Zasady meésta Mikulova pro spolupraci s investory
PFiloha €. 2 - vzorové memorandum o spolupraci

POZNAMKA: Uzavieni konkrétni Smiouvy o spoluprdci je zavislé na okolnostech kaZdé jednotlivé véci, jakoZ i
na dohodé srmluvnich stran o jejim obsahu. Podle toho se navrh smiouvy musi upravit, doplinit & zmenit.

Memorandum o spolupraci

Toto memorandum o spolupraci (dale jen ,Smlouva®”) uzaviraji podle 8§ 1746 odst. 2 zakona
€. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob&ansky zakonik”) a podle
§ 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
.Stavebni zakon"), nasledujici smluvni strany:

Mésto Mikulov,
se sidlem Namésti 158/1, 692 20 Mikulov, ICO: 00283347,
zastoupena Mgr. Jitkou Sobotkovou, starostkou

(dale jen ,Mésto")

[doplnit jméno &i pfijmeni / nazev],

bytem / se sidlem [...], 1CO: [...],

narozen [...] / zapsan v [...] rejstfiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]
zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A. Mésto je v ramci své Cinnosti povinno pecovat o udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. Mésto dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pFirodnich
lokalit. DUsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéZe Uzemi Mésta, které vyvolava
pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit obCanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvatellm Mésta i novym obyvatellm a
uZivatelim téchto investi¢nich zamérd. Mésto proto vita investory, ktefi se v ramci odpovédnosti
za budouci podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a odpovédnosti
za socialné spravedlivé vyuzivani Uzemi, podili na zvySovani kapacit veSkeré vefejné
infrastruktury.

B.  [Doporucujeme vioZit odstavec o stavu aktudlini vereiné infrastruktury Méstaj

C. Investor zamysli pozadat o zménu Uzemniho planu Mésta, jak je v podrobnostech uvedeno
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.



Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze na zakladé pfedmétné zmény Uzemniho planu bude
mozné realizovat na dotlenych pozemcich stavebni zaméry, ktery vyvolaji v dot€eném Uzemi
zvySené naroky na verfejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost, které bude nezbytné
uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel. Je nicméné povinnosti Mésta zaroven
zajistit, aby nova vystavba byla realizovana v souladu s pozadavky trvale udrZitelného rozvoje
Mésta a ochrany vefejného zajmu.

Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi dot€eného navrhovanou zménu Gzemniho planu podilet.
Investor vnima svou odpovédnost za budouci podobu Uzemi, stejné jako potfebu vybudovat
odpovidajici vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost reflektujici rozSifeni zastavby
dotéeného Uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimZz obsahem jsou vzajemné
zavazky Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje Mésta a
ochrany vefejného zajmu vramci navrhované zmény Uzemniho planu. Smluvni strany
prohlasuji, ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
svobodné uzavifené dohody Smluvnich stran, ktera je prosp&3na pro vSechny Smluvni strany i
vefejnost v Uzemi doteném navrhovanou zménu tUzemniho planu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavirad Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel stadtni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkd z této Smlouvy
nebude zasahovat do rozhodovani orgdnd méstského Uradu Mésta pfi vykonu statni spravy v
prenesené pusobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v
mezich platnych pravnich predpisl a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych vZasadach mésta Mikulova pro
spolupraci s investory (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouveé (vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

[Okruh definovanych pojmu musi byt prizptsoben a doplnén dle rozsahu vzorové smlouvy]

Vefejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona rozumi dopravni a
technicka infrastruktura, obanské vybaveni a verejné prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu.

Vefejnymi sluZbami se dle 8 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich
predpist, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o
potfeby svych ob¢anl a pfi ochrané verejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni
sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Inflagnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢&l. 111.4 Smlouvy.

Zasadami pro spolupraci sinvestory se rozumi text ,Zadsad mésta Mikulova pro spolupréci s
investory” pfijatymi usnesenim zastupitelstva Mésta ¢. [...] ze dne [...].

Uzemni rozhodnuti. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,Gzemni rozhodnuti, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni
akty se stejnym UCinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas
nebo spolecné povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.
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Stavebni povoleni. V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni akty se stejnym uclinkem, zejména verejnopravni smlouvu o
provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery byl ke dni 1.1.2024 zruSen zdkonem
€. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpis, podle jehoZ § 334a se
v pfechodném obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024 postupuje podle dosavadnich predpisy, tj.
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., a to jak ve vécech Uzemniho planovani, tak ve vécech
zamérd, vyjma vyhrazenych staveb.

Novy stavebni zdkon. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uZivajici pojmy
podle Stavebniho zakona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim
zakonem, tj. zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo jinym
pravnim predpisem, nebo odkazujici na Stavebni zadkon jako takovy, budou vzdy vykladany jako
odkazujici na pojmy v nové pravni Upravé, které maji totozné nebo nejblize podobné pravni
dasledky, a zaroven vidy tak, aby v nejvy$si mozné mife odpovidaly plvodné zamyslenému
UCelu ujednani podle této Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace stavebniho prava
nezbytné jakkoliv zménit zavazky k plnéni Investora nebo jakoukoli jinou podstatnou naleZitost
této Smlouvy, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu spolecné projednaji takovou skutecnost a
budou jednat o pfipadném uzavieni dodatku k této Smlouvé za Ucelem zvySeni pravni jistoty
Smluvnich stran a naplnéni Ucelu této Smlouvy.

Hrubou podlazni plochou (,HPP”) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych a casteCné otevienych &asti (balkony,
lodzZie, prlchody, stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v arovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP se
nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro Ucely stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklep(
adale plocha garazi, pokud je jejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti),
a zastavéna plocha povrchového parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud
neslouzi vefejnosti), které je soucasti Investi¢niho zameéru.

Uvodnf ustanoveni

Investor je vlastnikem pozemkd parc. €. [...] vk.U. [...], které se ve stavajicim Uzemnim planu
Mésta nachazi v ploSe [...]. Investor hodla docilit zmény Uzemniho planu Mésta (dale jen ,Zména
UP"), spocivajici v [...], kterou dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy v Gzemnim planu Mésta
nebo zména funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového uspofadani plochy umoZznujici
zvyseni intenzity zastavéni plochy, a tedy navysSeni HPP jakoZzto kladny rozdil m? HPP pred
Zménou UP a m2 HPP po Zméné& UP. Dlisledkem Zmé&ny UP je vznik nové zastavitelné plochy o
urcité vymére nebo kladny rozdil m? HPP pfed Zménou UP a m? HPP po Zmé&né UP umoZniujici
zvySeni intenzity zastavéni plochy (dale jen , Plocha zmény"). Za timto UCelem Investor podal/ ma
zajem v budoucnu podat navrh Zmény UP, a to vrozsahu dle podkladové studie pro néavrh
Zmény UP predloZené Investorem, vietné zakresu Uzemi dotéeného Zménou UP, kterd je
pfilohou €. 1 této Smlouvy.

POZNAMKA: V pripadé Ze investor jesté neni viastnikem pozemku, ale mé dotceny pozemek zatim
zasmluvnen (napr. na zakladé budouci kupni” smlouvy), pri podpisu musi doloZit souhlas viastnika
pozemku se zménou UP, kterd je bud pfimo obsaZena v budouci kupni smlouvé pripadné souhlas
viastnika doloZi jako separdtni dokument. Posledni vétu Ize vypustit v prijpadé kdy navrh na Zménu
UP nebyl podn na zékiadé podkladové studie.
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PFedmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Méstu Investi¢ni prispévek ve formé
nize specifikovaného Penézniho plnéni anebo Nepenézniho plnéni ve smyslu Zasad pro
spolupraci sinvestory coby podil Investora na zhodnoceni jim vlastnénych nemovitosti,
uvedenych vy3e, Zménou UP a pFispévek na pokryti nklad(i na novou Vefejnou infrastrukturu
nebo Verejnou sluzbu, kterou vyvola vznik nové zastavitelné plochy, a zavazek Mésta poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v procesu pofizovani Zmény UP.

Zavazky Investora

Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli a €l. I.2 této Smlouvy zavazuje poskytnout Méstu
Investi¢ni pfispévek sestavajici z dale specifikovaného PenéZzniho plnéni anebo dale
specifikovaného Nepenézniho pInéni.

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni plnéni, jehoz vySe bude vypoctena jako hodnota
odpovidajici ndsobku pfislusného poctu m? Plochy zmény a ¢astky uvedené v ¢l. lll. odst. 3 pism.
€) Zasad pro spolupraci s investory, pfipadné castky dle ¢l. Ill odst. 5 nebo odst. 6 Zasad pro
spolupraci s investory, pokud zastupitelstvo Mésta rozhodne o poskytnuti slevy dle tohoto
ustanoveni, pficemz od takto vypoctené castky bude odectena fixni hodnota Nepenézniho
plnéni ve vysi dle ¢l. 111.8 této Smlouvy.

POZNAMKA: Zluté oznaclenou cast ponechte pouze v pripadé poskytnuti slevy a v pripadé dohody o
poskytnuti Nepenézniho plnéni. Konkrétni vyse této slevy musi byt vZdy oddvodnéna.

Penézni plnéni, poskytované dle ¢l. Ill.2 Smlouvy, je splatné do konce tFetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude Gcinnosti Zména UP.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti PenéZzniho plnéni se vzdy k 1.
kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni index").
Obdobnym zpUlsobem se upravi o miru inflace dle Inflacniho indexu jiné ¢astky uvedené v této
Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vidy zvysi o tolik procentnich bod0, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji
se zakladem pro pFipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysSi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirGstku pridmérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednid hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve I|hité splatnosti
uvedené v ¢l. 1.3 této Smlouvy na bankovni Ucet Mésta ¢islo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni pInéni:

i) vybudovani nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis vefejné infrastruktury, obsahujici kromé charakteristiky nové
verejné infrastruktury také potfebnou kapacitu této nové infrastruktury, jeji polohu nebo
trasu, zpUsob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu];

ii) Upravy stavajici Vefejné infrastruktury ve smyslu 8 2 odst. 1 pism. m) Stavebniho zakona,
konkrétné [doplnit popis obdobné dle pismene a) I;

iii) novou bytovou jednotku ¢i nové bytové jednotky, konkrétné [doplnit podrobny popis];
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iv) jinou movitou nebo nemovitou véc, na které se smluvni strany dohodnou (napf. pfevod
pozemku) [doplnit podrobny popis];

(dale jen ,Nepenézni pInéni”).

Nepenézni plnéni je v podrobnostech popsano v pfiloze €. [...] této Smlouvy.

vv s

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych Nepenéznich plnéni bude vzdy vysledkem dohody mezi
Investorem a Méstem, kterd bude v souladu se Zdsadami spoluprdce s investorovi uplatriovat vici
Investorovi své podminky a poZadavky na Nepenézni pinéni, tj. na vybudovani ¢i dpravy nové Vereiné
infrastruktury nebo na vybudovéani novych bytovych jednotek ¢i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby
toto Nepenezni pinéni mélo Mestem poZadované viastnosti. Podle toho se vzorovy navrh smiouvy
musi upravit, doplnit ¢i zmenit. V pripadé Nepenézniho pineni bude uvedeno, o jaky zamer se jednd,
na jakém pozemku bude umistén, jaké budou jeho zakladni parametry, vcetné jeho rozlohy v n? HPP,
a jaké bude NepeneZni plnéni klast naroky na verejnou infrastrukturu.

Hodnota NepenéZniho plnéni je odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného v ¢l. I11.6 této
Smlouvy a podrobnéjSi dokumentace Nepenézniho plnéni poskytnuté Investorem a stanovena

fixni Castkou a cinf [...],- KC (slovy: [...] korun Ceskych). Odhad hodnoty je pfilohou ¢. [...] této
Smlouvy. Pfipadné naklady na vypracovani odhadu hodnoty Nepenézniho pInéni nese Investor.

V rdmci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni ndklady a ve
Ihatach splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho plInéni dle této Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b. geodetické zaméFeni Nepenézniho plnéni, v€etné vyhotoveni pfisluSné dokumentace
souvisejici se zapisem Nepenézniho plnéni do katastru nemovitosti,

C. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlas(
potfebnych pro realizaci a uzivani Nepenézniho plnéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

d. faktické predani NepenéZniho plnéni, a to vcetné vSech soudasti a pfislusenstvi
nutnych pro to, aby mohlo Mésto zacit Nepenézni plnéni fadné uzivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni prevadéného <&i poskytovaného
Nepenézniho plnéni, zpracované podle vyhlasky &. 499/2006 Shb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjSich predpist, geometrického planu, zarucnich listd,
technickych listl, prohldSeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nepenézniho

plnéni, a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nepenézniho plnéni,

f. poskytnuti zaruk za jakost NepenéZniho plnéni Méstu v délce trvani alespon [...]
meésicl, postoupeni prdv ze zaruk za jakost tykajicich se NepenéZzniho plnéni
poskytnutych zhotovitelem na Mésto;

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle
vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

POZNAMKA: dle predmétu a rozsahu daného NepenéZniho plnéni mohou byt sjedndny dalsi/jiné

vy

odpovidajici povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plneni]

Investor se zavazuje vybudovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho pInéni nejpozdéji do
[datum]. Investor se zavazuje prevést NepenéZni plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do
[datum]. Pokud je pfevod vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni podminén provedenim
vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost
k provedeni vkladu vlastnického prava k takovému NepenéZnimu pInéni ve prospéch Mésta.
V pripadé, Ze by navrh na vklad byl zamitnut z ddvodu nikoliv na strané Investora, prodluzuje se
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lhata dle tohoto odstavce o 30 dni a smluvni strany jsou zaroveri povinny si poskytnout
soucinnost k podani opakovaného navrhu na vklad, ve kterém budou opraveny ddvody
zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenézni pinéni bylo vybudovéno a mohlo slouZit
potrebdm budouci vystavby na plose Zmeény UP. Tento zdvazek Investora musi byt rovné? nélezité
zajisten. Prilohou smlouvy mdZe byt i harmonogram realizace Nepenézniho plnéni, ktery jednotlivé
Ihaty detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmet NepenézZniho pinéni potreba, aby bylo
Nepenézni plnéni zhotoveno a preddno drive je potreba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je Nepenézinim plnénim Verejnd infrastruktura, musi byt Méstu preddna Investorem
bud’ spolu s pozemkem Ci pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Mésta
zridit na takovém pozemku ¢i pozemcich, na nichZ se Verejnd infrastruktura nachdzi, sluZzebnost ve
prospéch Mésta, coZ musi Smlouva vyslovné upravit.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno
vécnym brfemenem, zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢i jinym vécnym pravem tfeti osoby
k pfedmétu Nepenézniho plnéni. Rovnéz nesmi vykazovat vady branici jeho fadnému uzivani.
Mésto nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo vrozporu s pozadavky
uvedenymi v tomto ustanoveni, a je opravnéna zZadat po Investorovi zjednani napravy.

Zavazky Mésta

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soudinnost vramci své
samostatné plsobnosti v procesu pofizovani Zmény UP. Vramci této soucinnosti Mé&sto
zejména Investorovi poskytne soucinnost kziskani potrebnych stanovisek a souhlasl
k pofizované Zméné UP. Soucinnost poskytne ve viech fazich procesu pofizovani Zmény UP
(zejména podani navrhu na Zménu UP, schvéleni navrhu zadani Zmény UP, navrhu Zmény UP,
vraceni navrhu Zmény UP pofizovateli k dopracovani s pokyny zastupitelstva Mésta), a to vzdy
na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud si smluvni
strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Investora. Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni
strany této Smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni v ramci veSkeré nezbytné soucinnosti opravnéna
zasahovat do vykonu statni spravy. Mésto rovnéZ nemUZe jakkoliv ovliviiovat hlasovani
jednotlivych zastupitel Mésta. Mésto proto neodpovida za vysledky hlasovani zastupitelstva a
vysledek hlasovani zastupitelstva nelze povazovat za poruseni této Smlouvy.

Mésto si vyhrazuje mozZnost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
pozadovanou Investorem dle této Smlouvy v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazku vici Méstu,
ii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazkd v rozporu s pravnimi predpisy.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pUsobnosti pro uskute¢néni Nepenézniho plnéni, a to ve Ih(té a vrozsahu
pfiméfené odpovidajicimu soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 této Smlouvy.

Mésto se zavazuje ve |h(té do sto dvaceti (120) dni ode dne predchozi vyzvy Investora pFevzit
do svého vlastnictvi Investorem pfevadéné Ci poskytované Nepenézni pInéni nebo jeho ¢ast, a
toto NepenéZni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, ze by Nepenézni pInéni:

i) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,
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ii) nebylo fadné zkolaudovano, nebo
iii) Investor neposkytne Méstu na Nepenézni plnéni nebo jeho €ast zaruky dle této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové NepenéZni plnéni nepfevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, odmitnuti prevzeti NepenéZzniho plnéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje
Investora povinnosti Nepenézni plnéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho Fadného spinéni ze strany Investora
nebo jiné dohody Smluvnich stran.

vv

POZNAMKA: S ohledem na povahu NepenéZniho plnéni je mozné zakotvit pro prijpad odmitnuti
NepenéeZniho pinéni i povinnost doplatit jeho hodnotu v penezich.

ZajiSténi a utvrzeni zavazkUl ze Smlouvy

Za Ucelem Fadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor:

i) zajisti vystaveni rucitelského prohlaSeni ze strany [doplnit specifikaci Rucitele] (dale jen
~Ruditel”) vsouladu s § 2018 a néasl. Ob¢anského zdkoniku, a jeho doruceni Méstu do 30
dnd od uzavieni této Smlouvy, ve kterém se Rucitel zavaze splnit veskeré dluhy
(povinnosti) Investora z této Smlouvy;

ii) zFfidi zastavni pravo ve prospéch Mésta k dale uvedenym nemovitym vécem [doplnit
specifikaci];

iii) zFidi ve prospéch Mésta bankovni zaruku ve smyslu § 2029 an. Obcanského zakoniku ve
vySi Penézniho plnéni, a to vrozsahu a znéni pfedem Méstem schvalenym, a predloZi
original zaru¢ni listiny pfedmétné bankovni zaruky Méstu;

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazki Investora se Smluvni strany
dohodnou v souladu se Zdsadami pro spoluprdci s investory. Konkrétni dohodnutou podobu
zajisténi je nutné ve Smlouvé podrobnéji rozpracovat. Zavazky investora je kromé vyse uvedenych
institutG mozné zajistit i dalsimi instituty, jak jsou uvedeny v ¢l. VI odst. 2 Zdsad pro spoluprdci s
investory. Volba vhodného institutu bude vZdy odvisld od konkrétniho pfipadu.

Pro pfipad poruseni zavazku uhradit Investicni pfispévek ve formé Penézniho plnéni ve Ihltach
splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky denné.

Pro pFipad poruseni zavazku uhradit Investi¢ni pfispévek ve formé realizace Nepenézniho plnéni
ve Ihdtach splatnosti dle této Smlouvy se Investor zavazuje uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi

[...] KE (slovy: [...]).

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. VI.1, VI.2, VI.3 &i V1.4 smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihaté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych)
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s postoupenim prav a povinnosti ze
Smlouvy utvrzuje zasadni zavazky Investora a jeji vyse proto md odraZet ddleZitost utvrzovaného
zavazku.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotfeno pravo na nahradu Skody v plném rozsahu.
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Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povaZuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smiuvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjednavaného rozsahu pinéni, t.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zavazku Investora.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se se zavazuje k tomu, Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k prevzeti prav
a povinnosti plynoucich z této Smlouvy, a to v€etné nabyvatell kterychkoliv pozemkd ve
vlastnictvi Investora na Uzemi Mésta. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpovidad Méstu za
Skodu, kterd mu postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o
existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd, a dale se
zavazuje, ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost
informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech
pripadnych pozdéjsich dodatka.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt Investorem
postoupena nebo prevedena na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Mésta, jehoz
udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. Souhlas
s postoupenim ¢i prevodem nemuUZe byt odepren bez rozumného dlvodu, jimz se rozumi
zejména, nikoli vSak vylucné neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Pokud Mésto do dvou mésicll od predchoziho pisemného vyrozuméni
Investorem o zamySleném postoupeni ¢i pfevodu Smlouvy Ci prav a povinnosti z ni nesdéli, zda
souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele pozemkU v jeho vlastnictvi ¢i jejich
Casti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pFipadnych
pozdéjSich dodatkl. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k pozemk{m nebo jejich
¢asti na treti osobu v rozporu s timto ¢lankem Smlouvy, nad rdmec jinych ddsledku nebo sankci
dle této Smlouvy také zajisti, Ze novy vlastnik pozemkU splini v¢as a radné povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se prevedenych pozemkd nebo jejich ¢asti, které nadale nemUze splnit
sam Investor. Nesplni-li vlastnik pozemkd tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovid3, jako by tuto
Smlouvu porusil sém, vCetné pfipadnych sankci.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolenosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o preménéach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpis(
(popt. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho cast, vyzada si Investor stakovym jednanim prfedem pisemnou
formou souhlas Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Mésto do dvou mésici od doruceni Zadosti
Investora nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.



VILI.

VI

VIl.2

VIL.3

Vil.4

VIL5

VIL.6

VIL7

VIL.8

VIL9

ZavérecCna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle
prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych
prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vsech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni tcelu této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost vrozsahu potfebném pro
splnéni zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho Ucelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpecli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domahat se zruSeni smlouvy dle
§ 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dusledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného
rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy,
respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi
Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek takového platného
referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smlouveé a v ostatnich smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva jakozZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym
pravem. K reseni sporl z této Smlouvy a spord s nimi souvisejicich budou pfislusné pouze ceské
soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytec¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a ucinnym,
které bude nejlépe odpovidat pdvodné zamyslenému Ucelu.

VII.10 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi po dvou

vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pfisluSnému stavebnimu Ufadu.

VII.L11 Tato Smlouva mU0Ze byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi

opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmé&n Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povaZzovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych
zprav.

VII.12 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu do splnéni veskerych zavazkd z této

Smiouvy.



VI.13 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta Mikulov €. [...] na jejim [...]
zasedani, konaném dne [...].

VI..]dnel..] VI[..]dnel...]

Mésto Mikulov [doplnit nazev]
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