Zasady mésta Mikulova pro spolupraci s investory
Pfiloha €. 4 — Potencial Gzemi

POTENCIAL UZEMi A ODUVODNENI INVESTICNIHO PRISPEVKU

Potencial uzemi identifikuje nejvhodné;jsi lokality pro rozvoj mésta s dlirazem zejména na ekonomicka,
urbanistickd, environmentalni a technickd kritéria.

Jedna se o méritelné hodnoceni kvality Zivota s ohledem na dosazitelnost jednotlivych Grovni potieb
obyvatel mésta.

Analyza potencialu je rozdélena na dil¢i hodnocena kritéria, diky éemuz je moZzné posuzovat vhodnost
uzemi ve velké mife podrobnosti.

Uzemni potencidl je definovan jako schopnost UGzemi poskytovat urdité mnoZstvi moznosti
a predpokladl pro rGzné vyuZiti s cilem uspokojit potfeby lidské spole¢nosti.

Kazdy investicni zamér pak svoji realizaci ovliviiuje, a to jak pozitivné tak pripadné i negativné tuto
kvalitu Zivota ve mésté.

Investi¢ni prispévek pak jednoznacné urcuje miru tohoto jak pozitivniho, tak negativniho vlivu
na prosperitu mésta a kvalitu Zivota jeho obyvatel.

Investicni prispévek zaroven odrazi:

A. Strategii mistni politiky
B. Miru vlivu na kvalitu Zivota obyvatel mésta
C. Vliv na ekonomiku mésta

AdA.

V rdmci Strategie mistni politiky se jedna o dlraz (podporu) na jednotlivé funkce méstského organismu
jako je bydleni, sport, ale i ekologie ¢i zaméstnanost a odradZi se ve vypoctu v ramci koeficientu zlepseni.
Zde je mozné zaroven sniZit investini prispévek naptiklad vysokym architektonickym pfinosem stavby
¢i dlraznym klimatickym opatirenim.

Ad B.

Mira vlivu na kvalitu Zivota obyvatel mésta se posuzuje jiz na zakladé multikriteridlni analyzy.
Multikriteridlni analyza vychazi z konsenzu nebo arbitrarniho Usudku o vyznamnosti jednotlivych jevi
ve vzdjemném porovnani. Vysledkem této prace je uréeni hodnoty Potencidlu uzemi.

Potencidl uzemi je tedy vysledkem hodnoceni kritérii a jejich vah. Pro jejich kalibraci vah byla vyuZita
expertni metoda rozhodovani, tzv. Analyticky hierarchicky proces (AHP). Na kazdé urovni hierarchické
struktury jsme pouZili Saatyho metodu kvantitativniho parového porovnani. Pomoci subjektivnich
hodnoceni pdarového porovnani pak tato metoda pfifazuje jednotlivym faktorim kvantitativni
charakteristiky vyjadrujici jejich dlilezZitost.

Vysledny potencidl je uréen jak pro plochy, tak pro zény mésta Mikulov. Cim vy$$i hodnota potencialu,
tim vétsi dostupnost verejné a technické infrastruktury. Vy$si hodnota potencialu také ukazuje na lepsi
Sanci vybudovat prosperujici mésto kratkych vzdalenosti.
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Pro vypocet investicniho pfispévku v ramci Koeficientu zlepsSeni se dosazuje pravé hodnota rozdilu
mezi potencidlem dosaZitelnym (8,6) a potencialem stavajicim dané plochy.

V pripadé, Ze investor vyuZije v rdmci Zasad pro spolupraci s investory tzv. nepenézni plnéni a nad
rdmec projektu vybuduje napf. novou dopravni ¢i verejnou infrastrukturu, a tim zvysi potencial tzemi,
tak o tuto hodnotu nepenéziniho plnéni se snizi investicni ptispévek, resp. penéini plnéni, které
poskytne na zakladé smlouvy do Fondu verejné infrastruktury mésta.

AdC
Znalost potencidlu jednotlivych zén a ploch je klicovym podkladem pro vypocet ekonomiky,
ekonomické prosperity téchto ploch a zén.

Pokud mdme takto rozpracovany potencial kazdé zény a plochy je mozné dle aktudlnich ekonomickych
udajl zjistit naklady na klicové atributy v téchto zénach a plochach.

Zaroven je mozné proti nakladm postavit i zisky v danych zénach, a to jak na Grovni RUD, tak na trovni
svérenych dani i moznych kapitalovych pfijmu. Pfitom nemusi jit pouze o naklady na udrzbu, ale také
o naklady na spravu mésta.

Dulezitym aspektem pro nastaveni vysoké prosperity mésta je vztah hustoty obyvatel, poctu rezident(
a typem urbanistické struktury. Proto se mésto v rdmci Koeficientu zlepseni motivovat investory pro
blokovou vystavbu spise v centrdlnich nez perifernich ¢adstech mésta. Vysoka hustota obyvatel a kvalitni
urbanisticka struktura jsou prvnim predpokladem funkéniho, bezpecného a uzivatelsky prijemného
mésta pro jeho obyvatele.



MIKULOV

Plochy - stav

typ struktury
A - Individualni rodinné
] domy

B - dvojdomy / fadové
=

C - fadové domy (8 - 6
£ m Sirky)

I CH - Otevieny blok
[ | F- Radové vila domy
[ | G- Rostla struktura

Cisla oznacuji koeficient - hodnotu rozdilu
potencialu Uzemi ve vztahu ke kvalité Zivota
radek 39 v tabulce Vypocet koeficientu zlepseni
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Plochy - navrh

typ struktury
A - Individualni rodinné
] domy

B - dvojdomy / fadové
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I CH - Otevieny blok

[ | F- Radové vila domy
[ | G- Rostla struktura
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Cisla oznacuji koeficient - hodnotu rozdilu
potencialu Uzemi ve vztahu ke kvalité Zivota
radek 39 v tabulce Vypocet koeficientu zlepseni
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