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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno zménou ¢. 3 UP Dolni Véstonice k datu 15.7.2023. Je
zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. La.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje izemi, hlavni cile iFeSeni

Sidlo si ponecha sviij obytné-rekreaéni charakter. Uzemni plan klade proto diraz na rozvoj bydleni
a posileni funkce v oblasti cestovniho ruchu popiipad¢ i rodinné rekreace. Primyslova, zemédé€lska a
drobna vyroba jsou chapany jako v daném tizemi obtéZujici prvek a nebudou vyznamné rozvijeny. Stavajici
nyni nevyuzivany zemédélsky areal, ktery je umistén na zapadnim okraji obce, bude z¢asti vyuzit pro novou
funkci - obCanskou vybavenost.

Rozvoj zastavitelnych ploch zohlediuje piirodni a krajinafské hodnoty fesené¢ho tizemi, pfedevsim
CHKO Palava, Pfirodni rezervace Véstonicka nadrz, Ptaci oblasti Palava a Stfedni nadrZz Vodniho Dila
Nové Mlyny, EVL Dévin, ale i dal§ich chranénych izemi. Uzemni plan rovnéz respektuje nemovité kulturni
pamatky a jejich ochranné pasmo. Cilem tizemniho planu je vytvofeni predpokladl pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj zemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Ochrana hodnot v izemi
V navazujicim fizeni budou respektovany piirodni a kulturni hodnoty tizemi obce, a to:

CHKO Palava

Narodni pfirodni rezervace Dévin-Kotel-Soutéska

Ptirodni rezervace Véstonicka nadrz

Ptaci oblast Palava (CZ0621029)

Ptaci oblast Stiedni nadrz Vodniho Dila Nové Mlyny (CZ0621030)

Evropsky vyznamna lokalita Dévin (CZ0624104)

Biosféricka rezervace Dolni Morava

Mokiady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy

pamatny strom jefab oskeruse

Narodni kulturni pamatka Archeologické nalezisté Dolni Véstonice

nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek Ceské
republiky

Historicka struktura obce, ktera byla zalozena jako silnicovka orientovana po vrstevnici,
s roz§ifenym navesnim prostorem.

UP DOLNI VESTONICE

Strana: 5




UP Dolni Vestonice
Uplné znéni po zmené ¢. 3

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch
prestavby a systému sidelni zelené)

Urbanisticka kompozice
Pfi izemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické znaky,
k nimZ patii i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb, kompozi¢ni osy (prtuhledy), urbanistické
hodnoty a mistni zastavba lidového razu.

Urbanisticka skladba sidla — izemi obce rozd¢luje izemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na
obraz obce a krajinny raz, do téchto zon, které jsou znadzornény na nasledujicim schéma.

Schéma: urbanisticka skladba sidla, dominanty, urbanistické hodnoty
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Vymezeni zon:

A) Historické centrum obce (znazornéno fialovou
barvou)

B) Historické jadro (Cervenc)

C) Historické jadro — sklepni ulicky (hnédg€)

D) Uzemi vyznamné pro obraz obce (oranzové)

E) Uzemi dotvéiejici obraz obce (Zlutozeleng).

V kapitole I.F.3 jsou vymezeny podminky prostorového

usporadani jednotlivych zon A-E.

e Urbanisticka struktura zastavby: v celém uzemi obce je pfipustna vyhradné fadova zastavba, at’ uz
seviena (ve formé fadovych domil), nebo rozvolnéna (volné stojicimi domy, dvojdomy). Domy budou
umistény podél stavajicich a navrhovanych obsluznych komunikaci

e Charakter zastavby: je stanoven odlisn€¢ v jednotlivych zonach A-E, viz kap. LF., podkapitola
,,Podminky prostorového usporadani®.

UP dale vymezuje:
e stavebni dominantu (budovu kostela) - ¢erna kruhova znacka

e kompozi¢ni osy (modra Cerchovana cara), které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich
zohlednéni i pfi vysadbé dievin (z diivodu zachovani prihledd na kostel a barokni branu)

e urbanisticky hodnotna prostranstvi (naves, sklepni ,,naves) znazornény Cernym obtahem a
vybarvenim.

Zde je nutné vénovat zvySenou pozornost Uprave parteru (dlazba, zelen, drobna architektura).

gl' illl%
AR

Cerny obtah: urbanisticka hodnota — naves, sklepni,,naves*
Cerna kruhova znacka: dominanta obce
Modré ¢erchovana cara: kompozi¢ni osa
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V nasledujicim schéma jsou vyznaceny a barevné odliSeny plochy s odstupiiovanou nejvyssi
vyskou zastavby, méteno na uli¢ni stran€, od upraveného terénu po fimsu stfechy.
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Pripustné vysky objektt:
e 7luté plochy: do 4,5 m
e oranzové plochy: 7,5m, soucasné vyska hiebene
nesmi piekonat Uroven navazujici stavajici
zastavby

e hnédé: do 10,0 m

Ojedin€le se vyskytujici stavajici stavby nevyhovujici
uvedenym maximalnim vyskam jsou povazovany za
stabilizované.

Odchylka od maximalni vySky je pfipustnd pouze za
podminky prokazani zachovani urbanistického kontextu
stavby v ramci navazujici zastavby.

Urbanisticka koncepce

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divodi
omezeni stretll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje Dolnich Véstonic je podfizena tomu, aby obec méla

charakter obytné-rekreacni. Uzemni plan klade diraz na rozvoj bydleni a doplnéni moznosti rozvoje
v oblasti cestovniho ruchu popfipadé i rodinné rekreace.

Dopravni kostra je stabilizovana.

UP DOLNI VESTONICE
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Ziakladni zénovani obce

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné
ovliviiovat.

Uzemni rozvoj obce zohlednil historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Plochy pro
bydleni jsou feSeny na jiznim okraji obce (BR1, BR2, BR3, BR4), dalsi rozvojové plochy jsou umistény na
severni stran¢ obce (RI1a,b,c, RI2, RI7) a na vychodnim okraji (BR7).

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny na severnim okraji obce (SO2, SO3) a na zapadnim okraji
(801, S04, S05).

Na zapadnim okraji obce je feSena zména uzivani stavajiciho zemédélského aredlu na vyrobu
drobnou (VD2) a ob¢anskou vybavenost (OV1). Souc¢asné je feSeno i vyuziti dosud nezastavénych ploch
mezi obci a timto arealem (umisténi dalsi obéanské vybavenosti a odpadového dvora).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch obcanské
vybavenosti (OV2, OV3, OV4) ur¢enych pro cestovni ruch (malého kempu), pfi respektovani pozadavkt
na funké&nost nadregionalniho USES (NRBK K161). Na jihozapadnim okraji obce je vymezena plocha
prestavby Casti byvalého zeméde€lského arealu na plochu obcanské vybavenosti (OV1).

Plochy pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty) jsou umistény na bfehu VN Nové Mlyny III (RIS,
RI6 - i zde vomezenym rozsahu a srespektovanim limitd vyplyvajicich z polohy v blizkosti
nadregionalniho biokoridoru K 161N).

Jizni a jihovychodni ¢ast feSené¢ho uzemi, lezici v 1. a II. zoné¢ CHKO Palava, je zahrnuta do ploch
ptirodnich (§ 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.), za G¢elem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.

Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéz podpoien rozsitenim moznosti sportovniho vyziti. Rozvojové
plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene Dyje (OT1,
0T2).

Na jihozapadnim okraji obce je vymezena plocha piestavby ¢asti byvalého zeméd¢lského arealu na
plochu vyroby drobné (VD1). Na severozapadnim okraji obce je pak vymezena nevelka plocha vyroby
zemédelské (VZ1).

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostifedi — jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Navrh je zobrazen v grafické casti
tizemniho planu, predev§im v hlavnim vykrese a tvoii zavaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy
bydleni v rodinnych domech (BR), plochy ob¢anského vybaveni (OV), plochy smi$ené obytné (SO), plochy
rekreace rodinné (RI), plochy pro télovychovu a sport (OT), plochy vyroby drobné (VD), plochy vyroby
zemédelské (VZ), plochy vetejnych prostranstvi (UP), plochy dopravni infrastruktury-plochy zachytnych
parkovist’ (DP), plochy technické infrastruktury.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Plochy bydleni

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stavajici stav) (BD)
- Plochy bydleni v§eobecného (BO)
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

restavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v FeSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

BR1

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domi na jihozdpadnim okraji obce.
Podkladem pro rozhodovéni v uzemi je zaevidovana
uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace: 2 — v prvni etapé bude zaji$téna vefejna
infrastruktura v ploSe UP3 (podrobnéji viz kap. .M.).

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Pélava.

Ochranné pasmo anody SKAO.

Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je
podminéna souhlasem provozovatele, RWE JMP, a.s.,
ktery stanovi podminky pro umisténi staveb a stavebné
technické pozadavky na budouci stavby.

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m

Navrzeno pielozeni VN k cestg.

Viniéni traté

Z4dné opatieni

Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Realizovat ndhradni vysadbu ovocnych stromt a kett
stejného nebo podobné druhové slozeni napf. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich Gvozech ¢i na jiné
vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemku
realizovat jako zahrady s extenzivnéj§im vyuzitim.

BR2

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domt na jihozapadnim okraji obce.
Podkladem pro rozhodovéni v uzemi je zaevidovana
uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace: 2 — v prvni etap€ bude -zajisténa vetfejna
infrastruktura v ploSe UP3 (podrobnéji viz kap. .M.).

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Pélava.

Ochranné pasmo anody SKAO.

V piipad€¢ nesouhlasu dotceného spravce bude nutné
zastavitelnou plochu zmensit

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m

Navrzeno pielozeni VN k cestg.

Viniéni traté

Z4dné opatieni

Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Realizovat ndhradni vysadbu ovocnych stromt a ket
stejného nebo podobné druhové slozeni napf. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich Gvozech ¢i na jiné
vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemku
realizovat jako zahrady s extenzivnéj§im vyuzitim.

BR3

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domt na jiznim okraji obce.
Podkladem pro rozhodovéni v uzemi je zaevidovana
uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace: 2 — v prvni etapé¢ bude zajisténa
verfejna infrastruktura v plose UP2 (podrobnéji viz kap.
LM.).

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Pélava.

UP DOLNI VESTONICE
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Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromi a kett
stejného nebo podobné druhové slozeni napt. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich uvozech ¢i na jiné
vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné Casti pozemku
realizovat jako zahrady s extenzivnéj$im vyuZzitim.

Viniéni traté

Z4dné opatieni

Plocha bydleni v rodinnych domech

Podkladem pro rozhodovani v zemi je zaevidovana
uzemni studie.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace: 2 — v prvni etapé bude zajisténa vefejna
infrastruktura v plose UP1 a UP4 (podrobné&ji viz kap.
LM.).

BR4 CHKO Pélava, 3. zoéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.
RR trasa Z4dna opatieni, paprsek je v dostate¢né vyice
Vinicni traté Z4dna opatfeni
Vychodni polovina rozvojové plochy je|Bude provéfeno tizemni studii a podle vysledkd bude
rizikova sohledem na zménu krajinného | mozné zmensit zastavitelnou plochu nebo stanovit
razu prisnéj$i prostorové regulativy.
Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4dna opatieni
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Plocha bydleni v rodinnych domech Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
CHKO Piélava, 4. zona Z4dné opatieni
BR7 | Viniéni tratd Z4dné opatieni
Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4dné opatieni
Vystavba v sesuvném Uzemi je nevhodnd, pokud bude
L s . | pfesto néjaka stavba v sesuvném uzemi umisténa, nutno
Sesuvy ostatni vétsiho rozsahu (okraj L . o s e s
plochy) Z()vhlve?dnlt pri V91be zpus?bu zak.lad’am (ZEIZQ’HC zakladfm.l)
a fesit potiebna stavebné technicka opatieni. Doporucuje
se zpracovani geologického posudku.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objekti adalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
BRS venkovni prostory staveb v blizkosti silnic II. a III.
BRY Plocha bydleni v rodinnych domech tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objektd a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
BR10 | Plocha bydleni v rodinnych domech venkovni prostory staveb v blizkosti silnice II. tfidy

je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
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hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

e budou zohlednéna omezeni vyplyvajici z blizkosti
lesa (situovani objektid ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je mozné pouze na zakladé zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym
organem),

e architektonické feSeni staveb zohledni existenci
nemovité kulturni pamatky v plose.

BR11

Plocha bydleni v rodinnych domech

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice II. tfidy
je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi ptekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

BR12
BR13

Plocha bydleni v rodinnych domech

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice II. tfidy
je podminéno prokdzanim dodrZeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi ptekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

e architektonické¢ feSeni staveb zohledni existenci
nemovité kulturni pamatky v plose.

BO1

Plocha bydleni v rodinnych domech

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti adalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice III. tfidy
je podminéno prokdzanim dodrZeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

Plochy ob¢anského vybaveni

Na zapadnim okraji obce bude feSena zména uzivani stavajiciho zemédélského arealu na obcanskou
vybavenost (cestovni ruch, socialni nebo zdravotni sluzby).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch pro cestovni ruch
(malého kempu), pti respektovani pozadavkd na funkénost nadregionalniho USES (NRBK K161).

Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéz podporen rozsitenim moznosti sportovniho vyziti. Rozvojové
plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene Dyje.

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

OV plochy ob¢anského vybaveni

OT plochy pro télovychovu a sport, rekreaéné-sportovni plochy

OZ plochy pro hibitovy
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Funk¢ni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
ovi plochy obc¢anské Jedna se o nové vyuziti byvalého zemédélského aredlu, nyni opusténého
vybavenosti (brownfields).
Nepozaduje se provefeni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi neni zpracovani regulacniho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Nejvyssi ptipustné kapacity potencialnich zatizeni:
= Rekreace (ubytovani) do 45 lazek (hotely, penziony),
= Zdravotnictvi (napf. sanatoria, DPS, domovy diichodci) — kapacita se
neomezuje,
=  Agroturistika ve spojeni se zemédélskou prvovyrobou: ubytovaci
kapacita do 20 lizek.
— CHKO Palava, 4. —  Zadna opatieni
zona
—  Ochranné pasmo —  V pfipad¢ nesouhlasu dotceného spravce bude nutné zastavitelnou plochu
anody SKAO zmensit
—  Ochranné pasmo — OP VN bude respektovano
el.vedeni VN
— Natura 2000 — ptac¢i — Zpracovano posouzeni SEA: nutno respektovat vysSe uvedené limitni
oblast Palava kapacity zafizeni. Dale nutno realizovat nahradni vysadbu ovocnych
stromd a ket stejného nebo podobné druhové slozeni. Zaroven nutno
respektovat koeficient zastavéni plochy KZP a nezastavéné ¢asti pozemki
realizovat jako zahrady s extenzivnéjSim vyuzitim.
oV2 plochy obc¢anské Navrh obcanské vybavenosti v prostoru pod silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
vybavenosti Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi je zpracovani izemni
oVv3 studie.
ov4 Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho

planu.

V plochach OV2 a OV4 jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Navrzena plocha lezi
v blizkosti
nadregionalniho
biokoridoru —-K 161N

Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK nivni K 161N.

Oploceni plochy je pfipustné jen ve sméru od silnice.

Ptipustné je umisténi kempu o kapacité do 60-ti ubytovanych.

Vystavba chat je mozna pouze v jedné fadg, v co nejveétsi vzdalenosti od nadrze.
Cast plochy OV2 zasahujici do nadregionalniho biokoridoru ziistane
nezastavéna a bude zatravnéna.

Mozné je vytvoreni travnatych nebo piscitych plazi s odstranénim betonového
opevnéni, piipousti se i kotvisteé lodi, mola apod., ale jen drobné objekty.

Stanovuje se maximalni vyska staveb — viz schéma v kap. 1.C, obytné podkrovi
neni piipustné.

Bude zachovan lesni porost pod silnici.

Bude zohlednéno silniéni ochranné pasmo a sesuvné tizemi.

Zasobovani vodou bude feseno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha
bude odkanalizovéana splaskovou kanalizaci vyusténou do kanalizace pro
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vefejnou potiebu.

Silni¢ni ochranné pasmo

Zadna opatieni

plocha obcanského
vybaveni

Je vymezena pro nové vyuziti ¢asti sportovniho arealu - zdzemi pro sportovni
¢innost, sluzby,

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménéch v tzemi neni zpracovéani regula¢niho

ovs planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Podminéné pfipustnym vyuzitim je socialni bydleni za podminky zachovani
funkéniho vyuziti sportovniho aredlu, zajiSténi zdzemi sportovniho aredlu
(startovaci byty — viz podminky kap. 1.6).
OT1 plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,
sport, rekrea¢né — v navaznosti na stavajici sportovni areal.
sportovni plochy Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Vyuziti plochy OT1 zohledni pozadavek na zachovani pfitomného dfevinného
porostu v této ploSe, vyplyvajici z Hodnoceni SEA. Poloha porostu je
zakreslena v Hlavnim vykrese uzemniho planu.
Na severnim okraji plochy bude ponechan nezastavény ozelenény pruh v Sifce
alesponi 15 m od biehové hrany vodotece.
Pro zachovani jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,ztraty
soukromi®) prostor navrhovanych ploch vizudln€ odstinit od obytnych budov
(napf. vhodnou vegetacni vysadbou).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na ... KZP=0,3.
Nejvyssi ptipustné kapacity potencialnich zatizeni:
=V pfipad¢ vystavby kempu neptfesdhne jeho kapacita 50 kempovych
mist
—  Ochranné pasmo — Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem
anody SKAO provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi staveb
— Bezpecnostni pasmo a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.
vrtll a sond hoflavych |- Jakdkoliv vystavba v BP sondy je podminéna predchozim souhlasem
zemnich plynt (PZP). | provozovatele PZP.
OT2 plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,

sport, rekreacné —
sportovni plochy

Vv navaznosti na stavajici sportovni areal.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Pro zachovéni jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,.ztraty
soukromi*) prostor navrhovanych ploch vizudln€ odstinit od obytnych budov
(napf. vhodnou vegetacni vysadbou).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na ... KZP=0,4

Nejvyssi pripustné kapacity potencialnich zatizeni:
=V pfipad¢ vystavby kempu nepfesdhne jeho kapacita 50 kempovych
mist

—  Ochranné pasmo
anody SKAO

— Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem
provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi staveb
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— Bezpecnostni pAsmo a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.
vrtd a sond hoflavych |- Jakdkoliv vystavba v BP sondy je podminéna piedchozim souhlasem
zemnich plyni (PZP). | provozovatele PZP.

SmiSena uzemi

Uzemni plan vymezil v centru obce plochy smisené obytné (SO). Uzemni rozvoj téchto ploch je
vymezen na zapadnim okraji obce.

V obci se nachazi fada objektti vinnych sklepti ve vymezenych plochach smisenych — vinné sklepy
a rekreace (SS), k nejvyznamnéjSim s dochovalymi sklepy charakteristickymi pro danou oblast patii
Habanské sklepy pfi silnici 111/42117 na vychodnim okraji obce.

Rozvojovy potencial ma obec ve vinafstvi, cykloturistice, rovnéz v oblasti agroturistiky. VyuZziti
agroturistiky v izemnim planu je umoznéno podminkami vyuziti ploch ob¢anského vybaveni oznacenych
OVI.

Ubytovani je umoznéno v soukromych vinnych sklepech.
Ubytovani a podnikani v cestovnim ruchu je mozné pouze v souladu s podminkami ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kap. LF a s urbanistickou koncepci dle kap. I.C.

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose
Plochy smiSené obytné Navrhovana lokalita na severozapadnim okraji obce, plocha lezi
v zastavéném uzemi.

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zmeéndch v lUzemi neni
SO1 zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich objekti, bude
moznd pouze v piipade souhlasu spravce SKAO (RWE JMP)
Plocha je vymezena v zastavéném tzemi na severnim okraji
obce.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V plose bude respektovano ochranné pasmo elektrického
vedeni VN a trafostanic, nebo budou tato zatizeni ptelozena.
Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je vazana na
souhlas dotéeného organu.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky a
urbanisticky vyznamné — viz. kapitola I.N.

Plocha je vymezena v zastavéném tzemi na severnim okraji
obce.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je vazana na
souhlas dotceného organu.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky a
urbanisticky vyznamné — viz. kapitola I.N.

Plocha je vymezena v zastavéném uzemi na zapadnim okraji
obce, jednd se o plochu piestavby.

Oznaleni Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Ochranné pasmo anody SKAO.

SO2 | Plochy smiSené obytné

SO3 | Plochy smiSené obytné

S04 | Plochy smiSené obytné
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Plocha je primarné uréena pro ob¢anské vybaveni socialniho
charakteru (napf. dim s pecovatelskou sluzbou) a pro bydleni
socialniho charakteru (napfiklad domovy pro seniory a
zdravotné postizené osoby — bytové domy a rodinné domy).

V plose bude zachovana a chranéna stavajici vzrostla zelen,
ktera bude doplnéna o dalsi vysadbu.

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy iizemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zmeéndch v Uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

SO5

Plochy smiSené obytné

Zastavitelna plocha je vymezena na zapadnim okraji obce.
Plocha byla vymezena zejména pro obcanské vybaveni —
zafizeni socialni péce, bydleni. V ploSe neni pfipustné
ubytovani.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vybrané objekty v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky a
urbanisticky vyznamné — viz. kapitola I.N.

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné a
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu a regula¢ni stanice plynu,
ochranné pasmo anodového uzemnéni SKAO a zohlednéno
silni¢ni ochranné pasmo.

Dale bude provefeno vyuziti stavajictho vodniho zdroje
(studny) nachazejiciho se v plose.

SO6

Plochy smiSené obytné

Plocha pfestavby je primarn¢ urcena predevsim pro obcanské

vybaveni mistniho vyznamu (zejména posty), s vyjimkou

ubytovani, které neni pfipustné (v tomto smeru jsou zptesnény
podminky obsazené v kap. I.F pro plochy SO).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektt a dal§ich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice III. tfidy je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

SO7

Plochy smiSené obytné

Plocha je vymezena v zastavéném uzemi na zapadnim okraji
obce, jedna se o plochu piestavby.

Plocha je uréena pro obcéanské vybaveni — kulturni dim,
prestavba umozni vyuziti (Casti) plochy pro bydleni
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zmeéndch v Uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy rekreace
V UP jsou vymezeny plochy pro rekreaci rodinnou (RI). Jedna plocha je navrzena jako proluka mezi
stavajicimi rekreacnimi objekty u ramene feky Dyje na severnim okraji obce (RIla, RIlb, RIlc), druha
plocha je umisténa ve stejné lokalité¢ vychodnégji (RI2). Dalsi vétsi rozvojova plocha oznacena RIS je
vyrazné odsunuta vychodné od obce a lezi pod silnici Dolni Vé&stonice — Pavlov. Tato zastavitelna plocha
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jefesena v omezenym rozsahu a s respektovanim limitt vyplyvajicich z polohy v blizkosti nadregionalniho
biokoridoru K 161N.

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

RlIla
RI1b

RlIlc

plocha rekreace rodinné

Jedna se o proluku mezi stavajicimi rekrea¢nimu objekty u ramene feky Dyje
na severnim okraji obce.

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

RR trasa
Ochranné lesa

Z4dn4 opatieni, RR paprsek je v dostateéné vysce
Vystavba bude mozna jen mimo OP lesa, nebo na zéklad¢ udélené vyjimky i
v OP lesa — zahrnout do podminek vyuziti plochy.

RI2

plocha rekreace rodinné

Tato plocha je na severovychodnim okraji obce.

Nepozaduje se provefeni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

RIS

plocha rekreace rodinné

Plocha je odsunuta vychodné od obce pod silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
Jedna se o plochu urcenou pro rodinnou rekreaci, vystavbu chat, avsak vyrazné
extenzivniho charakteru.

Zavaznym podkladem pro rozhodovani v izemi je platny regulac¢ni plan plochy
RIS.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Navrzena plocha lezi
v blizkosti
nadregionalniho
biokoridoru — K 161N

Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK.

Oploceni plochy ¢i jednotlivych pozemki neni pfipustné.

Vystavba chat je mozna pouze v jedné fadé, v co nejveétsi vzdalenosti od nadrze.
Zpeviovani ploch nutno omezit na minimum (pouze piijezdovd komunikace).

Silni¢ni ochranné pasmo

Z4dné opatieni

RI6

plocha rekreace rodinné

Nepozaduje se provefeni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi neni zpracovani regulacniho

planu.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Dopravni obsluha plochy bude fesena zucelové komunikace — plocha
nebude obslouzena ptimo ze silnice III. tridy.
Regulaéni stavebni ¢ara: objekty v plose budou umistény ne blize nez 4 m
od hranice pozemku vefejného prostranstvi (tj. od hranice plochy UP5 a
hranice plochy vetejného prostranstvi vymezené v regulacnim planu plochy
RIS).
Pii umist'ovani objektli bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

RI7

plocha rekreace rodinné

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy izemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi neni zpracovani regulacniho

planu.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Regulac¢ni stavebni ¢ara: navazuje na uli¢ni fasadu stavajiciho sousedniho
objektu na pozemku p.¢. st.77. Od regulaéni stavebni ¢ary se lze odchylit
nejvyse o 2 m, a to vyhradné ve sméru od hranice vefejného prostranstvi.
V plose je pfipustna Stitova orientace objekti.
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Plochy vyroby a skladovani

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Stavajici zemédélsky areal na zapadnim okraji obce neni dnes vyuzivan. Uzemnim planem se
vyuziti tohoto arealu navrhuje zménit na plochy obcanského vybaveni (OV1) a plochu piestavby VDI.
Nové velkovyrobni zemé&délské arealy nejsou navrhovany.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan nevymezuje plochy vyroby a skladovani.

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu (VD1):

Podminky vyuziti navrhovanych ploch vyroby a skladovani:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

V71

Plochy vyroby drobné

Plocha je urcena vyhradné pro umisténi zpevnénych ploch, pristfeski a garazi
k parkovani a garazovani zeméd¢€lské techniky a umisténi skladd krmiv a
zemédelskych produkti. Neni pfipustné umistovani stdji a dal§ich objektti pro
chov zvifectva.

Nepozaduje se provefeni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménéch v tizemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vystavba ve vzdalenosti do 50 m od pozemku lesa je vazana na souhlas
dotceného organu.

RR trasa
Ochranné lesa

Zadna opatieni, RR paprsek je v dostate¢né vysce
Vystavba bude mozna jen mimo OP lesa, nebo na zakladé udélené vyjimky i
v OP lesa — zahrnout do podminek vyuziti plochy.

VD1

Plochy vyroby drobné

Plocha pfestavby — piivodné plocha zemédélské vyroby, nyni brownfield, je
nyni ur¢ena pro umisténi drobné vyroby, ktera nebude mit negativni vliv na své
okoli. V plose se predpoklada i umisténi odpadového dvora.

Nepozaduje se provefeni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménéch v tizemi neni zpracovani regula¢niho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, III. zéna
Natura 2000 - ptaci
oblast Palava

Z4dn4 opatieni.

Plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Veftejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Nova vefejna prostranstvi, resp. plochy dopravni a
technické infrastruktury, jsou navrzeny pouze v rozvojovych plochach pro bydleni, jizné od obce (UPI,
UP2 a UP3, UP4) a pro obsluhu ploch rekreace rodinn¢ (UPS).

vvvvv

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace 1
inzenyrské sité. Plocha UP1 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-
komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vetejné prospésna stavba D3).
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Navazujici uzemni studie upiesnila velikost a polohu obrati§té a umisténi pozemkut vefejnych prostranstvi
ur¢enych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona.

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace 1
inzenyrské sité. Plocha UP2 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-
komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vefejné prospésnd stavba D2).
Rozsiteni bude nutné i na sméru do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni komunikaci.
Navazujici izemni studie upiesnila velikost a polohu obratis$té na slepém konci UP2.

dopravni obsluhu zastavitelné ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této plochy bude
komunikace i inzenyrské sit¢. Plocha UP3 je navrzena pfevazné na soukromych pozemcich (vefejné
prospésna stavba D1). Navazujici Gizemni studie upfesnila umisténi pozemki vefejnych prostranstvi
ur¢enych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona.

Sitka plochy vefejného prostranstvi, oznaéeného UP4, kterd je uréena pro piijezdni komunikaci k
zastavitelné ploSe BR4 a pro umisténi parkovisté¢ u zakladni $koly, komunikaci pro p&si, komunikace
k zasobovani skoly a vefejné zelen¢, je proménliva a vyplyva z vykresu. Soucasti této plochy bude vedle
uvedenych komunikaci i vefejna technicka infrastruktura.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany piedevsim plochami silnic
I1, a I11. t¥idy.

Vertejna parkovisté (DP1, DP2) jsou navrzena u hraze a u sportovniho arealu.

V blizkosti hraze je vymezena také plocha dopravni infrastruktury — plocha zachytnych parkovist’
DP3 a DP4.

Plochy technické infrastruktury

Odpadovy dvir se navrhuje na vychodnim okraji obce pfi silnici 11/ 420 (plocha TI1).

Funkéni vyuziti

Oznaleni Omezeni v fesené plose Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Plochy technického vybaveni | Odpadovy dvir
™ CHKO Pilava, 4. zéna Z4dna opatieni

Ochranné pasmo anody SKAO | Dohodnout podminky se spravcem
Natura 2000 — ptaéi oblast Palava | Zadna opatieni

Plochy tézby nerosti
Plochy NT jsou stabilizovany. Jedna se vesmés o vrty a sondy slouzici k t€Zb& zemniho plynu.

Plochy vnitrosidelni zelené

Plochy vefejné (parkové) zelené jsou stabilizovany. Nové plochy zelené se vzhledem ke
kompaktnimu charakteru zastavéného uzemi nenavrhuji. Polohu mens$ich ploch zelené¢ v navrhovanych
plochéch bydleni upfesni tzemni studie.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

DOPRAVA
Dopravni kostra silnic II. a III. tfidy je stabilizovand. Rovnéz poloha mistnich a uéelovych
komunikaci je v pfevazné mite stabilizovana a izemni plan dopliuje tyto komunikace pouze v izemich
navrhovan¢ vystavby.
Duraz byl kladen na vyfeSeni problémi na useku dopravy v klidu.

Silnice

Pozadavky na tpravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné tizemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani
silnic a dalnic*: krajské silnice 11/420 i I11/42117 mohou byt §itkove€ upravovany ve stavajicich parametrech
nebo v parametrech odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK.

Obe¢ silnice zajist'uji spojeni obce Dolni Véstonice s okolnimi obcemi a mésty a soucasné i pfimou
obsluhu zastavby obce, pfimé napojovani jednotlivych objektti na prijezdni tGsek silnice 11/420 je ale
castecné omezeno. Trasy silnic jsou stabilizovany, ptipadné Gpravy se budou tykat odstranéni dopravnich
zéavad a zlepSenti jejich technickych parametra.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvoii stavajici silnice II. a III. t¥idy. Tyto silnice zajistuji
v prichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objekti s ¢asteénym omezenim. Tato hlavni dopravni
kostra je zahusténa o mistni komunikace v obci.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemki je zajiSténa stabilizovanymi ¢elovymi komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci. Pro feSené tizemi se pfitom
stanovuje stupeii motorizace 1:2,5.

Veskeré 1 nebytové nové stavby musi mit zajisténu dostate¢nou kapacitu parkovani na vlastnim
pozemku dle CSN 73 6110.

Nedostatek parkovacich ploch v obdobi turistické sezony je v tizemnim planu feSen vymezenim
parkovist’ s pfislusnym vybavenim hygienickym (WC, odpadkové koSe) a turistickym (orienta¢ni a
informacni tabule).

Uzemni plan fesi plochy pro nova parkovisté v téchto lokalitach:

- Severné od obce, u hraze (DP2). Toto parkovisté je pomérné vzdaleno od obce, doporuc¢ujeme

proto jeho vybaveni pouze chemickym WC, cca 30 mist.

- U sportovniho arealu, cca 30 mist (DP1)

- U starého ramene Dyje (DP3 a DP4), kapacita cca 90 mist.
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Oznaceni gﬁggﬁivvy?ggné ploe Opatreni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Plochy dopravni Zadné pozadavky.

DP1 |.

DP2 infrastruktury — plochy
zachytnych parkovist’
Plochy dopravni Mezi parkovacimi stdnimi budou zfizeny zelené pruhy o §ifce minimalné

DP3 | infrastruktury — plochy 2m, které budou osazeny stromy a kefi.
zachytnych parkovist’ Stavajici Cerpaci stanice kanalizace zlstane v ploSe zachovana.
Plochy dopravni Zadné pozadavky.

DP4 |infrastruktury — plochy
zachytnych parkovist’

Dale jsou mensi parkovisté pfipustna i na plochach vefejnych prostranstvi (UP). Vhodné misto je
napf. na severnim okraji obce u trafostanice.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. U rodinnych domt se predpoklada
vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispozic¢ni feseni rodinného
domu a jeho situovani na pozemku umoziovat alespon odstaveni vozidla, nebo 1épe dodate¢nou vystavbu
garaze.

Pro kazdou novou bytovou jednotku musi byt zajisténo odstaveni min. 2 vozidla na vlastnim pozemku
stavby v plochach zmén (rozvojovych plochach), min. 1 vozidla na vlastnim pozemku na stavajicich
plochach (stabilizovanych).

V novych lokalitach uréenych izemnim planem k provéfeni regulac¢nim planem nebo uzemni studii,
bude navrh ptiméteného poctu parkovacich mist upfesnén témito podklady.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
V feseném uzemi se nenachazi.

wwr

Cyklisticka a pési doprava

Stavajici cyklotrasy a cyklostezky dopliuje izemni plan o navrh cyklotrasy z Hornich Véstonic,
vedeny po stavajici i¢elové komunikaci za arealem byvalého ZD.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU
Obec je zasobovana ze SV Dolni Dunajovice. Voda je Cerpana do VDJ Dolni Véstonice 2x50 m?
(224,7/222,6), ze kterého je obec zasobovana.

Potieba vody pro obec Dolni Véstonice

Vypocet potieby vody je proveden v Odivodnéni tizemniho planu. Potfeba bude pokryta ze
stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesi
napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno
po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.
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Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Dolni Vé&stonice budou napojeny na vodovodni sit’
pro vefejnou potiebu:

Ozn. Funk¢ni vyuziti Zpusob zasobovani vodou

plochy
BR1 |plochy bydleni Plocha pro vystavbu rodinnych domt bude napojena na nové
BR2 | v rodinnych domech navrzenou vodovodni sit’ pro vetfejnou potiebu. Vodovodni fad bude

pfipojen na zasobovaci fad vedouci od vodojemu, povede novou ulici
mezi plochami BR1 a BR2 a bude zaokruhovan na stavajici sit’ pii
silnici.

Polohu zasobovacich fadi upfesni tizemni studie.

BR3

plochy bydleni
v rodinnych domech

Zastavitelnd plocha bude zasobena znové navrzeného useku,
odbocujiciho ze zasobovaciho fadu od vodojemu.
Polohu zasobovacich fadi upfesni izemni studie.

BR4

plochy bydleni
v rodinnych domech

Zastavitelnd plocha bude zasobena znavrzeného prodlouZeni
vodovodu do nové ulice pfi zastavitelné plose. Vodovod bude
zaokruhovan pies pozemek skoly.

BR7

plochy bydleni
v rodinnych domech

Plocha bude zasobovana z planovaného prodlouzeni vodovodu
vychodnim smérem od obce.

OT1

plochy rekreaéné —

Je navrzeno prodlouzeni koncového tseku stavajici vodovodni sité na

OT2 | sportovni zépadnim okraji obce u zeméd¢lského arealu.

OV1 [plochy obcanské Plocha bude napojena ze své severni strany na navrzené prodlouzeni
vybavenosti sité, vedouci vedle silnice.

OV2 |plochy obcanské Plocha bude zasobovana z planovaného prodlouzeni vodovodu
vybavenosti vychodnim smérem od obce.

SO1 | Plochy smiSené obytné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.

SO2
SO3

Plochy smiSené obytné

Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
Vodovod prochazejici plochou SO3 bude respektovan, nebo piclozen.

SO4

Plochy smiSené obytné

Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni rad.

SOS5 |Plochy smiSené obytné |Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni tad. Polohy
vodovodnich fadll uvnitf plochy upfesni izemni studie.
RIla |Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana z piilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
RIlb
Rllc
RI2 | Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zdsobovana z ptilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
RIS | Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana navrzenou odbockou z vodovodniho
privadéce Pavlov-Dolni Véstonice, ktery vede podél silnice. Polohu
zésobovacich fadi uvniti plochy RIS uptesni regulacni plan.
TI1 | Plochy technického Plochu lze napojit ze své severni strany na navrzené prodlouzeni sité,
vybaveni vedouci vedle prilehlé komunikace.
TI2 |Plochy technického Cistirnu odpadnich vod lze napojit na vodovodni sit’ podél navrzeného
vybaveni kanalizacniho ptivadéce.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uzemi se systém zabezpeCeni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach
vymezenych izemnim planem budou feSeny nové nadzemni pozarni hydranty-
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ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Obec je odkanalizovéana prostiednictvim nové kombinované jednotné a oddilné splaskové kanalizace,
na Gistirnu odpadnich vod spoleénou pro obce Horni a Dolni Véstonice (Sdruzeni obci Véstonice) - COV
Dolni Véstonice. Stabilizovany stav.

Odkanalizovani zastavitelné plochy RI5 a RI6 je navrZeno na principu splaskové tlakové kanalizace
kupt. typu Presskan bude zajisténo tak, ze splaskové vody budou dopraveny na vychodni okraj obce do
vyse uvedené erpaci stanice a prostfednictvim kanalizaéni sité pro vefejnou potiebu na spoleénou COV
Dolni Véstonice-Horni Véstonice.

Kal bude kompostovan, vyc¢isténé odpadni vody budou vypoustény do slepého ramene Dyje a
nasledné precerpavany do VN Nové Mlyny III.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici deStovou kanalizaci, kterd bude doplnéna o dalsi fady. U nové vystavby bude nakladani
s destovymi vodami feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi{
Obec Dolni Véstonice je zdsobovana vedenim VN €. 873 na napétové hladin€ 22 kV, které vede jizné
od obce.

Obec je obsluhovéan 3 trafostanicemi. Uzemni pléan na jiznim okraji obce vytvaii podminky pro 1
novou distribuéni  trafostanici ,,Rezerva“. V pfipadé potfeby lze umistit trafostanice
v zastavitelnych plochach OT ¢i OV, kratkymi odbockami ze stavajicich vedeni VN.

Uzemni plan vytvaii podminky pro kabelizaci distribuéni sité NN, predev§im v rozvojovych
lokalitach, v souladu s § 4 odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu,
podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod
zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je zasobovana stiedotlakym plynovodnim potrubim.

Tato koncepce je izemnim planem respektovana a obdobnym zptusobem se navrhuji zasobovat i
rozvojové plochy ur¢ené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, smisené plochy.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE
Vzhledem k poloze, podminkam a charakteru feSeného tizemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
netradi¢nich zdroju elektrické energie.
Piehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdrojui energie:
- Tepelna Cerpadla: v feSeném uzemi velmi perspektivni lokalni zdroj tepla. Tepelna Cerpadla jsou
piipustna v zastavéném uzemi a nejbliz§im okoli.
- Vyuziti energie slunce, fotovoltaické elektrarny: UP Dolni Véstonice nevymezuje plochy pro
fotovoltaické elektrarny.
- Vyuziti energie vétru: s ohledem na zajmy ochrany ptirody a krajinného razu se v k.u. Dolni Vé&stonice
neuvazuji.
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PRENOS INFORMACI

Pres fesené tizemi vedou radioreleové paprsky a dalkovy opticky kabel DOK RWE Transgas Net,
v soub¢hu se silnici 11/420 je ptivedena do obce sit’ elektronickych komunikaci - mistni sdélovaci kabel.

Obsluha rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi bude zajistovana v zemnich kabelech:

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Nejsou.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan navrhuje umistit trvaly odpadovy dviir na
zapadnim okraji obce (plocha TI1), nebo jej bude mozné umistit v ploSe VD1. V plose DP4 je ptfipustné
umisténi sbérného mista odpadu.

Vytiidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany ve sbérném
dvote, jednak odvazeny i mobilnimi prostfedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni likvidace
(neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se pfedpoklada mimo tizemi feSené tizemnim planem.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opati'eni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské, které jsou podrobnéji
¢lenény na:

- Ornou pidu (ZO)

- Plochy zahrad a sadt (ZZ)

- Vinice (ZV)

- Trvalé travni porosty (ZT)

Dale jsou v krajin¢ vymezeny plochy:
- Plochy lesni (NL)
- Plochy zelené krajinné (NK)
- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
- Plochy vodni a vodohospodatské — protipovodnova opatieni (NVp)
- Plochy pfirodni (NP)
- Plochy smiSen¢ nezastavéného uzemi (NS)

Uzemni plan navrhuje jizni a jihovychodni &ast fe§eného uzemi, leZici v I. a II. zoné CHKO Palava,
zahrnout do ploch ptirodnich (NP), za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
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Krajinny raz
DO UP Dolni Véstonice byly pfevzaty z materidlu Vyhodnoceni krajinného razu izemi CHKO
Palava (Spolecnost pro zivotni prostfedi, spol. s r.0., 2003) tyto zakladni oblasti krajinného razu:
A — Pavlovské vrchy: do této oblasti patii ,,suchozemska ¢ast™ k.u. Dolni Véstonice
C — SniZeniny uvali: do této oblasti patii Novomlynské nadrze a rovinata polni krajina v k.a. Dolni
Véstonice.

UP Dolni Véstonice vymezuje v k.i. Dolni Véstonice nasledujici mista krajinného razu:

Stfedni nadrz: rozsahla uméle vytvoiena vodni plocha, pfirodé blizka, hnizdisté ptactva.
Poziva zna¢né ochrany — Ptaci oblast Natura 2000, PR Véstonicka nadrz

Dolni nadrz: rozsahla uméle vytvorena vodni plocha. Z hlediska krajinného razu a ochrany
prirody konfliktni.

Véstonicko - niva Dyje: slepé ptivodni rameno Dyje, nyni vodni utvar se stojatou vodou.
Dale zahrnuje toto misto i zbytky luznich lest a ptilehlé trvalé travni porosty. Vyrazny
prvek uplatiiujici se v dalkovych pohledech.

Dolni Véstonice - biehy pod silnici: jizni bfeh VN Nové Mlyny 11, tzemi mezi vodni nadrzi
a silnici Dolni Véstonice-Pavlov. Svazity terén zahrnujici biehové porosty, dalsi krajinnou
zelen, ale i drobné zeméd¢lské pozemky. Velké mnozstvi rekreaénich objektt, v pfevazné
mife mobilnich nebo bez zakladi (a bez stavebniho povoleni).

Dolni Véstonice - zastavéné uzemi: souvisla venkovska zastavba obce Dolni Véstonice,
s vyraznou dominantou kostela. Vedle kostela se v dalkovych pohledech (kupt od
Strachotina) uplatfiuje jen objekt Povodi Moravy a sousedni objekty rodinnych domt typu
Okal. Ostatni zastavba je ukryta za bfehovou zeleni.

Dolni Véstonice — polni krajina: kulturni plochy zemédélské ptidy zaujimaji rozlehlé plochy
orné pudy v rovinatém terénu. Témet bez rozptylené zelené.

Dolni Véstonice — vini¢ni krajina: kulturni plochy zemédélské pudy ve svazitém terénu
zaujimaji rozlehlé vinice a orna pida. Krajina je ¢len¢na a doplnéna rozptylenou zeleni ve
formé vegetacnich doprovodd cest, remizkl a teras se zapojenymi kefovymi porosty.
Vyrazny prvek v modelaci terénu pii dalkovych pohledech. Velké mnozstvi pozorovacich
stanovist umoznujicich daleké vyhledy do krajiny - na obé vodni nadrze, zastavéné tizemi,
zemédélskou krajinu fi¢ni nivy.

Dolni Vé&stonice - extenzivni polni pahorkatina: svazité a velmi svazité plochy charakteru
zeméedélské pudy (malé vinice, zahrady, extenzivné obhospodarované trvalé travni porosty
s rozptylenou zeleni), remizky, doprovodna zelen podél cest a zelen uméle vytvorenych
teras. V souCasnosti jsou nékteré zeméd@lské pozemky opusStény a ponechany
samovolnému vyvoji, sméfujicimu k formaci lesa. K ekologické stabilité krajiny pfispivaji
drobna stepni lada. Vyrazny prvek v modelaci terénu pti dalkovych pohledech. Rozptylena
krajinna zelen, tvofena piedevs§im doprovodnou zeleni podél komunikaci, vétrolamy a
zeleni na silné svazitych pozemcich, brani pozorovateli nachazejicimu se v tomto misté
krajinného razu ziskat celkovy vizualni piehled o miste.

Dolni Véstonice - lesni krajina pahorkatina: svaZzité a velmi svazité plochy pokryté lesnimi
porosty. Vyrazny prvek uplatiiujici se v dalkovych pohledech.
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Zékladni koncepce uspotadani krajiny se UP DOLNI VESTONICE neméni. Viechny zastavitelné
plochy, kromé plochy RIS ve vychodni ¢asti k.u. D. Véstonice, navazuji na jiz zastavéné uzemi. Na krajinny
raz budou mit vliv zastavitelné plochy umisténé ve vyssi poloze, oznacené OV1, BR2, BR3, BR4. Problém
je feSen prostorovymi regulativy.
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Oblasti krajinného razu (Cerveny obtah a popis) a mista kraj. razu (vybarvena, cerny popis)
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Dolni nadrz
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Stfedni nidrZ

Dyjskosvratecks niva
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Uzemni systém ekologické stability

Krajina predstavuje soubor ekosystémi, které se v ni historicky vytvoftily. Jedna se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim & mensim pfic¢inénim ¢lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmérnuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tieba zachovat, doplnit ¢i noveé vytvofit sit’ zachytnych bodu
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zaji§tovala spojeni mezi stabilnimi zénami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé¢ dmové formace (louky, pastviny, uhory) a trvalou zelen rostouci
mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, raSelinisté, mokiady a chranéna izemi
ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra optimalné plnit
svlj ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory. Takto vznikly
systém se nazyvda UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery md zejména
nasledujici funkce:

- uchovava piirodni genofond krajiny

- ptiznivé plsobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni tzemi

- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability:

Pres katastralni tzemi obce Dolni Véstonice vedou nadregionalni biokoridory, které jsou tvoreny
luzni osou K142 a nivni osou K142.

NRBC 2013 PALAV A — unikatni biocentrum reprezentujici typické ekosystémy pro CHKO Pélava
s prumérnou a vysokou urovni ekologické stability.

Reprezentuje spolecenstva piirozena (lesni vegetace) i spolecenstva entropicky ovlivnéna (skalni
stepi), ¢i dokonce antropogenni (stepni lada).

NRBK K 161 - navazuje na NRBC 109 Soutok, od kterého sméfuje tdolim feky Dyje
k severozapadu, k novomlynskym nadrzim, kde se postupné staci k jihozapadu. V celém pribéhu v okrese
Bfeclav ma dvé osy. Jednu s cilovymi vodnimi (K 161 V) a druhou s cilovymi nivnimi ekosystémy (K 161
H, K161 N) — s n¢kolika vlozenymi regionalnimi biocentry. Z nich RBC 44 V¢stonicka nadrz lezi v k.u.
Dolni Véstonice, pii hrazi mezi vodnimi nadrzemi Nové Mlyny II a Nové Mlyny III.

NRBK 161 stabilizuje hlavni krajinnou hranici — rozhrani niv a ostatniho izemi (tj. v sou¢asné dob¢
i rozhrani umélé vodni plochy a okolniho nezaplaveného tizemi).

Resené tiseky nadregionalniho biokoridoru K161 jsou vymezeny jako slozené biokoridory, a to
z jedné vétve nadregionalniho biokoridoru vedeného v plose vodnich nadrzi (pfevaha vodnich biotopti) a
z jedné vétve nadregionalniho biokoridoru nivniho, vedeného po bfehu vodni nadrZze a za ochrannymi
protipovodiovymi hrazemi ve volné krajiné, kde se obvykle napojuji dalsi systémy ekologické stability na
nizsich hierarchickych urovnich (pfevaha nivnich biotopti). Tato soustava skladebnych ¢asti tvoii detailni
vymezeni celého biokoridoru nadregionalniho vyznamu podle aktualniho vyuZzivani kulturni krajiny
v §irsim okoli Novomlynskych nadrzi a je dale neoddé¢litelna.

RBC ¢. 44 Véstonicka nadrz bylo zptfesnéno v hranicich PR Véstonicka nadrz (spojeni tizemnich
regulativii v ochrané piirody). Soucasti nového vymezeni RBC je tedy cela ,,Véstonicka nadrz* s fragmenty
terestrickych nivnich biotopl na ostrivcich i na poloostrovech vybihajicich do nadrze ze bieht.
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Dolni novomlynska nadrz, ktera je extrémné eutrofni, misty az hypertrofni, byla vymezena jako
souvisly nadregionalni biokoridor K 161V mezi biocentry RBC 44 a RBC 8.

Mistni systém ekologické stability

V k.0. Dolni Véstonice vymezil UP Dolni Véstonice nasledujici prvky mistniho tizemniho systému
ekologické stability:

LBC Vysoka zahrada, LBC Nad Dyji — BC vlhéich tad - lesni, lu¢ni, mokiadni a vodni
spoleenstva, reprezentuji typicky ekosystém pro katastr Dolnich Véstonic. Byla vymezena na ose NRBK
K 161N.

Interakéni prvky zprostfedkovavaji piiznivé plisobeni biocenter a biokoridorti na okolni méné
stabilni az nestabilni krajinu. Vytvareji existenéni podminky rostlinam a zivocichtim, kteti mohou pusobit
stabilizacné v kulturni krajin€. V interakénich prveich nachazeji prostredi pro zivot opylovaci kulturnich
rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci Skidct. Interakénimi prvky jsou naptiklad ekotonova
spoleCenstva lesnich okrajli, remizy, skupiny i solitery stromi. Jako velmi pozitivné plsobici plosny
interak¢ni prvek jsou travinobylinna spoleCenstva, ktera ve form¢ lu¢nich porosti by méla byt uplatiiovana
zejména v udolnich nivach potok a fek.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajin€.

Nové komunikace v krajingé nejsou navrhovany, piijezdova cesta k COV je obsaZena
v pozemkovych tpravach a zahrnujeme ji proto do stavu.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocenim. Oploceni pozemkt zahrad, sadd, vinic a vybehi
pro zvifata v nezastavéném Uzemi je podminéné piipustné za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému eckologické stability, smigraéné¢ vyznamnymi Uzemimi, s ostatnimi
opravnénymi zajmy ochrany ptirody a krajiny, zZe nepferusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky a nezhorsi vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav) — viz podminky
kap. LF.

Protierozni opati‘eni, ochrana pied povodnémi
Protierozni opatfeni byla feSena komplexnimi pozemkovymi upravami. V izemnim planu jsou
v erozné nejvice ohrozenych svazitych plochach v jizni ¢asti feSeného izemi navrzeny dopliyjici interakéni
prvky, které budou mit i protierozni funkci.
UP Dolni Véstonice vymezuje v severozapadni &asti tzemi obce plochu NVpl, plochu vodni a
vodohospodaiskou — protipovodnova opatfeni. Jedna se o plochu pro umisténi piirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni a technickych protipovodinovych opatfeni.
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Opatteni specifickych koncepénich podminek pro vyuzZiti plochy:

Ozn.

Plochy Nazev plochy Specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
NVpl plocha vodni a vodohospodarska | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto pozadavky:
— protipovodnova opatieni e Minimalizace plosnych zasahti do prvkii USES, EVL,
PO a ZCHU.

e Minimalizace vlivii na biotopy.

e Zajistit  technicka  opatieni  pifi  vystavbé
protipovodinovych opatfeni s cilem minimalizace
vlivii na skladebné prvky USES, EVL , PO a ZCHU.

o Casovy harmonogram vystavby upravit s cilem
minimalizace ruseni zivo¢iSnych druhd.

e Minimalizovat trvalé i docasné zabory ZPF.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
OP vodnich zdroju 1. a II. stupné.

Podminky pro rekreacni vyuZivani krajiny
Jsou stabilizovany.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
Do spravniho tizemi obce zasahuje:
- CHLU &. 40019000 Dolni Dunajovice — PZP,
- chranéné Gzemi pro zvlastni zasahy do zemské kury ¢. 4001900 Dolni Dunajovice — podzemni
zasobnik plynu,
- CHLU ¢&. 21457200 Dolni Dunajovice,
- Vyhradni lozisko zemniho plynu ¢. 3214572 Dolni Dunajovice — PZP

Uzemni plan zohlediiuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. 1 zakona &. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni:

- netéZeny dobyvaci prostor ¢. 40031 Dolni Dunajovice

Nové dobyvaci prostory uzemni plan nenavrhuje.

Vyloudeni umist’ovani staveb v nezastavéném tizemi dle § 18 odst. (5) zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni
Oploceni je v krajin¢ pfipustné podmineéné, pii splnéni podminek uvedenych v kap. LE.,
podkapitole ,,Prostupnost krajiny* a v kap. L.F.
Reklamni poutace jsou v krajiné pripustné pfi splnéné nasledujicich podminek:
e Bude se jednat o poutace, které zleps$i podminky vyuzivani tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu,
e Nauzemi CHKO se omezuje velikost poutacti do 2 m2.
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I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustné vyuZziti,
nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).
K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je dilezité
pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyctu piipustného ani
nepiipustného vyuziti a pfipustnost zameéru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.
=  Nepfipustné vyuziti: vy¢et funkci, které nejsou v dané plose pripustné.
= Podminecné pripustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pii splnéni
urcenych podminek. Napiiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude ptipustnost bydleni vazana
na prokazani dodrZeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotfadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gizemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
piipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku staveb anebo pievazujici
zpusob zastieSeni.

Zakladni pojmy

1. Limity zneliSténi prostiedi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
piedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
limitni hodnoty vyjadiuji ptipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméra na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat
mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérii umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkd vSech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce
o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesdhnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim $irS§tho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 luzek, stavby pro socidlni sluzby, $kolska zatizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely).

UP DOLNI VESTONICE

Strana: 31




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

UP Dolni Vestonice
Uplné znéni po zmené ¢. 3

Obcanské vybaveni vys$Siho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jedna o ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

NerusSici vyroba: drobné femesiné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku limity zne€isténi prostiedi.

Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemiiZze negativn¢ ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha
nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti,
nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje maximalni vyska staveb
stanovena pro danou plochu, rekreaéni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé
rodinnych vinnych sklept pripustné jen vyjimec¢né, pii splnéni podminek obsazenych v kap. L.F.2. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovéani vinné révy a uchovéni vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: piedstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven, skupin chat.

Malé véze a stoZary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové véze,
ale i vysilace mobilnich operatort, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary vétrnych
elektraren, kominy.

Velké vézZe a stozary: veskeré véze a stozary o vysce nad 15 m, napfiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni méstskych odpadi
- sb&rné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m?. V t&chto stavbach nelze provadét jinou ¢innost
s odpady, napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a primyslovych odpad®, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych pozemkut (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéie této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro
vysadbu izolani a okrasné zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je zajisténi
podminek pro funkénost uzemniho systému ekologické stability, ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd¢lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch (pozemki) se
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkoviste).

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢é pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namésti.
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17. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. UCelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

18. Obc¢anské vybaveni - zafizeni socialni pé¢e zahrnuje domy s pecovatelskou sluzbou, zatizeni pro péci
o socialn¢ znevyhodnéné skupiny obyvatel.

19. Socialni bydleni zahrnuje v UP Dolni Véstonice bydleni pro seniory a startovaci byty pro mladé rodiny
nebo znevyhodnéné skupiny obyvatel.

Podminky pro vyuZiti ploch

Stavby, zaméry a zplsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzZitim uvadénym u jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny
v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na tseku
ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci a na hranici ploch
s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotng.

Dale uvedené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti jsou u zastavitelnych ploch a
ploch prestavby v nékterych ptipadech uptesnény/zizeny — viz kapitola I.C. (specifické podminky pro
vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pifestavby).

Kod Nézev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze
o thrnné kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cCinnosti, jejichz negativni U€inky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez limity znedisténi prostiedi,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, hostinska ¢innost, ubytovani

PLOCHY BYDLENI

BR V RODINNYCH DOMECH

Podminén€ pfipustné vyuziti: obcCanské vybaveni mistniho

vyznamu, za podminky, Ze se jednd o stdvajici zafizeni, ze bylo
realizovano pied nabytim uc¢innosti zmény €. 2 uzemniho planu
a_ze stavba nebo jeji zména nebyla provedena bez prislusnych
povoleni anebo v rozporu snimi. Tato zafizeni ale neni
pripustné rozsifovat (ve smyslu zvySeni jejich kapacity).

Musi byt zajisténo parkovani dle kapacity zafizeni na vlastnim
pozemku provozovatele.
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Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

BD

PLOCHY BYDLENI
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou mez
limity zneCisténi prostfedi, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni mistntho vyznamu, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadéni: viz kapitoly I.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového usporadani‘).

BO

PLOCHY BYDLENT{
VSEOBECNEHO

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze
o uhrnné kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cCinnosti, jejichz negativni U€inky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez limity zneCiSténi prostredi,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, za podminky, Ze bude prokazateln¢ feSena doprava
v klidu na vlastnim pozemku, v odpovidajici kapacité (u
ubytovacich zafizeni 1 parkovaci misto na 2,5 lizka).

Podminky prostorového uspoiadéni: viz kapitoly I.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového usporadani‘).

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu i vysSiho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
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souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni

automobily.

Podminecné pfipustné vyuziti: v plose OV1 je pfipustna
agroturistika ve spojeni se zemédélskou prvovyrobou za
podminky, Ze bude pro tuto ¢innost vyuzita cela plocha OV1.
Dale je v plose OV 1 piipustna nerusici vyroba za podminky, zZe

bude prokazéano, ze umisténi téchto objekti je v souladu
s hygienickymi limity.

V plose OVS5 je pfipustnd sportovni ¢innost a socialni sluzby
(soc. bydleni), za podminky vhodného doplnéni lokality
htisté a za podminky vylouceni vzajemného stietu funkcnich
vyuziti v plose

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez limity zneciSténi prostiedi
(v€etné napt. diskoték), veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT,
REKREACNE — SPORTOVNI
PLOCHY

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napt. stravovacich popi. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: viz kapitoly I.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a IF (podkapitola , Podminky

prostorového usporadani‘).

(074

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob¢anské vybaveni vy§§iho vyznamu, dopravni termindly a
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centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového usporadani‘).

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
ubytovaci zafizeni, vyroba a podnikani, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, pozemky pro obéanské vybaveni vyssiho vyznamu —
vse za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v uzemi a Ze bude prokazano vyteseni
dopravy v klidu

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového usporadani‘).

SS

PLOCHY SMISENE — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreani nastavby vinnych sklepl, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelen¢, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist.

Neptipustné vyuziti: bytové domy, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni u€inky na Zzivotni prostfedi ptekracuji nad
pfipustnou mez limity zneciSténi prostiedi, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni vy$siho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Rodinné domy a byty za podminky prokazani, ze objekt Ize
pfipojit na stavajici technickou infrastrukturu (vodovod,
elektrickou energii) a za podminky vyfeSeni nakladani
s odpady (vCetné odpadd tekutych) v souladu s platnou
legislativou.
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Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

PLOCHY REKREACE
RODINNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi  aktivitami (napf. parkovist€ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou mez
limity zneCisténi prostfedi, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly I.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

VZ

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: neru$ici zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a izola¢ni zelen¢, parkovisté a
gardze pro automobily v§eho druhu a zeméd¢lské stroje.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zatizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni u¢inky na vetejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu
pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich areald
na zivotni prostiedi, resp. vlivy zdmérli umisténych v plose
nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich ucinkt vSech zdméra v plose umisténych).

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanisticka kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prode;j
a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
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prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovisté a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku,
tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pftipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyS$siho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zatéz v uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi hygienické
podminky v plochach bydleni a obc¢anské vybavenosti.
Vinafské provozovny — za podminky prokdzani, ze negativni
vlivy na Zivotni prostfedi nepiesahnou na hranici plochy VD se
sousednimi plochami bydleni, plochami smiSenymi obytnymi a
plochami obcanského vybaveni limity zneCiSténi prostiedi.
Stavby pro ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych
objektl umozni hygienické limity zneciSténi prostredi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v izemnim fizeni, v odtivodnénych pfipadech
v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano,
ze v chranénych wvnitfnich prostorech staveb nebudou
pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou
solarni a fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkei k jinym
stavbam (optimalné Ze budou umistény na stfechach objekti).

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitoly 1.C (podkapitola
,Urbanistickd kompozice) a LF (podkapitola ,,Podminky

prostorového uspoiadani®).

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV{

Hlavni vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Uz

PLOCHY VEREJINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Piipustné  vyuziti: détskd hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obc¢anské
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (COV, vodojemy,
upravny vod, ¢erpaci stanice, odpadové dvory apod.).

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodafstvi.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY- SILNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic 1., II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské
vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: G¢elové komunikace v krajin¢

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, verejna technicka
infrastruktura (véetné¢ kupt. cCerpacich stanic kanalizaci),
souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k té€zb¢€ ropy a zemniho plynu.

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, gardze apod.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

3)

Zakon ¢.

13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisut.
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77

PLOCHY ZAHRAD A SADU

VYAY

VINICE

7T

TRVALE TRAVNI POROSTY

70

ORNA PUDA

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&dé&lského ptidniho fondu?.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze
pro zemedélstvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerost,, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich diasledku, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni,
dopravni termindaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemku sadu a vinic (ZZ)
a (ZV) a nové zakladanych porosti pouze za podminky, ze bude
feseno jako stavba docasnd max. na 5 let a za podminky provedeni
transparentniho oploceni.

NL

PLOCHY LESNIi

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich toki. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledki.

Nepiipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porostli, Nepiipustné jsou veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro Dbydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, obCanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NK

PLOCHY ;ELENE KRAJINNE
(NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokli. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pouze pro zemedélstvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki.

7)
9)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro naklddani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a
plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Ptipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybafeni, véetné vystavby souvisejici obcanské a technické
vybavenosti (8atny, obéerstveni, hygienické vybaveni).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NP

PLOCHY PRIRODN{

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlaste
chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
v&etné pozemkii smluvné chranénych, pozemky biocenter!'".

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti.. Na
téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu piirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské
vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
duasledkti — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny
nezédouci vliv na hlavni vyuziti.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s piirozen¢ ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich
ploch, lesti, vodnich toki.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkont (vodni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

D § 1 vyhlagky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich

predpisu.
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zemédelstvi, vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Ostatni podminky vyuZiti ploch
Cel¢ k.t. Dolni Véstonice, kromé ¢asti VN Nové Mlyny 11, lezi v zajmovém tzemi MO.

Zaméry na umisténi zdrojt hluku ptip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostort staveb charakterizovanych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a mistné
pfislusnym organem ochrany vetejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad zaméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na tseku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné piislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Umistovani staveb zatfizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v ptirode€, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zafizeni, ustavil socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétsiho po&tu osob v blizkosti zdroji zne&istovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projednano s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové pripravy musi byt deklarovano, ze vnitini prostiedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazatelli upravenych provadécimi pravnimi piedpisy.

Podminky prostorového uspoiadani

V UP Dolni Véstonice se stanovuji pro celé izemi obce tyto podminky prostorového usporadani -
nékteré maji podrobnost regulac¢niho planu:

e Veschéma v kapitole I.C, odstavci ,,Urbanisticka kompozice*, jsou stanoveny nejvyssi pripustné vysky
fims objektll, v metrech, méfeno na uli¢ni stran¢€ od povrchu komunikace (pied posuzovanym domem,
v jejim nejvys$Sim misté) po spodni Groven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, lze
povaZovat za stabilizované.

e Piipadné stiesni vikyte k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou Siroké
vikyte, velikost vikyft musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stfesni lodZie nejsou
ptipustné. Vikyt (vikyfe) nesmi byt propojen s rovinou fasady tak, Ze takovd hmota vytvaii dojem
dalsiho pIného podlazi.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa predsunuta schodisté o vice
nez 5 stupnich, delsi schodisté jsou podminecné ptipustna jen po bo¢nich stranach objektl. Preferovano
bude zapusténi schodisté do terénu. Pii umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti piekonani vétsiho
terénniho pievySeni budou terénni schodisté feSena tak, aby neptisobila v ulici rusive.

eV pfipad¢ umisténi gardzi v podzemnim podlazi neni ptipustny vjezd do garaze z ulice.
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e Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné¢ zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

e vnezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl smétujicich do krajiny jsou nepfipustna plna nepruhledna
oploceni.

Podminky prostorového uspotfadani v zémach vymezenych v kapitole I.C. , Urbanisticka

koncepce*:
A) Historické centrum obce (ve schéma v kap. I.C. znazornéno fialovou barvou):

V z6n€ se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7 s tim,
ze podminecné pripustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny
stav. V takovych ptipadech ale neni ptipustné tento stav zhorSovat.

Pti zastavbé proluk a volnych pozemkl bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich car zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).
V severovychodni Casti navsi je pfipustné mirné odsunuti stavebni cary, za tcelem uvolnéni

znazornéna modre) a zlepSeni dopravnich podminek:

_R"' 7
i/\,'.

Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura zastavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je pfipustny jen u
uzkych pozemkt (do Sitky 15 m). Stavajici budovy jiného ptidorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované.

Bude respektovano métitko zastavby v ulici, zvlastni diiraz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich k¥idlech a vedlejsich stavbach ve
dvofe je pripustna stfecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 40-45°, orientace stfeSnich rovin
okapem do ulice.

Stiecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stiesnich rovin). Presahy stiesnich rovin
na uliéni stran¢ se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

Pripadné stiesni vikyie budou opatieny sedlovou stfiskou, nikoliv pultovou. Velikost vikyit bude
v pfiméteném poméru k velikosti sttechy, nepfipousti se stiesni vikyte ptilis velké. U budov o 2
nadzemnich podlazi se vikyte ani stfesni okna nepfipousti.

Jako krytina stfech bude pouzita palena taska, popfipad¢ jeji napodobeniny z masivnich materiala
v zemitych barevnych odstinech. Stiesni krytina je pfipustna matna — ¢ervené nebo hnédé odstiny.
V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a jakékoliv
leskl¢ obklady (kupft. glazovanou keramikou) nejsou v pruceli piipustné.
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Vrata garazi a vjezdi do dvord budou optimalné dfevéna, podminecné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dievo.

Velikost okennich otvord zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi a hlavni ulice, otvory budou
pravouhlé.

Oploceni pted domy (v ulici) neni pfipustné.

B) Historické jadro (ve schéma v kap. 1.C. znazornéno ¢erven¢)

V z6né se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy a plochy prestavby koeficient zastavéni
plochy KZP=0,7, pokud neni pro konkrétni navrhovou plochu uvedeno v kapitole 1.C. jinak. U
zastavénych ploch je podminéné piipustné i intenzivnéj$i zastavéni plochy, za podminky, ze se
jedna o soucasny stav. V takovych piipadech ale neni piipustné tento stav zhorSovat.

Pti zastavbé proluk a volnych pozemkl bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich Car zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je pfipustny jen u
uzkych pozemku (do Sitky 15 m). Stavajici budovy jiného ptidorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované.

Bude respektovano méfitko zastavby v ulici,

Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou, pouze na dvornich k¥idlech a vedlejsich stavbach ve
dvofe je pripustna stfecha pultova. Sklon stfesnich rovin bude 40-45°, orientace stfesnich rovin
okapem do ulice. Ojedin¢l¢ stavajici stavby se Stitovou orientaci stfech a stavajici objekty s jinym
neZ uvedenym zastieSenim lze povaZzovat za stabilizované.

Stiecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stiesnich rovin). Presahy stiesnich rovin
na uli¢ni stran¢ se budou pohybovat v rozmezi 25-60 cm.

Stiesni vikyfe budou v pfiméfeném poméru k velikosti stfechy, neptipousti se stfe$ni vikyte piilis
velké.

Jako krytina stfech bude pouzita palena taska, popfipad¢ jeji napodobeniny z masivnich materiala
v zemitych barevnych odstinech. Stiesni krytina je pfipustna matna — ¢ervené nebo hnédé odstiny.
V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a jakékoliv
lesklé obklady (kupft. glazovanou keramikou) nejsou v priceli ptipustné.

Vrata garazi a vjezdi do dvori budou optimalné¢ dfevéna, podmineéné i z plastovych nebo
plechovych lamel imitujicich dfevo.

Oploceni pted domy (v ulici) neni piipustné.

C) Historické jadro — sklepni uli¢ky

Dostavba proluk bude respektovat charakter a strukturu zastavby v uzemi a méfitko stavajicich
vinnych sklepti, dostavby budou feSeny jako volng stojici stavby.

Dochované historické vinné sklepy budou povazovany za architektonicky cenné.

Nejsou piipustné balkony a lodzie orientované do vetejnych prostranstvi.

Stavby budou opatteny sedlovou stfechou, sklon a orientace stfe$nich rovin zohledni charakter
zastavby v nejbliz§im okoli (orientace bude zpravidla Stitova). Stiecha bude souméma (oboustranné
stejny sklon a délka stfe$nich rovin). Pfesahy stfe$nich rovin na uli¢ni stran¢ se budou pohybovat
v rozmezi 40-80 cm. StieS$ni krytina je pfipustnad matna — ¢ervené nebo hnédé odstiny.
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V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlaznich
objektti pfipadn€ cela fasdda ptizemi). Obklady fasad dievem a lesklymi keramickymi obklady
nejsou v pruceli ptipustné.

Je pozadovana orientace stavby Stitem do vefejného prostranstvi v ulici Sklepni, zapadni strana
,,Habanského namésti“ — dvorni trakty staveb z ul. Palavské sméfované do ul. Husi placek.

D) Uzemi vyznamné pro obraz obce (oranzove)

V z6né se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, pokud neni pro konkrétni ndvrhovou
plochu uvedeno v kapitole I.C. jinak. U zastavénych ploch je podminéné ptipustné i intenzivnéjsi
zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav. V takovych pfipadech ale neni
pripustné tento stav zhorSovat. ZvySeni koeficientu zastavéni plochy (KZP) az na 0,7 se pfipousti
za podminky, Ze bude v navazujicim fizeni pii piekroceni hodnoty KZP = 0,6 prokazano, Ze
technické feSeni nakladani s deStovymi vodami (napi. kombinace akumulace a vsakovani) vyhovi
obecné zdvaznym pravnim predpistm.

U stavajicich ulic bude pii zastavbé proluk a volnych pozemkut zohlednéna poloha okolnich staveb
(jejich vzdalenost od komunikace).

Na uli¢ni strané nejsou ptipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich stavbach ve
dvofe je pripustna stfecha pultova. Sklon stfeSnich rovin bude 35-45°, orientace stfe$nich rovin
zohledni charakter zastavby v ulici, u novych ulic bude orientace stieSnich rovin rovnobé&zna s ulici
(tj. okapem do ulice). Mens$i objemy staveb mohou mit orientaci stiech i kolmou k ulici (napt
piedsazené vstupy ¢i garaze.

Pripustnd je sklddana stfesni krytina v zemitych barevnych odstinech (Cervena, hnéda).

V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy nebo materialy odpovidajici tradicionalistickému
vyrazu obce (omitnuté stény, tmavsi sokl).

Oploceni predzahradek se nepiipousti, pfipustné je oploceni mezi domy a ve sméru k sousedovi
(oploceni dvort a zahrad).

E) Uzemi dotvarejici obraz obce (Zlutozeleng).

V plose RIS jsou podminky prostorového uspotadani upraveny regulacnim planem, nasledujici
regulativy tedy plati jen mimo Gzemi feSené regulaénim planem.

V plose RI6 je stanovena regulaéni stavebni ¢ara — viz kap. 1.C., podkapitole ,,Plochy rekreace* ,
radek RI6 v tabulce.

V z6né ,,E“ se stanovuje koeficient zastavéni ploch nasledovné:

V plochach rekreace rodinné (RI) na KZP=0,2

V ostatnich plochach na KZP=0,5, pokud neni pro konkrétni navrhovou plochu uvedeno v kapitole
I.C. jinak. ZvySeni koeficientu zastavéni plochy (KZP) az na 0,7 se pfipousti za podminky, ze bude
v navazujicim fizeni pfi ptekroceni hodnoty KZP = 0,6 prokazano, ze technické feseni nakladani s
destovymi vodami (napf. kombinace akumulace a vsakovani) vyhovi obecné zdvaznym pravnim
predpisim. U zastavénych ploch je podminéné piipustné i intenzivnéjSi zastavéni plochy, za
podminky, Ze se jednd o soucasny stav. V takovych pfipadech ale neni piipustné tento stav
zhorSovat.

Rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla (BR2, BR4, SO5) musi byt
umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku sméfovala do krajiny.

U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izola¢ni zelené, tj. ozelenéni arealt
po jejich obvodu.
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Pti zéstavbe proluk umisténi novych objektli zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od
komunikace).

Stavby pro bydleni, objekty obéanské vybavenosti a stavby pro vyrobu a skladovani budou opateny
sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvote je pfipustna stiecha
pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 35-45°, u staveb pro vyrobu a skladovani 25-40 o, orientace
stieS$nich rovin okapem do ulice. V plose RI7 je pripustna $titova orientace objektu.

V kapitole I.C. je pro plochy RI6 a RI7 stanovena regulacni stavebni Cara.

Oploceni predzahradek rodinnych domu se nepfipousti, pfipustné je oploceni mezi domy, po
boc¢nich stranach pozemki, které sousedi s vefejnym prostranstvim a ve sméru k sousedovi
(oploceni dvorti a zahrad). V zadni ¢asti pozemku (oploceni zahrady) jsou pfipustné jen prihledné
typy oploceni, kupf. typu draténého pletiva na sloupcich. Pripustné umisténi oploceni viz
nasledujici schéma:

ULICE ULICE ULICE

T T IZIIZI‘

ULICE

IZI’IZI O O
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby a opatieni - vyvlastnéni
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. l.c vefejné
prospésné stavby, vetfejné prospésna opatfeni a asanace.

Jako vetejné prospesné stavby a vefejné prospeSna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.03):

D1,D2, | vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
D3, D4, dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi

D5 provozné souvisejici zafizeni)
DT6 vefejna dopravni a technickd infrastruktura — doprava v klidu v plose DP4 a
sbérné misto odpadu
Tx vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
Txx provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni

pro nakladdani s odpady, energetickd vedeni, kabely vetejné komunikacni sité).
Ul, U2, | Vefejné prospeésnd opatieni — izemni systém ekologické stability:

U3, U4, e Ul -RBC 44 Véstonicka nadrz

Us, U6

e U2, U4 - nadregionalni biokoridor K 161
e U3 -LBC Nad Dyji
e US -LBC Vysoka zahrada
e U6 —nadregionalni biocentrum Palava
P1 Veiejné prospé$na opatfeni — ochrana pred povodnémi

vvvvv

ktera je urcena pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této
plochy bude komunikace i vefejna technicka infrastruktura.

obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i inzenyrské
sité. Plocha UP2 je navrZena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-
komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky. Rozsifeni bude nutné i na sméru
do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni komunikaci. Navazujici izemni studie upiesni
velikost a polohu obrati$té na slepém konci D2.

obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i inZenyrské
sité. Plocha UP1 je navrZena na pozemcich v majetku obce, s nutnym rozSifenim jiznim smérem na
soukromé pozemky (vefejné prospé$na stavba D3).
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Asanacni upravy
Asanacni upravy v ploSe RI5 a jejim okoli uptesni navazujici regulacni plan.
Stavajici stavby postavené bez stavebniho povoleni, které nebudou polohové vyhovovat
pozadavkim uzemniho planu a regula¢niho planu, budou uréeny k odstranéni.

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

V UP Dolni Véstonice byly vymezeny vefejné prospéiné stavby, pro které lze uplatnit ptedkupni
pravo.

Seznam pozemki dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které lze uplatnit
ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni | Druh vefejn€ prospésné | Umisténi | V ¢i prospéch bude
VPS a stavby ¢i opatieni (k.a.) piedkupni pravo Cisla dot&enych pozemkt
VPO vlozeno
D4 vefejna dopravni a k.. Dolni | Obec 237/13, 237/9, 237/10,
technicka infrastruktura | Véstonice | Dolni Véstonice 237/1

LI. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

V UP Dolni Véstonice nebyla stanovena zadnd kompenzacni opatieni.
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1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéieni

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny tyto plochy uzemnich rezerv:

MozZné budouci

Ozn. e
vyuzitl

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéteni mozného
budouciho vyuziti plochy

R3 Plocha izemni
rezervy pro
mozné budouci
vyuziti jako
plocha pro
bydleni.

Pfi umistovani vetejné
dopravni a technické
infrastruktury klast diraz na
zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zakaz
umistiovani staveb

s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi, napf.
staveb pro zemédélskou
vyrobu a staveb, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily

Ucelnost resp. potieba vyuziti
ploch uzemnich rezerv bude
provéfena z hlediska narokti na
uzemni rozvoj obce pii kazdém
vyhodnocovani tzemniho planu
dle § 55 odst. (1) stavebniho
zakona.

Ukaze-li se potfeba vymezeni
dalsich zastavitelnych ploch, bude
u jednotlivych ploch uzemnich
rezerv pred jejich zafazenim do
zastavitelnych  ploch (zménou
uzemniho planu) provéien vliv na
krajinny raz, dopravni obsluhu

mozné budouci vyuziti uzemi, moznost mnapojeni na
plochy izemni rezervy jako | technickou infrastrukturu,
plochy pro bydleni. kapacita ploch.

I.LK. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZM]VE,NA,CH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a priméiené lhiity pro vloZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Jedna se o tyto vymezené plochy (zakres je proveden ve

vykrese ¢. 1.02):

1. Plocha ob¢anské vybavenosti (OV2)
2. Plocha obcanské vybavenosti (OV3)
3. Plocha ob¢anské vybavenosti (OV4)
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Podminky pro potizeni (pozadavky):

- provéii a navrhne podrobné funkéni vyuziti izemi véetné proveéreni moznosti umisténi malého
kempu, souvisejici dopravni, technické a hygienické vybavenosti

- proveri nepiipustnost jinych funkci

- proveéri moznost ponechani volného resp. nezastavéného biehu v §ifce min 25 m

- proveéti a navrhne podminky prostorového uspotradani staveb: tizemi bude feSeno s dlirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na
fasadé, oploceni.

- provéri a navrhne maximalni vysku staveb, stanovi podminky oplocovani pozemki

- bude respektovat pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi - podél vodni nadrze bude
respektovan nezastavény pozemek pro nivni NRBK v Sifce alespon 25 m, bude zachovan lesni porost pod
silnici.

- provéfi a navrhne feSeni vefejné infrastruktury — navrhne umisténi obsluzné komunikace a ploch pro
dopravu v klidu o kapacité odpovidajici kapacité kempu. Stanovuje se pfitom motorizace 1:2,5.

- zasobovani vodou bude feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu, plocha bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaci vyusténou do kanalizace pro vefejnou potiebu.

Lhita pro potfizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti je 5 let od data nabyti G¢innosti Zmény €. 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice.

V nasledujicich plochach bude pii rozhodovani vyuzita jiz zpracovana a zaevidovana Uzemni
studie:

= BRI - plocha bydleni v rodinnych domech, v¢etné plochy UP3

=  BR2 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP3

=  BR3 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP2

= BR4 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetn¢ plochy UP1

*  SOS5 —plocha smisena obytna.
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I.L. VYMEZENi PLOCHA KORIDQRﬁ, VE KTER)’(CH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Dolni Véstonice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je ulozenou rozhodovani
podminéno pofizenim a vydanim regula¢niho planu.

I.M. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné:

e plochy bez stanoveni poradi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. 1.C. potadi
vystavby stanoveno). Pro tyto plochy (jedna-li se o plochy zastavitelné) plati z hlediska
poradi zmén vyuziti pouze zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura
a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objekta,

e plochy se stanovenim porfadi zmén (vystavba je mozna az po vyuziti jiné Casove
predchazejici plochy, tj. po vyCerpani ploch predchozi etapy, nebo po splnéni stanovenych
podminek). I pro tyto plochy dale plati obecna zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovana
vefejna infrastruktura a aZ ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektu.

Podminka je uplatnéna u zastavitelnych ploch:

e BRI, vniz je rozhodovani pfipustné az po zajisténi vefejné infrastruktury v plose UP3
Pripousti se pritom realizace vetejné infrastruktury ve 2-3 dil¢ich etapach odpovidajicich
postupu vystavby v plose BR1.

e BR2, v niZ je rozhodovani piipustné az po zajisténi vetejné infrastruktury v plose UP3.
BR3, v niZ je rozhodovani pfipustné az po zajisténi vetejné infrastruktury v plose UP2.

e BR4, v nizZ je rozhodovani ptipustné az po zajisténi veifejné infrastruktury v plochach UP1
a UP4.

ILN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby. Jedna se o
tyto stavby v nasledujicich plochach:
- nadzemni stavby o zastavéné ploSe presahujici 100 m2 v urbanisticky exponovanych plochach
OV2, OV4. Toto ustanoveni se tyka jen pozemnich staveb. Netyka se komunikaci a objektt
technické infrastruktury.
- Stavby obcanské vybavenosti a objekty pro bydleni v plochach SO2 a SO3.
- Stavby obCanské vybavenosti v plose SOS5.
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1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN DOLNI VESTONICE
LA. TEXTOVA CAST — 53 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5.000 1x
Lb Hlavni vykres 1:5.000 Ix
I.c Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x
I.d Vykres technické infrastruktury - zasobovani vodou 1:5.000 1x
L.e Vykres technické infrastruktury - odkanalizovani 1:5.000 Ix
L.f Vykres technické infrastruktury - energetika a pfenos informaci 1:5.000 1x
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