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1. Uvodni 0daje

1.1. Uc&el koncepce

Ucelem zpracovani Koncepce obnovy vetejnych prostranstvi je zmapovani a vyhodnoceni stavu vefejnych prostranstvi
na lzemi mésta Mikulov. Koncepce provede komplexni analyzu a systematizaci vefejnych prostranstvi, ktera stanovi
jejich problémy a hodnoty, nastini mozné sméry pfi obnové konkrétnich verejnych prostranstvi, roztridi prostranstvi
podle naroc¢nosti jejich obnovy z hlediska projektové pripravy a realizace. Dokument bude slouzit jako podklad pro

efektivni planovani investic mésta

Koncepce je prvnim dokumentem organizujicim Gzemi pro dalsi plany a zasahy v oblasti vefejnych prostranstvi a je
podkladem pro nastaveni naslednych mechanismu obnovy. Bude slouZitjako podklad pro dalsi dokumenty (napfiklad
manudl tvorby vefejnych prostranstvi), vytypuje mista, kde je mozna rychl4d a nendkladna obnova, ktera podstatné

zlepsi kvalitu vefejného prostranstvi.

1.2. Vymezenifeseného Uzemi

Tento dokument je omezen na Gzemi v katastru mésta Mikulov, které se vztahuje k vystavénému prostredi, tedy
prostranstvim vymezenym zastavbou. Dokument se nezabyva vefejnymi cestami v pfirodnim zazemi mésta a v
pramyslovych aredlech. Na vychodé je zemi omezeno patou Svatého kopecku, na jihu a zapadé obchvatem mésta
(Valticka, 28.fijna) vCetné predprostoru nadrazi, na severu ulici Gagarinova a Hlinisté. Z feSeného Gzemije dale vyjmut
prostor zamku v majetku JMK. Plocha takto vymezeného Gizemije 245 ha.
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2. IpuUsob zpracovani koncepce

2.1. Postup zpracovani

Koncepce obnovy vefejnych prostranstvi byla zpracovana na podkladu katastralni mapy. Zakladni terénni prizkum by!
proveden na podzim 2023, dale doplnén v inoru a bfeznu 2024. Je nutné upozornit, Ze terénni prizkum probihal v
zimnich mésicich, tedy mimo turistickou sezdnu. Nezaznamenali jsme tedy pretizeni prostranstvi jak lidmi, tak
predevsim automobily vic neZ je v méstech takovéto velikosti bézné.

V feseném Uzemi byla nejdfive vymezena vefejnd prostranstvi, byly provéreny majetkové poméry, mésto bylo
roz€lenéno na Gzemi s rlznym charakterem a strukturou zastavby, kterd ovliviiuje také charakter verejného
prostranstvi (viz kapitola 4.2). Poté byla prostranstvi rozdélena dle typologickych kategorii (viz kapitola 4.1). Kazdému
VP byl pridélen jedinecny kod.

S takto rozdélenymi plochami bylo pracovano v prostfedi Archicad (BIM), kde byly k plocham pfifazeny jednotlivé
atributy tykajici se popisu stavajictho stavu VP, zhodnoceni stavu VP a navrhu obnovy. Tento format byl dale preveden
po prostiedi T-mapy. Mésto tak ma k dispozici interaktivni prohlizeni s moznosti editace prvk(, jejich trizeni a dalsi
prace s nimi.

Jednotlivé faze zpracovant:

- vymezeniploch VP,

- zatfizenido typologickych kategorif,

- zmapovanistavu VP

- vyhodnoceni kvality VP dle zvolenych kritérii

- zhodnoceni potencialil a stanoveni cilt obnovy VP

- stanovenizplsobu obnovy VP

- vytipovani VP vhodnych pro drobny nenakladny zasah
- urceni mist vyzadujicich prioritni péci

2.2. Definice pojmu verejné prostranstvi

Pojem ,vefejné prostranstvi’ - § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., 0 obcich (obecni zfizeni),

Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.” [P3]

Verejna prostranstvi predstavuji nezastavéné plochy mezi zastavbou, jsou koridory mobility a misty pro aktivity a
pobyt obyvatel mésta.Jsou mistem setkavant, spole¢enské atmosféry i podnikani. Kvalitni namésti a nabrezi, pési zény,
ulice, promenady, parky apod. jsou zakladem mésta. Spojuji se v nich spolecenské, kulturné-historické,
environmentalni, kompozicni, estetické, technické, hygienické a dopravni aspekty. Z hlediska prostorového usporadani
tvori zakladni strukturu liniové verejné prostory, jako jsou ulice, nabrezi, které propojuji uzlové verejné prostory, jako
jsou namésti, parky, dvory, arealy. Dopliuji je dalsi typy prostor(i, navazujici pfirodnimi prvky na systém zelenych
koridor(i, jako jsou napt. détska hristé, sportovni arealy. Sit téchto prostor(t by méla vytvaret vzajemné propojeny
systém pro bezpeény a pohodIny pohyb a pobyt obyvatel mésta. [P6]

3. Analytickd ¢ast

3.1. Historicky vyvoj

Obr.2: Cisarsky otisk 1826

Obr.3: 11l. Vojenské mapovdni, 1930 - Cervené vyznaceno rozsifeni zdstavby od roku 1826
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Obr.4: Rozsireni zdstavby od roku 1930 do soucasnosti

Obr.5: Soucasnd struktura zdstavby - schwarzplan
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3.2. Popis soustavy verejnych prostranstvi mésta

Mikulov ma historické jadro s tzkymi ulicemi, které jsou radialné usporadany kolem zamku. Namésti jsou fazena za
sebou a rozprostiraji se podél vychodni strany zamku, na né je soustfedén méstsky Zivot. Zastavba se pak dale rozvijela
podél ulice Pavlovska, Brnénska a Valtickd/ Videnska ve formé kompaktni fadové zastavby - typicky moravsky
venkovsky ddm. Tyto hlavni ulice maji dostate¢né Siroky profil s pfedzahradkami. Ulice v historickém jadru jsou
vyrazné uzsi a vétsinajejich zjednosmérnéna. Historické centrum a severni ¢ast mésta majasnou strukturu a hierarchii
prostranstvi, ktera jsou vétSinou jasné vymezena a jsou Citelna. V jihozapadni ¢asti mésta v podstaté ihned na hranici
MPR se struktura rozpada a celd tato cast mésta ma verejna prostranstvi, ktera se tézko uchopuji. Nejedna se jen o
samotné sidlisté, jeZ ma pomérné jasné definovany systém verejnych prostranstvi, ale i izemi kolem nadrazi a kolem
nového silni¢niho obchvatu.

Mésto ma jedinecny charakter, krasné veduty, ale je silné zatizeno turismem.

Kvalita a technicky stav vefejnych prostranstvi neni celkové dobry. Dlouhou dobu se do vefejného prostranstvi
neinvestovalo. Byly provadény jen udrZovaci prace, pfipadné nekoncepcni opravy povrchil. Mobiliaf je nejednotny,
kromé vyjimek ve Spatném stavu.

Obr.6: Soustava vefejnych prostranstvi - inverzni schwarzplan

3.3. Majetkové poméry
Ve vlastnictvi mésta je pievazna ¢ast ulica namésti, i presto je mnoho ulic ve vlastnictvi JMK nebo CR, pozemky pod

ulici 22.dubna jsou dokonce i soukromé. Da se vysledovat pfima (iméra mezi zanedbanym stavem vefejného
prostranstvi a jeho vlastnictvim Ceskou republikou.

LEGENDA

feSené lzemi

pozemky v majetku mésta Mikulov

[ vefejnd prostranstvi

Obr.7: Soutisk verfejnych prostranstvi s majetkem mésta Mikulov (Zluté)
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4. Kategorizace verejnych prostranstvi

Vefejnd prostranstvi v feseném Gzemi mésta byla roztfidéna na zakladé typologické kategorie a charakteru
souvisejiciho se strukturou zastavby do ucelenych ¢asti, které jsou typologicky i charakterem stejné. Kazdé prostranstvi
bylo oznaceno kédem (viz vykres €. 02).

4.1. Typy verejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi byla rozdélena dle typologickych kategori:

4.1.1. Verejna prostranstvi dostredného charakteru

N - Nameésti

Namésti jsou centralni vefejna prostranstvi, ohranicena prilehlymi stavbami, ktera jsou kvdli své dilezitosti hojné
uzivana. Nameésti jsou uzlovymi body usporadani mésta, umoznujicimi shromazdovani a spolecensky Zivot.
Charakteristicka je pro né také pfitomnost dominant (napf. kostel, morovy sloup, socha, kasna, vyznamna budova
apod.).

D - dilé&i prostranstvi -,pldacky*

Dil¢i prostranstvi jsou mala prostranstvi, ktera nejsou naméstim, ale maji lokalni vyznam. Doplnuji zakladni kostru
vefejnych prostranstvi tvofenou ulicemi a naméstimi o dalsi prostranstvi drobnéjsiho méfitka, které muze slouzit pro
spolecensky pobyt nebo odpocinek. Placky jsou vymezovany také na rozlehlych kfizovatkach, které maji potencial stat
se po Upravé lokalnim drobnym prostranstvim..

Z - parkova prostranstvi

Parkovym prostranstvim se rozumi verejné plochy zelené, prevazné uzivané pro rekreaci, pobyt, sport, kulturni a
spolecensky Zivot. Zahrnuje jak plnohodnotné parky, tak drobna parkova prostranstvi, kterd nemaji pobytovou funkci
X - specifickd prostranstvi

Jedna se o prostory, které jsou sloZité, roztFisténé, a kde se da predpokladat dostavba budov, které prostranstvi vymezi
nebo dotvori

4.1.2. Verejna prostranstvi linedarniho charakteru

U - vlice

s vz

Ulice jsou linearni vefejna prostranstvi vymezena budovami nebo ploty zahrad, popfipadé uli¢ni carou. Ulice zajistuji
zakladni obsluhu a prostupnost mésta.

T - vlicka

Ulice drobného méfitka, v Mikulové se jedna o typické vinarské uli¢ky. Jedna se o prevazné kamenné ulicky.

H - zdhumenni cesta

Zahumenni cesta je jak historicka, tak novodoba cesta, ktera vede na zadni strané pozemku rodinnych domd a slouzi
pro obsluhu zahrad a hospodarského zazemi. U nové zastavby ma casto podobu stezek.

4.1.3. Verejna prostranstvi sidlistni

S - sidlisté

Sidlistém se pro Gcely tohoto dokumentu rozumi jak modernistické panelové sidlisté, tak volné uspofadani bytovych
domi z dFivéjsi doby (50. [éta) i soucasnosti. Za sidlisté je povaZovana tedy i bytova vystavba, ktera neni usporadana
podél ulice, ale je na uli¢ni prostranstvi kolma a vytvari mezi jednotlivymi domy poloverejné prostranstvi. V Mikulové
se nevyskytuje modernistické sidlisté v pravém slova smyslu, které je charakterizovino necitelnym verejnym

prostranstvim a volnym usporadanim rliznorodych hmot. Mikulovské sidlisté je usporadano pomérné pravidelné v
hrebenovém systému. Typicka pro sidlisté je absence zivého parteru.

4.1.4. Ostatni verejnda prostranstvi

R - prochod
Verejny prichod vnitroblokem nebo spojovaci ulicka

V - verejné pristupny vnitroblok

Vnitroblok, ktery je vefejné pristupny, slouzi pro obsluhu objektd v ném umisténych nebo pro spolecensky Zivot a
rekreaci vefejnosti. Pfevazné se jedna o zelené vnitrobloky

e

P - parkovisté a rozlehlé dopravni kiizovatky

Dale byly vyznaceny zbytkové plochy a verejné pristupné proluky, které narusuji podobu verejného prostranstvi a bylo
by vhodné je dostavét, ¢i s nimijinak pracovat.

TYPY PROSTRANSTVI

NO1 K6d vefejného prostranstvi
Verejna prostranstvi dostfedného charakteru
[ Némésti
[ ] Dilciprostranstvi ("placek”)
Specifické prostranstvi
[] Parkovéplochy
Verejna prostranstvi linearniho charakteru
[ VUlice
[ vlicka
Zahumenni cesta
Verejna prostranstvi sidlistni
Sidlisté
Ostatni vefejna prostranstvi
Vefejny prachod
[[] Vefejné piistupny vnitroblok
]:l Parkovisté / rozlehla dopravni kfiZzovatka
P Zbytkové plochy / verejné pristupné proluky
PHirodnf zazemi / hibitov Obr.8: Kategorizace verejnych prostranstvi
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4.2. Charakter a struktura zastavby

Uzemi mésta bylo rozdéleno do celkii dle struktury a charakteru zastavby.

LEGENDA

[ A-Rostla struktura historického jadra

B - Kompaktni struktura venkovského typu
- zastavba individualni fadova seviena

C - Uli¢ni struktura prevazné bytovych doma

D - Rostla struktura venkovského typu - vinafské ulicky
E - Vilova struktura - zastavba individualni fadova volna
F - Modernisticka struktura fadovych domu

G - Soudoba struktura rodinnych domu

H - Sidlistni struktura

| - Rozvolnénd / fragmentarni struktura

] - Struktura primyslovych a obchodnich aredl

Obr.9: Rozdéleni mésta na ¢dsti dle struktury a charakteru zdstavby

A - Rostla struktura historického jadra

Vs vz

Historicka urbanisticka struktura, nejstarsi ¢ast mésta, vétsinou
lezi také v MPR, vysoka hustota zastavéni, rostla zastavba jasné
vymezuje ulice a namésti, budovy jsou prevazné vicepodlazni,
vnitrobloky jsou malé, charakter prostranstvi je prevaziné
kamenny. Parter je prevazné zivy, tvofen obchody a sluzbami.

Rostla struktura historického jadra

B - Kompaktni struktura venkovského typu - TSP 4L 5 Y o3
zastavba individualni, radova, seviena : 3 o o5 -

Urbanisticka struktura formujici ulici, je zaloZena na historické
parcelaci. Zastavba je prevazné individualni, fadova, s Sirsim
priacelim domu do ulice a hospodarskym zazemim do zahrad,
hreben strech je rovnobézny s ulici. uliénim prostranstvi jsou
vétsinou predzahradky nebo vegetacni pasy.

C - Uliéni struktura prevainé bytovych domu

Urbanistickd struktura formujici méstskou ulici, uli¢ni
prostranstvi vymezuji bytové domy orientované rovnobézné s
ulici, zahrady jsou vétsinou polosoukromé, neoplocené.

Uli¢ni struktura pfev bytovych
dom

D - Rostld struktura venkovského typu - vinaiské
vlicky
Specificka struktura typicka pro Mikulov, tvofi ji vinafské sklepy

¢i drobné rodinné domy usporadané ve svazich Palavy, maji
drobné méfitko a cCasto typickou vapencovou dlazbu.

Rostla struktura venkovského typu -
vinarské ulicky

E - Vilova struktura - zastavba individudlni fadova
volna

Struktura samostatné stojicich rodinnych domf, které tvofi
uli¢ni prostranstvi, pozemky jsou oploceny, soucasti vefejného
prostranstvi je pfevazné pouze chodnik a vozovka.

; .
Vilova struktura-zastavba individualni
fadova volna
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F - Modernisticka struktura fadovych domu

Urbanistickd struktura individualnich fadovych domd s
jednotnym charakterem, ktera vznikla soucasné v 70. a 80.
letech 20. stol. Do uli¢niho prostranstvi je orientovana garaz,
ktera byva casto pod drovni terénu ulice. Typickd je Gzka
parcelace a rovna strecha.

G - Soudobd zdastavba rodinnych domu

Urbanisticka struktura soudobych rodinnych domd, prevazné
fadovych, usporadanych do blok. Typicka je tzka parcelace a
vyuziti predzahradek pro parkovani automobili.

H - Sidlistni struktura

Volné usporadani bytovych dom(, v Mikulové radkové
usporadani. Verejné pristupnd zelen prostupuje celou
strukturou. Pro Mikulov jsou typicka sidlisté, ktera maji
pomérné dobre definované uli¢ni prostranstvi a maji pomérné
dobry potencial k adaptaci.

| - Rozvolnéna / fragmentarni struktura

Rozvolnéna struktura na okrajich sidla tvofena jednotlivymi
objekty volné rozmisténymi nebo zastavba fragmentarni -
pozlstatky pQvodni zastavby, neuspofddané fragmenty
zastavby. Tato zastavba ma periferni charakter.

J - Struktura prumyslovych a obchodnich aredlu

Rozsahla struktura aredl(i, nizkopodlazni objekty velkého
plosného rozsahu, velké méfitko, jsou doplnény rozsahlymi
parkovacimi plochami. Jsou usporddany prevazné kolem
hlavniho dopravniho tahu -silnice 52.

Strukt
areall

iS¢ 5
ura primyslovych a obchodnich

4.3. Verejna prostranstvi dle charakteru zastavby

V souladu s vyse uvedenym rozclenénim mésta dle struktury a charakteru zastavby byl feSenym verejnym
prostranstvim pfifazen odpovidajici charakter.

V/

Rostla struktura historického jadra
Kompaktni struktura venkovského typu

- zastavba individualni fadova seviena
Uli¢ni struktura prevazné bytovych domu

Rostl4 struktura venkovského typu - vinatské ulicky

Vilova struktura - zastavba individudIni fadova volna
Modernisticka struktura fadovych domu

Soudoba struktura rodinnych doma

Sidlistni struktura

Rozvolnénd / fragmentarni struktura

Struktura pramyslovych a obchodnich arealt

Specificka struktura - rozhrani historického jadra a sidlisté

Pfirodni charakter

Obr.10: Kategorizace verejnych prostranstvi dle struktury a charakteru zdstavby
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4.4. Popisné atributy

Jednotliva prostranstvi byla popsana dle nize uvedenych atribut( a usporadana do karet lokalit, které jsou prilohou
tohoto dokumentu.

44.1. Kéd

Kod verejného prostranstvi je sloZzen z pismene oznacujiciho typologickou kategorii vefejného prostranstvi (viz
kapitola 4.4.4 a pofadového Cisla.

4.4.2. Nazev
Nazev VP (prevazne jméno ulice apod)
4.4.3. Zdkladni typ prostranstvi

Verejna prostranstvi dostfedného charakteru
- do této kategorie pat¥i namésti, dilci prostranstvi (placky) a parkova prostranstvi
Verejna prostranstvi linearniho charakteru
- do této kategorie pat¥i ulice, ulicka
Verejna prostranstvi sidlistni
- do této kategorie pat¥isidliste
Ostatni vefejna prostranstvi
- do této kategorie pat¥i priichod, verejné pristupny vnitroblok a parkoviste a rozlehlé dopravni kFiZovatky
4.4.4. Typ prostranstvi
N - Namésti
D - dil¢i prostranstvi -,placky”
Z - parkova prostranstvi
U-ulice
T-ulicka
H - zahumenni cesta
S-sidlisté
R - priichod
V - vefejné pfistupny vnitroblok

P - parkovisté a rozlehlé dopravni k¥izovatky
4.4.5. Vyméra plochy

Vyméra plochy vefejného prostranstvi (jedna se o orientacni idaj, nebot Koncepce byla zpracovana na podkladu
katastralni mapy, nebot mésto Mikulov nema zpracovanou tcelovou mapu povrchové situace. Vyméra je uvedena v
metrech ctverecnich.

4.4.6. Majetek mésta

Udaj, ktery uvadi, zda se vefejné prostranstvi nachazi na pozemcich v majetku mésta.
- ano VPje v celé své plose na pozemcich mésta
- prevazné VPjeprevazné na pozemcich mésta
- ClasteCné  Pouze mald cast VP je na pozemcich mésta
- ne VP neni na pozemcich mésta

4.4.7. MPR

Udaj, ktery uvadi, zda se verejné prostranstvi nachazi na izemi MPR

- ano VP se nachazi v celé své plose v méstské pamatkové rezervaci
- (asteCné  VPsenachazi Castecné v mestské pamathkové rezervaci
- ne VP se nenachazi v méstské pamdtkové rezervaci

4.4.8. Struktura zastavby vymezujici prostranstvi

A - Rostla struktura historického jadra

B - Kompaktni struktura venkovského typu - zastavba individualni, fadova, seviena
C - Uli¢ni struktura prevazné bytovych domi

D - Rostla struktura venkovského typu - vinarské uli¢ky

E - Vilova struktura - zastavba individualni fadova volna

F - Modernisticka struktura fadovych dom

G - Soudoba zastavba rodinnych doma

H - Sidlistni struktura

| - Rozvolnéna / fragmentarni struktura

] - Struktura primyslovych a obchodnich areal
4.4.9. Funkce prostranstvi

- shromazdovaci

- meéstska (obchodni)

- dopravni

- obytna

- rekreacni

- jina (pfirodni, esteticka...)

4.4.10. Dopravni zatéz

- nizka
- stredni
- vysoka

Dopravni zatéZi se pro Ucely této koncepce rozumijak zatizeni z hlediska intenzit automobilové dopravy, tak z hlediska
parkovani. VSechny tfi kategorie udavaji hodnoty relativni - tedy vztahujici se na Mikulov. Byly stanoveny na zakladé
zhodnoceni béhem terénniho prizkumu.

4.4.11. Popis stavajiciho stavu

Slovni struény popis stavajiciho stavu.
5. Zhodnoceni verejnych prostranstvi

5.1. Metodika hodnoceni

Kazdé prostranstvi bylo obodovano dle uvedenych kritérii. Byla sledovana kritéria urbanisticka i technicka. Body byly
pridéleny na skale 1-5, kdy 1 znamena nejlepsi a 5 nejhorsi. U kritérii, kde nebylo nutné mit pétibodovou skalu, ale pro
zhodnoceni staci pouze tfibodova skala, byly body pridéleny v hodnotach 1, 3 a 5. Dlvodem je moznost vypoctu
celkového bodového hodnoceni aritmetickym priimérem. Dale byl sledovan vyznam verejného prostranstvi (vykres
04). Samostatné byl zobrazen na vykrese o5 technicky stav povrch(. Celkové hodnocenije na vykrese 06.
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5.2. Kritéria hodnoceni

5.2.1. Vyznam verejného prostranstvi

Podrobnéji také na vykrese ¢. 04

Vlyznam verejného prostranstvi

Hodnota Popis
C VP celoméstského vyznamu, hlavni shromazdovaci prostory, celoméstsky vyznamné
parky, vyznamné méstské ulice, vyznamné dopravni tepny
L VP lokalniho vyznamu, drobna pobytova a shromazd'ovaci prostranstvi, obsluzné
ulice, lokalni placky a parciky
p

VP podruzného vyznamu, stezky, priichody

[ verejné prostranstvi celoméstského vyznamu, hlavni
shromazdovaci prostory, celoméstsky vyznamné parky,
vyznamné méstské ulice, vyznamné dopravni tahy

verejné prostranstvi lokdlniho vyznamu, drobna
pobytova a shromazdovaci prostranstvi, obsluzné ulice,
lokalni placky a parciky

verejné prostranstvi podruzného vyznamu, stezky, prachody

Obr.11: Vefejnd prostranstvi dle vyznamu

5.2.2. Soulad vyuviziti s charakterem prostranstvi

Kritérium sleduje, zda vyuziti a podoba verejného prostranstvi odpovida strukture a charakteru zastavby

Soulad vyuziti s charakterem prostranstvi

Hodnota

Popis

1

Z urbanistického hlediska se jedna o vefejné prostranstvi, které svym charakterem
plné odpovida struktufe a charakteru okolni zastavby a zplsob jeho vyuZiti je
odpovidajici.

Z urbanistického hlediska se jedna o verejné prostranstvi, které svym charakterem
odpovida struktufe a charakteru okolni zastavby, ale zplsob jeho vyuZiti je spise
problematicky.

Z urbanistického hlediska se jedna o verejné prostranstvi, které svym charakterem
neodpovida struktufe a charakteru okolni zastavby a zplsob jeho vyuziti je velmi
problematicky.

5.2.3. Citelnost a vymezeni prostranstvi

Citelnost a vymezeni prostranstvi

Hodnota

Popis

1

VP majasné vymezené hranice okolni zastavbou, prostorje snadno Citelny, prehledny,
umoznuje snadnou orientaci a pohyb

VP nema zcela zfejmé své hranice, na jeho hranici se vyskytuji vétsi proluky, které
zhorsuji Citelnost prostranstvi, neni zcela zfejma ani hranice mezi soukromym a
vefejnym prostranstvim, urbanisticka struktura se mirné rozpada, orientace v prostoru
je mirné komplikovana

VP nema vymezeny své hranice, urbanisticka struktura je zcela rozpadla, orientace v
prostoru je chaoticka

5.2.4. Pritomnost zbytkovych mist

PFitomnost zbytkovych mist

Hodnota Popis

1 Ve VP nejsou pfitomna zadna zbytkova mista, vsechny plochy majijasny Gcel, nejsou
pfitomna ,azemi nikoho*

3 Ve VP jsou pfitomna zbytkova mista, kterd jsou predevsim drobného charakteru a
tykaji se povrchové situace.

5 Ve VP jsou pfitomna zbytkova mista a ,izemi nikoho*, pfitomnost zbytkovych mist je

vyznamna.
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5.2.5. Umérnost dopravni zatéze

Jedna sejak o dopravu automobilovou, tak o dopravu v klidu (odstavovani aut)

Umérnost dopravni zatéze

Hodnota Popis

1 Dopravni zatéz je imérna zplsobu vyuziti a charakteru VP, parkovani automobil
nenarusuje charakter prostranstvi.

3 Dopravni zatéz je vyssi, nez je pro zplisob vyuziti a charakter VP vhodné, parkovani
automobil mirné narusuje charakter prostranstvi.

5 Dopravni zatéz je prilis vysokd a narusuje uzivani VP, parkovani zcela narusuje
charakter prostranstvi.

5.2.6. Kvalita parteru

Kvalita parteru sleduje nejen kvalitu obchodniho nebo Zivého parteru, ale kvalitu prilehlych budov obecné, kvalitu
staveb drobné architektury, oploceni apod. V prostranstvi, kde je kvalita parteru irelevantni (zahumenni stezky, parky)
neni toto kritérium hodnoceno

Kvalita parteru

Hodnota Popis

- Nehodnoceno, VP nema Zivy parter nebo neobsahuje prvky drobné architektury
(terasy, stanky, stavby technické infrastruktury)

1 Parter budov obklopujicich VP je vysoké kvality, pfipadné stavby drobné architektury
jsou kultivované

3 Parter budov obklopujicich VP je uspokojivé kvality, stavby drobné architektury jsou
utilitarni

5 Parter budov obklopujicich VP je neuspokojivé kvality, stavby drobné architektury jsou

neuspokojivé kvality

5.2.7. Kvalita a technicky stav povrchi

Technicky stav povrch

Hodnota Popis

1 Povrchy jsou kvalitni, jejich technicky stav je vyborny. Jedna se pfedevsim o nové
zrekonstruovana nebo nové vystavéna VP. U povrch(ise predpoklada dlouha Zivotnost.

2 Povrchy jsou kvalitni, technicky stav je uspokojivy, poruchy jsou drobné. Jedna se o
prostranstvi, kterd byla v minulosti rekonstruovana, ale zacinaji jiz vykazovat mirné
opottebeni. U povrchii se predpoklada, Ze zatim nebudou vyzadovat obnovu.

3 Povrchy jiz vykazuji poruchy. Jedna se o prostranstvi, ktera jsou celkové opotrebena
nebo je pfipadné zrekonstruovana pouze ¢ast prostranstvi (typicky napf. pouze Gsek
chodniku). Povrchy vyZaduji obnovu aspori na ¢asti uli¢niho profilu (vétsinou jde o

vozovku.

4 Povrchy jsou nekvalitni, jejich technicky stav je neuspokojivy, vykazuji vyznamné
poruchy. Technicky stav povrch(ijiZ za¢ina ovliviiovat vyuZivani prostranstvi, obnova je
nutna

5 Povrchy jsou nekvalitni, jejich technicky stav je havarijni, vykazuji zasadni poruchy.

Technicky stav povrch( ovliviiuje vyuzivani prostranstvi, obnova je nezbytna.

5.2.9. Celkové zhodnoceni

5.2.8. Kvalita a technicky stav mobilidre

Kvalita a technicky stav mobiliare

Hodnota Popis

- Nehodnoceno - mobiliaf neni z podstaty VP nutny

1 VP ma dostatecné mnozstvi mobiliafe, mobiliarje udrzovany

3 VP ma odpovidajici mnoZstvi mobilidfe, mobiliaf je jiz v hor$im technickém stavu
nebo je situovan na nevhodnych mistech.

5 VP ma nedostatecné mnozstvi mobiliafe, mobiliaf je ve spatném technickém stavu

nebo je situovan na nevhodnych mistech.
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5.3. Vysledky zhodnoceni

Konkrétni hodnoty jednotlivych kritérii a celkové zhodnocenije uvedeno v priloze - na kartach lokalit. Graficky pak byly
hodnoty znazornény na situaci.

5.3.1. Zhodnoceni dle kvality a technického stavu povrchu

Jedna se o0 samostatné sledované kritérium, které vyrazné ovliviiuje moznost vyuZivani prostranstvi. Podrobnéji také
na vykrese ¢. 05 L

[ Povrchyjsou kvalitni, jejich technicky stav je vyborny. Jedna se
pfedevsim o nové zrekonstruovana nebo nové vystavéna verejna
prostranstvi. U povrchi se pfedpoklada dlouhd Zivotnost.

Povrchy jsou kvalitni, technicky stav je uspokojivy. Jedna se
vykazovat mirné opottebeni. U povrchii se predpoklada, Ze zatim
nebudou vyzadovat obnovu.

Povrchy jiz vykazuji poruchy.Jedn se o prostranstvi, kterd jsou
celkové opotfebena nebo je ptipadné zrekonstruovana pouze ¢ast
prostranstvi (typicky napf. pouze Gsek chodniku). Povrchy vyzaduji
obnovu aspon na casti uli¢niho profilu (vétSinou jde o vozovku.

Povrchyjsou nekvalitni, jejich technicky stav je neuspokojivy,
vykazuji vyznamné poruchy. Technicky stav povrch( jiz za¢ina
ovliviiovat vyuzivani prostranstvi, obnova je nutna

I  Povrchyjsou nekvalitni, jejich technicky stav je havarijni, vykazuji
zasadni poruchy. Technicky stav povrchli ovliviiuje vyuZzivani
prostranstvi, obnova je nezbytna
Obr.12: Zhodnoceni technického stavu a kvality povrchii
24|33 MAAUS

5.3.2. Zhodnoceni dle celkové kvality prostranstvi

Celkova kvalita vefejného prostranstvi zahrnuje zhodnoceni dle urbanistickych a technickych kritérii. Byla hodnocena
tato kritéria: soulad vyuziti s charakterem prostranstvi, Citelnost a vymezeni prostranstvi, pfitomnost zbytkovych mist,
amérnost dopravni zatéze, kvalita parteru, kvalita a technicky stav povrch(, kvalita a technicky stav mobiliare. Celkové
hodnocent je aritmeticky primér hodnot jednotlivych parametr(i. Pficemz 1 je nejlepsi 5 je nejhorsi. Podrobnéji také
na vykrese . 06

Obr.13: Celkové zhodnoceni kvality verejného prostranstvi

Zhodnoceni dle celkové kvality prostranstvi

Hodnota Popis
Mensinez1,5 verejné prostranstvije celkové kvalitni, slouzi dobfe svému Gcelu
ajevdobrém technickém stavu
VEtsi nebo rovno 1,5 verejné prostranstvi vykazuje problémy, at jiz urbanistické nebo
v technické, které vSak vyrazné nenarusuji jeho uzivani
Mensinez 2,5
VEtsi nebo rovno 2,5 vefejné prostranstvi vykazuje vyrazné problémy, at jiz

L urbanistické nebo technické, které narusuji jeho uzivani nebo
nevyuzivaji potencidl mista
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6. Navrh obnovy

é.1. Prostranstvi doporuc¢ena k prioritni obnové

Na zakladé zhodnocenti bylo konstatovano, Ze obnovu potfebuje pomérné hodné prostranstvi. Byly vybrany 4 mista,
u nichZ doporucujeme prioritni obnovu. Prostranstvi byla vybrana strategicky tak, Ze je kazdé v jiné ¢asti mésta, kazdé
ma pro obnovu zcela jiny divod a predpokladdme, Ze obnova bude nekonfliktni.

Prvnim prostorem je Kostelni namésti. Je to vizitka mésta a atraktivni prostranstvi, které ani zdaleka nenapliuje sv(ij
potencial.

Druhym je ulice Gagarinova/ Hlinisté. Je to obchvat mésta v havarijnim stavu. Pokud se opravi, snad budou lidé ¢astéji
volit cestu automobilem po obchvatu nez sttedem mésta.

I A - vefejna prostranstvi doporucend k prioritni obnové

I  B- vefejna prostravstvi vyZadujici obnovu
C - vefejna prostravstvi, kde by byla obnova vhodna, ale neni nezbytna
D - vefejna prostravstvi nevyzadujici obnovu
E- vefejnd obnovena nebo nova

Pfirodni plochy - nehodnoceno

Obr.14: Prostranstvi dle priority obnovy

Tretim mistem je sidlisté - ulice Nadrazni a prostor dal az k ulici 22. dubna. Investice do sidlisté povazujeme za velmi
dalezité. Bydli zde velka cast obyvatel, ktefi chodi nakupovat do prilehlych obchod(, s ohledem na turismus a jim
vyvolané extrémni ceny v restauracich (vys$si nez v Brné) pravdépodobné do centra ¢asto nechodi. Je tfeba se jim
vénovat a zlepsit jejich zivotni podminky. Zaroven je prostranstvi vyznamné koncipovano na osu zamku, ale ve

ztvarnéni a vyuZiti prostranstvi se to neodrazi. Je zde velky potencial pro podporeni urbanistické osy na zamek a
vytvoreni linedrniho parku, pobytového mista, trzisté apod.

Ctvrtym mistem je vnitroblok mezi ulicemi Kapucinska a Konévova. Jedna se o rozlehly zeleny vnitroblok, ktery ma
potencial stat se zelenou odzou v historickém jadru mésta. Problémem je to, Ze prostranstvi je caste¢né v soukromém
vlastnictvi.

Ostatni prostranstvi doporucujeme fesit aZz na zakladé zpracované koncepce dopravy, nebot ta jejich pfipadné
pfetvoreni vyznamné ovlivni (napf. Alfonse Muchy, Brnénska)

TABULKA 1 - PROSTRANSTVi DOPORUCENA K PRIORITNi OBNOVE

Kéd  |Nazev CiL oBNOVY

Poznamka

Priorita obnovy
soutéz

Architektonicka

redukce dopravnich ploch, vytvoreni
dlstojného vstupu do historického
centra, kultivace parkovani, doplnit
kvalitni mobiliaf a vhodné ho umistit,

Kostelni namésti A ano
NO2 pfed hotelem, obnovit povrchy a

inovativné pracovat s rlznymi
vyskovymi Urovnémi, redukce ¢i
kultivace zabradli, posileni prichodu
na Ceskou

vytvofit linedrni park od mostu na
Y nadrazi aZ po ulici 22.dubna, ktery jednotné feseni urbanistické osy na
Vétrna | A ano
u23 bude pobytovym a rekreaénim plochach U23, U24, Z05
srdcem sidlisté, doplnit aktivity

vytvofit linedrni park od mostu na
nadrazi az po ulici 22.dubna, ktery
bude pobytovym a rekreacnim
srdcem sidlisté, doplnit aktivity;
podpofit osu na zamek; navazat na
U24 |vétmall A péé.ilstezku‘vedouci Od, na’\ldrail' (n}/nl’ ano jedno’fné feSeni urbanistické osy na
maji chodci vymezen Uzky chodnik plochach U23, U24, Z05
klickujici za parkovistém); zatraktivnit
prostor pro pési; pojednat spolecné s
parkovymi Upravy, které
doporuéujeme navrhnout v plose
zelené Z05

U39 |Gagarinova / Hliniété A opravit povrchy, doplnit chodniky -

hnout parkové rekreacéni
V01 | Vnitroblok s tenisovymi kurty A navr nou’ parkove rekreacni a -
sportovni plochy

vytvofit linedrni park od mostu na
nadraZi az po ulici 22.dubna, ktery
bude pobytovym a rekreacnim
Z05 |Park pod 22. dubna A |srdcem sidli§t&, doplnit aktivity, ano
krajinarska soutéz, podpora osy smér
na zamek, napojeni na historické
mésto, vyuZit rekreacni potencial

jednotné feseni urbanistické osy na
plochach U23, U24, Z05
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6.2. Dalsi doporuceni

Doporucujeme také zacit fesit revitalizaci prostoru na ulici Alfonse Muchy (Xo1). Jedna se o komplikované Gzemi, které
je mozné i zastavét. Bude to traskavé téma s ohledem na aktudlni moznosti parkovani v bezprostredni blizkosti

vov

nameésti. Prostranstvije viak Spatnou vizitkou mésta. Vstupni brana do historického centra, ktera je rozt¥isténa.

Zaroven doporucujeme najit prostor pro vznik lokalniho namésti v jizni ¢asti mésta. Potencial vidime v oblasti okolo
financniho Gradu, v rozlehlé komplikované krizovatce (X02). Kompletni prestavbou / dostavbou Gizemi je zde potencial
pro vznik nameésti, které by mohlo vytvofit identitu této méstské casti.

Obé témata jsou velmisloZzita a feseni se bude hledat dlouho. Tedy doporucujeme zadit.

6.3. Prostranstvi vhodna pro drobny zdsah

Viytipovali jsme prostranstvi ,ktera jsou vhodna pro drobny zasah - opatrent, které je jednoduché, financ¢né ne prilis
narocné a dokaze zlepsit situaci. Jedna je jak o dopInéni mobiliare, zpevnéni vyslapané stezky apod, tak o naméty pro
takticky urbanismus. V nasledujici tabulce je pfehled mist a struény popis zasahu

Takticky urbanismus je nizkonakladova do¢asna zména méstského prostoru smérujici ke zlepseni mistniho prostredi.
NiZe pfiklady

Obr.15: Prostranstvi vhodnd pro drobny zdsah

TABULKA 2 - PROSTRANSTVi VHODNA PRO DROBNY ZASAH

g > =
c
£ 3 |nf o . —
Kéd Nazev o 2 |ciL oBNOVY © |Popis drobného zdasahu
£ 35 E
s
, ” takticky urbanismus - graficky zvyraznit
- redukovat asfaltové plochy, vytvorit Vy - 8 . Y vyA
KtiZzovatka Pod Platanem, L L Ve nepojizdéné plochy; zpevnit / kultivovat
D04 , e B  |kokalni placek - setkavani, podpofrit silu ano N
Komenského a Videriské vyslapanou zkratku pod platanem,
platanu sy
doplnit laicku
D05 Prostor vedle ZS na ul. Hrani¢ard C  |najit vyuZiti ano |najit vyuZiti napfiklad pro aktivity Skoly
D06 Kfizeni ul. Nadrazni a 28. fijna C |dostavba proluky ano |zména UP pro dostavbu néroZi
vyraznd redukce asfaltovych ploch,
racionalni pfefeseni kfizovatky, ddraz na
e, . - ohyb pésich, zahrnout pfedprostor takticky urbanismus - napf. osazeni
D07 K¥izeni ul. Nadrazni a 28. fijna B ik ’p . Y ‘p , P ano v . . P P
bytovych domu do vefejného dopravniho stinu zadhonem
prostranstvi, zvazit moznost rozsireni
zelenych ploch
zvysit pobytovou kvalitu prostranstvi,
regulovat mnozstvi a podobu zahrddek
restauraci, najit vhodnéjsi reseni
vegetace, doplnit kvalitni mobiliadr a regulace parkovani a podob
NO1 Namésti C |vhodné ho umistit, kultivovat podobu ano g vp . 3 P ¥
e sivx . L restauracnich zahradek
stank( trzisté, omezit parkovani
automobill, navrhnout pési zénu?,
obnovit materidl povrch(, aby odpovidal
vyznamu prostranstvi
A ., jasné rozclenit plochy, eliminovat L, e ¥
So1 Sidlisté Pod Strani C ! P ¥ ano |umisténi mobilidfe pfed DPS a MS
B ., . komplexni obnova sidlisté, participace, vytvoreni predzahradek, participace,
S02 Sidlisté pod zdmkem - severni&ast | C P . o p P - ano |V P N . P P
oprava povrch, uspofadani parkovani adopce zelenég, stojany na kola
s03 Sidlisté pod zdmkem - jihozapadni c komplexni obnova sidlisté, participace, ano vytvoreni pfedzahradek, participace,
Cast oprava povrchd, uspotradani parkovani adopce, stojany na kola
, .. takticky urbanismus - zvyraznit
redukovat asfaltové plochy, vytvorit vy . . . y’ . o
e s . - [ . nepojizdéné plochy, vizualné rozsifit
uo4 Videniska C |misto pro restauracni zahradky, opravit ano , ) Y
chodnik - provést spole¢né v plochou X01
povrchy
oravit ovrchy. zobytnit ulici takticky urbanismus - vymezit restauraéni
uU1ls8 Piarist( B pV P R X’V, Y ’ ano |zahradku nebo zdhon misto nékterych
uprednostnit pési . -
parkovacich stani (1-2)
. . Y doplnit stromoradi, stojany na kola,
opravit povrchy, doplnit stromofadi, v tF\)/oFit misto pro Fec:'na'zini u
u19 Republikdnské obrany C |stojany na kola, vyFesit pfechod pro ano |V . P p
., , , ukonéeného chodniku u domu na
chodce z neprichodného chodniku
opravit vozovku, |épe vyresit vstup na - . ,
PR . , N R . . Vyména mobiliare (zastavky MHD,
u22 Nadrazni - zapadni Usek C  |lavku, celkové kultivovat pfednadrazni ano Ia\\lli(:k ) ( ¥
prostor, doplnit mobiliaf v
predevsim s ohledem na parkovani, které
je zataZeno aZ pred fasady provozoven,
u2s5 Ul. nédrazni - vychodni sek C  |kde by mély byt spise zahradky, ano |kultivace stanku
zefektivnit sytém parkovani (nyni se v
podstateé stoji jednostranné podél dvou
navrhnout parkové rekreacni a sportovni vycistit skladku a otevfrit a zprovoznit
Vo1 Vnitroblok s tenisovymi kurty A P P ano v .. - P s
plochy severni prichod na ulici Vrchlického
prehodnotit celé vyuZiti prostranstvi,
dostavét blok v misté stavajiciho
parkovisté, dostavét proluku pod
zamkem, zvazit dostavbu Spalicku, zcela o, . , .
Y . , takticky urbanismus - zvyraznit
prehodnotit podobu vegetace, asfaltové nepoiiidéns plochy. vizulng rozdiit
X01 Alfonze Muchy B |plochy nahradit kamennou dlazbou, ano P J, P ) 4 Y. .
. , , L chodnik - provést spolec¢né ul. Videriskou
omezit parkovani na terénu, hledat jiné L
‘ . - . . , u polikliniky
moznosti parkovani, k celému Uzemi
pristupovat koncepcné, podpofrit
pobytovou kvalitu, sjednotit mobiliar a
kultivovat restauracni zahradky
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6.4. Prostranstvi vhodna pro architektonickou soutéz

Byla vytipovana prostranstvi se slozitymi poméry v izemi nebo vyznamna prostranstvi, u kterych by bylo vhodné nalézt
feSeni v architektonicko-krajinarské soutézi. V nasledujici tabulce je pfehled mist a stru¢ny popis cile obnovy.

Obr.17: Prostranstvi vhodnd k nalezeni Feseni v architektonicko-krajindrské soutéZi
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TABULKA 3 - PROSTRANSTVi VHODNA PRO ARCHITEKTONICKO-KRAJINARSKOU SOUTEZ

Kéd

Nazev

CiL oBNOVY

NO1

Namésti

zvysit pobytovou kvalitu prostranstvi, regulovat mnoZstvi a podobu zahradek restauraci, najit
vhodnéjsi feseni vegetace, doplnit kvalitni mobiliai a vhodné ho umistit, kultivovat podobu stankd
trzisté, omezit parkovani automobil(l, navrhnout pési zonu?, obnovit material povrchd, aby
odpovidal vyznamu prostranstvi

NO2

Kostelni namésti

redukce dopravnich ploch, vytvoreni distojného vstupu do historického centra, kultivace parkovani,

obnovit povrchy a inovativné pracovat s rliznymi vyskovymi Grovnémi, redukce ¢i kultivace zabradli,
posileni priichodu na Ceskou

u23

Vétrna |

vytvofit linedrni park od mostu na nddrazi az po ulici 22.dubna, ktery bude pobytovym a rekrea¢nim
srdcem sidlisté, doplnit aktivity

u24

Vétrna ll

vytvofit linedrni park od mostu na nadrazi az po ulici 22.dubna, ktery bude pobytovym a rekrea¢nim
srdcem sidlisté, doplnit aktivity; podpofit osu na zdmek; navazat na pési stezku vedouci od nadrazi
(nyni maji chodci vymezen uzky chodnik kli¢kujici za parkovistém); zatraktivnit prostor pro pési;
pojednat spole¢né s parkovymi Gpravy, které doporucujeme navrhnout v plose zelené Z05

X01

Alfonse Muchy

pfehodnotit celé vyuZiti prostranstvi, dostavét blok v misté stavajiciho parkovisté, dostavét proluku
pod zamkem, zvazit dostavbu Spali¢ku, zcela pfehodnotit podobu vegetace, asfaltové plochy
nahradit kamennou dlazbou, omezit parkovani na terénu, hledat jiné moznosti parkovani, k celému
uzemi pristupovat koncepcné, podpofit pobytovou kvalitu, sjednotit mobiliar a kultivovat restauracni
zahradky

X02

Republikanské obrany -
prostor u parku

protoZe velkd ¢ast obyvatel Mikulova bydli v jizni ¢asti mésta, povaZzujeme za vhodné vytvofit zde
"jizni" namésti, potencial pro vznik lokdIniho namésti, vidime v tomto prostoru, pfi racionalizaci
automobilové dopravy a pfipadné navrhu dostaveb, je zde potencial pro vznik shromaZzdovaciho
prostoru, s parkem, zastdvkami autobusu, trzistém apod.

205

Park pod 22. dubna

vytvofit linedrni park od mostu na nddrazi az po ulici 22.dubna, ktery bude pobytovym a rekrea¢nim
srdcem sidlisté, doplnit aktivity, krajinafskd soutéz, podpora osy smér na zamek, napojeni na
historické mésto, vyuZit rekreacni potencidl

7.

Doporuceni pro dalsi planovaci procesy mésta

Pro podrobnéjsi navrhy obnovy vefejnych prostranstvi a jejich spravu by bylo doporuc¢ujeme zpracovat nasledujici
podklady a dokumenty mésta:

8.

[P1]
(P2]
(P3]
[P4]
[Ps]
[Pé6]
(P7]
(P8]
[P9]

9.

Ucelova mapa povrchové situace

Manual tvorby verejnych prostranstvi

Manual designu mobiliafe a méstského informacniho systému
Manual restaura¢nich zahradek, reklamy a oznacovani provozoven
Koncepce mobility

Koncepce hospodareni's destovymi vodami

Zasady spoluprace s investory

Seznam podkladu

Katastralni mapa

Technicka mapa

Zakon €.128/2000 Sb., Zakon o obcich (obecni zfizeni)
Pasport vetejnych prostranstvi mésta P¥ibor

Generel vefejnych prostranstvi Prahy 4

Manual verejnych prostranstvi pro mésto Liberec

Studie systému sidelni zelené mésta Mikulov

s vz

Skryty ¥ad a vnit¥ni podstata jedine¢nosti historickych mést Ceské republiky, Jan Jehlik, Tomas Drdacky

Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v Gizemnich planech, MMR

Seznam priloh

Vykresy

01 Verejna prostranstvi dle struktury a charakteru zastavby
02 Typy verejnych prostranstvi

02a Typy verfejnych prostranstvi na ortofotomapé

03 Situace majetkopravnich vztaht

04 ZHODNOCENI - dle vyznamu vefejného prostranstvi

05 ZHODNOCENI - dle kvality a technického stavu povrchtl
06 ZHODNOCEN!I - dle celkové kvality prostranstvf

07 NAVRH OBNOVY - prostranstvi dle priority obnovy

08 NAVRH OBNOVY - prostranstvi vhodna pro drobny zasah
09 NAVRH OBNOVY - prostranstvi doporu¢end pro architekt. souté?
Karty lokalit
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