ZADANI

ZMENA C. 3 I’IZEMMHO PLANU
BREZI

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Biezi
Obec Bfezi, Obecni ufad, Hlavni 38, 691 81 Biezi

Povéreny zastupitel: Ing. Libor Jani§

Porizovatel: Me¢stsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochaskova, opravnéna osoba potizovatele

Datum: Usneseni ZO o schvaleni zadani ze dne 25.02.2025

UvOoD

Obec Biezi ma platny ,,Uzemni plan Biezi“, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne
15.3.2012, v G¢innosti dne 11.4.2012

» Zména ¢. 1 Uzemniho planu Brezi ze dne 9.8.2018, v ucinnosti dne 12.9.2018

> Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Biezi ze dne 23.11.2021, v G&innosti dne 17.12.2021

Uplné znéni po zméné tzemniho planu je v elektronické podobé na webovych strankach
https://www.mikulov.cz/obcan/brezi

Zmény a Uplné znéni po zméné & 2 Uzemniho planu byl zpracovan spoleénosti AR Projekt s.r.o.,
Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno — Ing. arch. Milan Hu¢ik CKA 02483.

O potizeni Zmény &. 3 UP Biezi bylo rozhodnuto rozhodnuti Zastupitelstva obce dne 21.01.2025

Pofizeni zmény zajistoval Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ izemniho
planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédceni 800017698).

Na zaklad¢é podnétti Obce Brezi a podnéth ze stran vlastnikti nemovitosti, byl vypracovan ve spolupraci
s povéfenym zastupitelem, s panem Ing. Liborem JaniSem obsah Zména ¢. 3 Uzemniho planu Bfezi.

(1) Zadani zmény izemné planovaci dokumentace obsahuje
a) vymezeni i‘eSeného uzemi
b) popis obsahu navrhované zmény tizemné plianovaci dokumentace

POZNAMKA: pofadova &isla byla zachovana podle piivodniho materialu pro jednani zastupitelstva obce.
Ty podnéty, které obec neodsouhlasila, jsou ze zadani vypustény. Z uvedeného diivodu nejdou poradova
¢isla za sebou.
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Navrhovatel

Popis navrhované zmény v katastralnim vizemi
Brezi u Mikulova

Uhrada

Damborsky Petr,
Mikulovska 231,
69181 Brezi

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 6900 v k. 0. Brezi
u Mikulova v izemnim planu vedena jako plocha
,»ZO“ pozemky zeméde€lského ptidniho fondu na
plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu)

/

Neni vyjadien souhlas
s uhradou nikladi na
zpracovani zmény UP

Stanovisko UUP:
Upozoriujeme na
skutecnost, Ze jelikoz
obec Biezi nema
zastavéné navrhové
plochy pro bydleni
schvalené v predchozich
zménach, neodtvodni
zabor dal$i orné pudy.
Navic pozemek se

z malé ¢asti nachazi

v bonitni IV. Ttid¢ a

z veétsi ¢asti v I1. Tride
ochrany ZPF, kde musi
byt prokazan k vydani
souhlasu dotéené¢ho
organu vefejny zajem.

Je tfeba doplnit
stanovisko, zda i za
téchto podminek
souhlasi navrhovatel

s uhradou nakladd na
zpracovéani zmény UP.

3.04

Kern Petr, Sklepni
546, 69181 Biezi

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 6191 v k. u. Brezi
u Mikulova v tizemnim planu vedena jako plocha
»3Vs“ plochy smiSené vyrobni na plochu
obCanského vybaveni (prodej vin, ubytovani,
informacni centrum) se zajiSténim plochy pro
parkovani (navazujici uzemi). Podklad
architektonicka studie v ptiloze zadosti.

Vyjadien souhlas
s thradou naklada na
zpracovani zmény UP

Stanovisko UUP:
Bez pripominek
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3.08 | Obec Bfezi Revize ploch vefejného prostranstvi a vefejné
zelené, revize zastavéného Uzemi ve vztahu
k navazujicim plocham vefejného prostranstvi.
Napt. st. 246/3, st.125, apod...

Povinna dprava v ramci zmény uzemniho planu:

3.09 | Stavebni zakon Uzemni plan bude zpracovan v jednotném
standartu.

3.10 | Stavebni zikon Vymezeni sou¢asné zastavéného tizemi obce
Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnymi
predpisy

d) pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadini zmény regula¢niho plinu.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Brno, ze dne 07.02.2025 pod ¢.j.
JMK14972/2025 vydal stanovisko:

., Krajsky virad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (ddle jen OZP) obdrzel dne 23.01.2025
zadost o stanoviska k ,,Navrh zadani zmeny ¢. 3 uzemniho planu Brezi* § 89 odst. 2, 3 a 4 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon.

1) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zdkona dle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny (ddle jen “ZOPK”): OZP jako dotceny orgdn ochrany prirody, prislusny dle § 77a odst. 4 pism.
0) a z) ZOPK, vyhodnotil na zakladeé obdrzenée zadosti moznosti viivu ,, Navrhované zmeny ¢. 3 uzemniho
planu Brezi *“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona
v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemiize mit vyznamny viiv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Vyse uvedeny zaver organu ochrany prirody vychazi z uvahy, Ze hodnocenda koncepce svou lokalizact
mimo tizemi prvkii soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nemad potencial zpiisobit primé, neprimé
¢i sekundarni viivy na jejich celistvost a predmét ochrany.

2) Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii (zdkon o posuzovdni viivii na Zivotni prostredi):

OZP jako dotceny orgdn posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivit na Zivotni prostiedi na zdaklade posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi neuplatituje pozadavek na vyhodnocent viivit navrhované zmeny ¢.
3 uzemniho planu Brezi na Zivotni prostredi.

Odivodnéni: Navrhované zmeény uzemniho planu nestanovi rdamec pro budouci povoleni zameru
uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vilivit na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem
posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném pripade neni dotéena povinnost investorii, oznamovatelii konkrétnich zameri uvedenych v
$ 4 odst. 1 zdkona o posuzovani viivii na zZivotni prostredi, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zameri. **

(2) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace muZe dale obsahovat dalSi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje

A) s politikou izemniho rozvoje:

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, v Gplném znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace ¢&. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod &. 276,
Aktualizace ¢&. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 pod ¢&. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
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ze dne 2. zaFi 2019 pod &. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod &. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 pod ¢. 618, Aktualizace ¢. 6 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Gervence 2023 pod ¢&. 542,
Aktualizace ¢. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora
2024 pod ¢. 89. zvetejnéné ve Sbirce zakonll), spravni izemi obce Brezi, jehoz soucasti je fesené tizemi,
neni zafazeno jako soucast Zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani zadné specifické oblasti.

B) se zasadami tizemniho rozvoje:

https://www.jmk.cz/content/30032

Obec Brezi je soucasti tzemi feSeného Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a a 3b (Uplné znéni) nabyly
ucinnosti dne 26.10.2024. Vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho systému
ekologické stability:

DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly
Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)
a nadregionalni biokoridor K JIM04T

V ramci zmény izemniho planu bude provéfena aktualnost souladu izemniho planu se ZUR JMK.

C) Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje — 5.aktualizace
https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap jmk 2021/text.html

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesiovani apod.).
> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfett zaméru s limity Gzemi.

Posoudit realnost zamért na provedeni zmén v Gizemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feSeni.

> Vytvatet uUzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné
protipovodiovych opatieni.

> Provéfit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provéfit izemni podminky pro vyuzivani zemédélské ptidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pudé.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni zemi sesuvy.

> Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat zadrZeni vody v krajing, hospodateni s destovou vodou

v krajiné vsakovanim do plidy. Vytvaret uzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlazovacich
systémul v postizeném tzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Naéstroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméra infrastruktury.
> Nastroji tzemniho planovani podporovat zameéstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii obce s rozsiienou piisobnosti Mikulov —
6. aktualizace

https://www.mikulov.cz/obcan/uzemne-analyticke-podklady-orp-mikulov

Problémy k feseni v UPD obce

zévady urbanistické

* plocha brownfield

zévady dopravni

* nevyhovujici tsek komunikace zavady hygienické « reziden¢ni plochy zasazené nadmérnym hlukem z
dopravy

» stara ekologicka zat€z ohrozeni tizemi

* ohroZeni zastavéného uzemi extravilanovymi vodami

(3) Pozadavky na usporiadani obsahu zmény uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni
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Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku iizemniho planovani, zejména se
zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebnim zdkonem, ve znéni pozdé&jSich zakonu, a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb.,

0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

OBSAH ZMENY UZEMNiHO PLANU:

> Textova c¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
a vymezenim vetejné prospesnych staveb a verejné prospesnych opatieni.

> Graficka cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

4, Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Oduvodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdivodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych
disledka feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka ¢ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000

2. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

3 Vykres Sirsich vztahii 1:25000

Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich k vefejnému projednani v tisténé podobé a 1x na
CD/DVD ve formatu:

o text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF

Dokumentace bude odevzdana ve 4 vyhotovenich (po vydani Zmény UP) v ti§téné podob& a 1x na
CD/DVD ve formatu:

o text — PDF a WORD
o grafika ve formatu PDF a DGN
o v GIS dle pravidel pro digitalizaci tizemnich planti IMK KU, OUP Brno + standardizaci UP

Po ukonéeni projednani bude vypracovano uplné znéni tzemniho planu po Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Brezi a bude pifedano ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD
o grafika ve formatu PDF a DGN
. v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich planti IMK KU, OUP Brno + standardizaci UP

Zpracovala: Irena Prochaskova



