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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.
Je vztazeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni-24-5-20431. 4. 2025.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného uzemi:
e Plochy urgené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové uzemi);
e A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi a do hlavnich vykresu.

Uzemi obce mimo zastavéné zemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného tzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce—ochrany-a+rozvoje
jeho hodnot
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Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici zavazna
rozhodnuti:

1.
2.

3.

Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zac¢lenéni sidla do krajiny.

Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla
a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pfiemz zejména vySka objektl nesmi prekroCit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon
a tvar stfechy bude respektovat venkovsky obraz sidla.

U stavajicich objektd s venkovskym razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat venkovsky raz sidla.

Mistné vyznamné dreviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistn& vyznamné dFeviny.
Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla. Tyto stromy
mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou nemocné nebo
ohrozuji bezpecnost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu. Navrzené a chybgjici
mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné vyznamné dfeviny jsou vyznaceny
v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou uzemnim
planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pfed demolici
a posSkozenim. Pfi zasahu do téchto objektl budou organy obce vSemi dostupnymi
prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz. Pamatky mistniho vyznamu jsou
vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanovena maximalni podlaznost
(neprekrocitelny pocCet nadzemnich podlazi), uréena poétem nadzemnich podlazi (NP)
vztaZena k jednotlivym plocham (kapitola 6). PoCet nadzemnich podlazi je stanoven jako
maximalni, v odivodnénych pfipadech muze stavebni Ufad pozadovat realizaci objektu
i s mensim pocétem nadzemnich podlazi. Stavajici vySSi objekty jsou respektovany, jejich
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8.

10.

11.
12.

13.

zmeény jsou pfipustné. Pfi vystavbé novych objektu je zavazna vyskova regulace stanovena
touto dokumentaci. ZjiStuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému
prostranstvi od udrovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby
se za podlazi pocitaji i ustoupena podlazi.

V ramci feSeného uzemi jsou vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:

- Souvisla uliéni fronta — pro zachovani venkevskyhevenkovského obrazu sidla je ve
vyznacenych plochach nutno zachovat souvislou uliéni frontu. Vyjimeéné a pouze z divodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely, objekty
si v8ak musi zachovat fadovy nebo polofadovy charakter a okapovou orientaci vzhledem

ke komunikaci nebo vefejnému prostranstvi. Vystavba solitérnich a stitové orientovanych
objektu je nepfipustna. Tento pozadavek se netyka objektl situovanych v hloubce parcely
za stavbami v souvislé uli¢ni fronté.

- VySka fimsy nebo atiky staveb pro jednopodlazni stavby maximalné 4 m, pro
dvoupodlazni stavby maximalné 7 m.

- Udrzovat jednotny sklon stfechy v uli€énim prostoru, minimalné vSak 30 stuprid.

- Do uli¢niho prostoru nelze u Sikmych stfech preruSovat okap puadni vestavbou nebo
pouzivat prubézné stiesni vikyre.

- Pouzivat pfirozené odstiny krytin vychazejici z tradi¢nich materiald (palena taska

v cihlovych odstinech, betonova taska a plech v odstinech ervené a hnédé, nebo
profilovanou krytinu),

Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zaleshovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pldy interakénimi prvky. Budovat vodni nadrze.
Provadét protierozni opatfeni spoc€ivajici v zatraviiovani, realizaci odvodnovacich pfikopu
a protieroznich pasu.

Realizovat prvky USES.

Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci, cestovni
ruch, agro, pési a cykloturistiku.

Pfi zménach v uzemi budou respektovany zejména nasledujici urbanistické

14.

a architektonické hodnoty:
e \/yrovnana vySkova hladina bézné zastavby tvorena stavbami s jednim, maximalné
dvéma nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);
o Clenita struktura a méfitko venkovskych a pifiméstskych domu;
e \/yraznéjSi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, Skoly,
obecniho Uradu (byvalych lazni), Spycharu;
o Bloky usedlosti tvorici kompaktni zastavbu historického jadra;
e Venkovsky obraz (raz) sidla.
Na celém Uzemi sidla neni mozno umistovat mobilni domy orientované do verejného

15.

prostranstvi na hranici stavebni ¢ary.
Historické jadro obce L.1, pozadavky na novou zastavbu a zmény stavajicich budov:

- respektovat a chranit charakter stavajici zastavby,

- dotvaret blokovou zastavbu,

- navazovat na vySky fims a hfebenu stfech,

- udrzovat soumeérny sklon stfechy,

- zachovavat stavaijici orientaci strech,

- v ramci verejnych prostranstvi nepouzivat oploceni tvorené z neprlihlednych betonovych
skladanych dilct.

3. Urbanisticka koncepce;—véethé—vymezeni—zastavitelnych

Zasady urbanisticka kompozice jsou stanoveny dle vymezenych ploch stavajiciho nebo nové

pozadovaného zpusobu vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, transformacénich ploch a zelené.

1.

3.1 Bydleni

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodariskych €asti a femesiné vyroby, jsou ve svém
rozsahu plné respektovany.
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2.

No

10.

Uzemnim planem je navrZeno 5 lokalit pro rozvoj funkce bydleni hlavné ve formé rodinnych

domi-{rozvojové plochy B1az B5).:

Oznaceni | Typ ZpuUsob vyuziti Podminky vyuziti

Z.1 Bl Bydleni individualni

Z.2 Bl Bydleni individualni

Z.2 Bl Bydleni individualni

Z4 Bl Bydleni individualni

T.5 Bl Bydleni individualni

T.6 Bl Bydleni individualni

T.7 Bl Bydleni individualni

Z.8 Bl Bydleni individualni | V_pasmu 6 m podél vodniho toku nelze

neumistovat stavby v€etné oploceni.

2.9 Bl Bydleni individualni

Z.10 Bl Bydleni individualni

Do ploch B1Z.1 a B2Z.2 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, které je nutno
respektovat.

Do plochy B1Z.1 zasahuje bezpe&nostni pasmo vysokotlakého plynovodu, které je nutno
respektovat.

Navrhova plocha B1Z.1 obsahujici chranéné prostory podle zakona o ochrané verejného
zdravi, bude feSena tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu
na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

Do plochy B5T.5 zasahuje ochranné pasmo drahy, které je nutno respektovat.

Pro Cast plochy B5T.5, do které zasahuje ochranné pasmo drahy, plati nasledujici
podminka: Objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny stanovené hlukové limity, mohou
byt umistovany pouze v pfipadé, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude bude
prokazano nepiekroCeni maximalni prfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslena) vefejna prostranstvi, objekty ob&anské
vybavenosti, mensi plochy zelené a rekreace (v souladu s podminkami obsazenymi
v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové cinnosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vSak musi byt
v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

3.2 Sperta-Rekreace

1.
2.

3.

Obec bude nadale viemi dostupnymi prostiedky rozvijet dal8i sportovni aktivity.

VSechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na uUzemi obce v dobé& vydani
dokumentace jsou respektovany.

Dokumentaci jsou vymezeny stavajici i navrhové plochy rekreace-a—vinafstvi-v-&asti-obee

s-vinnymi-sklepy hromadné RH a jiné RX.
Dokumentaci jsou navrzeny plochy R+‘—az—R3—pro—realizaci—objekid—s-vinnymi

sklepy-rekreace:
Oznadeni | Typ Zpusob vyuziti
Z.12 RH Rekreace hromadna
Z.13 RX Rekreace jina
Z2.14 RX Rekreace jina

Realizace objektll rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektd rodinné rekreace mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy, zejmeéna v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a pfirodnich
je neprlpustne
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3.3 Ob¢anska vybavenost

1. VSechny soucasné plochy a objekty obanské vybavenosti jsou plné respektovany.

2. Na uzemi obce neni pfipustné realizovat velkoplosné prodejny smiSeného zboZi
(supermarkety, hypermarkety...) ani velkoploSné prodejny nepotravinarského zbozi, které
by vyraznéji zvysili dopravni zatéz v uzemi.

3. Dokumentaci je navrzena plocha-Oluréendpro-realizaci-kempy::

Oznaceni | Typ Zpusob vyuziti

T.11 OK Obc&anské vybaveni komeréni

4. DalSi rozvoj komercni obCanské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu. Jednotlivé
funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smiSené obytné nebo
bydleni), v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.

5. Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

6. Sportovidté je nutné situovat podle zpUsobu jeho vyuziti a redlné moznosti protihlukové

ochrany s ohledem na spInéni hygienickych limitd.

VSechny stabilizované plochy slouzici sportu musi zUstat zachovany.

Zafizeni pro sport je mozné v souladu s podminkami vyuZiti a limity umistovat i do jinych

ploch (viz kapitola &. 6).

O

3.4 Verejna prostranstvi a zelen-sidelni

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do funkéni plochy Pwverejnych
prostranstvi PU musi byt zachovany.

2. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené& na vefejnych prostranstvich
v celém zastavéném uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi
pozemku a finanéni moZnosti obce udrzovany a postupné zkvalitfiovany.

3. Uzemnim-planemje-nawzenarekonstrukce-navsi(plochy-Pv)—Na plochach Pwvefejnych
prostranstvi PU Ize umistovat i nezakreslenou dopravni infrastrukturu (komunikace,
parkovisté), samotné usporadani v ramci ploch bude FeSit podrobné&jsi dokumentace,
celkové si vS8ak musi ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukci vefejnych prostranstvi
ziska obec vyhovuijici a adekvatni centrum.

4. Pfitvorbé ploch verfejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

¢ Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi¢nich prvka.

e Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

e Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhli pro danou oblast, podpofit
obnovu puvodnich druh.

5. UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj zelené parkové a parkové upravené:

Oznaceni | Typ ZpUsob vyuziti

2.21 ZP Zelen parkova a parkové upravena
2.22 ZP Zelen parkova a parkové upravena
2.23 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z2.24 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z2.25 ZP Zelen parkova a parkové upravena
T.26 ZP Zelen parkova a parkové upravena

3.5 Vyroba a skladovani
1. Stabilizované vyrobni plochy jsou pEedlezenou—dokumentaci respektovany a navrzeny

k ponechani.
2. Dokumentaci jsou navrZzeny plochy pro vyrobu a2 pro-rozveji-lehkéaneruSicibvyroby-:
Oznaceni | Typ Zpusob vyuziti
Z.19 HU SmiSené vyrobni vS§eobecné
Z2.20 HU Smisené vyrobni vSeobecné
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Tyto plochy musi byt smérem k volné krajiné osazeny pohledové izolacnim pasem zelené.

3. Provoz na vSech vyrobnich plochach je pfi zménach v tzemi nutno uzpUsobit tak, aby jeho
negativni vliv na zivotni prostfedi, ovzduSi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch
(stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace a obCanského vybaveni.

4. U ploch smidené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci bude pfi zmé&nach v uzemi
{rapt—podle-zak—£-100/2001-Sh,-Stavebniho-zdkona—)-provéfena a posouzena vhodnost
navrhovaného vyuziti z hlediska hlukové zatéze na plochy bydleni. Je navrzena podminéna
vyuZitelnost téchto ploch s podminkou, Ze bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz
na hranici funkéni plochy smisené obytné nebo bydleni nepfekroCi hodnoty stanovenych
hygienickych limitl pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

5. Na celém katastralnim Uzemi obce je nepfipustna realizace bioplynovych stanic, vétrnych
a fotovoltaickych elektraren, s vyjimkou malych fotovoltaickych elektraren (vykon do 30 kW)
umistovanych na (popfipadé pfi) stavbach v zastavéném nebo zastavitelném uzemi obce®.

6. Na uzemi obce, do kterého zasahuje pamatka svétového dédictvi UNESCO je nepfipustna
realizace jakychkoliv fotovoltaickych panell, solarnich kolektorl a jinych alternativnich
zdroju energie, v€etné téch na stavbach a v zastavénych stavebnich pozemcich.

4. Koncepce verejné infrastruktury,—~vcetné i
isPovani —véetne-podminek—pro-jeji

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

o V38echna zafizeni slouzici draznimu provozu na uzemi obce jsou dokumentaci
respektovana;

o Dokumentaci je respektovana stavajici zelezni€ni zastavka, pfi které je mozné zfizovat
drobna zafizeni ob&anské vybavenosti a dalSi funkce v souladu s podminkami funkéniho
vyuziti pro jednotlivé plochy;

e Uzemni plan umozfiuje modernizaci (optimalizaci, revitalizaci) stavajici Zelezniéni trati,
v&etné souvisejicich &innosti.

e P¥i upravach smérového vedeni drahy, se zachovanim stavajici trasy, a pfi rekonstrukcich
zastavky, je mozné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni mimo drazni pozemky;

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim uzemi obce prochazeji nasledujici silnice:
e /40 Mikulov — Bfeclav
e 11l/41410 Sedlec — spojovaci,
e 111/42119 Sedlec — Bulhary,
e |1l/42124 Mikulov — Lednice,
o—HHALAG Sedles —sthraniess
Pro koncepC| dopravy na SllnICICh platl nasledu1|0| zasady:

o Uzemmm planem je vymezena Uzemni rezerva YR-KR.2 uréena pro obchvat obce
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Silnice 111/41410 a-HH4149 neplini funkce krajské silnice, jejich pfevedeni do sité mistnich
nebo ucelovych komunikaci je podminéné pfipustné za souhlasu obce.

Ostatni silnice na uzemi obce jsou respektovany v sou€asnych trasach;

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funk&nimi skupinami zakreslenymi
v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

Pfi upravach dopravné — technickych parametri komunikaci pfi zachovani stavajici trasy
jsou pfipustné zasahy mimo silni€ni pozemky.

Asanace bodovych dopravnich zavad bude provadéna bez zasahu( do pfilehlé zastavby.

4.1.2.2 Mistni komunikace
Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.

Zavazné trasy stavaJ|C|ch a navrzenych mlstnlch komumkam jsou zakresleny vgraflcke
Casti, vykrese €. 3-2 = : A
Dokumentaci jsou navrZzeny funkcnl skuplny navrzenych mistnich komunlkaC|

Typ mistni komunikace bude pfedmétem podrobnéjsi komunikace;

VSechny stavajici chodniky musi zUstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym FeSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je navrZzena
postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych mistnich
komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

DalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuziti;

4.1.2.3 Parkovani
Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech, ubytovani a dalSi funkce
v plochach bydleni jsou nawzena—podminéna odstavna stani na parcelach objektd,
pohotovostni parkovani v profilech komunikaci, popfipadé na plochach dopravnich nebo
vefejnych prostranstvi;

Pro funkéni slozky ob&anské vybavenosti v obci (pohostinstvi, prodejny, Skoly, obecni ufad;
ubytovani a pfipadné dalsi) na plochach téchto zafizeni nebo na pfilehlych plochach PvPU
nebo BkDS.

Pro hfisté a pfilehlé rekreacni plochy bude parkovani feSeno v ramci pfilehlych ploch PvPU
nebo BkDS na parkovisti P1.

Pro obsluhu stavajiciho hibitova je navrzeno parkovisté P2 - zastavitelna plocha B4Z.16.
Pro realizaci zachytného parkovisté P3 je navrzena zastavitelna plocha B5Z.17. V ramci
dalSich Fizeni (uzemnich, stavebnich) bude vyhovujicim zplsobem vyfeSena likvidace
destovych vod z této plochy (usazovaci nadrze pro necistoty, odluéovace ropnych latek).
Pro obanskou vybavenost a vodni rekreaci na zapadnim okraji katastru (penzion Mlyn
a prilehly rybnik) v ramci pfisluSnych ploch.

Pro plochy Vw-Vsa-VzVS, VZ, VX a HU bude parkovani feSeno pfednostné v ramci téchto
ploch, popfipadé na pfilehlych plochach PvPU nebo BkDS.

Kapacita a pfesna poloha vSech parkovist bude ur€ena podrobnéjsi dokumentaci.

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dalS$i moznou obcCanskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni. Podminky vyuZiti umozZhuji jejich umisténi
na vefejnych prostranstvich, pfi pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych
objektu.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily viech
kategorii plati nasledujici podminky:

Povolena jsou ve vSech plochach zastavéného uzemi a zastavitelnych plochach, pokud
neni v podminkach vyuziti pro pfislusné plochy stanoveno jinak.

VySe uvedena podminka se netyka plochy Wr\WX, pro kterou jsou stanoveny specifické
podminky.

Pro umistovani garazovych a odstavnych ploch pro nakladni automobily a autobusy plati
nasledujici podminky:
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e Povolena jsou pifedevsim v plochach Vw-Vsa-VzVS, VZ, VX a HU.

e V plochach bydleni je povoleno pouze jedno odstavné nebo garazové stani nakl.
automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity
spojené s jejich provozem nesmi zatézovat zivotni prostfedi a obtézovat okolni obyvatele.

e Za podminky souhlasu obce jsou podminéné pfipustné na plochach BkDS a PvPU.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi je nepfipustné.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

o Zastavka Sedlec, posta — zastavka je respektovana v souCasné podobé. Zastavky jsou
v obou smérech v zastavkovém pruhu-a—presly-nedavnodrekonstruket.

e Zastavka Sedlec, sidlité — zastavka je respektovana v sou¢asné podobé. Zastavky jsou
v obou smérech mimo jizdni pruh komunikace.

e V grafické Casti (vykres €. 3) je zakreslena orientaéni poloha zastavek autobus(. Pocet
stani a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace. U zastavek, které
jsou respektovany ve stavajici podobé, jsou pfipustné jejich zmény v souladu
s podminkami obsazenymi v kapitole 6. ReSeni zastavek se bude fidit pfislusnymi predpisy
a normami.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na u€elovych komunikacich plati nasledujici zasady:

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komun|kaC| jsou zakresleny v grafické
Casti, vykrese C. 3-a4

o Zakreslené ucelové komunlkace (stavaJ|0| i navrzene) musi ve své trase zustat zachovany
(i v pfipadé pozemkovych uprav).

e Vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby umoziovaly
bezpe€ny pohyb péSich, cyklisti a zemédélské techniky.

o Dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné pfipustné)
v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava
Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati nasledujici
zasady:
e V3echny stavajici cyklotrasy, znacené turistické trasy a nau¢né stezky jsou respektovany;
e Stavajici cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky jsou zakresleny ve vykrese €. 3.
Komunikace, kterymi jsou vedeny, musi zUstat ve své trase zachovany.
e Vzhledem k minimalnimu dopravnimu zatiZzeni bude pro cyklisticky a pé&si provoz i nadale
vyuzivana sit mistnich i u€elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich cest bude
vyrazné podporen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni s okolnimi sidly).

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
e Na uzemi obce neni provozovana letecka doprava, ani se s jejich zfizenim neuvazuje;
e Dokumentace umoziiuje uCelovou vodni dopravu na vodnich nadrzich, ktera musi byt
v souladu s limity vyplyvajicimi z ochrany pfirody a krajiny.

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické Casti dokumentace jsou zakresleny orientaCné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéjSi dokumentace, ve které
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pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektd — pfedevSim v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Tento dokument FfeSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na uzemi obce se mohou nachazet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslena, zafizeni
technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné realizovat pouze
v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az 4.2.5 a podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této pfiloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji v plochach uréenych
k jinému vyuziti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich provozu
je tfeba uzemi rekultivovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a krizné kvalité podkladu, méFitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykresu neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj udaji o sitich. Pri
jakékoliv Cinnosti, pfi které by mohlo dojit k naruSeni siti technické infrastruktury je povinnosti
projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veSkerych zafizeni technické
infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich priibéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

o Prubézna vedeni VVN prochazejici uzemim obce jsou respektovana.

e Pro posileni distribucni sité jsou navrzeny celkem 3 nové trafostanice pro zasobeni ploch
bydleni a vyroby, umisténé po jedné na severovychodnim obvodu zastavby (plocha B1Z.1),
na severozapadnim obvodu zastavby (plochy B2Z.2 a B3Z.3) a na zapadnim obvodu
zastavby (pro plochu V2Z.20 a pfilehlé bydleni). Dokumentace umoznuje premisténi
stavajici trafostanice do plochy W1Z.19. Trafostanice budou napojeny pfipojkami dle
grafické Casti, pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené
trase pfipojky (s kratSi pFipojkou).

o NavrZzené smiSené vyrobni plochy mohou byt v pfipadé potfeby zasobeny =z dalSich
vlastnich trafostanic napojenych ze stavajicich vedeni pfipojkou vysokého napéti (VN).
Trafostanice v plochach ¥£Z.19 a ¥2Z.20 jsou navrzeny pouze schematicky, jejich pfesnou
polohu bude fesit podrobné;jsi dokumentace.

e Vedeni a prfipadnou prelozku VN a umisténi trafostanice v plose B1Z.1 bude FeSit
podrobné&jsi komunikace (Uzemni studie).

e VSechny stavajici trasy VN 22 kV a ostatni trafostanice jsou respektovany v sou€asnych
trasach a lokalitach.

e Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyS$si kapacitu je mozna, popfipadé mohou byt
trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

e Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou€asné s jejich modernizaci je doporuéena
kabelizace nadzemnich siti;

o Vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérd a v souladu
s potifebami obce;

¢ Rozvojové plochy budou zasobeny distribuénimi sitémi elektrické energie. Jejich vedeni
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikacni siti plati nasledujici zasady

e Stavajici dalkové i mistni telekomunikacéni sité a objekty jsou respektovany;

¢ Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasovani bude
fe8it podrobnéjsi dokumentace;

e Je navrzena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjSi dokumentace;

e VieSeném uzemi je mozZna realizace i nezakreslenych telekomunikaénich zafizeni,
v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).
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4.2.3 Zasobeni plynem
Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Stavajici vysokotlaky plynovod (VTL) a regulacni stranice vysokotlaka (RS) jsou
dokumentaci respektovany;

Stavajici koncepce zasobeni obce zlistane zachovana, vSechna distribuéni stfedotlaka
(STL) plynarenska zafizeni jsou respektovana. Upravy jejich tras jsou pfipustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojoveé plochy;

Podzemni sit¢ a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni —
i nezakreslené - je touto dokumentaci umoznéno umistovat do vSech ploch.

4.2.4 Zasobeni vodou
Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici zasady zasobovani vodou:

VSechny stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

Stavajici vodarenské objekty a distribuCni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach.

Na vodovod budou rovnéZz napojeny rozvojové plochy, trasovani distribuéni sité bude
upraveno podrobnéjsi dokumentaci.

Podzemni vodovodni sité — i nezakreslené - je touto dokumentaci umoznéno umistovat
do vSech ploch.

4.2.5 Odkanalizovani
Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

Obec je odkanalizovana splaskovou kanalizaci svedenou na vlastni Cistirnu odpadnich vod
na ploSe FkTU. Stavajici koncepce likvidace splaskovych vod zlstane zachovana.

Objekty na navrhovych plochach budou napojeny na spladkovou (jednotnou) kanalizaci,
prostfednictvim stokové sité, jejiz pribéh bude predmétem podrobnéjsi dokumentace;
Stavajici deStova kanalizace je respektovana, budovani dalSich stok odvadéjicich destové
vody je pfipustné;

Odpadni vody z objektd, jejichz napojeni na kanalizaci by nebylo hospodarné (napf. mlyn,
Ovc¢arna a dalsi), budou likvidovany vhodnym zpusobem, dle vysledku pfislusného Fizeni;
V grafické Casti dokumentace jsou zakresleny orientaCné pouze patefni stoky vefejné
kanalizace. Pfi zménach v uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna, splaskova, vytlaky, Cerpaci stanice)
a lokalizace — predevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — muze byt
upraven v souladu s konkrétnimi poZadavky. P¥i jejich umistovani je proto tfeba predevsim
se r|d|t podmlnkaml pro vyu2|t| ploch s rozdllnym vyu2|t|m (kapltola 6)

4.2.6 Odpady
Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

4.3

Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo uzemi obce.
Tato koncepce zUstane zachovana.

Dokumentaci je navrzena plocha F+Z.18 na které, mimo jiné zazemi technickych sluzeb
obce muze byt realizovan sbérny dvar.

Dokumentaci je navrZzena rekultivace staré skladky a realizace plochy krajinné zelené Kz1.

Vymezeni koridoru verejné infrastruktury

Uzemni plan vymezuje koridory k umisténi dopravni infrastruktury, které jsou uréené k realizaci tras

a souvisejicich staveb.

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (véetné naspd, zafezt apod.)

Pripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (pro pési a cyklistickou dopravu,
mosty, verejna prostranstvi a zelen, vodni plochy, protihlukova opatreni), technicka
infrastruktura,

- __odstavné a parkovaci plochy,

- __doprovodné obsluzné komunikace,

- sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi zelezniéni dopravy,

- prvky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatieni.

Nepfripustné vyuziti:

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Uzemni_plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dotSenych prekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:

- respektovat vyuziti koridor( pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,

- __nepfripoustét stavby, opatreni, zafizeni a Cinnosti dle hlavniho a pripustného vyuziti dotéenych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci staveb dopravni infrastruktury,

- _pusobnost koridord dopravni infrastruktury konci realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly ur¢eny. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nedotéené trasou
nebo stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti
bez omezeni.

V ramci feSeného Uzemi jsou vymezeny koridory dopravni_infrastruktury, které jsou uréeny k realizaci tras
a souvisejicich staveb dopravniho systému:
Oznaceni koridoru | Vyuziti koridoru Typ VPS - VPO

CNZ.DZ07 Regionalni zelezni¢ni trat €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace VD

5. Koncepce usporadani krajiny,—véethé—vymezeni—ploch—a

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1. VSechny vodni toky na uzemi obce jsou respektovany;

2. V38echny vodni nadrZze na uzemi obce jsou respektovany, véetné souasné funkéni naplné
a zpusobu obhospodarovani;

3. Dokumentaci je navrzena plocha WiVodni a vodohospodarska jina WX Z.27 urCena pro
realizaci rekreacnich funkci souvisejicich s chovem ryb a sportovnim rybolovem;

4. Jsou navrzeny revitalizace vodnich tok( na katastru obce — pokud to umoznuji prostorové
podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

5. VesSkera brehova zeleh bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zeleri u vodnich toku chybi, bude doplnéna geograficky plvodnimi druhy.

6. Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena dalSi opatfeni
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevSim v plochach
zemédélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédélska puda

1. Dokumentaci jsou navrzeny zabory zemédélské pudy pro zastavitelné plochy;

2. Dokumentaci je navrzena plocha Zemédélska vSeobecna AU T.33 pro zahrady Zst
v zadnich &astech zastavitelnych ploch;

3. Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

4. Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a stavby slouzici zemédélstvi,
vodnimu hospodarstvi, ochrané pfirody a krajiny, myslivosti a lesnictvi na zemédélskych
plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami
vyuziti (viz kapitolu 6).

13




Zména &. 2 Uzemniho planu Sedlec

5. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umozriuji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych uc€elovych komunikaci,
veskerych protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich toku, vodni nadrze a zmény kultury
posilujici ekologickou stabilitu tuzemi.

5.3 Zelen lesni

1. V plochach pkirednich—lesnich vSeobecnych je mozna realizace pouze lesnich porostl
s prirozenou skladbou drevin.

2. Dokumentaci je navrzen zabor lesa v rozsahu nezbytném pro realizaci pfelozky silnice 1/40.

3. VSechny ostatni lesni plochy jsou respektovany a musi zUstat zachovany;

4. Vysadba dalSich lesnich porostd je mozna v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé
plochy.

5.4 Zelen krajinna

1. VS8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability nezastavitelného
uzemi obce;

2. Podél biehl vodnich tokd je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

3. Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou d&lenit hony orné pudy ohrozené vodni
a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

4. Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena v navrhu
USES (v samostatné priloze).

5.5 Plochy prirodni

1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuji plochy lokalnich
biocenter.

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou funkci
plochy pfirodni.

3. Do ploch pfirodnich navrhovych jsou zahrnuty plochy, které svou funkci plochy pfirodni
neplni, a proto jsou tyto navrzeny ke zméné vyuziti.

5.6 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese
€. 2 Hlavni vykres.

a) Regionalni a nadregionalni USES

Na fe$eném Uzemi byly upfesnény nasledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES,
konkrétné nasledujici nadregionalni biocentra (NRBC), regionalni biocentrum (RBC)
a nadregionalni biokoridor (NKNRBK):

¢ NRBC 106 Milovicky les - reprezentativni,

e NRBC 2011 Hlohovecké rybniky - unikatni,

e RBC 10 Skalky,

o NKNRBK 159.
Do sloZzeného nadregionainiho biokoridoru (NKNRBK) jsou vloZena lokalni biocentra, a to LBC-.1
Li&&i vrch, LBC-.2 Za Celovskym, LBC-.3 Jeleni jamy a LBC-.4 U zlamaného kfize.

Biocentra:

Nazev a Cislo: NRBC-.106 Milovicky les

Soucasny stav: Na katastr zasahuje €ast reprezentativniho NRBC, které je zcela funkéni. Je
tvofeno mozaikou panonskych teplomilnych doubrav, dubohabfin a stepnich spolecenstev.

Cilové ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabfiny, stepni spoleCenstva
bylinnych a kfovinatych lad
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Nazev a Cislo: NRBC-.2011 Hlohovecké rybniky

Soucasny stav: Unikatni NRBC zahrnuje NPR Lednické rybniky s celou Skalou vodnich,
mokradnich ekosystému. Soucasti je NPR Slanisko u Nesytu. Biocentrum je funkéni.

Cilové ekosystémy: vodni, mokiadni, slaniska

Nazev a Cislo: RBC-.10 Skalky

Soucasny stav: Biocentrum je pfevazné funkéni. Zahrnuje mozaiku bylinnych i kfovinatych lad,
TTP, drobnych lesikl. Je vymezeno na EVL Skalky u Sedlece.

Cilové ekosystémy: panonské teplomilné doubravy a dubohabfiny, stepni spoleCenstva
bylinnych a kfovinatych lad 1 v.st.

Biokoridory:

Nazev Vyuziti SES | Cilové ekosystémy

NK_159/4NRBK_159-1 les zakrsle doubravy s ptaCim zobem
- doubravy s ptacim zobem

orna plida |zakrslé doubravy s ptacim zobem

NK-159/2 NRBK.159-2 7
doubravy s ptadim zobem

orna plida |zakrslé doubravy s ptacim zobem

NK-159/3 NRBK.159-3 <3
— doubravy s ptadim zobem

orna puda |zakrslé doubravy s ptacim zobem

NK-159/4 NRBK.159-4 o7
— doubravy s ptadim zobem

orna puda |zakrslé doubravy s ptacim zobem

NK-159/5 NRBK.159-5 7
doubravy s ptadim zobem

ormna, TTP

RK-JIMO40 RBK.40 jasanove olSiny nizsiho stupné

b) Lokalni (mistni) USES

Na reSeném uzemi byl vymezen mistni USES po hydricky normalnich az suchych stanovistich.
Tento USES navazuje na nadregionalni a regionalni USES.

Lokalni biocentra LBC-.1 az LBC-.4 jsou vloZzena do NRBK a LBC-.2, LBC-.3, LBC-.4 se budou
zakladat na ornych padach.

Po hydricky normalnich aZ sussich stanovistich byl dopinén lokalni USES jak v jizni &asti, kde bylo
vymezeno funkéni LBC-.7 Pavi kopec, Ek—7LBK.7 a EK-8LBK.8, tak v severni ¢asti katastru. Tady
plni lokalni USES také protierozni funkce. Na NRBC-.106 Milovicky les navazuje Lk—2LBK.2, LK
3LBK.3, které se budou zakladat. LBC-.5 Studankovy vrch je zcela funkéni a je biokoridorem Lk
4L.BK.4 propojeno s LBC-.6 U &ervené studanky, které se bude zakladat. Tato ¢ast L—USES
navazuje na USES sousedniho katastru.

Biocentra:

Nazev a Cislo: LBC-.1 LiS¢i vrch

Soucasny stav: Biocentrum bylo vymezeno na uzemi PR LiS¢&i vrch a je zcela funkéni. Je tvofeno
mozaikou bylinnych i kfovinatych lad, drobnych lesik(. Roste zde fada zvlasté chranénych druh
rostlin.

Cilové ekosystémy: teplomilna stepni spoleCenstva bylinnych a kiovinatych lad 1.v. stupné

Nazev a Cislo: LBC-.2 Za Celovskym
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Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych pudach.

Cilové ekosystemy: teplomilna stepni spole€enstva, doubravy s ptacim zobem

Nazev a Cislo: LBC-.3 Jeleni jamy

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na ornych svazitych pudach.

Cilové ekosystémy: stepni spoleenstva, doubravy s ptaéim zobem

Nazev a Cislo: LBC-.4 U zlamaného kfize

Soucasny stav: Biocentrum zasahuje na katastr pouze malou &asti. Bude se zakladat na ornych
pUdach a TTP.

Cilové ekosystémy: doubravy s ptacim zobem, stepni lada

Nazev a €Cislo: LBC-.5 Studankovy vrch

Soucasny stav: Biocentrum je situovano na stepni lada, a to bylinna i kfovinata. Jsou zde drobné
hajky a také TTP. Lokalita bourovce trnkového.

Cilové ekosystémy: stepni spole€enstva, zakrslé doubravy a doubravy s ptacim zobem

Nazev a Cislo: LBC-.6 U Cervené studanky

Soucasny stav: Biocentrum se bude zakladat na erozné ohrozenych ornych pudach.

Cilové ekosystémy: zakrslé doubravy s ptaéim zobem, doubravy s ptacim zobem

Nazev a Cislo: LBC-.7 Pavi kopec

Soucasny stav: Biocentrum je situovano na pfirodni pamatku Pavi kopec. Jedna se o stepni lada
s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichu.

Cilové ekosystémy: stepni spoleCenstva bylinnych a kfovinatych lad 1. vegeta¢niho stupné

Biokoridory:
. Vyuziti I .

Nazev SES Cilové ekosystémy

EK-2 LBK.2 irna zakrsla doubrava a doubrava s ptaim zobem

EK-3 LBK.3 <1)rr13a, les zakrsla doubrava a doubrava s ptaim zobem

K4 LBK.4 irr;a, les zakrsla doubrava a doubrava s ptacim zobem

EK-5 LBK.5 fs zakrsla doubrava a doubrava s ptacim zobem
orna . .

K6 LBK.6 1 zakrsla doubrava a doubrava s ptacim zobem
orna . .

EKZ LBK.7 1 zakrsla doubrava a doubrava s ptacim zobem
orna . .

K-8 LBK.8 1 zakrsla doubrava a doubrava s ptacim zobem
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Podminky pro vyuziti ploch biokoridoru

hlavni vyuziti: plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

pFipustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

podminéné pfipustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory,
vodni toky, mokrady, tiné

podminéné pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé,
Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

nepripustné vyuziti: ostatni zpusoby vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch biocenter jseu-tvedeny-v-oddile-6-12-Plochy-pfirodni

Hlavni vyuziti:

e zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti:

e Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni
plochy, mokrady, tiiné

e Vodarenské objekty a sité slouzici zasobeni vodou;

e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt bez pobytovych mistnosti:

e Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Lesni plochy pouze v pfipadé, ze se jedna o lesni biocentra a lesy prevazné s prirozenou
skladbou drevin,

e Ucelové komunikace, pokud slouZi obrané statu, ochrané pfirody a krajiny, zemédélstvi
nebo lesnictvi (i nezakreslené);

e DalSi technicka infrastruktura pouze v pripadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reseni;

Nepripustné vyuziti:

e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd obsahujici pobytové mistnosti;

e Stavby zarizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostt a technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu;

e Pudjcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

e Doprava v Klidu.

6. Stanoveni—podminek—pro—vyyuziik

a prostorové usporadani_vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br—Bydleni-vrodinnych-domech Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

e Bydleni v rodinnych domech,;

Pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

o DalSi funkce dopliujici hlavni a pfipustné vyuziti;
o Dopravni a technicka infrastruktura;
o Zelen.

e Obcanské vybaveni mistniho vyznamu;
e Sportovni a rekreacni zafizeni;
e NeruSici vyroba;
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Obc¢anské vybaveni - pro osvétu (vychovu a vzdélavani) a chovatelstvi za podminky,
Ze provoz tohoto zafizeni nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi ploch pro
bydleni.

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobilll — pouze pro

potfebu bydleni, rekreace, obanské vybavenosti rebe-slouzicijinymfunkeim—vplochach
By,

Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobusu —

pouze jedno stani pfi stalém bydlisti autodopravce nebe-slouzicijinym-funkeim—v-plochach

Mens$i vodni plochy — jezirka, bazény jako doplikova funkce k pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkcim.
Drobné vodni toky.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro neruSici vyrobu je mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho
vlastnika). V jednotce musi zUstat alespon jeden byt;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostateéné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru
zastavby v okoli a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat
svym provozem, zejmeéna se nepripousti negativni dopad na plochy bydleni, které nejsou
ve vlastnictvi provozovatele této €innosti.

Nepfipustné vyuziti:

Velkokapacitni chov hospodarskych zvitat;

Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativhim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

Velkokapacitni sklady;

Velkoplo3né stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekraduji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich predpisech.

Ostatni zplUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd v navrhovych plochach: 800 —
2000 m?;

Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni jednetky?disponibilniho pozemku pozemnimi

stavbami je 35 %. Prfipadna vySSi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana,
v pfipadé zmén v uzemi mlze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Charakter a struktura zastavby: Pokud ve stabilizovanych plochach jiz existuje Fadova
forma zastavby, tato musi zlstat zachovana, v€etné okapové orientace staveb. Ve zvlasté
oduvodnénych pfipadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky parcely;

Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textové &asti).

Bd—Bydleni-v-bytovyech-domeech BH — Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti:

2 Ot snikap 5
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¢ Bydleni v bytovych domech;
Pripustné vyuziti:

o Dalsi funkce dopliujici hlavni a pfipustné vyuZiti.

e Dopravni a technicka infrastruktura;

o Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace, obanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim-v-ploechach
Bd;
Uelovél | ;
e Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako dopliikova funkce k hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym funkcim.
Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostredi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené obytnych,
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele
této Cinnosti.

pustné vyuziti:
Velkokapacitni ZivoCisna vyroba;
Rekreacni chaty;
Pramyslova vyroba;
Vyroba stavebnich material( (kromé& administrativy);
Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);
Sluzby s negativhim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky;
Stavby, &innosti a zafizeni, jejichZ negativni U&inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich predpisech;
e Ostatni zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni podlaznost — maximalni pocCet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim

vykrese grafické ¢asti dokumentace.

¢ Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami 35%.

Pfipadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén
v Uzemi mUze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

—

Nep

e 6 o o o o o o o o

Bv B " 7w ll
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6.2 Plochy rekreace
Rs — Sportovitts

RH — Rekreace hromadna

Hlavni vyuziti:
e Kempovani;

Pripustné vyuziti:
e DalSi funkce obsluhujici hlavni vyuZziti v nezbytném rozsahu (ob¢anska vybavenost, zazemi

a dalsi);
e Dopravni a technicka infrastruktura;
e Zelen.

Nepripustné vyuziti:
e Bydleni a ubytovani kromé& hlavniho vyuziti;
e VSechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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e Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni
stavby musi svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %.

Rw—Rekreace-a-vinafstvi RX — Rekreace jina
Hlavni vyuziti:

e Objekty slouZzici vinaFstvi_a ovocnarstvi.
Pripustné vyuziti:
Zelen;
Rodinné vinné sklepy do 80 m? zastavéné plochy;
DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Dopravni a technicka infrastruktura;
Vinice, zahrady, sady.
Podminéné pfipustné vyuziti:

e Bydleni za podminky, Ze neni naruSovano ostatnimi €innostmi v plose;
e Ubytovani za podminky potfebného parkovani na vlastnich pozemcich.
Nepfipustné vyuziti:
o VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pfripustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana zivocisna vyroby.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP) je zakreslen v grafické
Casti, pfi Cemz se rozumi:

o I-NP Vplochach RX.1 — nadzemni ¢asti mGze byt pouze vstupni Cast sklepa
zapudténého do svahu na urovni pfistupové komunikace nebo vefejného
prostranstvi. Nad ni mlze byt pouze podkrovi.

o 2NPRV plochach RX.2 — nadzemni ¢asti mize byt vstupni ¢ast sklepa zapusténého
do svahu, na urovni pfistupové komunikace nebo vefejného prostranstvi. Nad
ni maze byt jedno plnohodnotné podlazi a nad nim podkrovi. V pfipadé, Ze se jedna
o stavbu v rovinatém terénu s plnohodnotnym pfizemim (bez vstupni Casti sklepa
na urovni terénu), maze nad nim byt uz pouze podkrovi. 2 NP jsou mozna pouze pfi
respektovani vyskové urovné okolni zastavby.

e Stavby v této z6né musi svym tvaroslovim respektovat raz vinaiské ulicky.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox—Obéanskavybavenost smiSena OK - Obcanské vybaveni komercni
Hlavni vyuziti:

e Stavby a zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu i vy8Siho vyznamu (napf.
staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti:
Mistnia téelové | i ;
hnicka infrastrukt bytnd hu:

e Dopravni a technicka infrastruktura;

o Vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég;
e Détska hristé;

. bk ing Kiura:
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Podminéné pripustné vyuziti:

e Vinafstvi — pokud nenarusuje nebo neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi i v plose;

e Bydleni - pokud neni narusovano ostatnimi ¢innostmi v plose;

o Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze na stavajici plose;

e Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smidené obytnych a bydleni.

e Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku,
pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZz bude v ramci
Uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy).

Nepfipustné vyuziti:

e Ostatni zpusoby vyuziti;

o Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zelené.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

¢ Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v grafické Casti.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami je pro
vybrané plochy uvedena v grafické ¢asti. V ostatnich plochach ¢ini 70 %. Pfipadna vysSi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mlze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textové Casti).

05 —Skolska zafizeni OV — Obéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti:

e Stavby a zafizeni obanského vybaveni—pro—vzdélavania—wehovu verejného charakteru
jako Skolstvi, zdravotni sluzby, socialni sluzby a péce o rodinu, kulturu, vefejnou spravu,
integrovany zachranny systém, cirkevni stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

o DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim—(rapt—bydleni—obéanska—wbavenost—sporta
dalsh v€etné bydleni, sluzeb a sportu;

o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Dopravni (mistni, u¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — obsluhujici

prislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;
Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smidené obytnych a bydleni.

e Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku,
pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZz bude v ramci
uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy).

Nepfipustné vyuziti:

e VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
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e Stavby vtéto zéné& musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

. Cirl P

re vagr
Hl-av-ﬂ-l—v—y—H-ZI-t-l—.

OS - Obéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti:
e Stavby a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura;
o Zelen;
e DalSi dopliujici funkce hlavniho vyuziti.
Podminéné pripustné vyuziti:
e Parkovani a odstavovani osobnich automobill — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro sousedici stavby pro bydleni — bez nadzemnich staveb.
Nepfiipustné vyuziti:
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e VSechny ostatni ginnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predevSim vesSkera vyroba a koncentrovana zivoc€iSna vyroba.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni podlaznost — 1 nadzemni podlazi;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2

textové Casti).

OH — Obc¢anské vybaveni hrbitovy
Hlavni vyuziti:
e Plochy slouzici pohiebnictvi.
Pripustné vyuziti:
e Cirkevni stavby;
e Stavby souvisejici s provozem hrbitova;
e Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.
Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — jako dopliujici k hlavnimu vyuziti;
e Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pripadech;
e Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hrbitova.
Nepripustné vyuziti:
e VSechny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pripustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2

textové Casti).

6.4 Plochy verejnych prostranstvi

PvPU — Verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuziti:
e Vefejné prostranstvi;
Pripustné vyuziti:
Méstsky mobiliaF;
Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...
Silnice, mistni a u¢elové komunikace;
Komunikace pro pési, cyklistickou dopravu apod.;
Zastavky autobusu;
Parkovani osobnich automobil{;
Soukromé pfedzahradky;
e Technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
e Parkovani nakladnich automobilti a autobusU (i nezakreslena) — pouze za souhlasu obce;
¢ Vodni plochy, besidky, altanky - pouze jako doplikové funkce k hlavnimu vyuziti:.
Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.
e Aktivity, které by vyvolaly nutnost likvidace stavajici vzrostlé zelené.
e Vysadba geograficky neptvodnich druhl zelené.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textové &asti).
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6.5 Plochy sidelni-zelené
2 Zelod hibitovni

Zu—ZeleA-urbanizovana ZP - Zelen parkova a parkové upravena

Hlavni vyuziti:
o Parkoveé a sadovnické upravy;
Pripustné vyuziti:
e Soukromé zahrady, pfedzahradky a zahradky;
Podminéné pripustné vyuziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura — v nezbytném rozsahu;
e DalSi funkce obsluhujici pfipustné vyuziti — v nezbytném rozsahu, mimo plochy Zu41Z.21 a
Zu2Z.22.
e Stavby vplode Zul-Z.21 — pouze pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
souvisejici s provozem COV.
e VploSe T.26 jsou pripustné zahradni chaty, jednopodlazni do 40 m?, za podminky pfimého
napojeni na verejné prostranstvi.
Nepripustné vyuziti:
e VS8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.
o VploSe ZulZ.21 jakékoliv stavby neuvedené v podminéné pfipustném vyuziti pro
pfislusnou plochu.
e VploSe Zu2Z.22 nezakreslené stavby pro technickou infrastrukturu, technicka opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textové &asti).

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

Bk—Pozemni-koemunikace DS — Doprava silnicni
Hlavni vyuziti:

e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;
Pripustné vyuziti:
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o Podzemni sité a objekty technické infrastruktury;
Podminéné pripustné vyuziti:
o Zeleh — podizena-hlavnimujako soucast hlavniho vyuZiti;
e Parkovisté osobnich automobill — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
romntcloo e
¢ Krajinna zelen na zruSenych Usecich silnic po vystavbé prelozky silnice;
e Soukromé pfedzahradky a kompostarny, pokud nebrani hlavnimu vyuziti;
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro drazni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci
(optimalizaci, revitalizaci) stavajici zeleznicni trati;
e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — pouze v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach, pokud nenarusi hlavni vyuziti.
Nepfipustné:
o VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.

|  Dz—Plochy draznidepravy DD — Doprava drazni
Hlavni vyuziti:
| o PlochyzelezniceStavby a zafizeni drazni dopravy, v€etné v8ech soucasti a prislusenstvi;
Pripustné vyuziti:
e Stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s provozem a ¢innosti

na zeleznici;
o Zelen.
Podminéné bi . Siti:
A Fi i zitNepfripustné:
e VS8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury

Fv—vodarenské a vodohospodaiské objekty
. e
th—polnt Imej_lstev .
I” te:EIEE,"'E""IIE,E'G:". ellbiel;ty
Fo—zafizenipronakladanis- edpadyTU — Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
e Trasy, objekty a zafizeni technické infrastruktury.
Podminéné-Pripustné vyuziti:
o Zelen—podiizena-hlavatma-wyazit;
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e Dopravni a technicka infrastruktura a pfipadné dalsi funkce — slouzici konkrétnimu

technickému zafizeni v plose.
Nepfipustné vyuziti:

o VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi

funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 NP, kromé plechyTttelekomunikacnich objektlu a

zarizeni.

oy Inihnoiists

Hlavni v’.l,:

TO — Nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
e Nakladani s odpady a pro objekty a zarizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
e Souvisejici, podmirujici nebo doplnujici hlavni vyuziti,
e Hasi¢ska zbrojnice.
Nepripustné vyuziti:
e Které nespliiuje pozadavky uvedené v hlavnim a pripustném vyuziti.

6.8 Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuziti:

e Stavby pro vyrobu — zemédélska rostlinna vyroba.
Pripustné vyuziti:

e Obcanska vybavenost slouzici vinarstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé;

e Drobna a nerusici vyroba;

e Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobnég);

e Vinarstvi;
e |zolaéni zelen;
Podminéné pripustné vyuziti:

e Chovy hospodafskych zvifat — pouze za podminky, Ze negativni vliv nezasahuje do ploch

zenych touto dokumentaci;

v 7

bydleni nebo ob&anské vybavenosti vyme

Ze neni naruSovano pfipustnym vyuzitim;
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e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji umisténi
v ploSe nezbytné.
e Skladovani pouze souvisejici s hlavnim vyuZzitim;
Nepfipustné vyuziti:
e Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti, zejména logisticka centra;
o VeSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky pfrekracuji hodnoty stanovené obecné
zavaznymi predpisy na useku vefejného zdravi.
Pro vSechny ¢innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv ¢innosti
na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat mimo ochranné
pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni pocet nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf. administrativa
ajiné) 2 NP. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textové Casti).

Vs —VyrobasmiSena HU — SmiSené vyrobni vSeobecné
Hlavni vyuziti:
e Drobna a nerusici vyroba;
Pripustné vyuziti:
e Obcanska vybavenost slouzici vinarstvi, zemédélské nebo jiné vyrobé;
Zemédélska rostlinna vyroba;
Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
Vinarstvi;
Parkovani a odstavovani motorovych vozidel;
e |zolaéni zelen;
Podminéné pripustné vyuziti:

Ze neni narusovano pfipustnym vyuzitim;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfisluSnou plochu, popfipadé je jeji umisténi
v ploSe nezbytné.
Nepfipustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.
Pro vSechny ¢innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv ¢innosti
na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvladtnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel
v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.
Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku
ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit
pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitl hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf. administrativa
ajiné) 2 NP. Stavajici vysSi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2
textoveé Casti).

Vv —Vinafstvi VX — Vyroba a skladovani jiné
Hlavni vyuziti:
o Objekty a funkce slouzici vinafstvi;
Pripustné vyuziti:
e Obcanska vybavenost slouzici vinarstvi;
e Funkce souvisejici se zemédélskou mechanizaci (garaze, dilny, opravny a podobné);
e Sidelni zelen;
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Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni spravce a prechodné ubytovani souvisejici s pfipustnym vyuzitim za podminky,
Ze neni narusovano hlavnim vyuzitim;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfislusnou plochu, popfipadé je jeji umisténi
v ploSe nezbytné.
e Skladovani pouze souvisejici s hlavnim vyuZzitim;
Nepfipustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, zejména logisticka centra
Pro vSechny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti
na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel
v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.
Na plochach MIze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku
ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany verejného zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci Uzemniho fizeni prokéazano spinéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni poCet nadzemnich podlazi:1 NP Stavajici vysSi stavby jsou respektovany;
e Pozemni stavby musi svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury;

Sk—Skladovaciplocha VS — Skladovani a logistika
Hlavni vyuziti:
e Skladovaci a parkovaci plocha;
Pripustné vyuziti:
e Manipulaéni plocha;
o Zelen;
Podminéné pripustné vyuziti:
e Nejnutné&j$i zazemi pro hlavni a pfipustné vyuziti do 40 m? zastavéné plochy;
e Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici pfisludnou plochu, popfipadé je jeji umisténi
v ploSe nezbytné.
Nepfipustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.
Pro vSechny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivhé prokazatelny negativni vliv ¢innosti
na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel
v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o NaploSenebudouzadnépozemnistavby Maximalni poCet nadzemnich podlazi:1 NP.

6.9 Plochy vodni a vodohospodarské

W-—Vodnitoky-anadrze WT — Vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti:
¢ Vodni toky, nadrze;
Pripustné vyuziti:
o Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi; (stavby,
hraze, ostrovy, litoralni pasma).
e Pfemosténi vodnich toku.
Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — pokud nenarusuje hlavni a pfipustné vyuziti;
o Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi a ochrané pirody a krajiny;
o Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.
e Stavby pouze pro vodni hospodafrstvi, ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk.
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Nepripustné vyuziti:

e VySe neuvedené pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédé@lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostl a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

e VSechny neuvedené funkce;

Wr—Vodnirekreace WX — Vodni a vodohospodarské jiné
Hlavni vyuziti:
o Rekreace souvisejici s rybarstvim;
Pripustné vyuziti:
¢ Vodni nadrze a vodohospodaiské stavby;
e Chov ryb.
Podminéné pfFipustné vyuziti:

e Komunikace a parkovani - upfednostnit zpevnéni Stérkem nebo zatraviiovacimi panely,
ziviéné, betonové a dlazdéné komunikace pouze v nezbytnych a zvlasté odlvodnénych
pfipadech;

o Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti pouze ve stavajicim rozsahu (ob&anska vybavenost,
zazemi a dalsi);

Nepfipustné vyuziti:

e Bydleni a ubytovani;

o Jakékoliv nové stavby nebo terénni Upravy;

¢ V3echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim.

¢ Vodni nadrze a toky si musi zachovat pfirodé blizky charakter.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %.

6.10 Plochy zemédélské

Zo—Ornd puda
Zt—Trvale zatravhéené ploehy AU — Zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska puda.
Pripustné vyuziti:

o Aktivity pro zvyseni ekologické stability krajiny — realizace prvkt USES a krajinné zelené;

e Zatravnéni orné pldy, vysadba vinic, sadu a zahrad na jinych kulturach;

e Dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Pozemky urCené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zakona za podminky souhlasu
pfislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od zastavéného uUzemi nebo
zastavitelnych ploch.

e Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném
rozsahu;

e Kullny a mensi objekty slouzici zemédélstvi, drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti—

pouzevzasiavendm-tzemi-a-zastavitelnych-plochach;
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o Objekty rodinné rekreace — pouze v zastavéném Uzemi obce;

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, obrané statu, vodnimu hospodarstvi,
rybarstvi, ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi a myslivosti;

o Pé&Si a cyklostezky, naucné stezky, vCetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpodivky,
informacni prvky;kromé-uvedenych-v-nepkipustnyeh) — i nevyznacené;

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro drazni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci
(optimalizaci, revitalizaci) stavajici zeleznicni trati;

¢ Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;

o Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury, nadzemni
trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

¢ Vodohospodarské objekty slouzici zasobeni vodou;

o DalSi nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

e Oploceni vinic a sadu;

e Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Nepfipustné vyuziti:
»—\V/3echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi

funkcemi —predevsim-stavby-pro-rodinneu-rekreaci-v-nezastavitelném-tzemi-

Podminky prostoroveho usporadanl
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1
e Maximalni zastavéna plocha 50 m? s tim, Ze stavby se nesmi spojovat,

e Stavby vtéto zéné& musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

AX —Zemédélské jiné
Hlavni vyuziti:
e Polni hnojisté.
Pripustné vyuziti:
e Kompostarna.
Podminéné pripustné vyuziti:
e Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostredi;
e Zelenn — nenarusSujici hlavni vyuziti;
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e Dopravni a technicka infrastruktura a pripadné dalSi funkce — slouzici konkrétnimu
technickému zarizeni v ploSe.
Nepripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, kieré nejsou uvedené mezi hlavnimi_ a podminéné pfipustnymi
funkcemi.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Plocha bude bez pozemnich staveb, mize byt oplocena.
e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpeéné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi
ohrozit zdroje verejného vodovodu.

6.11 Plochy krajinné zelené

Kz-Krajinna zelepa ZK — Zelen krajinna
Hlavni vyuziti:
e Krajinna zelen;

e Prvky USES.
Pl"ipustpé vyuziti:
e Uéelové ko armada

a_ technicka

infrastruktura.
Podminéné pfipustné vyuziti:
o Pozemni stavby slouZici ochrané pfirody a krajiny — bez pobytovych mistnosti;
o Pé&Si a cyklostezky, naucné stezky, vcéetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpodivky,
informacni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych);
e Stavby, zafizeni a opatfeni pro drazni dopravu, za podminky, Ze souviseji s modernizaci
(optimalizaci, revitalizaci) stavajici zeleznicni trati;

e Vinice — za podminky, Ze jsou ve vini€nich tratich a zaroven nejsou v trasach biokoridoru;

e Vodni nadrZze a toky, veSkera protierozni opatfeni (i nezakreslena), které jsou v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny hospodarstvi;

e Meteorologicka stanice — pouze objekty ve stavajicich lokalitach

e Cirkevni plastiky, pamatniky.

Nepripustné vyuziti:

e VS8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi;

e V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi
a lesnictvi, vodni hospodafstvi t€Zbu nerostt a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu;

e V nezastavéném uzemi pujcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

e V nezastavéném Uzemi plochy pro dopravu v Klidu;

o Ves3keré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném uzemi.

6.12 Plochy prirodni

Pn—Nadregionalnibiocentra NU — Prirodni vSeobecné
Hlavni vyuziti:
e Plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny;
Pripustné vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny;
Podminéné pripustné vyuziti:
e Lesni porosty pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy pfevazné s pfirozenou
skladbou drevin,
e Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni
plochy, mokrady, tiné
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Ugelové komunikace pokud slouZi obrané statu, ochrané ptirody a krajiny, zemé&délstvi
nebo lesnictvi{i-rezakreslené);

Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni;
Stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, a pro snizovani nebezpeCi ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku bez pobytovych mistnosti;

Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepfipustné vyuziti:

\nezastavéném—uazemi—Stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledki
S pobytovym| mlstnostml

quzastavaqem—uze%—veskeFe—Stavby zafizeni a jina opatrenl pro tezbu nerostu
a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu;

V-nezastavéném-tzemi-PljCovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

\nezastavéném-tuzemi-plochypro-depravu-Doprava v klidu;

VSechny Cinnosti v této plose podlehaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny.
UcCelové komunikace, technicka infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodarstvi jsou
mozné pouze mimo uzemi maloploSnych zvlasté chranénych uzemi.
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Pl Lokalnibi :

6.13 Plochy lesni

| Ls—Plochylesni LU — Lesni veobecné

Hlavni vyuziti:
e Pozemky urené pro plnéni funkce lesa;
Pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:
e Pozemni stavby slouzici ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi, myslivosti — bez pobytovych
mistnosti;

e Vodni nadrze a toky, veSkera protierozni opatfeni—{i-rezakreslena), které jsou v souladu
s principy lesniho hospodarstvi;
e Cirkevni plastiky, pamatniky.
Nepripustné vyuziti:
e V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném uzemi.
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o \nezastavéném-uzemi-VySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostu a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu;

6.14 Plochy specifické

So—Obrana-statu XX — Specifické jiné

Hlavni vyuziti:

o Obijekty a €innosti slouzici obrané statu;

Pripustné vyuziti:
e Funkce doplriujici hlavni vyuziti;

Podmindné biibustné Sitic
e Dopravni a technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu obsluhujici hlavni vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:
o VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi—pEipustnymi-a—podminéne
pEipustaymi-funkeemizhlavnim a pripustnym vyuZitim.

7. Vymezeni
prospésnych opatreni,

verejné

prospésnych
staveb a opatreni

\Vnezastavéném-tzemi-Pljcovny kol, opravny kol, informacni a ubytovaci sluzby;

\nezastavéném-tuzemi-plochypro-dopravuDoprava v klidu;
Veskeré objekty s pobytovymi mistnostmi~+nezastavéném-tzemi;

Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

staveb, vefejné
k zajist'ovani

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci—pro-které
I 2va ke tavb3 lastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni,

a stavbam vyvlastnit®, jsou nasleduijici:

pro které lze prava k pozemkim

Pok Koéd Nazev Oznaéeni Popis
& .
T D E ~ I T , Ei El “SEIZEEE — T
e R .,ev|e.jn,e |;|esp’e.sna stavba
nse.tneo nsesvln SVEE"SE“.E'EI,' ; '
.ebgeletu a—vCetné—technicke
N "'“EEEE.'HI,EEC"& - - VINTERVINT, — T
Elslit'l,'sm vodeni—vysokehs ’ ev' ejn,el I9||G.SI9| e's.naﬁ stal vba
R Trafostanice TR -TR2 Vefejne—prospésna—stavba—-
NRBK | Nadregionalni-biokeoridory B L B ==
- lousicl zalosen Kt "
5. NRBC | Nadregionalni biocentra NRBC106;, @ Vefejné prospesné —opatfeni —
NRBC2011 | slouzici-zalozeniprvkiutizemniho
6- RBC | Regiondlnibiocentra RBCci19 Vefejne prospésné —opatfeni——
lousicl zalozeni Kt "
7 K — - —— — —
Lokalnt-biokeridor LKL —LKS v SFEIRE—PFrOSPEShe Oep’ahem’
SIEEZ,'E' ZE'IEZE'.” p,'“IE': bz SRMARG
Y c Lokalnibi ; Is?svtsll 'f' EIEEIEQV'EVIEE, Isv -

3§ 170 Zakona
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Pok Kéd Nazev Oznadeni Popis
& .
1:8965 loutiol zalozent ot T
Oznaceni | Druh Popis
VD.1 VPS dopravni infrastruktury | Regionalni Zelezni¢ni trat’ &. 246 Znojmo — Bfeclav,
optimalizace
VD.2 VPS dopravni infrastruktury | Pozemni komunikace, v€etné vSech souvisejicich
objektt a véetné technické infrastruktury
VT.21 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.22 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.31 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
VT.32 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
VU.41 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biokoridor
Vvu.42 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biokoridor
VU.43 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biokoridor
VvU.44 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biokoridor
VU.45 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biokoridor
VU.51 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biocentrum
VU.52 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické stability | Nadregionalni
biocentrum
VU.60 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Regionalni
biocentrum
VU.61 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Regionalni
biokoridor
VU.62 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Regionalni
biokoridor
VU.72 VPO pro vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.73 VPO pro vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.74 VPO pro vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.75 VPO pro vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.76 VPO pro vytvareni prvkda Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.77 VPO pro vytvareni prvkd Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.78 VPO pro vytvareni prvka Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biokoridor
VU.81 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.82 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.83 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.84 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.85 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.86 VPO pro vytvareni prvkd Uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum
VU.87 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability | Lokalni biocentrum

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory vefejné prospé&Snych staveb a opatifeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Vefejné prospésné stavby a opatieni.
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11.8.Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv-a-stanoveni
2nél | ! il v.l,, Zotna iminel iel
proverent

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici uzemni rezervy:

e UR B — bydleni-R.1 Uzemi je vyhledové uréeno pro bydleni. Plocha mize byt nadale
obhospodafovana dosavadnim zplUsobem. Pfi zménach v Uzemi je nepfipustné provadét
veskeré zasahy, které by uzemi znehodnotily pro tento ucel.

e URK —obchvatobee.R.2 Uzemi je vyhledové uréeno pro realizaci silniéniho obchvatu obce
(koridor dopravni infrastruktury). Plocha mlze byt nadale obhospodafovana dosavadnim
zpusobem. Pfi zménach v Uzemi je nepfipustné provadét veskeré zasahy, které by uzemi
znehodnotily pro tento ucel.
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9. Vvmezeni definic pojmu

1. Venkovsky obraz (raz) sidla: Stavby maji jedno nebo dvé nadzemni podlazi (v zavislosti
na _podminkach prostorového usporadani pro jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovou
nebo polovalbovou stifechu, ve které muze byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak
Clenity pudorys a k verejnému prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvori
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souvislou frontu rfadové zastavby, popfipadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo
viezdy. |zolované solitérni stavby jsou vyjimkou.
Podlazim se v Uzemnim pldnu rozumi ¢&ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,

vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
e Nadzemnim podlazim (NP) se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni.
e  Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétSi ¢asti nize nez 0,8 m pod
nejvySSim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.
e Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.
e Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny
k uéelovému vyuziti. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pritom nesmi
presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.
Disponibilni pozemek soubor pozemkl, popf. ¢ast pozemku, uréené pro posuzovany

Intenzitou zastavéni se rozumi pomér zastavéné plochy pozemnimi stavbami, vidi ploSe

celé parcely, popripadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato
intenzita _stanovena, Vv ostatnich plochach bude predmétem posouzeni v ramci
podrobnéjSiho fFizeni dle stavebniho zakona.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jednd se o ob&anské vybaveni, které slouzi

prevazné obyvatelim pfilehlého Uzemi (administrativa, verejna sprava, kulturni a spolkova
zarizeni, maloobchodni, ubytovaci a stravovaci _sluzby, zafizeni pée o déti, predskolni
zarizeni, sportovni a relaxacni zarizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni
nesmi_pfesahnout 1000 m?. Dale se muZe jednat o zafizeni, kterd slouzi obyvatelim
SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi (stavby ubytovacich zarizeni
0 kapacité do 6 ltzek, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

Obcanské vybaveni vys$Siho vyznamu: jedna se o obdéanské vybaveni, které ma

nadmistni _vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe
pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti
nad 1000 m?). Déle se jedna o ob&anské vybaveni narocné na dopravni obsluhu.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym

hospodarstvim, pro udely cestovniho ruchu. Agroturismus reprezentuje turisticky nebo
rekreacéni_pobyt na venkové na rodinnych farmach, jejich hlavni naplni je poznavani
alternativniho zpusobu Zivota v blizkém kontaktu s pfirodou, pfima spoluucast
na zemedélskych €innostech a aktivni_odpocinek. Agroturismus je prikladem smérovani
k udrZitelnému_cestovnimu_ruchu, nebot neni tfeba budovani nové suprastruktury CR,
ale vyuziva jiz existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socialni kontakt
navstévnikud s rezidenty.

Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potieby tohoto Uzemniho planu

rozumi podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita
nemuze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitrni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obéanského vybaveni).
Tyto podminky spliiuji stavby slouzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani
vina, bez funkce ubytovani nebo bydleni.

NerusSici vyroba: drobné femesiné a vyrobni &innosti (vyrobni sluzby véetné vinarstvi)

10.

a drobné chovatelské a péstitelské c¢innosti, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv_na zivotni prostiedi nepresahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.

Individualnimi _garazemi osobnich automobillli se rozumi garaze, které se nachazeji

11.

mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZzovana max. 2 vozidla. Tyto
objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.
Pozemni stavba: stavba, ktera vystupuje vice jak 1,5 metru nad upraveny terén.
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