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Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Zakladni udaje

ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 1 uzemniho planu Mikulov (dale jen zména C. 1) je
platny uzemni plan Mikulov (dale jen platny UP), ktery byl vydan dne 22. 12. 2020 formou opatfeni
obecné povahy (OOP), s ucinnosti ode dne 20. 01. 2021.

OBSAH ZMENY €. 1

Zména &. 1 je zpracovana dle pozadavkl uvedenych v Obsahu zmény & 1 UP Mikulov (dale jen
Obsah zmény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022.

Seznam a oduvodnéni dil¢ich zmén — viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 12.

IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Dil¢i zména je oznaCena kédem ZM a Cislem — prvni Cislice oznaCuje pofadové €islo zmény uzemniho
planu, dalSi Cislice v pofadi za te€kou oznacuje pofadové Cislo dilCi zmény, malé pismeno oznacduje
dal$i pfipadné déleni dil¢i zmény (napf. ZM1.07a).

IDENTIFIKACE PLOCH A KORIDORU

Zastavitelné plochy a plochy prestavby, ,vymezené zménou &. 1, jsou identifikovany pismenem Z a P
a pokracujici ¢iselnou fadou z platného UP (napf. Z104, P28).

PFi Upravach rozsahu zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby, vymezenych v platném UP je
ponechana plvodni identifikace (napf. Z12, P5).

Vefejné prospésné stavby, vymezengé zménou €. 1, jsou identifikovany pfislusnym koédem
a pokracujici ¢iselnou fadou z platného UP (napf. VDT15).

Pfi upravé rozsahu veFejné prospé&sné stavby, vymezené v platném UP, je ponechana ptvodni
identifikace dle platného UP (napf. VDT6).

PFi upravé rozsahu veFejr]é prospé&sného opatfeni, vymezeného v platném UP, je ponechana pavodni
identifikace dle platného UP (napf. VU2).

Srovnavaci text UP Mikulov, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 1, je zpracovan
v samostatném oddilu Textova ¢ast uzemniho planu Mikulov s vyznaenim zmén, jako pfiloha textové
Casti odlivodnéni zmény ¢&. 1, nasledujicim zpusobem:

1. nové dopliiovany text je uveden cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pEeskrtnutym-modrym-pismem.
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1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta schvalilo dne 29.06.2022 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), za
pouziti ustanoveni § 44 pism. d) a § 55 odst. (1) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) obsah Zmény ¢&. 1
uzemniho planu Mikulov zkracenym postupem.

Potizovatelem zmény Uzemniho planu je Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi,
organ uzemniho planovani, Irena Prochaskova (Cis. osvédceni 800017698).

Zpracovatelem: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.

Pozadavek na posuzovani vlivi zmény na zivotni prostfedi nebyl ze strany Krajského Gfadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, uplatnén, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivli navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj izemi.

UrCenym zastupitelem je pan mistostarosta Ing. arch. Ivo HrdliCka.

Méstsky Ufad Mikulov, jako uUfad Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfisluSny podle § 6
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen "stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, na zakladé schvaleného obsahu a pokynl pro zpracovani navrhu Uzemniho
planu pofidil v souladu s ustanovenim §§ 55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov.

Opatfenim ze dne 24.06.2024 pod ¢.j. MUMI 24022335, oznamil dotéenym organum, krajskému
Ufadu, sousednim obcim, opravnénym investorlm a Mé&stu Mikulov, pro které je zména UP
pofizovana, v souladu s ustanovenim § § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona a v souladu s § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ze vefejné projednani navrhu se
kona dne 25.07.2024.

Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 24.06.2024 pod ¢&.j. MUMI 24022362 téz zahajeni
fizeni o Uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Sou¢asné oznamil, Ze vefejné projednani
navrhu se kona dne 25.07.2024.

Odborny vyklad zajistil zpracovatel navrhu zmény uzemniho planu.

Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotenych
navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim regulaénimu
planu mohli uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odstavce predchoziho odstavce namitky, ve kterych musel uvést odldvodnéni, Udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit uzemi dot€ené namitkou.

Dot¢ené organy uplatnili nejpozdéiji do 7 dnt ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navrh UP uvedenym orgdnim knahlédnuti na
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava a dale v kancelafi Ufadu uzemniho
planovani, odboru stavebnim a Zivotniho prostfedi, Méstského ufadu Mikulov.

Uplatnéna stanoviska vcetné jejich vyporadani viz. kapitola: 6.2 oddvodnéni
Uplatnéné namitky véetné rozhodnuti o jejich vyporadani viz. kapitola: 15. odtvodnéni
Uplatnéné pfipominky v€etné rozhodnuti o jejich vypofadani viz. kapitola: 16. odlvodnéni

Opatfenim ze dne 26.05.2025 zaslal pofizovatel vS§em dotéenym organim navrh vyhodnoceni
pfipominek v souladu s § 98 odst. 5 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona dotéenym organim
a vyzval je, aby k nému ve [h(té 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Kladné stanovisko bez
pfipominek zaslal:
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e Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze dne 04.06.2025 pod HSBM-180-28/2025
e Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi$té¢ Jizni Morava, oddéleni Sprava
CHKO Palava, ze dne 25.06.2025 pod ¢&.j. SR/0273/JM/2024-5

Stanovisko krajského uradu k ,,Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Mikulov“ ze dne 25.07.2025
pod €.j. JMK 108971/2025:

.Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, pozadal ve smyslu ustanoveni § 55b
odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni k
31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 323 odst. 9 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen souhrnné ,stavebni zakon®), o vydani stanoviska krajského ufadu
k ,,Navrhu zmény &. 1 tizemniho planu (,,UP*) Mikulov* (dale také ,navrh zmény UP*). Krajsky Gfad
Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani (,KrU“),

sdéluje

po obdrzeni stanovisek a pfipominek, po vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle ustanoveni §
55b odst. 4 stavebniho z&kona néasledujici

stanovisko:
1. Zakladni udaje o ,,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Mikulov*
Pofizovatel: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
Projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0., 602 00 Brno
Datum zpracovani: Cerven 2024
Resené Uzemi: spravni lzemi mésta Mikulov

2. Posouzeni ,,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov“ z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy

Mésto Mikulov ma platny uzemni plan zpracovany Urbanistickym stfediskem Brno, spol. s r. o., ktery
byl vydan usnesenim zastupitelstva mésta formou opatfeni obecné povahy dne 22.12.2020 a nabyl
ucinnosti dne 20.01.2021. Zastupitelstvo mésta Mikulov schvalilo usnesenim ZM28/2022/18/1 dne
29.06.2022 obsah zmény &. 1 UP Mikulov s tim, Ze zmé&na UP bude pofizena zkracenym postupem.
Pozadavek na posuzovani vlivii zmény na Zivotni prostfedi nebyl ze strany Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, uplatnén, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivii navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrhem zmény UP byla provedena revize rozsahu a vymezeni zastavitelnych ploch platného UP dle
UCelnosti a aktualniho stavu Uzemi, dil&i plochy byly zruSeny, nové byly vymezeny plocha bydleni
smiSeného obytného, vefejnych prostranstvi, Uuelové komunikace, stezek pro pé&Si a cyklisty a
dopravy v klidu. Byly doplnény plochy pfestavby — bydleni smiSeného obytného, bydleni v bytovych
domech a smiSenych vyrobnich. Byly upraveny a doplnény funkéni a prostorové podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpuUsobem vyuziti, byly upraveny definice pojmG. Byly zrevidovany vefejné
prospésné stavby (VPS). Bylo zaktualizovano zastavéné uzemi mésta ke dni 31.05.2024. Dil&i zmény
nemaji vliv na koordinaci vyuzivani izemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy.

Diléi zmény ,,Navrhu zmény €. 1 UP Mikulov*:

ozn. popis dil¢ich zmén

ZM1.04 e zména stabilizované plochy ob&anské vybaveni — komeréni malad (OM) na plochu
’ prestavby (P28) pro bydleni — smiSené obytné (SO)
zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni
— v rodinnych domech (Bl), na plochu pfestavby (P29) pro plochu bydleni — v
bytovych domech (BH)

e souvisejici Uprava rozsahu (zmens$eni) zastavitelné plochy (Z213)

e souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI)
Uprava rozsahu (posunuti) a zména vyuziti zastavitelné plochy (Z25), vymezené v
platném UP pro vinné sklepy (RV), na plochu pro bydleni — smi$ené obytné (SO)

e vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi (PV) v&etné

ZM1.05

ZM1.06
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souvisejici VPS (VDT15)

Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném UP pro vinné

ZM1.07a sklepy (RV)

e vymezeni zastavitelné plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a
cyklisty (DU) véetné souvisejici VPS (VD12)

ZM1.07b Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v platném UP pro vinné
’ sklepy (RV)

ZM1.08 e Uprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro zastavitelnou plochu
’ (Z223) rekreace hromadna (RH)

ZM1.09 e Uprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro plochy vodni a
’ vodohospodarské (W)

ZM1.12 e zmeéna Casti stabilizované plochy zahradkaiské osady (RZ) na stabilizovanou
’ plochu bydleni — v rod. domech (BI) a stabilizovanou plochu zelefi soukroma a

vyhrazena (ZS)

ZM1.13 e zména &asti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro primyslovou
) vyrobu (VP), na plochu pfestavby (P30) pro plochu smiSenou vyrobni (VS)

ZM1.14 e Uprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
’ technické infrastruktury

e souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v platném UP pro
vefejné prostranstvi (PV)

ZM1.15 e zména G&asti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro vefejné
’ prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP)

e souvisejici Uprava rozsahu VPS (VDT5), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury

e souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v platném UP pro
bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.16a e aktualizace zastavéného Uzemi, vCetné souvisejiciho vymezeni navazujicich
) stabilizovanych ploch pro bydleni — v rodinnych domech (Bl), ob&anské vybaveni —
komerc¢ni rozsahla (OK), vefejna prostranstvi (PV) a vef. zelefi ochrannou a

izola¢ni (ZO)

e souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v platném UP pro
ob&anské vybaveni — komeréni rozsahla (OK)

e souvisejici zruseni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP pro bydleni —
v rodinnych domech (BI)

e souvisejici zrudeni zastavitelné plochy (Z46), vymezené v platném UP pro vefejna
prostranstvi (PV), véetné VPS (VDT7), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury

ZM1.16b aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujicich
) stabilizovanych ploch pro rekreaci hromadnou (RH) a plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi — krajinnou zelen (NK)

e souvisejici zruseni zastavitelné plochy (Z22), vymezené v platném UP pro rekreaci
hromadnou (RH)

ZM1.16¢ aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujici
) stabilizované plochy pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

e souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP pro
bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.17a e Uprava rozsahu (zmen$eni) plochy prestavby (P5), vymezené v platném UP pro

plochu bydleni — smiSené obytné (SO), v€etné souvisejiciho vymezeni
navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni — v rodinnych domech (BI) a
vefejna prostranstvi (PV) + souvisejici Uprava rozsahu stabilizované plochy
vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych domech (BH)

e souvisejici Uprava rozsahu plochy prestavby (P12), vymezené v platném UP pro
obcanské vybaveni — komeréni mala (OM)

e souvisejici Uprava rozsahu plochy prestavby (P16), vymezené v platném UP pro
vefejnou zeleri ochrannou a izolaéni (ZO), véetné Upravy rozsahu prvku USES
(regionalni biokoridor RK 124) a VPO (VU2), vymezeného v platném UP pro
regionalni biokoridor (RK 124)
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e zrudeni zastav. plochy (Z17), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — smis.

ZM1.17b obytné (SO), v&etné souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy pro bydleni —
smi$. obytné (SO)
ZM1.18 o _revize regulativd v nezai\st_avéném uzemi (oplocen’i sad'ﬂ a vinic, tlfrisvticzké N )
) infrastruktura a agroturistika § 18 odst. 5 stavebniho zakona, napf. ,feSeni uzemi
merurikového sadu®)
ZM1.19 e Uprava rozsahu uzemi feSeného Regulaénim planem Pod Novou v koordinacnim
’ vykrese
ZM1.22 e Uprava rozsahu (rozS8ifeni) plochy, ve }(teré je rozhodovéani o zménach v uzemi
) podminéno zpracovanim uzemni studie
ZM1.23 e zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim RP
ZM1.24 e revize regulativu v zastavéném a zastavitelném Uzemi mésta
ZM1.25 e revize vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni

e aktualizace limitl vyuziti Uzemi dle aktualnich UAP Mikulov a zastavéného tizemi

V feSeném uzemi budou provéfeny uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zpusob vyuziti Gzemi rozvojové uzemi
P5 bydleni — smiSené obytné byvala kasarna
Z40, Z53, P22 sport, vefejna zelenn ochranna a Na Hradbach
izola€ni, doprava v klidu
238 - Z39, 254 lazenstvi podél silnice 1/40
R3 zruSena
P30 plochy smiSené vyrobni 28.fijna, Primyslova oblast
223,225 - 7227, Z104, Z105 rekreace hromadna, bydleni — Zlamalova

smiSené obytné, vinné sklepy,
plochy vefejnych prostranstvi,
ucelové komunikace, stezky pro
pésSi a cyklisty

3. Posouzeni ,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov* z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym planem a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z predloZzeného odivodnéni ,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov* je zifejmé, Ze jsou respektovany a
feSeny republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR“) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7
aZmény ¢. 9 zavazné od 01.03.2025.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 vyplyva, Ze Uzemi mésta Mikulov
nelezi v zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale nachazi se ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Z toho vyplyvajici ukoly pro uzemni
planovani jsou jiz uzemnim planem respektovany, feSeny a napinény, koncepce zadrzovani vody v
krajin& neni navrhem zmény UP dotéena. Zména &. 9 PUR CR vymezila dvé nové specifické oblasti
SOB10 a SOB11 (Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z OZE), ze kterych nyni nevyplyvaji
pro ,Navrh zmény &. 3 UP Bezkov* konkrétni pozadavky. Re$ené uzemi lezi v trase koridoru SD8
usek Pohorelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen); jiz v platném UP je zajisténa
ochrana zdméru vymezenim koridoru pro silniéni dopravu — dalnice D52, navrhem zmény UP neni
dotceno.

KrU z hlediska posouzeni souladu ,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov* s PUR CR nema ptipominky.

B) Dne 28.08.2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni tizemni rozvojovy plan.
Dle ustanoveni § 319 odst. 1 stavebniho zakona prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze
nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou vymezeny v zasadach
uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhdata pro soudni &i spravni pfezkum. Dle ustanoveni §
319 odst. 5 stavebniho zakona se pro prvni Gzemni rozvojovy plan nepouzije ustanoveni § 73 odst. 3
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stavebniho zakona (tj. nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici
Uzemné planovaci dokumentace) do doby vydani jeho zmény. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, ze
prvni rozvojovy plan neni zavazny pro obsah tizemniho a regulaéniho planu.

C) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,ZUR JMK®) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vydany
Aktualizace &. 1 a Aktualizace &. 2 ZUR JMK, G&innosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla
vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uginnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla
vydana Aktualizace &. 3b ZUR JMK s G&innosti od 26.10.2024. Aktualizace &. 4 ZUR JMK nabyla
ucinnosti dne 18.04.2025 (aktualni znéni).

,Navrhem zmény &. 1 UP Mikulov* je provéfen a vyhodnocen soulad UP Mikulov se ZUR JMK ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4.

V ZUR JMK stanovené priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi jsou jiz v platném UP Mikulov respektovany a navrhem zmény UP nejsou dotéeny, z
od@vodnéni navrhu zmény UP je zfejmé, ze ,Navrh zmény & 1 UP Mikulov* koncepci danou UP
respektuje a dale napliuje.

Z kapitoly B. aktualnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyva, Ze spravni Uzemi mésta neni souéasti
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2
rozvojova osa Videnska a nizSiho centra vyznamné (kategorie E). Z toho vyplyvajici ukoly jsou feSeny
jiz v platném UP, navrhem zmény UP je respektovano.

Z kapitoly C. aktualnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyva, Ze spravni zemi mésta neni soudasti
zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Z kapitoly D. aktualnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyvaji nasledujici pozadavky na vymezeni

ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu a prvki tzemniho systému ekologické stability (USES):

e koridor dalnice DS04 D52 Pohorelice—-Mikulov—hranice CR / Rakousko, vé&etn& souvisejicich
staveb,

e Koridor silnice I. tfidy DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace, v€etné souvisejicich
staveb,

e Kkoridor regionalni Zelezni¢ni trati DZ07 Trat €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace,

koridor TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —

Suchohrdly ve stavajici trase,

dalkové cyklistické koridory EuroVelo 9, EuroVelo 13 a cyklostezka Greenways Praha—Viden,

NRBC 106 Milovicky les — nadregionalni biocentrum,

K 159T, K 160T a KIMO4T — nadregionalni biokoridory,

RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky) a RBC 29 (Svaty kopecek) — regionalni biocentra,

RK 124, RK JMO39 a RK JMOA40 — regionalni biokoridory.

Vymezeni uvedenych ploch a koridoril je fedeno jiz v platném UP Mikulov v souladu se ZUR JMK,
navrhem zmény UP je respektovano. Navrh zmény UP respektuje pozadavky vyplyvajici z kapitoly E.
aktualnich ZUR JMK Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z kapitoly F. aktualnich ZUR JMK Stanoveni cilovych charakteristik krajiny,
véetn& Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosaZeni jsou respektovany jiz v platném UP
Mikulov. Uzemi mésta Mikulov spada do krajinného celku 12. Lednicko-valticky, 14. Mikulovsky a 19.
Dunajovicky.

Z kapitoly G. aktualnich ZUR JMK Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&snych
opatfeni (VPS) vyplyva pro mésto Mikulov pozadavek na vymezeni verejné prospésnych staveb —
koridord technické infrastruktury DS04, DS17, DZ07 a TEE26. Uvedené koridory byly jako VPS
vymezeny jiz v platném UP Mikulov v souladu se ZUR JMK, navrhem zmény UP jsou respektovany.

V kapitole H. aktualnich ZUR JMK jsou stanoveny poZadavky na koordinaci Gzemné& planovaci
¢innosti dotéenych obci pfi upfesnovani a vymezovani ploch a koridorh uvedenych v kap. D. textové
gasti ZUR JMK. Konkrétné jde o koordinaci koridor( technické infrastruktury DS04, DS17, DZ07 a
TEE26, a koridorG krajskych cyklistickych tras. Koordinace koridorli je zajiSténa a popsana jiz v
platném UP, navrhem zmény UP je respektovano. Reseni zmény &. 1 UP se sousednich obci, ve
smyslu dopadu na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu, nedotyka.
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V kapitole I. aktualnich ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uk’lédé provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii: Mésta Mikulov se provéfeni Uzemi studii netyka. KrU nema z hlediska souladu
.Navrhu zmény €. 1 UP Mikulov* se ZUR JMK pfipominky.*

2. VYHODNOCENi __SOULADU S POLITIKOU _ UZEMNIHO _ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény €. 1 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky v Upiném znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3,4, 5, 6 a 7 a zméné ¢&. 9 (dale jen PUR CR), s ucinnosti od 1. 3. 2025.

Spravni uzemi obce nélezi k ORP Mikulov, nenachazi se v Zadné rozvojové oblasti a neprochazi jim
Z4dna rozvojova osa. Re$ené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly
feSeny jiz v platném UP — jednak vymezenim ploch zmén (Z96) pro zadrzeni vody v krajing v lokalité
ulomu, (Z97) pro vodni nadrz v lokalité Sibenik a (298, Z99) pro vodni nadrze v rdmci obnovy &asti
komponované barokni krajiny v lokalitt¢ Nového rybnika a dale stanovenim koncepce ochrany
arozvoje hodnot, koncepce uspofadani krajiny a stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v krajiné. Zména &. 1 uvedené plochy, koncepce a podminky respektuje. ReSené
Uzemi lezi v trase koridoru SD8 usek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—Drasenhofen).

Zménou ¢&. 9 PUR CR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu:

e SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zéfeni.

e SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Resené Gzemi do t&chto specifickych oblasti nezasahuje, v PUR CR je ve vymezeni uvedeno — Uzemi
obci z ORP Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti).

Z PUR CR nevyplyvaji pro FeSeni zmény & 1 zadné nové konkrétni pozadavky; nejsou dotéeny
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky udrZitelného rozvoje Uzemi, urbanisticka
koncepce a koncepce krajiny, které byly jiz definovany v platném UP; obecné republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové
priority, a dal$i republikové priority uvedené v &l. 14 — 31 PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP a jsou
respektovany, zménou ¢&. 1 jsou feSeny a naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (14, 14a) Diléi zmeny, vymezené zménou ¢. 1, nemaji negativni dopad na pfirodni, civiliza¢ni i
kulturni hodnoty tzemi. Dochazi jednak k upravé zastaviteinych ploch (zmensSeni u ploch Z3, Z12
a Z35 a zvétSeni u ploch Z26 a Z27) a prestavbové plochy (zmenseni u plochy P5), vymezenych
v platném UP. Byly zruseny zastavitelné plochy (Z5, Z17, Z22 a Z46) vymezené v platném UP.
Nové jsou vymezeny zastavitelné plochy Z104, Z105, 106 a prestavbové plochy P28, P29 a P30.
Je zachovan réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni
krajiny. Diléi zménou ZM1.18 a ZM1.24 jsou upraveny a doplnény podminky prostorového
usporadani, stanovené v platném UP pro nékteré plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

e (20) Rozvojové zéméry UP jsou umistovény s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
ochrany panorama mésta, prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Dil¢i zména tuto
koncepci respektuje a neméni.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim viady CR schvalen prvni Uzemni rozvojovy plan; byly do néj pfevzaty
zdméry ze ZUR JmK v souladu s &l. XXV zakona ¢.403/2020 Sb., UP je v souladu se ZUR JmK a
PUR CR, tudiz je v souladu i s timto dokumentem.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani zmeény ¢. 1 je vsouladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
v Uplném znéni po Aktualizacich &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s ucinnosti od 18. 4. 2025.
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Soulad se ZUR JmK byl Fe$en primarné v platném UP. Ze ZUR JmK nevyplyvaji pro feSeni zmény
€. 1 Zadné nové konkrétni pozadavky, ukoly stanovené pro uzemni planovani byly feSeny v platném
UP a jsou zménou &. 1 respektovany. Priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje byly feseny
jiz v platném UP a jsou respektovany, zménou €. 1 jsou naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (14, 15) Zména ¢. 1 prispiva k ochrané hodnot uzemi, charakteru krajiny a k ochrané zemédélské
pldy respektovanim koncepce uzemniho planu, kdy navrhem zmény ¢.1 dochazi ke zvétseni
ploch Z26 a Z27 a nové jsou vymezeny zastavitelné plochy Z104, Z105, 106 a prestavbové
plochy P28, P29 a P30.

e  Dilci zménou ZM1.18 a ZM1.24 jsou upraveny a doplnény podminky prostorového usporadani,
stanovené v platném UP pro nékteré plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V OZEMI

Reseni zmény &. 1 se sousednich obci, ve smyslu dopadu na vyuZivani uzemi z hlediska $ir$ich
vztah(, nedotyka.

4. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani je primarné Fgéen v platném UP, zména &. 1 je zpracovana
dle stejnych principu a zachovava kontinuitu s platnym UP.

V ramci zmény €. 1 jsou FeSeny pfedevSim pozZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby v zastavéné Casti obce, nebo bezprostfedné na ni navazujicich plochach, dale uvedeni
stabilizovanych ploch do souladu se skute¢nym stavem. Byla provedena revize regulativi a doplnéni
regulativii. Z ddvodu jednoznacnosti vykladu byly v kap.16 doplnény definice intenzity vyuziti tzemi,
mensich ubytovacich zafizeni, rodinného domu, podkrovi a vy$kové regulace zastavby.

Zména €. 1 nevytvafi, svym rozsahem a charakterem dil€ich zmén, negativni dopad na udrzitelny

rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, hospodarsky rozvoj

a pfiznivé Zivotni prostfedi.

e feSenim zmény C. 1 jsou respektovany priority Uzemniho planovani, formulované v ramci Politiky
uzemniho rozvoje CR a ZUR JmK (viz kap. 2.)

e ochrana vefejnych zajma, vyplyvajici ze zvlastnich predpis, je respektovana (viz kap. 6.)
e zménou €. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné a pfestavbové plochy

e  pfi navrhu zmény ¢&. 1 byl zjiStovadn a posuzovan stav Uzemi, kulturni, pfirodni a civilizagni
hodnoty byly respektovany

e navrhované zmeény v uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pFinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani vefejné infrastruktury

e urbanistickeé, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v ramci zmény €. 1 pro nové vymezené plochy zmén (Z104, Z105
a Z106) a pro plochy prestavby (P28, P29 a P30).

e podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v ramci zmény €. 1 pro nové vymezené plochy zmén (Z104, Z105
a Z106) a pro plochy prestavby (P28, P29 a P30).
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e zménou ¢&. 1 nedochazi k negativnimu zasahu do stavajici sidelni struktury, navrzeny rozvoj je
feSen na okrajich zastavéného Uzemi

e vymezenim vefejné prospésnych staveb vytvafi zména & 1 podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd na zmény v uzemi

e podminky pro zaji$téni civilni ochrany jsou Fe$eny v platném UP
e zménou €. 1 nejsou vymezeny plochy pro asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v tzemi

e zménou €. 1 nejsou dotéeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojl

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

e ochrana hodnot Gzemi, stanovena v platném UP, zlistava beze zmény

e byla provedena revize regulativii a doplnéni regulativl viz kap. 10.6. textové Casti zmény ¢&. 1;
z davodu jednoznacénosti vykladu byly v kap. 16. doplnény definice intenzity vyuziti uzemi,
menSich ubytovacich zafizeni, rodinného domu, podkrovi, vySkové regulace zastavby a
urbanizovaného uzemi

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné fesena v platném UP, zména &. 1 svym Fe$enim piispiva
k ochrané nezastavéného uzemi:

e ve volné krajiné nejsou navrzeny Zadné nové zastavitelné plochy

e  pfevazna Cast dilCich zmén se nachazi bud pfimo v zastavéném uzemi, kde doplfiuji stavajici
urbanistickou strukturu, nebo na né&j bezprostfedné navazuje

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uUzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 1 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména ¢&. 1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zakonu.

Textova Cast (vyrok) zmény &. 1 je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., ¢ast |,
odstavec (1). Jednotlivé kapitoly vyrokové ¢asti jsou ménény a doplfiovany dle pozadavku uvedenych
v Obsahu zmény a tam, kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu.

Textova ¢ast oduvodnéni zmény €. 1 je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢ast I,
odstavec (1) v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Do textove Casti oduvodnéni je dale vloZzena
textova ¢ast platného UP (vyrok) s vyznacenymi zménami ménénych ¢asti jednotlivych kapitol.

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

6.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Zména €. 1 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.

6.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

10



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Textova cast

a) Koridor RR smérii - zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu), které je nutno respektovat podle zakona
¢.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30
m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82.
V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Pozadavek na stanoveni podn)inky umistovani staveb, které negativné neovlivni zajmy Ministerstva
obrany, byl feSen v platném UP ve vyro,kové ¢asti (kap. 6.77. Stanoveni podminek prostorového
usporadani), v grafické ¢asti Odlvodnéni UP je izemi vymezeno ve vykrese /I.1 Koordinaéni vykres.

b) Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. §36 v
kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o  vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

O O O O O

6.1.2. POZADAVKY OCHRANY

Pozadavky fesené v platném UP z(stavaji beze zmény.

6.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Pozadavky fesené v platném UP z(stavaji beze zmény.

6.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Pozadavky fesené v platném UP z(stavaji beze zmény.

6.1.5. OCHRANA OVZDUSIi A VEREJNEHO ZDRAVi

Pozadavky feSené v platném UP ziistavaji beze zmény.

6.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

POR. | PODATEL

Cis. | Cislo jednaci a datum

Hasi€sky zachranny sbor Jihomoravského kraje

Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. HSBM-479-46/2024

Pod &. podacim MUMI 24022876 dne 26.06.2024

Hasi¢sky z&chranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM®) v
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonud, ve znéni | Souhlasné
pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedeny navrh zadani, predloZeny | stanovisko bez
oznamenim ¢&. j.. MUMI 24022335 ze dne 24. 6. 2024. K pfedmétné | podminek
dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

HZS JHM nepiedpoklada potiebu FeSeni poZadavku dle ustanoveni § 20

NAVRH VYPORADANI

1.
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vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.
Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem HZS JHM rozhodl tak, jak je ve
vyroku uvedeno.

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. MPO 58217/2024
Pod €. podacim MUMI 24022940 dne 26.06.2024

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov pro verejné
projednani pofizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona
€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdéjSich prfedpisu, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisl, vydavame k navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu
Mikulov toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 1 UP Mikulov souhlasime za podminky dopinéni zakresu
vyhradniho loziska Mikulov-jih do Koordina¢niho vykresu.

ODUVODNENI

Zména &. 1 UP respektuje nerostné bohatstvi na Uzemi mésta a do
vyhradnich lozisek zemniho plynu ¢. 3270100 Mikulov na Moravé a ropy ¢.
3271200 Mikulov-jih, vymezenych zapadné a jihozapadné od mésta, ani do
chranéného loziskového Uzemi ¢&. 40019000 Dolni Dunajovice 1-PZP
(podzemni zasobnik plynu), zasahujiciho do severozapadniho okraje katastru,
ac. 27120000 Mikulov na Moravé | jizné od mésta nenavrhuje Zzadné rozvojové
plochy (pouze ve vyhradnim lozisku Mikulov-jih rusi zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou ZI7 a v navaznosti na to vymezuje stabilizovanou plochu
smisenou obytnou).

Upozorfiujeme ovSem na chybéjici zakres vyhradniho loziska Mikulov-jih v
Koordinaénim vykrese — pozadujeme doplnit.

Jen pro informaci dodavame, Ze prakticky celé Uuzemi mésta se nachazi v
prizkumném Uzemi pro ropou a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského
masivu, které v§ak jiz neni limitem vyuziti Uzemi.

Do koordinaéniho
stfediska bude
proveden zakres
vyhradniho loziska
Mikulov-Jih

Vyhodnoceni:

Zakres vyhradniho
loZiska do
koordina¢niho
vykresu byl proveden.

Obvodni barnsky ufad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. SBS 30391/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24022973 dne 27.06.2024

Obvodni barisky Ufad pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského jako
mistné prfislusny organ statni bariské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1
pism. b) bodu 6. zakona €. 61/1988 Sb., o hornické €innosti, vybusninach a o
statni banské spravé, ve znéni pozdéjSich predpisu a jako vécné pfislusny
organ statni banské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,horni zakon®), k VaSemu oznameni SPIS. ZN.:
STZI/2778/2021/PROI ze dne 24.06.2024 vydava souhlasné stanovisko k
navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov.

Odudvodnéni:

Obvodni barisky Ufad pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského jako
dotéeny organ pfi pofizeni Uzemniho planu vyhodnotil navrh zmény ¢. 1
Uzemniho planu Mikulov (dokumentace k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu
Mikulov zvefejnéna na internetovych strankach
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava) ve smyslu
ustanoveni § 15 odstavce 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Na zakladé uvedeného vyhodnoceni, kdy navrhem
zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov nedojde k dotéeni nize uvedeného
dobyvaciho prostoru, s predlozenym navrhem souhlasi. Obvodni bansky ufad
pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského konstatuje:

Do koordinaéniho
stfediska bude
proveden zakres
vyhradniho loziska
Mikulov

Vyhodnoceni:

Zakres vyhradniho
loZiska do
koordina¢niho
vykresu byl proveden.
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Podle evidence dobyvacich prostori vedené Obvodnim barfiskym Ufadem pro
Uzemi kraju

Jihomoravského a Zlinského, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 5 horniho
zéakona, je v plo$e zakladniho &lenéni Uzemniho planu Mikulov evidovan
dobyvaci prostor stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 horniho zakona
(dale jen ,DP*), a to DP Mikulov na Moravé, ev. €. 4 0161.

Dale dle vefejné dostupnych informaci je v ploSe zakladniho c¢lenéni
Uzemniho planu Mikulov evidovano vyhradni loZisko Mikulov na Moravé
suroviny: zemni plyn, identifikaéni ¢islo: 3270100, a vyhradni lozisko Mikulov-
jih suroviny: ropa, identifikacni €islo: 3271200.

VySe uvedené informace jsou dostupné na adrese: Surovinovy informacni
systém (geology.cz)

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV

Ze dne 27.06.2024 pod ¢&.j. MZP/2024/240/1435, MZP/2024/240/1434

Pod ¢. podacim MUMI 24023155 dne 28.06.2024

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP
QOVSS V), jako vécné pfisluSny spravni organ pro ochranu horninového
prostfedi a nerostnych zdrojl, pro geologické prace a ekologicky dohled nad
téZbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR &. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych ustfednich organu statni spravy, v platném znéni, pfijalo
dne 24.06.2024 Oznameni o vefejném projednani Zmény &. 1 a 2 Uzemniho
planu Mikulov od Méstského ufadu Mikulov, Namésti 1, 692 01 Mikulov, které
je na MZP OVSS IV evidovano pod & j.. MZP/2024/240/1435,
MZP/2024/240/1434; ev. ¢.: ENV/2024/292801, ENV/2024/292772 (dale jen
,Oznameni*). Po prostudovani zaslanych podkladd vydava MZP OVSS IV
nasledujici stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona €.
44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loziskovych Uzemi
(dale jen ,CHLU").

Na Useku ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi ve smyslu vySe uvedeného
ustanoveni horniho zakona MZP OVSS IV konstatuje, Ze dle vefejné
dostupnych udaja v ,Surovinovém informaénim systému (SurlS)“, ktery je
soudasti Geologického informaéniho systému Ceské geologické sluzby,
zasahuji do feSeného uzemi vyhradni loziska se stanovenymi dobyvacimi
prostory a CHLU dle pfiloZzené tabulky (pfiloha &.1).

Pro informaci uvadime, Ze v katastru Mikulova se na jeho severni &asti
nachazeji ploSné svahové deformace (sesouvani) docasné uklidnéné. V
pfipadé potfeby blizsich informaci se obratte pfimo na Ceskou geologickou
sluzbu, Klarov 131/3, 118 00 Praha 1.

Vyhradni loZisko
1€0 Nézev

Charakteristik | Cislo Suris

a suroviny

Surovina Subregistr Tézba Organizac | ICO Signatura
e

organizace

B - Vyhradni | dosud
loZisko
B - Vyhradni | soudasna z
logisko vrtu

3271200 Mikulov-jih Ropa ropa 327120001 MND a.s. | 28483006 | GF P182920

netéieno

Mikulov na

3270100 =
Moravé

Zemni plyn zemni plyn 327010000 MNDa.s. | 28483006 | GFFz007351

3 tzemi

Nazev

Svahy Ceského
masivu

[Ukonéeni | Prodiouzeni | ico [Zadatel |

‘ 20-06-2019 ‘ 31-12-2028 | 28483006 | MND a.s.

Cislo PU [ Suroviny [stav [ vznik stavu

040008

Ropa, zemni plyn | 1 - rozhodnuti | 29-03-2004

Dobyvaci prostory
1D

| kniha | Fotio [ werost [ organizace | 1¢0 [ stav vywziti | Platnost

ropa a hoflavy
zemni plyn

[ Nazev
Mikulov na

71463 LoZisko téZené

4 ‘ 0161

MND a.s. 28483006 Platny

Moravé

CHLU/CHUZZZK

Cislo Nazev Surovina

06500000 | Mikulov Vapenec/vapence vysokoprocentni
Mikulov na

27120000 Moravé | Ropa
Mikulov na

27010000 z i pl
Moravé S
Dolni

40019000 | Dunajovice |.- | Zemni plyn, Podzemni zdsobnik plynu
PzP

Informace ohledné
vyhradniho loziska,
priazkumného uzemi
a dobyvaciho
prostoru budou
zapracovany do
Zmény ¢.1 UP
Vyhodnoceni:

Zakres vyhradniho
loziska, prizkumného
uzemi a dobyvaciho
prostoru do
koordina¢niho
vykresu byl proveden,
avSak vzhledem k
situovani mimo uzemi
feSené zménou ¢. 1,
projevi se jejich
vyznaceni az v
grafické ¢asti upiného
znéni po vydani
zmény €. 1.
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Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Ze dne 28.06.2024 pod ¢.j. KHSJM 39768/2024/BV/HOK

Pod ¢. podacim MUMI 24023203 dne 28.06.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také
+KHS JmK*) jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné pfislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale

také ,zakon €. 258/2000 Sb.“), a vécné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 :;l;TjissT(i bez
pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 2) zakona podminek

€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist (dale také ,stavebni zakon®), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale také ,spravni fad“), vydava toto stanovisko: Krajska
hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s
navrhem zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov.

Oddvodnéni:

KHS Jmk bylo dne 24.06.2024 doru¢eno oznameni pofizovatele uzemniho
planu Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti
1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Mikulov (zkraceny postup pofizeni). Soucasné byly dotéené organy
vyzvany k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem navrhu zmény &. 1 UP
Mikulov je spole¢nost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602
00 Brno, ¢erven 2024.

Pfedmét zmény:

V ramci zmény ¢&. 1 je (vlivem zruSeni, nebo Upravy rozsahu) snizen celkovy
rozsah ploch zmén, vymezenych v platném UP, o 8,0620 ha (z toho
zastavitelné plochy 6,3073 ha), pfiCemz ubytek disponibilnich obytnych ploch
¢ini 5,8016 ha (z toho zastavitelné plochy 4,0159 ha). Zménou €. 1 jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy v rozsahu 1,3188 ha. Z uvedeného
prehledu tedy vyplyva, Ze celkovy rozsah zastavitelnych ploch se snizil o
4,9885 ha. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze pro vefejné
prostranstvi (Z104) a dopravni infrastrukturu (Z105, Z106), ubytek
disponibilnich obytnych ploch je nahrazen vymezenim ploch pfestavby (P28,
P29), ¢imz zména €. 1 vytvari podminky pro uc¢elné vyuziti zastavéného tzemi
a pfispiva k ochrané nezastavéného tuzemi.

ZM1.04 - zména stabilizované plochy ob¢anské vybaveni — komeréni mala
(OM) na plochu pfestavby

(P28) pro bydleni — smisené obytné (SO)

ZM1.05 - zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro
plochu bydleni — v rodinnych domech (Bl), na plochu pfestavby (P29) pro
plochu bydleni — v bytovych domech (BH)

- souvisejici Uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13)

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI)
ZM1.06 - vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi (PV)
vcetné souvisejici VPS (VDT15)

ZM1.07a — Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném UP
pro vinné sklepy (RV)

- vymezeni zastavitelné plochy (Z105) pro Ucelové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty (DU) véetné

souvisejici VPS (VD12)

ZM1.07b — Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v platném UP
pro vinné sklepy (RV)

ZM1.08 - Gprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro
zastavitelnou plochu (Z23)

rekreace hromadna (RH)

ZM1.09 - Gprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro plochy
vodni a vodohospodaiské (W)

ZM1.12 - zména Casti stabilizované plochy zahradkarské osady (RZ) na
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stabilizovanou plochu bydleni

— v rodinnych domech (Bl) a stabilizovanou plochu zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)

ZM1.13 - zmé&na &asti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro
primyslovou vyrobu (VP), na plochu pfestavby (P30) pro plochu smi$enou
vyrobni (VS)

ZM1.14 - Gprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v platném
UP pro vefejné

prostranstvi (PV)

ZM1.15 - zména &asti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro
verejné prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy
v klidu (DP)

- souvisejici uprava rozsahu VPS (VDT5), vymezené v platném UP pro
stavbu komunikace a technické infrastruktury

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v platném
UP pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.16a — aktualizace zastavéného Uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni
navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni — v rodinnych domech (Bl),
obc&anské vybaveni — komeréni rozsahla (OK), vefejna prostranstvi (PV) a
verejnou zelen ochrannou a izolaéni (ZO)

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v platném
UP pro ob&anské vybaveni — komeréni rozsahla (OK)

- souvisejici zrueni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP pro
bydleni — v rodinnych domech (BI)

- souvisejici zrudeni zastavitelné plochy (Z46), vymezené v platném UP pro
verejna prostranstvi (PV),

véetnd VPS (VDT7), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
technické infrastruktury

ZM1.16b - aktualizace zastavéného Uzemi, véetné souvisejiciho vymezeni
navazujicich stabilizovanych ploch pro rekreaci hromadnou (RH) a plochu
smiSenou nezastavéného Uzemi — krajinnou zeleri (NK)

- souvisejici zrudeni zastavitelné plochy (Z22), vymezené v platném UP pro
rekreaci hromadnou (RH)

ZM1.16¢c - aktualizace zastavéného Uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni
navazujici stabilizované

plochy pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném
UP pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.17a - uprava rozsahu (zmens$eni) plochy pfestavby (P5), vymezené v
platném UP pro plochu bydleni — smi§ené obytné (SO), v&etn& souvisejiciho
vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni — v rodinnych
domech (BI) a vefejna prostranstvi (PV) + souvisejici Uprava rozsahu
stabilizované plochy vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych
domech (BH)

o0 souvisejici Uprava rozsahu plochy pfestavby (P12), vymezené v platném UP
pro ob&anské vybaveni

— komeréni mala (OM)

o0 souvisejici Uprava rozsahu plochy prestavby (P16), vymezené v platném UP
pro verejnou zelefi ochrannou a izolaéni (ZO), v€etné Upravy rozsahu prvku
USES (regionalni biokoridor RK 124) a VPO

(VU2), vymezeného v platném UP pro regionalni biokoridor (RK 124)

ZM1.17b — zrueni zastavitelné plochy (Z17), vymezené v platném UP pro
plochu bydleni — smiSené

obytné (SO), v€etné souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy pro bydleni —
smisené obytné (SO)

ZM1.18 - revize regulativl v nezastavéném uUzemi (oploceni sadU a vinic,
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turisticka infrastruktura a

agroturistka § 18 odst. 5 stavebniho zakona, napf. ,feSeni Uzemi
merurikového sadu®)

ZM1.19 - Uprava rozsahu uzemi feSeného Regulaénim planem Pod Novou v
koordinaénim vykrese

ZM1.22 - uprava rozsahu (rozsifeni) plochy, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie

ZM1.23 - zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulac¢niho planu

ZM1.24 - revize regulativu v zastavéném a zastavitelném Uzemi mésta
ZM1.25 - revize vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni

Predmétny navrh zmény &. 1 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavk( na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢&.
258/2000 Sb. a pravnich pfedpisu provadécich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
pozadavky na pitnou a teplou vodu a €etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho
fadu tak, aby byl zji§tén stav véci, o némz nejsou duvodné pochybnosti, a ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skutenosti znamé z moci Ufedni a skute€nosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své Uvahy,
pfi niz se KHS JmK pfedné zabyvala otazkou potencidlnich vlivi na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dlsledku pfi uplatiovani
UP v podobé& deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni
rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorlm ZzZivotnich podminek. Dale
bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda Ize
podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k ochrané
verejného zdravi povazovat za opatfeni sméfujici k Fizeni zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢.
258/2000 Sb.

S odkazem na vyS$e uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektl dospéla k
z4véru, Ze zména &. 1 UP nepredikuje potencialni zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktordm Zzivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 2 a 4 zakona ¢&. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2
pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné ¢&asti tohoto
stanoviska vyslovila s navrhem zmény &. 1 UP souhlas.

Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji uCast na vefejném projednani
navrhu.

6.1

Ministerstvo kultury
Ze dne 26.07.2024 pod ¢.j. MK 60769/2024 OPP
Pod €. podacim MUMI 24026480 dne 29.07.2024

Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 UP Mikulov ve fazi VP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni €. j. MUMI 24022335 ze dne 24.
6. 2024 o zahajeni fizeni 0 zméné €. 1 tzemniho planu Mikulov.

Pofizovatel UPD: Mé&stsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi,
Nameésti 1, 692 01 Mikulov

Zpracovatel UPD: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., projektanti: Ing.
arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Pavel Duchacek a kolektiv specialist;
Datum zpracovani: ¢erven 2024

V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu Zmény ¢. 1 UP Mikulov,
dostupna na webovych strankach meésta: https://www.mikulov.cz/obcan/v-
soucasne-dobe-se-projednava

Na zakladé dohody
bude vysledny
navrh dle dohody

s MK CR viz.
stanoviska 6.4 a 6.5
zapracovany do
vysledného navrhu
Zmény ¢. 1 UP
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Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi — legislativni ramec:

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

« Mé&stska pamatkova rezervace Mikulov, prohladena Vynosem MK CSR ;.

7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta

Mikulova za pamatkovou rezervaci; vedena v USKP pod &islem rejstt. 1044.

* Ochranné pasmo historického jadra mésta Mikulov, uréené rozhodnutim

ONV v Brfeclavi o uréeni ochranného pasma historického jadra mésta Mikulov

&j. kult/42/87 ze dne 1. 9. 1987; vedené v USKP pod &islem rejstt. 3274.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako

dotéeny organ zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢.

20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve

spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na zakladé Vasi vyzvy,
uplatfiuje k ndvrhu zmény &. 1 UP Mikulov nasledujici pfipominky.

PRIPOMINKY ke zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Mikulov

e ZM1.04 (P28) - zména stabilizované plochy oblanské vybaveni —
komeréni mald (OM) na plochu prestavby (P28) pro bydleni — smiSené
obytné (SO)

Zména vyuziti plochy umoznuje pfestavbu stavajiciho komeréniho arealu na

bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném uUzemi a

doplfiuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a objem

vystavby (kapacitni podzemni garaz, 4 apartmanové domy) s nastavenou
regulaci vysky zastavby a zastavitelnosti pozemku.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predlozeni zaméru k prfedmétné plose ke

konzultaci.

Odudvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem, které

slouzi pro ochranu panoramatu. MK vyzaduje predlozeni zaméru k

odsouhlaseni pro vylou€eni negativniho pohledového pusobeni nového

stavebniho souboru na terénnich horizontech mésta, a vylou¢eni negativniho
vizualniho pusobeni ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

e ZM1.05 (P29) — zména Casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v
platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (Bl), na plochu
prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH) souvisejici
Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici
vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI).
Navrhem stanoveny pro plochu prestavby (P29) podminky (regulovana
vySka zastavby a zastavitelnost pozemku). Souvisejici Uprava rozsahu
(zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13) vyplyvd z vymezeni plochy
prestavby (P29) a z realizace RD na severnim okraji pdvodné vymezené
zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni stabilizované plochy
bydleni — v rodinnych domech (Bl) vyplyva z realizace RD na severnim
okraji pvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni
UP do souladu se skute¢nym stavem tzemi dle aktualni mapy KN.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predlozeni zaméru k prfedmétné plose ke

konzultaci.

Oddvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem, které

slouzi pro ochranu panoramatu. MK vyzaduje predlozeni zaméru k

odsouhlaseni pro vylou€eni negativniho pohledového pusobeni nového

stavebniho souboru na terénnich horizontech mésta, a vylou¢eni negativniho
vizualniho pusobeni ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

e ZM1.06 (Z 26, Z104) - Uprava rozsahu (posunuti) a zména vyuZiti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV),
na plochu pro bydleni — smiSené obytné (SO), vymezeni zastavitelné
plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi (PV), v€etné souvisejici VPS
(VDT15) pro rozsifeni stavajici ucelové komunikace a pro realizaci
souvisejici technické infrastruktury k zajiSténi obsluhy zastavitelné plochy
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6.2

(Z25), stavajicich a navrzenych areall vinnych sklepl (zastavitelné
plochy Z26 a Z27). Zastavitelnd plocha (Z25) pfesunuta na pozemek
parc. €. 5104/2, ¢imz je zajiSténa pFfima prostorova navaznost na stavajici
obytnou zastavbu v zapadni €asti ul. Zlamalova. Také je provedena
zména vyuZziti zastavitelné plochy (Z25) na plochu pro bydleni — smiSené
obytné (SO), ktera predstavuje pfirozenou vazbu na sousedni
stabilizovanou obytnou plochu a umoziuje SirSi moznosti vyuziti nez
plvodné vymezena plocha pro vinné sklepy (RV).

Diléi zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim uUpati
Svatého kopecku. Navrhem je Uzemi regulovana zastavitelnost pozemku a
vyska zastavby. Uzemi fe$ené touto diléi zménou predstavuje proluku mezi
stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a stavajicimi
vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné plochy

(Z25) umozriiuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvafi podminky pro realizaci

prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera funkéné uzavie obytnou ¢ast

ul. Zlamalova a vytvofi prechodovy prvek k ,vinaiské” ¢asti lokality, feSené v

ramci diléich zmén ZM1.07a a ZM1.07b. Tato dil¢i zména, spolu s

navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.07a a ZM1.07b, umoznuje rekreani rozvoj

lokality Zlamalova, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby

v podobé linie na Upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani

uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné

prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot tzemi.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predlozeni Uzemni studie pro plochy, dotéené

zménou ZM1.06 (Z 26, Z104) k projednani.

Oddvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro mésta Mikulova,

prohlaseného Rozhodnutim ONV v Bfeclavi &j. Kult 42/87 — pam ze dne 1. 9.

1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty MK k vyjadreni a

posouzeni. MK vyzaduje predlozeni uUzemni studie k odsouhlaseni pro

zabezpeCeni ochrany kulturné historickych hodnot, které jsou nejen
pfedmétem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale i dle nastavenych
mezinarodnich umluv.

e ZM1.07a (226, Z105) - uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26)
vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni zastavitelné
plochy (Z105) pro u¢elové komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty (DU)
véetné souvisejici VPS (VD12). Je upraven rozsah zastavitelné plochy
(226).

Diléi zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim Upati
Svatého kopecku, ve Il. zoné CHKO, v ochranném pasmu panoramatu mésta
(stanoveno v platném UP). Uzemi fe$ené touto diléi zmé&nou predstavuje
proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a
stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné
plochy (Z26) umoznuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvafi podminky pro
realizaci prostorové a funkéné sjednocené struktury zastavby v navaznosti na
Casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.06 a ZM1.07b. Pro
zastavitelnou plochu (Z26) byla regulovana zastavitelnost pozemku a vy$ka
zastavby. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a
ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodaiského pilife, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici
struktury zastavby v podobé linie na Upati Svatého kopecku a stanovuje
podminky pro regulaci zastavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality
je pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné
prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predloZzeni Uzemni studie pro plochy dotéené

zménou ZM1.07a (Z26, Z105) k projednani.

Oddvodnéni:
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6.3

6.3

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro mésta Mikulova,

prohlaseného Rozhodnutim ONV v Breclavi ¢j. Kult 42/87 — pam. ze dne 1. 9.

1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty MK k vyjadreni a

posouzeni. MK vyzaduje predlozeni Uzemni studie k odsouhlaseni pro

zabezpecCeni ochrany kulturné historickych hodnot, které jsou nejen

pfedmétem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale i dle nastavenych

mezinarodnich umluv.

e ZM1.22 (P22, Z40) - Jednd se o zapracovani jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury, vCetné zaclenéni jednotlivych ploch
se stanovenim funkéniho a prostorového uspofadani, do UP Mikulov, v
disledku zaméru zruseni regulacniho planu ,Mikulov, Na Hradbach®. DilCi
zménou je navrzeno rozsSifeni plochy (vymezené v platném UP), ve které
je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni
studie. Rozsifeni je provedeno severnim smérem tak, Ze nové zahrnuje
Cast stavajiciho sportovniho arealu a plochu pfestavby (P22), vymezenou
v platném UP pro dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu feSeného Uzemi v
regulaénim planu. Divodem je nutnost fesit v uzemni studii vazbu na
stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v
pohledech od jihu vii¢i NKP Svaty kopecek.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predlozeni uzemni studie pro plochy dotcené

zménou ZM1.22 (P22, Z40) k projednani.

Oddvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro mésta Mikulova,

prohlaseného Rozhodnutim ONV v Bfeclavi ¢&j. Kult 42/87 — pam ze dne 1. 9.

1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty MK k vyjadreni a

posouzeni. MK vyzaduje predlozeni uUzemni studie k odsouhlaseni pro

zabezpecCeni ochrany kulturné historickych hodnot, které jsou nejen

pfedmétem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale i dle nastavenych

mezinarodnich umluv.

Ad) Vykres hodnot

Vyrok:

Ministerstvo pozaduje do UP zapracovat architektonicky hodnotné objekty,

které nejsou KP, &i sou¢asti MPR. Jedna se o tyto objekty a arealy:

» objekt €. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,

kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle Umluvy o ochrané

architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takovd méla byt

specifikovana.

Dale:

« Piarist 24, €. p. 990
« Piaristl 20, €. p. 992
* Piaristt 5, €. p. 295

* Konévova 7, €. p. 250
Odlvodnéni:

Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tfeba vyse
uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.

Ad) ZM1.01 - ZM1.03

Pozn.:

Ministerstvo kultury vita odstranéni ploch, které byly situovany v pohledové
vazbé s NKP Na Sv. Kopecku, a které byly v rozporu s dohodnutou koncepci s
MK.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury k
navrhu zmény &. 1 UP Mikulov, nad rdmec vy$e uvedeného, dal$i zasadni
pfipominky a pozadavky.

Méstsky urad Mikulov, jako ufad uUzemniho planovani (dale jen
"potizovatel")

Ze dne 06.11.2024 pod ¢.j. MUMI 24037131

Podal Zzadost o vydani stanoviska

Vyhodnoceni:

Zakres
architektonicky
hodnotnych objektl
do Vykresu hodnot
byl proveden.
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Méstsky ufad Mikulov, jako Ufad Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"),
pfislusny podle § 6 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), ve
spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisi, na zakladé schvaleného obsahu a pokynt pro
zpracovani navrhu uzemniho planu pofidil v souladu s ustanovenim § 55a a §
55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu Zmény &. 1Uzemniho
planu Mikulov. Pofizovatel oznamil dne 26.06.2024 zahajeni fizeni o Uzemnim
planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dotéené organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dnU ode dne konani
ustniho jednani.

Navrh Zmény &. 1 uzemniho planu Mikulov je zvefejnén v plném znéni na
adrese: https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava
Pofizovatel obdrzel stanovisko Ministerstva Kultury podle § 55b odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ze
dne 26.07.2024 pod zn.: MK 60769/2024 OPP. Ve svém stanovisku dotéeny
organ pozadoval predlozeni zaméra k pfedmétnym plocham ZM1.04, ZM1.05
ke konzultaci a pfedlozeni Uzemni studie pro plochy dotéené zménou ZM1.06,
ZM1.07a, ZM 1.22 k projednani.

Na zakladé vySe uvedenych pozadavkl bylo zajis§téno osobni jednani v
Mikulové dne 30.10.2024 za ucasti zastupce Ministerstva kultury, Narodniho
pamatkového Ustavu, zpracovatele, pofizovatele a méstského architekta. K
jednotlivym zménam byli poskytnuty dostupné informace a bylo provedeno
mistni Setfeni pro kazdou pozadovanou zménu vzdy samostatné.

Jako podklad pro nékteré dil¢éi zmény uUzemniho planu byla zpracovana
Uuzemni studie ,Zlamalova, Mikulov“, kterou timto zasilame dotéenému organu
na zakladé jeho pozadavku. Odkaz ke stazeni Uzemni studie:
www.uschovna.cz/zasilka/QXCLLCZGH868CM3P-YE2

Na zakladé predlozenych podkladad Vas timto zadame o prehodnoceni
Vaseho stanoviska organu ochrany z hledisek statni pamatkové péce a vydani
souhlasu ke v§em navrhovym plocham.

Ministerstvo kultury

Ze dne 03.12.2024 pod ¢&.j. MK 93572/2024 OPP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vasi zadost (€. j. MUMI 24037131) o vydani
navazuijiciho stanoviska — dohodu k navrhu zmény &. 1 UP Mikulov.
Porizovatel UPD: Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi,
Nameésti 1, 692 01 Mikulov

Zpracovatel UPD: Ateliér Mimosa

Datum zpracovani: 2024

V dané véci byla prostudovana dokumentace tzemni studie Zmény &. 1 UP
Mikulov, poskytnuta v elektronické podobé.

Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi — legislativni ramec:

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

* Ochranné pasmo historického jadra mésta Mikulov, ur¢ené rozhodnutim
ONV v Brfeclavi o uréeni ochranného pasma historického jadra mésta Mikulov
&j. kult/42/87 ze dne 1. 9. 1987; vedené v USKP pod &islem rejstt. 3274.
PRIPOMINKY k vyporadani stanoviska uplatnéného k navrhu Zmény é. 1
UP Mikulov

AD) ZM1.04 (P 28), ZM 1.05 (P 29)

[ ZM1.04 (P28) - zména stabilizované plochy obéanské vybaveni — komercni
mala (OM) na plochu prestavby (P28) pro bydleni — smiSené obytné (SO)
Zména vyuziti plochy umoznuje pfestavbu stavajiciho komeréniho arealu na
bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném uUzemi a
doplriuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a objem
vystavby (kapacitni podzemni garaz, 4 apartmanové domy) s nastavenou
regulaci vySky zastavby a zastavitelnosti pozemku.
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[ ZM1.05 (P29) — zména casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném
UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (Bl), na plochu prestavby (P29)
pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH) souvisejici Uprava rozsahu
(zmensSeni) zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni stabilizované
plochy bydleni — v rodinnych domech (BI). Navrhem stanoveny pro plochu
prestavby (P29) podminky (regulovana vyska zastavby a zastavitelnost
pozemku). Souvisejici Uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13)
vyplyva z vymezeni plochy prestavby (P29) a z realizace RD na severnim
okraji plvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni
stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD
na severnim okraji plvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o
uvedeni UP do souladu se skuteé¢nym stavem tzemi dle aktualni mapy KN.
Vyrok:

Bez pfipominek.

Upozornéni:

Ministerstvo kultury upozorfiuje, Zze v pfedlozené studii je nutné presné
definovat pojmy k nastaveni vySkovych regulaci a konkrétné definovat vysky
budouci zastavby i s ohledem na stavajici terénni konfiguraci, tak aby bylo
dosazeno kontextuality v ramci charakteru pfilehlé zastavby véetné zohlednéni
SirSich souvislosti.

Oddvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem, které
slouzi pro ochranu panoramatu.

Ad) ZM1.06 (Z 26, Z104), ZM1.07a (226, Z105) a ZM1.07b

0 ZM1.06 (Z 26, Z104) - uUprava rozsahu (posunuti) a zména vyuZiti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV), na
plochu pro bydleni — smisené obytné (SO), vymezeni zastavitelné plochy
(Z104) pro verejné prostranstvi (PV), vcetné souvisejici VPS (VDT15) pro
rozSifeni stavajici ucelové komunikace a pro realizaci souvisejici technické
infrastruktury k zajisténi obsluhy zastavitelné plochy (Z25), stavajicich a
navrZzenych aredltl vinnych sklepl (zastavitelné plochy Z26 a Z27).
Zastavitelna plocha (Z25) presunuta na pozemek parc. ¢. 5104/2, ¢imz je
zajiSténa prima prostorova navaznost na stavajici obytnou zastavbu v zapadni
casti ul. Zlamalova. Také je provedena zména vyuZiti zastavitelné plochy
(Z25) na plochu pro bydleni — smisené obytné (SO), ktera predstavuje
pfirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou obytnou plochu a umozriuje Sirsi
moznosti vyuZiti nez plvodné vymezena plocha pro vinné sklepy (RV).

Dil¢i zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim dpati
Svatého kopecku. Navrhem je uzemi regulovana zastavitelnost pozemku a
vyska zéstavby. Uzemi fe$ené touto diléi zménou predstavuje proluku mezi
stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a stavajicimi
vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné plochy
(Z25) umozriuje vyuZiti casti této proluky a vytvari podminky pro realizaci
prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera funkéné uzavie obytnou cast
ul. Zlamalova a vytvofi pfechodovy prvek k ,vinarské“ ¢asti lokality, Fesené v
ramci dilcich zmén ZM1.07a a ZM1.07b. Tato dilci zména, spolu s
navazujicimi dilcimi zménami ZM1.07a a ZM1.07b, umoZriuje rekrealni rozvoj
lokality Zlamalova, vytvari podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby
v podobé linie na Upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude reSit rozsah a zptisob usporadani zastavby, véetné
prostorového uspofadani, s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

[ ZM1.07a (Z26, Z105) a ZM1.07 b - dprava rozsahu zastavitelné plochy
(Z26) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni zastavitelné
plochy (Z105) pro tcelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU) véetné
souvisejici VPS (VD12). Je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z26).

Diléi zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim uUpati
Svatého kopecku, ve Il. zoné CHKO, v ochranném pasmu panoramatu mésta
(stanoveno v platném UP). Uzemi fe$ené touto dil&i zménou predstavuje
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proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a
stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné
plochy (Z26) umoznuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvafi podminky pro
realizaci prostorové a funkéné sjednocené struktury zastavby v navaznosti na
Casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.06 a ZM1.07b. Pro
zastavitelnou plochu (Z26) byla regulovana zastavitelnost pozemku a vy$ka
zastavby. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a
ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodaiského pilife, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici
struktury zastavby v podobé linie na Upati Svatého kopecku a stanovuje
podminky pro regulaci zastavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality
je pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné
prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury se zménami ZM1.06, ZM1.07 a, ZM1.07. b nesouhlasi
Oddvodnéni:

Dil¢éi zmény uvazované obytné zastavby jsou situovany v pohledové
exponované lokalité na jiznim Upati Svatého kopecku. Na zakladé analyzy (se
kterou pracuje i vySe zmifnovana studie) a zjisténych skute¢nosti na misté, je
rozvoj a dal$i nekonecné se rozrustajici forma obytné zastavby v této oblasti
nezadouci. Umistovani novych, pro bydleni navrhovanych staveb, Uprav
dosavadnich staveb, apod. v tomto Uzemi, naruSuje a zasadné méni esteticky
pohled na vyznacénou dominantu nejen Mikulova, ale i celé aglomerace. A to
vzdy, pokud se tak déje mimo historickou dolozitelnou puadorysnou stopu a
mimo historicky dolozitelnych situaci prostorové skladby, které zde pavodni
vinné sklepy vytvarely.

Nova vystavba na obvodu rezervace v pohledové exponovaném uzemi v
ramci SirSich vztaht nesmi poruSovat historicky a vytvarny charakter vlastni
rezervace, tj. uzemi MPR. Pokud se tak stane, velmi ¢asto vnikaji v izemich
nevratné Skody diky zastavbé bez kompozi¢nich souvislosti, bez formy
odpovidajici historickému Uzemi, bez odrazu kvalitni moderni architektonické
tvorby — jak dokladajic existujici nevhodné objekty tzv. objekty z pozdnich dob
socialismu, nevhodné barevnosti a materialové skladby.

Zejména umistovani hmot do prvniho a druhého planu Upati Svatého kopecku
bez historického opodstatnéni, véetné vymezovani nové komunikace je s
ohledem na ochranu kulturnich hodnot v lokalité nezadouci.

Lze ddvodné predpokladat, ze Vynos MK CSR &j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4.
1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za pamatkovou rezervaci
(dale jen "Vynos" a "MPR"), stanovil hranice MPR a jejiho OP mimo vySe
uvadéné plochy vyuzivané pro vinné sklepy v pfimé navaznosti na zalozené
vinice na zakladé vyhodnoceni aktudlniho zastavéného uUzemi v dobé
prohlasovani. V té dobé za touto hranici vymezené ploSné ochrany a
nastaveného OP na zakladé znalosti aplikace tehdejsi vykonné moci v tzemi
bylo relativné snadné nepovolit zastavbu v plochach narusujicich hodnoty; a
Ize predpokladat, ze v pfipadé existence predpokladu jiné (nyni pozadované
obytné) funkce v Uzemi, navic pro zastavbu v tomto Uzemi vyzadujici novou
komunikaci, ¢i dalSi rozsifeni zastavitelného Uzemi do upati Svatého kopecka,
bylo by toto Uzemi nedilnou soucasti nastavené plo$né ochrany a podléhalo
by jeho zvySené legislativni ochrané.

Dotéené Uzemi nezafazené do zastavitelnych ploch neni vhodné navrhovat
pro rozSifeni zastavby a zménu funkéniho vyuziti zastavénych ploch dle
dolozené studie mj. z téchto duvodu:

- Uzemi se nachazi v pohledové exponované lokalit&, v pfimé pohledové
souvislosti se Svatym kopeckem a jejimi hodnotami, zejména s historickym
reliéfem, pohledovymi souvislostmi, které tvofi krajinnou scenérii nejen sidla,
ale modeluji cely ikonicky krajinny ramec uzemi MPR.

- Vzhledem k pfimé navaznosti na uzemi MPR a vzhledem k pohledovym,

22



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Textova cast

historickym a kompozi¢nim souvislostem lze dotéené Uzemi povazovat za
prostfedi kulturni pamatky, kterou bezesporu Uzemi je. Zde je nutné poukazat
na skutec¢nost uvedenou v § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v aktualnim znéni, kde se uvadi: "Organizace a obc¢ané, i
kdyz nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat tak, aby
nezpusobili nepfiznivé zmény stavu kulturnich pamatek nebo jejich prostiedi a
neohrozovali zachovani a vhodné spoleCenské uplatnéni kulturnich pamatek".
Za nepfiznivou zménu stavu kulturnich pamatek Ize bezesporu povazovat také
nedodrzovani historického pldorysu, umistovani novych staveb do kontrastu
s historickou siluetou MPR, umistovani zastavby nad historicky dolozitelné
zastavéné, Ci zastavitelné Uuzemi — zde je nutné vychazet ze znalosti faktu, ze
pfedmétem ochrany pamatkové chranénych sidel je i panorama sidla, jeho
zaclenéni do okolni krajiny. Stejné tak je nutno posuzovat hodnoty a chranény
jsou dalkové i blizké pohledy jak na sidlo, tak i ze sidla do nejbliz§iho okoli.

V ¢asti Z 017b by realizace prostorové sjednocené struktury obytné zastavby
netypické pro ,vinafskou“ ¢ast lokality navic vyzadujici samostatné vedeni
zvy$ené nové vrchni komunikace po vrstevnici, vytvofila nezadouci hmotovou
bariéru - liniovou hradbu staveb®, ktera by se zejména pfi pohledu od JV
negativné vizualné propisovala vUiéi silueté Svatého kopecka s jeji
charakteristickou pfirodni podnozi.

Poznamka:

MK se pfi posuzovani daného problému opiral o nasledujici rozsudky:

» rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 66/2020-91 ze dne 28. 10.
2021

ochrana S$irSich vztahl kulturni pamatky (,pfes potok“) — obce nemuseji nutné
pfijimat regulaci sméfujici k vyssi ochrané &i ke zlepSeni stavu kulturnich
pamatek na svém Uzemi, zaroven vSak nesméji pfijimat takovou regulaci,
ktera z hlediska budouciho vyvoje povede (byt tfeba k postupnému) snizovani
hodnoty kulturnich pamatek ¢i ke zhor$eni jejich stavu
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksph/51-a-66-2020-
91?text=51+A+66%2F2020-91&sit=1

« rozsudek Krajského soudu v Brné €. j. 65 A 5/2017-186 ze dne 11. 11. 2020
ochranu nemovité kulturni pamatky a jejiho okoli Ize nepochybné povazovat
za jednu z vyznamnych hodnot — neni podstatné, zda je kulturni pamatka ve
vlastnictvi vefejnopravni korporace, & soukromého subjektu — pro tuto
ochranu neni nezbytné vymezit ochranné pasmo dané kulturni pamatky
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksbr/65-a-5-2017-
1867text=65+A+5%2F2017+-+186&sit=1

« rozsudek NejvysSiho spravniho soudu €. j. 10 As 100/2018—48 ze dne 9. 7.
2020

ochrana kulturni pamatky spojena s regulaci SirSiho okoli pamatky nevyzaduje
vymezeni ochranného pasma, soucasné popisuje rozsudek omezeni z titulu
pamatkové péce, které shledal jako proporcionalni
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nsscr/10-as-100-2018-
48?text=10+As+100%2F2018-48&sit=1

AD) ZM 1.22 (P22, Z40)

0 ZM1.22 (P22, Z40) - Jedna se o zapracovani jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury, véetné zaclenéni jednotlivych ploch se
stanovenim funkéniho a prostorového usporadani, do UP Mikulov, v disledku
zameéru zruseni regula¢niho planu ,Mikulov, Na Hradbach®. Dil¢i zménou je
navrzeno rozsifeni plochy (vymezené v platném UP), ve které je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. RozSifeni je
provedeno severnim smérem tak, Ze nové zahrnuje c&ast stavajiciho
sportovniho aredlu a plochu prestavby (P22), vymezenou v platném UP pro
dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu feSeného Uzemi v regulac¢nim planu.
Duvodem je nutnost fesSit v Uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni
a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v pohledech od jihu vi&i NKP Svaty
kopecek.
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Vyrok:

Bez pfipominek.

Oddvodnéni:

Pfedmétna plocha neni v rozporu se zasadami ochrany kulturné-historickych
hodnot v daném Gzemi.

AD) Z38 a Z39

Rozvojové plochy Z 38 a Z 39, byly z navrhu zmény odstranény. Odstranéni
takovych rozvojovych lokalit umozni méstu v ramci nastavené rozvojové
koncepce odpovédny pfistup k ochrané kulturnich hodnot, coz je spoleénym
sledovanym cilem. MK vita toto feSeni v ramci upfesriovani koncepce trvale
udrzitelného rozvoje mésta Mikulova.

Ad) Vykres hodnot

Vyrok:

Ministerstvo nadale trvda na svém pozadavku do UP zapracovat
architektonicky hodnotné objekty, které nejsou KP, i sou¢asti MPR. Jedna se
o tyto objekty a arealy:

» objekt €. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,
kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takovd méla byt

specifikovana.

Dale:

* Piarist 24, €. p. 990
« Piaristl 20, €. p. 992
* Piaristt 5, €. p. 295

* Konévova 7, €. p. 250
Odlvodnéni:

Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tfeba vyse
uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury k
navrhu zmény &. 1 UP Mikulov, nad rdmec vy$e uvedeného, dal$i zasadni
pfipominky a pozadavky.

Méstsky urad Mikulov, jako ufad uUzemniho planovani (dale jen
"potrizovatel”),
Ze dne 28.01.2025 pod ¢.j. MUMI 25002671

Zadost o vydani stanoviska — dohoda k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Mikulov

Méstsky ufad Mikulov, jako Ufad Uuzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"),
pfislusny podle § 6 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), ve
spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisti, na zakladé schvaleného obsahu a pokynt pro
zpracovani navrhu uzemniho planu pofidil v souladu s ustanovenim § 55a a §
55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu Zmény &. 1Uzemniho
planu Mikulov. Pofizovatel oznamil dne 26.06.2024 zahajeni fizeni o Uzemnim
planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ministerstvo kultury ze dne 03.12.2024 pod zn.: MK 93572/2024 OPP vydalo
stanovisko ke Zméné &. 1 UP Mikulov:

K jednotlivym zménam bylo vydano nasledujici stanovisko:

AD) ZM1.04 (P 28), ZM 1.05 (P 29)

ZM1.04 (P28) - zména stabilizované plochy ob&anské vybaveni — komeréni
mala (OM) na plochu prestavby (P28) pro bydleni — smiSené obytné (SO)
Zména vyuziti plochy umoznuje pfestavbu stavajiciho komeréniho arealu na
bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném uUzemi a
doplriuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a objem
vystavby (kapacitni podzemni garaz, 4 apartmanové domy) s nastavenou

24



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Textova cast

regulaci vysky zastavby a zastavitelnosti pozemku.

ZM1.05 (P29) — zména Casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném
UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (Bl), na plochu prestavby (P29)
pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH) souvisejici uprava rozsahu
(zmensSeni) zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni stabilizované
plochy bydleni — v rodinnych domech (BI). Navrhem stanoveny pro plochu
prestavby (P29) podminky (regulovana vyska zastavby a zastavitelnost
pozemku). Souvisejici Uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13)
vyplyva z vymezeni plochy prestavby (P29) a z realizace RD na severnim
okraji plvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni
stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD
na severnim okraji plvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o
uvedeni UP do souladu se skuteé¢nym stavem tzemi dle aktualni mapy KN.
Vyrok:

Bez pfipominek.

Upozornéni:

Ministerstvo kultury upozorfiuje, Zze v pfedlozené studii je nutné presné
definovat pojmy k nastaveni vySkovych regulaci a konkrétné definovat vysky
budouci zastavby i s ohledem na stavajici terénni konfiguraci, tak aby bylo
dosazeno kontextuality v ramci charakteru pfilehlé zastavby véetné zohlednéni
SirSich souvislosti.

Oddvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem, které
slouzi pro ochranu panoramatu.

STANOVISKO PORIZOVATELE: bez pfipominek

Ad) ZM1.06 (Z 26, Z104), ZM1.07a (226, Z105) a ZM1.07b

ZM1.06 (Z 26, Z104) - uprava rozsahu (posunuti) a zména vyuZiti zastavitelné
plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV), na plochu pro
bydleni — smiSené obytné (SO), vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro
vefejné prostranstvi (PV), vcetné souvisejici VPS (VDT15) pro rozsifeni
stavajici ucelové komunikace a pro realizaci souvisejici technické
infrastruktury k zajisténi obsluhy zastavitelné plochy (Z25), stavajicich a
navrZzenych aredltl vinnych sklepl (zastavitelné plochy Z26 a Z27).
Zastavitelna plocha (Z25) presunuta na pozemek parc. ¢. 5104/2, ¢imz je
zajiSténa prima prostorova navaznost na stavajici obytnou zastavbu v zapadni
casti ul. Zlamalova. Také je provedena zména vyuZiti zastavitelné plochy
(Z25) na plochu pro bydleni — smisené obytné (SO), ktera predstavuje
pfirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou obytnou plochu a umozriuje Sirsi
moznosti vyuZiti nez plvodné vymezena plocha pro vinné sklepy (RV).

Diléi zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim uUpati
Svatého kopecku. Navrhem je Uzemi regulovana zastavitelnost pozemku a
vyska zastavby. Uzemi fe$ené touto diléi zménou predstavuje proluku mezi
stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a stavajicimi
vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné plochy
(Z25) umozriiuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvafi podminky pro realizaci
prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera funkéné uzavie obytnou ¢ast
ul. Zlamalova a vytvofi prechodovy prvek k ,vinaiské” ¢asti lokality, feSené v
ramci diléich zmén ZM1.07a a ZM1.07b. Tato dil¢i zména, spolu s
navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.07a a ZM1.07b, umoznuje rekreani rozvoj
lokality Zlamalova, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby
v podobé linie na Upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné
prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot tzemi.

ZM1.07a (226, Z105) a ZM1.07 b - dprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26)
vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni zastavitelné plochy
(Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU) véetné
souvisejici VPS (VD12). Je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z26).

Dil¢i zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim Upati
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Svatého kopecku, ve Il. zoné CHKO, v ochranném pasmu panoramatu mésta
(stanoveno v platném UP). Uzemi fe$ené touto diléi zmé&nou predstavuje
proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a
stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné
plochy (Z26) umoznuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvafi podminky pro
realizaci prostorové a funkéné sjednocené struktury zastavby v navaznosti na
Casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.06 a ZM1.07b. Pro
zastavitelnou plochu (Z26) byla regulovana zastavitelnost pozemku a vy$ka
zastavby. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a
ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodaiského pilife, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici
struktury zastavby v podobé linie na Upati Svatého kopecku a stanovuje
podminky pro regulaci zastavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality
je pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplsob uspofradani zastavby, véetné
prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury se zménami ZM1.06, ZM1.07 a, ZM1.07. b nesouhlasi
Oddvodnéni:

Diléi zmény uvazované obytné zastavby jsou situovany v pohledové
exponované lokalité na jiznim Upati Svatého kopecku. Na zakladé analyzy (se
kterou pracuje i vySe zminovana studie) a zjisténych skute¢nosti na misté, je
rozvoj a dal$i nekonecné se rozrustajici forma obytné zastavby v této oblasti
nezadouci. Umistovani novych, pro bydleni navrhovanych staveb, Uprav
dosavadnich staveb, apod. v tomto Uzemi, naruSuje a zasadné méni esteticky
pohled na vyznacénou dominantu nejen Mikulova, ale i celé aglomerace. A to
vzdy, pokud se tak déje mimo historickou dolozitelnou pladorysnou stopu a
mimo historicky dolozitelnych situaci prostorové skladby, které zde pavodni
vinné sklepy vytvarely.

Nova vystavba na obvodu rezervace v pohledové exponovaném uzemi v
ramci SirSich vztahl nesmi poruSovat historicky a vytvarny charakter vlastni
rezervace, tj. uzemi MPR. Pokud se tak stane, velmi ¢asto vnikaji v Uzemich
nevratné Skody diky zastavbé bez kompozi¢nich souvislosti, bez formy
odpovidajici historickému Uzemi, bez odrazu kvalitni moderni architektonické
tvorby — jak dokladajic existujici nevhodné objekty tzv. objekty z pozdnich dob
socialismu, nevhodné barevnosti a materialové skladby.

Zejména umistovani hmot do prvniho a druhého planu Upati Svatého kopecku
bez historického opodstatnéni, véetné vymezovani nové komunikace je s
ohledem na ochranu kulturnich hodnot v lokalité nezadouci.

Lze ddvodné predpokladat, ze Vynos MK CSR &j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4.
1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za pamatkovou rezervaci
(dale jen "Vynos" a "MPR"), stanovil hranice MPR a jejiho OP mimo vySe
uvadéné plochy vyuzivané pro vinné sklepy v pfimé navaznosti na zalozené
vinice na zakladé vyhodnoceni aktudlniho zastavéného uUzemi v dobé
prohlasovani. V té dobé za touto hranici vymezené ploSné ochrany a
nastaveného OP na zakladé znalosti aplikace tehdejsi vykonné moci v tzemi
bylo relativné snadné nepovolit zastavbu v plochach narusujicich hodnoty; a
Ize predpokladat, ze v pfipadé existence predpokladu jiné (nyni pozadované
obytné) funkce v Uzemi, navic pro zastavbu v tomto Uzemi vyzadujici novou
komunikaci, ¢i dalSi rozsifeni zastavitelného Uzemi do Upati Svatého kopecka,
bylo by toto Uzemi nedilnou soucasti nastavené plo$né ochrany a podléhalo
by jeho zvySené legislativni ochrané.

Dotéené Uzemi nezafazené do zastavitelnych ploch neni vhodné navrhovat
pro rozSifeni zastavby a zménu funkéniho vyuziti zastavénych ploch dle
dolozené studie mj. z téchto duvodu:

- Uzemi se nachazi v pohledové exponované lokalit&, v pfimé pohledové
souvislosti se Svatym kopecCkem a jejimi hodnotami, zejména s historickym
reliéfem, pohledovymi souvislostmi, které tvofi krajinnou scenérii nejen sidla,
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ale modeluji cely ikonicky krajinny ramec uzemi MPR.

- Vzhledem k pfimé navaznosti na uzemi MPR a vzhledem k pohledovym,
historickym a kompozi¢nim souvislostem lze dotéené Uzemi povazovat za
prostfedi kulturni pamatky, kterou bezesporu Uzemi je. Zde je nutné poukazat
na skutec¢nost uvedenou v § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v aktualnim znéni, kde se uvadi: "Organizace a obc¢ané, i
kdyz nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat tak, aby
nezpusobili nepfiznivé zmény stavu kulturnich pamatek nebo jejich prostiedi a
neohrozovali zachovani a vhodné spoleCenské uplatnéni kulturnich pamatek".
Za nepfiznivou zménu stavu kulturnich pamatek Ize bezesporu povazovat také
nedodrzovani historického pldorysu, umistovani novych staveb do kontrastu
s historickou siluetou MPR, umistovani zastavby nad historicky dolozitelné
zastavéné, Ci zastavitelné Uzemi — zde je nutné vychazet ze znalosti faktu, ze
pfedmétem ochrany pamatkové chranénych sidel je i panorama sidla, jeho
zaclenéni do okolni krajiny. Stejné tak je nutno posuzovat hodnoty a chranény
jsou dalkové i blizké pohledy jak na sidlo, tak i ze sidla do nejbliz§iho okoli.

V ¢asti Z 017b by realizace prostorové sjednocené struktury obytné zastavby
netypické pro ,vinafskou“ ¢ast lokality navic vyzadujici samostatné vedeni
zvy$ené nové vrchni komunikace po vrstevnici, vytvofila nezadouci hmotovou
bariéru - liniovou hradbu staveb®, ktera by se zejména pfi pohledu od JV
negativné vizualné propisovala vUiéi silueté Svatého kopecka s jeji
charakteristickou pfirodni podnozi.

Poznamka:

MK se pfi posuzovani daného problému opiral o nasledujici rozsudky:

» rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 66/2020-91 ze dne 28. 10.
2021

ochrana S$irSich vztahl kulturni pamatky (,pfes potok“) — obce nemuseji nutné
pfijimat regulaci sméfujici k vyssi ochrané &i ke zlepSeni stavu kulturnich
pamatek na svém Uzemi, zaroveni vS8ak nesméji pfijimat takovou regulaci,
ktera z hlediska budouciho vyvoje povede (byt tfeba k postupnému) snizovani
hodnoty kulturnich pamatek ¢i ke zhorSeni  jejich stavu
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksph/51-a-66-2020-
91?text=51+A+66%2F2020-91&sit=1

* rozsudek Krajského soudu v Brné €. j. 65 A 5/2017-186 ze dne 11. 11. 2020
ochranu nemovité kulturni pamatky a jejiho okoli Ize nepochybné povazovat
za jednu z vyznamnych hodnot — neni podstatné, zda je kulturni pamatka ve
vlastnictvi vefejnopravni korporace, &i soukromého subjektu — pro tuto
ochranu neni nezbytné vymezit ochranné pasmo dané kulturni pamatky
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksbr/65-a-5-2017-
1867text=65+A+5%2F2017+-+186&sit=1

« rozsudek NejvysSiho spravniho soudu €. j. 10 As 100/2018—48 ze dne 9. 7.
2020

ochrana kulturni pamatky spojena s regulaci SirSiho okoli pamatky nevyzaduje
vymezeni ochranného pasma, soucasné popisuje rozsudek omezeni z titulu
pamatkové péce, které shledal jako proporcionalni
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nsscr/10-as-100-2018-
48?text=10+As+100%2F2018-48&sit=1

STANOVISKO PORIZOVATELE:

Zména ZM1.06 bude vypusténa pouze v rozsahu zastavitelné ¢asti plochy SO
(smigena obytna). Uprava plochy vefejného prostranstvi bude zachovana dle
navrhu Zmény &. 1 UP. Vyhodnoceni:

Navrhova plocha 225
byla zruSena viz
textova a graficka
¢ast dokumentace.
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V pfipadé Ze by tato zména méla byt zruSena v celém rozsahu, zlstane v
Uzemnim planu dfive schvalena zastavba vinnych sklepl dle platné uzemné
planovaci dokumentace:

M1.07a, ZM1.07. b - rozsah zastavitelného uzemi bude ponechan, jelikoz se
jedna z ¢asti o stav v uzemi zdokumentovany pfedloZzenou Uzemni studii s
doplnénim proluk. Moznost jakychkoliv nastaveb bude vypusténo. Bude
zachovana historicka stopa... stavebni ¢ara, vySka zastavby zemnich sklep,
bez mozno nastaveb.

s

Pfipadna vystavba - dostavba proluk se timto feSenim nebude
uplatiovat jak z vyhledt ze Sv. Kopecku, tak ani z dalkovych pohledti na
Sv. Kopecek. Dostavba bude ctit historicky charakter piivodni vinaiské
ulicky, puivodni hladinu zastavby zemnich sklepu, kdy se pouze uplatiuji
z komunikace ¢&ela lisoven. Navic Zm.1.07a bude beze zmény v rozsahu
puvodniho platného izemniho planu mésta.

Uprava zastavénosti je ;uzwlochy ZM1.07b

AD) ZM 1.22 (P22, Z40) |
ZM1.22 (P22, Z40) - Jedna se o zapracovani jiz povolenych staveb dopravni a
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technické infrastruktury, v€etné zaclenéni jednotlivych ploch se stanovenim
funkéniho a prostorového usporadani, do UP Mikulov, v disledku zaméru
zruSeni regulaéniho planu ,Mikulov, Na Hradbach*. Dil¢i zménou je navrzeno
roz$ifeni plochy (vymezené v platném UP), ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie. RozSifeni je
provedeno severnim smérem tak, Ze nové zahrnuje c&ast stavajiciho
sportovniho aredlu a plochu prestavby (P22), vymezenou v platném UP pro
dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu feSeného Uzemi v regulacénim planu.
Duvodem je nutnost fesSit v Uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni
a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v pohledech od jihu vi&i NKP Svaty
kopecek.

Vyrok:

Bez pfipominek.

Oddvodnéni:

Pfedmétna plocha neni v rozporu se zasadami ochrany kulturné-historickych
hodnot v daném Uzemi.

STANOVISKO PORIZOVATELE: bez ptipominek

AD) Z38 a Z39

Rozvojové plochy Z 38 a Z 39, byly z navrhu zmény odstranény. Odstranéni
takovych rozvojovych lokalit umozni méstu v ramci nastavené rozvojové
koncepce odpovédny pfistup k ochrané kulturnich hodnot, coz je spoleénym
sledovanym cilem. MK vita toto feSeni v ramci upfesriovani koncepce trvale
udrzitelného rozvoje mésta Mikulova.

Ad) Vykres hodnot

Vyrok:

Ministerstvo nadale trvda na svém pozadavku do UP zapracovat
architektonicky hodnotné objekty, které nejsou KP, i sou¢asti MPR. Jedna se
o tyto objekty a arealy:

» objekt €. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,
kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takovd méla byt

specifikovana.

Dale:

* Piarist 24, €. p. 990
« Piaristl 20, €. p. 992
* Piaristt 5, €. p. 295

* Konévova 7, €. p. 250
Odlvodnéni:

Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tfeba vyse
uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury k
navrhu zmény &. 1 UP Mikulov, nad rdmec vy$e uvedeného, dal$i zasadni
pfipominky a pozadavky.

STANOVISKO PORIZOVATELE:

Do UP budou zapracovany architektonicky hodnotné objekty, které nejsou KP,
¢i soucCasti MPR: Piarist 24, €. p. 990, Piaristd 20, €. p. 992, Piarist(l 5, &. p.
295 a Konévova 7, €. p. 250.

. Vyporadani bylo zpracovano v souladu s doporu¢enim stavebni
komise dne 10.12.2024

Obsah navrhu dohody byl projednan
. NPU UOP v Brné — Mgr. Zoja Matulikova dne 09.01.2025
. NPU v Praze — Ing. arch. Iveta Merunkova, PhD dne 27.01.2025

Na zakladé predlozenych podklada Vas timto Zadame o prehodnoceni
Va$eho stanoviska organu ochrany z hledisek statni pamatkové péce a vydani
souhlasu ke vS§em navrhovym plocham.

Ministerstvo kultury

29



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Textova cast

Ze dne 07.02.2025 pod &.j. MK 14890/2025 OPP

Ministerstvo kultury (dale jen ,Ministerstvo®) obdrzelo Vasi zadost ze dne 28.
1. 2025 o vyjadfeni souhlasu s vyporadanim stanoviska MK ¢&. j. MK
60769/2024 OPP, uplatn&ného dne 26. 7. 2024 k navrhu zmény &. 1 UP
Mikulov ve fazi VP.

Ministerstvo kultury souhlasi s navrzenym vypofadanim stanoviska (s
dohodou).

Pfilohou vyjadfeni souhlasu s vypofadanim stanoviska je pro informativni a
archivaéni potfeby Ministerstva kultury a NPU, Gen. R. posouzeny navrh
vyporadani stanoviska, ktery byl zaslan zastupcem odboru stavebniho a
zivotniho prostredi Méstského uradu Mikulov.

7. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni
Morava, Sprava CHKO Palava

Ze dne 30.07.2024 pod ¢&.j. SR/0273/JM/2023-3

Pod ¢. podacim MUMI 24026710 dne 30.07.2024

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava,
Sprava CHKO Palava (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody
e w . Lo Souhlas, bez
pfislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 a § 78 N .
odst. 3 pism. p) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v pozadavkd.
platném znéni (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“) obdrzela dne 24.
6. 2024 od Méstského uradu Mikulov, Namésti 158/1, 692 01, IC: 00283347,
jako Ufadu Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”), oznameni o vefejném
projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov.
Pofizovatel oznamil dne 24. 6. 2024 zahajeni fizeni o uzemnim planu podle
ust. § 55b odst. 1) a 2) (§§ 52 a 53 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
~stavebni zakon®) v souladu s ust. § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, a oznamil vefejné projednani navrhu se
schizkou pozvanych. Agentura se dne 25. 7. 2024 zucastnila vefejného
projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Mikulov.
V souladu s ust. § 78 odst. 3 pism. p) zakona o ochrané pfirody a krajiny ve
spojeni s ust. § 55b odst. 2) stavebniho zakona vydava Agentura jako dotéeny
organ toto stanovisko k navrhu zmény
Agentura souhlasi s predlozenym navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu
Mikulov a nema k nému namitky ani pfipominky.
8. Méstsky Grad Mikulov, Odbor stavebni a ZP
Ze dne 30.07.2024 pod ¢.j. MUMI 24026656
Doruéeno pod ¢.p. MUMI 24026965 dne 30.07.2024
Méstsky Ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "spravni
fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zviastnich zakon(, po
posouzeni zadosti, kterou dne 24.06.2024 podal Méstsky ufad Mikulov, Odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
na Moravé (dale jen "Zzadatel"), ve véci: Oznameni o vefejném projednani
"Zména &. 1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup pofizeni (dale jen
"zamér"), a po zkoordinovani pozadavku na ochranu dotéenych vefejnych
zajmu, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho

fadu toto koordinované stanovisko pro Useky, které jako dotéeny organ haji:
1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech

a o zméné nékterych dalsich zakonti, ve znéni pozdéjsich predpist:
Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona
€. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, jsou zamérem
dotceny.

30



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov Textova cast

Stanovisko

Méstsky urfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny

organ odpadového hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66

zak. €. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu, §

10 a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl

(dale jen "spravni f&d") a § 126 pism. k) zakona ¢&. 541/2020 Sb., (dale jen

"zakon"), po pfedchozim posouzeni Zadosti podané zadatelem - Méstsky urad

Mikulov, Odbor stavebni a Zivotnl’bo prostfedi - ufad uzemniho planovani,

Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k

oznameni o vefejném projednani podle § 55b odst. 1) stavebniho zakona,

"Zména €. 1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup pofizeni, vydava

podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zakona nasledujici stanovisko: organ

odpadové hospodarstvi souhlasi bez prfipominek.

Oduvodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako pfislusny

organ odpadové hospodaistvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66

zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpis(,

§ 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich

pfedpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zadkona ¢&. 541/2020 Sb.,

(dale jen "zakon"), obdrzel Zadost podanou Zzadatelem - Méstsky ufad Mikulov,

Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - ufad Uzemniho planovani, Namésti

158/1, 692 01 Mikulov, ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni

o vefejném projednani "Zména &. 1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup

pofizeni podle § 55b odst. 1) a 2) (§§ 52 a 53 odst. 2) stavebniho zakona v

souladu s § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich

pFedpisu.

PFiloha feSené Zadosti obsahovala:

- Ozndmeni o vefejném projednani "Zména &. 1 Uzemniho planu Mikulov"

zkraceny postup pofizeni.

- Navrh Zmény €. 1 izemniho planu Mikulov.

Organ odpadového hospodarstvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi

zakona a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu s nakladanim s odpady.

Pfedmétem Feeni je "Zména &. 1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup

pofizeni. Pfedlozena zména &. 1 se tyka dil¢ich zmén. Organ odpadového

hospodafstvi usoudil, Ze navrh zadani nevyZzaduje zadné pozadavky na obsah

UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zméné& koncepce odpadového

hospodaistvi, stanovend v platném UP a neni v kolizi se zakonem

odpadového hospodarstvi.

2. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon o

pozemnich komunikacich®):

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zédkona €.

13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou

zamérem dotceny.

Dotéeny organ k zaméru nema pripominky.

Oduvodnéni koordinovaného stanoviska

Méstsky ufad Mikulov obdrzel dne 24.06.2024 Zzadost o vydani stanoviska k

uvedenému zameéru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predlozena

dokumentace zaméru.

Popis zaméru: Jedna se o oznameni o vefejném projednani "Zmeény ¢. 1

Uzemniho planu Mikulov" ve zkraceném postupu pofizeni.

Dot&ené organy zamér posoudily a zjistily poZadavky na ochranu v8ech

dotéenych vefejnych zajma chranénych podle zvlastnich pravnich predpis(.

Pozadavky na rGznych usecich ochrany vefejnych zajmud zkoordinoval a vydal

toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené zadosti vyjadfily organy hajici zvlastni pravni zajmy s

nasledujicim vyhodnocenim:

e ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich prepisd (dale jen ,zakon"): Vefejné zajmy nejsou
zamérem dotceny.

e ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
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jen ,zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

e ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®): Vefejné
zajmy nejsou zameérem dotceny.

e ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu: Vefejné
zajmy, které dotCeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpisl, jsou zamérem dotéeny. K vydani stanoviska k
predmétné "Zméné &.1 Uzemniho planu Mikulov" je pfislusny Krajsky
ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi dle § 107, odst. 1.,
pism. a) zakona ¢&. 254/2001 Sb., Zakon o vodach a o zméné nékterych
zakond.

e ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®): Vefejné
zajmy nejsou zamérem dotéeny. Dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. c)
zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpistl, uplatfiuje Ministerstvo kultury CR stanovisko pFi pofizovani
uzemniho rozvojového planu a zasad Uzemniho rozvoje, pfi pofizovani
dal$i uzemné planovaci dokumentace a pfi vymezeni zastavéného uzemi,
pokud je jimi feSeno uzemi, ve kterém se nachazi pamatkova rezervace
nebo nemovita véc nebo soubor nemovitych véci zapsanych na Seznamu
svétového dédictvi, véetné pofizovani zmény takové Uzemné planovaci
dokumentace nebo vymezeni zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze
se na uzemi mésta Mikulov nachazi pamatkova rezervace, je dle vyse
uvedeného ustanoveni vécné pfislusSnym dotéenym organem na useku
statni pamatkové péée Ministerstvo kultury CR.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani
Ze dne 31.07.2024 pod ¢&.j. JMK 110938/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24026986 dne 01.08.2024

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Uuzemniho planovani (dale také
OUP), obdrzel dne 24.06.2024 oznameni o konani vefejného projednani
(zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu (UP)
Mikulov* (dale také navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2
stavebniho zakona, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni ucinném ke dni 31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen souhrnné ,stavebni zakon®), které se uskutec¢nilo dne 25.07.2024 od 15:00
hodin v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Mikulov.

OUP vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru zZivotniho prostiedi (OZP)

Dne 25.06.2024 obdrzel OZP formou interniho sdé&leni od OUP vyzvu k
uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona k
,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Mikulov* pfedkladanému k vefejnému projednani.
,Navrh zmény &. 1 UP Mikulov* navrhuje plochy, jejichZ tabelarni vyhodnoceni
je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemk( uréenych k plnéni
funkce lesa se nevymezuiji.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a
mistné pfislusny ufad podle ustanoveni § 29 zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich, ve znéni pozdé&jsich predpisti uplatfiuje k ,Navrhu zmény &. 1 UP
Mikulov* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zédkon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislugny dle ustanoveni § 17a pism. a)
zakona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Uuzemniho planu z
hlediska zajm( ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF uplatriuje

souhlasné stanovisko
k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov*.

Souhlasné
stanovisko,
pozadavek odboru
dopravy bude
zapracovan do
vyrokové textové
éasti zmény UP
Vyhodnoceni:

Pozadavek odboru
dopravy bude
zapracovan do
vyrokové textové
gasti zmény UP kap.
6.8.
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Predmétem ,Navrhu zmény & 1 UP Mikulov* je ,soubor jednotlivych diléich
zmén. Kompletni seznam zpusob feseni je uveden v kap. 12. odivodnéni.

Z vyctu dilcich zmén maji do ZPF dopad:

- zména ZM1.05 - feSena v severovychodni Casti zastavéného Gzemi.
NavrZena je zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP
pro plochu bydleni — v rodinnych domech (Bl), na plochu prestavby (P29) pro
plochu bydleni — v bytovych domech (BH).

- zména ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b — feSena v jihovychodni ¢asti mésta na
ul. Zlamalova. Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na
zékladé zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zlémalova,
atelier Mimosa, 11/2021).

- zména ZM1.15 - Jedna se o poZadavek vlastnika pozemki na zménu vyuZziti
plochy umoZziiujici realizaci garazi. Zamér vhodné navazuje na sousedni
stavajici areal garazi pfi ul. Hraniéara”.

Diléi zména ZM1.05 ve své podstaté feSi enklavu zemédélské pldy v
zastavéném Uzemi, které je tfeba dle zakladni zasady plo$né ochrany ZPF
vyuzivat pfednostné pro nezemédélské ucely.

Dil¢éi zména ZM1.06 feSi zménu rozsahu (posunuti) a zménu vyuziti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP Mikulov pro vinné sklepy
(RV), na plochu pro bydleni — smiSené obytné (SO). Zmény ZM1.07a a
ZM1.07b fedi upravu rozsahu plochy (Z26) a plochy (Z27) vymezenych v UP
pro vinné sklepy (RV). Dle zpracovatele v odlvodnéni ,Zména vyuZiti
predstavuje prirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou obytnou plochu a
umoZniuje Sir§i mozZnosti vyuziti nez plvodné vymezena plocha pro vinné
sklepy (RV). Plocha (Z25) byla v platném uzemnim planu vymezena na
nezemédélské pudé. Navrhem zmény ¢.1 je vymezena severnéji, na
zemédeélské pudé ll. tridy ochrany... Upfesnéni rozsahu ploch (Z25) a (Z26)
pro pfiméreny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodarského pilife, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici
struktury zastavby v podobé linie na upati Svatého kopecku.

Zastavitelna plocha (Z26) byla v platném uzemnim planu odsouhlasena v
rozsahu 0,2368 ha. Po upravé dle tuzemni studie je vychodni ¢ast plochy
vymezena pro ¢ast nové plochy pro dopravu (Z105). Vyméra po aktualizaci
plochy ve zméné é. 1 je o to mens§i*.

Pfedmétem dil¢i zmény ZM1.15 je zména ,vyuZiti ¢asti odsouhlasené
zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro vefejné prostranstvi
(PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP). Jedna
se 0 pozadavek vlastnika pozemk( na zménu vyuZziti plochy umoZriujici
realizaci garazi. Zamér vhodné navazuje na sousedni stavajici areal garazi pri
ul. Hrani¢ara. Dotcena je enklava zemédélské pudy IV. tfidy ochrany na
hranici zastavéného (zemi, pfimo navazujici na aredl garézi. Uzemi je
soucasti zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim planem k bydleni véetné
souvisejicich ploch vefejného prostranstvi a obéanského vybaveni. Z hlediska
ZPF se jedna o vyuZiti zastavéného uzemi, navrh je v souladu s §4 odst.1
pism. a), ¢).“

Navrhové plochy byly organem ochrany ZPF peclivé posouzeny v kontextu
zasad plo$né ochrany ZPF se zavérem, ze byla fadnym zpusobem prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemeédélského vyuziti. Navrhové plochy svym
tvarem, lokalizaci dotvafi kompaktni pldorys sidla. Vzhledem k vySe
uvedenym skuteénostem, Ize akceptovat dotéeni zemédélské puady Il. tfidy
ochrany, ktera v feSeném uzemi vykazuje majoritni zastoupeni, a které se za
respektovani ostatnich zasad ploSné ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout.
Dikce ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF byla textovou ¢asti
odlGvodnéni vypofadana a Ize ji ve smyslu zakona o ochrané ZPF povazovat
za fadné prokazanou.

2. Z hlediska zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody p¥islusny dle ustanoveni § 77a odst.
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4 pism. z) vySe uvedeného zakona sdéluje, Zze k predlozenému ,Navrhu
zmény &. 1 UP Mikulov nema 2adné piipominky.

Zdejsi spravni organ konstatuje, Zze feSené Uzemi je z vétsi ¢asti lokalizovano
na Uzemi CHKO Palava a Ptac¢i oblasti (PO) Palava, tzn. mimo plsobnost
krajského ufadu jako organu ochrany pfirody. Z tohoto diivodu se k této ¢asti
feSeného Uzemi nevyjadfujeme. Vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
pfirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava Chranéné krajinné oblasti
Palava (viz § 78 ZOPK).

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisu:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a)
vySe uvedeného zakona uplatriuje stanovisko k pfedlozenému ,Navrhu zmény
&. 1 UP Mikulov* v tom smyslu, Ze k nému nemé 2adné ptipominky.
Predlozena zmé&na UP nevytvafi podminky pro umisténi vyznamnéj$ich
stacionarnich  zdroji  emisi, podstatného zvySeni koncentraci latek
znecistujicich ovzdusi, ani konfliktd vzhledem k moznym pachovym vjemum.
Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro
zivocisnou vyrobu nebo &innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména
z dlvodu predchazeni problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi z
dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé
bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojii znecistovani
ovzdusi.

4. Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjich predpist (dale jen vodni zakon):

OZP jako v&cné& a mistné prislusny vodopravni Ufad podle ustanoveni § 29
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisli a podle
ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zakona o vodach k vySe uvedenému
,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov nema pfipominky.

5. Z hlediska zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon):

OZP jako vé&cné i mistné prislusny organ statni spravy lest podle ust. § 48a
odst. 2 pism. b) lesniho zakona nema pfipominky k pfedlozenému ,Navrhu
zmény &. 1 UP Mikulov”, jelikoZ predloZeny navrh nevyvolava potfebu zaboru
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa a navrzené rozvojové plochy se
nedotykaiji lesnich pozemku.

6.) Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (zakon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle ustanoveni
§ 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii uplatfiuje k ,Navrhu zmény
&. 1 UP Mikulov* stanovisko podle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zékona v tom smyslu, Ze pfi posuzovani navrhu zmény UP neni potfeba
zohlednovat zadna ploSna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna
havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel
zarazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD),
jako dotéeny organ z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy uplatfiuje za pouziti
ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a dale ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(dale jen zakon o PK) v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s feSenim silnic II. a lIl. tfidy za
podminky zohlednéni nasledujiciho pozadavku:

1. VyuZiti plochy prestavby P30 (VS) situované v Primyslové oblasti bude z
hlediska feSeni dopravni obsluhy plochy podminéno omezenim nového
dopravniho napojeni na silnici 11/414.

Odtivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a
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§ 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatfuje jako vécné a mistné pfislusny
dotéeny organ stanovisko k Uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic Il. a lll.
tridy.

1. V navrhu zmény UP je vymezena plocha prestavby P30 (VS) situovana v
severni ¢asti Primyslové oblasti mésta. VUuci silni¢ni siti je plocha prestavby
situovana v jihozapadnim kvadrantu prisecné kfizovatky silnic 1/52 a 11/414 a
11/421. Z hlediska silni¢ni sité na Uzemi mésta Mikulov se jedna o nejvice
dopravné zatizenou kfizovatku. Plocha prfestavby P30 je zafazena mezi
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno Uzemni
studii. Soudasti Gzemni studie ma dle navrhu zmény UP byt rovnéZ dopravni
obsluha plochy. Vyuziti plochy pfestavby P30 (VS) situované v Primyslové
oblasti musi byt z hlediska feSeni dopravni obsluhy plochy podminéno
omezenim nového dopravniho napojeni na silnici 1/414. Dopravni obsluhu
plochy prestavby P30 Ize komfortné Fesit ze stavajici obsluzné komunikace.
KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény tzemniho planu, ovéem pouze pfi
respektovani pozadavku uvedeného ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2.
pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro
opatfeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako
dotéeny organ podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdeéjsich pfedpisu neuplatiuje v souladu s ustanovenim §
55b odst. 2 a ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona
stanovisko k ,Navrhu zmény &. 1 UP Mikulov“.

Odudvodnéni:

Z tady kulturnich pamatek, které se na katastralnim Uzemi Mésta Mikulov
nachazi, se jedna pfedevS§im o méstskou pamatkovou rezervaci Mikulov,
narodni kulturni pamatku Svaty KopeCek u Mikulova s poutni kapli sv.
Sebestiana a ochranné pasmo pro historické jadro mésta Mikulova.

Zmény feSené ,Navrhem zmény & 1 UP Mikulov® se nedotykaji méstské
pamatkové rezervace Mikulov. Z toho dlivodu, dle komentare k zakonu ¢&.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgéjSich predpist neni
Ministerstvo kultury CR pfislusnym organem k uplatnéni stanoviska, nybrz jim
je Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce.
Navrzené zmény jsou situovany predevsim v ochranném pasmu pro historické
jadro mésta Mikulova. Odlvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Mikulov v
kapitole 6. STANOVENI/ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM  VYUZITI, STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI,  VCETNE  ZAKLADNICH  PODMINEK  OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch, ke
kterym nema Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové
péce, vyhrady.

Na jiznim upati Svatého KopecCku, na némz se nachazi narodni kulturni
pamatka Svaty Kopedek u Mikulova s poutni kapli sv. Sebestiana, jsou
navrzeny nasledujici diléi zmény: ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b. Jedna se o
pohledové exponované lokality, protoze Svaty Kopecek je jednou =z
nejvyraznéjSich pohledovych dominant Mikulova. Pfipadna zastavba je
,Navrhem zmény &. 1 UP Mikulov* podmin&na zpracovanim tzemni studie,
coz je z hlediska zajmu sledovanych statni pamatkovou péci zadouci, protoze
bude moznost korigovat pfipadnou zastavbu tak, aby méla co nejméné rusivé
dopady na Svaty Koped&ek u Mikulova s poutni kapli sv. Sebestiana. ,Navrh
zmény &. 1 UP Mikulov* stanovuije i dal$i podminky tykajici se podlaznosti, ke
kterym nema Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové
péée, vyhrady. ,Navrh zmény & 1 UP Mikulov* zaji$tuje ochranu kulturnich,
historickych a archeologickych hodnot. Konkrétni pfipady stavebni Cinnosti
provadéné v ochranném pasmu pamatkové rezervace podléhaji na zakladé
ust. § 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni

35



Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

pozdéjsich predpislt rozhodnuti pfislusného organu statni pamatkové péce, {j.
obecniho Gfadu obce s rozsifenou plisobnosti (M&U Mikulov).

10.

Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany Gizemnich zajmu a
statniho odborného dozoru

Ze dne 01.08.2024 pod €.j. MO 620649/2024-1322

Pod €. podacim MUMI 24027013 dne 01.08.2024

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajml a
statniho odborného dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni u¢inném do
31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,novy
stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech
Uuzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu §
55b stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu
zada o zapracovani limiti a zajmi MO do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérud — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona €. 283/2021 Sb.), které je
nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

V textové c¢asti navrhu uzemniho planu v Odavodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR je zajmové Gzemi zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano. Do grafické ¢asti — vyrezu koordinacniho
vykresu (Uzemi feSené zménou ¢. 1 tzemniho planu) toto zajmové uzemi
Ministerstva obrany nezasahuje.

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani _nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni §
175 zdkona €. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317 zdkona ¢&.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systém(i a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V textové c¢asti navrhu uzemniho planu v Odavodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR je vyse uvedené zajmové uzemi
zapracovano obecnym textem. Pozadujeme text cit. ,,b) v celém uzemi
Ize vydat .... jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.“

Souhlasné
stanovisko,
pozadavky
zapracovany

v navrhu textové
gasti UP
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nahradit vySe uvedenym podtrzenym textem. Do grafické casti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb“. V
koordinaénim vykrese platného tzemniho planu vysSe uvedené vymezené
Uzemi neni zapracovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajma MO v textové i
grafické casti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich
ptipominek k predlozené UPD a s navrhem Zmény é&. 1 Gzemniho planu
Mikulov souhlasime.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona,
resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb. provedlo po obdrzeni
ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani
do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zaji$téni obrany a bezpeé&nosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
Udaje o Uzemi (fadu Uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné
analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za
predpokladu zapracovani vyse uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti
Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zaji$téni obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limita v
Uuzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich
zafizeni MO.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

PozZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1 na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, proto nebylo uplatnéno
stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Dtto kap. 8. - stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENiIi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.1.VYMEZENi RESENEHO UZEMi, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
(AKTUALIZACE)

Resené Gzemi zmény &. 1 je dale vymezeno v rozsahu diléich zmén - viz graficka &ast.

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 31. 5. 2024, v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho
zakona, v platném znéni, dle aktualniho stavu v evidenci KN a na zakladé vydanych platnych
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uzemnich rozhodnuti. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty realizované zaméry na okrajich ¢asti
sidla. Déle bylo, dle aktudlniho stavu KN, aktualizovano zastavéné Uzemi u staveb ve volné krajiné.
Aktualizace je provedena v ramci dil¢ich zmén ZM1.16a — ZM1.16c.

10.2.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Beze zmén.

10.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, zUstava zachovana. Zménou ¢&. 1 jsou feeny
predevsim pozadavky na Upravu feSeni a organizace ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti na okrajich
sidla (véetn& ruSeni a Uprav rozsahu zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, a vymezeni
novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — dil¢i zmény ZM1.04, ZM1.05, ZM1.06 a ZM1.07a, b).

PREHLED A ODUVODNENI DILCGICH ZMEN

Viz textova ¢ast odavodnéni, kap. 12.

10.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Beze zmén.

10.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rdmci zmény &. 1 byl upraven rozsah zastavitelnych ploch (zmenseni u ploch Z3, Z12 a 235 a
zvétdeni u ploch Z26 a Z27) vymezenych v platném UP, byla zruena zastavitelna plocha Z25 a byly

zruSeny zastavitelné plochy (Z5, Z17, Z22 a Z46) vymezené v platném UP. Zménou &. 1 byly
vymezeny tyto nové zastavitelné plochy:

2104 plochy vefejnych prostranstvi (PV)
Z105 ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU)
Z106 | doprava v klidu (DP)

10.3.3. PLOCHY PRESTAVBY

V ramci zmény &. 1 byl upraven rozsah plochy prestavby P5 vymezené v platném UP.

Zmeénou €. 1 byly vymezeny tyto noveé plochy prestavby:

P28 bydleni — smiSené obytné (SO)
P29 bydleni — v bytovych domech (BH)
P30 plochy smi$ené vyrobni (VS)

10.3.4. VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelen&, vymezeny v platném UP, z(istava zachovan. Zménou &. 1 nejsou vymezeny
zadné navrhové plochy sidelni zelené.
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10.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(stava beze zmény. Plochy zmén,
vymezené zménou €. 1, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi.

V ramci dil&i zmény ZM1.07a je vymezena zastavitelna plocha (Z105) pro u€elové komunikace, stezky
pro pési a cyklisty (DU), na zakladé zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zlamalova,
atelier Mimosa, 11/2021). Divodem je zlepSeni prostupnosti krajiny.

V ramci diléi zmény ZM1.15 je na zakladé pozadavku vymezena zastavitelna plocha (Z106) pro

vvvvv

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovenad v platném UP, z(stava zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou €. 1, budou napojeny na stavajici a navrzené inZenyrskeé sité.

V ramci zmény €. 1 byla provedena aktualizace technické infrastruktury a limitd vyuziti Gzemi dle
aktualnich UAP.

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, zlistava beze zmény.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zlstava zachovana.

V réamci diléi zmény ZM1.06 je vymezena zastavitelna plocha Z104 pro vefejné prostranstvi (PV),
umozriujici obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch (223, 226, Z27). Rusi se plocha zmény Z46.

10.5.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNiI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

10.5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny, stanovena v platném UP, zistava zachovana.

10.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny, stanovena v platném UP, zistava zachovana.

10.5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability, vymezeny v platném UP, zistava zachovan.

10.5.4. OCHRANA PRED EROZIi A POVODNEMI

Beze zmén.
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10.5.5. REKREACE

Koncepce rekreace, vymezena v platném UP zUstava zachovana.

Aktualizuje se pouze stav v uzemi, rusi se zastavitelna plocha 222, ktera byla realizovana. Rusi se
zastavitelna plochy 225 dochazi ke zméné koncepce vyuziti uzemi.

10.5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY,
VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dil¢i zmé&nou ZM1.24 je provedena revize regulativu v zastavéném a zastavitelném Uzemi mésta a
jejich doplnéni. Podrobnéji — viz kap. 12., oduvodnéni diléi zmény ZM1.24.

10.7.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Zménou &. 1 byla provedena revize vefejné prospésnych staveb vymezenych v platném UP:

e v ramci diléi zm&ny ZM1.14 byl upraven rozsah VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury; ddvodem je pozadavek, uvedeny v Obsahu zmény, na
vymezeni VPS na pozemcich neznamého vlastnika (parc. €. 3088/487, 3088/488) tak, aby byla
zabezpecena realizace napojeni dopravni a technické infrastruktury v lokalité Pod Novou

e v ramci diléi zmény ZM1.15 byl upraven rozsah VPS (VDT5), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury; divodem je nutnost zachovani nezbytného komunikaéniho

vvvvv

e v ramci diléi zm&ny ZM1.16a byla zru§ena VPS (VDT7), vymezena v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury; davodem je realizace zaméru

Zménou €. 1 byly vymezeny nové VPS:

e v ramci dil¢i zmény ZM1.06 byla vymezena VPS (VDT15) pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury; ddvodem je nutnost zabezpecdit rozsSifeni stavajici komunikace a realizaci souvisejici
technické infrastruktury pro obsluhu stavajicich vinnych sklepl a navazujicich zastavitelnych ploch
(223, 226, Z27)

e v ramci dil&i zmény ZM1.07a byla vymezena VPS (VD12) pro stavbu uc€elové komunikace;
ddvodem je umoznéni realizace Uéelov;é komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny, na zakladé
zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zménou &. 1 byla provedena revize vefejné prospésnych opatfeni vymezenych v platném UP:

e v ramci diléi zmény ZM1.17a byl upraven rozsah VPO (VU2), vymezeného v platném UP pro
regionalni biokoridor (RK 124); dlvodem je Uprava rozsahu navazujici plochy pfestavby (P5)
a navazujicich stabilizovanych ploch (Bl a PV)

10.8.VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Beze zmén.
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10.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Beze zmén.

10.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Beze zmén.

10.11.VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Beze zmén.

10.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu se skute€nosti, kdy bylo vydano stavebni povoleni €. 668/2023, je upraven rozsah plochy P5,
kde je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

V rémci dil¢i zmény ZM1.13 je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro plochu pfestavby (P30).
Duvodem je predevsim celkovy rozsah lokality (cca 5,51 ha), pohledova exponovanost od silnice 1/52
a potfeba stanovit rozsah a zpusob usporadani zastavby, véetné prostorového usporadani.

V ramci diléi zmény ZM1.22 je provedena Uprava rozsahu (rozsiteni) plochy (vymezené v platném UP
v lokalité Na Hradbach), ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie. Davodem je nutnost feSit v Uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni a parkovani
vozidel. Podrobnéji — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 12. (dil¢i zména ZM1.22).

Na zakladé pokynu je aktualizovana Ihdta pofizeni tzemnich studii.

10.13.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO PLANU

Vramci dil¢éi zmény ZM1.23 je provedeno zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim regulac":nihp planu, dle pozadavku uvedeného v Obsahu zmény. Zruseni
plochy je vyznaceno v grafické ¢asti UP (/.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

10.14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Beze zmén.

10.15.VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Beze zmén.

10.16. DEFINICE POJMU

Z duvodu jednoznac¢ného vykladu byly doplnény nebo upfesnény definice pojml intenzita vyuziti
pozemku, manipula¢ni plocha, mensi ubytovaci zafizeni, podkrovi, rodinny dim a vy$kova regulace
zastavby.
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11. VYHODNOCENi _ UCELNEHO _ VYUZITi __ ZASTAVENEHO __ UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Gzemi je primarné feSeno v platném UP navrzenymi plochami pFestavby,
vyuzitim proluk a umoznénim intenzivngjSiho vyuZiti zastavéného Uzemi vrédmci vymezenych
smiSenych ploch. Zména &. 1 vytvafi podminky pro ucelné vyuziti zastavéného uzemi vymezenim
ploch prestavby:

ozn. |dilgi vyuziti | vymérav |poznamka
zména plochy ha

P28 |ZM1.04 SO | 0,4999
P29 |ZM1.05 BH 0,3502 |plocha P29 nahrazuje &ast zastavitelné plochy Z13 vymezené v platném UP
P30 |ZM1.13 VS 5,5148
celkem 6,3649

Zménou €. 1 jsou vymezeny plochy prestavby o celkovém rozsahu 6,3649 ha, z toho 0,8501 ha Cini
plochy pro obytnou vystavbu (plochy SO a BH).

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva z konkrétnich poZadavkd, uvedenych v
Obsahu zmény, a znasledujici bilance ploch zmén (zastavitelné plochy + plochy prestavby),
vymezenych v platném UP.

Béhem praci na zméné ¢. 1 byl provéfen celkovy rozsah a vyuzitelnost ploch zmén vymezenych
v platném UP. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byly zruseny zastavitelné plochy, které jiz byly
realizovany (pfevedeno do stabilizovanych ploch) — viz Tab. 1. Dale byl v rdmci zmény &. 1 upraven
rozsah ploch zmén, vymezenych v platném UP, které byly realizovany &asteéné, prip. byl upraven
rozsah dle pozadavkd uvedenych v Obsahu zmény — viz Tab. 2.

Prehled nové vymezenych zastavitelnych ploch je uveden v Tab. 3. Podrobné odlvodnéni vymezeni
jednotlivych zastavitelnych ploch je provedeno v textové ¢asti od{ivodnéni, kap. 12.

Tab. 1. Prehled zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, které byly zménou &. 1 zruseny

ozn. |dilci vyuzZiti | vymérav |poznamka
zména plochy ha
Z5 ZM1.16a Bl 3,2472 |prevedeno do stabilizované plochy Bl
Z17 |ZM1.17b | SO 0,1297 |prevedeno do stabilizované plochy SO
Z22 |ZM1.16b | RH 0,9398 |prevedeno do stabilizované plochy RH
2.25 |ZM1.06 RV | 0,3559 |zruSeno

Z46 |ZM1.16a PV 0,3411 |pfevedeno do stabilizované plochy PV
celkem 5,0137

Z uvedeného pfehledu je patrné, Ze v ramci zmény €. 1 doSlo ke zruSeni 5,0137 ha zastavitelnych
ploch, pricemz ubytek disponibilnich obytnych ploch (plochy Bl a SO) &ini 3,3769 ha.

Tab. 2. Prehled ploch zmén, vymezenych v platném UP, u kterych byl zménou é. 1 upraven rozsah

ozn. |diléi vyuziti pavodni upravena poznamka
zmeéna plochy vyméra v ha vyméra v ha

z7 ZM1.15 Bl 0,7194 0,7093 rozsah plochy snizen 0 0,0101 ha
Z12 |ZM1.16¢c Bl 0,5179 0,3510 rozsah plochy snizen o0 0,1669 ha
213 |ZM1.05 Bl 0,7608 0,2929 rozsah plochy sniZzen o 0,4679 ha
226 |ZM1.07a RV 0,2368 0,2351 rozsah plochy sniZzen o 0,0017 ha
Z27 |ZM1.07b RV 0,0713 0,3812 rozsah plochy zvy$en o 0,3099 ha
Z35 |ZM1.16a OK 2,7003 1,8592 rozsah plochy snizen 0 0,8411 ha
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ozn. |diléi vyuziti pavodni upravena poznamka
zmeéna plochy vyméra v ha vyméra v ha

Z44 |ZM1.14 PV 1,3281 0,9294 rozsah plochy snizen 0 0,3987 ha
Z45 |ZM1.15 PV 0,2636 0,1965 rozsah plochy snizen o0 0,0671 ha
P5 ZM1.17a SO 21,8495 20,0638 rozsah plochy snizen o 1,7857 ha
P12 oM 0,4266 0,4483 rozsah plochy zvySen 0 0,0217 ha
P16 Z0 2,2029 2,2122 rozsah plochy zvySen o 0,0093 ha
celkem 31,4331 27,2657 celkovy rozsah snizen o 3,3983 ha

zastavitelné plochy rozsah snizen o0 1,6495 ha

plochy prestavby rozsah snizen o0 1,7547 ha

Z uvedeného pfehledu vyplyva, Ze v ramci zmény ¢. 1 doSlo k celkovému snizeni rozsahu ploch
zmén, vymezenych v platném UP, o 3,4042 ha, z toho 2,4247 ha obytnych ploch. Pokud nebudeme
zapocitavat plochy pfestavby, které nemusi mit pfimy dopad na ZPF, do$lo u zastavitelnych ploch ke
snizeni celkového rozsahu o 1,6495 ha, z toho 0,6390 ha obytnych ploch.

Tab. 3. Prehled nové vymezenych zastavitelnych ploch

ozn. |diléi vyuziti | vymérav |poznamka
zména plochy ha
Z104 |ZM1.06 PV 1,1855 |vymezeno pro obsluhu zastavitelnych ploch 223, 226, 227
2105 [ZM1.07a | DU 0,0539 |vymezeno pro zlepSeni prostupnosti krajiny

2106 |ZM1.15 DP 0,0794 |vymezeno pro roz$ifeni arealu garazi pfi ul. Hrani¢aru
celkem 1,3188

Zménou €. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy o celkovém rozsahu 1,3188 ha.

SHRNUTI

V ramci zmény €. 1 je (vlivem zruSeni, nebo Upravy rozsahu) snizen celkovy rozsah ploch zmén,
vymezenych v platném UP, o 8,0620 ha (z toho zastavitelné plochy 6,3073 ha), pficéemz Ubytek
disponibilnich obytnych ploch €ini 5,8016 ha (z toho zastavitelné plochy 4,0159 ha). Zménou €. 1 jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy v rozsahu 1,3188 ha. Z uvedeného pfehledu tedy vyplyva, ze
celkovy rozsah zastavitelnych ploch se snizil o 4,9885 ha. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezeny pouze pro vefejné prostranstvi (Z104) a dopravni infrastrukturu (Z105, Z106), ubytek
disponibilnich obytnych ploch je nahrazen vymezenim ploch pfestavby (P28, P29), ¢imz zména ¢. 1
vytvaii podminky pro uéelné vyuziti zastavéného uzemi a pfispiva k ochrané nezastavéného uzemi.

12. _VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUT]
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Zména &. 1 je zpracovana dle pozadavkd uvedenych v Obsahu zmény ¢&. 1 UP Mikulov (déle jen
Obsah zmény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022.

Pozadavky byly v ramci feSeni zmény &. 1 provéfeny a zapracovany nasledovné:

PREHLED A ODUVODNENI POZADAVKU A DILCICH ZMEN

Diléi zmény jsou vymezeny v poradi a dle pozadavkd uvedenych v Obsahu zmény.

ozn. popis dil¢ich zmén

ZM1.01 dilci zména byla po provéreni vypusténa

odavodnéni | Diléi zménou byl provéfovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. ¢. 6093), zafazeného v platném
UP do stabilizované plochy smiené nezastavéného tzemi — zemédélské (NS), na umoznéni
pfipustnosti stavby veelaFstvi (zazemi pro zpracovani produktu).

Vzhledem ke skute€nosti, Ze zameér je situovan v pohledové exponované lokalité na severnim uUpati
Svatého kopecku, ve Il. zéné CHKO, v tzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, v ochranném
pasmu panoramatu mésta a zejména ve vymezené ploSe nezastavitelné z hlediska obrazu mésta
(v8e stanoveno v platném UP), byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro pozadované vyuZiti.
V pfipadé umoznéni realizace zaméru hrozi riziko nevratného naruseni hodnot Uuzemi a ,prolomeni®
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ozn.

popis diléich zmén

doposud respektovanych zasad zachovani nezastavénych Uuzemi z hlediska ochrany hodnot uzemi.
Z uvedenych davodu byla tato diléi zména vypusténa.

odlvodnéni

diléi zména byla po provéreni vypusténa

Diléi zménou byl provéfovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. €. 6024), zafazeného v platném
UP do stabilizované plochy smiené nezastavéného Uzemi — zemédélské (NS), na umoznéni
pfipustnosti terénnich Uprav, vybudovani zpevnénych ploch pro zemédélstvi.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze zameér je situovan v pohledové exponované lokalité na severnim uUpati
Svatého kopecku, ve Il. zéné CHKO, v tizemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, v ochranném
pasmu panoramatu mésta a zejména ve vymezené ploSe nezastavitelné z hlediska obrazu mésta
(v8e stanoveno v platném UP), byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro poZadované vyuZiti.
V pfipadé umoznéni realizace zaméru hrozi riziko nevratného naruseni hodnot uzemi a ,prolomeni*
doposud respektovanych zasad zachovani nezastavénych Uzemi z hlediska ochrany hodnot uzemi.
Z uvedenych divodu byla tato diléi zména vypusténa.

odlvodnéni

diléi zména byla po provéreni vypusténa

Dil¢&i zménou byl provéfovan pozZadavek vlastnika pozemku (parc. €. 7698), zafazeného v platném
UP do stabilizované plochy zemé&dé&lské produkéni (NZ), na umoznéni realizace stavebnich
pozemku pro RD véetné potfebného komeréniho vybaveni.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze zamér je situovan v pohledové exponované lokalité na severnim okraiji
mésta pfi pfijezdu po silnici 1/52, nachazi se ve II. tfidé ochrany ZPF, v ochranném pasmu MPR a
zejména ve vymezené plose nezastavitelné z hlediska obrazu mésta (stanoveno v platném UP),
byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro pozadované vyuziti. V pfipadé umoznéni realizace
zameéru hrozi riziko nevratného naruSeni hodnot GUzemi a ,prolomeni“ doposud respektovanych
zasad zachovani nezastavénych Uzemi z hlediska ochrany hodnot Uzemi. Z uvedenych ddvodud byla
tato dil¢i zména vypusténa.

odlvodnéni

o zména stabilizované plochy ob&anské vybaveni — komeréni mala (OM) na plochu prfestavby (P28)
Jedna se o pozadavek vlastnika pozemkl na zménu vyuziti plochy umozriujici pfestavbu stavajiciho
komeréniho arealu na bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném Uzemi a vhodné
doplnuje funkéni strukturu pfedmétné ¢asti sidla. Problém ale pfedstavuje navrzena kapacita a objem
vystavby (kapacitni podzemni garaz, 4 apartmanové domy) a dale skute¢nost, Ze se lokalita nachazi
v ochranném pasmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). Z t&chto dtivod(i jsou zmé&nou &. 1
stanoveny pro plochu prestavby (P28) podminky tak, Zze byla regulovana vySka zastavby a
zastavitelnost pozemku, aby nedoS$lo k naruSeni hodnot Uzemi.

ZM1.05

odlvodnéni

o zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych
domech (BI), na plochu prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)
o souvisejici Uprava rozsahu (zmen$eni) zastavitelné plochy (Z13)

Jedna se o zamér mésta, navazujici na diléi zménu ZM1.04, vytvofit v predmétné ploSe podminky
pro umoznéni realizace nizkopodlazniho hromadného bydleni (viladomy nebo bytové domy).
Vzhledem ke skute¢nosti, Zze se lokalita nachazi v ochranném pasmu panoramatu mésta (stanoveno
v platném UP), jsou zménou &. 1 stanoveny pro plochu prestavby (P29) podminky tak, Ze byla
regulovana vyska zastavby a zastavitelnost pozemku, aby nedoslo k naruSeni hodnot izemi.
Souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13) vyplyva z vymezeni plochy
prestavby (P29) a z realizace RD na severnim okraji plivodné vymezené zastavitelné plochy (Z13).
Souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD
na severnim okraji ptivodn& vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni UP do souladu
se skute€nym stavem uzemi dle aktualni mapy KN.

odlGvodnéni

o vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi (PV) véetné souvisejici VPS (VDT15)

Na zakladé vysledk spoleéného jednani a vefejného projednani byla zastavitelna plocha Z25
zruSena z duvodu vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi.

Zru8eni zastaviteIné plochy (Z25) umozZiuje vymezit navazujici zastavitelnou plochu (Z104) pro
vefejné prostranstvi (PV), v€etné souvisejici VPS (VDT15), ktera je nezbytna pro rozsifeni stavajici
Uucelové komunikace a pro realizaci souvisejici technické infrastruktury, ¢imz dojde k zajisténi
obsluhy stavajicich a navrzenych aredlt vinnych skleplu (zastavitelné plochy Z26 a Z27) a k
vyraznému zvySeni komfortu celé lokality Zlamalova.

ZM1.07a

odGvodnéni

o Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)

o vymezeni zastavitelné plochy (Z105) pro Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU)
Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené podrobn&jsi |
dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailné provéfila moznosti
vyuZziti pfedmétného Uzemi. V souladu s Uzemni studii je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z26).
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ozn.

popis diléich zmén

Il. z6n& CHKO, v ochranném péasmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). V souvislosti s
nutnosti zachovani jedineénych hodnot uzemi byl zamér opétovné provéfovan a na zakladé
komplexniho posouzeni byl pozadavek do zmény &. 1 zapracovan s podrobnymi podminkami.
Uzemi fe$ené touto dil&i zménou predstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni
¢asti ul. Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné
plochy (Z26) umozriuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvari podminky pro realizaci prostorové a
funkéné sjednocené struktury zastavby v navaznosti na ¢asti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén
ZM1.06 a ZM1.07b. S ohledem na zachovani hodnot Uzemi jsou zménou €. 1 stanoveny pro
zastavitelnou plochu (Z26) podminky tak, Ze byla regulovana zastavitelnost pozemku a vyska
z4stavby. Tato diléi zména, spolu s navazujicimi diléimi zmé&nami ZM1.06 a ZM1.07b, umozriuje
pfiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni socialniho a hospodarského pilife,
vytvaii podminky pro dopInéni stavajici struktury zastavby v podobé linie na Upati Svatého kopecku
a stanovuje podminky pro regulaci zastavby, ¢imz zajiStuje ochranu hodnot Uzemi. Vzhledem k
pohledové exponovanosti lokality je pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, ktera bude feSit rozsah a zpusob uspofadani zastavby, vcetné
prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot tzemi.

Vymezeni zastavitelné plochy (Z105), v€etné souvisejici VPS (VD12), je provedeno na zakladé
zhotovené podrobné&j$i dokumentace (Uzemni studie Zlémalova, atelier Mimosa, 11/2021) a je
nezbytné pro umoznéni realizace Ucelové komunikace a zlepSeni prostupnosti krajiny.

ZM1.07b

odlvodnéni

o Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)

Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené podrobnéjsi
dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailné provéfila moznosti
vyuziti pfedmétného Uzemi. V souladu s Uzemni studii je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z27).
Dil¢i zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim Upati Svatého kopecku, ve
Il. z6n& CHKO, v ochranném pasmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). V souvislosti s
nutnosti zachovani jedineénych hodnot uUzemi byl zamér opétovné provéfovan a na zakladé
komplexniho posouzeni byl pozadavek do zmény €. 1 zapracovan s podrobnymi podminkami.
Uzemi fe$ené touto diléi zménou zahrnuje vychodni &ast lokality Zlamalova se stavajicimi vinnymi
sklepy. Vymezeni zastavitelné plochy (Z27) umozriuje rozSifeni (nebo doplnéni zazemi) stavajicich
vinnych sklepu, realizaci novych vinnych sklepl v prolukach a na vychodnim okraji plochy a vytvari
podminky pro realizaci prostorové a funkéné sjednocené struktury zastavby v navaznosti na asti
lokality, FeSené v ramci dil€éich zmén ZM1.06 a ZM1.07a. S ohledem na zachovani hodnot uzemi
jsou zménou €. 1 stanoveny pro zastavitelnou plochu (Z27) podminky tak, Ze byla regulovana
zastavitelnost pozemku a vySka zastavby. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi diléimi zménami
ZM1.06 a ZM1.07a, umoznuje pfiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodarského pilife, vytvafi podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby
v podobé linie na upati Svatého kopecku a stanovuje podminky pro regulaci zastavby, ¢imz zajistuje
ochranu hodnot uzemi. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality je pro zastavitelnou plochu
(Z27) stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera bude Fesit rozsah a zplisob usporadani
zastavby, v€etné prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot tUzemi.

odlvodnéni

o Uprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro zastavitelnou plochu (Z23) rekreace
__hromadna(RW) ]
Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené podrobnéjsi
dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailné provéfila moznosti
vyuziti pfedmétného Uzemi. V souladu s Uzemni studii jsou upraveny a doplnény podminky,
stanovené v platném UP pro zastavitelnou plochu (Z23) tak, aby byla umoZnéna realizace objektu
zazemi stavajiciho ,fopiku“ v€etné zpevnénych ploch. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil€imi
zménami ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b umoznuje pfiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova a
pfispiva k posileni socialniho a hospodarského pilife.

odlvodnéni

o Uprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro plochy vodni a vodohospodarské (W)

Jednd se o pozadavek AOPK CR, Sprava CHKO Palava se sidlem v Mikulové, na stanoveni
podminek umoznujicich vybudovani zazemi pro pfirodni koupali$té (zazemi pro obsluhu arealu,
verejna WC, previlékarny, pfistupova mola, ...) v lokalité¢ ,Jani€¢lv lom*“ (pozemek parc. €. 5992).
Podminky jsou dil&i zménou doplngny do textové &asti UP (kap. 6.12. Plochy vodni a
vodohospodarské) tak, aby byla umoznéna pfiméfena rekreace v pfedmétné lokalité bez naruseni
hodnot Uzemi.

odlGvodnéni

diléi zména byla po provéreni vypusténa
Dil¢&i zménou byl provéfovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. €. 7760), zafazeného v platném
UP do zastavitelné plochy (Z67) smigené vyrobni (VS), na zménu vyuZiti &asti této zastavitelné
plochy pro plochu bydleni — smiSené obytné (SO).
Vzhledem ke skuteénosti, e zamér je situovan v Uzemi s rizikem negativnich vlivd z COV, z
navazujicich vyrobnich ploch a navrzené dalnice D52, vlivem zhorSené hygieny prostfedi (hluk,
prach, zapach...), a Ze stfedem prfedmétného pozemku prochazi trasy technické infrastruktury
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ozn.

popis diléich zmén

(kanaliza¢ni sbéra¢, STL plynovod a elektronické komunikaéni vedeni), byla lokalita vyhodnocena
jako nevhodna pro poZadované vyuziti a z uvedenych divodi byla tato dil¢i zména vypusténa.

diléi zména byla zruSena

Tato dilCi zména byla zruSena na zakladé zpét vzeti Zadosti navrhovatele. Cl’vslovéni je ponechano
z dﬁonu, aby bylo zachovano ¢islovani uvedené ve stanovisko KU JMK, OZP Brno a stanovisku
AOPK CR, Spravy CHKO Palava se sidlem v Mikulové.

o zména c¢asti stabilizované plochy zahradkarské osady (RZ) na stabilizovanou plochu bydleni —
Jedna se o uvedeni UP do souladu se skutetnym stavem. Do stabilizované plochy bydieni — |
v rodinnych domech (Bl) byla zafazena odpovidajici ¢ast pozemku parc. €. 6333, kde se nachazi
(dle aktualniho stavu KN) rodinny dim. Zbytek pozemku pod spole¢énym oplocenim byl zafazen do
stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

odlGvodnéni

o zména &asti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro pramyslovou vyrobu (VP), na
Jedna se o pozadavek vlastnika pozemkud na zménu vyuzZiti plochy umozriujici pfestavbu stavajiciho
primyslového aredlu na plochu smiSenou vyrobni s Sirokym spektrem aktivit (zdmecnicka vyroba,
skladovaci prostory, samoobsluzna mycka, prezentaéni a vystavni prostory, byt spravce, ubytovani
zaméstnancu, prodejny vyrobk(, autoservis, prodejni plochy...). Vzhledem k rozsahu a pohledové
exponovanosti lokality je pro nové vymezenou plochu piestavby (P30) stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, ktera bude feSit rozsah a zpusob uspofadani zastavby, vcéetné
prostorového uspofadani. Tato diléi zména pfispiva k posileni hospodarského pilite a vytvafi
podminky pro vznik pracovnich pfilezitosti.

ZM1.14

oduvodnéni

o Uprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v platném UP pro vefejné

Jedna se o pozadavek spole¢nosti Pod Novou s.r.0. na vymezeni VPS na pozemcich neznamého

vlastnika (parc. ¢. 3088/487, 3088/488) tak, aby byla zabezpecena realizace napojeni dopravni a

technické infrastruktury v lokalité Pod Novou. PoZadavek byl ve zméné ¢&. 1 FfeSen Upravou rozsahu

VPS (VDT6) a souvisejici upravou rozsahu zastavitelné plochy (Z44) na vySe uvedené pozemky.

ZM1.15

oduvodnéni

o zména &asti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro vefejné prostranstvi (PV), na
zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP)

o souvisejici Uprava rozsahu VPS (VDT5), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
technické infrastruktury

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v platném UP pro bydleni —

zastaviteIné plochy (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP) na ukor Casti zastavitelné plochy (245)
vymezené v platném UP. Rozsah zastavitelné plochy (Z45) a souvisejici VPS (VDT5) byl dale
upraven (rozSifenim na ¢ast pozemku parc. ¢. 5083) tak, aby bylo zachovano nezbytné komunikacni

vvvvv

navazujici zastavitelné plochy (Z7) vymezené v platném UP.

ZM1.16a

odGvodnéni

o aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych
ploch pro bydleni — v rodinnych domech (BI), ob&anské vybaveni — komeréni rozsahla (OK),
verejna prostranstvi (PV) a vefejnou zelern ochrannou a izolaéni (ZO)

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v platném UP pro ob&anské
vybaveni — komer¢ni rozsahla (OK)

o souvisejici zrueni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP pro bydleni — v rodinnych
domech (BI)

o souvisejici zrudeni zastavitelné plochy (Z46), vymezené v platném UP pro vefejna prostranstvi (PV),

Aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova ¢ast odivodnéni,
kap. 10.1. Souvisejici vymezeni navazuijicich stabilizovanych ploch (Bl, OK, PV a ZO) uvadi UP do
souladu se skute¢nym stavem Uzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a
souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy (OK).

Souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z5) vyplyva z aktualizace zastavéného uUzemi a
souvisejiciho vymezeni stabilizovanych ploch (Bl, PV a ZO).

Souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z46), véetné VPS (VDT7), vyplyva z realizace zaméru,
aktualizace zastavéného Uzemi a souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy (PV).

ZM1.16b

o aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch
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popis diléich zmén

odlvodnéni

Aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova ¢ast odlvodnéni,
kap. 10.1. Souvisejici vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch (RH a NK) uvadi UP do souladu
se skuteCnym stavem Uzemi.

Souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z22) vyplyva z aktualizace zastavéného uUzemi a
souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy (RH).

ZM1.16¢

odlvodnéni

o aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy
pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP pro bydleni —
Aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova ¢ast odtivodnéni,
kap. 10.1. Souvisejici vymezeni navazujici stabilizované plochy (Bl) uvadi UP do souladu se
skute€nym stavem Uzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a
souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy (BI).

ZM1.17a

odlGvodnéni

o Uprava rozsahu (zmen$eni) plochy prestavby (P5), vymezené v platném UP pro plochu bydleni —
smiSené obytné (SO), v&etné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro
bydleni — v rodinnych domech (Bl) a vefejna prostranstvi (PV) + souvisejici Uprava rozsahu
stabilizované plochy vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych domech (BH)

o souvisejici Uprava rozsahu plochy prestavby (P12), vymezené v platném UP pro ob&anské
vybaveni — komer¢ni mala (OM)

o souvisejici Uprava rozsahu plochy pfestavby (P16), vymezené v platném UP pro vefejnou zelefi
ochrannou a izolaéni (ZO), v€etné Upravy rozsahu prvku USES (regionalni biokoridor RK 124) a

Uprava rozsahu plochy prestavby (P5), véetn& souvisejiciho vymezeni stabilizovanych ploch (Bl a PV)

a souvisejici Upravy rozsahu stabilizované plochy (BH), vyplyva z ¢aste¢né realizovaného zaméru,

uvadi UP do souladu se skutegnym stavem tzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Souvisejici Uprava rozsahu ploch prestavby (P12 a P16), véetné Gpravy rozsahu prvku USES

(regionalni biokoridor RK 124) a VPO (VU2), vyplyva z Upravy rozsahu navazujici plochy prestavby (P5)

a vymezeni vySe uvedenych stabilizovanych ploch (Bl a PV).

ZM1.17b

o zrudeni zastavitelné plochy (Z17), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — smigené obytné (SO),
Zruseni zastavitelné plochy (Z17), véetn& souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy pro bydleni — |
smiSené obytné (SO), vyplyva zjiz realizovaného zaméru, uvadi UP do souladu se skute¢nym
stavem Uzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

o revize regulativi v nezastavéném uUzemi (oploceni sadd a vinic, turistickd infrastruktura a
Byly provéfeny regulativy oploceni saddi a vinic, vzhledem k charakteru tzemi neni vhodné je ménit. |
Regulativy byly stanoveny v Uzké soucinnosti se SEA hodnocenim pro platny GUzemni plan a
podrobnou analyzou Uzemi.

Z dliivodu jednoznacnosti vykladu byla doplnéna v kap.16 definice manipula¢ni plochy.

o Uprava rozsahu tzemi feSeného Regulaénim planem Pod Novou v koordinaénim vykrese

Jedna se o pozadavek mésta na Upravu chybné vymezené hranice uUzemi feseného Regulacnim
planem Pod Novou v Casti pod ul. Bménska. PoZadavek byl spinén Upravou v graficke Casti odivodnéni
UP (/.1 Koordinaéni vykres) tak, aby byl zajistén soulad UP s Regulaénim planem Pod Novou.

odlvodnéni

diléi zména byla po provéreni vypusténa

Diléi zménou byl provéfovan pozadavek mésta na Upravu rozsahu vymezené plochy pro regulaéni
plan ,Mikulov, Valticka“ (dale jen RP), vymezené v platném UP, a souvisejici zménu zadani RP,
uvedeného v textové &asti platného UP, s moznosti Fesit ¢ast plivodné vymezené plochy pro RP
uzemni studii (US). Diléi zména byla po provéfeni vypusténa, nebot nebyla nalezena shoda na
rozdéleni pfedmétného zemi na &ast podminénou vydanim RP a &ast podminénou zpracovanim US,
bylo konstatovano, Ze vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi v US nema ,zavaznost“ srovnatelnou
s RP a diivody pro podminéni plochy vydanim RP zlstavaji stejné jako pfi zhotoveni platného UP.

odlvodnéni

diléi zména byla po provéreni vypusténa
Dil&i zménou byl provéfovan pozadavek na moznost pFipustnosti nastaveb vinnych sklepl v lokalité
Bezru€ova (smérem k lomu). Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o fadovou zastavbu pfizemnich
vinnych sklepl s ucelenou urbanistickou a architektonickou strukturou, do$lo by umozZnénim
realizace nastaveb k naruseni jednotného charakteru a kvality vystavéného prostfedi a k vyraznému
riziku naruSeni hodnot uzemi vzhledem k bezprostfedni navaznosti na tzemi zasadniho vyznamu

pro ochranu hodnot, vymezeného v platném UP. Z téchto diivodu byla dil&i zména vypusténa.

o Uprava rozsahu (rozSifeni) plochy, ve které je rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno
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ozn. popis dil¢ich zmén

odavodnéni | DilEi zmé&nou byl provéfovan poZadavek na zapracovani jiz povolenych staveb dopravni a technické
infrastruktury, vCetné zaclenéni jednotlivych ploch se stanovenim funkéniho a prostorového
usporadani, do UP Mikulov, v dilsledku zaméru zruseni regulagniho planu ,Mikulov, Na Hradbach*.
Vzhledem k tomu, Ze navrzené ¢lenéni Uzemi dle regulaéniho planu (v€etné jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury) neni v souladu s aktualnimi zaméry stavajicich vlastnikt a dale
vzhledem ke skutegnosti, Ze v platném UP byla pfevazna &ast Gzemi feSeného regulaénim planem
podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera podrobné stanovi nové feSeni pfedmétného uzemi
(v€etné obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou), bylo od puvodniho pozadavku upusténo.
Diléi zménou je navrzeno rozsiteni plochy (vymezené v platném UP), ve které je rozhodovani o
zmeénach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsifeni je provedeno severnim smérem
tak, Zze nové zahrnuje Cast stavajiciho sportovniho arealu a plochu prfestavby (P22), vymezenou
v platném UP pro dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu fe$eného Uzemi v regulaénim planu. Divodem
je nutnost Fesit v Uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel.

ZM1.23 | o zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulaéniho planu

odivodnéni |Jedna se o poZadavek mésta na zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulacniho planu v dsledku zru$eni Regula¢niho planu ,Mikulov, MPR v&etné ochranného
pasma“. Zruseni plochy je vyznaceno v grafické ¢asti UP (1.1 Viykres zakladniho ¢lenéni tizemi).

ZM1.24 | o revize regulativu v zastavéném a zastavitelném Gizemi mésta

odavodnéni | Byla provedena revize regulativll. V plochach SO byly v pfipustném vyuziti zruSeny pozemky menSich
ubytovacich zafizeni a vymezeny v podminéné pfipustném vyuziti. Z dlivodu jednoznacnosti vykladu
byly v kap. 16. doplnény definice intenzity vyuziti Gzemi, mensSich ubytovacich zafizeni, rodinného
domu, podkrovi, vySkové regulace zastavby a urbanizovaného uzemi.

ZM1.25 | o revize vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

odavodnéni |Zménou €. 1 byla provedena revize vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni,
vymezenych v platném UP. V ramci dil&i zmé&ny ZM1.14 byl upraven rozsah VPS (VDT6), v ramci
diléi zmény ZM1.15 byl upraven rozsah VPS (VDT5), v ramci dil¢i zmény ZM1.16a byla zruSena
VPS (VDT7) a v ramci dil¢i zmény ZM1.17a byl upraven rozsah VPO (VU2).

Zménou €. 1 byly dale vymezeny nové VPS. Vramci dil¢i zmény ZM1.06 byla vymezena VPS
(VDT15) a v ramci dil¢i zmény ZM1.07a byla vymezena VPS (VD12).

Podrobngji — viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 10.7. a kap. 12. (viz odivodnéni jednotlivych dil€ich
zmeén).

popis ostatnich dil€ich zmén (bez identifikace)

o aktualizace limitl vyuziti Gzemi dle aktualnich UAP
o aktualizace zastavéného uzemi

13.  VYCET _ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JmK.

14. _ VYHODNOCENiI _PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENiI NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

14.1.VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 271 /2019 Sb. a pfilohy k vyhlaSce — tabulky €. 2 této vyhlasky. Pfifazeni
jednotlivych tfid ochrany kédim BPEJ respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb, v platném znéni.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita katastralni mapa. Kvalita zemédélské pudy byla
ur¢ena dle podkladu BPEJ poskytnutych z izemné analytickych podkladd ORP Mikulov.
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Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky. Zemédélské pudy s vysokou urovni ochrany (l. a Il. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny i v ramci Uzemi feSené zménou €. 1.

Predmét zmény izemniho planu a jeho dopad do ZPF

Predmétem zmény €. 1 je soubor jednotlivych diléich zmén. Kompletni seznam zplsob feSeni je
uveden v kap. 12. oddvodnéni. Z vy&tu dil¢ich zmén maji do ZPF dopad:

zména ZM1.05 - feSena v severovychodni &asti zastavéného ,Uzeml'. NavrZzena je zména Casti
zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych
domech (BI), na plochu prfestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH).

zména ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b — FeSena v jihovychodni €asti mésta na ul. Zlamalova. Jedna se
o zamér mésta umozZnit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené
podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zlémalova, atelier Mimosa, 11/2021).
Pozn.: Na zakladé projednani navrhu zmény ¢&.1 byla vyfazena a zruSena
zastavitelna plocha (Z.25). Dil¢i zména 1.06 tak feSi pouze zastavitelnou plochu
Z.104, ktera nema dopad do ZPF.

zména ZM1.15 - Jedna se o pozadavek vlastnika pozemk( na zménu vyuziti plochy umoznujici
realizaci garazi. Zamér vhodné navazuje na sousedni stavajici areal garazi pfi
Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zména €. 1 nema dopad na arealy a objekty zemédélské prvovyroby.

Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové upravy

Navrzené FfeSeni nema negativni dopad na usporadani zemédélského pudniho fondu nebo na
organizaci ploch feSenou pozemkovymi Upravami. Zména feSi zejména Upravy jiZ odsouhlasenych
ploch.

Opatreni k zajisténi ekologické stability, erozni ohrozeni zemédélské ptdy

Navrzené feSeni nenaru8i ekologickou stabilitu uzemi, nezvySuje erozni ohroZeni uzemi.

Sit’ zemédélskych ucéelovych komunikaci

Navrzené feSeni nenaruSuje sit zemé&dé&lskych komunikaci.

Investice do pudy

Navrzené feSeni nema dopad do ploch s viozenymi investicemi do pudy (meliorace, zavlahy).

Udaje o vyuziti ploch, které byly organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny

Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného uzemi, vyhodnoceni lokalit, které jiz byly organem
ochrany ZPF a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno v kap. 11.
Zdiuvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Navrzené zmény nebyly feSeny variantné. Vychazeji z konkrétniho zadani a pozadavkl vztazenych
na jednotlivé parcely.

Diléi zména ZM1.05

Diléi zména Fe§i zménu &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni —
v rodinnych domech (BI), na plochu pfestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)
souvisejici. Zména zachovava zplsob vyuziti (bydleni) a navrhem bytovych domd zvySuje intenzitu
vyuZziti pozemku oproti rodinnému bydleni. Z hlediska ZPF se jedna o vyuziti zastavéného Uzemi, navrh
je vsouladu s §4 odst.1 pism. a), c). Plocha vyuziva enklavu zemédélské pldy v zastavéném Uzemi.
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Plocha je pIné obestavéna stabilizovanymi plochami zastavéného uzemi. PfevaZzujici vefejny zajem nad
vefejnym zajmem ochrany chranénych puad (I. nebo Il. tfidy ochrany) se od odsouhlaseni v platném
uzemnim planu nezménil.

Diléi zmény ZM1.06 a ZM1.07a, ZM1.07b

Dil&i zména ZM1.06 fesi zménu vyuZiti zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné
sklepy (RV). Po projednani navrhu zmény €. 1 nebyl odsouhlasen pUvodni zamér na rozSifeni plochy
a jeji zménu vymezeni pro bydleni — smiSené obytné (SO). Po této Upraveé je plocha navrhem zmény ¢.
1 plocha (Z.25) zruSena. Zmény ZM1.07a a ZM1.07b feSi upravu rozsahu plochy (Z26) a plochy (Z27)
vymezenych v UP pro vinné sklepy (RV).

Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené podrobnéjsi
dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailné provéfila moZnosti
vyuziti pfedmétného uzemi.

Nové je navrhem zmény €. 1 vymezena plocha pro verejné prostranstvi (Z104). Ta je vymezena v ose
stavajiciho vefejného prostranstvi a navazujicich nezemédélskych plochach. Nema tedy dopad do
zaboru ZPF. Zastavitelna plocha (Z26) byla v platném Gzemnim planu odsouhlasena v rozsahu 0,2368
ha. Po upravé dle uzemni studie je vychodni ¢ast plochy vymezena pro ¢ast nové plochy pro dopravu
(Z105). Vyméra po aktualizaci plochy ve zméné &. 1 je o to mensi. Cini 0,2351 ha. Z tohoto dtivodu neni
plocha vyhodnocena jako novy zabor ZPF a neni vy€islena v tabelarni bilanci ploch zaboru ZPF. Plocha
pro ucelovou komunikaci (Z105) je vymezena v souladu s feSenim Uzemni studie, divodem je zlepSeni
prostupnosti a obsluhy uzemi.

Upfesnéni rozsahu plochy (Z26) pro pfiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni
socialniho a hospodarského pilife, vytvari podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé
linie na upati Svatého kopecku.

Obr.: Platny tzemni plan (vyrez z hlavniho vykresu)

NS 5 ||

- =" ) 7 /

Obr.: ndvrh zmény ¢.1 Gzemniho pléanu (vyrez z vykresu predpokladanych zabord pldniho fondu) — dpravapo projednani navrhu

zmeény

/0.08.1011.

Uzemi feSené touto diléi zménou predstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni &asti
ul. Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. ReSeni vytvafi podminky pro
realizaci prostorové sjednocené struktury zastavby ul. Zlamalova a vytvofi pfechodovy prvek
s kapacitnim vefejnym prostranstvim k ,vinafské“ Casti lokality, feSené v ramci dil€ich zmén ZM1.07a a
ZM1.07b. Prevazujici verejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany chranénych pud predstavuje
podpora kulturné historického charakteristického prvku vinarstvi, na ktery je vazana i podstatna Cast
ekonomického zazemi regionu.

Diléi zména ZM1.15

Navrzena zména vyuziti ¢asti odsouhlasené zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro
verejné prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP). Jedna se o
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pozadavek vlastnika pozemk({ na zménu vyuziti plochy umoznujici realizaci garazi. Zamér vhodné
navazuje na sousedni stavajici areal garazi pfi ul. Hrani¢ard. Dotéena je enklava zemédélské pudy IV.
tfidy ochrany na hranici zastavéného Uzemi, pfimo navazujici na areal garazi. Uzemi je soudasti
zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem k bydleni v&etné souvisejicich ploch vefejného
prostranstvi a ob&anského vybaveni. Z hlediska ZPF se jedna o vyuziti zastavéného Uzemi, navrh je
v souladu s §4 odst.1 pism. a), c).

Tabelarni vyhodnoceni:

Vyméra zaboru podle tfid ochrany ngzngyr:: v In;c))(?;rtl:r(];gio vazba na platny
(ha) < h Informace Informace g
Oznaceni | Navrzené Souhm které bude o existenci staveb podle up
e vyméry provedena - k ochrané . /
plochy vyuziti . R zavlah/od M ustanoveni 3 .
zaboru (ha) rekultivace na vodnéni pozemku pfed odst. 1 pism. g) Upravy po
I I i V. v zemédélskou erozni €innosti - 1pism. g projednani
pudu vody
v platném UP
odsouhlaseno pro
P29 BH 0,3502 0,2255 0,1247 bydleni
v rodinnych
domech (BI)
Na zaklade
725 projednani navrhu
zmény €. 1 byla
plocha zrusena.
226 RV Nevyéisleno jako novy zabor ZPF V platném UP je plocha Z25 odsouhlasena rozsahu 0,2368 ha,. Po upravé dle Gzemni studie je vychodni
&ast plochy vymezena pro ¢ast nové plochy pro dopravu Z105. Vyméra Z26 je ve zméné &. 1 o to mensi. Cini 0,2351 ha.
V platném UP
odsouhlaseno
z27 RV 0,3812 0,3812 0 ne/ne ne ne v rozsahu 0,0713
ha, rozsifeno o
0,3099 ha
7104 PV 0 nezemeédélska
puda
2105 DU 0,0494 0,0494 0 ne/ne ne ne nova plocha
zména zpusobu
Z106 DS 0,0794 0,0794 0 ne/ne ne ne vyuziti
odsouhlasené
plochy 745
CELKEM 0,8602 0,6561 0,2041 0

14.2.VYHODNOCENIi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA

Zména €. 1 nema dopad do ploch PUPFL.

15.  ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI
F:QR NAMITKY Navrh na
cls. vyporadani namitek
1N | XX

Ze dne 26.07.2024
Pod €. podacim MUMI 24026312 ze dne 26.07.2024

Uplatnéné namitky pfi vefejném projednani véetné odlvodnéni

Namitka: proti navrhované zméné uzemniho planu v Uzemi upati Svatého
kope¢ku z dudvodu nespravného dvojiho pfistupu dotéenych organl pfi
hodnoceni této lokality. V jedné &asti Svatého kopeCku umozfiuji vystavbu,
zatimco v jiné Casti totozného Uzemi odmitaji stavby pro véelafstvi a
zemédélstvi.

Nespravny dvoji pFistup

Dotené organy vykazuji nesoulad v pfistupu k hodnoceni lokality uUpati

Svatého kopecku:
1.Jedna &ast upati Svatého kopecku umoziuje vystavbu:
oNa této &asti je povolena vystavba obytnych budov a jinych
stavebnich projektd, coz svédéi o tom, Ze dana lokalita
je vhodna pro stavebni ¢innost a neexistuji zde zasadni
prekazky pro realizaci staveb.
2.Druha ¢ast upati Svatého kopecku odmita stavby pro véelarstvi a
zemeédélstvi:

o Navzdory tomu, Ze se jedna o totozné uUzemi, dotéené

1.N  Namitce
nevyhovuje
Odlvodnéni:
Pozemek se nachazi

se

ve Il. Z6né krajinné
oblasti Pélava.
Veelafstvi je zde
pfipustné, nikoliv
vyroba a zpracovani
produktu. Dil&i
zménou byl
provéfovan
pozadavek vlastnika
pozemku (parc. C.
6093), zafazeného v
platném UP  do
stabilizované plochy
smiSené
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organy zde odmitaji povolit stavby pro vcelarstvi a
zemeédélstvi, pfestoze soucasny uUzemni plan tyto
zemeédélské stavby v krajiné umistit umoznuje. Tento
postoj je v rozporu s pfistupem v prvni €asti uzemi a
vykazuje nesoulad, ktery je tfeba vysvétlit a opravit.
3.Ekologické zemé&délstvi a vCelafstvi pfispivaji k udrZzovani krajiny a
biodiverzity, coz je v souladu s cili udrzitelného rozvoje.
Ekologické zemédélstvi a vcelafstvi jsou kliCovymi sektory
mistniho hospodafstvi, které poskytuji pracovni mista a podporuji
ekonomickou stabilitu regionu. Ekologické zemédélstvi a
vCelafstvi pfispivaji k udrzeni zdravého a kvalitniho zivotniho
prostfedi, coz je dllezZité pro kvalitu Zivota mistnich obyvatel.
Oduvodnéni:
Tato namitka se opira o nasledujici zakony a paragrafy:
1.Z&kon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon):

0 § 18 - Cile uzemniho planovani: Cilem tzemniho planovani
je zajiStovat udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva v
vyvazeném vztahu mezi podminkami pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Nesoulad v pfistupu
dotéenych organu k upati Svatého kopecku je v rozporu
s témito cili.

08§ 19 - Uzemni planovani: Uzemni planovani musi byt
transparentni a predvidatelné, coz v tomto pfipadé neni
zajisténo, jelikoz existuji odliSné pfistupy k totoznému
uzemi.

2. Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad:

0 § 2 - Zasady c&innosti spravnich organ(: Spravni organy
jsou povinny postupovat v souladu se zasadami legality,
ochrany vefejného zajmu a ochrany prav a opravnénych
zajmu Ucastnikd Fizeni. Dvoji pfistup v hodnoceni Uzemi
narusuje princip rovnosti a pFedvidatelnosti spravniho
fizeni.

0 § 3 - Zasada rovnosti: Spravni organy musi dbat, aby pfi
rozhodovani nedochazelo k diskriminaci a nerovnému
zachéazeni s u€astniky fizeni. Dvoji pFistup v hodnoceni
Uzemi upati Svatého kopecku porusuje tuto zasadu.

Z4dam timto o prezkoumani navrhované zmény Gzemniho planu v oblasti
upati Svatého kopecku a zajisténi jednotného a spravedlivého pfistupu pfi
hodnoceni této lokality.

Nespravny dvoji pFistup dotéenych organl je v rozporu s vySe uvedenymi
zakony a paragrafy, a proto by méla byt tato situace nalezité feSena.

nezastavéného uzemi
— zemédeélské (NS),
na umoznéni
pfipustnosti  stavby
veelafstvi (zazemi pro
zpracovani produktu).

Vzhledem ke
skutecnosti, Ze zamér
je situovan v
pohledové

exponované lokalité
na severnim Upati

Svatého kopecku, ve
Il. zé6né CHKO, v
uzemi zasadniho
vyznamu pro ochranu
hodnot, v ochranném
pasmu panoramatu
mésta a zejména ve
vymezené plose
nezastavitelné z
hlediska obrazu
mésta (vSe stanoveno
v platném UP), byla
lokalita vyhodnocena
jako nevhodna pro
pozadované vyuziti. V

pfipadé umoznéni
realizace zaméru
hrozi riziko
nevratného naruseni
hodnot uUzemi a
Lprolomeni“ doposud
respektovanych

zasad zachovani

nezastavénych uzemi
z hlediska ochrany
hodnot uzemi. Z
uvedenych  dlvodu
byla tato dil¢i zména
zpracovatelem

vypusténa.
Ke dvojimu  pfistupu
dotéeného  organu:

navrhovana zastavba
na jiznim svahu Sv.
Kopecku vcetné
nastaveb nad vinnymi
sklepy, byla vyfazena
znavrhu UP na

zakladé nesouhlasu
Ministerstva  kultury
CR.
2N | XX
Pod ¢&. podacim MUMI 24026923 ze dne 31.07.2024
Ve zméné &.1 UP Mikulov, v textové &asti 1 je v kapitole 6.2 Definovana | Namitce se
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plocha BH, P29 zastavba ze severni strany je definovana jako 1.NP a
podkrovi (vySka v metrech podlazi je def. také.) Jelikoz se jedna o svazity
pozemek, rad bych do regulace zanesl i geograf. VySkovy limit stfechy nebo
staveb. Vysky vstupu do 1.NP (,0%)

Oddvodnéni:

Jedna se o svazity pozemek a timto regulativem bych rad prfedesel umélému
navySovani terénu (navezeni zeminy) ¢im by se naruSila sou¢asna okolni
zastavba. Projektanti mi potvrdili, Ze geogr. vy$ka Ize zanést do UP.

nevyhovuje:
Oddvodnéni: V celém
uzemnim planu je
jednotné definovana
vysSkova regulace
zastavby v poctu
nadzemnich podlazi.
Samostatné
definovana vysSka
v metrech pro jednu
lokalitu je
nesystémova a je nad
ramec podrobnosti
uzemniho planu,
jehoz aktualné
zhotovovana zména
nebyla pozadovana
v podrobnosti
regula¢niho planu.

3.N

Bottling Printing, s.r.o., sidlem Sochorova 3214/44, Zaboviesky, 616 00
Brno,

ICO: 25869078, v zastoupeni advokatem Mgr. Ing. Ondfej Dlouhy, ev.é.
CAK 19066

Ze dne 30.07.2024

Pod ¢&. podacim MUMI 24026925 ze dne 31.07.2024

Na zakladé pfilozené plné moci jsem prevzal pravni zastoupeni klienta,
spoleénosti Bottling Printing, s.r.o., sidlem Sochorova 3214/44, Zabovtesky,
616 00 Brno, ICO: 25869078. Klient je mj. vlastnikem niZe uvedenych
pozemku zapsanych na LV ¢&. 3185 v kat. uzemi Mikulov na Moravé.

V zastoupeni klienta jakozto vlastnika nemovitych véci v kat. uzemi Mikulov
na Moravé timto ve stanovené |haté podavam v namitky proti navrhu na
zménu Uzemniho planu mésta Mikulov €. 1., jehoz znéni je zvefejnéno zde:
https://www.mikulov.cz/obcan/vsoucasne-dobe-se-projednava

Tyto namitky se konkrétné tykaji nize uvedenych pozemkl ve vlastnictvi
klienta:

Pozemek parc. &. Navrh vyuziti plochy dle navr

1230/1 Bydleni — smigené obytné

1230/3 Bydleni — smisené obytné

Il.

V prvni fadé shrnuji podstatné zavéry spravnich soudd, které se uplatni v
pfipadé kazdé zmény uzemniho planu, a musi byt tedy zohlednény rovnéz v
pfipadé zmény €. 1uzemniho planu mésta Mikulov. Odkazuji na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 9. 2021, ¢&. j. 10 As 305/2020 - 76,
podle kterého tGzemni planovani by mélo byt kontinualni, a zmény tGzemné
pravni regulace by tak mély byt vyvolany (a zduvodnény) bud’ tim, Ze
plvodné pfijaté rfeSeni je vécné nespravné, nebo tim, Ze se v mezidobi
zménilo pravni prostredi.

Dale je vyznamné usneseni Nejvy3iho spravniho soudu, €. j. 1 Ao 1/2009-
120, podle kterého: tGzemni plan reguluje mozné zplsoby vyuZiti urcitého
tuzemi. V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe
neprimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji
pravni regulace podléhaji, nebot dotycni vilastnici mohou své vlastnické
pravo vykonavat pouze v mezich pripustnych podle uzemniho planu.
Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem Ci

stavbou do budoucna mohou cinit, na pripustné varianty vyuZiti jejich

Namitce k plose SO
se nevyhovuje:
Oddvodnéni:

V zadosti je uvedeno,
ze vlastnik pozemku

pozaduje bydleni
v bytovych  domech.
Soucasné se
projednal navrh na
zastavbu

apartmanovych domu
pro ubytovani (stavba
ob&anského vybaveni
— stavby pro
ubytovani
ZAPARTMANY
ALTERBERG").

V soucasné dobé
jsou tyto stavby jiz
povoleny, stavebni
povoleni je v pravni
moci).

V ramci vyhodnoceni
zpracovani navrhu
bylo presngjSi pro
danou lokalitu
zafazeni do funkéni
ploch SO - stavby
pro bydleni a stavby
ob&anského vybaveni

s pfipustnou  funkci
bydleni v bytovych
domech. Na
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nemovitosti, jez vyplyvaji z tzemniho planu. V tomto smyslu mize uzemni
plan pfedstavovat zasadni omezeni ustavné zaruéeného prava vlastnit
majetek (¢l. 11 LZPS), jeZ je jednim ze zakladnich pilifd, na nichZ jiz po
staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj.
Zéasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimeénou povahu,
musi byt provadény z ustavné legitimnich ddvodi a jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéjsim ze zpisobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému
cili, nediskriminacnim zpisobem a s vylou¢enim libovile a byt &inény na
zakladé zakona.
Daéle poukazuji na rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 15.3.2021,
Cj. 1 As 337/2018-48, které stanovi, Ze | ,politické”“ rozhodnuti o
uprfednostnéni nékterych zajmu pred jinymi musi byt &inéno prfi naplnéni
ustavniho poZadavku zakonnosti, legitimity a proporcionality a pfi zachovani
ochrany zakladnich prav pfed svévolnymi a excesivnimi zasahy vefejné
moci. Zejména za situace, kdy v pfedchozim UP byly pozemky stéZovatelti
vymezeny jako zastavitelné s funkci pro bydleni a je tedy zfejmé, Ze
stéZovatellm novym funkénim zafazenim jejich pozemkil mohla vzniknout
citelna djma, je na misté, aby se krajsky soud peclivé vyporadal s namitkami,
které stéZovatelé v navrhu vznesli. Nelze se spokojit s pouhym odkazem na
oduvodnéni uzemniho planu, pripadné rozhodnuti o namitkach, nebot pravé
zavéry v nich uvedené stéZovatelé svymi namitkami napadaji. ... Nemize
obstat zavér KS, Ze ...neshledal nedostatek dtvodi pro volbu dané regulace
a Ze se nejedna ze strany odpurce o zjevny exces Ci projev libovile.
...Ukolem soudu pfi pfezkumu zésahu do prav stéZovatelti je zjistit, zda si
pofizovatel UP nepoéinal zjevné svévolné &i diskriminacné, zda tkoly a cile,
které prostrednictvim tzemniho planu naplriuje, jsou legitimni a zékonné, a
zda se v pfipadé omezeni viastnickych prav jedna o omezeni v nezbytné
nutné mife, vedouci rozumné k zamyslenému cili a je ¢inéno nejsetrnéjsim
mozZnym zpusobem.”
V neposledni fadé je relevantni rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soudu ze
dne 28. 8. 2020, ¢.j. 6 As 141/2019-64, dle kterého je tfeba posuzovat
stavajici regulaci pozemku na trovni stavajiciho tzemniho planu a porovnat
Ji vaci tzemnimu planu novému.
Po prostudovani navrhu zmeény €. 1 izemniho planu mésta Mikulov ma klient
za to, Ze tento navrh znéni nespliiuje vySe popsané pozadavky &i principy
spravnich soud(l, coz bude podrobnéji popsano nize.

Il

Pozemky

s 3

parc. ¢. 1230/1 a 1230/3

RO ST/

VySe uvedené pozemky dle aktualné ucinného Uuzemniho planu spadaji do
ploch ob&anského vybaveni komerénich malych. Dle navrhované zmény ¢&. 1
jsou v celém rozsahu zafazeny do plochy smiSené obytné a plochy zmény
P28. Podle textové €asti navrhu zmény €. 1 tzemniho planu jsou navrzeny
tyto regulativy:

« Hlavni je vyuziti pro pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

» Prfipustné vyuziti je pro pozemky stavajicich bytovych domd, pozemky

rozhodovani v tomto
pfipadé nema Vvliv,
zda  bytovy  dim
umistujeme v plose
BH bytové domy,
nebo vplose SO
smisena obytna
funkce, stavby
ob&anského vybaveni
s pfipustnosti  bydle
v bytovych domech.

Namitce k regulaci
této plochy se
vyhovuje
Odudvodnéni:

V souCasné dobé je
na celé ploSe povolen
zamér APARTMANY
ALTERBERG". Neni
jiz podstatné
nastavovat regulaci
pro danou plochu.
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dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, bazény, pfistfesky, altany...), rekreaéni domy a
chalupy do velikosti 200 m2, pozemky staveb vefejného obc&anského
vybaveni, pozemky vinnych sklepl, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené,
vicelUdelova hristé, détska hristé, drobna architektura
* Do pfipustného vyuziti nové nespadaji pozemky menSich ubytovacich
zarizeni, které nové spadaji do vyuziti podminéné pfipustného
* Podminéné pfipustné je dale vyuziti pro:
0 pozemky bytovych domu v plochach zmén Z15, P4, P5, P6, P28
o Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb obanského vybaveni -
komeréniho malého do velikosti 200 m2 prodejni plochy, pozemky mensich
ubytovacich zafizeni, turistické infrastruktury, nerusici drobné a femesiné
vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Zze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro
zakazniky bude feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity
* Nepfipustné vyuziti je wvyuziti, které nesouvisi s pFipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuzitim a vyuziti které narusuje kvalitu prostfedi
nebo takové dasledky vyvolava druhotné.

V.
Zarazeni do plochy SO
Klientovi neni v prvnim pfipadé zjevné, z jakého divodu pofizovatel zmény
Uzemniho planu navrhuje pozemky parc. €. 1230/1 a parc. ¢. 1230/3 k
zarazeni do plochy P28 s vyuzitim SO, tj. ploch pro bydleni — smiSené
obytné, a nikoliv do plochy s vyuzitim BH, tj. ploch pro bydleni v bytovych
domech. Odivodnéni uvedené pofizovatelem zmény Uzemniho planu je dle
nazoru klienta nespravné a nedostate¢né. Divodem, pro ktery nebylo mozné
zménit vyuziti plochy na plochu BH, je udajna problematika kapacity a
objemu vystavby,
jakoz i existence ochranného pasma panoramatu mésta. V tomto sméru ma
klient za to, Ze posuzovani konkrétniho zaméru z hlediska objemu ¢i kapacity
je predmétem dotCenych organu statni spravy v ramci povolovacich fizeni, a
Uzemni plan nemuze byt UCelové ménén v zavislosti na planovanych
projektech. Takovy postup je zjevné nespravny a ucelovy, vykazujici znaky
libovule. Ostatné pokud se tyka tvrzené problematiky objemu, tak objem
naseho zaméru vychazi plné z objemu stavajicich objektl nachazejicich se
na pozemcich. Je patrné, Zze cilem a ukolem Uzemniho planovani neni a z
povahy véci nemuze byt ucelové omezovani konkrétnich jiz projektovanych
zameérd na konkrétnich pozemcich, a to za uc€elem znemoznéni jejich
realizace v podobég, ktera jiz byla mj. odsouhlasena organem uzemniho
planovani (souhlasné zavazné stanovisko organu uUzemniho planovani
Mikulov ze dne 5. 1. 2023, sp. zn. STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI
23000850). Totozna argumentace se poté uplatni také v pfipadé
stanovenych regulativli pro plochu P28, kdyz tyto dle naseho nazoru maji za
cil znemoznit realizaci vySe popsaného projektu. To mj. v kombinaci se
zménou pozemkl mensich ubytovacich zafizeni z pfipustného vyuziti na
vyuziti podminéné pfipustné v ramci obecnych regulativl ploch SO.
Tim spiSe je toto odlvodnéni nedostateCné a nespravné, Ze v ramci
sousedniho pozemku parc. €. 2514/1, ktery je vlastnictvi pofizovatele
uzemniho planu, je navrzeno zafazeni do plochy BH. Klientovi neni znamo,
¢im se tyto pozemky fakticky li§i takovym zplsobem, aby byly zafazeny do
rozdilnych ploch vyuziti. Z jakého davodu ma byt plocha BH na pozemku
pofizovatele Uzemniho planu v souladu s Uzemnim planem, zatimco na
pozemcich klienta nikoliv?
Podle nazoru klienta je takovy postup ve zjevném rozporu s vySe popsanou
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judikaturou spravnich soudu, kdyz navrhované feSeni neni uc¢elné, a neni ani
pfiméfené &i nezbytné.
Dochazi k vyznamnému zasahu do ustavné zarucenych prav klienta, jehoz
vlastnické pravo je (mj. k jiz vydanému souhlasnému zavaznému stanovisku
organu Uzemniho planovani a existujicimu projektu) kliCovym zplsobem
zasazeno — to jak zafazenim pozemkU do funkéni plochy SO, tak pfipadné
rovnéz zmeénou v pripustnosti vyuziti pozemka SO.
S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byly vySe popsané pozemky
parc. €. 1230/1 a parc. €. 1230/3 zafazeny do plochy BH.
Alternativné, pokud by z relevantnich duavodl, které budou fadné
odivodnény a budou uc€elné &i nutné v souladu s cili a ukoly Uzemniho
planovani, nebylo mozné zaradit pozemky do plochy BH (coz vsak klient v
tomto pfipadé neshledava), navrhuje klient, aby byly alespon v plose P28
pozemky bytovych domu pfipustné, nikoliv — jak je nyni uvedeno v navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu — podminéné pfipustné.

V.
Obecné regulativy vySkového usporadani
Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu stanovuje vysSkovou regulaci zastavby
timto zplUsobem: ,neprekrocitelna maximalni podlaznost stavby uréena
poétem nadzemnich podlazi (NP). Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k
sousedicimu vefejnému prostranstvi od udrovné terénu v tomto misté. Pro
ucely stanoveni podlaZznosti stavby se za podlaZi pocitaji i ustupujici podlazi.
U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci bude vyska stavby odvozena od
konstrukcni vysky podlazi cca 3 m, max. v8ak 4 m po fimsu (atiku) u 1 NP,
max. 7 m po fimsu (atiku) u 2 NP, max. 10 m po fimsu (atiku) u 3 NP.“
Navrh zmény €. 1 izemniho planu vsak jiz zcela opomiji podrobnou Upravu a
regulaci toho aspektu, zda se v pfipadé, kdy je stanoveno vys$kové omezeni,
uzije takovéto vySkové omezeni pouze na shora uvedené stavby pfilehlé k
verejnému prostranstvi, nebo na veskeré stavby. Navrh uzemniho planu ani
nijak nekomentuje situaci, kdy by byla vysSkové omezena stavba nesousedici
s vefejnym prostranstvim, a jak bude pfipadné vyska takové stavby mérena,
coz zapfiCifuje pravni nejistotu vlastniki pozemkl v kat. Uzemi mésta
Mikulov. V tomto sméru je tedy navrh zmény €. 1 Gzemniho planu neurdcity a
zmatecny.
Soucasné klient upozorfiuje na skute¢nost, ze v ramci aktualné ucinného
uzemniho planu mésta Mikulov je vySkova regulace feSena prostfednictvim
maximalni pfipustné podlaznosti. Takovy zplsob stanoveni vySkové
regulace je zcela standardnim zplsobem regulace v ramci Uzemnich plana,
a Ize jej z hlediska naslednych povolovacich procesu
povazovat za nejefektivnéjSi variantu. VySe popsany navrh zmény ¢&. 1
Uzemniho planu vSak nedlvodné a nekoncepéné zavadi zcela konkrétni
pozadavky z hlediska poctu metr( vysky staveb. Dle nazoru klienta se jedna
o pfili§ konkrétni regulaci, ktera nema byt obsazena v Uzemnim planu, ale
ma byt pfipadné feSena v ramci planu regulaéniho & uzemniho planu s prvky
regulacniho — takova izemné planovaci dokumentace v§ak neni
pfedmétem projednani. Ostatné takovy zplUsob stanoveni vyskové regulace
je (bez ohledu na jeho popsanou zmatec¢nost a konkrétnost) nevhodny —
tento pausalné stanoveny regulativ zadnym zpUlsobem nereflektuje rozdily v
Uzemi a jednotlivych lokalitach, stejné jako nebere v potaz napfiklad
svazitost lokality, pFilehlé terény atp.
Klient dale povazuje za zcela neopodstatnény a nespravny nazor, ze by
ustupujici podlazi mélo byt povazovano za podlazi piné, zvlasté kdyz zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stavi ve svych definicich ustupujici podlazi
na uroven podkrovi. Napfiklad v § 13 pism. c) stavebni zakon stanovuje, ze
Lrodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice neZz polovina podlahové
plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvyse tfi samostatné byty,
nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi, nebo treti
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nadzemni podlaZi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy
orientované k uliéni ¢are alespori o 2 metry”. Stejné tak je tomu u definice
jednoduchych staveb dle pfilohy ¢. 1 ke stavebnimu zakonu, dle které
,Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi.“ Aktudlni pravni
Uprava tedy nepovazuje ustupujici podlazi za podlazi plnohodnotné a navrh
zmény ¢. 1 tzemniho planu se v tomto nekoncepéné a nedlivodné odchyluje
od kompletniho sméfovani pravniho fadu. Klient proto navrhuje, aby bylo
ustupujici podlazi postaveno naroven podkrovi. Tj. aby bylo v ramci
uzemniho planu stanovena vyskova regulace vyjadfenim maximalni vyskové
regulace stran poctu podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi, tj. napfiklad
1 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.
Vyse popsanymi regulativy mj. obecné vyskové regulace, ktera nezohledriuje
charakter a svazitost terénu, jsou vlastnicka prava klienta jakozto vlastnika
vySe popsanych pozemkl v kat. uzemi Mikulov pfimo dotéena a kracena.
Tato vySkova regulace nevyhovuje pozadavkim spravnich soudl s tim, ze
neni ani GCelna, ani vhodna, kdyz nepfiméfené Zzadnym zplsobem
nezohlednuje charakter zastavby a svazitost ¢i vySky terénu.
S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byla vySkova regulace nadale
feSena pouze na urovni Ciselné maximalni podlaznosti, a aby byla zcela
vypusténa navrhovana vyskova regulace ,zjistuje se v misté stavby prilehlé k
sousedicimu vefejnému prostranstvi od udrovné terénu v tomto misté. Pro
ucely stanoveni podlaZznosti stavby se za podlaZi pocitaji i ustupujici podlazi.
U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci bude vyska stavby odvozena od
konstrukcni vysky podlazi cca 3 m, max. v8ak 4 m po fimsu (atiku) u 1 NP,
max. 7 m po fimsu (atiku) u 2 NP, max. 10 m po fimsu (atiku) u 3 NP.“ A
soucasné aby
Klient zdUraznuje, ze takové feSeni je rovnéz vhodnéjsi s ohledem pro
povolovaci procesy v ramci kat. Uzemi Mikulov, nebot organy uzemniho
planovani budou vySku zameéru opravnény nadale posuzovat s ohledem na
charakter okolni zastavby a specifika pfilehlého terénu (svazitost apod).

VL.
Plocha P28
Jak jiz bylo uvedeno, dotéené pozemky jsou v ramci navrhu zmény
Uzemniho planu €. 1 navrzeny k zafazeni do plochy P28. Pro plochu P28
plati dle navrhovanych zmén v ramci navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
nasledujici:
dopravni obsluhu Fesit z ulice Bezru¢ovy a Nerudovy

o feSit napojeni na stavajici infrastrukturu

e vySkova regulace zastavby:

§ zastavba pfi ulici Bezru€ova 1 NP + podkrovi, respektovat charakter okolni
zastavby o zastavba v ostatni €asti plochy 2 NP, pfi pohledu z jizni strany
bude podlaznost hlavni stavby max. 2 podlazi s podkrovim; pfi pohledu ze
severni strany bude podlaznost hlavni stavby vnimana 1 NP a podkrovi

e integrovani parkovani v objektu

e intenzita vyuZiti pozemku: 60%

e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaéi oblast Palava
Klient ma vSak za to, Ze valna ¢ast vySe zminénych navrhovanych regulativi
neodpovida charakteru lokality, stejné jako neodpovida aktualni zastavbé v
této plose. Takto navrzené regulativy jsou rovnéz v rozporu se stavebnim
zameérem klienta v ramci dané plochy, ohledné kterého jiz bylo vydano
souhlasné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani Mikulov ze dne
5.1. 2023, sp. zn. STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI 23000850.

Podle nazoru klienta je takovy postup ve zjevném rozporu s vySe popsanou
judikaturou spravnich soudu, kdyz navrhované feseni neni uc¢elné, a neni ani
pfiméfené &i nezbytné.

Dochazi k vyznamnému zasahu do ustavné zaru€enych prav klienta, jehoz
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vlastnické pravo je (mj. k jiz vydanému souhlasnému zavaznému stanovisku
organu Uzemniho planovani a existujicimu projektu) kliCovym zplsobem
zasazeno.

V prvni fadé se jedna o pozadavek intenzity vyuziti pozemku, ktery je
navrzen na 60 %. Toto je vSak v rozporu s dosavadni intenzitou vyuziti
pozemku, jez je v soucCasné dobé dana jiz existujici zastavbou na
pozemcich. Dle nazoru klienta neni Ucelné ani vhodné, aby navrh zmény
uzemniho planu €. 1 stanovoval Ciselné vyjadfenou intenzitu vyuziti pozemku
v ploSe P28, kdyz stavajici intenzita vyuziti pozemkl této hodnoté jiz nyni
neodpovida. Takovy navrh zcela ignoruje stavajici charakter uzemi. Klient
souCasné podotyka, Zze v ramci jeho zaméru nebude intenzita vyuziti
pozemku presahovat dosavadni intenzitu vyuziti pozemku danou jiz
existujicimi stavbami — pfipadné posouzeni takového zaméru z tohoto
hlediska je vSak v gesci organu uzemniho planovani (k ¢emuz také doslo s
pozitivnim zavérem), pficemz neni divodné, aby navrh zmény uzemniho
planu €. 1 pro tuto plochu stanovil jinak.

S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby pro plochu P28 nebyla
intenzita vyuziti pozemku stanovena.

Pokud se tyka vySkové regulace pro plochu P28, tak tato je dle nazoru
klienta stanovena zmate¢né, nekonkrétné a opétovné nerespektuje
dosavadni charakter lokality. Dle nazoru klienta neni dan zadny legitimni
dlvod, pro ktery by v ramci plochy P28 nemohla byt stanovena obecna
vySkova regulace 2NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi. Klient opétovné
odkazuje na souhlasné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani
Mikulov ze dne 5. 1. 2023, sp. zn. STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI
23000850, a jeho aktualni zamér v lokalité. Je patrné, ze vySka zaméru
neprevySuje vySe naznaCenou pozadovanou regulaci, a takova vyska
zameéru je dle organu Uzemniho planovani souladna s cili a ukoly tzemniho
planovani, jakoz i charakter lokality a feSeného Uzemi.

Naopak vySkova regulace plochy navrzena v ramci zmény tuzemniho planu €.
1 je nedUvodné zasahujici do Ustavné zaruCenych prav klienta, jehoz
vlastnické pravo je kliCovym zplsobem zasazeno. Takova regulace neni
Ucelna, neni ani nezbytna, pfiCemz nesplfiuje ani pozadavek na minimalni
zasah do soukromych prav. Takto navrzena vyskova regulace je navic
zmate¢na a neurcita, kdyz ¢&ini jakykoliv zamér na této ploSe fakticky
nerealizovatelnym, nebot pro zamér stanovuje hned nékolik vySkovych
hladin.

S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby pro plochu P28 byla
stanovena vys$kova regulace jako 2NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

4.N

XX, v zastoupeni advokatem Mgr. Ing. Ondfej Dlouhy, ev.é. CAK 19066
Ze dne 30.07.2024
Pod ¢&. podacim MUMI 24026926 ze dne 31.07.2024

Na zakladé pfilozené plné moci jsem prevzal pravni zastoupeni klienta,
Miroslava Volafika, MBA, narozeného dne 25. 12. 1979, bytem Sochorova
3214/44, Zabovresky, 616 00 Brno. Klient je mj. vlastnikem niZe uvedenych
pozemku zapsanych na LV ¢&. 2552 a LV €. 4603 v kat. uzemi Mikulov na
Moravé. V zastoupeni klienta jakozto vlastnika nemovitych véci v kat. izemi
Mikulov na Moravé timto ve stanovené I|huté podavam v namitky proti
navrhu na zménu uzemniho planu

mésta  Mikulov  ¢&. 1., jehoz znéni je  zvefejnéno
https://www.mikulov.cz/obcan/vsoucasne-dobe-se-projednava

Tyto namitky se konkrétné tykaji nize uvedenych pozemkl ve vlastnictvi
klienta:

zde:

Namitce vztahujici
se k vykladu pojmu
vysSky fimsy
objektq, se
vyhovuje.
Odudvodnéni:

Tato ¢ast uvedena

v pojmech zmény ¢&. 1
uzemniho planu bude
vypusténa. Bude
zachovan puvodni
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Pozemek parc. ¢. Navrh vyuziti plochy dle navrhu U

8996 Plocha smisena wvyrobni a pldg

hromadné rekreace

6937 (klientovi nalezi spoluvlastnicky
podil o velikosti 1/2)

Plocha obcanského vybaveni - lazer

Il.
V prvni fadé shrnuji podstatné zavéry spravnich soudd, které se uplatni v
pfipadé kazdé zmény uzemniho planu, a musi byt tedy zohlednény rovnéz v
pfipadé zmény €. 1 uzemniho planu mésta Mikulov. Odkazuji na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 9. 2021, ¢&. j. 10 As 305/2020 - 76,
podle kterého dzemni planovani by mélo byt kontinualni, a zmény
tuzemnépravni regulace by tak mély byt vyvolany (a zdivodnény) bud’tim, Ze
plvodné pfijaté rfedeni je vécné nespravné, nebo tim, Ze se v mezidobi
zménilo pravni prostredi.
Dale je vyznamné usneseni Nejvyssiho spravniho soudu, €. j. 1 Ao 1/2009 —
120, podle kterého: tGzemni plan reguluje mozné zplsoby vyuZiti urcitého
tuzemi. V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe
neprimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji
pravni regulace podléhaji, nebot dotycni vilastnici mohou své vlastnické
pravo vykonavat pouze v mezich pripustnych podle uzemniho planu.
Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem Ci
stavbou do budoucna mohou Ccinit, na pripustné varianty vyuZiti jejich
nemovitosti, jeZ vyplyvaji z uzemniho planu. V tomto smyslu mize Gzemni
plan predstavovat zasadni omezeni ustavné zaruéeného prava vlastnit
majetek (¢l. 11 LZPS), jeZ je jednim ze zéakladnich pilifu, na nichZ jiz po
staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj.
Zasahy do viastnického prava proto musi mit zasadné vyjimeénou povahu,
musi byt provadény z ustavné legitimnich divodd a jen v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéjsim ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamySlenému
cili, nediskriminacnim zpusobem a s vylouc¢enim libovile a byt ¢inény na
zakladé zakona.
Déle poukazuji na rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 15.3.2021,
¢j. 1 As 337/2018-48, které stanovi, Ze | ,politické* rozhodnuti o
upfednostnéni nékterych zajmi pred jingmi musi byt ¢inéno pfi naplnéni
ustavniho poZadavku zakonnosti, legitimity a proporcionality a pfi zachovani
ochrany zéakladnich prav pfed svévolnymi a excesivnimi zasahy vefejné
moci. Zejména za situace, kdy v pfedchozim UP byly pozemky stéZovatelti
vymezeny jako zastavitelné s funkci pro bydleni a je tedy ziejmé, Ze
stéZovatelim novym funkcénim zarazenim jejich pozemktu mohla vzniknout
citelna djma, je na misté, aby se krajsky soud peclivé vyporadal s namitkami,
které stéZovatelé v navrhu vznesli. Nelze se spokojit s pouhym odkazem na
odivodnéni tzemniho planu, pfipadné rozhodnuti o namitkach, nebot pravé
zavéry v nich uvedené stéZovatelé svymi namitkami napadaji. ... NemizZe
obstat zavér KS, Ze ...neshledal nedostatek diivodu pro volbu dané regulace
a Ze se nejedna ze strany odpurce o zjevny exces ¢i projev libovile.
...Ukolem soudu pfi pfezkumu zésahu do prév stéZovateli je zjistit, zda si
pofizovatel UP nepocinal zjevné svévolné ¢i diskriminacné, zda tkoly a cile,
které prostrednictvim tzemniho planu napliiuje, jsou legitimni a zakonné, a
zda se v pripadé omezeni vlastnickych prav jedna o omezeni v nezbytné
nutné mire, vedouci rozumné k zamy$lenému cili a je ¢inéno nejSetrnéjSim
moZnym zpusobem.”
V neposledni fadé je relevantni rozhodnuti NejvysSiho spravniho soudu ze
dne 28. 8. 2020, ¢j. 6 As 141/2019-64, dle kterého je tfeba posuzovat
stavajici regulaci pozemku na urovni stavajiciho uzemniho planu a porovnat
Ji vacéi tzemnimu plénu novému.
Po prostudovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu mésta Mikulov ma klient
za to, Ze tento navrh znéni nespliiuje vySe popsané pozadavky &i principy

spravnich soudu, coZ bude podrobnéji popsano niZe.

text v izemnim planu.

Vyhodnoceni:
SpIinéno viz kap. 16

textové Casti
dokumentace.
Namitce

k prodlouzeni |haty
pro zpracovani
uzemni studie se
nevyhovuje.
Odlivodnéni

Dne 8.11.2021 bylo

na zakladé zZadosti
investora
vypracovano zadani

uzemni studie
Mikulov, Lazenstvi,
lokalitaz38, Z39 a
Z54, s tim ze
pofizovatelem  jsou
vlastnici pozemku
v dané lokalité.

V zadani je uvedeno,
Ze Ufadu uzemniho
planovani bude
dolozen Zpracovatel
této Uzemni studie.

Jelikoz nebyl vybran
zpracovatel této
Uzemni studie, Mésto

Mikulov si dalo do
rozpoctového
opatfeni pro  rok
2024/2025
zpracovani této

Uzemni studie s tim,
ze pofizovatelem
bude Mésto Mikulov
(tato povinnost je
nové ukotvena
stavebnim zakonem).
Bohuzel zatim neni
ukoncéen vybér
zpracovatele a hrozi
propadnuti Ihlty
stanovené Uzemnim
planem.

Studie je nutna pro
zachovani charakteru
uzemi a kvality
vystavéného

prostfedi. Jedna se o
lokalitu, jenz je pod
ochranou dalkovych
pohledd na panorama
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M. mesta...
Pozemek parc.fé. 69;?7

W\ . 1

Nové stavebni zakon
stanovuje |hatu pro
zpracovani uUzemnich
studii max.6 let.

Lhdta bude upravena
tak, aby v souctu

neprekrodila tuto
maximalni dobu od
vydani uzemniho
planu.

Pokud se tyka pozemku parc. €. 6937, jehoz je klientem spoluvlastnik se
spoluvlastnickym podilem o velikosti, pak tento je dle navrhu zmény €. 1,
zafazen mezi plochy obCanského vybaveni, konkrétné do plochy pro
lazenstvi — nedochazi tedy ke zméné. Tento pozemek se taktéz dle navrhu
zmény €. 1 nadale nachazi v ploSe zmén Z38.

Co je vS8ak v pfipadé tohoto pozemku zcela zasadni skute€nosti, kterou je
pozemek navrhem zmény €. 1 dotéen, tak to, Zze je navrzena dalSi Ihata pro
vypracovani Uzemni studie v ramci dané lokality. Konkrétné je navrzeno:
Jhuta porfizeni Gzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat
o téchto studiich do evidence tuzemné planovaci ¢innosti — do 4 let od vydani
zmény ¢&. 1 UP Mikulov, nebo do jednoho roku od vstupu prvniho investora
do vymezeného tGzemi*. V této souvislosti klient zdlrazriuje, Ze totozna lhdta
jiz byla uvedena v ramci aktualné u€inného Uzemniho planu mésta Mikulov,
ktery byl vydan dne 22. 12. 2020. Fakticky tedy timto navrhem zmény €. 1
dochazi k dalSimu prodlouzeni této lhuty.

Z pravni véty II. rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 23. 9.
2015, €. j. 40 A /2015-131, se podava, ze ,doba stanovena pro vypracovani
uzemni studie by neméla presahovat dobu, ve které dochazi k
vyhodnocovani uzemniho planu ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona,
nebot’ k vyhodnoceni by mély byt jiz shromazdény dostupné podklady, ke
kterym patfi pravé i uzemni studie. Je tak nutno konstatovat, Ze Ihita
stanovena v uzemnim planu pro pofizeni uzemni studie, resp. pro jeji zapis
do systému evidence uzemné planovaci ¢innosti, by méla byt stanovena
maximalné v jednotkach let".

Jestlize puvodni ¢tyfleta Ihlita pro vypracovani uzemni studie k lokalitam Z38
— 38, Z54 pocala bézet od 22. 12. 2020 a uplynula by 22. 12. 2024, tak jeji
dal$i prodlouzeni o nasledujici Ctyfi roky Ize povazovat za rozporné s vyse
uvedenym nazorem spravniho soudu.

Z odborné literatury i rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 20. 12.
2016, €. j. 8 As 152/2015-103 (publ. pod ¢. 3588/2017 Sb. NSS) plyne, Ze
IhGita by neméla pfesahovat dobu ¢tyr let, ve které dochazi k vyhodnocovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Nemélo by dochazet
k jejimu opakovanému prodluzovani. Takova lhuta je v rozporu s hmotnym
pravem ve smyslu ¢tvrtého kroku algoritmu pfezkumu opatfeni

obecné povahy vytvofeného v rozsudku NSS ze dne 27. 9. 2005, &.j. 1 Ao
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1/2005-98 (publ. pod ¢. 740/2006 Sb. NSS), nebot podle § 43 odst. 2
stavebniho zakona musi byt pfiméfrena.

K tomu srov. zavéry Krajského soudu v Praze ze dne 20. 6. 2019, &. . €. j. 43
A 155/2018-104, ktery na tuto situaci skutkové dopada, a podle kterého z
oduvodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu neni zfejmé, pro¢ se porizovatel
tuzemniho planu rozhodl, Ze je nutné prodlouZit Ihttu k pofizeni tzemnich
studii pro lokality, jejichZ vyuZiti je jimi podminéno, ale neni v ném dokonce
ani zminka o tom, Ze se tato lhuta méni. S ohledem na to, o jak zavazny
zasah do viastnickych prav se jedna (aZ na dalsi Ctyfi roky je na dotcenych
pozemcich prakticky vylouCena jakakoliv vystavba, ledaze dojde k porizeni
tuzemni studie), bylo povinnosti alespori obecné (ideainé ve vztahu ke kazdé
lokalite) uvést, pro¢ bylo potfeba Ihitu k pofizeni tzemnich studii prodlouZzit,
proc byla prodlouzena shodné pro vSechny dotéené lokality (pro¢ by nebylo
vhodné Ihaty pro jednotlivé lokality odstupriovat), a pro¢ se rozhodl, Ze ma
byt tato Ihdta automaticky prodluZovana s kazdou posledni zménou
tuzemniho planu. Jakakoliv Gvaha tykajici se téchto otazek v oddvodnéni
zmény ¢&. 1 tzemniho planu chybi. Proto nelze neZ uzavrit, Ze napadena cast
zmény ¢. 1 uzemniho planu je v tomto rozsahu neprezkoumatelna pro
nedostatek davodu. Jen pro Uplnost soud pripomina, Ze nedostatky
oduvodnéni neni mozné podle ustalené judikatury NSS nahradit vyjadienim
k navrhu (srov. obdobné napr. bod 11 rozsudku NSS ze dne 28. 11. 2018, ¢.
J. 9 As 245/2017-32).

Nad ramec vySe uvedeného klient povazuje znéni navrhu €. 1 zmény
Uzemniho planu v tomto sméru za zmate¢né. Jestlize je uvedeno, Ze lhata
pofizeni Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o
téchto studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti — do 4 let od vydani
zmény ¢&. 1 UP Mikulov, nebo do jednoho roku od vstupu prvniho investora
do vymezeného Uzemi, pak se jedna o nejednoznac¢nou podminku.

Z takto formulovaného ohrani¢eni IhGty zfejmé, co pofizovatel ,vstupem
prvniho investora do vymezeného uzemi“ zamysli, stejné jako z této
formulace neplyne, jestli je |hata 4 let lhatou kone¢nou bez ohledu na
pozdéjsi vstup investora, ¢i je mozné tuto Ihtu vstupem investora do Uzemi
prodluzit. Jedna se pfitom o vyznamny zasah do vlastnického prava a tyto
podminky by mély byt vymezeny zfetelnym zpusobem tak, aby

se fakticky nejednalo o Ihitu nekone¢nou.

S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby z tohoto navrhu bylo
vypusténo prodlouzeni Ihlty k vypracovani Uzemni studie pro lokalitu Z38.

Pozemek arc} ¢. 8996

e
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Pozemek parc. €. 8996 je dle navrhu zafazen zasti mezi plochy smisené
vyrobni a z&asti, mezi plochy hromadné rekreace, pfi¢emz v tomto aspektu
nedochézi tedy ke zméné.

Navrh zmény & 1 Uzemniho planu vSak stanovuje vyskovou regulaci
zastavby timto zplsobem: ,neprekrocitelna maximalni podlaznost stavby
uréena poctem nadzemnich podiazi (NP). Zjistuje se v misté stavby prilehlé
k sousedicimu vefejnému prostranstvi od urovné terénu v tomto misté. Pro
ucely stanoveni podlaZnosti stavby se za podlaZi pocitaji i ustupujici podlaZi.
U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci bude vyska stavby odvozena od
konstrukéni vySky podlazi cca 3 m, max. vSak 4 m po fimsu (atiku) u 1 NP,
max. 7. m po fimsu (atiku) u 2 NP, max. 10 m po fimsu (atiku) u 3 NP.*

Navrh zmény &. 1 tzemniho planu vSak jiz zcela opomiji podrobnou Upravu a
regulaci toho aspektu, zda se v pfipadé, kdy je stanoveno vysSkové omezeni,
uzije takovéto vySkové omezeni pouze na shora uvedené stavby pfilehlé k
vefejnému prostranstvi, nebo na vesdkeré stavby. Navrh uzemniho planu ani
nijak nekomentuje situaci, kdy by byla vySkové omezena stavba nesousedici
s vefejnym prostranstvim, a jak bude pfipadné vySka takové stavby méfena,
coz zapfiGifiuje pravni nejistotu vlastnikl pozemkl v kat. Gzemi mésta
Mikulov. V tomto sméru je tedy navrh zmény €. 1 izemniho planu neurcity a
zmatecny.

Soucasné klient upozorfiuje na skute¢nost, ze v ramci aktualné ucinného
uzemniho planu mésta Mikulov je vySkova regulace FeSena prostfednictvim
maximalni pfipustné podlaznosti. Takovy zplUsob stanoveni vySkové
regulace je zcela standardnim zpUsobem regulace v ramci Gzemnich pland,
a lze jej z hlediska naslednych povolovacich procesli povaZzovat za
nejefektivnéjsi variantu. Vyse popsany navrh zmény &. 1 uzemniho planu
vSak nedivodné a nekoncepcné zavadi zcela konkrétni pozadavky z
hlediska po¢tu metrd vySky staveb. Dle nazoru klienta se jedna o pfilis
konkrétni regulaci, ktera nema byt obsazena v Uzemnim planu, ale méa byt
pfipadné feSena v ramci planu regulaéniho ¢&i uzemniho planu s prvky
regulacniho — takova uzemné planovaci dokumentace vSak neni pfedmétem
projednani. Ostatné takovy zpusob stanoveni vySkové regulace je (bez
ohledu na jeho popsanou zmate¢nost a konkrétnost) nevhodny — tento
pausalné stanoveny regulativ Zzadnym zpuisobem nereflektuje rozdily v uzemi
a jednotlivych lokalitach, stejné jako nebere v potaz napfiklad svazitost
lokality, pFilehlé terény atp.

Klient dale povazuje za zcela neopodstatnény a nespravny nazor, Ze by
ustupujici podlazi mélo byt povazovano za podlazi plné, zvlasté kdyz zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stavi ve svych definicich ustupujici podlazi
na uroven podkrovi. Napfiklad v § 13 pism. c) stavebni z&dkon stanovuje, Ze
Lrodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvySe tfi samostatné byty,

nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi, nebo tfeti
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nadzemni podlaZi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy
orientované k uliéni ¢are alespori o 2 metry”. Stejné tak je tomu u definice
jednoduchych staveb dle pfilohy ¢. 1 ke stavebnimu zakonu, dle které
,Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi.“ Aktudlni pravni
Uprava tedy nepovazuje ustupujici podlazi za podlazi plnohodnotné a navrh
zmény ¢. 1 tzemniho planu se v tomto nekoncepéné a nedlivodné odchyluje
od kompletniho sméfovani pravniho fadu. Klient proto navrhuje, aby bylo
ustupujici podlazi postaveno naroven podkrovi. Tj. aby bylo v ramci
uzemniho planu stanovena vyskova regulace vyjadfenim maximalni vyskové
regulace stran poctu podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi, tj. napfiklad
1 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

Vyse popsanymi regulativy mj. obecné vyskové regulace, ktera nezohledriuje
charakter a svazitost terénu, jsou vlastnicka prava klienta jakozto vlastnika
pozemku v kat. uzemi Mikulov pfimo dotéena a kracena. Tato vysSkova
regulace nevyhovuje pozadavkim spravnich soudu s tim, Ze neni ani uc¢elna,
ani vhodna, kdyz nepfiméfené zadnym zplsobem nezohledriuje charakter
zastavby a svazitost i vySky terénu.

S ohledem na vySe uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byla vySkova regulace nadale
feSena pouze na urovni Ciselné maximalni podlaznosti, a aby byla zcela
vypusténa navrhovana vyskova regulace ,zjistuje se v misté stavby prilehlé k
sousedicimu vefejnému prostranstvi od udrovné terénu v tomto misté. Pro
ucely stanoveni podlaZznosti stavby se za podlaZi pocitaji i ustupujici podlazi.
U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci bude vyska stavby odvozena od
konstrukcni vysky podlazi cca 3 m, max. v8ak 4 m po fimsu (atiku) u 1 NP,
max. 7 m po fimsu (atiku) u 2 NP, max. 10 m po fimsu (atiku) u 3 NP.“ A
souCasné aby Klient zdUrazriuje, ze takové FfeSeni je rovnéz vhodnégjsi s
ohledem pro povolovaci procesy v ramci kat. tzemi Mikulov, nebot organy
Uzemniho planovani budou vySku zameéru opravnény nadale posuzovat s
ohledem na charakter okolni zastavby a specifika pfilehlého terénu (svazitost
apod).

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK
POR. | OPRAVNENY INVESTOR Navrh na
Cis. vyporadani
NAMITKY
1.0l | Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.
Ze dne 10.07.2024 pod ¢&.j. POZ-2024-001843
Pod €. podacim MUMI 24024602 dne 11.07.2024
Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebniho a Zivotniho prostfedi, jako vécné a | Pfipominky
mistné pfisluSny Ufad Uzemniho planovani, oznamil vefejné projednani, v | opravnéného
souladu s ustanovenim stavebniho zakona 183/2006 Sb., o uUzemnim | investora

planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, jako pofizovatel
navrhl zmény €. 1 a 2 tzemniho planu Mikulov (UP) zkracenym postupem.

Zavaznym podkladem pro vypracovani Zmény &. 1 uzemniho planu Mikulov
a Zmény &. 2 Gzemniho planu Mikulov je platny Uzemni plan Mikulov, ktery
byl vydan dne 22. 12. 2020 formou opatfeni obecné povahy, s u€innosti ode
dne 20. 01. 2021

Zmény ¢. 1 a €. 2 jsou zpracovany dle pozadavk( uvedenych v Obsahu
zmény &. 1 a & 2 UP Mikulov, schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29.
06. 2022.

Navrh UP zmény &. 1 definuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach

v _Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfedmétem FeSeni —

vyplyvaji ze zakona €.
274/2001 Sb., o
vodovodech

a kanalizacich pro
vefejnou potiebu,
a prinalezi do
navazujiciho
povolovani
jednotlivych staveb.

fizeni

Uzemni studie budou
projednany se

63




Oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Mikulov

Textova cast

POR. | OPRAVNENY INVESTOR Navrh na
Cis. vyporadani
NAMITKY
technicka infrastruktura: spravci inzenyrskych
PS bydleni — smiSené obytné, byvala kasarna siti.
Z40, Z53, P22 sport, vefejna zelen ochranna a izolacni, doprava v klidu, ul.
Na Hradbach Z38 — Z39, Z54 lazernistvi, podél silnice 1/40
723, 725 — 727, Z104, ZIOS rekreace hromadna, bydleni — smiSené obytné,
vinné sklepy, plochy vefejnych prostranstvi, u¢elové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty, ul. Zlamalova
Navrh UP zmény &. 2 vymezuije plochy:
P27a — P27h — plochy pFestavby, bydleni smiSené obytné, lokalita Muslov
Z19b — zastavitelné plochy, bydleni, smiSené
obytné, lokalita MuSlov
VDT14 - vefejné prospésna stavba, stavba komunikaci, technické
infrastruktury a vsakovaciho zafizeni
K projednavanému navrhu zmény &. 1 a 2 UP ma spoleénost Vodovody a
kanalizace Bfeclav, a. s. nasledujici pozadavky:
1. Pfi situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok pro
vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti véetné jejich
ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zak. €.
274/2001 Sbh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
2. Dle zakona €. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni se dle §1, odst. 2 vodovody
a kanalizace pro vefejnou potfebu zfizuji a provozuji ve vefejném zajmu.
3. K technickému FeSeni zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod pro
rozvojové plochy, kde bude zména vyuziti Uzemi podminéna vypracovanim
uzemni studie se vyjadfime az po jejim pfedlozeni.
2.0l | MND a.s., Hodonin

Ze dne 12.07.2024 pod €.j. 610/24 V/2024/343
Pod €. podacim MUMI 24025088 dne 16.07.2024

k Vagemu oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho
planu Mikulov, sdélujeme nasledujici:

Do zadné z dil¢ich zmén zmény €. 1 UP Mikulov nezasahuiji technicka
zafizeni MND a.s.

Nade spole¢nost MND a.s. ma, v souladu se zdkonem ¢&. 62/1988 Sb. (zakon
o geologickych pracich), stanoveno préizkumné Uzemi Svahy Ceského
masivu, v jehoZ ploSe je opravnéna provadét vyhledavani a prizkum loZisek
vyhrazenych kritickych nerostd ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti
provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose prizkumného Uzemi je i
umistovani prlizkumnych vrtd, resp. pracovnich ploch téchto vrti. Plocha pro
realizaci prlizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2. V
pfipadé pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako
tézebni, plocha pro vrt je v§ak obvykle zmenSena na vyméru cca 5 000 m2.
Pro ucely t&Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je
souCasné rozhodnutim o vyuziti Uzemi. Spole€nost MND a.s. pfi
vyhledavani, prizkumu a tézbé vyhradnich kritickych nerosti na
stanovenych prazkumnych uzemich a ve stanovenych dobyvacich
prostorech realizuje statni, resp. vefejny zajem.1

Celé katastralni Uuzemi mésta Mikulov lezi v prlzkumném uUzemi Svahy
Ceského masivu.

Konstatujeme, Ze aktualni znéni UP mésta Mikulov, v textové &asti —
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti —
nevyluéuje v plochach nezastavéného Uzemi povolovani zamérG pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu.

Rovnéz ani v Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Mikulov se neuvazuje s
vylouéenim moznosti povolovat zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu

nerostld v plochach nezastavéného Uzemi, coZ, jakoZto opravnény investor

Zména uzemniho
planu se nedotkla
zajma opravnéného
investora
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POR. | OPRAVNENY INVESTOR Navrh na
Cis. vyporadani
NAMITKY

realizujici vefejny zajem na vyhledavani, prizkumu a dobyvani loZisek
vyhrazenych kritickych nerost, velmi kvitujeme.

S odkazem na vySe uvedené si vSak dovolujeme poZédat, aby i v dalSich
fazich zpracovani zmény & 1 UP mésta Mikulov, jakoZ i pfi pFipadnych
pozdé&jsich zménach UP zistala i nadale zachovana moZnost umistovat
zaméry pro vyhledavani, prizkum a téZbu v plochach nezastavéného tzemi,
podle § 122 (nového) stavebniho zakona.

V pfipadé potieby jakéhokoliv upfesnéni vySe uvedeného se na nas prosim
obratte. Kontaktni osobou pro zaslani digitalnich podkladd je Ing. Milan
Krmicek, T: 518 315 297, E: krmicek@mnd.cz

3.0l | GasNet, s.r.o. Usti nad Labem

Ze dne 16.07.2024 pod €.j. 5003123087 Bez pFipominek.
Pod &. podacim MUMI 24025091 dne 16.07.2024

K navrhu zmény uzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti souCasného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto

stanoviska.

Za spravnost a uUplnost dokumentace pfedlozené s Zzadosti vCetné jejiho
souladu s platnymi pfedpisy pln& zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko
nenahrazuje pfipadna dalSi stanoviska k jinym &astem stavby.

V pfipadé dalSi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte
nasi znaCku - 5003123087 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k
dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.
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TEXTOVA CAST UZEMNiIHO PLANU MIKULOV S VYZNACENIM ZMEN

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je v grafické Casti vyznaceno ve vykresech |. 1 Vykres z&kladniho ¢lenéni uzemi a
I. 2 Hlavni vykres.

Zastavéné uzemi je vwymezeneo aktualizovano k 34-—+-2048 31. 5. 2024.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UzZEMi

a vytvofit Uzemné technické podminky pro zachovani image mésta — symbi6za osidleni s pfirodou
a nenaruSeny obraz mésta, ktery je jeho hlavni atraktivitou

Q  vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj mésta, formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi, s ddrazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

Q vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj bydleni

a vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim
sektoru a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele
mésta i jeho navstévniky

Q  vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury a zajistit dobrou
obsluznost Uzemi — vytvaret podminky pro bezkonfliktni obsluhu Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou

Q navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, vytvafet uzemné technické podminky
pro dotvareni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi

Q upfesnit uzemni systém ekologické stability

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese . 6 Vykres hodnot izemi

Obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot:

= respektovat vymezené hodnoty Uzemi, veSkeré plochy a =zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, u€inky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty Uzemi, jejich prostfedi a estetické plsobeni v prostoru
sidel a krajiny

=  feSeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu a
charakteru uzemi

= respektovat drobnou architekturu (napf. kiize, boZzi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) v€éetné
jejich okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéjSi misto je pfipustné v
pfipadé, Ze novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho plsobeni v sidle nebo
krajiné
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OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Ochranu panoramatu mésta, prostorového usporadani a ochranu krajinného razu povazovat za
prioritni pfi rozvoji mésta.

uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot pfedstavuje méstska pamatkova rezervace se
zameckym vrchem, Kozim vr§kem s architektonickymi dominantami (zamek s vézi, véz kostela a
Kozi hradek), Svatym kopeckem a €asti Turoldu

Podminky ochrany:

o vyuziti jednotlivych objektl, prostort i Uuzemi musi odpovidat jejich vyznamu, kapacité a
technickym mozZnostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou daného uzemi, ktera je
dana legislativou

o veskeré upravy nemovitych kulturnich pamatek musi byt provedeny se zfetelem k trvalému
zabezpec€eni jejich hmotné podstaty, pfiméfenému spoleCenskému vyuziti a k dalSimu
zhodnocovani jejich vytvarnych a dokumentarnich funkci

o specialni podminky ochrany - veSkeré &innosti, déje a zafizeni nesmi narusit dané historické
prostorové vazby, které je tfeba respektovat a které jsou vyjadfeny nasledujicimi podminkami:
1) charakter prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a
celkovym plisobenim na ¢lovéka:

= nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem — respektovat druh
zastavby (fadova, pFipadné bodova vystavba u jednotlivych objektl, soubory budov &i
aredly funkéné sjednocené Ize uplatnit pouze v pfipadég, Ze jde o historicky &i tradi¢ni
zpUsob zastavby) a stavajici parcelaci

= respektovat méFitko prostoru

= respektovat stavajici koeficient zastavéni (na jedné parcele mozZnost vystavby jedné
drobné stavby ke stavbé hlavni)

2) struktura prostoru - hmotové usporadani zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a orientace

stfech k uliénim prostor(im):

= respektovat historickou stopu pro kompakitni zastavbu,

= u aredlové zastavby, ktera je charakterizovana volnym uspofadanim objektd uvnitf
vyhrazeného pozemku je tfeba respektovat hranici zastavéni vaéi uli€énimu prostoru

= vytvafeni novych areall je nepfipustné jen v pfipadé, Ze jde o tradi¢ni stavebni typ
prislusny k dané funkci

= respektovat maximalni pfipustnou vysku zastavby, v pfipadé pfestavby a je-li pfipustna
dostavba objekt(, je tfeba dokladovat vySkové zaclenéni z mist exponovanych pohledu

= drobné stavby ke stavbé hlavni budou posuzovany individuelné, nesmi plsobit negativné
v pohledech z vyhlidkovych bodu a pruhledech v interieru mésta

3) obraz prostoru — styl, materialy, barevnost, urbanisticky mobiliar...

= v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiZ hmotnosti celé stavby nebo Castmi
staveb, neni dovoleno umistovat prvky technické povahy (antény a pod), na pohledové
exponovanych mistech objektu

uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot predstavuje okolni prostfedi v navaznosti
na Uzemi zasadniho vyznamu - prostory a zastavba téch &asti MPR, které patfi do plavodni
urbanistické struktury mésta, avSak nedosahuji kvalitativnich parametrll zastavby Gzemi
zasadniho vyznamu Uzemi (zapadni ¢ast — novéjsi zastavba kolem ulice 22. dubna a ul. Nova
(ochrana zastavby povale¢né architektury, 60-ta léta, architekt Otakar Oplatek), plochy
s historickou stopou zastavby v ul. Na jamé, 1. kvétna, Pavlovska, Komenského, Piaristi a Pod
Platanem)

Podminky ochrany:

o vyuziti jednotlivych objektll, prostor( i Uzemi musi odpovidat jejich vyznamu, kapacité a
technickym mozZnostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou daného uzemi, ktera je
dana legislativou

o pfi terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pfi realizaci nové zastavby a
vysadbé zelené musi byt bran zfetel na charakter, prostorové uspofadani a méfitko stavajici
zastavby
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o

specialni podminky ochrany - vesSkeré Cinnosti, déje a zafizeni nesmi narus$it dané historické
prostorove vazby, které je tfeba respektovat a které jsou vyjadfeny nasledujicimi podminkami:

1) charakter prostoru, ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavfenosti a
celkovym plUsobenim na ¢lovéka:

= nesmi byt poruSena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem — respektovat druh
zastavby (kompaktni, aredlova)

=  meéfitko prostoru nesmi byt naruSeno nad pfipustnou miru
= vyuziti Uzemi nesmi pfesdhnout stavajici koeficient zastavéni nad pfipustnou miru

2) struktura prostoru - hmotové usporadani zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a orientace
stfech k uliénim prostor(im)

= respektovat zplsob zastavby: kompaktni zastavbu, volnou zastavbu (individualni rodinné
domky, bytova zastavba) a arealovou zastavbu (ta musi respektovat danou hranici
zastavéni vici uliénimu prostoru)

= respektovat maximalni pfipustnou vy8ku zastavby danou vySkou fimsy, a to v metrech
nad plvodnim (rostlym) terénem anebo uréenou vySkou okolni zastavby

e plochy nezastavitelné z hlediska obrazu mésta

Podminky ochrany:

o

nelze realizovat zadnou zastavbu

e ochranné pasmo panoramatu mésta

Podminky ochrany:

O

respektovat hlavni pohledové prostory, ve kterych je vySka zastavby regulovana uzemnim
planem,

chranit dominanty mésta a potlacit rusivé objekty v obrazu mésta

zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi mésta musi byt situovana vzdy
tak, aby do volného uUzemi byla orientovana nezastavéna c¢ast stavebniho pozemku,
doplfikové stavby ke stavbé hlavni se v nezastavéné casti tohoto stavebniho pozemku
nepfipoustéji, realizovat I1ze pouze drobnou zahradni architekturu, na vnéjSich okrajich mésta
nelze realizovat zastavbu, ktera ma cely pozemek zastavény (napf. atriové domy apod.),
koeficient zastavéni v téchto ¢astech mésta je max. 0,35.

v8echny navrzené zastavitelné plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt

dokumentaci nebo uzemnim rozhodnutim.

zachovat kvalitu panoramatickych pohledd z vyhlidkovych bod( — péSich cest — pfedevsim ze
Sv. Kopecku, Turoldu

potlacit rusivé objekty v panoramatu mésta upravou, popf. ozelenénim: sila, panelové domy
s rovnou stfechou a hmotami neodpovidajicimi méfitku mésta, objekt sportovni haly, apod.

neumistovat viditelné ¢asti konstrukci vysilacl v ochranném pasmu panoramatu mésta
neumistovat Zadné bodové vyskové dominanty v ochranném pasmu panoramatu mésta

urbanisticky ucelenou ¢ast nové zastavby (velké plochy zmén) Ize realizovat pouze na zakladé
podrobnéjsiho regulacniho planu

Podminky ochrany v krajiné:

o

O

zakaz scelovani jednotlivych pozemkd, zejména vinic na Upati Sv. Kopecku do vétSich ploch

zdkaz umistovani novych staveb, zakaz zvySovani kapacity stavajicich zafizeni; v pfipadé
vefejného zajmu je pfipustna pouze rekonstrukce stavajicich objekt(

nepripustnost zamény kultur, skladby porostd a vyuziti Gzemi bez souhlasu organu ochrany pfirody

zé&kaz provadéni terénnich Uprav - zejména terasovani a podobné Upravy narusujici stavajici
strukturu pozemkd

zéakaz rozsifovani geograficky nepuvodnich druh(l zelené
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e zachovalé prvky komponované krajiny

Podminky ochrany:
o nepfipustit snizovani podilu zeleng&, naopak podporovat zvyseni jejich podilu
o respektovat uréujici linie krajiny, majici historicky odkaz v uzemi

e architektonické dominanty:

stavba ulice, nam./umisténi

zamek Mikulov -

kostel sv. Vaclava Kostelni nam.
Kozi hradek Vinohrady
kaple sv. Sebestiana Svaty kopecek
Podminky ochrany:
o nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly narusit pusobeni architektonickych
dominant

e rusivé dominanty:

stavba ulice, nam./umisténi

zemedélské silo ul. 28. fijna

komin ul. 28. Fijna
Podminky ochrany:

o potlacit pdsobeni negativnich dominant

e  pfirodni dominanty:

nazev

Svaty kopecek
Kozi hradek
Turold
Sibeniéni vrch
Kienberg

Podminky ochrany:

o nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly narusit ptisobeni pfirodnich dominant
e objekty prispivajici k identité uzemi

Podminky ochrany:

o respektovat objekty pfispivajici k identité uzemi

o vokoli objektd nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny

o premisténi objektd na vhodnéjSi misto je podminéné pfipustné v pfipadé, Ze novym
umisténim nedojde k naruseni hodnoty objektu a jeho pusobeni v sidle nebo krajiné
e hlavni pohledy, vyznamné vyhlidkové body

Podminky ochrany:

o respektovat mista jedineCnych vyhledU, nepfipustit Cinnosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit

o mista vyhledd podpofit odpocivadly
e vyznamné pruhledy (na dominanty mésta)

Podminky ochrany:

o zachovat vnitfini prahledy na zameckou véz z Pavlovské ulice, z Vétrné ulice, z kfizovatky
Brnénska a ulice Husova, z ulice Kozi hradek, z namésti

o zachovat identitu rozhodujicich vnitfnich prostor mésta — Namésti, Komenského, Kostelniho
nameésti, ¢asti Husovy ulice a ulice Alfonse Muchy a uli¢ek pod Kozim vr§kem
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vyznamné plochy sidelni zelené
Podminky ochrany:

o respektovat vyznamné plochy sidelni zelen&, dotvafejici zakladni urbanistickou kostru
v urbanizovaném uzemi

o nepfipustné je zmenSovani ploSného rozsahu, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné
v pfipadeé jeji nahrady za zelefi vhodné druhové skladby a vhodného umisténi

o nepfipustné je ménit vyzivani uzemi zpusobem, ktery by narusil hlavni funkci GUzemi —
okrasnou, pietni a oddychovou

vyznamna soliterni zelen, alej

Podminky ochrany:

o respektovat vyznamnou soliterni zeler a aleje

o nepfipustné je ruseni aleji, odstranéni vzrostlé zelené je pfipustné v pfipadé jeji nahrady za
zelen vhodné druhové skladby

pietni pasmo okolo vefejného pohiebisté — je vymezeno ve vzdalenosti 25 m od stavajiciho
aredlu

Podminky ochrany:

o respektovat navrzené pietni pasmo, ve vymezeném uUzemi nepfipustit Cinnosti, vystavbu a
zameéry, které by mohly pietu hibitova narusit

mista krajinného razu
Podminky ochrany:

o viz. kap. 6.17. (odst. Podminky ochrany krajinného razu)

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tok(...) v€etné prolinani
krajinné a sidelni zelené& a koordinaci s tzemnim systémem ekologickeé stability

chranit linie vodnich tokU (v€etné tokl ob&asnych a udolnic) pfed zastavénim

vytvaret podminky pro vyuziti genia loci vodnich ploch a vodnich tokt pro kratkodobou rekreaci -
zaclenit do sité tras a stezek pro pésSi a cyklisty, ve vhodnych mistech pro koupani zpfistupnit
bfehy

neumistovat novou zastavbu ani zasadni rozSifeni stavajici zastavby v krajiné (v€etné drobnych
staveb) kromé ploch navrzenych pro zahradkafskou kolonii trvalou

neumistovat nové stavby na vymezené pfirodni dominanty, které by narusily nebo zménily jejich
stavajici charakter

dals§i podminky — viz. kap. 6.17. Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

OCHRANA CIVILIZAGNICH HODNOT

stavajici civilizacni hodnoty jsou respektovany

podporovat rozvoj vefejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist socialnich kontakt
(vefejna prostranstvi, vefejna sidelni zeler)

podporovat rozvoj turistické infrastruktury
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2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNiIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi:

maximalni dopad negativnich vlivil z ploch ob&anského vybaveni — komeréni rozsahla (OK),

sportu (OS), ploch smiSenych vyrobnich (VS), ploch vyroby a skladovani (VP, VZ) a ploch

technické infrastruktury (TI):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb; dopad negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude
v takovém pfipadé max. na hranici této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

u hlavnich dopravnich tepen (dalnice Il. tf., silnice I. - IlIl. tF.) preferovat umisténi dé&ju, ¢innosti a
zafizeni nevyZadujicich zvySenou ochranu proti hluku (napf. vyroba, ob&anské vybaveni
komeréni...)

nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch smisenych vyrobnich (VS) a ploch vyroby a
skladovani (VP, VZ) kapacitni nakladni dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro
bydleni (jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi PV)

zamér na umisténi dopravni stavby u stavajici obytné zastavby bude posouzen z hlediska
pfedpokladané hlukové zatéZze na stavajici plochy bydleni s tim, Ze nejpozdé&ji v ramci Uzemniho
fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéZ z dopravni stavby nepfekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vletné doloZeni realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych
protihlukovych opatieni

zamér na soubézné umisténi dopravni stavby a stavby pro bydleni bude posouzen z hlediska
predpokladané hlukové zatéZze na navrhované stavby bydleni s tim, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb

zamér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude posouzen z hlediska

hlukové zatéze ze stavajici plochy dopravy s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné dolozeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni

zadmér na umisténi stavby pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych

bude posouzen z hlediska pfedpokladané hlukové zatéZze na stavajici plochy bydleni a plochy
smiSené obytné s tim, Ze nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokdzano, Ze celkova hlukova zatéz neprekroli hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, obéanského vybaveni je
nutno splnit podminku — na plochach pro vyrobu, komeréni aktivity apod. Ize umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni
spInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci
Uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
pfedpisy

zamér na umisténi stavby pro bydleni a jinych chranénych venkovnich prostor (napf. plocha pro
sport a rekreaci) u stavajici vyrobni zény bude posouzen z hlediska predpokladané hlukové
zatéze ze stavajici plochy vyroby s tim, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy pro vyrobu
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
z funkéni plochy pro vyrobu nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

pro plochy s potencialné rozdilnym vyuZitim s pfevaZzujici funkci bydleni (plochy smiSené
obytné...) bude s odkazem na platné pravni pfedpisy respektovana podminka: nepfipustné jsou
stavby, €innosti a zafizeni, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji
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nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich
Gcinkd musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni)

u zastavénych ploch (stavajici zafizeni, déje a ¢innosti) nesmi emise, resp. imise Skodlivin
pfekracovat limity stanovené platnou legislativou, pfipadné limity stanovené pfislusnym spravnim
organem

nové vymezené chranéné prostory, definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limit
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odlavodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho Ffizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd

pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci

konkrétni zaméry, které mohou vyrazné& ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na
zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkédm
znecCistujicim ovzdu8i pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az
na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroCi
hodnoty hygienickych limitll stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zameér(, které budou uvedeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize duvodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach).

Plochy moznych negativnich vlivd na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do
Uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdé&ji v ramci projednavani
regulaéniho planu (Uzemniho Fizeni) pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v
uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné vE&. doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych
opatieni.

chov hospodarskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko obtéZovani
obyvatelstva vy3$8imi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato podminka
spInéna, je nutno proveést nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni

ochrana proti radonovému riziku - feSené uzemi se dle map radonového indexu nachazi v oblasti
stfedniho az vysokého rizika vyskytu radonu z geologického podloZzi.

o  pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé mé&feni, nutnou ochranu

likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci
kanalizace se zausténim na Cistirnu odpadnich vod, do doby realizace fadného odkanalizovani je
mozna likvidace odpadnich vod Zumpami na vyvazeni

o ve mésté je realizovana kanalizace zakon&ena Cistirnou odpadnich vod
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM _ VYUZITI, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese . 2 Hlavni vykres.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

0 UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci (pfitazlivé mésto, zdravé mésto,
prosperujici mésto)

0 UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazb& na plvodni jadro, které tvori
pfirozené centrum sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou, respektuje specifickou
urbanistickou strukturu, danou terénni konfiguraci, krajinnym razem a hodnotami uzemi.

Q Rozviji urbanistickou strukturu sidla v navaznosti na stabilizované plochy zastavéného uzemi.
o  UP vymezuje plochy bydleni pro zaji$téni kvalitniho bydleni, jsou situované:

=  pod dominantou zamku - nejvétsi plochy zmén v prostoru pod Novou a lokalita Valticka,
které dotvareji prstenec zastavby od zapadu na jih v ,podhradi®

= menSi plochy zmén jsou zejména v severni ¢asti mésta a v Muslové

= v ploSe byvalych kasaren a byvalého arealu vyroby v ulici Valticka je navrzena revitalizace a
novy zpusob vyuziti formou ploch pfestavby na plochu smiSenou obytnou

0  UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni komeréniho, plochy lazefistvi a plochy, které vytvari
podminky pro umistovani a rozvoj ob&anského vybaveni. Jsou situované zejména podél ulice 28.
fijna a silnice 1/40.

o UP vymezuje plochy se smi§enym vyuzitim (plochy smiSené obytné a smigené vyrobni), které
umozniuji Siroké spektrum c&innosti a aktivit, pfinasi ozZiveni a zpestfeni struktury sidla a vytvafi
podminky pro umistovani a rozvoj souvisejiciho obanského vybaveni.

o UP vymezuje plochy umozfujici rozvoj pracovnich prileZitosti v sekundarnim sektoru (plochy
vyroby a plochy smiSené vyrobni), zejména v navaznosti na stavajici priimyslovou zénu za
nadrazim.

o  UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy sidelni zeleng), umozhujici rozvoj a revitalizaci
mist socialnich kontaktl, jednak v ¢astech sidla s intenzivni zastavbou (napf. ul. 28. fijna,
centralni ¢ast) a dale ve vazbé na nové plochy bydleni (lokalita Pod Novou).

o  UP vytvaii podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury:

=  jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci dopravniho zaméru dalnice D52 vcetné
propojeni na silnici 1/40 a homogenizace silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, véetné souvisejicich
staveb

= je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu — (regionalni Zelezni¢ni trat €. 246 Znojmo —
Bfeclav, optimalizace)

o  UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni a
technickou infrastrukturou, vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni
cyklistickych tras.

O NavrZzenym usporadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti omezuje UP riziko negativnich
vlivd na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.
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3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e PLOCHY SMISENE OBYTNE

Bydleni — smisené centralni — dlivodem vymezeni ploch smiSenych centralnich je zachovani
pestrosti a mnohostrannosti funkéniho vyuziti centra jako jedné z priorit fungovani mésta a
zachovani nadmistni vyznamu tohoto Uzemi. Stabilizované plochy zahrnuji Gzemi jadra mésta,
rozvojové plochy jsou navrzeny z divodu doplnéni urbanistické struktury a zvelebeni centra
mésta.

Bydleni — smisené obytné — vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena moZnost
variabilngjSiho zplsobu vyuZiti Uzemi pro bydleni a rizné formy ob&anského vybaveni, sluzeb,
femesel, turistické infrastruktury, zemédé&lstvi apod.

Stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbach na méstské centrum a nadfazeny dopravni
skelet v ¢astech s prevazujicim plvodnim charakterem zastavby (v severni ¢asti napf. Brnénska,
Pavlovska, na Jamé, Cast ulice u lomu, Kozi hradek, Wolkerova, Erbenova, VenusSina, ¢ast
1. kvétna... Ve vychodni ¢asti napf. Cast Konévovy. Vjizni €asti napf. €ast ulic Videnska,
Valticka, U Celnice, ulice U Bazantnice, Pod platanem, Piarist(l, ¢ast ulice Republikanské obrany,
28.Fijna, Cs. Gerveného kiize a Nadrazni. Samostatnou &ast tvofi Mu$lov). Hlavni rozvoj je
navrzen, v ramci plochy prestavby byvalych kasaren v severni ¢asti mésta a byvalého vyrobniho
arealu podél ulice Valticka, menSi plochy jsou situovana napf. podél ulice Gagarinova (u
Finanéniho ufadu), Dukelska, Valticka, Republikanské obrany a na MusSlove.

Plocha rezervy je navrzena ve vychodni €asti v navaznosti na prestavbovou plochu na ulici
Valticka.

e PLOCHY BYDLENI

Bydleni - vbytov_Vch domech — pFevéiné éést stabilizovanych ploch je vymezena v zapadni
28.fijna, dalsi plocha se nacha2| \Y severnl Casti na zaCatku arealu byvalych kasaren a podél ulice
Dukelska. Plochy zmén jsou navrzeny v zapadni ¢asti mésta v lokalité Pod Novou.

Bydleni — v rodinnych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny v severni ¢asti pfevazné
v ulicich Sadova, Gorkého, Majakovského a Pod Hadkem, v €asti ulice Gagarinova, Dukelska,
U lomu, Na Jamé, Lidicka, Rlzova a 4. kvétna. Ve vychodni ¢asti se jsou plochy zejména v ulici
Pod Novou. V jizni ¢asti jsou to napf. ulice U Bazantnice, Rudolfa Gajdose, ¢ast ulice U Celnice.
Plochy zmén jsou navrzeny ve vazbé na stabilizované plochy bydleni v hlavnich lokalitach Pod
Novou a v plose mezi ulici Valtickou, Videnskou a silnici 1/40. Dale jsou v ramci vymezeny drobné
plochy napf. v prodlouzeni ulice Hlinisté.

e PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (rekreace hromadna, zahradkarské osady, vinné sklepy) jsou respektovany a
stabilizovany. Rozvojové plochy pro zahradkafské osady nejsou navrzeny, pro vinné sklepy
jsou vymezeny v navaznosti na stavajici plochy v lokalitach Zlamalova a Bezru€ova. Rozvoj ploch
rekreace hromadné je situovan predevSim do lokality Nad Brnénskou silnici {za—finanénim

gfadem), mensi plochyjseu—~armezeny plocha je vymezena ve vazbé na areal vinnych sklepu
v lokalité Zlamalova a-u-Nevéhorybnika. Podrobnéji viz. kap. 10-5:6- 5.5. Rekreace.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obéanské vybaveni verejné, obcanské vybaveni komeréni rozsahla,
obcanské vybaveni komeréni mala, lazenstvi, vefejna pohrebisté, sport) jsou respektovany
a stabilizovany. Pro rozvoj sportu je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu formou
plochy zmény jizné od stavajici plochy. Podrobnéji viz. kap. 4.4. Koncepce obéanského vybaveni
textové €asti Uzemniho planu.

e PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici vefejna prostranstvi jsou maximainé respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci a
rozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje podminky pro zachovani a
ochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych prostranstvi a umoznuje, stanovenim



Priloha Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené
v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrzeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy
rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a
péSich propojeni. Podrobnéji viz kap. 4.5. Koncepce vefejnych prostranstvi textové casti
uzemniho planu.

e PLOCHY SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy (vefejna zeleri parkova, zelerin soukroma a vyhrazend, verejna zelen
ochrannd a izolaéni) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén a plochy
prestavby pro vefejnou zelen parkovou a vefejnou zelen ochrannou a izolaéni. Podminky vyuziti
uzemi, stanovené Uzemnim planem, umoziuji umistovani sidelni zelené i v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Podrobnéji — viz kap. 3.3:4. Vymezeni systému sidelni zelené
textové €asti uzemniho planu.

e PLOCHY SMISENE REKREACNI

Stabilizované plochy se nachazi zejména v lokalité na misté byvalé mikulovské cihelny (nyni staje
Jezdeckého klubu Mikulov, ve vychodni Casti katastru a severné od Muslova. NavrZzena plocha
zmén doplfiuje stabilizované plochy Jezdeckého klubu Mikulov. DalSi plochy zmén jsou navrzeny
v jizni ¢asti mésta v lokalité pod Bazantnici a v ulici Valticka. V ulici Valticka je navrZzena i plocha
pfestavby.

e PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stabilizované plochy se nachazi zejména podél silnice 28.fijna (pramyslovy areal), dalsi areal je
vymezen za COV a podél ulice Gagarinova. Plochy zmén doplfiuji stabilizované plochy za COV a
na ulici Gagarinova, nové jsou navrzeny podél ulice Republikdnské obrany. DalSi plochy jsou
navrzeny v lokalité podél ulice Jiraskova, 28. fijna a K Vapence.

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Priamyslova vyroba
Stavajici arealy jsou stabilizovany zejména podél ulice 28. fijna, k Vapence a Jiraskova
(pramyslovy areal). Plochy zmén jsou navrZeny severné a zapadné od stabilizovanych ploch na
ulici Jirdskova. Plocha u nadrazi doplfiuje moznosti vyuZiti Gzemi.
Zemédélska vyroba
Stavajici arealy jsou stabilizovany v Muslové. Plochy zmén nejsou navrhovany.
Fotovoltaické elektrarny

Stavajici areal je stabilizovan podél ulice K vapence (pramyslovy aredl). Plochy zmén nejsou
vymezeny.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny pro realizaci nadmistnich
dopravnich zaméru (dalnice D52, v€etné propojeni na silnici 1/40, silnice 1/40 Mikulov — Sedlec,
zapad homogenizace) a pro zlepSeni dopravni obsluhy v primyslovém arealu zapadné od
Zelezni¢ni traté. Pro zajisténi prostupnosti Uzemi jsou navrZeny ucelové cesty ve vazbé na
poloostrov Insel, dale podél MuSlovského potoka. Dale je vymezen koridor pro dopravni
infrastrukturu — (regionalni Zelezniéni trat & 246 Znojmo — BFeclav, optimalizace — ZUR JMK). Podrobnéji
viz kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

e PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny za COV, u rozvodny, u
byvalych kasaren a pod MuSlovem. Podrobnéji viz kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.
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3.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. lokalita

Z1 Bydleni — v bytovych domech BH pod Novou

Z2 Bydleni — v bytovych domech BH pod Novou

Z3 Bydleni — v bytovych domech BH pod Novou

Z4 Bydleni — v rodinnych domech BI pod Novou

Z5 Bydlept—rredinnyehdemach Bl pod-Neveou Zruseno
26 Bydleni — v rodinnych domech Bl pod Novou

z7 Bydleni — v rodinnych domech BI pod Novou

Z8 Bydleni — v rodinnych domech BI Pod Valtickou silnici
29 Bydleni — v rodinnych domech Bl Hlinisté

Z10 |Bydleni —v rodinnych domech Bl Hlinisté

Z11 | Bydleni — v rodinnych domech BI Hlinisté

Z12 | Bydleni — v rodinnych domech BI Hliniste

Z13 | Bydleni — v rodinnych domech Bl Nerudova

Z14 |Bydleni — smiSené obytné SO Dukelska

Z15 |Bydleni — smiSené obytné SO Dukelska

Z16 |Bydleni — smiSené obytné SO Valticka

Z17 |Bydleni—smisené-obytné so Republikanské-obrany-Zruseno
Z18 |Bydleni — smiSené obytné SO Republikanské obrany
Z19 |Bydleni — smiSené obytné SO Muslov

Z20 |Bydleni — smiSené obytné SO Muslov

Z21 |Bydleni — smiSené obytné SO Muslov

222 | Rekreace hromadna RH u-Finanéniho-tfadu-Zruseno
Z23 |Rekreace hromadna RH Zlamalova

Z24 | Vinné sklepy RV Bezru€ova

225 |Vinné-sklepy RV Ziamaleva-Zruseno
226 |Vinné sklepy RV Zlamalova

Z27 | Vinné sklepy RV Zlamalova

Z28 | Silni¢ni doprava DS 28. fijna

Z29 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK u BaZantnice

Z30 |ZruSeno

Z31 |Obc¢anské vybaveni — komeréni rozsahla OK u Bazantnice

Z32 |Obc¢anské vybaveni — komeréni rozsahla OK pod Novou

Z33 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK pod Novou

Z34 | Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK K Vapence

Z35 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK K Vapence

Z36 |ZruSeno

Z37 |Obcanské vybaveni — komeréni rozsahla OK Brnénska

Z38 |Lazenstvi oL Bazantnice

Z39 |Lazerstvi oL Bazantnice

Z40 | Sport os Na Hradbach

Z41 | Sport os byv. cvicisté

Z42 |Rekreace hromadna RH nad Brnénskou silnici
Z43 | Sport (0] Sibenik

Z44 | Plochy vefejnych prostranstvi PV pod Novou

Z45 | Plochy vefejnych prostranstvi PV pod Novou

246 | Rlechywelejnyshoresiranshbd PV pod-Neveou-Zruseno
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i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. lokalita

Z47 | Plochy vefejnych prostranstvi PV Gagarinova

Z48 | Plochy vefejnych prostranstvi PV Hlinisté

Z49 | Plochy vefejnych prostranstvi PV Nerudova

Z50 |Doprava v klidu DP K Vapence

251 |Vefiejné zelen parkova VA", 28. fijna

252 |Vefejnéa zelen ochranna a izolaéni 20 K Vapence

Z53 | Vefejna zeler ochranna a izolacni Z0 Na Hradbach

Z54 | Vefejna zeler ochranna a izolacni Z0 Bazantnice

255 |Vefejnéa zelen ochranna a izolaéni 20 Republikanské obrany
256 |Vefejna zelen ochranna a izolaéni 20 Piskovisté

Z57 | Vefejna zeler ochranna a izolacni Z0 Muslov

Z58 | Vefejna zeler ochranna a izolacni Z0 Muslov

259 |Vefejné zelen ochranna a izolaéni 20 Muslov

260 |Plochy smidené rekreacni SR Valticka

261 |ZruSeno

Z62 | Plochy smiSené rekreacni SR Cihelna

263 |Plochy smidené rekreacni SR pod BaZantnici

264 | Plochy smidené rekreacni SR Portz Insel

Z65 | Plochy smisené vyrobni VS nad Brnénskou silnici
Z66 | Plochy smisené vyrobni VS za COV

267 |Plochy smiSené vyrobni VS Republikanské obrany
Z68 | Primyslova vyroba VP Za Jatkami

Z69 | Primyslova vyroba VP Za Jatkami

Z70 | Primyslova vyroba VP Za Jatkami

Z71 | Primyslova vyroba VP Piskovisté

Z72 | Drazni doprava Dz Piskovisté

Z73 | Drazni doprava Dz za Celnim skladem
Z74 | Silni¢ni doprava DS zapadni segment
Z75 | Silniéni doprava DS jihovychodni segment
Z76 | Silni¢ni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami
Z77 | Silni¢ni doprava DS Piskovisté, Za Jatkami
Z78 | Silni¢ni doprava DS za Celnim skladem
Z79 | Silnini doprava DS za COV

Z80 | Silni¢ni doprava DS za Celnim skladem
Z81 | Silni¢ni doprava DS Brnénska

Z82 | Silni¢ni doprava DS nad Brnénskou silnici
Z83 | Silnini doprava DS Valticka

Z84 |Doprava v klidu DP Valticka

Z85 |Doprava v klidu DP 28. fijna

Z86 |Doprava v klidu DP Turold

Z87 |Doprava v klidu DP U Mydlarny

Z88 |Ucelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU Portz Insel

Z89 | Ucelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU Portz Insel

Z90 |Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU Portz Insel

Z91 |Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU pod Kienbergem

292 | Plochy technické infrastruktury TI za COV

Z93 | Plochy technické infrastruktury TI u rozvodny

Z94 | Plochy technické infrastruktury TI u byv. kasaren

295 |ZruSeno
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i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. lokalita

Z96 |Plochy vodni a vodohospodarské w u lomu

297 |Plochy vodni a vodohospodéiské w Sibenik

Z98 | Plochy vodni a vodohospodarské w Portz Insel

Z99 | Plochy vodni a vodohospodarské w Portz Insel

Z100 |Bydleni — smiSené obytné SO Valticka

Z101 |Vefejné zelen ochranna a izolaéni 20 28.Fijna (za hfistém)
Z102 | Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU Ve strzich

Z103 | Drazni doprava Dz u byv. vlecky

Z104 | Plochy vefejnych prostranstvi PV Zlamalova

Z105 |Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty | DU Zlamalova

Z106 |Doprava v klidu DP Hranicaru

3.3.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. lokalita

P1 Bydleni — smiSené centralni SC Alfonze Muchy

P2 Bydleni — smiSené centralni SC Alfonze Muchy

P3 Bydleni — smiSené centralni SC Kostelni nam.

P4 Bydleni — smiSené obytné SO u Finanéniho ufadu
P5 Bydleni — smiSené obytné SO byv. kasarna

P6 Bydleni — smiSené obytné SO Valticka

P7 ZruSeno

P8 Vinné sklepy RV Bezru€ova

P9 Obc&anské vybaveni vefejné ov Bezru€ova

P10 |Obcanské vybaveni vefejné ov Nadrazni

P11 | Obc&anské vybaveni — komeréni rozsdhla OK u byv. vleCky

P12 |Obcanské vybaveni — komeréni mala oM byv. kasarna

P13 |Plochy vefejnych prostranstvi PV Vrchlického (u tenisovych kurtd)
P14 |Plochy vefejnych prostranstvi PV nadrazi

P15 |Vefejna zelen parkova VA", Svobody (u tenisovych kurt()
P16 |Verejna zeleri ochranna a izolacni Z0 byv. kasarna

P17 |Plochy smiSené rekreacni SR Valticka

P18 |Plochy smiSené vyrobni VS u byv. vleCky

P19 |Plochy smiSené vyrobni VS Jiraskova

P20 |Prumyslova vyroba VP za nadrazim

P21 |Doprava v klidu DP Pod Strani

P22 |Doprava v klidu DP Na Hradbach

P23 |Obcanské vybaveni — komeréni mala oM Hrani¢ard

P24 |Silni¢ni doprava DS Hranicaru

P25 |Plochy vefejnych prostranstvi PV Republikanské obrany
P26 |Bydleni —smiSené centralni SC Zamecka

P28 |Bydleni — smiSené obytné SO Bezrucova

P29 |Bydleni — v bytovych domech BH Nerudova

P30 |Plochy smisené vyrobni VS 28.fijna, Primyslova oblast
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3.4. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (vefejnd zeleri parkovd, verejna zeleri ochranna a izolaéni),
které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni
infrastruktury.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi zazemi obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy
bydleni) a ploch ob&anského vybaveni.

VEREJNA ZELEN PARKOVA (ZV)

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (park zamku, Kozi hradek,
upravena plocha zelené u hibitova, amfiteatru,...)

o plocha zmény (Z51) je vymezena pro realizaci odpocinkové a rekreacni plochy (misto socialnich
kontaktd) v ¢asti sidla s intenzivni obytnou zastavbou v navaznosti na ulici 28.fijna

o  plocha zmény (P15) je vymezena pro realizaci parku v centralni ¢asti mésta
ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

o jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené

o  plocha zmény ani plochy pfestavby nejsou navrhovany

VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené ochranné a izolaéni

o plochy zmén (Z52, Z53, Z54, Z55, Z56, Z57, Z58, Z59) jsou vymezeny zejména na zapadnim
a jihozapadnim okraji mésta pro dotvoreni systému ochranné zelené ve mésté a v prostorech
priimyslové zény

Plochy sidelni zelené Ize realizovat také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napf.
ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smi8enych obytnych...).
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech |. 2 Hlavni vykres, |. 4 Koncepce technické
infrastruktury — zasobovani vodou, odkanalizovani, |I. 5 Koncepce technické infrastruktury —
zasobovani plynem, el. energii, spoje.

41. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti izemi koridora:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméru vystavby dopravni
infrastruktury

e podminky vyuZiti koridoru pro dopravni infrastrukturu plati do doby vydani uzemniho rozhodnuti
na konkrétni zamér; pokud neni Gzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava stavajici
vyuziti uzemi

Podminky pro vyuziti izemi koridoru:

Pripustné vyuziti

o stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je toto Uzemi chranéno v€etné souvisejicich
staveb dopravni a technické infrastruktury

o vedeni vefejné technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

o  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dausledki

o ochranna a izolaéni zeleri, USES

Nepripustné vyuZiti

o  stavby, které by znemoznili realizaci pozadovaného zaméru

Podminéné pfripustné vyuZiti

o kfizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, pé&Simi a cyklistickymi trasami, ucelovymi
komunikacemi za podminky, Ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

o stgvby, které odpovidaji vymezenym plocham s rozdilnym zpldsobem vyuziti, po dohodé se
SZDC

V ramci UP je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru

KD 1 optimalizace trati ¢. 246 Znojmo — Bfeclav

4.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ):

s je respektovana stabilizovana plocha, vymezena pro priichod zelezni¢ni trati ¢. 246 Breclav —
Znojmo

e je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu KD1 pro optimalizaci trati €. 246 Znojmo — Bfeclav

e  pro rozvoj drazni dopravy jsou navrzeny plochy 272, Z73 a Z103
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4.1.3. SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

Dalnice, silnice

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro prichod silnic 1., Il. a lll. tfidy

plocha zmény Z74 je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zaméru dalnice D52
Pohofelice — Mikulov — hranice CR /Rakousko, v&etné MUK Mikulov — sever, MUK Mikulov — jih a
souvisejicich staveb

plocha zmény Z75 je vymezena pro realizaci nadmistniho dopravniho zdméru homogenizace
silnice 1/40 Mikulov — Sedlec a propojeni dalnice D52 a silnice 1/40, v€etné souvisejicich staveb

pro realizaci dopravniho vybaveni (dalni¢ni policie) je vymezena plocha Z28

pro zajisténi dopravni obsluhy uzemi v lokalité Piskovisté a Za Jatkami jsou navrZzeny plochy Z76
aZzr7

pro zajisténi dopravni obsluhy Uzemi v lokalité za Celnim skladem jsou navrzeny plochy Z78
aZzr9

pro zajisténi dopravni obsluhy uzemi v lokalité nad ulici Brnénskou jsou navrZzeny plochy Z81 a
282

pro zajisténi dopravniho napojeni navrhovaného parkovisté je navrzena plocha Z83
pro dopravni napojeni Uzemi ve vychodni ¢asti mésta pfi ulici Hrani¢arl je navrzena plocha P24
pro dopravni napojeni Uzemi navrhové plochy Z40 je navrzena plocha P25

Mistni komunikace

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu stabilizovaného uzemi

pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou navrzeny plochy vefejného
prostranstvi Z44, 245, Z46,; Z47, Z48 a, Z49, Z104

mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného uzemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi (PV); podrobnéji viz. kap.
4.5. Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi

Uéelové komunikace

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro obsluhu nezastavéného uzemi
pro Cast cyklotrasy Za kasarnami je navrZzena plocha 2102
pro zajisténi priichodnosti krajiny jsou navrzeny plochy Z88, 289, 290, Z105

Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

v plochach dopravni infrastruktury (DS, DU) a ploch&ch vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v §itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace

v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Siftkovych
parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle dlivodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) feSit obsluhu v ramci stavajicich a
navrzenych ploch dopravni infrastruktury (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi (PV), odstavna
stani pro motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

stavajici koncepce vefejné dopravy, spocCivajici v zajisténi dopravy autobusovymi a vlakovymi
linkami, je zachovana; jsou respektovany stavajici zastavky verejné dopravy

budovani zastavek a zalivl vefejné dopravy (silniéni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura
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4.1.5. STATICKA DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP):

jsou respektovany stabilizované plochy pro fadové garaze a parkovisté

pro zlepSeni kapacity parkovacich mist je navrzena plocha Z47

plochy 250, Z84 a Z85 jsou navrzeny pro zachytna parkovisté mésta

pro parkovisté u pfirodni pamatky Turold je navrZzena plocha Z86

pro parkovisté pro golfovy areal je navrZzena plocha Z87

pro fedeni parkovani v centralni ¢asti mésta je navrZena plocha pfestavby P21
pro feSeni parkovani podél ulice Na Hradbach je navrZzena plocha prestavby P22
pro realizaci garazi v ul. Hrani¢arl je vymezena zastavitelna plocha Z106

dalsi plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfisluSnych norem) a v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji
jako souvisejici dopravni infrastrukturu

kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu fesit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud mozno na pozemku stavby

v feSeném Uzemi budou chybé&jici parkovaci stani navrhovany podle potfeby na stupen
automobilizace 1: 2,5

nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENi

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

jsou respektovany stabilizované plochy Eerpacich stanic pohonnych hmot

4.1.7. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuije plochy dopravni infrastruktury - Géelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU):

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na
pozemky, prostupnost krajiny a prichod tras pro pési a cyklisty

pro u€elové komunikace v lokalité Portz Insel jsou navrzeny plochy 288, Z89 a Z90
pro ucelovou komunikaci v lokalité pod Kienbergem je navrZzena plocha Z91

v ramci vymezenych ploch silniéni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch
ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU) jsou trasovany stavajici a navrzené
cyklostezky a cyklotrasy:

o  Mezinarodni cyklotrasa EuroVelo 9 (Balt — Jadran v koridoru (Polsko —) Olomouc — Blansko
— Brno — Mikulov — Bfeclav — Rakousko)

o Mezinarodni cyklotrasa EuroVelo 13 (Barentsovo mofe — Bospor v koridoru (Némecko —)
Cheb — Slavonice — Znojmo — Mikulov — Bfeclav (— Rakousko))

Greenway P-W (Praha — Vraténin —Vranov nad Dyji — Hevlin — Lednice (- Wien))
regionalni cyklotrasa €. 41 (Novy Pferov — Mikulov — Bfeclav)

regiondlni cyklotrasa ,Mikulovska*

regionalni cyklotrasa ,Stara hora“

regiondlni cyklotrasa ,Moravska vinna“

regiondlni cyklotrasa ,Valtickg"

mistni cyklotrasa ¢. 5044 (Mikulov — Dolni Véstonice)

mistni cyklotrasa €. 5236 (Brod nad Dyji — Mikulov)

cyklostezka Mikulov — Valtice

o O O O O O O O O
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o havrzena cyklotrasa Za Kasarnami smér Klentnice v ramci stavajicich ploch DU a navrzené
plochy Z102

o navrzena cyklotrasa z MusSlova pfes Muslovské rybniky, Cihelnu, Mariansky mlyn po
kfizovatku ul. Bezru¢ova a Pavlovska v ramci stavajicich ploch PV, DS a DU a navrzené
plochy 291

4.1.8. LETECKA DOPRAVA

e vieSeném Uzemi neni zafizeni letecké dopravy

4.1.9. VODNIi DOPRAVA

e vieSeném uzemi neni zafizeni vodni dopravy

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani
koridor(l a koridory Uzemnich rezerv

e inZenyrské sité v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby budou
feSeny pfevazné v ramci stavajicich a navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury; dalSi priibéh siti v rozvojovych plochach bude fesen naslednou dokumentaci

e uploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

u stabilizovanych ploch a ploch zmén fesit hospodareni s destovymi vodami (HDV)

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti izemi koridora:
e koridory jsou vymezeny jako ochrana uUzemi pro realizace zaméru vystavby technické
infrastruktury

e podminky vyuZiti koridoru pro technickou infrastrukturu plati do doby vydani uzemniho rozhodnuti
na konkrétni zamér; pokud neni Uzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUdstava stavajici
vyuziti uzemi

Podminky pro vyuziti izemi koridoru:

Pripustné vyuziti

o  Cinnosti, déje a zafrizeni tech. infrastruktury, v€etné dil¢ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o ochranna a izola¢ni zeleri, USES

o nutné asanacni Upravy

Podminéné pfipustné vyuzZiti

o budovani inZzenyrskych siti, silnic, propojeni pé&Sich a cyklistickych tras, u€elovych komunikaci
pfed realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratS§iho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

Nepripustné vyuZiti

o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemozZznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani dolasné vyjma navrhovanych staveb tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru

KT 1 prelozka nadzemniho vedeni vvn 110 kV
KT 2 nadzemni vedeni vvn 110 kV
KT 3 prelozka VTL plynovodu do 40 baru
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4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Mésto bude i nadale zasobovano ze
skupinového vodovodu Mikulov.

e rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou fFeSeny vramci stavajicich a
navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzena plocha (Z94) pro umisténi vodojemu
e  je navrzeno rozSifeni vodojemu Turold a Amfiteatr

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mife zaokruhovany

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani v&etné zneSkodriovani odpadnich vod je stabilizované. Mésto bude i nadale
odkanalizovano jednotnou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici Cistirné odpadnich
vod v Mikulové.

e kanalizaéni sbéraCe v zastavéném Uzemi, pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
feSeny vramci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e je navrzeno doplnéni kanalizace jednotného a oddilného systému
e v mistni ¢asti MuSlov je navrzena splaskova kanalizace

e destové vody budou odvadény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok, u
oddilného systému navrzenou deStovou kanalizaci

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy —
prednostné bude feSeno vsakovani, nasledné zadrzovani a regulované odvadeéni do stavajici
jednotné kanalizace — nezhorSovat odtokové podminky uzemi

e je navrzena plocha (Z292) pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod
4.2.2.3. Protierozni opatieni

UP vymezuje plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci Gginkd vodni eroze; opatfeni
budou feSena podrobnéjSi dokumentaci.

Jsou vymezeny tyto plochy pro protierozni opatieni:

ozn. lokalizace opatfeni, dalSi podminky

Y1 Zadni viniéné strédné o feSit realizaci protieroznich opatfeni
Y2 U Turoldu

Y3 Muslov

Podminky pro vyuzivani ploch pro protierozni opatreni:

Pripustné vyuziti:

o Cinnosti, opatfeni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které
zvy8uji retenéni schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace
mezi, prilehl, vsakovacich pas(i, agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové
obdélavani ploch, stfidani vrstevnicovych pasu plodin, agrotechnicka a technicka protierozni
opatieni)

o  zarfizeni pro zadrzeni vody v krajiné a eliminaci extravilanovych vod (napf. poldry, retenéni
prostory, odvodriovaci pfikopy...)

o revitalizace vodnich toku

o  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

o Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly
druhotné vést
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4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je v feSeném uzemi stabilizovano; mésto bude i nadale pfipojeno ze stavajicich
nadzemnich a podzemnich vedeni 22 kV a stavajici rozvodnu TR 110 Mikulov.

e je navrzena plocha (Z293) pro rozSifeni stavajici rozvodny TR 110 kV
e je navrzen koridor KT1 pro pfelozku nadzemniho vedeni vvn 110 kV
e je navrzen koridor KT2 pro nadzemni vedeni vvn 110 kV

e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic;
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky
mozné nebo stavajici trafotanici prestavét

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny nejsou navrhovany.

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovano; mésto bude i nadale pfipojeno na stavajici VTL
regulacni stanice.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regulacnich
stanic

e plynovody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou FfeSeny vramci stavajicich a
navrzenych plochach vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e je navrzen koridor KT3 pro pfelozku VTL plynovodu do 40 bart
4.2.3.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je v feSeném uzemi stabilizovano; mésto bude i nadale vyuzivat zemni plyn.

e pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky tepla (pro vytapéni a ohiev teplé vody) bude vyuzito
vykonu stavajicich zafizeni

4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Elektronické komunikacni sité a zafizeni
e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na noveé plochy

e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit’ v navaznosti na stavajici sit

4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

o  stavajici sbérny dvir se nachazi na ulici Brnénské

o umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu je pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich
(VS), v plochach vyroby (VP) a v plochach technické infrastruktury (TI)

o komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude déle vyuzZivan, nevyuZitelné sloZzky
komunalniho odpadu budou svéazeny opravnénou osobou na fizené skladky

o plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejnert, shromazdovaci
mista) se pfipoustéji v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka
infrastruktura

o nejsou navrhovany nové plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady
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4.4,

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

o

o

o

jsou respektovany stabilizované plochy vefejného obanského vybaveni
jsou vymezeny plochy zmén P9 a P10

pfipadné pozZadavky na vefejné ob&anské vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy
s peCovatelskou sluzbou, apod.) feSit v ramci ploch smiSenych obytnych (SC, SO) a ploch
bydleni (BH, Bl), které situovani zafizeni ob&anského vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - ROZSAHLA (OK)

o

o

jsou respektovany stabilizované plochy komer¢niho ob&anského vybaveni — rozsahla
jsou vymezeny plochy zmén Z29, 231, 232, 233, Z34, 235, Z37

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - MALA (OM)

o

o

jsou respektovany stabilizované plochy komercniho ob&anského vybaveni — mala
jsou vymezeny plochy zmén P12 a P23

umistovani komercniho ob¢anského vybaveni — malého je pfipustné v ramci ploch bydleni —
smiSené centralni (SC), ploch smiSenych vyrobnich (VS) a podminéné pfipustné v ramci ploch
bydleni (BH, BI), ploch bydleni — smiSené obytné (SO) a ploch ob&anské vybaveni vefejné (OV)

LAZENSTVI (OL)

o

o

stabilizované plochy nejsou vymezovany

jsou vymezeny plochy zmén Z38, 239

VEREJNA POHREBISTE (OH)

o je respektovana stabilizovana plocha vefejného pohrebisté

o  plochy zmén nejsou vymezeny

SPORT (0S)

o jsou respektovany stabilizované plochy sportu

o plocha zmény Z40 je vymezena v lokalité Na hradbach pro rozSifeni stavajiciho sportovniho
arealu.

o plocha zmény Z41 je vymezena v lokalité byvalého cvicisté pro rozSifeni moznosti sportu
a rekreace

o plocha zmény Z43 je vymezena v lokalité¢ Sibenik pro rozsifeni moznosti sportu a rekreace
(zazemi golfu)

o  viceucCelova a détska hfisté Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, napr.
ploch smiSenych obytnych, bydleni, obanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni
zelené...

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

UP vymezuije plochy vefejnych prostranstvi (PV):

jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi:

o feSit regeneraci vefejnych prostranstvi, pfedevS§im v uUzemi s predpokladem socialnich
kontaktli — namésti, ulice, stezky pro pési a cyklisty, zastavky vefejné dopravy...

o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (vEetné vzrostlé zelené)

plocha zmény Z45 je vymezena v lokalit¢ Pod Novou, umoziuje pfijezd k navrhované ploSe
dopravy v klidu (parkovisté) a zajisténi péSiho ve sméru jih — sever (mezi plochami Z32 a Z7)
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e plocha zmény Z47 je vymezena v severni ¢asti mésta na kfizovatce ulic Gagarinova a Gorkého
pro umoznéni obsluhy plochy pfestavby P4 a pro zajisténi parkovacich mist v této oblasti

e plocha zmény Z48 je vymezena nad ulici Hlinist€ pro umoznéni obsluhy zastavitelnych ploch Z9,
210,211 a 212

e plocha zmény Z49 je vymezena v prodlouzeni ul. Nerudova pro umoznéni obsluhy zastavitelné
plochy Z13

e plocha zmény Z104 je vymezena v lokalité Zlamalova pro obsluhu zastavitelnych ploch (223, Z26
a Zz27)

e plocha prfestavby P13 je vymezena v centralni ¢asti u tenisovych kurtl, je vymezena jako pési
propojeni a zajisténi prostupnosti tzemi

e plocha pfestavby P14 je vymezenav blizkosti nadrazi, je vymezena jako pé&Si propojeni
a zajisténi prostupnosti Uzemi mezi nadrazim a novou plochou silniéni dopravy Z80.

e ve stabilizovanych a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi umoznit doplnéni vzrostlé

zelené podél komunikaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti prabéhu
inZenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat domaci dieviny

e ve vefejnych prostranstvich je nepfipustné zmenSovani a rusSeni vyznamnych ploch sidelni
zelené a predzahradek na ukor realizace parkovacich stani

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPATRENIi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese . 2 Hlavni vykres.

51. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

5.1.1. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby mimo kontakt
se zastavénym uzemim, kromé& staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je vymezen Uuzemni systém ekologické stability
(USES) véetné navrhu na zménu vyuziti Uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

e UP respektuje ptirodni hodnoty tzemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu krajinného
rdzu — viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi a kap. 6.17. Stanoveni podminek
prostorového usporfadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zasady pro usporadani krajiny:
e pfi realizaci veSkerych zaméru zachovat stavajici ucelové komunikace, zajistujici pFistup
k pozemk({m a prostupnost krajiny

e zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bfehovych porost a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromofadi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit na vhodnéjSim misté)
e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu
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e  podporovat zvySovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi a podpofit
tak pfechodovou zénu mezi zastavénym uzemim a intenzivné obhospodarovanou krajinou

e realizovat Uzemni systém ekologické stability

e nerozSifovat ornou pudu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich pprostt‘] v krajiné,
realizovat zalu¢néni v plochach orné pudy podél tokl a v plochach pro navrzeny USES

e vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky...) za
podminky, Ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

5.1.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

jsou respektovany stabilizované plochy

o plochy zmén jsou vymezeny v soucinnosti s obnovou ¢&asti komponované barokni krajiny
% Iokalite} Nového rybnika (298, Z99), jako soucast komplexu rekreaénich aktivit v navaznosti na
lokalitu Sibenik (Z97) a plocha pro zadrzeni vody v krajiné (Z96)

o umistovani vodnich néadrzi se pfipousti i vramci dalSich ploch v krajiné, napf. ploch
zemeédélskych (NZ, NX), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NK, NS) apod. (viz. kap. 6.)
PLOCHY PRIRODNI (NP)

o vymezeny jako stabilizované plochy biocenter
o plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci a zajiSténi funk&nosti biocenter, jako plochy zmén

v krajiné (K1 — K15, K50)
PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI (N2)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE — REKREACNI (NX)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY LESNI (NL)

o jsou respektovany stabilizované plochy

o plochy zmén nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné — ploch zemédélskych (NZ), ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) (viz. kap. 6.)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN (NK)

o  jsou respektovany stabilizované plochy krajinné zelené v krajiné

o  plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci a zajisténi funkénosti biokoridor(, jako plochy zmén
v krajiné (K16 — K29)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (NS)

o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plocha zmény je vymezena v lokalité Portz Insel (K30)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — REKREACNI (NR)
o  jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné pro zajisténi rekreace v krajiné.

o  jsou vymezeny plochy zmén (K31 — K46)
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5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.C. zpusob vyuziti plochy ozn. lokalita

K1 plochy pfirodni NP Novy rybnik

K2 plochy pfirodni NP Novy rybnik

K3 plochy pfirodni NP Ostrov

K4 plochy pfirodni NP Pod Bazantnici

K5 plochy pfirodni NP Sibeniéni vrch

K6 plochy pfirodni NP Sibeniéni vrch

K7 plochy pfirodni NP Kota

K8 plochy pfirodni NP Kota

K9 plochy pfirodni NP u Mikulovky

K10 |plochy pfirodni NP u Mikulovky

K11 | plochy pfirodni NP Dunajovicky potok

K12 |plochy pfirodni NP Dunajovicky potok

K13 | plochy pfirodni NP u byv. kasaren

K14 |plochy pfirodni NP Cihelna

K15 | plochy pfirodni NP Cihelna

K16 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK za Marianskym mlynem
K17 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK U Cihelny

K18 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK Rybniky

K19 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK u Dunajovického potoka
K20 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Dunajovického potoka
K21 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Dunajovického potoka
K22 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Dunajovického potoka
K23 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Sibeniku

K24 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Sibeniku

K25 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen NK u Sibeniku

K26 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK u Sibeniku

K27 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK u Sibeniku

K28 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK u obory

K29 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelef NK u obory

K30 |plochy smi8ené nezastavéného uzemi — zemédélské NS Portz Insel

K31 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacéni NR u Sibeniku

K32 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K33 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K34 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K35 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K36 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K37 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K38 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacéni NR u Sibeniku

K39 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR u Sibeniku

K40 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacéni NR Mezi Silnicemi

K41 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR U Dievéného kfize
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i.C. zpusob vyuziti plochy ozn. lokalita

K42 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacéni NR U Mydlarny
K43 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR U Mydlarny
K44 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR U Mydlarny
K45 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR U Mydlarny
K46 |plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni NR byv. cvicisté

K47 | zruseno

K48 | zruseno

K49 | zruSeno

K50 |plochy pfirodni NP |uCihelny

5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury — uéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU), které tvofi zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni péSich a
cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap. 4.1.6. Nemotorova doprava, tucelové komunikace.

5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.3.1. KONCEPCE ROZVOJE

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny prvky nadregionalniho a regionalniho USES v souladu s koncepci
vymezenou v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan upfesiiuje prvky
nadregionalniho a regionalniho USES a koordinuje jejich vymezeni se skladebnymi &astmi USES
mistniho (lokalniho) vyznamu.

Uzemni systém ekologické stability je koncep&né stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou pfevazné existujici. Neexistujici prvky USES jsou navrzeny k realizaci formou navrhu
na zménu vyuziti izemi, a to dle mistnich podminek, jako plochy krajinné zelen& (NK) a plochy
pfirodni (NP). Koncepce feSeni zohlediuje i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezena biocentra nadregionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

NRBC 106 — Milovicky les nadregiondlni biocentrum funkéni, existujici

Vymezené biokoridory nadregionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
K JM04T biokoridor nadregonalniho vyznamu, existujici, funk&ni
K160T biokoridor nadregonalniho vyznamu, existujici, funkéni

Vymezena biocentra regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam

RBC 1535 — Novy rybnik regionalni biocentrum funkéni, existujici

RBC 29 — Svaty kopecek regiondlni biocentrum funkéni, existujici

Vymezené biokoridory regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
RK 124 biokoridor regionalniho vyznamu, ¢astecné existujici,Caste¢né funkéni
RK JM039 biokoridor regionalniho vyznamu, ¢astecné existujici,casteéné funkéni
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Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC 1 lokalni biocentrum funké&ni, existujici

LBC 2 lokalni biocentrum funké&ni, existujici

LBC 3 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 4 lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do regionalniho biokoridoru RK 124
LBC 5 lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do regionalniho biokoridoru RK JM039
LBC 6 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 7 lokalni biocentrum nefunkéni, neexistujici, viozené do regionalniho biokoridoru RK 124
LBC 8 lokalni biocentrum funké&ni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru KIJM04T
LBC 9 lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do nadregionalniho biokoridoru K 160T
LBC 10 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 11 lokalni biocentrum funké&ni, existujici, vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 160T
LBC 12 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 13 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 14 lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 15 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 16 lokalni biocentrum ¢astecné existujici, ¢asteéné funkéni

LBC 17 lokalni biocentrum ¢astecné existujici, ¢asteéné funkéni

LBC 18 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 19 lokalni biocentrum neexistujici, nefunkéni

LBC 20 lokalni biocentrum funkéni, existujici, viozené do regionalniho biokoridoru RK JM039

Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK 1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 2 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 4 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 5 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 6 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 7 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 8 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 9 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 10 lokalni biokoridor ¢aste¢né existujici, ¢astec¢né funkéni
LBK 11 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 12 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 13 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 14 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 15 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 16 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 17 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 18 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
LBK 19 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni
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5.3.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.13. Plochy pfirodni

5.3.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:
o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni

porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti:
o nezbytn& nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor v co

nejkrat§im sméru, vodohospodafska zafizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biokoridoru

Nepripustné vyuZiti:

o zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly soulasny stuperi ekologické stability daného uUzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord

o ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, tézba nerostnych surovin,
apod.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

OCHRANA PRED EROZI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze jsou navrZzeny k feSeni formou opatfeni sniZujicich erozi
pudy, zadrzeni vody v krajiné a eliminaci projevU extravilanovych vod. Uzemni rozsah je vymezen
plochami Y1 - Y3.

Umisténi a realizace opatfeni (napf. zatraviiovacich a odvodfiovaci prulehd) je umoznéno i v ramci
stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.
Vymezeni ploch pro protierozni opatieni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti:

Viz. kap. 4.2.2.3. Protierozni opatreni.

OCHRANA PRED POVODNEMI

e viedeném Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi Q100 na vodnim toku Polni potok

e nejsou navrhovana protipovodnova opatfeni

e v ramci ploch zmén bude feSeno hospodaieni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

e dedtové vody v zastavéném Uzemi budou odvadény stavajicim systémem

5.5. REKREACE

Koncepce rekreace navazuje na historickou tradici vinafstvi a turisticky zajem o mésto.

e UP vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — rekreace hromadna (RH), zahradkarské
osady (RZ), vinné sklepy (RV), plochy smiSené rekreacni (SR), plochy zemédélské specifické —
rekreacni (NX) a plochy smisené nezastavéného uzemi — rekreacni (NR)
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e UP vytvaii tzemné technické podminky pro rozvoj rekreace:

areali-na-severnim-okraji-mésta—{(za-Finanénim-Gfadem) je vymezena zastavitelna

(Z242) rekreace hromadna pro realizaci rekreacniho arealu na severnim okraji mésta

y 3 vitelne plochy 3 4 /) e

plocha

o je vymezena zastavitelna plocha (Z23) rekreace hromadna pro realizaci zazemi vinnych
sklepl stavajicich i navrhové plochy (Z27) v lokalité Zlamalova

o jsou vymezeny zastavitelné plochy (Z24, Z25, Z26 a Z27) vinné sklepy pro umoznéni
realizace vinnych sklepl na ulici Bezru¢ova a Zlamalova

o je vymezena plocha prestavby (P8) vinné sklepy pro umoznéni realizace vinnych sklepl na
ulici Bezru€ova

o je vymezena zastavitelna plocha (Z60) a plocha prestavby (P17) smisené rekreacni pro
realizaci arealu agroturistiky v lokalité Valticka

o je vymezena zastavitelna plocha (Z62) smiSena rekreacni v lokalité Cihelna pro rozSifeni
stavajiciho jezdeckého arealu

o je vymezena zastavitelna plocha (Z63) smiSena rekreacni v lokalité pod Bazantnici pro
realizaci vinafského areélu

o je vymezena zastavitelna plocha (Z64) smisena rekreacni pro realizaci arealu agroturistiky
v lokalité Portz Insel

o jsou vymezeny plochy zmén v krajiné (K31 — K45) smisené nezastavéného tuzemi —
rekreacni pro umoznéni realizace golfového arealu v lokalité u Sibeniku

o je vymezena plocha zmény v krajiné (K46) smiSené nezastavéného tzemi — rekreacni pro
umoznéni realizace rekreacnich aktivit (trialové sporty, fotbalgolf...) na severnim okraji
mésta za byv. arealem kasaren

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v ramci ploch bydleni — smiSené
centralni (SC), rekreace hromadna (RH), obCanské vybaveni komeréni — malé (OM), ploch
smiSenych rekreacnich (SR) a podminéné pripustné v ramci ploch bydleni (BH, BIl), ploch
bydleni — smiSené obytné (SO), ob&anské vybaveni vefejné (OV), sport (OS) a plochy smiSené
vyrobni (VS)

e pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici a
navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napf. odpocivadla, mobiliar...)

5.6. DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani nerostnych surovin nejsou v UP vymezeny.

6.  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM __ VYUZITI, _STANOVENi __PODMINEK _ PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti:

Hranice ploch je mozno pfiméFfené zpfesfiovat na zakladé uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povaZuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni uspofadani
Uuzemi a vzajemnou proporci ploch.
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V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE Bydleni — smigené centralni SC
Bydleni — smiSené obytné SO
PLOCHY BYDLENI Bydleni — v bytovych domech BH
Bydleni — v rodinnych domech Bl
PLOCHY REKREACE Rekreace hromadna RH
Zahradkarské osady RZ
Vinné sklepy RV
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Obéganské vybaveni vefejné oV
Obcanské vybaveni komeréni rozsahla OK
Obcanské vybaveni komeréni mala oM
Lazenstvi OL
Vefejna pohfebisté OH
Plochy pro obranu statu OoX
Sport oS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi PV
PLOCHY SIDELNi ZELENE Vefejna zelen parkova zv
Zeler soukroma a vyhrazena ZS
Vefejna zeler ochranna a izolacni Z0
PLOCHY SMISENE REKREACNI SR
PLOCHY SMISENE VYROBNI VS
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI Prdmyslova vyroba VP
Zemédélska vyroba VZ
Fotovoltaické elektrarny VF
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Drazni doprava DZ
Silniéni doprava DS
Doprava v klidu DP
Ugelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty DU
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w
PLOCHY PRIRODNI NP
PLOCHY ZEMEDELSKE Plochy zemédé&lské produkéni NZ
Plochy zemédélské specifické — rekreacni NX
PLOCHY LESNI NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi Plochy SNU — krajinna zelefi NK
Plochy SNU — zemé&daélské NS
Plochy SNU — rekreaéni NR

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné

plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) anebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuzZiti Uzemi posuzuje a o jeho
pFipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfislusném Fizeni podle stavebniho

zdkona a pfislusnych vyhladSek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti Uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pripustnou
miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

e  podminky prostorového uspofadani jsou feSeny v¢. podminek ochrany krajinného razu
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6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC BYDLENIi — SMISENE CENTRALNI

Hlavni vyuZiti Neni stanoveno.

Pripustné — pozemky staveb pro bydleni,

— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

— pozemky vinnych sklept

— pozemky staveb obcanského vybaveni komeréniho malého (obchodni zafizeni do
velikosti 800 m? prodejni plochy, ubytovaci zafizeni — hotely, hotel garni, penzion...),
turistickeé infrastruktury, nerusici drobné a femesiné vyroby

— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, pfistfeSky, altany...)

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky verfejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova htisté, détska hristé, drobna
architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — obchodni zafizeni do velikosti 1200 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu

pfipustné odpovidajicimu charakteru izemi sou¢asné se zajisténim parkovani v objektu

— pozemky stavajicich staveb pro bydleni je mozno zménit na smiSené vyuziti za
podminky, Ze minimalné v jednom podlazi nebo podkrovi bude zachovano bydleni

Podminky U ploch, které se nachazi v tzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu
prostorového hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:

o fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

o vyskova regulace zastavby: neni stanovena, na Gzemi MPR se fidi Vynosem MK CSR
¢j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena, na tizemi MPR se Fidi Vynosem MK CSR ;.
7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci

Plochy zmén a pfestaveb:

o  plochy zmén nejsou navrhovany

o plochy pfestaveb viz. Dal$i podminky pro plochy prestaveb

i.C. Dal$i podminky pro plochy prestaveb

P1 o dopravni obsluhu Fesit z ulice Alfonze Muchy

o TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

fesit podminky ochrany MPR

v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na plvodnim pudoryse a v puvodnich
objemech

e zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateénym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptadi oblast Pélava

P2 e dopravni obsluhu fesit z ulice Alfonze Muchy
o TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
o fesit podminky ochrany MPR
e v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na puvodnim pldoryse a v plvodnich
objemech
e zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateCnym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu
o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
P3 e dopravni obsluhu fesit z Kostelniho nameésti

o Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
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DalSi podminky pro plochy prestaveb

vy$kova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

fesit podminky ochrany MPR

v prostoru MPR Mikulov budou stavby realizovany na plvodnim pudoryse a v puvodnich
objemech

e zamyslené stavebni zaméry konzultovat s dostateénym predstihem (jiz ve fazi jejich
navrhu) s organy archeologického pamatkového dohledu

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

P26

dopravni obsluhu Fesit z ulice Zamecka

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

fesit podminky ochrany MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

SO

BYDLENIi — SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky stavajicich bytovych doma
— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— rekreaéni domy a chalupy do velikosti 200 m?
— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
| . ch zafizeni
— pozemky vinnych sklepl
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova htisté, détska hristé, drobna
architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky bytovych domu v plochach zmén Z15, P4, P5, P6, P28
pripustné — Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb ob&anského vybaveni - komeréniho
malého do velikosti 200 m? prodejni plochy, mengich ubytovacich zafizeni, turistické
infrastruktury, nerusici drobné a femesiné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé,
Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro zakazniky bude
feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky U ploch, které se nachazi v dzemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu
prostorového hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:
o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena s vyjimkou pfilehlé zastavby ke Svatému
kopecku (ulice Videriska, Konévova, 1. kvétna) a zastavby pfilehlé k Turoldu (ulice
Gagarinova), kde je stanovena intenzita vyuziti pozemku do 50%
Plochy zmén:
o viz. Daldi podminky pro plochy zmén a pfestaveb
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén a pfestaveb
Z14 e dopravni obsluhu Fesit z ulice Dukelska

o TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky OP vodovodu

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén a prestaveb

Z15 o dopravni obsluhu Fesit z ulice Dukelska nebo Bardéjovska

o Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 2NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 50%, zastavbu umistovat k ulici Dukelské a Bard&jovska

e do volného uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna &ast plochy, v maximalni
mozné mife respektovat kvalitni prvky dfevin

o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o feSit podminky OP jednotné kanalizace

Z16 e dopravni obsluhu fesit z ulice Valticka

e TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

o fesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vySkova regulace zastavby: totozna s okolni zastavbou

e intenzita vyuziti pozemku: 50%

o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o Fesit podminky OP silnice |. tfidy

218

o TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

o fesit riziko negativnich vlivi z dopravy a vyroby — respektovat zasady a opatfeni na
ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi nebo 2 NP

e intenzita vyuziti pozemku: 50%

e fesit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP STL plynovodu

fesit podminky OP jednotné kanalizace

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

feSit podminky manipula&niho pruhu vodniho toku

Z19 o dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v Muslové

o TFesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

e fFesit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vyskova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 50%, v maximalni mozné mife respektovat kvalitni zelen

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho zafizeni

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v Muslové

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu

zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vyS$kova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 50%

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava

Z21 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v Muslové

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 50%

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
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dopravni obsluhu Fesit z pfestavbové plochy P6

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

intenzita vyuziti pozemku: 60%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptadi oblast Pélava

dopravni obsluhu Fesit z ulice Gagarinova a z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z47

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu

zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

vy$kova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi (2 NP)

intenzita vyuziti pozemku: 50%

feSit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

fesit podminky OP podzemniho vedeni v€etné zdéné trafostanice

feSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni

plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno uzemni studii

dopravni obsluhu Fesit v uzemni studii

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu v Gzemni studii

vySkova regulace zastavby: fesit v Uzemni studii

intenzita vyuziti pozemku: feSit v izemni studii, v ndvaznosti na stavajici zastavbu (jizni

Cast plochy) navrhovat intenzivnéjSi zastavitelnost, smérem do krajiny (severni &ast)

potencialni zastavbu rozvolnit

v maximalni mozné mife respektovat kvalitni zelen

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

fesit podminky OP vodovodu — bude feSeno pfelozkou v ramci Uzemni studie

feSit podminky OP STL plynovodu

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

dopravni obsluhu Fesit ulice Valticka

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: totozna s okolni zastavbou

intenzita vyuziti pozemku: 70%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptadi oblast Pélava

dopravni obsluhu FeSit z ulice Bezru€ovy a Nerudovy

fesit napojeni na stavajici infrastrukturu

vyskova regulace zastavby:

o zastavba pfi ulici Bezru€ova 1 NP + podkrovi, respektovat charakter okolni zastavby

o zastavba v ostatni ¢asti plochy 2 NP, pfi pohledu z jizni strany bude podlaznost hlavni
stavby max. 2 podlazi s podkrovim; pfi pohledu ze severni strany bude podlaZznost
hlavni stavby vnimana 1 NP a podkrovi

e integrovani parkovani v objektu

intenzita vyuziti pozemku: 60%

fesSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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6.2. PLOCHY BYDLENI

BH BYDLENi - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Pripustné — pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceuc€elova hfisté, détska hristé, drobna
architektura

— pozemky vinnych sklepu

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky komeréniho obCanského vybaveni, turisticka infrastruktura za podminky, ze

prfipustné nedojde k naruSeni pohody bydleni a 70% parkovacich mist pro zdkazniky bude feSeno
na vlastnim pozemku

— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni (napf.
pristfeSky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe

Podminky U ploch, které se nachazi v uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:

o U bytovych domu v ulici 22.dubna a Nova jsou nepfipustné Upravy vySkové hladiny
zastavby ani prostorové zmény zastavby (napf. stfeSni nastavby, pfistavby atd.)

vysSkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: u hlavnich staveb bude zachovana stavajici, jsou pfipustné
pouze pozemky staveb souvisejicich staveb a zafizeni doplrujicich funkci bydleni
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z1 o fesit hledisko nenaru$eni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
e dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z44
fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy$kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

fesSit podminky ochrany OP MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

Z2 o fesit hledisko nenaru$eni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
e dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z44
fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy$kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

fesSit podminky ochrany OP MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z3 o fesit hledisko nenaru$eni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z44 a-Z46
fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vy$kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

fesSit podminky ochrany OP MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o feSit podminky OP navrzeného podzemniho vedeni vn

P29 e dopravni obsluhu FeSit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z49
e fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

e vyskova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

e pfi pohledu z jizni strany bude podlaznost hlavni stavby max. 2 podlazi s podkrovim; pfi
pohledu ze severni strany bude podlaznost hlavni stavby 1 NP a podkrovi

e integrovani parkovani v objektu

e intenzita vyuziti pozemku: 50%

o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptadi oblast Palava

Bl BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky daldich souvisejicich staveb a zafizeni (napt. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, bazény, pfistfesky, altany...)

— pozemky vinnych sklept

— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova htisté, détska hristé, drobna
architektura

Nepfipustne — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — pozemky komeréniho ob&anského vybaveni, turisticka infrastruktura za podminky, Ze
pripustné nedojde k naruSeni pohody bydleni a 70% parkovacich mist pro zdkazniky bude feSeno
na vlastnim pozemku

— pozemky menSich ubytovacich zafizeni

Podminky U ploch, které se nachazi v tzemi zdsadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu
prostorového hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1
usporadani Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

o intenzita vyuZziti pozemku: neni stanovena s vyjimkou pfilehlé zastavby ke Svatému
kopecku (ulice 1. kvétna), kde je stanovena intenzita vyuZiti pozemku do 50%

Plochy zmén:

o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z4 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z79

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit riziko negativnich vlivi z komeréniho OV — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vySkova regulace zastavby: fesit v RP

e intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

o fesit podminky ochrany OP MPR

L]

[ ]

[ ]

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
feSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni
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i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén

Z6 o dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy vefejného prostranstvi Z79

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: fesit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

fesSit podminky ochrany OP MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fFesit podminky ochrany kvalitnich prvkl zelené

o FeSit podminky OP vodovodu

27 o dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy vefejného prostranstvi Z79

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit riziko negativnich vlivi z komeréniho OV — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e vySkova regulace zastavby: fesit v RP

e intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

o fesit podminky ochrany OP MPR

o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fesit podminky OP vodovodu

Z8 ¢ plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

o fesit hledisko nenaruSeni krajinného razu, v jizni ¢asti plochy umistit zelefi ochrannou a
izolaéni

o Fesit napojeni na technickou infrastrukturu regulaénim planem

e fesit riziko negativnich vlivid z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

e v maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené

dopravni obsluhu Fesit v regulaénim planu

vySkova regulace zastavby: feSit v RP

intenzita vyuziti pozemku: fesit v RP

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

feSit podminky OP jednotné kanalizace

fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48

o TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: 50%

o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fesit podminky ochrany kvalitnich prvkl zelené

o FeSit podminky ochrany OP PR Turold

Z10 o feSit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

o dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy vefejného prostranstvi Z48

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: 50%

o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o fesit podminky ochrany kvalitnich prvka zelené

o FesSit podminky ochrany OP PR Turold

Z11 o fesit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48

o TFesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: 50%

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o Fesit podminky ochrany kvalitnich prvkl zelené
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
212 o fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z48
o Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi
o intenzita vyuZziti pozemku: 50%
o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit podminky OP vodovodu
o FeSit podminky OP jednotné kanalizace
213 o dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy vefejného prostranstvi Z49

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

o intenzita vyuziti pozemku: 50%

o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

6.3. PLOCHY REKREACE

RH

REKREACE HROMADNA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb hromadné rekreace.

Pripustné — stavby a zafizeni hromadné rekreace - rekreacni arealy se stavbami pro ubytovani v¢.
chatek, stravovani, sport, odpocinek,....

— dalsi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napf. obCanské
vybaveni, turisticka infrastruktura, sluzby, agroturistika, vefejna tabofisté, prFirodni
koupalisté, autokempink, rekreacni louky,.....

— pozemky fopiku

— vefejna prostranstvi, sidelni zelen

— drobna architektura

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— chodniky pro pési, cyklistické trasy a stezky

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pFipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
pfipustné
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o nejsou vymezeny
uspofadani Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
723 e plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno Uzemni studii
o fesit hledisko nenaru$eni krajinného razu
o dopravni obsluhu Fesit ze stavajici u€elové komunikace a plochy rekreace hromadné
e TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby:
o ponechat stavajici zastavbu (fopik), bez—meoznesti—dostavby—apfestaveb umoznit
terénni Upravy (navyseni terénu) s pfistupem na jeho stfechu
o nova zastavba: 1 NP, pfi pohledu od vefejného prostranstvi bude podlaznost vnimana
jako stfecha, pfi pohledu z plochy rekreace hromadné bude vnimana jako 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: reni-fesena max. 60%
o fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava
Z42 o fesSit hledisko nenaru$eni krajinného razu, respektovat dfeviny podél obou vodoteci
(zapadni a vychodni ¢ast plochy)
e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy dopravni infrastruktury Z82
o fesit riziko negativnich vlivi z vyroby — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: 30%, v navaznosti na stavajici zastavbu (jizni €ast plochy)
navrhovat intenzivnéj$i zastavitelnost, smérem do krajiny (severni ¢ast) potencialni
zéastavbu rozvolnit;
o fesit podminky ochrany MPR
o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o Fesit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
o fesit problematiku sesuvného uzemi
P7 zruseno
RZ ZAHRADKARSKE OSADY

Hlavni vyuziti

Pozemky zahradkarské osady.

Pripustne — pozemky rekreacénich objektt slouzicich jen kratkodobé pfiméstské rekreaci spojené
s praci na zahradé do velikosti 25 m? a maximalni vyce zastavby 1 NP (vySka fimsy
max. 3 m nad pavodnim (rostlym) terénem)

— najednom pozemku pouze jedna stavba

— stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim, napf.: skleniky,
studny, hristé

— drobné vodni plochy

— oploceni zahrad

— souvisejici dopravni infrastruktura, z technické infrastruktury pouze elektrické pfipojky

— odstavné stani max. pro 1 osobni auto

— souvisejici elektrické vedeni a zafizeni

Nepripustné —  déleni pozemku

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim

— garaze

— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

— nakladani s odpadnimi vodami

Podminéné — nejsou stanoveny

pfipustné

Podminky Stabilizované plochy:

prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

o nejsou navrhovany

38



Priloha

Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

RV

VINNE SKLEPY

Hlavni vyuZiti

Pozemky vinnych sklepa.

Pripustné — stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadéani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
724 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici ulice Bezru¢ova
o Fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
e vySkova regulace zastavby: totozna se stavajicimi vinnymi sklepy v ulici BezruCova a
plochou P8
o intenzita vyuziti pozemku: max 70%
o fesit podminky ochrany OP MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o FeSit podminky EVL Svaty kope€ek u Mikulova
726 e dopravni obsluhu feSit ze—stavajicitcelove—komunikace z navrzene plochy verejného
prostranstvi Z104
o TFeSit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi
o intenzita vyuziti pozemku: max 78 60%
o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit nad horni hranou svahu dosadbu kefu
o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
Z27 e dopravni obsluhu feSit ze—stavajicitcelovékomunikace z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z104
e TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
« vySkova regulace zastavby: vySkovy a architektonicky soulad s okolnimi sklepy
e intenzita vyuziti pozemku: max 60%
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava
P8 o dopravni obsluhu Fesit ze stavajici ulice Bezru€ova

fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

vySkova regulace zastavby: totozna se stavajicimi vinnymi sklepy v ulici BezruCova a
plochou Z24

intenzita vyuziti pozemku: max 70%

fesit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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6.4.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pripustné

pozemky vinnych sklepl

pozemky Fopik

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceuc€elova hfisté, détska hristé, drobna
architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfFipustnym
vyuzitim

pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (napf. obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose

bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

O
O

Plochy zmén:

o

vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

P9

fesit hledisko nenaruseni krajinného razu a obrazu mésta

intenzita vyuziti pozemku: max 20%

fesit podminky ochrany kvalitnich prvka zelené

dopravni obsluhu Fesit z ulkice Bezruova

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

fesit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

P10

® o o o o o

fesit hledisko nenaruseni krajinného razu a obrazu mésta

fesit podminky ochrany kvalitnich prvk( zelené

dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho arealu, pfip. ul. Nadrazni
fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

fesSit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

OK

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNi ROZSAHLA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb komeréniho ob&anského vybaveni rozsahlého (napf. staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pripustné — pozemky staveb pro télovychovu a sport
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verfejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru (napf.
pfipustné drobna a femeslna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni

hlavniho vyuziti a budou dodrzeny hygienické limity
bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
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OK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNi ROZSAHLA
Podminky Stabilizované plochy:
Pf03t€>f O\I/é{IO o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:

o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z29 o dopravni obsluhu fesit ze stavajici ulice 28. fijna

e TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

e vySkova regulace zastavby: 1 NP

o intenzita vyuZziti pozemku: max 50%

o fesit podminky ochrany OP MPR

o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

o Fesit koordinaci s koridorem drazni dopravy

Z31 e dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy dopravni infrastruktury Z79, pfip. ze stavajici
plochy OK

o Fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
e vySkova regulace zastavby: 1 NP

o intenzita vyuziti pozemku: max 40%

e fesit podminky ochrany MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava
o fesSit BP pasmo VTL plynovodu

e podminky OP nadzemniho vedeni vn

o FeSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

Z32 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)

o vyskova regulace zastavby: max vyska fimsy 7 m nad puvodnim (rostlym) terénem
o intenzita vyuZziti pozemku: max 40%

e fesit podminky ochrany MPR

o TFeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

Z33 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici mistni komunikace v ulice K Vapence a mistni slepé
komunikace
o Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu v navaznosti na stavajici komeréni
plochu

o fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)

o fesit podminky ochrany MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o FeSit podminky OP elektronického komunikaéni vedeni
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i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén
Z34 o fesit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
o dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace v ulice K vapence
o TFeSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
o fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)
o vySkova regulace zastavby: 1NP (max vySka zastavby do 6 m od upraveného terénu po
fimsu)
o intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o respektovat porosty zelené podél zapadni hranice
o fFesit podminky OP silnice I. tfidy
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o FeSit podminky ochrany melioraci
Z35 e stavby v plose jsou zafazeny mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
o fesit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
e do volného uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna €ast plochy, ktera bude
doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m
e dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ulice K Vapence
o TFeSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
o fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)
o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 6 m od upraveného terénu po
fimsu)
o intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e pfipustné jsou ndkupni centra a sluZzby-pouze do 700 m?, nepfipustné jsou Cerpaci stanice
pohonnych hmot
o respektovat kvalitni prvky dfevin
e fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky OP silnice I. tfidy
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o feSit podminky OP navrzené destové kanalizace
o Fesit podminky ochrany melioraci
o FesSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
Z37 o stavby v plose jsou zarazeny mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
o fesSit hledisko nenaruSeni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu, respektovat
doprovodnou zelen podél vodniho toku (jihovychodni ¢ast)
e do volného uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna €ast plochy, ktera bude
doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m
o dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ulici Brnénska
o TFesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 6 m od upraveného terénu po
fimsu)
intenzita vyuziti pozemku: max 60%
fesit podminky ochrany MPR
fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
fesit podminky manipula¢niho pruhu vodniho toku
P11 feSit hledisko nenaruseni krajinného razu a obrazu mésta

intenzita vyuziti pozemku: max 80%

dopravni obsluhu Fesit z ulice K Vapence

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

fesSit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit ochranu zelené zapadné podél vlecky

feSit podminky ochrany melioraci
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oM

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNIi MALA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb komeréniho ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu, vinné sklepy...).

Pripustné

— pozemky staveb pro télovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceu€elova hfisté, détska hristé, drobna
architektura

Nepfipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén: nejsou vymezovany

Plochy pfestaveb:
viz. Dalsi podminky pro plochy prestaveb

DalSi podminky pro plochy zmén

P12

e dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ulici Bezru¢ova
e TFeSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 2 NP

o intenzita vyuZziti pozemku: max 70%

e fesit podminky ochrany MPR

o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

P23

¢ plocha je vymezena pro architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muize vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

o dopravni obsluhu Fesit ze stavajici mistni komunikace k stavajici plose OK

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

vy$kova regulace zastavby: max 2 NP

intenzita vyuziti pozemku: max 70%

fesit podminky ochrany MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava

oL

LAZENSTVI

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb lazenstvi a souvisejicich sluzeb (napf. zdravotnicka zafizeni, ubytovani,
stravovani, kulturni a sportovni zafizeni)

Pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
pripustné zafizeni a za podminky, Zze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy: nejsou vymezovany
prostorového Plochy zmén:
usporadani

o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z38 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
uzemni studii
o stavby v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
o fesit hledisko nenaruSeni krajinného razu
e dopravni obsluhu Fesit ze silnice 1/40
o TFesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu podrobnéjsi dokumentaci
o fesit riziko negativnich vlivii z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
e do volného Uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna ¢ast plochy
o vySkova regulace zastavby: max vyska zastavby do 6 m od upraveného terénu po fimsu
o intenzita vyuZziti pozemku: max 60%
e fesit podminky ochrany MPR
o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
e OP silnice |. a lll. tfidy
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn
o feSit podminky OP kanalizace
o fesit podminky OP a BP VTL plynovod do 40 barud
o FeSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
Z39 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
uzemni studii
o stavby v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které muize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
o fesit hledisko nenaru$eni krajinného razu
e do volného uzemi (krajiny) musi byt orientovana nezastavéna Cast plochy, ktera bude
doplnéna vzrostlou zeleni o minimalni Sifce 10 m
e dopravni obsluhu Fesit ze silnice 1/40
o Fesit napojeni na technickou infrastrukturu podrobné;jSi dokumentaci
e fesit riziko negativnich vlivid z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)
o vySkova regulace zastavby: max vyska zastavby do 6 m od upraveného terénu po fimsu
o intenzita vyuZziti pozemku: max 60%
o fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
e OP silnice |. tfidy
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn
o feSit podminky OP a BP VTL plynovod do 40 baru
(0).¢ PLOCHY PRO OBRANU STATU

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro obranu statu.

Pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
pripustné zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
pr OSijf’ O\I/éﬁo o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén: nejsou vymezovany
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(013

SPORT

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly, hfisté,
koupalisté...) a souvisejicich sluzeb.

Pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které maji viceu€elové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf.
turisticka infrastruktura, ubytovani, (s vyjimkou plochy Z43), stravovani, sluzby, obchodni
prodej za podminky, Ze nedojde k potla¢eni hlavniho vyuZziti a snizeni kvality prostfedi ve
vymezené plose

— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

240

e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
uzemni studii

o fesit hledisko nenaruseni krajinného razu
e dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace v ulici Na hradbach
e v pripadé potfeby feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fesit riziko negativnich vlivi na sousedni obytné plochy — respektovat zasady a opatfeni
na ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi (viz. kap. 2.2.2.)

¢ vySkova regulace zastavby: max vy$ka zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
(dle UPNSU)

o intenzita vyuZziti pozemku: max 40%

o fesit podminky ochrany MPR

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o feSit podminky OP nadzemniho a podzemniho vedeni vvn

o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

M

e pozemky zastavby a zafizeni pro trial a tenis
o dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace

o fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné, v pfipadé potfeby napojit na navrzenou
technickou infrastrukturu

e zachovani prostupnosti do krajiny, u¢elova komunikace

o vySkova regulace zastavby: max vyska zastavby do 10 m od upraveného terénu

o intenzita vyuziti pozemku: max 50%, zastavbu umistovat jen v jizni &asti plochy

e ze zapadni strany bude plocha podél celé délky hranice dopInéna vzrostlou zeleni o
minimalni Sifce 10 m

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o feSit podminky OP vodniho zdroje
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Priloha Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
743 o stavby v plose jsou zarazeny mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které muize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
o fesit hledisko nenaruseni krajinného razu
e dopravni obsluhu FesSit ze stavajici ucelové komunikace, parkovani s vyjimkou obsluhy
objektu provozniho zazemi arealu golfu fesit na plose Z87
o TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné s tim, Ze jako zdroj vody bude vyuzit
zavlahovy kanal Brod-Bulhary-Valtice
e vySkova regulace zastavby: 1 NP
o intenzita vyuziti pozemku: max 30%, navrZena intenzita vyuZiti pozemku je maximalni,
muZe byt je$té upravena v ramci projektové EIA na areal golfu véetné vhodného feseni
prvku zelené
e ze zapadni strany podél komunikace bude plocha podél celé délky hranice doplnéna
vzrostlou zeleni 0 minimalni Sifce 10 m
o Fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava
OH VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb slouzicich k provozovani vefejného pohfebisté véetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky staveb pro sluzby s doplfikovou funkci souvisejici s hlavnim vyuzitim
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji pietu hibitova
Podminky o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné — namesti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
— zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery
— pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy
— pozemky sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hiisté, drobna architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i odpocinku
pfipustné osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
Podminky o u ploch, které se nachazi v tzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
prostorového podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
usporadani o u ploch, které se nachazi v Uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,

respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
vy$kova regulace zastavby: neni stanovena
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
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Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
244 e nejsou stanoveny
245 e nejsou stanoveny
246 F—Re{seLsinhRoveny
247 o fesit dopravni napojeni plochy P4
o Fesit umisténi dopravy v klidu
o maximalné respektovat stavajici zelen podél zapadniho okraje plochy
Z48 o fesit prodlouzeni ulice M. Majerové
Z49 o Fesit rozsifeni stavajiciho uliéniho prostoru
2104 e plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno Uzemni studii
o TFeSit obsluhu zastavitelnych ploch 223, 226, 227
P13 o fFesit péSiho propojeni a zajisténi prostupnosti uzemi
P14 o fFesit péSi propojeni a zajisténi prostupnosti Uzemi mezi nadrazim a novou plochou silniéni
dopravy Z80
o feSit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
P25 e fesit dopravni napojeni plochy Z40

6.6. PLOCHY SIDELNi ZELENE

rA'

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky verejné pfistupné zelené.

Pripustné —  parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
—  péSi komunikace, nau¢né stezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfkovou funkci, napf. altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, viceu€elova hfisté, détska hristé, vodni prvky a plochy, drobna architektura
— ekologicka a informaéni centra
— pozemky uréené Kk plnéni funkce lesa v zastavéném uzemi
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
pfipustné plochy, manipulaéni plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace
v pfipadé, Zze nedojde k potlateni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a jsou slu€itelné s odpocinkovymi aktivitami
— sezonni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k naru$eni hlavniho vyuziti
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o u ploch, které se nachazi v tzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, respektovat
usporadani podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
o intenzita vyuZiti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z51 o fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy — fithess park
e dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich ulice Nadrazni
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku pro zastavbu: max 10%
e fesit podminky ochrany MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptali oblast Pélava
P15 e dopravni obsluhu fesit ze stavajicich ulice Svobodova
e vySkova regulace zastavby: max 1 NP
o intenzita vyuZziti pozemku pro zastavbu: max 10%
e fesit podminky ochrany MPR
o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
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ZS

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti

Pozemky zelené zahrad rodinnych dom.

Pripustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodaieni
— vyhrazena zelen u bytovych domu a areald obéanského vybaveni
— parky, vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— dalSi souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kalny, skleniky...),
— drobna architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky zafizeni a staveb (napf. stavby pro neruSici drobnou a Ffemesinou vyrobu,
pfipustné péstitelstvi, chovatelstvi...) v pfipadé, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky — nejsou stanoveny
prostorového
usporadani
Z0 VEREJNA ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti

Pozemky verejné pfistupné zelené.

Pripustné — pozemky vefejné, ochranné, izolaéni a kompozi¢ni zelené
— pozemky zelené pfirodniho charakteru
— pozemky souvisejici technické infrastruktury
— vodni toky a plochy, protipovodfiova opatfeni
— viceuCelova hristé, détska hristé, odpoclinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura
— pozemky stavajicich vinnych sklepl
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dulsledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — pozemky dopravni infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pfipustné plochy, obsluzné komunikace v pfipadé&, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené plose
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z52 o fesit podminky ochrany OP MPR
o TFesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
Z53 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno

uzemni studii (zaroven s plochou Z40)

Ize upfesnit rozsah plochyZ53 v navaznosti na Uzemni studii

fesit podminky ochrany OP MPR

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava
fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

feSit podminky OP jednotné kanalizace
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i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén
Z54 o fesit podminky ochrany OP MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn
o TeSit podminky OP VTL plynovod do 40 bara.
Z55 o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z56 o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
Z57 o fesit podminky ochrany OP MPR
o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z58 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z59 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z101 o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o fesit podminky ochrany OP MPR
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
P16 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

6.7.

PLOCHY SMISENE REKREACNI

SR

PLOCHY SMISENE REKREACNI

Hlavni vyuziti

Neni stanoveno

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni hromadné rekreace - rekreaCni arealy se stavbami pro
ubytovani v¢. chatek, stravovani, sport, odpocinek,...

— pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu, zemédélskou vyrobu (napf. chov
hospodafskych zvifat)

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slulitelné s rekreaci, napf.
ob&anské vybaveni, turisticka infrastruktura, sluzby, agroturistika, autokempink, rekreacni
loukys,...

— vefejna prostranstvi, sidelni zelen

— drobna architektura

— pozemky Fopikl

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— chodniky pro pési, cyklistické trasy a stezky

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné — bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
pfipustné

Podminky Stabilizované plochy:

prostorového | o nejsou vymezeny

usporadani

Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
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DalSi podminky pro plochy zmén

Z60

dopravni obsluhu Fesit z ulice Valticka

fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

vysSkova regulace zastavby: max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
intenzita vyuziti pozemku: max 50%

respektovat plochy zelené podél ve vychodni ¢asti

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

fesit podminky ochrany silnice I. tfidy

fesit podminky OP nadzemniho a podzemniho vedeni vvn

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

podél jizni strany vymezit zeleri o Sifce 10 m

Z61

zruseno

262

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici u¢elové komunikace
fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

vySkova regulace zastavby: max vysSka totoZna s navazujici zastavbou ve stabilizované
plose SR

intenzita vyuziti pozemku: max 10% , umisténi zastavby pfi zapadni hranici plochy
fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

respektovat hrani¢ni polohu EVL Milovicky les od vychodu

fesit podminky manipula¢niho pruhu vodniho toku

Z63

plocha je zafazena mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které miuize vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici u¢elové komunikace

fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

vySkova regulace zastavby: podminéné pfipustnd za podminkym, Ze zastavitelnost
navrhované plochy bude do 30%, zastavbu realizovat v horni poloviné plochy (vyuZziti
terénni konfigurace v depresi, zastavbu realizovat jako podzemni, pouze s viditelnym
nastupnim prostorem (1 NP), orientovanym k jihu, pfi hranicich plochy a nad plochou
ponechat stavajici zelen.

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

respektovat zelen v severni ¢asti

264

HI. vyuziti: Pozemky zemédélskych staveb — hospodaiské zazemi plochy pro kulturu,
vzdélavani (letohradku na pozemcich p.¢. 8395 a 8396)

Pfipustné:
souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, pfistupové komunikace a odstavné plochy)

souvisejici technicka infrastruktura (napf. trafostanice, Cistirna odpadnich vod, Cistici
zarizeni vinafstvi a chovu)

chov ovci a chov koni (do 5 a 20 kusu)

pfilezitostné ubytovani do kapacity 20 osob

vinarstvi a ukazkami historického zpracovani vina

uskladnéni vina

obchodni maloprodej vina a produktd alternativniho zemédélstvi

v pfipadé, Ze dojde k zdméru rozSifeni podzemni €asti, ktera je soucasti plochy Z64 bude
pro podzemni stavby uloZzena podminka hydrogeologické studie, ktera prokaze, zda bude
ohrozZen vodni rezim v izemi RBC Skalky - Insel

Podminky prostorového usporadani

vySkova regulace zastavby: obnovena zastavba bude ¢&astecné dvoupodlazni
s podminkou, Ze dvoupodlazni bude pouze stfedova ¢ast, 1 PP do 800 m?

intenzita vyuziti pozemku: 1/3 celkové vyméry plochy, prvni patro bude zastavitelné do
800 m2, druhé patro (stfedova ¢ast) do 400 m? zastavéné plochy

dopravni obsluhu Fesit ze stavajici u¢elové komunikace

fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava
feSit podminky ochrany RBC Skalka - Insel
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Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

P17

e dopravni obsluhu fesit z ulice Valticka

e TFesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné

o vySkova regulace zastavby: max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
o intenzita vyuZziti pozemku: max 50%

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

e Fesit podminky ochrany silnice I. tfidy

o fesit podminky OP nadzemniho a podzemniho vedeni vvn

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

o podél jizni strany vymezit zelefi o Sifce 10 m

6.8. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti

Neni stanoveno.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména lehké vyroby, vyroby
netovarniho charakteru (napf. femesina drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani,
komeréniho ob&anského vybaveni

— pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemku, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtézovat nad pfipustnou miru,
pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popft. jiz vydané uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sbérnych mist odpadu, sbérny surovin

— pozemky staveb pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...)

— pozemky sidelni zelené, drobna architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

— pozemky zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Podminéné — pozemky staveb primyslové vyroby a zemédélské vyroby za podminky, Ze svym

pfipustné provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni
obsluznost nezvysuji neumérné dopravni zatéz v izemi

— pozemky staveb ob&anského vybaveni svazbou na funkéni vyuZziti vyroby (napf.
vyzkumnych, Skolskych, kulturnich zafizeni, vefejné spravy, turistické infrastruktury,
stravovani, ubytovani...) za podminky, Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé
funkce navzajem obtéZovat nad pFipustnou miru, pfi€emz pro posuzovani je rozhodujici
stavajici stav, popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

— bydleni a ubytovani za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky Stabilizované plochy:

prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

uspofadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z65 e dopravni obsluhu Fesit z navrZzenych ploch silni¢ni dopravy Z81 a Z82

o TFeSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

e fesit riziko negativnich vlivi vyroby na sousedni plochu rekreace Z42 — respektovat
zasady a opatfeni na ochranu zdravych zZivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap.
222)

o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po
fimsu)

e intenzita vyuZiti pozemku: max 60%, maximalni zastavénd plocha jednotlivé ¢asti stavby
nesmi pfesahnout 800 m?, podzemni podlazi se nezapocitavaiji.

o feSit podminky OP MPR
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i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o respektovat porosty drevin pfi zapadni i vychodni hranici

o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

Z66 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silniéni dopravy Z79

o Tesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

o vyskova regulace zastavby: 1 NP (max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu)

o intenzita vyuziti pozemku: zastavitelnost max. 80%, podél jizni strany ponechat plochu pro
izola¢ni zelen, maximalni zastavéna plocha jednotlivé stavby, nesmi pfesahnout 800 m?2.

o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

267 o dopravni obsluhu Fesit z ulice Republikanské obrany

o Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fesit riziko negativnich vlivli vyroby na sousedni obytnou plochu Z18 — respektovat zasady
a opatfeni na ochranu zdravych zZivotnich podminek a zZivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vyskova regulace zastavby: 1 NP (max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu)

o intenzita vyuZziti pozemku: max 70%

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

fesit podminky OP jednotné kanalizace

fesit podminky OP STL plynovodu

fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

o feSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

P18 e dopravni obsluhu Fesit z ulice K vapence

o Tesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po
fimsu)

o intenzita vyuziti pozemku: max 60% , zastavbu pfednostné umistovat na rozpadajici nebo
stavajici zpevnéné plochy

¢ maximalné respektovat stavajici zelen

o feSit podminky ochrany Natura 2000 — ptaci oblast Palava

feSit podminky bezpeénostniho a ochranného pasma VTL plynovodu do 40 bar(

dopravni obsluhu Fesit z ulice Jiraskovy

fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

fesit riziko negativnich vlivll vyroby na sousedni obytnou plochu Z18 — respektovat zasady

a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vyskova regulace zastavby: 1 NP (max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu)

o intenzita vyuziti pozemku: max 70%

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

o fesit podminky nadzemniho vedeni vn

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

o Fesit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

P19

P30 e plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno Uzemni studii

e dopravni obsluhu feSit v uzemni studii, napojeni plochy pouze ze stavajici obsluzné
komunikace,

e fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu v izemni studii

o vysSkova regulace zastavby: feSit v uzemni studii

¢ intenzita vyuziti pozemku: feSit v uzemni studii)

6.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VP PRUMYSLOVA VYROBA

Hlavni vyuziti Pozemky staveb pro pramyslovou vyrobu a kapacitni sklady.

Pripustné — pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani

— sbérna mista komunalniho odpadu, sbérny surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
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VP PRUMYSLOVA VYROBA
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
Podminéné — pozemky staveb zemédélské vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
pfipustné zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi

souvisejiciho uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvySuji neumérné
dopravni zatéz v zemi

— pozemky staveb pro vyzkumné Ustavy

— bydleni a ubytovani za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z68 o dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silni¢ni dopravy Z76
o TFesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vyska zastavby do 10 m od upraveného terénu po
fimsu), nutno prokazat panaromatickymi pohledy

o intenzita vyuziti pozemku: max 70%

e podél zapadni strany fesit pas zelené

o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o FesSit podminky ochrany melioraci

269 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silni¢ni dopravy Z76

o TFesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o vysSkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu)

o intenzita vyuZziti pozemku: max 70%

e podél zapadni strany fesit pas zelené

o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o TFesit podminky ochrany melioraci

o FeSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

270 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silniéni dopravy Z77

o Fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vyska zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu)

o intenzita vyuZziti pozemku: max 70%

o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o FeSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

Z71 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silni¢ni dopravy Z76 a Z77

o Fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 10 m od upraveného terénu po
fimsu)

o intenzita vyuziti pozemku: max 70%

o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

o Fesit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

o koordinovat koridor drazni dopravy

P20 o dopravni obsluhu fesit z ulice K vapence

o Fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

e vySkova regulace zastavby: 1 NP

o intenzita vyuziti pozemku: max 70%

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

o feSit podminky OP jednotné kanalizace a deStové kanalizace

o FesSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
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vz

ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti

zemeédélska vyroba

Pripustné — pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a
skladovani
— pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu a sbéren surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
— garaze a dilny pro techniku
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim
Podminéné — bydleni a ubytovani za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce,
pfipustné zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou spinény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
VF FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaické elektrarny.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s fotovoltaickymi elektrarnami
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace
— zelen rlznych forem (napf. izolaéni, krajinna)
Nepfipustné — Ccinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani a ucel téchto ploch, popf. snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
— c&innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani

6.10. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

DZ

DRAZNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni drazni dopravy.

Pripustné — pozemky drahy véetné naspl, zafezU, opérnych zdi, mostu, kolejist
— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni a
spravni budovy, depa, opravny, vozovny, piekladisté...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, nadchody a podchody
— protihlukova opatfeni
— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni pro komer¢ni obanské vybaveni s vazbou na funkéni vyuziti
pfipustné drazni dopravy (napf. stravovani, ubytovani, sluzby, obchodni prodej...) za podminky, ze
nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a bezpecnosti provozu a za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity
— pozemky staveb a zafizeni vyroby a skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru
(napf. femesina drobna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni
hlavniho vyuziti a bezpe¢nosti provozu
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:
o nejsou vymezeny

54



Priloha

Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
272 e dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy silniéni dopravy Z77
o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po
fimsu)
e maximalné respektovat stavajici zelen
o intenzita vyuZziti pozemku: max 60%
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o Fesit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
e koordinovat koridor drazni dopravy
Z73 e dopravni obsluhu Fesit z navrZzené plochy silni¢ni dopravy 278
o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po
fimsu)
o intenzita vyuZziti pozemku: max 60%
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o FesSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
Z103 « dopravni obsluhu fes$it z navazujici stabilizované plochy DZ
o vySkova regulace zastavby: 1 NP (max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po
fimsu)
o intenzita vyuZziti pozemku: max 60%
o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o respektovat ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace
o Fesit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku
DS SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Pripustné — cCinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici
komunikace - silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni Upravy,
protihlukova opatreni, opatfeni proti pfivalovym de$tim apod.

— dopravni vybaveni — dopravni terminaly, dalni¢ni policie, motely, zalivy zastavek
hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani, odpocivadla a déale stavby a zafizeni,
které tvofi doplrikovou funkci, napf. zastavky, vefejna WC, kiosky...

— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci

— UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které
narusuji plynulost dopravy

Podminéné — pozemky drahy véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl, kolejist v plochach zmén

pripustné Z74, 2775, Z76, Z77, Z78, Z79 a Z80

Podminky o u ploch, které se nachazi v tzemi zésadniho a doprovodného vyznamu pro ochranu

prostoroveho hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1.

usporadani o vyskova regulace zastavby: neni stanovena

o _intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z28 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici ulice K Vapence, pfip. z ul. 28. fijna

fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
vyS$kova regulace zastavby: 2 NP

fesit podminky ochrany OP MPR

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky OP STL plynovodu

feSit podminky ochrany melioraci
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z74 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

e fesit riziko negativnich vlivi — respektovat zasady a opatfeni na ochranu zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o Tesit koordinaci se sitémi technické infrastruktury
o FeSit manipulaéni pruh podél vodniho toku

Z75 o FeSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o Tesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o fesit riziko negativnich vliv(i na sousedni obytné plochy a plochy lazeristvi — respektovat zasady

a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o Fesit koordinaci se sitémi technické infrastruktury
o FeSit manipulaéni pruh podél vodniho toku

Z76 o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

Z77 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1

Z78 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o FeSit manipulaéni pruh podél vodniho toku

Z79 o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o FeSit manipulaéni pruh podél vodniho toku

Z80 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
o Fesit koordinaci s jednotnou kanalizaci

Z81 o TFesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

7282 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Z83 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

DP DOPRAVA V KLIDU

Hilavni vyuZziti | Pozemky staveb hromadnych a fadovych garazi, parkovi$tg, parkovaci stani pro osobni
automobily.
Pripustne — stavby a zafizeni, které tvori dopliikovou funkci, napf. vefejna WC, kiosky...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
usporadani

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z84 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

o zpracovat biologicky a dendrologicky prizkum pfed realizaci zdméru
285 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
286 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

e ochranné pasmo pfirodni rezervace Turold
e pro navazujici rozhodovani je plocha podminéna dendrologickych a zoologickym

prizkumem
287 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
2106 e nejsou stanoveny
P21 e fesit podminky vyznamného prlhledu, umistit pouze parkovisté v drovni terénu a

podzemni stani

fesit dopravni napojeni podzemnich stani

feSit podminky ochrany IV. zéna CHKO, Natura 2000 — ptaci oblast Palava.

feSit podminky uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot

plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzemni studii

o feSit podminky ochrany lll. a IV. zéna CHKO, Natura 2000 — ptaci oblast Palava.

P22
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DU

UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuZiti

Pozemky ucelovych komunikaci.

Pripustne — cyklistické a pé&si stezky a trasy, odpocivadla, manipulaéni plochy, mosty, lavky, drobna
architektura
— pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z88 o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o Fesit podminky ochrany RBC Skalka — Insel
e vylou€eny jsou manipulaéni plochy, odpocivadla, C&istirny odpadnich vod a zafizeni
pro nakladani s odpady
o Fesit koordinaci s koridorem pro dopravni infrastrukturu KD1
289 o feSit podminky ochrany RBC Skalka — Insel
Z90 e zadné podminky
Z91 o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
Z102 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
2105 e plocha zarazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno Uzemni studii
e feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
6.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, €istirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— liniova zelen, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostorového o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

usporadani

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

292 o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
o FesSit podminky manipulaéniho pruhu vodniho toku

Z93 o fesit podminky ochrany melioraci

294 o Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Z95 zruseno
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6.12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky vodnich ploch a toktl, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné

pozemky staveb a zafizeni pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony,
malé vodni elektrarny...)

protipovodfiova opatfeni, hraze, protierozni opatfeni

pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich
tok(, rybi pfechody

pozemky dopravni a technické infrastruktury

USES, krajinna zelen, liniova zelefs

pfirodni koupalisté, plaze, odpocivadla, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobna architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné, dale které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodni rezim

pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, t&€Zbu nerostl, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty
v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — Cistoty vod

v lokalité ,Jani¢lv lom* (pozemek parc. ¢. 5992) pozemky zazemi pro pfirodni koupalisté
(zazemi pro obsluhu arealu, vefejna WC, prevlékarny, pfistupova mola, ...) za podminky
respektovani podminek pfirodni pamatky a charakteru uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

vySkova regulace zastavby: max 1 NP
dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

i.C.

DalSi podminky pro plochy zmén

Z96

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
v plo$e je nepfipustné umistovat stavby pro dopravu v klidu

297

fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Z98

respektovat Studii obnovy komponované historické krajiny Portz-Insel

Z99

respektovat Studii obnovy komponované historické krajiny Portz-Insel

6.13. PLOCHY PRIRODNI

NP

PLOCHY PRIRODNiI

Hlavni vyuZiti

Pozemky biocenter, USES.

Pripustné

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
stanovis$tnim podminkam

pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k plnéni funkci lesa, vodni
plochy a toky

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelen,
podmacené lokality, louky

drobna architektura

pozemky Fopiku

trvalym

Nepripustné

pozemky staveb, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerost(,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) — mimo pFipustnych a podminéné pFipustnych

zmény zpUsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich v€etné ruSivych &innosti jako je napf.
odvodriovani pozemku

umistovat stavby hygienickych zafizeni , ekologickych a informacnich center
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NP PLOCHY PRIRODNI
Podminéné — pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen
pripustné v pfipadé nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch NP za podminky, Ze nenaruSi

funkénost ploch prvkt USES

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk( (napf. opatfeni pfispivajici
k vy88i retenci krajiny, zachyceni pFivalovych destd, protipovodiova a protierozni
opatteni, revitalizace vodnich tok(...) za podminky, Ze nenarusi funk&nost prvkd USES
oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, nenarusi
funk&nost prvkil USES, bude umisténo mimo zaplavové tzemi Qioo, nedojde k narugeni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim

Na plochy PUPFL, nachéazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).

Podminky
prostorového
usporadani

Nejsou stanoveny.

6.14. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pudé.

Pripustné — pozemky zemédélského padniho fondu

— pozemky staveb lehkych pfistfeSki pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu
pfirody a krajiny

— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— UcCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— pozemky Fopik

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni pfispivajici
k vy88i retenci krajiny, zachyceni pFivalovych destd, protipovodiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky

pfipustné vyuZivané (chov ryb, driibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim

— zalesnéni mens$iho rozsahu za predpokladu, Ze bude spinéna alespon jedna z podminek,
ze:

o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,
o nebudou zalesnény plochy s vy3si ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody
o nevytvari prekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny
o pruzkumné a téZebni zafizeni (tzn.pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham, pFipojky inzenyrskych siti k ttmto plocham za podminky max.
vyméry priizkumného vrtu max.10 000 m?a u t&éZebni plochy max. 5 000 m2.
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)
usporadani
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NX

PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE — REKREACNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro rekreacni hospodareni na zemédeélské pudé.

Pripustné — pozemky rekreac¢niho hospodareni — zahrady, sady, orna puda, pastviny, louky...
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, z technické infrastruktury pouze elektrické pripojky
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— pozemky Fopik
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni pfispivajici
k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)
— pouze jeden objekt na pozemku
— zahradkarska osada ,,Pod Muslovem* je ur€ena pouze pro kratkodobou pfiméstskou rekreaci
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerost(,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra —
mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych
— sluCovani pozemku, déleni pozemku
— pozemky zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s aktivitami rekreacniho hospodareni (napf.
piipustné zahradkarské chaty, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfeSky, seniky, kulny,
altany, vceliny...) za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené plose
— oploceni nebo ohrazeni v pfipadé, nedojde k naruSeni stavajicich u¢elovych komunikaci
a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkidm
Podminky — vySkova regulace zastavby: max 1 NP (vySka fimsy max. 3 m nad pGvodnim (rostlym)
prostorového terénem)
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: pozemky staveb a zafizeni do velikosti 16 m?2

o dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

6.15. PLOCHY LESNI

NL

PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné — pozemky uréené k plnéni funkci lesa, bazantnice
— pozemky staveb lehkych pfistfe$kl pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— Uucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelef, trvalé travni porosty
— vodni plochy a toky
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duUsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
— drobna architektura
— pozemky Fopikl
Nepripustne — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a
cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— c&innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — realizace men$ich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodafsky
pfipustné vyuzivané (chov ryb, dribeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k

naruseni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby ochrany
pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde knarusSeni stavajicich
Ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkdm
— prizkumné a tézebni zafizeni (tzn. pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham, pfipojky inzenyrskych siti k ttmto plocham za podminky max. vyméry
priizkumného vrtu max.10 000 m? a u t&Zebni plochy max. 5 000 m?
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NL PLOCHY LESNI
Podminky o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dal3i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)
usporadani

6.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuziti

Pozemky krajinné zelené.

Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené
lokality, louky
— USES, liniova zeler, vétrolamy
— vodni plochy a toky
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— UcCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...
— stavby lehkych pfistfeSka pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— drobna architektura
— pozemky Fopiki
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych
prfipustné a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokul...) za podminky, Ze nenaru$i funk&nost prvkti USES
— realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuZivané (chov ryb, driibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny
— prizkumné a tézebni zafizeni (tzn. pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham, pfipojky inzenyrskych siti k ttmto plocham za podminky max. vyméry
prazkumného vrtu max.10 000 m? a u t&Zebni plochy max. 5 000 m?2,
— na pozemku p.¢. 5987 kulturni akce, za podminky lokalizace aktivit ve vzdalenosti 25 m
od paty stény
Podminky o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K24-27 o fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
NS PLOCHY SNU — ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro extenzivni hospodafeni na zemédélské ptdé

Pripustné

— pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna puda, sady, zahrady, pastviny, louky,
neintenzivni vinice...

— stavby lehkych pristfeskl pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— Ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— pozemky Fopikl

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

— vodni plochy a toky, realizace mensich vodnich nadrzi

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duUsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

61



Priloha

Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

NS

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Nepfipustné

— pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

— Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminéné
pfipustné

— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni
stavajicich Uc€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfFistup
k ostatnim pozemkim

— pruzkumné a téZebni zafizeni (tzn. pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k ttmto plocham, pfipojky inZzenyrskych siti k ttmto plocham za podminky max. vyméry
prizkumného vrtu max.10 000 m? a u t&Zebni plochy max. 5 000 m2.

— zalesnéni mensSiho rozsahu za podminky, Ze:

o budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody,
pozemky nizsi kvality ZPF

Podminky
prostorového
usporadani

vySkova regulace zastavby: max 1 NP

na pozemcich parc.€. 6270/1, st. 6270/2, st. 6271, 9023, 9024 jsou pFipustné
pouze stavby souvisejici s produkénim zemédé&lstvim, intenzita zastavby (bez st.
6270/2 a st. 6271) max. 20%

o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmi (stavby v krajiné)

NR

PLOCHY SNU - REKREACNI

Hlavni vyuziti

Pozemky pro rekreaéni aktivity v krajiné.

Pripustné — vyletisté, rekreacni louky

— stavby sezénniho charakteru, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

— drobna architektura

— pozemky Fopikl

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk( (napf. opatfeni pfispivajici
k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerost(,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych

— C&innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminky Stabilizované plochy:

prostorového o vys$kova regulace zastavby: max 1 NP

usporadani o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmt (stavby v krajiné)

Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K31-39 o feSit jako soucast plochy arealu golfu

o fesit hledisko nenaru$eni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

e u plochy K30 je vylou¢eno umistovani staveb a opatfeni pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, stavby ke zlepSeni podminek pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu jako jsou hygienicka zafizeni, informacni centra

e u plochy K34 fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn a elektr. komunika¢niho vedeni

e u plochy K35 fesit podminky OP nadzemniho vedeni vvn a vn a elektronického
komunikacniho vedeni

e u plochy K37 fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

e parkovani pro areal s vyjimkou obsluhy objektu provozniho zazemi arealu golfu na plose
Z43 fesit na ploSe 7287
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

e fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné s tim, Zze jako zdroj vody pro golfovy

areal bude vyuzit zavlahovy kanal Brod-Bulhary-Valtice

fesSit podzemni zasobnik vody

fesit ochranu vodniho rezimu v Uzemi

prvky modelace terénu do vySe max. 2 m feSit max. na 5% vymeéry hfisté

zajistit minimalni vyméru extenzivné udrzované plochy jako louky, popf. pastviny na 75% z

celkové vyméry hristé.

e respektovat liniové prvky zelené v ramci arealu, pfedevSim prvky podél polnich cest,
v alejich a podél vodoteci

o fesit ekologicky pfiznivéjSi systém hospodareni na pozemcich pfiléhajicich k rybniku a ke
strouham

fesit jako soucast plochy arealu golfu

feSit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu

feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Pélava

u plochy K40 fesit stfet se zaplavovym Uzemim Qoo

u plochy K41 Fesit stfet melioracnim zafizenim

parkovani pro areal s vyjimkou obsluhy objektu provozniho zazemi areédlu golfu na plose

Z43 fesit na ploSe 287

e fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné s tim, Zze jako zdroj vody pro golfovy
aredl bude vyuzit zavlahovy kanal Brod-Bulhary-Valtice

o TFeSit podzemni zasobnik vody

o Fesit ochranu vodniho rezimu v Gzemi

e u plochy K42, K43, K44 teSit podminky OP nadzemniho vedeni vvn, vn a elektronického
komunikacniho vedeni

o prvky modelace terénu do vySe max. 2 m fesit max. na 5% vymeéry hristé

o zajistit minimalni vyméru extenzivné udrzované plochy jako louky, popf. pastviny na 75% z
celkové vyméry hristé

e respektovat liniové prvky zelené v ramci arealu, pfedevSim prvky podél polnich cest,

v alejich a podél vodoteci

K40-45

K46 o Pripustné:

- plochy pro trialové sporty, fotbalgolf, apod.

- stezky pro pési, drobna architektura, pristfesky, odpo€inkové plochy

- pouze drobné terenni Upravy bez dopadu na krajinny raz

o feSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
fesit podminky ochrany vodnich zdroja

e v maximalni mozné mife respektovat kvalitni prvky zelené

K47 zrudeno

6.17. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

respektovat stanovené podminky prostorového uspofadani; misto podkrovi je podminéné
pfipustné dal8i podlazi za podminky, Ze bude feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim
(napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby

neni pfipustna vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych (SC, SO) a ploch bydleni (BH, BIl) bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemku

ve v8ech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy Ministerstva obrany

Podminky ochrany krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot tzemi

pfechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, ze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana
nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozne, je nutno FeSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim
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e stavby pro obCanské vybaveni komeréniho charakteru (OM, OK), vyrobu a skladovani (VP, VS,
VF) a zemé&délské stavby (VZ) nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni
hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy smidené
vyrobni a plochy vyroby a skladovani, situované ve vazbé na krajinu, odclonit po obvodu izolaéni
zeleni

e Uzemni plan respektuje vymezni mist krajinného razu dle dokumentace Preventivni hodnoceni
krajinného razu CHKO Palava (2011) stanovuje podminky vyuziti pro mista krajinného razu:
0.1— Nivy
o podporovat mozaikovitost a strukturovanost vyuziti zemédélské krajiny

o pfi vysadbé dfevin (doprovodna zeler cest, tok(l, USES) provéfit moznost zakomponovani
pruhled(l a pohledovych os na hlavni architektonické a pfirodni dominanty

1.2 — U Mikulova
o stavby realizovat s maximalnim respektovanim stavajici parcelace a reliéfu terénu

o pfi upravach parcelace v zastavitelnych plochach zohlednit prahledy v dzemi na
architektonické a pfirodni dominanty, a to zejména ve vazbé na navazuijici sit komunikaci
a cest

o stavby realizovat ve vySkové hladiné navazujici na sousedni zastavéné plochy a ve
vazbé na terén

o zachovat a podporovat vyznam pfirodnich dominant v uzemi
1.4 - U Bavor
o zachovat a podporovat mozaikovitost a strukturovanost vyuziti zemédélské krajiny

2.4 - Obory

o zachovat charakter lesnich porostl, zejména kombinaci lesnich proost a drobnych ploch
bezlesi, které se uplatiiuji ve vazbé na chov zvéfe (poli¢ka, louky)

o zachovat horizontalni ¢lenitost a strukturovanost lesnich okrajl
2.5 - U MuSlova

o zachovat vyhledy na dominantu Svatého kopecku ze silnice Mikulov - Lednice
2.6 — Za Mlynem

o respektovat a rozvijet prvky komponované krajiny

o zachovat a podporovat mozaikovitost a strukturovanost vyuziti zemédélskeé krajiny
2.7 — Stara Hora

o zachovat a podporovat mozaikovitost a strukturovanost vyuziti zemédélské krajiny

o zachovat a podporovat vyznam pfirodnich dominant v izemi

o pfi vysadbé dfevin (doprovodna zeler cest, tok(l, USES) provéfit moznost zakomponovani
prihledd a pohledovych os na hlavni architektonické a pfirodni dominanty

3.1 - U Sedlece

o zachovat bfehovou hranu rybnika bez vystavby objektd

o zachovat vyhledy z hraze rybnika na dominantu zamku Mikulov a Svatého kopocku
3.2 - Sibeniénik

o respektovat a rozvijet prvky komponované krajiny
o zachovat a podporovat mozaikovitost a strukturovanost vyuziti zemédélskeé krajiny
o zachovat a podporovat vyznam pfirodnich dominant v uzemi

o pfi vysadbé dfevin (doprovodna zeler cest, tok(l, USES) provéfit moznost zakomponovani
prihledd a pohledovych os na hlavni architektonické a pfirodni dominanty

64



Priloha

Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

7.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB,

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. |. 3 Vykres vefejné prospéSnych staveb,

opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

HruSovany n/J. - Suchohrdly

ozn. |nazev VPS katastralni uzemi
ZD 1 délnice D52 Pohofelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko Mikulov

ZD 2 | homogenizace silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad

ZD 3 | optimalizace trati €. 246 Znojmo — Bfeclav

ZT 1 rekonstrukce a zdvojeni nadzemniho vedeni vvn 110 kV Mikulov —

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

ozn.

ucel VPS

katastralni tzemi

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 1 stavba komunikace a technické infrastruktury Mikulov
VDT 2 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 3 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 4 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 5 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 6 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 7 stavba -komunikace-a-technické-infrastruktury zruseno
VDT 8 stavba komunikace a technické infrastruktury, parkovisté
VDT 9 stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 10 | stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 11 | stavba chodniku a technické infrastruktury

VDT 12 | stavba chodniku a technické infrastruktury

VDT 13 | stavba komunikace a technické infrastruktury

VDT 15 | stavba komunikace a technické infrastruktury
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD 1 stavba komunikace — propojeni dalnice D52 a silnice 1/40 Mikulov
VD 2 stavba zachytného parkovisté

VD 3 stavba zachytného parkovisté

VD 4 stavba komunikace

VD 5 zru$eno

VD 6 stavba komunikace — propojeni do ul. Hrani¢aru

VvD 7 stavba ucelové komunikace

VD 8 stavba ucelové komunikace

vD9 stavba ucelové komunikace

VD 10 stavba ucelové komunikace

VD 11 stavba dopravniho vybaveni (dalni¢ni policie)

VD 12 stavba ucelové komunikace

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT 1 rozéiteni COV Mikulov Mikulov
VT 2 rozsifeni rozvodny TR 110 kV

VT 3 stavba vodojemu

VT 4 zruseno

VT 5 stavba prelozky nadzemniho vedeni vvn 110 kV

VT 6 stavba prelozky VTL plynovodu do 40 bart
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VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

ozn. ucel VPO katastralni tzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
VU 1a regionalni biocentrum (RBC 1535) Mikulov

VU 1b regionalni biocentrum (RBC 1535)
VU 1c regionalni biocentrum (RBC 1535)

VU 2 regionalni biokoridor (RK 124)
VU 3a regionalni biokoridor (RK JM039)

VU 3b regionalni biokoridor (RK JM039)
VU 3c regionalni biokoridor (RK JM039)
VU 4a lokalni biocentrum (LBC 6)
VU 4b lokalni biocentrum (LBC 6)
VU5 lokalni biocentrum (LBC 7)
VU 6a lokalni biocentrum (LBC 10)
VU 6b lokalni biocentrum (LBC 10)
VU 7a lokalni biocentrum (LBC 15)
VU 7b lokalni biocentrum (LBC 15)
VU 8 lokalni biocentrum (LBC 16)
)
)
)
)

VU 9a lokalni biocentrum (LBC 17
VU 9b lokalni biocentrum (LBC 17
VU 10a | lokalni biocentrum (LBC 19
VU 10b | lokalni biocentrum (LBC 19
VU 11a | lokalni biokoridor (LBK 10)
VU 11b | lokalni biokoridor (LBK 10)
VU 11c | lokalni biokoridor (LBK 10)
VU 11d | lokalni biokoridor (LBK 10)
VU 12 lokalni biocentrum (LBC 20)
OPATRENI KE ZVYSENI RETENCNI SCHOPNOSTI A DIVERZITY PLOCH V KRAJINE
VN1 zruseno Mikulov

VN 2 vodni nadrz
VN 3 vodni nadrz
VN 4 vodni nadrz

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a |. 2 Hlavni vykres.
V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:

ozn. [zpusob budouciho [ podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy
vyuziti uzemi
R1 bydleni — smiSené

plochu Fesit tak, aby uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla

obytné e feSeni koordinovat s navrzenou plochou bydleni smiSeného obytného P6 a
Z100
R2 plochy smisené e plochu fesit tak, aby uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla
rekreacni e feSeni koordinovat s navrZzenou plochou Z60

R3 zruSena

Ve vymezenych plochach nelze umistit Zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci
navrzenych zamér(.
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11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.

12. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. I. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi.

V feSeném uzemi budou provéfeny uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zpusob vyuziti uzemi rozvojové uzemi

P5 (Cast) bydleni — smiSené obytné byvala kasarna

Z40, Z53, P22 sport, vefejna zelefi ochranna a izola¢ni, doprava v klidu Na Hradbach

Z38 — 7239, Z54 lazenstvi podél silnice 1/40

R3 zruSena

P30 plochy smisené vyrobni | 28.fijna, Primyslova oblast

e uvymezené plochy P5 (Cast) bude pfedmétem feSeni:

o rozsah ploch bydleni (pomér mezi pozemky rodinnych domdu, bytovych domu, vefejného
ob&anského vybaveni a obCanského vybaveni komercniho)

o rozsah a zpUsob uspofadani zastavby, v€etné prostorového usporadani a etapizace

o  obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

e uvymezenych ploch Z38 — Z39, Z54 bude pfedmétem feSeni:
o  pomér mezi pozemky lazeristvi a vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
o  zpUsob usporadani zastavby, zejména prostorové usporadani
o  obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

o  koncepéni vélenéni plochy Z54 (lokalni biokoridor LBK14)

e uvymezenych ploch Z40, a Z53 a P22 bude pfedmétem fesSeni:
o rozsah a zpUsob uspofadani zastavby, vazba na stavajici sportovni zarizeni

o  obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

e uvymezené plochy P30 bude pfedmétem FeSeni:

o rozsah a zpusob usporadani zastavby, véetné prostorového usporadani (intenzita vyuziti
pozemkl, vySkova regulace zastavby (nebude prekrocena stavajici vyskova hladina
zastavby), min. rozsah ozelenéni, max. pudorysna velikost jednotlivych staveb, stanoveni
stavebni ¢ary podél silnice 1/52...)

Ihuta porlzem uzemnlch studn jejICh schvalem porlzovatelem a vIozenl dat o téchto studiich do

+n¥este¢a—de—v—ymezenehe—uzem|-narodmho geoportalu uzemnlho planovam
o plochy P5, Z40, Z53, P22, Z38 -Z39 a Z54 do dvou let od nabyti Gginnosti Zmény &.1 UP

o  plocha P30 do 6 let od nabyti u€innosti Zmény ¢.1
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13.  VYMEZENi PLOCH A_KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Je vyznaleno v grafické ¢asti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy.

ozn. | zpusob budouciho vyuziti podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy
Uuzemi
MSstoka : :

Z8 | Bydleni — v rodinnych domech zadani Regulaéniho planu plochy Z8 ,Pod Valtickou®.

Ve vymezenych plochach nelze umistit Zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci
navrzenych zameéra.

ZADANI REGULACNIHO PLANU PLOCHY Z8 ,POD VALTICKOU*

A. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené uzemi regulaéniho planu ,plocha Z8 pod Valtickou ulici“ se nachazi v jizni méstva a je tvofeno
pozemky za zastavbou v ulici Valticka a Videriska, jizni hranici tvofi koridor silnice 1/40. ReSené uzemi
je vymezeno v grafické &asti tohoto zadani.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Stanovit v ploSe bydleni v rodinnych domech optimalni pomér mezi zastavénymi plochami, plochami
soukromé zelené (ZS) a plochami vefejnych prostranstvi (PV).

Do feSeni budou zahrnuty vSechny funkéné a prostorové souvisejici pozemky, které by byly
samostatné nevyuZzitelné.

C. POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Bude provedena koordinace s koridorem silniéni dopravy — koridor silnice I. tfidy 1/40 Mikulov —
Sedlec, zapad; homogenizace, v&etné souvisejicich staveb.

Budou stanoveny podrobné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb rodinnych dom
(hlavni stavby) a doplrikovych staveb ke stavbé hlavni.

Budou stanoveny uliéni ¢ary, vzdalenosti staveb od hranic pozemk( a sousednich staveb, maximalni
pudorysné velikosti staveb, podlaznost, vysky, objemy a tvary staveb, sklony a tvary stfech, urceni
zastavéné Casti pozemku a zastavitelnosti pozemku doplfikovymi stavbami.

S ohledem na charakter feSeného Uzemi budou stanoveny sklony a tvary stfech, vySek hfeben(
stfech, moznosti pudnich vestaveb, fasady, fasadnich prvku, oploceni.

Budou uvedeny architektonické podminky, které bude nutné dodrzet pfi nasledném zpracovani
projektové dokumentace staveb.

D. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Respektovat podminky ochranného pasma panoramatu mésta.

Respektovat stavajici kvalitni dfeviny, do jizni ¢asti feSeného uzemi navrhnout plochu verejné zelené,
jako pokracovani zeleného prstence ,v podhradi®.

Pfed vydanim regulacniho planu na zastavitelnou plochu Z8 “Pod Valtickou® (bydleni v rodinnych
domech) musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi. Zadatel, v pfipadé situovani stavby do Uzemi zatizeného
zdrojem hluku pfedlozi pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska
podle § 77 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zdkona &. 258/2000
Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.
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E. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Bude feSeno napojeni hlavnich objektl na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a vefejna
prostranstvi. Bude provéfeno pfipadné umisténi plochy obfanského vybaveni vefejného.

Budou stanoveny kapacitni naroky na technickou infrastrukturu. Bude provéfena potfeba odstavnych
a parkovacich stani a dle toho budou stani vymezena.

F. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V pfipadé nutnosti budou vymezeny nové vefejné prospésné stavby a opatieni nad ramec uzemniho
planu.

G. POZADAVKY NA ASANACE

Nepfedpokladaji se pozadavky na asanace.

H. DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY
PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

4. Aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Mikulov

Nevyplyvaji zadné dalSi poZadavky.

Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny

Respektovat podminky vyuZiti v izemi:

e Chranéna krajinna oblast Palava byla zfizena vynosem MK CSR &.j. 5790/1976 ze dne 19. 3.
1976. Dne 16. 4. 1999 byla ministerstvem Zivotniho prostfedi na zakladé protokolu C.j.
OOP/2516/99 vymezena a schvélena nova zonace. Re$ené Gzemi se nachazi v IV. z6né
CHKO Palava.

e Biosféricka rezervace UNESCO
e NATURA 2000 - ptaci oblasti

CZ0621029 Ptaci oblast Palava - ptaci oblast je totozna s CHKO Palava

Zajmy obrany statu
Do fedeného Uzemi nezasahuje zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

Poddolovana uzemi, sesuvna uzemi

V feSeném Uuzemi nejsou.

Zaplavova Uzemi, ochrany pred povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou.
Pripadné pozadavky dotéenych organu vefejné spravy budou doplnény po projednani.
I. VYCET UZEMNiICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRADI

Nebudou nahrazena zadna Uzemni rozhodnuti.

J. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIiZENi VCETNE URCENi DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Nejsou zadné pozadavky.

69



Priloha Textova &ast UP Mikulov s vyznaéenim zmén

K. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Nebudou uplatnény zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci

L. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi
VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfedana pofizovateli v elektronické podobé& pro mozZnost
zvefejnéni na internetu ve formatu PDF. Navrh regulaéniho planu bude ve vS8ech fazich zpracovan
nad vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.
Pocet vyhotoveni dokumentace regulaéniho planu:

e 1 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD,

¢ 1 vyhotoveni pro vefejné projednani uzemniho planu + 1 CD,

e 4 vyhotoveni po vydani zastupitelstvem mésta + 1 CD.

OBSAH NAVRHU RP:
textova €ast v rozsahu pfilohy €. 11 &asti | odst. 1 a pfiméfené podle odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
graficka ¢ast v rozsahu pfilohy &. 11 &asti | odst. 3 a pfiméFené podle odst. 4 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Hlavni vykres méf. 1 : 1 000

Vykres koncepce dopravni infrastruktury mér. 1 : 1 000

Vykres koncepce technické infrastruktury méf. 1 : 1 000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1: 1 000

OBSAH ODUVODNENI UP:
textova €ast v rozsahu § 68 odst. 5 stavebniho zdkona a pfilohy €. 11 &asti Il odst. 1 vyhlasky &.
500/2006 Sb.,

graficka ¢ast v rozsahu pfilohy &. 11 &asti Il odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
o Koordinaéni vykres méf. 1 : 1 000
e Vykres SirSich vztaht méf. 1 : 5 000

Data budou déle pfedana i v elektronické podobé& na DVD nosidi:

a) odevzdani dat pozadujeme ve formatech "shp + dgn"[1] nebo "vyk"[2] (co téma to shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracovani bude aktualni katastralni mapa (u regulaéniho planu navic polohopisné
a vyskopisné zaméreni feSeného Uzemi),

c) objekty a jevy ploSného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy a to i v pfipadé, Ze se
v grafické prezentaci UPD pouziji pouze jejich obrysové ¢ary,

d) liniové objekty znazorfované lomenou Carou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich
zménam vlastnosti znazorfiovaného objektu (napf. kategorie komunikace, prifez potrubi,...), nebo
jinak vyznamnych (napf. kfizovatky),

e) graficka data museji byt topologicky Cista[3],

f) negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

g) soucasti predavaci dokumentace bude rovnéz popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
vSech pfedavanych dat, struktury jednotlivych vykresi a dokumentace postupl pouzitych pfi
vizualizaci,

h) vykresy grafické ¢asti budou exportovany do rastrového formétu *.TIFF v georeferencované
podobé (pfip. GeoTIFF)

POZNAMKA:

[1]

a) Negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu *.MXD vcetné vSech pfislusnych soubort
souvisejicich s vizualizaci (*.LYR, *.TTF, *.STYLE, apod.)

[2] Vykresova dokumentace bude odevzdana ve formatu *.REF vcetné vSech pfislusnych soubort
souvisejicich s vizualizaci (*.COL, *.CAR, *LRS, *ARE, apod.)

[3] Topologicka Cistota pfedstavuje urcita pravidla pfi zpracovani dat, a to zejména:

a) obecné je tfeba kreslit zasadné s vyuzitim pfichyceni (Snap),
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b) u polygonl nesmi dochazet k prekryvim nebo nedokryvim mezi jednotlivymi polygony (napr.
vymezeni funkénich ploch), plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy tzemi), které
maji funkéné rozdélené casti izemi, se nesméji vzajemné Zadnou ¢asti prekryvat,

¢) u linii nesmi dochéazet k pfetahim nebo nedotahum liniovych kreseb a nesmi obsahovat
pseudouzly (napr. silniéni sit, sité technické infrastruktury),

d) vyvarovat se duplicité dat pokud k tomu neni divod (poZadavek prezentace stejnych objekt( s
odliSnou symbolikou nebo pri znaéné rozdilnych meéritcich map, kdy jiz neni mozZné pouZit ke
generalizaci symboliku).

14. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace je stanovena u ploch smiSenych nezastavéného uzemi — rekreacnich:
1. etapa (K31 — K39)
2. etapa (K40 — K45)

U ostatnich ploch zmén neni etapizace stanovena.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které muaZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a které jsou nezpUsobilé pro zkracené stavebni fizeni:

Vyznamné stavby:

stavba ulice, nam./umisténi
stavby v méstské pamatkové rezervaci MPR

stavby v zastavitelné ploSe Z35 K vapence

stavby v zastavitelné ploSe Z37 Brnénska

stavby v zastavitelné ploSe Z38 u silnice 1/40

stavby v zastavitelné plose Z39 u silnice 1/40

stavby v zastavitelné ploSe Z43 lokalita Sibenik

stavby v zastavitelné ploSe Z63 lokalita pod Bazantnici
stavby v plo$e prestavby P23 ulice Hrani¢ari

16. DEFINICE POJMU

pojem definice

agroturistika rekreacni pobyty na venkové na rodinnych farmach, jehoz hlavni naplni je poznavani
alternativniho zpusobu Zivota v blizkém kontaktu s pfirodou.

drobna architektura v urbanizovaném Gzemi — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, jezirka, pomniky,

pamétni desky, kapli¢ky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf.
lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...)

v krajiné — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky,
kaplicky, bozi muka, kfize, zvonice, hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pfistfesky,
altéany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola, tematické informacni tabule...).

drobna a femesina Vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
vyroba zaméstnancl a objemu prepravy.

EV9,EV 13 Dalkova cyklisticka trasa EuroVelo a jeji poradové Eislo.

hipoturistika Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

hotel Ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty vybavené pro poskytovani

pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych (zejména stravovaci). Hotel garni
ma vybaveni jen pro omezeny rozsah stravovani.

motel Ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty poskytujici pfechodné ubytovani a
sluzby stim spojené zejména pro motoristy. Zafizeni se nachazi v blizkosti
pozemnich komunikaci s moznosti parkovani. Recepce a restaurace mize byt mimo
ubytovaci &ast.
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hfisté

Viceucelové hfisté - vefejné pristupné oteviené plochy slouzici pro sportovni vyziti
rekreacniho charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfisté, venkovni
télocvicna,....) slouzici riznym vékovym skupinam.

Détské hfisté - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobiliafem, uréena
pro hry déti, ktera k tomuto Ucelu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktort Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi
jejich dodrzeni by ob&an nemél byt ohroZen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zarizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pldorys, sklon stfech, materidlové feSeni), ktery by mél
typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura
zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.

intenzita vyuziti

Stanoveni maximalniho vyuziti pfisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy;

pozemku je dano podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi—stavbami nadzemnich
podlazi staveb (stavbou hlavni, stavbami doplfikovymi) a zpevnénymi plochami),
které neumozni vsakovani, k celkové ploSe stavebniho pozemku — vyjadreni v %.
Podepiené predsazené konstrukce se do zastavéné plochy nezapocitavaiji.

kiosek (prodejni Je drobna uzitkova stavba slouzici k maloobchodnimu prodeji novin, €asopisu,

stanek) tabakovych vyrobki, balenych napojl a jidla.

manipulaéni plocha

Pro potteby UP Mikulov je manipulaéni plocha v nezastavéném tzemi pouze urgité
ztvarnéni Ci zpracovani (zejména stavebni Cinnosti napf. zpevnéni, zhutnéni)
povrchu pozemku, ktery maze byt podle okolnosti bud’ souéasti pozemku nebo mize
byt tvofen samostatnymi vécmi movitymi (panely volné poloZzenymi na pozemku),
pokud nedojde k naruSeni charakteru Uzemi.

mensi ubytovaci
zarizeni

Pro potieby UP Mikulov se jedna o ubytovaci zafizeni s max. 10 ltzky.

mensSi vodni nadrz

Vodni nadrz s plochou max. do 0,5 ha.

nadmistni dopravni a
technicka
infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice 1. - IlI. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a
celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva
zpravidla z nadfazené UPD.

nadiazeny dopravni
skelet

Tvofi dalnice, silnice I. - lll. tfidy a komunikace celoméstského vyznamu. V feSeném
Uzemi jsou vyjadrené v hlavnim vykresu plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
plochy dopravni infrastruktury.

negativni vlivy

Mini se uc€inky, které zhorsuji hlukové poméry a kvalitu ovzdu$i v uzemi, mikroklima,
(hluk, prasnost, zapach), cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pudu a
horninové prostfedi anebo ZzZivotni podminky pro biotu nad pfipusthou mez
stanovenou pravnimi pfedpisy.

nerusici drobna a
femeslna vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru
obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a provozy,
vyzadujici vstup téZké nakladové dopravy do uzemi.

obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
jako soucast vefejné infrastruktury zcela nebo ¢asteéné podporovany statem, nebo
samospravou na urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, vefejnou
spravu, ochranu a bezpe&nost obyvatelstva...).

obcanské vybaveni
komeréni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty
(napf. stavby a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion,
verejné stravovani, administrativu, sluzby, védu a vyzkum...).

odpocinkové a
rekreaéni plochy
(mista socialnich
kontakt()

Vefejné pfistupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Gzemi pro setkavani a
odpocinek, hry déti, jsou doplnény mobilidfem souvisejicim s hlavnim vyuZzitim
plochy, tj. zejména lavickami a zeleni pro posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro
déti, pristfesky proti nepohodé...

odpocivadlo

Misto v zahradé, parku nebo ve volné krajiné uréené pro odpocinek, vybaveno
mobilidfem (napf. laviCky, koSe na odpadky, stojany na kola...).

penzion

Ubytovaci zafizeni s nejméné 5 maximalné 20 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoleCenskych a doplikovych sluzeb. Omezené sluzby stravovani
spocCivaji v absenci restaurace. Penzion musi disponovat minimalné mistnosti pro
stravovani, ktera zaroveri muze slouzit k dennimu odpod&inku host(.

plochy zmén
(rozvojové plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy,
plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné.
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plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkdu, které umoziuji
zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

plocha prestavby

Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi.

podlazi

Podlazim se v Uuzemnim planu rozumi €ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlazim se vuzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi ma droven podlahy nebo jeji vétsi casti
nize nez 0,8 m pod nejvys$Sim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po
obvodu stavby.

pocet nadzemnich
podlazi

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podkrovi Je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné& upraveny k ucelovému
vyuZziti. Jeho svétla vySka v mist& nadezdivky pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak
se tento prostor povazuje za podlazi. Podkrovim neni vyuzivany prostor pod
vaznikovou, pultovou nebo plochou stfechou nad poslednim plnym podlazim.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz Upravy véetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i sou¢asti vefejného prostranstvi.

rekreace hromadna

Plochy slouzici k uspokojovani rekreacnich potifeb obyvatel, zpravidla v rekreacnich
arealech.

rostly terén

Rostly terén je plocha, pod niz neni pldni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou
stavbou a ktera umoznuje zdarny rlist vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

samozasobitelské
hospodareni

Cinnosti spojené s chovem drobnych domaécich uZitkovych zvitat a péstovani plodin v
mife, ktera nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.

sezénni zahradky

Jsou vyznamnou soucasti vefejnych prostranstvi, zpravidla na pozemcich ve
vlastnictvi mésta, jedna se o do€asné stavby slouzici pro ob&erstveni, které funkéné
navazuji na stavby pro stravovani.

sluzby

kadefnické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazeriské,
pradelny, projekéni, servisni (servisni (za servisni sluzby nelze povazovat autoservis
a pneuservis, které vyzaduji vstup nakladové dopravy do Uzemi), udrzba zelené
apod.

souvisejici obéanské
vybaveni

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouzi obyvatelim ve vymezené ploSe
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport, stfediska mladeze pro
mimoskolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a navazujicich ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf.
komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pésSi a
cyklisty...). Souvisejici DI nepfenadi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

infrastruktura zpusobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace,
plynu, elektrického vedeni...).
stavby hlavni Stavba hlavni vzdy souvisi s funkénim vyuzitim stavebniho pozemku.
g stavby Jednd se o stavby, které se stavbou hlavni svym u€elem a umisténim souviseji a
¢ | doplitkové ke zabezpedujici jeji funk&nost (uzivatelnost), nebo doplhuji zakladni funkci stavby
3 | stavbé hlavni hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...).
.E rodinny dim Stevbopre-budlanl dora-manepaide Foomesioime bubr
© Sene 2 bR = podlaul e | sedzormploedlazh
§ Jedna o dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
c na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Uc¢elu uréena; rodinny dim muze mit nejvyse
8 tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
5 bytovy diim Stavba pro bydleni, v niz vice nezZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm
; na trvalé bydleni, po¢et samostatnych byt je 4 a vice.
)
>
g stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni nafadi a
chovatelstvi a plodin, které splfiuji pfislusné hygienické pfedpisy a normy a nemaji negativni vliv
péstitelstvi (hluk, zapach, obtéZovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.
Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.
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stavby v krajiné:

stavby lehkych
pristfe$ku - pro
zemédélstvi

— oteviené pfistfeSky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

—  véeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vysky

stavby lehkych
pristiesku - pro
lesnictvi a
myslivost

— stavby k zajiSténi provozu lesnich $kolek, k provozovani myslivosti (napf.
krmelce, stavby pro skladovani krmiva, sazenic strom(...) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

—  posedy, kazatelny

—  zarizeni pro chov, napf. voliéry

stavby lehkych

pristiesku - pro
ochranu pfirody
a krajiny

— stavby k zajiSténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

stavby a zafizeni
souvisejici s

— zahradkarské chaty (stavby slouzici pro pfiméstskou rekreaci, uskladfiovani
vypéstkl a pracovniho nafadi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o

aktivitami rekreacni chalupy)

rekreacniho — stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfeSky, seniky, kalny, altdny — max.

hospodareni 1NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— vceliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy

a do 3 m vysky

hygienicka Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

zafizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy ado 3 m
vySky.

stavby Vstupni objekty (recepce) sportovné — rekreacnich arealu, kiosky, pfistfesky,

sezoénniho pujcovny sportovnich potfeb...

charakteru Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m

vySky.

ekologicka a

Stavby pro osvétu a informaci navstévnikl uzemi se zaméfenim napf. na ochranu

informacni pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi...
centra Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky.
turisticky zastfe$ené odpocivadlo do 10 m?, vydka max 4 m
pristresek
STG Skupina typu geobiocénu.
SZDC Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty
turisticka Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale
infrastruktura zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani soubort staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary,
budovy nebo vefejna prostranstvi.

urbanizované uzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uUzemi. Ve stabilizovaném uzemi neni
uvedena mira vyuziti ploch. Z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé
stavebni c¢innosti. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé stanovi v souladu s
charakterem uUzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture, stavajicim
hodnotam vyskové hladiny a stavajici intenzity vyuziti uzemi. Stejné tak nebude
dochazet k nepfimérenému navySovani stavajicich kapacit objektu.

ustupujici podlazi

Podlazi ustupuje smérem od vefejného prostranstvi (ulice, namésti,...), a jeho
vyméra je max. 80% pudorysné plochy pfedchazejiciho podlazi.

vinné sklepy

Jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina,
jejichz kapacita nemGzZe negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a
staveb ob&anského vybaveni). Tyto podminky splfiuji objekty pro zpracovani vinné
révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje
80m? a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m2. Vinné
sklepy mohou mit, pokud to umozriiuje maximalni podlaznost stanovena pro danou
plochu, rekrea¢ni nastavbu umozriujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale
mohou vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym
objektlim a objektim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
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vysSkova hladina Vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vyskou hfeben( stfech &i atik
zastavby rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vyskova regulace Maximalni pfipustna vyska zastavby vyjadfena Cislovkou udavajici max. pocet
zastavby podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

stavby slouzici jen kratkodobé pfiméstské rekreaci spojené s praci na zahradé (napf.
sklady na zahradni naradi, kainy, altany, pfistfeSky k posezeni...)

zastavitelna plocha

Plocha vymezena Uuzemnim planem k zastavéni.

17.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI
Pocet listu textové ¢asti uzemniho planu: 38 (75 stranek)
Pocet vykresu: 6
1.1 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
1.4 Vykres technické infrastruktury

- zasobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
1.5 Vykres technické infrastruktury

- zasobovani plynem, el. energii, spoje 1:5000
1.6 Vykres hodnot Uzemi 1:5000
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