MESTO MIKULOV

Zastupitelstvo mésta Mikulov piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zékona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, § 171 a ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist, dale zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, na
zaklade rozhodnuti Zastupitelstva mésta Mikulov dne 05.11.2025 pod usnesenim ¢. ZM25/2025/2

~ vydava
Zménu €. 1 Uzemniho planu Mikulov,

vydaného zastupitelstvem mésta Mikulov dne 22.12.2020, v ucinnosti dne 20.01.2021.

Zména &. 1 UP obsahuje textovou i grafickou &ast.
Méni textovou ¢ast UP takto:

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi
Ve druhém odstavci se za Casti textu ,,Zastavéné uzemi je* rusi slovo ,,vymezeno* a nahrazuje se slovem
,aktualizovano“ a dale se rusi datum ,,31. 7. 2018 a nahrazuje se datem ,,31. 5. 2024,

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Beze zmén.

2.2.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI

V &asti OCHRANA KULTURNICH HODNOT, v odrazce tizemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
v odstavci 2) struktura prostoru, se ve druhé odrazce, za cCast textu ,,...nad pivodnim®, vklada text
L(rostlym)“.

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Beze zmén.

3. URBANIST}CIgA KONCEPCE, V(VTETNE,URBANISTIC,KE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITiI, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Beze zmén.

3.2.  VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V odrazce PLOCHY SMISENE OBYTNE, v odstavci Bydleni — smisené obytné, se za ast textu ,,... Dukelska,
Valticka, Republikanské obrany* vklada text ,,, Zlamalova®.

V odrazce PLOCHY REKREACE se na zacatek prvni zavorky vklada text ,,rekreace hromadna,”, ve treti
vEte se rusi zavorka s textem ,,(za finan¢nim Gfadem)®, za slovem ,,mensi“ se rusi ¢ast textu ,,plochy jsou
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vymezeny“ a nahrazuje se textem ,,plocha je vymezena“, za ¢asti textu ,,...v lokalité¢ Zlamalova“ se rusi cast
textu ,,a u Nového rybr}ika“ av posledI}i véte se rusi Cislo kapitoly ,,10.5.6. a nahrazuje se ¢islem ,,5.5.%.

V odrazce PLOCHY SIDELNI ZELENE se v posledni véte, v oznaceni kapitoly, rusi ¢islo ,,3.“ a nahrazuje se
¢islem ,,4.%.

V odrazce PLOCHY SMISENE VYROBNI se za &ast textu ,,...v lokalit podél ulice Jiraskova“ vklada text .,
28. Fijna“.

3.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

V tabulce u plochy s oznacenim 75 se rusi cely text a nahrazuje se slovem ,,zruseno *.
V tabulce u plochy s oznacenim Z17 se rusi cely text a nahrazuje se slovem ,,zruseno .
V tabulce u plochy s oznacenim Z22 se rusi cely text a nahrazuje se slovem ,,zruseno .
V tabulce u plochy s oznacenim 725 se rusi cely text a nahrazuje se slovem ,, zruseno .
V tabulce u plochy s oznacenim Z46 se rusi cely text a nahrazuje se slovem ,,zruseno .
Na zaver tabulky se dopliuji tri nove radky s textem:

7104 | Plochy veiejnych prostranstvi PV |Zlamalova

7105 (IéelPVé komunikace, stezky pro pési a DU |Zlamalova

cyklisty
7106 |Doprava v klidu DP |Hranicara
3.3.2. PLOCHY PRESTAVBY

Na zaver tabulky se dopliji tri nové radky s textem:

P28 |Bydleni — smiSené obytné SO |Bezrucova
P29 |Bydleni— v bytovych domech BH |Nerudova
P30 |Plochy smiSené vyrobni VS |28.Fijna, Priimyslova oblast

3.4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Beze zmén.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V podkapitole 4.1.3. SILNICNI DOPRAVA, v odstavci Mistni komunikace, se ve druhé odrazce rusi kod
,, 246, za kodem ,,Z48 se rusi pismeno ,,a* a nahrazuje se ¢arkou ,,,“ a na zavér odrazky se doplnuje kod ,,,
7104 V odstavci Ugelové komunikace se na zavér tieti odrazky doplituje kod ,,, Z105<.

V podkapitole 4.1.5. STATICKA DOPRAVA se za sedmou odrazku vklada nova odrazka s textem ,,pro
4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Beze zmén.

43. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Beze zmén.

4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENi

Beze zmén.

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Rusi se tieti odrazka s textem ,plocha zmény Z46 je vymezena v lokalit¢ Pod Novou pro obsluhu
zastavitelnych ploch (Z3, Z5 a Z6)*.

Za puvodni Sestou odrazku se vklada nova odrazka s textem ,,plocha zmény Z104 je vymezena v lokalité
Zlamalova pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z23, 7226 a Z.27)%.

Na zavér kapitoly se dopliiuje nova odrazka s textem ,,ve veiejnych prostranstvich je nepripustné
zmens$ovani a ruseni vyznamnych ploch sidelni zelené a predzahradek na tkor realizace parkovacich
stani“.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPﬁSQBEM VYU,ZITI', PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
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KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Beze zmén.

5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmén.

5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Beze zmén.

54. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Beze zmén.

5.5. REKREACE

Ve druhé odrazce, v prvni pod odrazce, se rusi text ,,jsou vymezeny zastavitelné plochy (Z22 a 7Z42)
rekreace hromadna pro realizaci rekrea¢nich arealli na severnim okraji mésta (za Finan¢nim ufadem) a
nahrazuje se textem ,,je vymezena zastavitelna plocha (Z42) rekreace hromadna pro realizaci
rekreacniho arealu na severnim okraji mésta“.

Ve druhé odrazce, ve teti pod odrazce, se v zavorce rusi kod ,,Z25,.

5.6. DOBYVANIi NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVENI _PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO BYDLENI — SMISENE OBYTNE

Hlavni Beze zmén.

VYuzitl

Pripustné Rusi se pata odrazka s textem ,,pozemky mensich ubytovacich zafizeni®.

Nepripustné | Beze zmén.
Podminéné Na zavér prvni odrazky se dopliuje kod ,,, P28

pripustné Ve druhé odrazce se za &ast textu ,,...do velikosti 200 m? prodejni plochy* vklada text
,,» mensich ubytovacich zaiizeni‘.
Podminky Beze zmén.
prostorového
usporadani
V &asti SO BYDLENI — SMISENE OBYTNE, v tabulce ploch zmén, se u plochy s oznagenim Z17 rusi cely
text bez nahrady.

V &asti SO BYDLENI — SMISENE OBYTNE, v tabulce ploch zmén, se za fadkem s oznaenim plochy Z21
rusi radek s textem:

725 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzemni studii

dopravni obsluhu FeSit z navrzené plochy veiejného prostranstvi Z104

FeSit napojeni na navrZenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

pii pohledu od verejného prostranstvi bude podlaznost hlavni stavby max. 1
podlaZi s podkrovim; pii pohledu od severu bude podlaZnost hlavni stavby
vnimana jako podkrovi

intenzita vyuZiti pozemku: max 60%

resit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

resit nad horni hranou svahu dosadbu zelené

resit podminky OP elektronického komunikaé¢niho vedeni

V &asti SO BYDLENI — SMISENE OBYTNE, v tabulce ploch zmén, se na zavér tabulky dopliiuje novy fadek
S textem:




P28 e dopravni obsluhu FesSit z ulice Bezru¢ovy a Nerudovy
o ieSit napojeni na stavajici infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby:
o zastavba pfi ulici Bezrucova 1 NP + podkrovi, respektovat charakter okolni
zastavby
o zastavba v ostatni ¢asti plochy 2 NP, pri pohledu z jizni strany bude
podlaznost hlavni stavby max. 2 podlazi s podkrovim; pfi pohledu ze
severni strany bude podlaZznost hlavni stavby vnimana 1 NP a podkrovi
e integrovani parkovani v objektu
e intenzita vyuZiti pozemku: 60%
e Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava
6.2. PLOCHY BYDLENI
V &asti BH BYDLENI — V BYTOVYCH DOMECH, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznadenim Z3, se na
konci druh¢ odrazky rusi cast textu ,,a Z46“.
V ¢&asti BH BYDLENI — V BYTOVYCH DOMECH, v tabulce ploch zmén, se na zavér tabulky dopliuje novy
radek s textem:
P29

dopravni obsluhu FeSit z navrZené plochy veiejného prostranstvi Z49

FeSit napojeni na navrZenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi

pri pohledu z jizni strany bude podlaZnost hlavni stavby max. 2 podlaZi
s podkrovim; pii pohledu ze severni strany bude podlaznost hlavni stavby 1 NP
a podkrovi

e integrovani parkovani v objektu

e intenzita vyuZiti pozemku: 50%

e Fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast Palava

V &asti BI BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH, v tabulce ploch zmén, se u plochy s oznadenim Z5 rusi
cely text bez nahrady.

6.3. PLOCHY REKREACE

V ¢asti RH REKREACE HROMADNA, v tabulce ploch zmén, se u plochy s oznaéenim Z22 rusi cely text bez
nahrady.

V &asti RH REKREACE HROMADNA, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznaenim Z23, se na zacatek vklada
nova odrazka s textem ,,plocha zaiazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno uzemni studii”, na zavér tfeti odrazky se dopliiuje text ,,a plochy rekreace hromadné®,
v odrazce (vyskova regulace zastavby) se v pod odrazce rusi ¢ast textu ,,bez moznosti dostavby a piestaveb*
a nahrazuje se textem ,,umoZnit terénni upravy (navySeni terénu) s piistupem na jeho stiechu®, dopliuje
se nova pod odrazka stextem ,nova zastavba: 1 NP, pri pohledu od veiejného prostranstvi bude
podlaZnost vnimana jako stirecha, p¥i pohledu z plochy rekreace hromadné bude vnimana jako 1 NP
a v odrazce (intenzita vyuziti pozemku) se rusi ¢ast textu ,,neni feSena‘“ a nahrazuje se textem ,,max. 60%".

RZ ZAHRADKARSKE OSADY

Hlavni Beze zmén.

VYuzZitl

Pripustné V prvni odréZce se za Cast textu ,,...max. 3 m nad plivodnim*, vklada text ,,(rostlym)‘.

Nepripustné | Za posledni odrazku se dopliuje nova odrazka s textem ,,nakladani s odpadnimi
vodami*“.

Podminénée Beze zmén.

pripustné

Podminky Beze zmén.

prostorového

usporadani

V &asti RV VINNE SKLEPY, v tabulce ploch zmén, se u plochy s oznadenim Z25 rusi cely text bez nahrady.

V &asti RV VINNE SKLEPY, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznaenim Z26, se v prvni odrazce rusi &ast
textu ,,ze stavajici ucelové komunikace* a nahrazuje se textem ,,z navrzené plochy veirejného prostranstvi
7104, za odrazku (vyskova regulace zastavby) se vklada nova odrazka s textem ,,p¥i pohledu od veiejného
prostranstvi bude podlaZnost hlavni stavby max. 1 podlazZi s podkrovim; p¥i pohledu od severu bude
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podlaznost hlavni stavby vnimana jako podkrovi“ a v odrazce (intenzita vyuziti pozemku) se rusi Cislo

,,70% a nahrazuje se Cislem ,,60°.

V &asti RV VINNE SKLEPY, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznaéenim Z27, se v prvni odrazce rui &ast

textu ,,ze stavajici ucelové komunikace* a nahrazuje se textem ,,z navrZené plochy verejného prostranstvi

7104 a za tieti odrazku se vklada nova odrazka s textem ,,intenzita vyuZiti pozemku: max 60 % .

64. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V &asti OK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI ROZSAHLA, v tabulce ploch zmén, u plochy s ozna¢enim

Z32, ve ¢tvrté odrazce, se za Cast textu ,,...7 m nad ptivodnim®, vklada text ,,(rostlym)“.

6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V &asti PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI, v tabulce ploch zmén, se u plochy s oznaéenim Z46

rusi cely text bez nahrady.

V &asti PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI, v tabulce ploch zmén, se za fadek s oznaGenim plochy

Z49 vklada novy fadek s textem:

7104 e plocha zaiazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno uzemni studii

o Fesit obsluhu zastavitelnych ploch 723, 726, Z27

6.6. PLOCHY SIDELNI ZELENE

Beze zmén.

6.7. PLOCHY SMISENE REKREACNI

Beze zmén.

6.8. PLOCHY SMISENE VYROBNi

V &asti VS PLOCHY SMISENE VYROBNI, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznadenim Z65, v paté odrazce,

se za Cast textu ,,...zastaveéna plocha jednotlivé®, vklada slovo ,,éasti* a na zavér odrazky se dopliuje text .,

podzemni podlaZi se nezapocitavaji®.

V &asti VS PLOCHY SMISENE VYROBNI, v tabulce ploch zmén, se na zavér tabulky dopliuje novy fadek s

textem:

P30 o plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzemni studii

e dopravni obsluhu FeSit v izemni studii, napojeni plochy pouze ze stavajici
obsluzné komunikace,

e FeSit napojeni na stavajici a navrZenou technickou infrastrukturu v tzemni
studii

o vySkova regulace zastavby: resit v uzemni studii

o intenzita vyuzZiti pozemku: Fesit v izemni studii)

6.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Beze zmén.

6.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V ¢asti DP DOPRAVA V KLIDU, v tabulce ploch zmén, se za fadek s oznacenim plochy Z87 vklada novy

radek s textem:

7106 e nejsou stanoveny

V ¢asti DP DOPRAVA V KLIDU, v tabulce ploch zmén, u plochy s oznaCenim P22, se na zacatek vklada

nova odrazka s textem ,,plocha zaiazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno uzemni studii®.

V ¢&asti DU UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESI A CYKLISTY, v tabulce ploch zmén, se na zavér

tabulky dopliiuje novy fadek s textem:

7105 e plocha zatazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzemni studii

o ieSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — pta¢i oblast Palava

6.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Beze zmén. ] ] )

6.12. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
w PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
Hlavni Beze zmén.
vyuzitl




Pripustné Beze zmén.
Nepripustné | Beze zmén.
Podminéné Za prvni odrazku se dopliiuje nova odrazka s textem ,,v lokalité ,,Jani¢iv lom*
pripustné (pozemek parec. ¢. 5992) pozemKky zazemi pro prirodni koupaliSté (zazemi pro
obsluhu arealu, veiejna WC, prevlékirny, pristupova mola, ...) za podminky
respektovani podminek prirodni pamatky a charakteru izemi“.
Podminky Beze zmén.
prostorového
usporadani
6.13. PLOCHY PRIRODNI
Beze zmén.
6.14. PLOCHY ZEMEDELSKE
NX PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI
Hlavni Beze zmén.
Vyuzitl
Pripustné Beze zmén.
Nepripustné | Beze zmén.
Podminéne Beze zmén.
pripustné
Podminky V odrézce se za Cast textu ,,...max. 3 m nad ptivodnim*®, vklada text ,,(rostlym)‘.
prostorového
usporadani
6.15. PLOCHY LESNI
Beze zmén.
6.16. PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Beze zmén.
6.17. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH

PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Beze zmén.

7. VYMEZENI

OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

A STAVBAM VYVLASTNIT

V odstavci

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, v &asti tabulky (DOPRAVNI A TECHNICKA

INFRASTRUKTURA), se u VPS s oznacenim VDT 7 rusi cely text a nahrazuje se slovem ,,zruseno.

V odstavci VEREJNE PROSPESNE STAVBY se na zavér Casti tabulky (DOPRAVNI A TECHNICKA

INFRASTRUKTURA) dopliuje novy fadek s textem:

VDT
15

stavba komunikace a technické infrastruktury

V odstavci VEREJNE PROSPESNE STAVBY se na zavér &asti tabulky (DOPRAVNI INFRASTRUKTURA)

dopliiuje novy fadek s textem:

| VD 12 ‘ stavba icelové komunikace ‘

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Beze zmén.

9, STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Beze zmén.

10.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Beze zmén.

VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB., VEREJNE PROSPESNYCH
V : , , OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM




11. Vymezeni ploch, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci
Beze zmén.

12.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU. VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Ve druhém tadku, ve sloupci (ozn. ploch), se za kod P5 vklada text (Cast).

Ve tretim radku tabulky, ve sloupci (ozn. ploch), se za kody ,,Z40, Z53* dopliuje kod ,,, P22* a ve sloupci
(zpusob vyuziti izemi) se na zavér dopliuje text ,,, doprava v klidu®.

Na zavér tabulky se dopliuje novy fadky s textem:

P30 plochy smiSené vyrobni 28.Fijna, Primyslova
oblast

Ve tieti odrazce se za kodem ,,Z40 rusi pismeno ,,a“ a nahrazuje se ¢arkou ,,,, za kdd ,,Z53 se dopliuje
text ,,a P22 na na zavér prvni pododrazky se doplnuje text ,,, vazba na stavajici sportovni zaiizeni.

Za tieti odrazku se vkladaji dvé nové odrazky s textem:

e uvymezené plochy P30 bude piredmétem feSeni:

o rozsah a zpusob uspoiadani zastavby, vietné prostorového usporadani (intenzita vyuZiti
pozemki, vySkova regulace zastavby (nebude prekrocena stavajici vySkova hladina
zastavby), min. rozsah ozelenéni, max. pidorysna velikost jednotlivych staveb, stanoveni
stavebni ¢ary podél silnice 1/52...)

V posledni odrazce se za ruii text ve znéni ,,evidence uzemné planovaci ¢innosti- do 4 let od vydani UP
Mikulov, nebo do jednoho roku od vstupu prvniho investora do vymezené¢ho uzemi* a vklada se text:
narodniho geoportilu izemniho plinovani:

o plochy P5, Z40, 753, P22, Z38 -Z39 a Z54 do dvou let od nabyti u¢innosti Zmény &.1 UP

o  plocha P30 do 6 let od nabyti ucinnosti Zmény ¢.1

13. VYMEZEM PLOCH A KORIDprJ, VE KTE,RYCH _JE ROZHODOVANI
0O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU
V tabulce se rusi cely druhy fadek (M¢éstska pamatkova rezervace) bez nahrady.

14.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Beze zmén.

15. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb
Beze zmén.

16.  DEFINICE POJMU

V tabulce u pojmu intenzita vyuziti pozemku, ve sloupci (definice), se za Casti textu ,,...celkové zastavéné
plochy* rusi ¢ast textu ,,nadzemnimi stavbami* a nahrazuje se textem ,,nadzemnich podlazi staveb*, za Casti
textu ,,stavbou hlavni, stavbami dopliikovymi“ se ukoncuje zavorka ,,))“, za casti textu ,,a zpevnénymi
plochami‘ se rusi konec zavorky ,,)* a nahrazuje se textem ,,, které neumozni vsakovani,” a na zavér se
dopliiuje nova véta ,,Podepirené piredsazené konstrukce se do zastavéné plochy nezapocitavaji..

V tabulce za fadek s pojmem kiosek (prodejni stanek) se vkladaji dva nové fadky s textem:
manipulaéni plocha | Pro potteby UP Mikulov je manipulaéni plocha v nezastavéném tizemi
pouze urcité ztvarnéni ¢i zpracovani (zejména stavebni ¢innosti napr.
zpevnéni, zhutnéni) povrchu pozemku, ktery miiZe byt podle okolnosti
bud’ soucadsti pozemku nebo miiZe byt tvoien samostatnymi vécmi
movitymi (panely volné poloZenymi na pozemku), pokud nedojde
k naruseni charakteru tizemi.

mensi ubytovaci | Pro potieby UP Mikulov se jedns o ubytovaci zaFizeni s max. 10 lizky.
zarizeni
V tabulce u pojmu podkrovi, ve sloupci (definice), se na zavér dopliuje nova véta ,,Podkrovim neni
vyuZivany prostor pod vaznikovou, pultovou nebo plochou stirechou nad poslednim plnym podlazim.*.
V tabulce za tadek s pojmem rekreace hromadna se vklada novy tadek s textem:




rostly terén Rostly terén je plocha, pod niZ neni ptidni profil oddélen od skalniho
podloZi Zadnou stavbou a ktera umoZiiuje zdarny rist vegetace a
pFirozeny vsak srazkovych vod.

V tabulce u pojmu rodinny diim, ve sloupci (definice), se rusi text ,,Stavba pro bydleni, ktera ma nejvyse tfi
samostatné byty. Max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi.“ a nahrazuje se textem ,,Jedna o dim, ve
kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k
tomuto tcelu urcena; rodinny dim muZe mit nejvysSe ti'i samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a
jedno podzemni podlazi a podkrovi.”.

V tabulce u pojmu urbanizované uzemi, ve sloupci (definice), se za prvni vétu dopliuje text ,,Ve
stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuZiti ploch. Z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze
zachovani, dotvoieni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury bez moZnosti dalSi rozsahlé
stavebni Cinnosti. Piipustné FeSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s
prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture, stavajicim hodnotam vyskové hladiny a stavajici
intenzity vyuziti uzemi. Stejné tak nebude dochazet k neprimérenému navySovani stavajicich kapacit
objekti. .

17.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
Beze zmén.

I.B) GRAFICKA CAST zmény ¢&. 2 UP Mikuloy
Nedilnou soucasti dokumentace zmény €. 2 UP Mikulov je graficka ¢ast, ktera je obsazena ve vytezech téchto
vykresi:

I.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI 1: 5000
1.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
1.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000
1.6 VYKRES HODNOT UZEMI 1: 5000

ODUVODNENI
Odtivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Mikulov obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
Textova ¢ast odiivodnéni:

ZAKLADNI UDAJE
VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD
Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 1 izemniho planu Mikulov (déle jen zména €. 1) je platny
tizemni plan Mikulov (dale jen platny UP), ktery byl vydan dne 22. 12. 2020 formou opatieni obecné povahy
(OOP), s ti¢innosti ode dne 20. 01. 2021.
OBSAH ZMENY C. 1
Zména &. 1 je zpracovéana dle pozadavki uvedenych v Obsahu zmény ¢. 1 UP Mikulov (dile jen Obsah
zmeény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022.
Seznam a odivodnéni dil¢ich zmén — viz textova ¢ast odiivodnéni, kap. 12.
IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN
Dil¢i zména je oznacena kddem ZM a Cislem — prvni ¢islice oznacuje poradové ¢islo zmény tizemniho planu,
dalsi Cislice v poradi za teCkou oznacuje poradové ¢islo dilé¢i zmény, malé pismeno oznacuje dalsi ptipadné
déleni dil¢i zmény (napt. ZM1.07a).
IDENTIFIKACE PLOCH A KORIDORU
Zastavitelné plochy a plochy prestavby, vymezené zménou ¢. 1, jsou identifikovany pismenem Z a P
a pokracujici ¢iselnou fadou z platného UP (napt. Z104, P28).
Pii tipravach rozsahu zastavitelnych ploch nebo ploch piestavby, vymezenych v platném UP je ponechana
puvodni identifikace (napt. Z12, P5).
Vefejné prospésné stavby, vymezené zménou €. 1, jsou identifikovany piislusnym kédem a pokracujici
&iselnou fadou z platného UP (napt. VDT15).
Pii Gipravé rozsahu vefejné prospéiné stavby, vymezené v platném UP, je ponechana ptivodni identifikace
dle platného UP (napt. VDT6).
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Pii Gipravé rozsahu vefejné prosp&ného opatfeni, vymezeného v platném UP, je ponechana piivodni
identifikace dle platného UP (napi. VU2).
Srovnavaci text UP Mikulov, s vyznadenim zmén provedenych v rdmci zmény & 1, je zpracovan
v samostatném oddilu Textovd cast uzemniho planu Mikulov s vyznacenim zmén, jako ptiloha textové Casti
odtivodnéni zmény €. 1, nasledujicim zplsobem:

1. nov¢ dopliovany text je uveden ¢ervenym pismem,

2. zruseny text je uveden pieskrtnutrm-medram-pismer.

1. POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo meésta schvalilo dne 29.06.2022 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), za pouziti
ustanoveni § 44 pism. d) a § 55 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon*) obsah Zmény €. 1 izemniho planu Mikulov zkracenym
postupem.

Potizovatelem zmény Uzemniho planu je Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi, organ
uzemniho planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédceni 800017698).

Zpracovatelem: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.

K navrzenym dil¢im zm&nam bylo zajisténo stanovisko Krajského titadu JMK, OZP Brno ze dne 17.9.2021
pod &j. IMK 129397/2021, ze kterého vyplyva, ze KU JMK, Odbor Zivotniho prostiedi jako dotéeny organ
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi prislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi timto uplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii ,,Navrhovan¢ho obsahu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Mikulov* na zivotni prostfedi (dale jen ,,vyhodnoceni®).

Ur¢enym zastupitelem je pan mistostarosta Ing. arch. Ivo Hrdlicka.

Méstsky urad Mikulov, jako ufad uzemniho planovani (dale jen "potizovatel"), ptislusny podle § 6 zékona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen "stavebni
zakon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi,
na zakladé schvéleného obsahu a pokynli pro zpracovani navrhu tzemniho planu pofidil v souladu s
ustanovenim §§ 55b odst. 1) stavebniho zikona zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mikulov.
Opattenim ze dne 24.06.2024 pod ¢.j. MUMI 24022335, oznamil dotéenym organtim, krajskému ufadu,
sousednim obcim, opravnénym investoriim a Méstu Mikulov, pro které je zména UP pofizovana, v souladu
s ustanovenim § § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona a v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, Ze vetejné projednani navrhu se kona dne 25.07.2024.

Potizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 24.06.2024 pod ¢.j. MUMI 24022362 téz zahajeni fizeni
o uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Soucasné oznamil, Ze vefejné projednani navrhu se kona dne
25.07.2024.

Odborny vyklad zajistil zpracovatel navrhu zmény tzemniho planu.

Némitky proti ndvrhu uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkt a staveb dotCenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkam nalezejicim regula¢nimu planu mohli
uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2.

Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotcené osoby
podle odstavce predchoziho odstavce namitky, ve kterych musel uvést odivodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotena prava a vymezit izemi dot¢ené namitkou.

Dotcené organy uplatnili nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navrh UP uvedenym organtim k nahlédnuti na https://www.mikulov.cz/obcan/v-
soucasne-dobe-se-projednava a dale v kancelafi Gfadu izemniho planovani, odboru stavebnim a Zivotniho
prostiedi, Méstského uradu Mikulov.

Uplatnéna stanoviska véetné jejich vyporadani viz. kapitola: 6.2 odtivodnéni
Uplatnéné namitky v¢etné rozhodnuti o jejich vypotadani viz. kapitola: 15. odiivodnéni
Uplatnéné ptipominky vcetn€ rozhodnuti o jejich vypotradani viz. kapitola: 16. odiivodnéni



Opatfenim ze dne 26.05.2025 zaslal potizovatel vS§em dotcenym organtim navrh vyhodnoceni piipominek v

souladu s § 98 odst. 5 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona dotéenym organtim a vyzval je, aby k

nému ve lhité 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Kladné stanovisko bez ptfipominek zaslal:

e Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze dne 04.06.2025 pod HSBM-180-28/2025

e Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Jizni Morava, oddéleni Sprava CHKO
Palava, ze dne 25.06.2025 pod ¢.j. SR/0273/IM/2024-5

Stanovisko krajského uradu k ,,Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Mikulov* ze dne 25.07.2025 pod
¢.j. IMK 108971/2025:

»Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, pozadal ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni k 31.12.2023, ve
spojent s ustanovenim § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii
(dale jen souhrnné ,, stavebni zakon ), o vydani stanoviska krajského uradu k ,,Navrhu zmény é. 1 uzemniho
plinu (,UP“) Mikulov“ (ddle také , ndvrh zmény UP“). Krajsky irad Jihomoravského kraje, odbor
uzemniho planovani (,,KrU “),
sdéluje

po obdrzeni stanovisek a pripominek, po vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle ustanoveni § 55b odst.
4 stavebniho zakona nasledujici

stanovisko:
1. Zikladni tidaje o ,, Navrhu zmény & 1 UP Mikulov*
Porizovatel: Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o., 602 00 Brno
Datum zpracovani: cerven 2024
Resené vizemi: spravni vizemi mésta Mikulov
2. Posouzeni ,,Navrhu zmény & 1 UP Mikulov* 7 hlediska zajisténi koordinace vyuzivini iizemi s ohledem
na SirSi uzemni vitahy
Meésto Mikulov ma platny vzemni plan zpracovany Urbanistickym stiediskem Brno, spol. s r. o., ktery byl
vydan usnesenim zastupitelstva mésta formou opatieni obecné povahy dne 22.12.2020 a nabyl ucinnosti dne
20.01.2021. Zastupitelstvo mésta Mikulov schvalilo usnesenim ZM28/2022/18/1 dne 29.06.2022 obsah zmény
¢ 1 UP Mikulov s tim, Ze zména UP bude poiizena zkrdcenym postupem. Pozadavek na posuzovdni viivii
zmény na zivotni prostiedi nebyl ze strany Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi, uplatnén, proto nebylo zpracovino vyhodnoceni viivii navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Navrhem zmény UP byla provedena revize rozsahu a vymezeni zastavitelnych ploch platného UP dle
ucelnosti a aktualniho stavu uzemi, dilci plochy byly zruSeny, nove byly vymezeny plocha bydleni smiseného
obytného, verejnych prostranstvi, ucelove komunikace, stezek pro pesi a cyklisty a dopravy v klidu. Byly
doplnény plochy prestavby — bydleni smiseného obytného, bydleni v bytovych domech a smisenych vyrobnich.
Byly upraveny a doplnény funkcni a prostorové podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
byly upraveny definice pojmii. Byly zrevidovany verejné prospésné stavby (VPS). Bylo zaktualizovino
zastavene uzemi mésta ke dni 31.05.2024. Dilci zmeny nemaji vliv na koordinaci vyuzivani uzemi s ohledem
na Sirsi uzemni vztahy. .
Diléi zmény ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov*:

ozn. popis dilcich zmen

ZM1.04 e zména stabilizované plochy obcanské vybaveni — komercni mala (OM) na plochu prestavby
(P28) pro bydleni — smisené obytné (SO)

ZM1.05 e zména Casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — v
rodinnych domech (BI), na plochu prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech
(BH)

e souvisejici uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13)
e souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.06 * uprava rozsahu (posunuti) a zména vyuziti zastavitelné plochy (225), vymezené v plamém
UP pro vinné sklepy (RV), na plochu pro bydleni — smisené obytné (S0O)
o vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro verejné prostranstvi (PV) vietné souvisejici VPS
(VDTI5)
ZM1.07a e uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)

o vymezeni zastavitelné plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU)
véetné souvisejici VPS (VD12)
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ZM1.07b
ZM1.08

ZM1.09

ZM1.12

ZM1.13

ZM1.14

ZM1.15

ZM1.16a

ZM1.16b

ZM1.16¢

ZM1.17a

ZM1.17b

ZM1.18

ZM1.19
ZM1.22

ZM1.23
ZM1.24
ZM1.25

iprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)
uprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro zastavitelnou plochu (Z23)
rekreace hromadna (RH)

uprava a doplnéni podminek stanovenych v plamém UP pro plochy vodni a
vodohospodarské (W)

zména casti stabilizované plochy zahradkarské osady (RZ) na stabilizovanou plochu bydleni
—vrod. domech (BI) a stabilizovanou plochu zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

zména Cdsti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro primyslovou vyrobu (VP), na
plochu prestavby (P30) pro plochu smisenou vyrobni (VS)

iprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury

souvisejici tiprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v platném UP pro veiejné
prostranstvi (PV)

zména Cdsti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro vefejné prostranstvi
(PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP)

souvisejici iiprava rozsahu VPS (VDTS5), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
technické infrastruktury

souvisejici iprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v platném UP pro bydleni —
v rodinnych domech (BI)

aktualizace zastaveného uzemi, véetné souvisejictho vymezeni navazujicich stabilizovanych
ploch pro bydleni — v rodinnych domech (BI), obcanské vybaveni — komercni rozsahla (OK),
verejnd prostranstvi (PV) a ver. zeleii ochrannou a izolacni (Z0)

souvisejici tiprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v platém UP pro obcanské
vybaveni — komercni rozsahla (OK)

souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP pro bydleni — v
rodinnych domech (BI)

souvisejici zruseni zastavitelné plochy (Z46), vymezené v platném UP pro veiejnd
prostranstvi (PV), véetné VPS (VDT7), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
technické infrastruktury

aktualizace zastavéného uzemi, véetné souvisejictho vymezeni navazujicich stabilizovanych
ploch pro rekreaci hromadnou (RH) a plochu smiSenou nezastaveného vuzemi — krajinnou
zelen (NK)

souvisejici zruseni zastavitelné plochy (222), vymezené v platném UP pro rekreaci
hromadnou (RH)

aktualizace zastaveéného uzemi, véetné souvisejictho vymezeni navazujici stabilizované
plochy pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

souvisejici tiprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP pro bydleni
— v rodinnych domech (BI)

iprava rozsahu (zmenseni) plochy prestavby (P5), vymezené v platném UP pro plochu
bydleni — smiSené obytné (S0), vietné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych
ploch pro bydleni — v rodinnych domech (BI) a verejna prostranstvi (PV) + souvisejici
liprava rozsahu stabilizované plochy vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych
domech (BH)

souvisejici iiprava rozsahu plochy prestavby (P12), vymezené v platném UP pro obcanské
vybaveni — komercni mala (OM)

souvisejici tiprava rozsahu plochy prestavby (P16), vymezené v platném UP pro veiejnou
zeleri ochrannou a izolacni (Z0), véetné iipravy rozsahu prvku USES (regiondlni
biokoridor RK 124) a VPO (VU2), vymezeného v platném UP pro regiondini biokoridor
(RK 124)

zruseni zastav. plochy (Z17), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — smis. obytné
(S0), véetné souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy pro bydleni — smis. obytné (SO)
revize regulativii v nezastaveéném vzemi (oploceni sadii a vinic, turistickd infrastruktura a
agroturistika § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, napr. ,,reSeni uzemi merunkového sadu )
uprava rozsahu uzemi reSeného Regulacnim planem Pod Novou v koordinacnim vykrese
uprava rozsahu (rozsireni) plochy, ve které je rozhodovani o zménach v vzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zméndach podminéno zpracovanim RP

revize regulativu v zastavéném a zastavitelném uzemi mésta

revize vymezeni verejné prospesnych staveb a verejné prospésnych opatient

e aktualizace limitit vyuziti tizemi dle aktudlnich UAP Mikulov a zastavéného tizemi
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V Feseném vuzemi budou provereny tizemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zpusob vyuziti izemi rozvojové tizemi
P5 bydleni — smiSené obytné byvala kasarna
Z40,Z53, P22 sport, verejna zelen ochranna a Na Hradbdch
izolacni, doprava v klidu
Z38-739, Z54 lazenstvi podél silnice 1/40
R3 zrusena
P30 plochy smisené vyrobni 28.7ijna, Primyslova oblast
Z23,725-727,7104, Z105 rekreace hromadnd, bydleni — Zlamalova

smiSené obytné, vinné sklepy, plochy

verejnych prostranstvi, ucelové

komunikace, stezky pro pési a cyklisty
3. Posouzeni ,, Navrhu zmény ¢ 1 UP Mikulov* z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje, tizemnim
rozvojovym planem a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
A) Z predlozeného oditvodnéni ,, Navrhu zmény ¢ 1 UP Mikulov* je ziejmé, e jsou respektoviny a FeSeny
republikové priority uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi dle Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky (ddle jen ,,PUR CR*) ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9 zdvazné
od 01.03.2025.
7Z PUR CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény ¢. 9 vyplyva, Ze uzemi mésta Mikulov nelezi v
zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale nachazi se ve specifické oblasti SOBY9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Z toho vyplyvajici ukoly pro uzemni planovani jsou jiz uzemnim
pldanem respektovany, feseny a naplnény, koncepce zadriovani vody v krajiné neni névrhem zmény UP
dotcena. Zména ¢. 9 PUR CR vymezila dvé nové specifické oblasti SOB10 a SOBI11 (vizemi s potencidlem pro
rozvoj vyroby energie z OZE), ze kterych nyni nevyplyvaji pro ,, Navrh zmény ¢ 3 UP Bezkov* konkrétni
pozadavky. ReSené vizemi lezi v trase koridoru SD8 tisek Pohorelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (-
Drasenhofen); jiz v platném UP je zajisténa ochrana zaméru vymezenim koridoru pro silnicni dopravu —
dalnice D52, navrhem zmeény UP neni dotceno.
KrU z hlediska posouzeni souladu ,, Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov* s PUR CR nemd pFipominky.
B) Dne 28.08.2024 vydala viida Ceské republiky usnesenim ¢& 581 prvni iizemni rozvojovy plan. Dle
ustanoveni § 319 odst. 1 stavebniho zdkona prvni vizemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregiondlni USES
a zameéry dopravni a technickée infrastruktury, jez jsou vymezeny v zdasadach vuzemniho rozvoje a u nichz
marné uplynula lhiita pro soudni i spravni prezkum. Dle ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zdkona se pro
prvai uzemni rozvojovy plan nepouzije ustanoveni § 73 odst. 3 stavebniho zdakona (tj. nadrazena vuzemne
planovaci dokumentace je zdvazna pro obsah navazujici uzemné planovaci dokumentace) do doby vydani
jeho zmény. Z vyse uvedencho tedy vyplhyva, Ze prvni rozvojovy pldan neni zdvazny pro obsah tizemniho a
regulacniho planu.
C) Zisady vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddale ,ZUR JMK*) byly vyddny Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vydany
Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢ 2 ZUR JMK, vicinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla vyddna
Aktualizace ¢ 3a ZUR JMK, kterd nabyla iicinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla vyddna
Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s ucinnosti od 26.10.2024. Aktualizace ¢. 4 ZUR JMK nabyla vicinnosti dne
18.04.2025 (aktualni znéni).
., Navrhem zmény ¢ 1 UP Mikulov* je provéren a vyhodnocen soulad UP Mikulov se ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4.
V ZUR JMK stanovené priority uizemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi jsou jiz v platném UP Mikulov respektovany a navrhem zmény up nejsou dotceny, z oditvodnéni navrhu
zmény UP je ziejmé, Ze . Navrh zmény ¢. 1 UP Mikulov* koncepci danou UP respektuje a dale naplnu]e
Z kapitoly B. aktudlnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyvd, Ze spravni vizemi mésta neni soucdsti
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, je soucdsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 rozvojova
osa Videriskd a nizsiho centra vyznamné (kategorie E). Z toho vyplyvajici vikoly jsou ieSeny jiz v platném UP,
ndvrhem zmény UP je respektovino.
Z kapitoly C. aktudlnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyvd, Ze spravni iizemi mésta neni soucdsti Zadné
specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
Z kapitoly D. aktudlnich ZUR JMK pro mésto Mikulov vyplyvaji ndsledujici pozadavky na vymezeni ploch a
koridorii nadmistniho vyznamu a prvkii vizemniho systému ekologické stability (USES):
e koridor délnice DS04 D52 Pohorelice—Mikulov—hranice CR / Rakousko, véetné souvisejicich staveb,
o koridor silnice I. tridy DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace, vcéetné souvisejicich staveb,
o foridor regionalni Zeleznicni trati DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace,
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e foridor TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — Hrusovany nad Jevisovkou — Suchohrdly
ve stavajici trase,

dalkové cyklistické koridory EuroVelo 9, EuroVelo 13 a cyklostezka Greenways Praha—Vider,

NRBC 106 Milovicky les — nadregionalni biocentrum,

K 159T, K 160T a KJM04T — nadregionalni biokoridory,

RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky) a RBC 29 (Svaty kopecek) — regionalni biocentra,

RK 124, RK JMO39 a RK JMO40 — regionalni biokoridory.

Vymezeni uvedenych ploch a koridorii je Feseno jiz v platném UP Mikulov v souladu se ZUR JMK, néavrhem
zmény UP je respektovano. Navrh zmény UP respektuje pozadavky vyplyvajici z kapitoly E. aktudlnich ZUR
JMK Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z kapitoly F. aktudlnich ZUR JMK Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné
lizemnich podminek pro jejich zachovéni nebo dosazeni jsou respektovany jiz v platném UP Mikulov. Uzemi
meésta Mikulov spada do krajinného celku 12. Lednicko-valticky, 14. Mikulovsky a 19. Dunajovicky.

Z kapitoly G. aktudlnich ZUR JMK Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni
(VPS) vyplyva pro mésto Mikulov pozadavek na vymezeni verejné prospésnych staveb — koridorii technické
infrastruktury DS04, DS17, DZ07 a TEE26. Uvedené koridory byly jako VPS vymezeny jiz v platném UP
Mikulov v souladu se ZUR JMK, ndvrhem zmény UP jsou respektovdny.

V kapitole H. aktudlnich ZUR JMK jsou stanoveny pozadavky na koordinaci vizemné pldnovaci cinnosti
dotcéenych obci prii upfesitovani a vymezovani ploch a koridorii uvedenych v kap. D. textové casti ZUR JMK.
Konkrétné jde o koordinaci koridorit technické infrastruktury DS04, DS17, DZ07 a TEE26, a koridorii
krajskych cyklistickych tras. Koordinace koridorii je zajisténa a popsdna jiz v platném UP, ndvrhem zmény
UP je respektovino. Reseni zmény ¢ 1 UP se sousednich obci, ve smyslu dopadu na vyuzivani vizemi z
hlediska Sirsich vztahi, nedotyka.

V kapitole I. aktudlnich ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se ukladd provéreni zmén jejich vyuZiti
vizemni studii. Mésta Mikulov se provéeni vizemi studii netykd. KrU nemd z hlediska souladu ,, Néavrhu zmény
¢ 1 UP Mikulov* se ZUR JMK pFipominky

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény &. 1 je v souladu s Politikou iizemniho rozvoje Ceské republiky v Gplném znéni po

aktualizacich ¢. 1,2, 3,4, 5, 6 a 7 azméné &. 9 (déle jen PUR CR), s G&innosti od 1. 3. 2025.

Spravni uzemi obce nalezi k ORP Mikulov, nenachazi se v Zzadné rozvojové oblasti a neprochazi jim zadna

rozvojova osa. ReSené izemi je soudasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém

ohroZeni izemi suchem. Ukoly pro izemni planovani, stanovené v PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP —

jednak vymezenim ploch zmén (Z96) pro zadrzeni vody v krajin¢ v lokalité u lomu, (Z97) pro vodni nadrz v

lokalité Sibenik a (Z98, Z99) pro vodni nadrze v ramci obnovy &sti komponované barokni krajiny v lokalité

Nového rybnika a dale stanovenim koncepce ochrany arozvoje hodnot, koncepce usporadani krajiny a

stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v krajin€. Zména €. 1 uvedené plochy,

koncepce a podminky respektuje. Re$ené tzemi lezi v trase koridoru SD8 usek Pohotelice — Mikulov —
hranice CR/Rakousko (~Drasenhofen).

Zménou &. 9 PUR CR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho

vyznamu:

e SOBI10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zafeni.

e SOBI1 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Resené uzemi do téchto specifickych oblasti nezasahuje, v PUR CR je ve vymezeni uvedeno — Gizemi obci z

ORP Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti).

Z PUR CR nevyplyvaji pro feseni zmény ¢&. 1 zadné nové konkrétni pozadavky; nejsou dotéeny podminky

pro ochranu a rozvoj hodnot uizemi, podminky udrzitelného rozvoje tizemi, urbanisticka koncepce a koncepce

krajiny, které byly jiz definovany v platném UP; obecné republikové priority tizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové priority, a dalsi republikové priority
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uvedené v ¢l. 14 — 31 PUR CR, byly feseny jiz v platném UP a jsou respektovany, zménou &. 1 jsou feSeny a

napliovany zejména nasledujici ¢lanky:

o (14, 14a) DIilci zmeny, vymezené zménou ¢. 1, nemaji negativni dopad na prirodni, civilizacni i kulturni
hodnoty uzemi. Dochazi jednak k upravé zastavitelnych ploch (zmenSeni u ploch Z3, Z12 a Z35 a
zvétSeni u ploch Z26 a Z27) a prestavbové plochy (zmenSeni u plochy P5), vymezenych v platném UP.
Byly zruseny zastavitelné plochy (Z5, Z17, Z22 a Z46) vymezené v platném UP. Nové jsou vymezeny
zastavitelné plochy Z104, Z105, 106 a prestavbové plochy P28, P29 a P30. Je zachovan rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny. Dil¢i zménou ZM1.18 a
ZM1.24 jsou upraveny a doplnény podminky prostorového usporadant, stanovené v platném UP pro
nekteré plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

e (20) Rozvojové zaméry UP jsou umistoviny s ohledem na charakter krajiny, pii respektovani ochrany
panorama mésta, prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Dilci zména tuto koncepci
respektuje a nemeni.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR schvélen prvni Uzemni rozvojovy plin; byly do n&j prevzaty zaméry ze

ZUR JmK v souladu s ¢l. XXV zékona ¢.403/2020 Sb., UP je v souladu se ZUR JmK a PUR CR, tudiZ je

v souladu i s timto dokumentem.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani zmeény €. 1 je v souladu se Zasadami iizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v iplném znéni

po Aktualizacich €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s G&innosti od 18. 4. 2025.

Soulad se ZUR JmK byl fesen primarné v platném UP. Ze ZUR JmK nevyplyvaji pro feseni zmény ¢. 1 zadné

nové konkrétni pozadavky, ukoly stanovené pro tizemni planovani byly feseny v platném UP a jsou zménou

&. 1 respektovany. Priority izemniho planovéani Jihomoravského kraje byly feseny jiz v platném UP a jsou

respektovany, zménou €. 1 jsou napliiovany zejména nasledujici ¢lanky:

o (14, 15) Zména ¢. 1 prispiva k ochrané hodnot uzemi, charakteru krajiny a k ochrane zemédélské piidy
respektovanim koncepce vuzemniho planu, kdy navrhem zmeny ¢.1 dochazi ke zvétseni ploch 226 a Z27
a nové jsou vymezeny zastavitelné plochy Z104, Z105, 106 a prestavbove plochy P28, P29 a P30.

o Dilci zménou ZM1.18 a ZM1.24 jsou upraveny a doplnény podminky prostorového usporadani,
stanovené v platném UP pro nékteré plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

V UZEMI

Reseni zmény ¢&. 1 se sousednich obci, ve smyslu dopadu na vyuZivani tzemi z hlediska $irsich vztahd,

nedotyka.

4. _VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S

POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V

UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je primarné fesen v platném UP, zména &. 1 je zpracovana dle

stejnych principt a zachovava kontinuitu s platnym UP.

V ramci zmény €. 1 jsou feSeny piedevsim pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

v zastavéné Casti obce, nebo bezprostfedné na ni navazujicich plochéach, dale uvedeni stabilizovanych ploch

do souladu se skuteénym stavem. Byla provedena revize regulativii a doplnéni regulativi. Z divodu

jednoznacnosti vykladu byly v kap.16 doplnény definice intenzity vyuziti uzemi, menSich ubytovacich

zafizeni, rodinného domu, podkrovi a vyskové regulace zastavby.

Zmeéna ¢. 1 nevytvafi, svym rozsahem a charakterem dil¢ich zmén, negativni dopad na udrzitelny rozvoj

uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, hospodatsky rozvoj a pfiznivé

zivotni prostredi.

e feSenim zmény €. 1 jsou respektovany priority izemniho planovani, formulované v ramci Politiky
tizemniho rozvoje CR a ZUR JmK (viz kap. 2.)

e  ochrana verejnych zajmu, vyplyvajici ze zvlastnich ptedpisi, je respektovana (viz kap. 6.)

e zménou €. | jsou vymezeny nové zastavitelné a prestavbové plochy

e  pii navrhu zmény €. 1 byl zjistovan a posuzovan stav uzemi, kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty
byly respektovany

e navrhované zmény v Gizemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, piinosu, problém,
rizik a hospodarného vyuzivani vetejné infrastruktury
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e urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje hodnot
tizemi a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v platném UP a dale podminkami
stanovenymi v ramci zmény ¢. 1 pro nové vymezené plochy zmén (Z104, Z105 a Z106) a pro plochy
prestavby (P28, P29 a P30).

e  podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi, byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi a
podminkami pro vyuziti ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti v platném UP a dale podminkami
stanovenymi v ramci zmény ¢. 1 pro nové vymezené plochy zmén (Z104, Z105 a Z106) a pro plochy
prestavby (P28, P29 a P30).

e zménou €. |1 nedochazi k negativnimu zasahu do stavajici sidelni struktury, navrzeny rozvoj je feSen na
okrajich zastavéného uizemi

e vymezenim vefejn¢ prospésnych staveb vytvaii zména ¢. 1 podminky pro hospodarné vynakladani
prosttedkti na zmény v izemi

e podminky pro zaji§téni civilni ochrany jsou fe$eny v platném UP

e zménou €. 1 nejsou vymezeny plochy pro asanac¢ni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v Gizemi

e zménou €. 1 nejsou dotéeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

e ochrana hodnot Gizemi, stanovend v platném UP, ziistava beze zmény

e byla provedena revize regulativii a doplnéni regulativii viz kap. 10.6. textové ¢asti zmény €. 1; z divodu
jednoznacnosti vykladu byly v kap. 16. doplnény definice intenzity vyuziti izemi, mensich ubytovacich
zafizeni, rodinného domu, podkrovi, vySkové regulace zastavby a urbanizovaného tizemi

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana nezastavéného tizemi je priméarné fesena v platném UP, zména &. 1 svym FeSenim pfispiva k ochrang

nezastavéného uzemi:

e ve volné krajin€ nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy

e prevazna Cast dil¢ich zmén se nachazi bud’ piimo v zastavéném uzemi, kde doplnuji stavajici
urbanistickou strukturu, nebo na néj bezprostiedné navazuje

e  zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi

5.  VYHODNOCENi _SOULADU _S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zmeéna €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu
zakonu.

Textova cast (vyrok) zmény €. 1 je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast I, odstavec (1).
Jednotlivé kapitoly vyrokové ¢asti jsou ménény a doplilovany dle pozadavki uvedenych v Obsahu zmény a
tam, kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo tpravu.

Textova ¢ast odivodnéni zmeny €. 1 je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast 11, odstavec
(1) v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona. Do textové ¢asti odiivodnéni je dale vlozena textova ¢ast platného
UP (vyrok) s vyznaenymi zmé&nami ménénych &asti jednotlivych kapitol.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiCH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

6.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiCH PREDPISU

Zmeéna ¢. 1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.

6.1.1. ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

a) Koridor RR sméri - zijmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999
Sb. o0 zajistovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim #adu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V ptipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.
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Pozadavek na stanoveni podminky umistovani staveb, které negativn€ neovlivni zajmy Ministerstva obrany,
byl feden v platném UP ve vyrokové &asti (kap. 6.17. Stanoveni podminek prostorového usporddani),
v grafické &asti Odtivodnéni UP je tizemi vymezeno ve vykrese I1.1 Koordinacni vykres.
b) Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317
zékona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a IIL. t¥idy
vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhiti, vCetné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

vystavba objektil tvoricich dominanty v uzemi (napt. rozhledny)

6.1.2. POZADAVKY OCHRANY

Pozadavky feSené v platném UP zlistavaji beze zmény.

6.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Pozadavky fesené v platném UP ziistavaji beze zmény.

6.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Pozadavky feSené v platném UP zlistavaji beze zmény.

6.1.5. OCHRANA OVZDUSI A VEREJNEHO ZDRAVI

Pozadavky fesené v platném UP ziistavaji beze zmény.

O O O O O O

O
O
O

6.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH
PREDPISU
PO | PODATEL NAVRH
R. Cislo jednaci a datum VYPORADANI
Cis
1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. HSBM-479-46/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24022876 dne 26.06.2024
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM®) v | Souhlasné
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zédkona ¢. 239/2000 Sb., o | stanovisko bez
integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zékont, ve znéni | podminek
pozdéjsich predpist, posoudil vySe uvedeny navrh zadani, piedlozeny
oznamenim ¢. j.: MUMI 24022335 ze dne 24. 6. 2024. K pfedmétné
dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Odtivodnéni:
HZS JHM neptedpoklada potiebu feSeni pozadavku dle ustanoveni § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolti ochrany
obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem HZS JHM
rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.
2. Ministerstvo priamyslu a obchodu
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. MPO 58217/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24022940 dne 26.06.2024
Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu Mikulov pro
vefejné projednani porizované zkracenym postupem
ZAVAZNA CAST
Z hlediska puisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany | Do koordina¢niho
a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 | stfediska bude
zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni | proveden zikres
zékon) ve znéni pozdé&jSich predpisli, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3
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zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) ve znéni pozdéjSich predpist, vydavame k navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Mikulov toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 1 UP Mikulov souhlasime za podminky doplnéni
zékresu vyhradniho loziska Mikulov-jih do Koordina¢niho vykresu.
ODUVODNENT{

Zména & 1 UP respektuje nerostné bohatstvi na tizemi mésta a do
vyhradnich lozisek zemniho plynu ¢. 3270100 Mikulov na Moravé a ropy
¢. 3271200 Mikulov-jih, vymezenych zapadné a jihozapadné od mésta,
ani do chranéného loziskového tzemi ¢. 40019000 Dolni Dunajovice 1-
PZP (podzemni zasobnik plynu), zasahujiciho do severozapadniho okraje
katastru, a¢. 27120000 Mikulov na Moravé I jizné od mésta nenavrhuje
zadné rozvojové plochy (pouze ve vyhradnim lozisku Mikulov-jih rusi
zastavitelnou plochu smisenou obytnou Z17 a v ndvaznosti na to vymezuje
stabilizovanou plochu smiSenou obytnou).

Upozoriiujeme ovSem na chybéjici zakres vyhradniho loziska Mikulov-
jih v Koordina¢nim vykrese — pozadujeme doplnit.

Jen pro informaci dodavame, ze prakticky celé uzemi mésta se nachazi v
prizkumném tzemi pro ropou a zemni plyn &. 040008 Svahy Ceského
masivu, které vSak jiz neni limitem vyuziti izemi.

vyhradniho loZiska
Mikulov-Jih
Vyhodnoceni:
Zakres vyhradniho
loziska do
koordina¢niho
vykresu byl
proveden.

Obvodni baiisky trad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. SBS 30391/2024
Pod €. podacim MUMI 24022973 dne 27.06.2024

Obvodni bansky utad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako
mistné ptislusny organ statni banské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1
pism. b) bodu 6. zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach
a o statni banské spraveé, ve znéni pozdéjSich predpisti a jako vécné
prislusny organ statni banské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,horni zakon*), k VaSemu oznameni
SPIS. ZN.: STZI/2778/2021/PROI ze dne 24.06.2024 vydava souhlasné
stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mikulov.

Odtivodnéni:

Obvodni bansky utad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako
dotéeny organ pii pofizeni izemniho planu vyhodnotil navrh zmény ¢. 1
Uzemniho planu Mikulov (dokumentace k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu  Mikulov  zvefejnénd na  internetovych  strankach
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava) ve
smyslu ustanoveni § 15 odstavce 2 horniho zakona z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zaklad¢ uvedeného vyhodnoceni, kdy
navrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Mikulov nedojde k dotéeni nize
uvedeného dobyvaciho prostoru, s predloZzenym navrhem souhlasi.
Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského
konstatuje:

Podle evidence dobyvacich prostord vedené Obvodnim banskym tradem
pro tzemi kraji

Jihomoravského a Zlinského, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 5
horniho zékona, je v plose zakladniho &lenéni Uzemniho planu Mikulov
evidovan dobyvaci prostor stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1
horniho zékona (dale jen ,,DP*), a to DP Mikulov na Morave, ev. ¢. 4
0161.

Dale dle vetfejné¢ dostupnych informaci je v ploSe zakladniho ¢lenéni
Uzemniho planu Mikulov evidovano vyhradni loZisko Mikulov na
Moravé suroviny: zemni plyn, identifikacni ¢islo: 3270100, a vyhradni
lozisko Mikulov-jih suroviny: ropa, identifika¢ni ¢islo: 3271200.

Do koordina¢niho
stirediska bude
proveden ziKkres
vyhradniho loZiska
Mikulov
Vyhodnoceni:
Zakres vyhradniho
loziska do
koordina¢niho
vykresu byl
proveden.
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Vyse uvedené informace jsou dostupné na adrese: Surovinovy informacni
systém (geology.cz)

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, odbor vykonu statni spravy IV

Ze dne 27.06.2024 pod ¢.j. MZP/2024/240/1435, MZP/2024/240/1434
Pod ¢. podacim MUMI 24023155 dne 28.06.2024

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen
.MZP OVSS IV%), jako vécné pfislusny spravni organ pro ochranu
horninového prostiedi a nerostnych zdroji, pro geologické prace a
ekologicky dohled nad t&zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR ¢&.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni
spravy, v platném znéni, pfijalo dne 24.06.2024 Oznameni o vefejném
projednani Zmény ¢&. 1 a 2 Uzemniho planu Mikulov od Méstského ufadu
Mikulov, Namésti 1, 692 01 Mikulov, které je na MZP OVSS IV
evidovano pod €. j.: MZP/2024/240/1435, MZP/2024/240/1434; ev. ¢.:
ENV/2024/292801, ENV/2024/292772 (dale jen ,,Oznameni“). Po
prostudovani zaslanych podkladt vydava MZP OVSS IV nasledujici
stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29
zékona €. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zékon), v platném znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych
loziskovych tizemi (dale jen ,,CHLU*).

Na useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu vyse
uvedeného ustanoveni horniho zdkona MZP OVSS 1V konstatuje, e dle
vetejné¢ dostupnych udaji v ,,Surovinovém informacnim systému
(SurIS)“, ktery je soucasti Geologického informaéniho systému Ceské
geologické sluzby, zasahuji do feSeného Uzemi vyhradni loziska se
stanovenymi dobyvacimi prostory a CHLU dle ptiloZené tabulky (piiloha
¢.1).

Pro informaci uvadime, Ze v katastru Mikulova se na jeho severni Casti
nachdazeji ploSné svahové deformace (sesouvani) doc¢asné uklidnéné. V
pfipadé potieby bliz§ich informaci se obrafte piimo na Ceskou
geologickou sluzbu, Klarov 131/3, 118 00 Praha 1.

Vyhradni loZisko
o Nézev Surovina

Charakteristik | Cislo Suris

a suroviny

ropa 327120001

Subregistr | Tézba Organizac | ICO Signatura
e

3271200 Mikulov-jih Ropa MND a.s. | 28483006 | GF P182920

Mikulov na
Moravé

B-Vyhradni | souasndz

3270100 o
lozisko vrtu

zemni plyn 327010000 MND a.s. | 28483006 | GF FZ007351

a uzemi

Nézev

Svahy Ceského
masivu

Cislo PU.
040008

[Zadatel |

29-03-2004 20-06-2019 |3171272028 28483006 | MND a.s. =

["Suroviny [ stav ['Vanik stavy | Ukonéeni | Prodlouzeni | ICO

1 - rozhodnuti

Ropa, Zemni plyn

Dobyvaci prostory
1D | Kniha

71463 | 4 0161

[ Folio [ Nazev [ Nerost [ Organizace [ 160 [ Stav vyuziti__| Platnost
Mikulov na ropa a hoflavy

Moravé zemni plyn

MND a.s. ‘ 28483006 Lozisko tézené ‘ Platny

CHLU/CHUZZZK
Cislo Nézev Surovina
06500000 | Mikulov Vapenec/vapence vysokoprocentni
Mikulov na
7 R
27120000 Moravé | opa
Mikulov na
7 i pl
27010000 ——— Zemni plyn
Dolni
40019000 | Dunajovice I. - | Zemni plyn, Podzemni zésobnik plynu
pPzP

Informace ohledné
vyhradniho loZiska,
prizkumného
tuzemi a dobyvaciho
prostoru budou
zapracovany do
Zmény &1 UP
Vyhodnoceni:
Zakres vyhradniho
loziska,
prizkumného tizemi
a dobyvaciho
prostoru do
koordina¢niho
vykresu byl
proveden, avsak
vzhledem k situovani
mimo Uzemi feSené
zménou €. 1, projevi
se jejich vyznaceni
az v grafické casti
uplného znéni po
vydani zmény ¢. 1.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Ze dne 28.06.2024 pod ¢.j. KHSIM 39768/2024/BV/HOK

Pod ¢. podacim MUMI 24023203 dne 28.06.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn¢ (dale
také ,,KHS JmK*) jako dotCeny organ ochrany vetejného zdravi mistné
prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozd¢jSich piedpisi (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), a vécné

Souhlasné
stanovisko bez
podminek
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prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zadkona ¢. 258/2000 Sb., § 4
odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich
predpist (dale také,,stavebni zdkon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst.
2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také ,,spravni fad*), vydava toto stanovisko: Krajska hygienicka stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s navrhem zmény ¢. 1
Uzemniho planu Mikulov.

Odtvodnéni:

KHS Jmk bylo dne 24.06.2024 doruceno oznameni poftizovatele
uzemniho planu Méstsky tufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani nadvrhu
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Mikulov (zkraceny postup poftizeni).
Soucasn¢ byly dotéené organy vyzvany k uplatnéni svych stanovisek.
Zpracovatelem navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov je spole¢nost Urbanistické
stiedisko Brno, spol. s r.0., Piikop 8, 602 00 Brno, ¢erven 2024.

Predmét zmény:

V ramci zmény ¢. 1 je (vlivem zruSeni, nebo Upravy rozsahu) sniZzen
celkovy rozsah ploch zmén, vymezenych v platném UP, o 8,0620 ha (z
toho zastavitelné plochy 6,3073 ha), pfi¢emz Ubytek disponibilnich
obytnych ploch ¢ini 5,8016 ha (z toho zastavitelné plochy 4,0159 ha).
Zménou ¢. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy v rozsahu 1,3188
ha. Z uvedeného piehledu tedy vyplyva, Ze celkovy rozsah zastavitelnych
ploch se snizil o 4,9885 ha. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
pouze pro vetejné prostranstvi (Z104) a dopravni infrastrukturu (Z105,
7106), tbytek disponibilnich obytnych ploch je nahrazen vymezenim
ploch prestavby (P28, P29), ¢imz zména €. 1 vytvati podminky pro tcelné
vyuziti zastavéného uzemi a piispiva k ochran¢ nezastavéného tizemi.
ZM1.04 - zména stabilizované plochy obcanské vybaveni — komeréni
mala (OM) na plochu pfestavby

(P28) pro bydleni — smiSené obytné (SO)

ZM1.05 - zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP
pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na plochu piestavby (P29)
pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)

- souvisejici uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z213)

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych
domech (BI)

ZM1.06 - vymezeni zastavitelné plochy (Z104) pro vetfejné prostranstvi
(PV) véetné souvisejici VPS (VDT15)

ZM1.07a—Gprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném
UP pro vinné sklepy (RV)

- vymezeni zastaviteln¢ plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky
pro pési a cyklisty (DU) véetné

souvisejici VPS (VD12)

ZM1.07b — uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v
platném UP pro vinné sklepy (RV)

ZM1.08 - Gprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro
zastavitelnou plochu (Z23)

rekreace hromadné (RH)

ZM1.09 - Gprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro
plochy vodni a vodohospodaiské (W)

ZM1.12 - zména Casti stabilizované plochy zahradkarské osady (RZ) na
stabilizovanou plochu bydleni

— v rodinnych domech (BI) a stabilizovanou plochu zelen soukroma a
vyhrazend (ZS)
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ZM1.13 - zména &asti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro
pramyslovou vyrobu (VP), na plochu piestavby (P30) pro plochu
smiSenou vyrobni (VS)

ZM1.14 - Giprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro
stavbu komunikace a technické infrastruktury

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v
platném UP pro veiejné

prostranstvi (PV)

ZM1.15 - zména &asti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP
pro vetejné prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu
dopravy v klidu (DP)

- souvisejici uprava rozsahu VPS (VDTS5), vymezené v platném UP pro
stavbu komunikace a technické infrastruktury

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v
platném UP pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.16a — aktualizace zastavéného tuzemi, vcetné souvisejiciho
vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni — v rodinnych
domech (BI), obcanské vybaveni — komercni rozsahla (OK), veiejna
prostranstvi (PV) a vefejnou zelen ochrannou a izola¢ni (ZO)

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v
platném UP pro ob&anské vybaveni — komeréni rozsahla (OK)

- souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP
pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

- souvisejici zrueni zastavitelné plochy (Z46), vymezené v platném UP
pro vetejna prostranstvi (PV),

véetnd VPS (VDT?7), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a
technické infrastruktury

ZM1.16b - aktualizace zastavéného Uzemi, vCetné souvisejiciho
vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro rekreaci hromadnou
(RH) a plochu smiSenou nezastavéného tizemi — krajinnou zelen (NK)

- souvisejici zrueni zastavitelné plochy (Z22), vymezené v platném UP
pro rekreaci hromadnou (RH)

ZM1.16¢c - aktualizace zastavéného Uzemi, vcéetné souvisejiciho
vymezeni navazujici stabilizované

plochy pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

- souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v
platném UP pro bydleni — v rodinnych domech (BI)

ZM1.17a - Gprava rozsahu (zmenseni) plochy ptestavby (P5), vymezené
v platném UP pro plochu bydleni — smiSené obytné (SO), véetné
souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni —
v rodinnych domech (BI) a vetejna prostranstvi (PV) + souvisejici tprava
rozsahu

stabilizované plochy vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych
domech (BH)

o souvisejici prava rozsahu plochy prestavby (P12), vymezené v platném
UP pro ob¢anské vybaveni

— komer¢ni mala (OM)

o souvisejici prava rozsahu plochy prestavby (P16), vymezené v platném
UP pro vefejnou zeleti ochrannou a izolaéni (ZO), véetnd tpravy rozsahu
prvku USES (regionalni biokoridor RK 124) a VPO

(VU2), vymezeného v platném UP pro regionalni biokoridor (RK 124)
ZM1.17b — zrueni zastavitelné plochy (Z17), vymezené v platném UP
pro plochu bydleni — smiSené

obytné (SO), vcetné souvisejictho vymezeni stabilizované plochy pro
bydleni — smisené obytné (SO)

ZM1.18 - revize regulativii v nezastavéném tzemi (oploceni sad a vinic,
turistickd infrastruktura a
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agroturistika § 18 odst. 5 stavebniho zakona, napt. ,feSeni Uzemi
merunikového sadu®)

ZM1.19 - Giprava rozsahu tizemi feSeného Regula¢nim planem Pod Novou
v koordinac¢nim vykrese

ZM1.22 - uprava rozsahu (rozsiteni) plochy, ve které je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

ZM1.23 - zruseni plochy, ve kter¢ je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulac¢niho planu

ZM1.24 - revize regulativu v zastavéném a zastavitelném tizemi mésta
ZM1.25 - revize vymezeni vefejné¢ prospeésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni

Piedmétny navrh zmény &. 1 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavki na
ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpisti provadécich, mj. nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost
a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pti posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3
spravniho tadu tak, aby byl zjistén stav véci, 0 némz nejsou diivodné
pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho
fadu KHS JmK uvazila skutecnosti znamé z moci Gfedni a skutecnosti
obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4
spravniho fadu dle své uvahy, pfi niz se KHS JmK piedné¢ zabyvala
otazkou potencialnich vlivil na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou
ve svém dusledku pfi uplatiovani UP v podobé deklarované v
projednavaném navrhu  predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek. Dale bylo
posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zji$téni, zda lze
podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k
ochran¢ vefejného zdravi povazovat za opatfeni sméfujici k fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82
odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.

S odkazem na vyse uvedené KHS JmK po zvéaZeni vSech aspektti dospéla
k zavéru, ze zména ¢&. 1 UP nepredikuje potencialni zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst.
1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné
&asti tohoto stanoviska vyslovila s navrhem zmény ¢. 1 UP souhlas.
Soucasné¢ timto KHS JmK omlouva svoji Gcast na vetejném projednani
navrhu.

6.1

Ministerstvo kultury
Ze dne 26.07.2024 pod ¢.j. MK 60769/2024 OPP
Pod €. podacim MUMI 24026480 dne 29.07.2024

Stanovisko k navrhu zmény &. 1 UP Mikulov ve fazi VP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase ozndmeni ¢. j. MUMI 24022335 ze
dne 24. 6. 2024 o zahajeni fizeni 0 zmén¢ ¢. 1 izemniho planu Mikulov.
Potizovatel UPD: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, Namesti 1, 692 01 Mikulov

Zpracovatel UPD: Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., projektanti:
Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Pavel Ducha¢ek a kolektiv
specialistl;

Datum zpracovani: cerven 2024

Na zakladé dohody
bude vysledny
navrh dle dohody

s MK CR viz.
stanoviska 6.4 a 6.5
zapracovany do
vysledného navrhu
Zmény &.1 UP
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V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu Zmény ¢&. 1 UP
Mikulov, dostupna na webovych strankach meésta:
https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-projednava
Ochrana i'eSeného tizemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi — legislativni ramec:

V ramci feSeného tizemi se nachézi:

+ Méstska pamatkova rezervace Mikulov, prohlasend Vynosem MK CSR

¢j. 7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta

Mikulova za pamatkovou rezervaci; vedena v USKP pod &islem rejstt.

1044.

* Ochranné pasmo historického jadra mésta Mikulov, ur¢ené rozhodnutim

ONV v Bfeclavi o uréeni ochranného pasma historického jadra mésta

Mikulov &. kult/42/87 ze dne 1. 9. 1987; vedené v USKP pod &islem

rejstt. 3274.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako

dotéeny organ zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢.

20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisd, ve

spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), na zakladé Vasi vyzvy,
uplatituje k navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov nasledujici pfipominky.

PRIPOMINKY ke zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Mikulov

o 7ZM1.04 (P28) - zmena stabilizované plochy obcanské vybaveni —
komercni mala (OM) na plochu prestavby (P28) pro bydleni —
smisené obytné (SO)

Zména vyuziti plochy umoziuje prestavbu stavajiciho komercniho arealu

na bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném uzemi a

doplnuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a

objem vystavby (kapacitni podzemni gardz, 4 apartméanové domy) s

nastavenou regulaci vySky zastavby a zastavitelnosti pozemku.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje piedloZeni zaméru k pfedmétné plose ke

konzultaci.

Odtvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem,

které slouZzi pro ochranu panoramatu. MK vyzaduje ptedloZeni zaméru k

odsouhlaseni pro vylouceni negativniho pohledového plsobeni nového

stavebniho souboru na terénnich horizontech mésta, a vylouéeni
negativniho vizualniho pasobeni ve vztahu k méstské pamatkové
rezervaci.

o 7ZM1.05 (P29) — zména ¢asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v
platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na plochu
piestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)
souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13).
Souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych
domech (BI). Navrhem stanoveny pro plochu piestavby (P29)
podminky (regulovana vyska zastavby a zastavitelnost pozemku).
Souvisejici uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13)
vyplyva z vymezeni plochy ptestavby (P29) a z realizace RD na
severnim okraji plvodné vymezené zastavitelné plochy (Z13).
Souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych
domech (BI) vyplyva z realizace RD na severnim okraji pivodné
vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni UP do
souladu se skutecnym stavem tzemi dle aktudlni mapy KN.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje piedlozeni zaméru k pfedmétné plose ke

konzultaci.

Odtivodnéni:
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6.2

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem,

které slouzi pro ochranu panoramatu. MK vyzaduje predlozeni zdméru k

odsouhlaseni pro vylouceni negativniho pohledového plisobeni nového

stavebniho souboru na terénnich horizontech mésta, a vylouceni
negativniho vizualniho plsobeni ve vztahu k méstské pamatkové
rezervaci.

e 7ZMI1.06 (Z 26, Z104) - tprava rozsahu (posunuti) a zména vyuziti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy
(RV), na plochu pro bydleni — smiSené obytné (SO), vymezeni
zastavitelné plochy (Z104) pro vefejné prostranstvi (PV), véetné
souvisejici VPS (VDT15) pro rozsiteni stavajici ucelové komunikace
a pro realizaci souvisejici technické infrastruktury k zajisténi obsluhy
zastavitelné plochy (Z25), stavajicich a navrzenych arealti vinnych
sklept (zastavitelné plochy Z26 a Z27). Zastavitelna plocha (Z25)
pfesunuta na pozemek parc. ¢. 5104/2, ¢imZ je zajiSténa piima
prostorova nadvaznost na stavajici obytnou zastavbu v zapadni ¢asti ul.
Zlamalova. Také je provedena zména vyuziti zastavitelné plochy
(Z25) na plochu pro bydleni — smisené obytné (SO), ktera predstavuje
pfirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou obytnou plochu a
umoznuje Sir§i moznosti vyuziti nez ptivodné¢ vymezena plocha pro
vinné sklepy (RV).

Dil¢i zména je situovana v pohledovée exponované lokalité na jiznim upati

Svatého kopecku. Navrhem je uzemi regulovana zastavitelnost pozemku

a vyska zastavby. Uzemi feSené touto diléi zménou predstavuje proluku

mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni c¢asti ul. Zlamalova a

stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni

zastavitelné plochy (Z25) umoznuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvaii
podminky pro realizaci prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera

funk¢né uzavie obytnou ¢ast ul. Zlamalova a vytvoti ptrechodovy prvek k

,.vinaiské“ casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.07a a

ZM1.07b. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami

ZM1.07a a ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova,

vytvafi podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé¢ linie

na upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani tizemni
studie, ktera bude fesit rozsah a zplisob uspotradani zastavby, véetné
prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje predlozeni tizemni studie pro plochy,

dotcené zménou ZM1.06 (Z 26, Z104) k projednani.

Odtvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro mésta

Mikulova, prohlaseného Rozhodnutim ONV v Bfeclavi ¢j. Kult 42/87 —

pam ze dne 1. 9. 1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty

MK k vyjadfeni a posouzeni. MK vyzaduje piedloZeni tizemni studie k

odsouhlaseni pro zabezpeceni ochrany kulturné historickych hodnot,

které jsou nejen predmétem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale

i dle nastavenych mezinarodnich tmluv.

o 7ZM1.07a (226, Z105) - tprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26)
vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni
zastavitelné plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pesi
a cyklisty (DU) vcetné souvisejici VPS (VD12). Je upraven rozsah
zastavitelné plochy (Z26).

Dil¢i zména je situovana v pohledovée exponované lokalité na jiznim upati

Svatého kopecku, ve II. zon¢ CHKO, v ochranném pasmu panoramatu

mésta (stanoveno v platném UP). Uzemi feSené touto diléi zménou

predstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zépadni casti ul.

Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality.

Vyhodnoceni:
Zakres

architektonicky
hodnotnych objekti
do Vykresu hodnot
byl proveden.
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6.3

6.3

Vymezeni zastavitelné plochy (Z26) umoziuje vyuziti ¢asti této proluky
a vytvaii podminky pro realizaci prostorové a funkéné sjednocené
struktury zastavby v navaznosti na ¢asti lokality, feSené v ramci dil¢ich
zmén ZM1.06 a ZMI1.07b. Pro zastavitelnou plochu (Z26) byla
regulovana zastavitelnost pozemku a vyska zastavby. Tato dil¢i zména,
spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a ZM1.07b, umoznuje
rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni socialniho a
hospodaiského pilite, vytvaii podminky pro doplnéni stavajici struktury
zastavby v podobé¢ linie na Gpati Svatého kopecku a stanovuje podminky
pro regulaci zéstavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality je
pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude feSit rozsah a zpusob uspotadani zastavby,
veetné prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury poZaduje predlozeni tizemni studie pro plochy

dotéené zménou ZM1.07a (Z.26, Z105) k projednani.

Odtivodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro mésta

Mikulova, prohlaseného Rozhodnutim ONV v Bieclavi ¢j. Kult 42/87 —

pam. ze dne 1. 9. 1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty

MK k vyjadieni a posouzeni. MK vyZzaduje pfedlozeni tizemni studie k

odsouhlaseni pro zabezpeCeni ochrany kulturné historickych hodnot,

které jsou nejen predmetem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale

i dle nastavenych mezinarodnich umluv.

o 7ZM1.22 (P22, Z40) - Jedna se o zapracovani jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury, vcetné zaclenéni jednotlivych
ploch se stanovenim funké&niho a prostorového uspotadani, do UP
Mikulov, v disledku zaméru zruseni regulacniho planu ,,Mikulov, Na
Hradbach®. Dil¢i zménou je navrZeno rozsifeni plochy (vymezené v
platném UP), ve které je rozhodovani o zmé&nach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. RozSifeni je provedeno severnim
smérem tak, Ze nové zahmuje Cast stdvajiciho sportovniho arealu a
plochu prestavby (P22), vymezenou v platném UP pro dopravu v
klidu (DP), cca v rozsahu feSeného tizemi v regulacnim planu.
Dtivodem je nutnost fesit v izemni studii vazbu na stavajici sportovni
zafizeni a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v pohledech od jihu
vuci NKP Svaty kopecek.

Vyrok:

Ministerstvo kultury pozaduje piedlozeni tzemni studie pro plochy

dot¢ené zmeénou ZM1.22 (P22, Z40) k projednani.

Odtvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma pro historické jadro meésta

Mikulova, prohlaseného Rozhodnutim ONV v Bfeclavi ¢j. Kult 42/87 —

pam ze dne 1. 9. 1987. Uvadéné podklady US nebyly dosud poskytnuty

MK k vyjadieni a posouzeni. MK vyZzaduje pfedlozeni tizemni studie k

odsouhlaseni pro zabezpeceni ochrany kulturné historickych hodnot,

které jsou nejen predmetem ochrany vyhlaseného ochranného pasma, ale

i dle nastavenych mezinarodnich tmluv.

Ad) Vykres hodnot

Vyrok:

Ministerstvo poZaduje do UP zapracovat architektonicky hodnotné

objekty, které nejsou KP, ¢i soucasti MPR. Jednd se o tyto objekty a

arealy:

* objekt ¢. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,

kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle umluvy o ochrané

architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takova méla byt
specifikovana.

24



Dale:

* Piaristd 24, ¢. p. 990

* Piaristd 20, ¢. p. 992

* Piaristu 5, ¢. p. 295

* Konévova 7, €. p. 250

Odtvodnéni:

Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tieba
vySe uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.

Ad) ZM1.01 - ZM1.03

Pozn.:

Ministerstvo kultury vitd odstranéni ploch, které byly situovany v
pohledové vazbé s NKP Na Sv. Kopecku, a které byly v rozporu s
dohodnutou koncepci s MK.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uzemi nema Ministerstvo kultury
k navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov, nad ramec vyse uvedeného, dalsi
zasadni pfipominky a pozadavky.

Méstsky urad Mikulov, jako Uiad uzemniho planovani (dile jen
"porizovatel')

Ze dne 06.11.2024 pod ¢.j. MUMI 24037131

Podal zadost o0 vydani stanoviska

Meg¢stsky ufad Mikulov, jako ufad Uzemniho planovani (dale jen
"pofizovatel"), pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
»stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist, na zakladé schvaleného
obsahu a pokynt pro zpracovani navrhu tizemniho planu potidil v souladu
s ustanovenim § 55a a § 55b odst. 1) stavebniho zdkona zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 1Uzemniho planu Mikulov. Pofizovatel oznamil dne
26.06.2024 zahajeni fizeni o uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2)
stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Dot¢ené organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dnii ode dne konani

ustniho jednani.

Névrh Zmény €. 1 izemniho planu Mikulov je zvefejnén v plném znéni
na adrese: https://www.mikulov.cz/obcan/v-soucasne-dobe-se-
projednava

Potizovatel obdrzel stanovisko Ministerstva Kultury podle § 55b odst. 2
zékona €. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) ze dne 26.07.2024 pod zn.: MK 60769/2024 OPP. Ve svém
stanovisku dotceny organ pozadoval predlozeni zdmér k predmétnym
plocham ZM1.04, ZM1.05 ke konzultaci a ptedlozeni izemni studie pro
plochy dotéené zménou ZM1.06, ZM1.07a, ZM 1.22 k projednani.

Na zékladé vyse uvedenych pozadavki bylo zajisténo osobni jednani v
Mikulové dne 30.10.2024 za tucasti zastupce Ministerstva kultury,
Narodniho pamatkového ustavu, zpracovatele, pofizovatele a méstského
architekta. K jednotlivym zménam byli poskytnuty dostupné informace a
bylo provedeno mistni Setfeni pro kazdou pozadovanou zménu vzdy
samostatné.

Jako podklad pro nékteré dil¢i zmény tzemniho planu byla zpracovana
Uzemni studie ,,Zlamalova, Mikulov®, kterou timto zasilame dotéenému
organu na zakladé jeho pozadavku. Odkaz ke staZzeni Gzemni studie:
www.uschovna.cz/zasilka/QXCLLCZGH868CM3P-YE2

Na zéklad¢ predlozenych podkladi Vas timto zaddme o prehodnoceni
Vaseho stanoviska organu ochrany z hledisek statni pamatkové péce a
vydani souhlasu ke v§em navrhovym plocham.

Ministerstvo kultury
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6.4

Ze dne 03.12.2024 pod ¢.j. MK 93572/2024 OPP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vasi Zadost (¢. j. MUMI 24037131) o
vydani navazujiciho stanoviska — dohodu k navrhu zmény &. 1 UP
Mikulov.

Porizovatel UPD: Mgstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, Nameésti 1, 692 01 Mikulov

Zpracovatel UPD: Ateliér Mimosa

Datum zpracovani: 2024

V dané véci byla prostudovana dokumentace uzemni studie Zmény ¢. 1
UP Mikulov, poskytnuté v elektronické podobg.

Ochrana i‘eSeného tizemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi — legislativni ramec:
V ramci feSeného tizemi se nachézi:

* Ochranné pasmo historického jadra mésta Mikulov, urcené
rozhodnutim ONV v Bteclavi o ur¢eni ochranného pasma historického
jadra mésta Mikulov &j. kult/42/87 ze dne 1. 9. 1987; vedené v USKP pod
Cislem rejstt. 3274.

PRIPOMINKY k vypofidani stanoviska uplatnéného k navrhu
Zmény ¢&. 1 UP Mikulov

AD) ZM1.04 (P 28), ZM 1.05 (P 29)

0 ZM1.04 (P28) - zména stabilizované plochy obcanské vybaveni —
komercni mala (OM) na plochu prestavby (P28) pro bydleni — smisené
obytné (S0)

Zména vyuziti plochy umoziuje prestavbu stavajiciho komercniho arealu
na bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném uzemi a
doplnuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a
objem vystavby (kapacitni podzemni gardz, 4 apartmanové domy) s
nastavenou regulaci vySky zastavby a zastavitelnosti pozemku.

(] ZM1.05 (P29) — zména casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v
platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na plochu
prestavby (P29) pro plochu bydleni —v bytovych domech (BH) souvisejici
uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici
vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI).
Névrhem stanoveny pro plochu ptestavby (P29) podminky (regulovana
vyska zastavby a zastavitelnost pozemku). Souvisejici uprava rozsahu
(zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13) vyplyva z vymezeni plochy
prestavby (P29) a z realizace RD na severnim okraji ptivodné vymezené
zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni stabilizované plochy
bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD na severnim
okraji piivodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni
UP do souladu se skuteénym stavem tizemi dle aktualni mapy KN.
Vyrok:

Bez ptipominek.

Upozornéni:

Ministerstvo kultury upozornuje, ze v predlozené studii je nutné piesné
definovat pojmy k nastaveni vySkovych regulaci a konkrétn¢ definovat
vysky budouci zastavby i s ohledem na stavajici terénni konfiguraci, tak
aby bylo dosaZeno kontextuality v ramci charakteru pfilehlé zastavby
vcetné zohlednéni §irsich souvislosti.

Odtvodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem,
které slouzi pro ochranu panoramatu.

Ad) ZM1.06 (Z 26, Z104), ZM1.07a (Z26, Z105) a ZM1.07b

0 ZM1.06 (Z 26, Z104) - uprava rozsahu (posunuti) a zmena vyuziti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV),
na plochu pro bydleni — smisené obytné (SO), vymezeni zastavitelné
plochy (Z104) pro verejné prostranstvi (PV), vietné souvisejici VPS
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(VDTI5) pro rozsifeni stavajici ucelové komunikace a pro realizaci
souvisejici technické infrastruktury k zajisteni obsluhy zastavitelné plochy
(Z25), stavajicich a navrzenych aredlii vinnych sklepit (zastavitelné
plochy 226 a Z27). Zastavitelna plocha (Z225) presunuta na pozemek parc.
¢ 510472, c¢imz je zajisténa primd prostorova ndvaznost na stavajici
obytnou zastavbu v zapadni casti ul. Zlamalova. Také je provedena zména
vyuZziti zastavitelné plochy (Z25) na plochu pro bydleni — smisené obytné
(SO), ktera predstavuje prirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou
obytnou plochu a umoznuje Sirsi moznosti vyuziti nez piivodné vymezend
plocha pro vinné sklepy (RV).

Dilci zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim upati
Svatého kopecku. Navrhem je uzemi regulovana zastavitelnost pozemku a
vwiska zdstavby. Uzemi FeSené touto diléi zménou predstavuje proluku
mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni casti ul. Zlamalova a
stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni
zastavitelne plochy (Z25) umoziniuje vyuZiti casti této proluky a vytvari
podminky pro realizaci prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera
funkcné uzavice obytnou cast ul. Zlamalova a vytvori prechodovy prvek k
L vinarské* casti lokality, reSené v ramci dilcich zmen ZMI1.07a a
ZM1.07b. Tato dilci zména, spolu s navazujicimi dilcimi zménami
ZM1.07a a ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova,
wytvari podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé linie
na upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani vzemni
studie, ktera bude FeSit rozsah a zpusob usporadani zastavby, vietné
prostorového usporadant, s ohledem na ochranu hodnot vizemi.

[J ZM1.07a (7226, Z105) a ZM1.07 b - uprava rozsahu zastavitelné
plochy (726) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni
zastavitelné plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a
cyklisty (DU) vcetne souvisejici VPS (VDI12). Je upraven rozsah
zastavitelné plochy (Z226).

Dil¢i zména je situovana v pohledove exponované lokalité na jiznim upati
Svatého kopecku, ve II. zon¢ CHKO, v ochranném pasmu panoramatu
mésta (stanoveno v platném UP). Uzemi feSené touto diléi zménou
predstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zépadni casti ul.
Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality.
Vymezeni zastavitelné plochy (Z26) umoziuje vyuziti ¢asti této proluky
a vytvaii podminky pro realizaci prostorové a funkéné sjednocené
struktury zastavby v navaznosti na ¢asti lokality, feSené v ramci dil¢ich
zmén ZM1.06 a ZMI1.07b. Pro zastavitelnou plochu (Z26) byla
regulovana zastavitelnost pozemku a vyska zastavby. Tato dil¢i zména,
spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a ZM1.07b, umoziuje
rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni socialniho a
hospodaiského pilite, vytvaii podminky pro doplnéni stavajici struktury
zastavby v podob¢ linie na tpati Svatého kopecku a stanovuje podminky
pro regulaci zéstavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality je
pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude feSit rozsah a zpusob uspotadani zastavby,
vcéetn€ prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury se zménami ZM1.06, ZM1.07 a, ZM1.07. b
nesouhlasi

Odtivodnéni:

Dil¢i zmény uvazované obytné zastavby jsou situovany v pohledové
exponované lokalité na jiznim upati Svatého kopecku. Na zakladé¢ analyzy
(se kterou pracuje i vySe zmiflovana studie) a zjisténych skutecnosti na
misté, je rozvoj a dal$i nekone¢né se rozrustajici forma obytné zastavby v
této oblasti nezddouci. Umist'ovani novych, pro bydleni navrhovanych
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staveb, Uprav dosavadnich staveb, apod. v tomto uzemi, narusuje a
zasadné méni esteticky pohled na vyzna¢nou dominantu nejen Mikulova,
ale 1 celé aglomerace. A to vzdy, pokud se tak déje mimo historickou
dolozitelnou ptdorysnou stopu a mimo historicky dolozitelnych situaci
prostorové skladby, které zde ptivodni vinné sklepy vytvarely.

Nova vystavba na obvodu rezervace v pohledové exponovaném Uzemi v
ramci SirSich vztah@l nesmi porusovat historicky a vytvarny charakter
vlastni rezervace, tj. uzemi MPR. Pokud se tak stane, velmi Casto vnikaji
v tzemich nevratné skody diky zastavbé bez kompozi¢nich souvislosti,
bez formy odpovidajici historickému uzemi, bez odrazu kvalitni moderni
architektonické tvorby — jak dokladajic existujici nevhodné objekty tzv.
objekty z pozdnich dob socialismu, nevhodné barevnosti a materialové
skladby.

Zejména umistovani hmot do prvniho a druhého planu upati Svatého
kopecku bez historického opodstatnéni, vcetné vymezovani nové
komunikace je s ohledem na ochranu kulturnich hodnot v lokalité
nezadouci.

Lze diivodné predpokladat, ze Vynos MK CSR &j. 7.646/82-V1/1 ze dne
13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci (dale jen "Vynos" a "MPR"), stanovil hranice MPR
a jejtho OP mimo vyse uvadéné plochy vyuzivané pro vinné sklepy v
piimé navaznosti na zalozené vinice na zaklad¢é vyhodnoceni aktualniho
zastavéného Uzemi v dobé prohlaSovani. V té dobé za touto hranici
vymezené plo$né ochrany a nastaveného OP na zaklad¢ znalosti aplikace
tehdejsi vykonné moci v izemi bylo relativn€ snadné nepovolit zastavbu
v plochach narusujicich hodnoty; a lze predpokladat, ze v piipadé
existence predpokladu jiné (nyni pozadované obytné) funkce v uzemi,
navic pro zastavbu v tomto izemi vyzadujici novou komunikaci, ¢i dalsi
roz§ifeni zastavitelného tzemi do upati Svatého kopecka, bylo by toto
uzemi nedilnou soucasti nastavené plosné ochrany a podléhalo by jeho
zvySené legislativni ochrané.

DotCené Uzemi nezafazené do =zastavitelnych ploch neni vhodné
navrhovat pro rozsifeni zastavby a zménu funkéniho vyuziti zastavénych
ploch dle dolozené studie mj. z téchto divodi:

- Uzemi se nachazi v pohledové exponované lokalité, v piimé pohledové
souvislosti se Svatym kopeckem a jejimi hodnotami, zejména s
historickym reliéfem, pohledovymi souvislostmi, které tvoii krajinnou
scenérii nejen sidla, ale modeluji cely ikonicky krajinny ramec tzemi
MPR.

- Vzhledem k piimé navaznosti na uizemi MPR a vzhledem k pohledovym,
historickym a kompozi¢nim souvislostem lze dot€ené uzemi povazovat za
prostiedi kulturni pamatky, kterou bezesporu Uzemi je. Zde je nutné
poukazat na skute¢nost uvedenou v § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v aktudlnim znéni, kde se uvadi: "Organizace a
obcané, i kdyz nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si
pocinat tak, aby nezpusobili nepfiznivé zmény stavu kulturnich pamatek
nebo jejich prostiedi a neohrozovali zachovani a vhodné spolecenské
uplatnéni kulturnich pamatek". Za nepfiznivou zménu stavu kulturnich
pamatek lze bezesporu povazovat také nedodrzovani historického
pudorysu, umistovani novych staveb do kontrastu s historickou siluetou
MPR, umistovani zastavby nad historicky dolozitelné zastavéné, c¢i
zastavitelné uzemi — zde je nutné vychazet ze znalosti faktu, ze
pfedmétem ochrany pamatkové chranénych sidel je i panorama sidla, jeho
zaclenéni do okolni krajiny. Stejn¢ tak je nutno posuzovat hodnoty a
chranény jsou dalkové i blizké pohledy jak na sidlo, tak i ze sidla do
nejblizs§iho okoli.
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6.5

V casti Z 017b by realizace prostorové sjednocené struktury obytné
zastavby netypické pro ,,vinafskou* ¢ast lokality navic vyzadujici
samostatné vedeni zvySené nové vrchni komunikace po vrstevnici,
vytvorila nezadouci hmotovou bariéru - ,,liniovou hradbu staveb®, ktera
by se zejména pii pohledu od JV negativné vizualné propisovala vici
silueté Svatého kopecka s jeji charakteristickou pfirodni podnozi.
Poznambka:

MK se pii posuzovani dané¢ho problému opiral o nasledujici rozsudky:

* rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 66/2020-91 ze dne 28. 10.
2021

ochrana $irsich vztaht kulturni pamatky (,,ptes potok™) — obce nemuseji
nutné piijimat regulaci smétujici k vyssi ochrané Ci ke zlepSeni stavu
kulturnich pamatek na svém uUzemi, zaroven vSak nesméji piijimat
takovou regulaci, ktera z hlediska budouciho vyvoje povede (byt tfeba k
postupnému) snizovani hodnoty kulturnich pamatek ¢i ke zhorSeni jejich
stavu

https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksph/51-a-66-2020-
91next=51+A+66%2F2020-91&sit=1

* rozsudek Krajského soudu v Brn¢ €. j. 65 A 5/2017-186 ze dne 11. 11.
2020

ochranu nemovité kulturni pamatky a jejiho okoli lze nepochybné
povazovat za jednu z vyznamnych hodnot — neni podstatné, zda je kulturni
pamatka ve vlastnictvi vefejnopravni korporace, ¢i soukromého subjektu
— pro tuto ochranu neni nezbytné vymezit ochranné pasmo dané kulturni
pamatky

https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksbr/65-a-5-2017-
1862text=65+A+5%2F2017+-+186&sit=1

* rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 10 As 100/2018-48 ze dne 9.
7.2020

ochrana kulturni pamatky spojena s regulaci S$ir§iho okoli pamatky
nevyzaduje vymezeni ochranné¢ho pasma, soucasné popisuje rozsudek
omezeni z titulu pamatkové péce, které shledal jako proporcionalni
https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nsscr/10-as-100-2018-
487text=10+As+100%2F2018-48&sit=1

AD) ZM 1.22 (P22, 7Z40)

[J ZM1.22 (P22, Z40) - Jedna se o zapracovani jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury, véetné zaclenéni jednotlivych ploch
se stanovenim funké&niho a prostorového uspofadani, do UP Mikulov, v
disledku zaméru zruSeni regula¢niho planu ,,Mikulov, Na Hradbach®.
Dil¢i zménou je navrzeno rozsiteni plochy (vymezené v platném UP), ve
které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim izemni
studie. Rozsifeni je provedeno severnim smérem tak, ze noveé zahrnuje
¢ast stavajiciho sportovniho arealu a plochu piestavby (P22), vymezenou
v platném UP pro dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu feseného tzemi v
regulacnim planu. Divodem je nutnost fesit v tzemni studii vazbu na
stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v
pohledech od jihu vii¢i NKP Svaty kopecek.

Vyrok:

Bez ptipominek.

Odtvodnéni:

Predmétna plocha neni v rozporu se zasadami ochrany kulturné-
historickych hodnot v daném uzemi.

AD) 738 a 739

Rozvojové plochy Z 38 a Z 39, byly z navrhu zmény odstranény.
Odstranéni takovych rozvojovych lokalit umoZzni méstu v rdmci nastavené
rozvojové koncepce odpoveédny pristup k ochran¢ kulturnich hodnot, coz

Vyhodnoceni:
Navrhova plocha

725 byla zrusena viz
textova a graficka
¢ast dokumentace.
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je spole¢nym sledovanym cilem. MK vita toto feSeni v ramci upfesiiovani
koncepce trvale udrzitelného rozvoje mésta Mikulova.

Ad) Vykres hodnot

Vyrok:

Ministerstvo nadale trva na svém pozadavku do UP zapracovat
architektonicky hodnotné objekty, které nejsou KP, ¢i soucasti MPR.
Jedna se o tyto objekty a arealy:

* objekt ¢. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,
kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takova méla byt
specifikovana.

Dale:

* Piaristd 24, ¢. p. 990

* Piaristu 20, ¢. p. 992

* Piarista 5, ¢. p. 295

* Konévova 7, €. p. 250

Odtivodnéni:

Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tieba
vyse uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném tizemi nema Ministerstvo kultury
k navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov, nad ramec vyse uvedeného, dalsi
zasadni pfipominky a pozadavky.

Méstsky urad Mikulov, jako Uiad uzemniho planovani (dile jen
"potizovatel"),
Ze dne 28.01.2025 pod ¢.j. MUMI 25002671

Zadost o vydani stanoviska — dohoda k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Mikulov

Meg¢stsky ufad Mikulov, jako ufad Uzemniho planovani (dale jen
"potizovatel"), prislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen
,,stavebni zakon‘), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, na zaklad¢ schvaleného
obsahu a pokynt pro zpracovani navrhu tizemniho planu potidil v souladu
s ustanovenim § 55a a § 55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 1Uzemniho planu Mikulov. Pofizovatel oznamil dne
26.06.2024 zahajeni fizeni o Gzemnim plénu podle § 55b odst. 1) a 2)
stavebniho zdkona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Ministerstvo kultury ze dne 03.12.2024 pod zn.: MK 93572/2024 OPP
vydalo stanovisko ke Zméné &. 1 UP Mikulov:

K jednotlivym zménam bylo vydano nasledujici stanovisko:

AD) ZM1.04 (P 28), ZM 1.05 (P 29)

ZM1.04 (P28) - zména stabilizované plochy obcanské vybaveni —
komer¢ni mala (OM) na plochu piestavby (P28) pro bydleni — smiSené
obytné (SO)

Zména vyuziti plochy umoziuje prestavbu stavajiciho komercniho arealu
na bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném lzemi a
doplnuje funkéni strukturu pfedmétné Casti sidla. Navrzena kapacita a
objem vystavby (kapacitni podzemni gardz, 4 apartméanové domy) s
nastavenou regulaci vySky zéstavby a zastavitelnosti pozemku.

ZM1.05 (P29) — zména casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v
platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na plochu
prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)
souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z13).
Souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech
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(BI). Navrhem stanoveny pro plochu pfestavby (P29) podminky
(regulovana vyska zastavby a zastavitelnost pozemku). Souvisejici iprava
rozsahu (zmen$eni) zastavitelné plochy (Z13) vyplyva z vymezeni plochy
prestavby (P29) a z realizace RD na severnim okraji ptivodné vymezené
zastavitelné plochy (Z13). Souvisejici vymezeni stabilizované plochy
bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD na severnim
okraji piivodne€ vymezen¢ zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni
UP do souladu se skuteénym stavem tizemi dle aktualni mapy KN.
Vyrok:

Bez pripominek.

Upozornéni:

Ministerstvo kultury upozoriiuje, ze v piedlozené studii je nutné piesné
definovat pojmy k nastaveni vySkovych regulaci a konkrétn¢ definovat
vysky budouci zastavby i s ohledem na stavajici terénni konfiguraci, tak
aby bylo dosaZeno kontextuality v ramci charakteru pfilehlé zastavby
vcetné zohlednéni §irsich souvislosti.

Odtivodnéni:

Plocha zasahuje do ochranného pasma, vymezeného Gzemnim planem,
které slouzi pro ochranu panoramatu.

STANOVISKO PORIZOVATELE: bez pfipominek

Ad) ZM1.06 (Z 26, Z104), ZM1.07a (726, Z105) a ZM1.07b

ZM1.06 (Z 26, Z104) - uprava rozsahu (posunuti) a zména vyuziti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV),
na plochu pro bydleni — smiSen¢ obytné (SO), vymezeni zastavitelné
plochy (Z104) pro verejné prostranstvi (PV), vcetné souvisejici VPS
(VDTI15) pro rozsireni stavajici ucelové komunikace a pro realizaci
souvisejici technické infrastruktury k zajisteni obsluhy zastavitelné plochy
(Z25), stavajicich a navrzenych areali vinnych sklepi (zastavitelné
plochy 226 a Z27). Zastavitelna plocha (Z25) presunuta na pozemek parc.
¢ 510472, c¢imz je zajisténa primd prostorova ndvaznost na stavajici
obytnou zastavbu v zapadni casti ul. Zlamalova. Také je provedena zména
wuziti zastavitelné plochy (Z25) na plochu pro bydleni — smisené obytné
(SO), ktera predstavuje prirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou
obytnou plochu a umoznuje Sirsi moznosti vyuZiti nez pitvodné vymezena
plocha pro vinné sklepy (RV).

Dil¢i zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim Gpati
Svatého kopecku. Navrhem je tizemi regulovana zastavitelnost pozemku
a vyska zastavby. Uzemi feSené touto diléi zménou piedstavuje proluku
mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul. Zlamalova a
stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni
zastavitelné plochy (Z25) umoznuje vyuziti ¢asti této proluky a vytvaii
podminky pro realizaci prostorové sjednocené struktury zastavby, ktera
funkéné€ uzavie obytnou ¢ast ul. Zlamalova a vytvoti ptechodovy prvek k
»vinaiské™ casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.07a a
ZM1.07b. Tato dil¢i zmeéna, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami
ZM1.07a a ZM1.07b, umoznuje rekreacni rozvoj lokality Zlamalova,
vytvaii podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé¢ linie
na upati Svatého kopecku. Je stanovena podminka zpracovani uzemni
studie, ktera bude feSit rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné
prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

ZM1.07a (726, 7105) a ZM1.07 b - uprava rozsahu zastavitelné plochy
(Z26) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV) a vymezeni
zastavitelneé plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a
cyklisty (DU) vcetné souvisejici VPS (VDI12). Je upraven rozsah
zastavitelné plochy (226).

Dil¢i zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim Gpati
Svatého kopecku, ve II. zon¢ CHKO, v ochranném pasmu panoramatu
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mésta (stanoveno v platném UP). Uzemi feSené touto diléi zménou
predstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni ¢asti ul.
Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality.
Vymezeni zastavitelné plochy (Z26) umoziuje vyuziti ¢asti této proluky
a vytvaii podminky pro realizaci prostorové a funkéné sjednocené
struktury zastavby v navaznosti na ¢asti lokality, feSené v ramci dil¢ich
zmén ZM1.06 a ZMI1.07b. Pro zastavitelnou plochu (Z26) byla
regulovana zastavitelnost pozemku a vyska zastavby. Tato dil¢i zména,
spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a ZM1.07b, umoznuje
rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni socialniho a
hospodaiského pilite, vytvaii podminky pro doplnéni stavajici struktury
zastavby v podobé¢ linie na Gpati Svatého kopecku a stanovuje podminky
pro regulaci zastavby. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality je
pro zastavitelné plochy (Z26 a Z105) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera bude fesit rozsah a zplisob uspotadani zastavby,
veetné prostorového usporadani.

Vyrok:

Ministerstvo kultury se zménami ZM1.06, ZM1.07 a, ZM1.07. b
nesouhlasi

Odtvodnéni:

Dil¢i zmény uvazované obytné zastavby jsou situovany v pohledove
exponované lokalité na jiznim upati Svatého kopecku. Na zaklad¢ analyzy
(se kterou pracuje i vySe zminovana studie) a zjisténych skute¢nosti na
misté, je rozvoj a dalsi nekonecné se rozrustajici forma obytné zastavby v
této oblasti nezadouci. Umistovani novych, pro bydleni navrhovanych
staveb, Uprav dosavadnich staveb, apod. v tomto uzemi, naruSuje a
zasadn€ meéni esteticky pohled na vyznacnou dominantu nejen Mikulova,
ale i celé aglomerace. A to vzdy, pokud se tak déje mimo historickou
dolozitelnou ptdorysnou stopu a mimo historicky dolozitelnych situaci
prostorové skladby, které zde ptivodni vinné sklepy vytvarely.

Nova vystavba na obvodu rezervace v pohledové exponovaném tzemi v
ramci $irSich vztahi nesmi poruSovat historicky a vytvarny charakter
vlastni rezervace, tj. uzemi MPR. Pokud se tak stane, velmi ¢asto vnikaji
v uzemich nevratné skody diky zastavbé bez kompozi¢nich souvislosti,
bez formy odpovidajici historickému uzemi, bez odrazu kvalitni moderni
architektonické tvorby — jak dokladajic existujici nevhodné objekty tzv.
objekty z pozdnich dob socialismu, nevhodné barevnosti a materialové
skladby.

Zejména umistovani hmot do prvniho a druhého planu upati Svatého
kopecku bez historického opodstatnéni, véetné vymezovani nové
komunikace je s ohledem na ochranu kulturnich hodnot v lokalité
nezadouci.

Lze divodné predpokladat, ze Vynos MK CSR &j. 7.646/82-V1/1 ze dne
13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra meésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci (dale jen "Vynos" a "MPR"), stanovil hranice MPR
a jejiho OP mimo vySe uvadéné plochy vyuZzivané pro vinné sklepy v
piimé navaznosti na zalozené vinice na zaklad¢é vyhodnoceni aktualniho
zastavéného uzemi v dobé prohlasovani. V té dobé za touto hranici
vymezené plo§né ochrany a nastaveného OP na zéklad¢ znalosti aplikace
tehdejsi vykonné moci v tizemi bylo relativné snadné nepovolit zastavbu
v plochach narusujicich hodnoty; a lze predpokladat, ze v piipadé
existence predpokladu jiné (nyni pozadované obytné) funkce v uzemi,
navic pro zastavbu v tomto uzemi vyzadujici novou komunikaci, ¢i dalsi
rozsifeni zastavitelného uzemi do upati Svatého kopecka, bylo by toto
uzemi nedilnou soucasti nastavené plosné ochrany a podléhalo by jeho
zvysené legislativni ochrang.
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DotCené uzemi nezafazené do zastavitelnych ploch neni vhodné
navrhovat pro rozsifeni zastavby a zménu funkéniho vyuziti zastavénych
ploch dle dolozené studie mj. z téchto duvodu:

- Uzemi se nachazi v pohledové exponované lokalité, v piimé pohledové
souvislosti se Svatym kopeckem a jejimi hodnotami, zejména s
historickym reliéfem, pohledovymi souvislostmi, které tvofi krajinnou
scenérii nejen sidla, ale modeluji cely ikonicky krajinny ramec tzemi
MPR.

- Vzhledem k piimé navaznosti na uizemi MPR a vzhledem k pohledovym,
historickym a kompozi¢nim souvislostem lze dot€ené uzemi povazovat za
prostiedi kulturni pamatky, kterou bezesporu tizemi je. Zde je nutné
poukazat na skute¢nost uvedenou v § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v aktualnim znéni, kde se uvadi: "Organizace a
obcané, i kdyz nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si
pocinat tak, aby nezptsobili nepfiznivé zmény stavu kulturnich pamatek
nebo jejich prostiedi a neohrozovali zachovani a vhodné spolecenské
uplatnéni kulturnich pamatek". Za nepfiznivou zménu stavu kulturnich
pamatek lze bezesporu povazovat také nedodrzovéani historického
pudorysu, umistovani novych staveb do kontrastu s historickou siluetou
MPR, umistovani zastavby nad historicky dolozZitelné zastavéné, ¢i
zastavitelné uzemi — zde je nutné vychazet ze znalosti faktu, ze
pifedmétem ochrany pamatkové chranénych sidel je i panorama sidla, jeho
zaClenéni do okolni krajiny. Stejné tak je nutno posuzovat hodnoty a
chranény jsou dalkové i blizké pohledy jak na sidlo, tak i ze sidla do
nejblizsiho okoli.

V casti Z 017b by realizace prostorové sjednocené struktury obytné
zastavby netypické pro ,vinafskou® c¢éast lokality navic vyzadujici
samostatné vedeni zvySené nové vrchni komunikace po vrstevnici,
vytvotila nezadouci hmotovou bariéru - ,,liniovou hradbu staveb®, ktera
by se zejména pii pohledu od JV negativné vizualné propisovala vici
silueté Svatého kopecka s jeji charakteristickou pfirodni podnozi.
Poznambka:

MK se pii posuzovani daného problému opiral o nasledujici rozsudky:

* rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 51 A 66/2020-91 ze dne 28. 10.
2021

ochrana S$ir§ich vztaht kulturni pamatky (,,pfes potok®) — obce nemuse;ji
nutn¢ piijimat regulaci sméfujici k vyssi ochrané ¢i ke zlepSeni stavu
kulturnich pamatek na svém tUzemi, zaroven vSak nesméji piijimat
takovou regulaci, ktera z hlediska budouciho vyvoje povede (byt tieba k
postupnému) snizovani hodnoty kulturnich pamatek ¢i ke zhorSeni jejich
stavu https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksph/51-a-66-2020-
91next=51+A+66%2F2020-91&sit=1

* rozsudek Krajského soudu v Brn¢ €. j. 65 A 5/2017-186 ze dne 11. 11.
2020

ochranu nemovité kulturni pamatky a jejiho okoli lze nepochybné
povazovat za jednu z vyznamnych hodnot — neni podstatné, zda je kulturni
pamatka ve vlastnictvi vefejnopravni korporace, ¢i soukromého subjektu
— pro tuto ochranu neni nezbytné vymezit ochranné pasmo dané kulturni
pamatky

https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/ksbr/65-a-5-2017-
1862text=65+A+5%2F2017+-+186&sit=1

* rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 10 As 100/2018-48 ze dne 9.
7.2020

ochrana kulturni pamatky spojend s regulaci SirSiho okoli pamatky
nevyzaduje vymezeni ochranné¢ho pasma, soucasné popisuje rozsudek
omezeni z titulu pamatkové péce, které shledal jako proporcionalni
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https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nsscr/10-as-100-2018-
482text=10+As+100%2F2018-48&sit=1

STANOVISKO PORIZOVATELE:

Zména ZM1.06 bude vypusténa pouze v rozsahu zastavitelné ¢asti plochy
SO (smisena obytnd). Uprava plochy vefejného prostranstvi bude
zachovana dle navrhu Zmény ¢. 1 UP.

]

V ptipad¢ ze by tato zména méla byt zrusena v celém rozsahu, ziistane v
uzemnim planu dfive schvalena zastavba vinnych sklepti dle platné
uzemné planovaci dokumentace:

PV

) ms
Z%OV — ! f’/{ | Ul ‘ "

M1.07a, ZM1.07. b — rozsah zastavitelného tzemi bude ponechan,
jelikoz se jedna z ¢asti o stav v tzemi zdokumentovany predloZenou
uzemni studii s doplnénim proluk. MozZnost jakychkoliv nastaveb bude
vypusténo. Bude zachovana historickd stopa... stavebni cara, vyska
zastavby zemnich sklepti, bez mozno néstaveb.

Vg

\
——,
o

Piipadna vystavba — dostavba proluk se timto FeSenim nebude
uplatiiovat jak z vyhledi ze Sv. Kopec¢ku, tak ani z dalkovych pohledu
na Sv. Kopecek. Dostavba bude ctit historicky charakter pivodni
vinaiské ulicky, plivodni hladinu zastavby zemnich sklepi, kdy se
pouze uplatiiuji z komunikace cela lisoven. Navic Zm.1.07a bude beze
zmény v rozsahu pivodniho platného izemniho planu mésta.

Uprava zastavénosti je pouze u plochy ZM1.07b
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[ R1 y /
AD) ZM 1.22 (P22, Z40)
ZM1.22 (P22, Z40) - Jednad se o zapracovani jiz povolenych staveb
dopravni a technické infrastruktury, véetné zaclenéni jednotlivych ploch
se stanovenim funké&niho a prostorového uspotadani, do UP Mikulov, v
disledku zaméru zruSeni regula¢niho planu ,,Mikulov, Na Hradbach®.
Dil¢i zménou je navrzeno rozsiteni plochy (vymezené v platném UP), ve
které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim izemni
studie. Rozsifeni je provedeno severnim smérem tak, Ze noveé zahrnuje
¢ast stavajiciho sportovniho arealu a plochu piestavby (P22), vymezenou
v platném UP pro dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu fe$eného uzemi v
regulacnim planu. Divodem je nutnost feSit v tzemni studii vazbu na
stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel. Uzemi je zasadni v
pohledech od jihu vii¢i NKP Svaty kopecek.
Vyrok:
Bez ptipominek.
Odtvodnéni:
Predmétna plocha neni v rozporu se zasadami ochrany kulturné-
historickych hodnot v daném uzemi.
STANOVISKO PORIZOVATELE: bez pfipominek
AD) Z38 a Z39
Rozvojové plochy Z 38 a Z 39, byly z navrhu zmény odstranény.
Odstranéni takovych rozvojovych lokalit umozni méstu v ramci nastavené
rozvojové koncepce odpoveédny pristup k ochrané kulturnich hodnot, coz
je spole¢nym sledovanym cilem. MK vita toto feSeni v ramci upfesiiovani
koncepce trvale udrzitelného rozvoje mésta Mikulova.
Ad) Vykres hodnot
Vyrok:
Ministerstvo nadéle trva na svém pozadavku do UP zapracovat
architektonicky hodnotné objekty, které nejsou KP, ¢i soucasti MPR.
Jedna se o tyto objekty a arealy:
* objekt ¢. p. 191, Kapucinska 20, jedna o tzv. pozdé zapsanou pamatku,
kterou lze povazovat za vyznamnou stavbu podle umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy a v UPD by jako takova méla byt
specifikovana.
Dale:
* Piaristd 24, ¢. p. 990
* Piaristu 20, ¢. p. 992
* Piaristu 5, ¢. p. 295
* Konévova 7, €. p. 250
Odtvodnéni:
Pro odpovidajici zajisténi ochrany kulturné-historickych hodnot je tieba
vyse uvedené architektonické hodnoty zanést do vykresu hodnot.
Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném tizemi nema Ministerstvo kultury
k navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov, nad ramec vyse uvedeného, dalsi
zasadni pfipominky a pozadavky.
STANOVISKO PORIZOVATELE:
Do UP budou zapracovany architektonicky hodnotné objekty, které
nejsou KP, ¢i soucasti MPR: Piaristd 24, €. p. 990, Piaristt 20, ¢. p. 992,
Piaristi 5, ¢. p. 295 a Konévova 7, €. p. 250.
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* Vypotadani bylo zpracovano v souladu s doporucenim stavebni
komise dne 10.12.2024

Obsah navrhu dohody byl projednan

+  NPU UOP v Brn& — Mgr. Zoja Matulikova dne 09.01.2025

«  NPU v Praze — Ing. arch. Iveta Merunkova, PhD dne 27.01.2025

Na zaklad¢é ptredlozenych podkladi Vas timto zZadame o piehodnoceni

Vaseho stanoviska organu ochrany z hledisek statni pamatkové péce a

vydani souhlasu ke vS§em navrhovym plocham.

Ministerstvo kultury
Ze dne 07.02.2025 pod ¢.j. MK 14890/2025 OPP

Ministerstvo kultury (déle jen ,,Ministerstvo) obdrzelo Vasi zadost ze
dne 28. 1. 2025 o vyjadieni souhlasu s vyporadanim stanoviska MK ¢. j.
MK 60769/2024 OPP, uplatnéného dne 26. 7. 2024 k navrhu zmény ¢. 1
UP Mikulov ve fazi VP.

Ministerstvo kultury souhlasi s navrzenym vyporadanim stanoviska (s
dohodou).

Ptilohou vyjadreni souhlasu s vyporadanim stanoviska je pro informativni
a archivaéni potfeby Ministerstva kultury a NPU, Gen. R. posouzeny
navrh vypofadani stanoviska, ktery byl zaslan zastupcem odboru
stavebniho a Zivotniho prostfedi Méstského tradu Mikulov.

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, regionalni pracovi§té Jizni
Morava, Sprava CHKO Palava

Ze dne 30.07.2024 pod ¢.j. SR/0273/IM/2023-3

Pod ¢. podacim MUMI 24026710 dne 30.07.2024

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni
Morava, Sprava CHKO Palava (déle jen ,,Agentura‘) jako organ ochrany
ptirody prislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s ust. § 78
odst. 1 a § 78 odst. 3 pism. p) zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody
a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny*)
obdrzela dne 24. 6. 2024 od Méstského uradu Mikulov, Namésti 158/1,
692 01, IC: 00283347, jako ufadu tGzemniho planovani (dale jen
,,pofizovatel”), oznameni o vefejném projednani navrhu Zmeény ¢. 1
Uzemniho planu Mikulov.

Potizovatel oznamil dne 24. 6. 2024 zahajeni fizeni o uzemnim planu
podle ust. § 55b odst. 1) a 2) (§§ 52 a 53 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon*) v souladu s ust. § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, a oznamil vefejné projednani
navrhu se schlizkou pozvanych. Agentura se dne 25. 7. 2024 zucastnila
vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mikulov.

V souladu s ust. § 78 odst. 3 pism. p) zakona o ochrané ptirody a krajiny
ve spojeni s ust. § 55b odst. 2) stavebniho zdkona vydava Agentura jako
dotCeny organ toto stanovisko k navrhu zmény

Agentura souhlasi s ptedlozenym ndvrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu
Mikulov a nem4 k nému ndmitky ani pfipominky.

Souhlas, bez
poZadavki.

Méstsky tuiad Mikulov, Odbor stavebni a ZP

Ze dne 30.07.2024 pod ¢.j. MUMI 24026656

Doruceno pod ¢.p. MUMI 24026965 dne 30.07.2024

Megstsky urad Mikulov, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich
zéakond, po posouzeni zadosti, kterou dne 24.06.2024 podal Méstsky trad
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Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, ICO 00283347, Namésti
158/1, 692 01 Mikulov na Moravé (dale jen "Zadatel"), ve véci: Oznameni
o vefejném projednani "Zména ¢. 1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny
postup pofizeni (dale jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavkl na

ochranu dotéenych vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2

a 7 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen "stavebni zakon")

a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované

stanovisko pro useky, které jako dotéeny organ haji:

1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkonii, ve znéni
pozdéjSich piredpisii:

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. ¢)

zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢&jsich piedpist, jsou

zamérem dotceny.

Stanovisko

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako

ptislusny organ odpadového hospodatstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1

pism. ¢) a § 66 zak. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni

pozdéjsich predpist, § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zakona
¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"), po ptedchozim posouzeni Zadosti
podané zadatelem - Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi - ufad izemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov,

ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni o vefejném

projednani podle § 55b odst. 1) stavebniho zakona, "Zména ¢. 1

Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup pofizeni, vydava podle

ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zakona nasledujici stanovisko: organ

odpadové hospodarstvi souhlasi bez piipominek.

Odtvodnéni:

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako

prislusny organ odpadové hospodarstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1

pism. ¢) a § 66 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni

pozdé¢jsich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zakona
¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"), obdrzel zadost podanou zadatelem -

Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - ufad

tizemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ICO 002 83 347,

ve véci vydani stanoviska k ozndmeni o vefejném projednani "Zmeéna ¢.

1 Uzemniho planu Mikulov" zkraceny postup potizeni podle § 55b odst.

1) a2)(§§ 52 a 53 odst. 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ptiloha fesené zadosti obsahovala:

- Oznameni o vefejném projedndni "Zména & 1 Uzemniho planu

Mikulov" zkraceny postup pofizeni.

- Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Mikulov.

Organ odpadového hospodaistvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi

zakona a zkoumal, zda je navrzené feseni v souladu s nakladanim s

odpady. Pfedmétem feeni je "Zména &. 1 Uzemniho planu Mikulov"

zkraceny postup pofizeni. Pfedlozena zména ¢. 1 se tyka dil¢ich zmén.

Organ odpadového hospodatstvi usoudil, ze navrh zadani nevyzaduje

7adné pozadavky na obsah UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke

zméné koncepce odpadového hospodafstvi, stanovena v platném UP a

neni v kolizi se zakonem odpadového hospodarstvi.

2. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zikona ¢. 13/1997 Sb., o

pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen

»Zakon o pozemnich komunikacich®):
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Vertejné zajmy, které doteny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
jsou zamérem dotéeny.

Dotcéeny organ k ziméru nema pripominky.

Odtivodnéni koordinovaného stanoviska

Me¢stsky urad Mikulov obdrzel dne 24.06.2024 Zadost o vydani stanoviska

k uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla pfedlozena

dokumentace zaméru.

Popis zaméru: Jedna se o oznameni o vefejném projednani "Zmény ¢. 1

Uzemniho planu Mikulov" ve zkraceném postupu pofizeni.

Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech

dotéenych vefejnych zajmt chranénych podle zvlastnich pravnich

piedpist. Pozadavky na ruznych tUsecich ochrany vefejnych zajmi
zkoordinoval a vydal toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené zadosti vyjadiily organy hajici zvlaStni pravni z&jmy

s nasledujicim vyhodnocenim:

e ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich prepisi (dale jen ,,zdkon*): Vetejné zajmy nejsou
zamérem dotceny.

e ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,zakon o lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

e ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,zakon): Vefejné zajmy nejsou zamerem dotceny.

e ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi:
Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona
¢.254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nekterych zakond (vodni zékon),
ve znéni pozdéjSich piedpist, jsou zamérem dotCeny. K vydani
stanoviska k pfedmétné "Zméné &.1 Uzemniho planu Mikulov" je
ptislusny Krajsky tufad Jihomoravského kraje, odbor Zzivotniho
prostiedi dle § 107, odst. 1., pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., Zakon
o vodach a o zméné nékterych zakond.

e ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen ,,zakon®):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny. Dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich piedpisti, uplatituje Ministerstvo kultury CR stanovisko
pfi pofizovani uzemniho rozvojového planu a zasad Uzemniho
rozvoje, pii porizovani dals$i izemné planovaci dokumentace a pii
vymezeni zastavéného uzemi, pokud je jimi feSeno uzemi, ve kterém
se nachazi pamatkova rezervace nebo nemovitad véc nebo soubor
nemovitych véci zapsanych na Seznamu svétového dédictvi, veetné
pofizovani zmény takové tzemné planovaci dokumentace nebo
vymezeni zastavéného tizemi. Vzhledem k tomu, Ze se na Uzemi
mésta Mikulov nachazi pamatkova rezervace, je dle vyse uvedeného
ustanoveni vécné prislusnym dotenym organem na Useku statni
pamatkové péée Ministerstvo kultury CR.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani
Ze dne 31.07.2024 pod ¢.j. IMK 110938/2024
Pod €. podacim MUMI 24026986 dne 01.08.2024

Souhlasné
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani (dale také | stanovisko,
OUP), obdrzel dne 24.06.2024 oznameni o konéni veiejného projednani | poZzadavek odboru
(zkraceny postup potizovani) ,,Navrhu zmény &. 1 izemniho planu (UP) | dopravy bude
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Mikulov* (dale také navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst.
2 stavebniho zdkona, o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni 0¢inném ke dni 31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim §
334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen souhrnné ,,stavebni zakon®), které se uskute¢nilo dne
25.07.2024 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského utradu
Mikulov.

OUP vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 25.06.2024 obdrzel OZP formou interniho sdéleni od OUP vyzvu k
uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zdkona k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov* piedkladanému k vefejnému
projednani.

,Navrh zmény & 1 UP Mikulov navrhuje plochy, jejichz tabelarni
vyhodnoceni je nedilnou piilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa se nevymezuji.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, jako vécné
a mistné piislusny ufad podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o
krajich, ve znéni pozd&jsich piedpist uplatiiuje k ,,Navrhu zmény ¢&. 1 UP
Mikulov* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piisluiny dle ustanoveni § 17a
pism. a) zékona o ochran¢ ZPF posoudil predmétny navrh zmény
uzemniho planu z hlediska zajmt ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst.
2 zékona o ochran¢ ZPF uplatnuje

souhlasné stanovisko

k predloZzenému ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov*,

Piedmétem ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov* je ,,soubor jednotlivych
dilcich zmen. Kompletni seznam zpiisob veSeni je uveden v kap. 12.
odiivodneéni.

Z vyctu diléich zmeén maji do ZPF dopad.:

- zména ZM1.05 - FeSena v severovychodni casti zastaveného tzemi.
Navrzena je zména casti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném
UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na plochu prestavby
(P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH).

-zména ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b — Fesena v jihovychodni ¢asti mésta
na ul. Zlamalova. Jednda se o zameér mésta umoznit rozvoj lokality
Zldmalova na zdkladé zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni
studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021).

- zména ZM1.15 - Jedna se o pozadavek viastnika pozemkit na zmenu
wuziti plochy umoznujici realizaci gardzi. Zamer vhodné navazuje na

vvvvv I

Dil¢i zména ZM1.05 ve své podstaté fesi enklavu zemédélské pady v
zastavéném Uzemi, které je tieba dle zakladni zasady plo$né ochrany ZPF
vyuzivat prednostné pro nezemédélské tcely.

Dil¢i zména ZM1.06 fesi zménu rozsahu (posunuti) a zménu vyuZiti
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP Mikulov pro vinné
sklepy (RV), na plochu pro bydleni — smiSené obytné (SO). Zmény
ZM1.07a a ZM1.07b tesi upravu rozsahu plochy (Z26) a plochy (Z27)
vymezenych v UP pro vinné sklepy (RV). Dle zpracovatele v odtivodnéni
., Zmeéna vyuziti predstavuje prirozenou vazbu na sousedni stabilizovanou
obytnou plochu a umoznuje Sirsi moznosti vyuZiti nez pitvodné vymezenad
plocha pro vinné sklepy (RV). Plocha (Z225) byla v platném uzemnim
planu vymezena na nezemeédelské piide. Navrhem zmény C.1 je vymezena
severneji, na zemedelské pude Il. tridy ochrany... Upresnéni rozsahu

zapracovan do
vyrokové textové
¢asti zmény UP
Vyhodnoceni:
Pozadavek odboru
dopravy bude
zapracovan do
vyrokové textové
&asti zmény UP kap.
6.8.
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ploch (Z225) a (Z26) pro priméreny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova,
prispivad k posilent socidlniho a hospoddrského pilire, vytvari podminky
pro doplneni stavajici struktury zdstavby v podobé linie na upati Svatého
kopecku.

Zastavitelna plocha (Z26) byla v platném vuzemnim planu odsouhlasena v
rozsahu 0,2368 ha. Po upravé dle uzemni studie je vychodni cast plochy
vymezena pro cast nové plochy pro dopravu (Z105). Vyméra po
aktualizaci plochy ve zméné ¢. 1 je o to mensi .

Predmétem dil¢i zmény ZM1.15 je zména ,,vyuziti ¢dasti odsouhlasené
zastavitelné plochy (745), vymezené v platném UP pro verejné
prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v
klidu (DP). Jedna se o pozadavek viastnika pozemkii na zménu vyuziti
plochy umoziujici realizaci garazi. Zamer vhodné navazuje na sousedni
stavajici areal gardzi pri ul. Hranicari. Dotcena je enklava zemédélské
pudy 1V. tFidy ochrany na hranici zastavéného vuzemi, primo navazujici na
aredl gardzi. Uzemi je soucdsti zastavitelnych ploch vymezenych iizemnim
planem k bydleni vietne souvisejicich ploch verejného prostranstvi a
obcanského vybaveni. Z hlediska ZPF se jedna o vyuziti zastaveného
uzemi, navrh je v souladu s §4 odst. 1 pism. a), c).

Navrhové plochy byly organem ochrany ZPF peclivé posouzeny v
kontextu zasad plosné ochrany ZPF se zavérem, ze byla fadnym
zpuisobem prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti.
Navrhové plochy svym tvarem, lokalizaci dotvati kompaktni padorys
sidla. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem, lze akceptovat dotCeni
zemedélské pudy II. tfidy ochrany, ktera v feSeném Uzemi vykazuje
majoritni zastoupeni, a které se za respektovani ostatnich zasad plosné
ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout. Dikce ustanoveni § 4 odst. 3 zakona
o ochran¢ ZPF byla textovou c¢asti odiivodnéni vyporadéana a lze ji ve
smyslu zakona o ochran¢ ZPF povaZovat za fadné prokazanou.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdé¢jsich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piisluny dle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. z) vySe uvedeného zdkona sdéluje, ze k predlozenému
,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov nemé Zadné piipominky.

Zdejsi spravni organ konstatuje, ze feSené uzemi je z VveétSi cCasti
lokalizovano na uzemi CHKO Palava a Ptac¢i oblasti (PO) Palava, tzn.
mimo pusobnost krajského tfadu jako organu ochrany piirody. Z tohoto
divodu se k této Casti feSené¢ho uzemi nevyjadiujeme. Vécné a mistné
prislusnym organem ochrany pfirody je v tomto konkrétnim piipadé
Sprava Chranéné krajinné oblasti Palava (viz § 78 ZOPK).

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi piislusny dle § 11 odst. 2 pism.
a) vyse uvedeného zakona uplatiiuje stanovisko k ptedlozenému ,,Navrhu
zmény ¢. 1 UP Mikulov® v tom smyslu, Ze¢ k nému nema 7adné
pfipominky.

Piedlozend zména UP nevytvaii podminky pro umisténi vyznamnégjsich
stacionarnich zdroji emisi, podstatného zvySeni koncentraci latek
znedistujicich ovzdusi, ani konflikti vzhledem k moZznym pachovym
vjemim. Obecné¢ plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a
ploch pro ZivociSnou vyrobu nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu, zejména z ditvodu predchazeni problémtim obtéZzovani obyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit
umisténi objektil pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
i novych zdroju znecistovani ovzdusi.
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4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych
zakonli (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni
zékon):

OZP jako vécné a mistné piisluiny vodopravni uiad podle ustanoveni §
29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich piedpist a podle
ustanoveni § 107 odst. 1 pism. a) zakona o vodach k vyse uvedenému
,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov* nemé pfipominky.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon):

OZP jako vécné& i mistné piislusny organ statni spravy lesti podle ust. §
48a odst. 2 pism. b) lesniho zakona nema pfipominky k pfedlozenému
,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov”, jelikoZ predlozeny navrh nevyvolava
potfebu zaboru pozemku urCenych k pInéni funkci lesa a navrzené
rozvojové plochy se nedotykaji lesnich pozemkd.

6.) Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zplisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich ptedpisil, (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii piislusny dle
ustanoveni § 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii uplatiuje k
,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov* stanovisko podle ustanoveni § 55b
odst. 2 stavebniho zakona v tom smyslu, Ze pfi posuzovani navrhu zmény
UP neni potieba zohlediiovat zadna plo$na omezeni. V zajmovém tizemi
neni stanovena zéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan
zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU IMK
OD), jako dotCeny organ z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy uplatiiuje
za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a dale ustanoveni §
40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v
platném znéni (dale jen zakon o PK) v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho
zdkona nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s feSenim
silnic II. a III. tfidy za podminky zohlednéni nasledujiciho pozadavku:
1. Vyuziti plochy piestavby P30 (VS) situované v Primyslové oblasti
bude z hlediska feSeni dopravni obsluhy plochy podminéno omezenim
nového dopravniho napojeni na silnici [1/414.

Odtivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zékona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako vécné a mistné
prislusny dotéeny organ stanovisko k uzemnimu planu z hlediska feSeni
silnic II. a III. tfidy.

1. V navrhu zmény UP je vymezena plocha piestavby P30 (VS) situovana
v severni ¢asti Primyslové oblasti mésta. VU¢i silni¢ni siti je plocha
prestavby situovana v jihozapadnim kvadrantu prisecné kiizovatky silnic
1/52 a11/414 a 11/421. Z hlediska silni¢ni sité na izemi mésta Mikulov se
jedna o nejvice dopravné zatizenou ktizovatku. Plocha piestavby P30 je
zafazena mezi plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzemni studii. Soucasti izemni studie ma dle navrhu zmény
UP byt rovnéz dopravni obsluha plochy. VyuZiti plochy piestavby P30
(VS) situované v Primyslové oblasti musi byt z hlediska feSeni dopravni
obsluhy plochy podminéno omezenim nového dopravniho napojeni na
silnici I1/414. Dopravni obsluhu plochy ptestavby P30 Ize komfortné fesit
ze stavajici obsluzné komunikace. KrU JMK OD souhlasi s navrhem
zmény uzemniho planu, ovSem pouze pii respektovani pozadavku
uvedeného ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho
zékona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné
povahy vydavané podle stavebniho zakona.
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C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce,
jako dotéeny organ podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 28 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi neuplatiiuje v souladu s ustanovenim
§ 55b odst. 2 a ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zéakona
stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Mikulov*.

Odtivodnéni:

Z tady kulturnich pamatek, které se na katastralnim tizemi M¢ésta Mikulov
nachazi, se jedna predevsim o méstskou pamatkovou rezervaci Mikulov,
narodni kulturni paméatku Svaty Kopecek u Mikulova s poutni kapli sv.
Sebestiana a ochranné pasmo pro historické jadro mésta Mikulova.
Zmény fesené ,,Navrhem zmény &. 1 UP Mikulov* se nedotykaji méstské
pamatkové rezervace Mikulov. Z toho diivodu, dle komentare k zakonu ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist neni
Ministerstvo kultury CR piislu$nym organem k uplatnéni stanoviska,
nybrz jim je Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a
pamatkové péce.

NavrZzené zmény jsou situovany predevS$im v ochranném pasmu pro
historické jadro mésta Mikulova. Odtivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu
Mikulov v kapitole 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO  USPORADANI,  VCETNE — ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU stanovuje podminky pro
vyuziti jednotlivych ploch, ke kterym nema Krajsky urad Jihomoravského
kraje, odbor kultury a pamatkové péce, vyhrady.

Na jiznim upati Svatého Kopecku, na némz se nachdzi narodni kulturni
pamatka Svaty Kope¢ek u Mikulova s poutni kapli sv. Sebestiana, jsou
navrzeny nasledujici dilé¢i zmény: ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b. Jedna
se o pohledové exponované lokality, protoze Svaty Kopecek je jednou z
nejvyrazng€jSich pohledovych dominant Mikulova. Pfipadna zastavba je
,Navrhem zmény ¢. 1 UP Mikulov® podminéna zpracovanim tzemni
studie, coz je z hlediska zajmd sledovanych statni pamatkovou péci
zadouci, protoze bude moznost korigovat piipadnou zastavbu tak, aby
meéla co nejméné rusivé dopady na Svaty Kopecek u Mikulova s poutni
kapli sv. Sebestiana. ,Navrh zmény ¢. 1 UP Mikulov* stanovuje i dalsi
podminky tykajici se podlaznosti, ke kterym nema Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, vyhrady. ,,Navrh
zmény ¢. 1 UP Mikulov* zajistuje ochranu kulturnich, historickych a
archeologickych hodnot. Konkrétni pfipady stavebni ¢innosti provadéné
v ochranném pasmu pamatkové rezervace podléhaji na zaklad¢ ust. § 14
odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdé€jsich predpisti rozhodnuti pfislusného organu statni pamatkové
péce, tj. obecniho ufadu obce s roz§ifenou piisobnosti (MEU Mikulov).

10.

Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany tuzemnich
zajmu a statniho odborného dozoru

Ze dne 01.08.2024 pod ¢.j. MO 620649/2024-1322

Pod ¢. podacim MUMI 24027013 dne 01.08.2024

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich z4jma a
statniho odborného dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), ve znéni
uc¢inném do 31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,,novy stavebni zdkon®), jako vécné a mistné prislusny
ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR),
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a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu
pusobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v
platném znéni, vydava ve smyslu § 55b stavebniho zakona stanovisko,
jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve verejném zajmu Zada o zapracovani limita a
zajmi MO do navrhu izemné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR sméri — ziajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani
a stavebnim radu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021
Sb.), které je nutno respektovat podle ziakona ¢. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tUzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zéklad¢ stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o0 izemnim planovani a stavebnim fadu), UAP —jev 82a. V piipads kolize
mize byt vystavba omezena.

V textové ¢asti navrhu izemniho planu v Odivodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR je zajmové uzemi
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano. Do grafické ¢asti —
vyFezu koordina¢niho vykresu (izemi feSené zménou ¢. 1 izemniho
planu) toto zajmové izemi Ministerstva obrany nezasahuje.

Na celém spravnim uizemi je zijem Ministerstva obrany posuzovin z
hlediska povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §
175 ziakona &. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317 zdkona ¢.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. I1. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhti, v¢etné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigaéni, telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych
konstrukei (napt. zdkladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V textové ¢asti navrhu izemniho planu v Odivodnéni, kapitole 6.1.1.
Zvla§tni zajmy Ministerstva obrany CR je vySe uvedené zijmové
uzemi zapracovano obecnym textem. PoZadujeme text cit. ,,b) v celém
uzemi lze vydat .... jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.“ nahradit vySe uvedenym podtrZenym textem. Do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb®“. V koordina¢nim vykrese platného uzemniho planu vyse
uvedené vymezené izemi neni zapracovano.

Za predpokladu spravného zapracovani limiti a zajmia MO v textové
i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich
piipominek k piedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢&. 1 tizemniho
planu Mikulov souhlasime.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zdkona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho

Souhlasné
stanovisko,
poZadavky
zapracovany
v navrhu
¢asti UP

textové
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zékona, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb. provedlo
po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zijmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v Kontinuité na
poskytnuté idaje o uzemi Uradu tzemniho planovani pro zpracovani
uzemng analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky
za predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do
textové 1 grafické Casti v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o
provedeni Uprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dilezitych limitd v Gizemi, jejichZ nerespektovani
by vedlo k ohroZeni funk¢énosti specialnich zatfizeni MO.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi nebyl uplatnén.

8. 7ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu zmény €. 1 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano, proto nebylo uplatnéno stanovisko
krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO
Dtto kap. 8. - stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

10.  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY
10.1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, VYMEZEN]I ZASTAVENEHO UZEMI (AKTUALIZACE)
Resené tzemi zmény &. 1 je déle vymezeno v rozsahu diléich zmén - viz graficka &ast.

Zastaveéné tizemi je aktualizovano k 31. 5. 2024, v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zékona, v
platném znéni, dle aktualniho stavu v evidenci KN a na zakladé vydanych platnych uzemnich rozhodnuti. Do
zastavéného Gizemi byly zahrnuty realizované zaméry na okrajich ¢asti sidla. Dale bylo, dle aktualniho stavu
KN, aktualizovano zastavéné izemi u staveb ve volné krajin€. Aktualizace je provedena v ramci dil¢ich zmén
ZM1.16a — ZM1.16c¢.

10.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Beze zmén.

10.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana. Zménou &. 1 jsou feSeny predevsim
pozadavky na Gpravu feseni a organizace ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na okrajich sidla (v€etné ruseni
a iprav rozsahu zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, a vymezeni novych zastavitelnych ploch a
ploch piestavby — dil¢i zmény ZM1.04, ZM1.05, ZM1.06 a ZM1.07a, b).

PREHLED A ODUVODNENI DILCICH ZMEN

Viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 12.

10.3.2. VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

Beze zmén.
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10.3.3. VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci zmény ¢. 1 byl upraven rozsah zastavitelnych ploch (zmenseni u ploch Z3, Z12 a Z35 a zvétSeni u
ploch Z26 a Z27) vymezenych v platném UP, byla zruiena zastavitelni plocha Z25 a byly zruseny
zastavitelné plochy (Z5, Z17, Z22 a Z46) vymezené v platném UP. Zménou &. 1 byly vymezeny tyto nové
zastavitelné plochy:

7104 | plochy vefejnych prostranstvi (PV)

7105 | ucelové komunikace, stezky pro pesi a cyklisty (DU)

7106 | doprava v klidu (DP)

10.3.3. PLOCHY PRESTAVBY

V ramci zmény ¢&. 1 byl upraven rozsah plochy piestavby P5 vymezené v platném UP.
Zménou C. 1 byly vymezeny tyto nové plochy prestavby:

P28 | bydleni — smiSené obytné (SO)

P29 | bydleni — v bytovych domech (BH)

P30 | plochy smiSené vyrobni (VS)

10.3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Systém sidelni zeleng, vymezeny v platném UP, ziistava zachovan. Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny zadné
navrhové plochy sidelni zelené.

10.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovend v platném UP, ziistava beze zmény. Plochy zmén, vymezené
zménou €. 1, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vetejnych prostranstvi.

V ramci dil¢i zmény ZM1.07a je vymezena zastavitelna plocha (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro
p&si a cyklisty (DU), na zakladé zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zldmalova, atelier
Mimosa, 11/2021). Dlivodem je zlepSeni prostupnosti krajiny.

V ramci dil¢i zmény ZM1.15 je na zakladé pozadavku vymezena zastavitelna plocha (Z106) pro rozsifeni

vvvvv

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zistava zachovana. Plochy zmén, vymezené
zménou €. 1, budou napojeny na stavajici a navrzené inZzenyrské sité.

Vv ramci zmény €. 1 byla provedena aktualizace technické infrastruktury a limiti vyuziti uzemi dle aktualnich
UAP.

10.4.3. KONCEPCE NAKLADAN{ S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, ziistava beze zmény.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN{

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTV{

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zistava zachovana.

V ramci dil¢i zmény ZM1.06 je vymezena zastavitelna plocha Z104 pro veiejné prostranstvi (PV), umoziujici
obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch (Z23, Z26, Z27). Rusi se plocha zmény Z46.

10.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

10.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

Koncepce uspoiadani krajiny, stanovena v platném UP, ziistava zachovéna.

10.5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny, stanovend v platném UP, ziistava zachovana.

10.5.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability, vymezeny v platném UP, ziistava zachovan.

10.5.4. OCHRANA PRED EROZ{ A POVODNEMI

Beze zmén.

10.5.5. REKREACE

Koncepce rekreace, vymezena v platném UP ziistava zachovana.
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Aktualizuje se pouze stav v izemi, ruSi se zastavitelnd plocha Z22, ktera byla realizovana. Rusi se

zastavitelna plochy Z25 dochazi ke zméné koncepce vyuziti izemi.

10.5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

10.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dil¢i zménou ZM1.24 je provedena revize regulativu v zastavéném a zastavitelném uzemi mésta a jejich

doplnéni. Podrobnéji — viz kap. 12., odivodnéni dil¢i zmény ZM1.24.

10.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zménou ¢&. 1 byla provedena revize vefejné prospésnych staveb vymezenych v platném UP:

e v ramci dil¢i zmény ZM1.14 byl upraven rozsah VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury; divodem je pozadavek, uvedeny v Obsahu zmény, na vymezeni
VPS na pozemcich neznamého vlastnika (parc. ¢. 3088/487, 3088/488) tak, aby byla zabezpeCena
realizace napojeni dopravni a technické infrastruktury v lokalit¢ Pod Novou

e v ramci diléi zmény ZM1.15 byl upraven rozsah VPS (VDT5), vymezené v platném UP pro stavbu
komunikace a technické infrastruktury; diivodem je nutnost zachovani nezbytného komunikacniho

vvvvv

e vramci dil¢i zmény ZM1.16a byla zrusena VPS (VDT?7), vymezena v platném UP pro stavbu komunikace
a technické infrastruktury; dvodem je realizace zaméru

Zménou €. 1 byly vymezeny nové VPS:

e v ramci diléi zmény ZM1.06 byla vymezena VPS (VDT15) pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury; divodem je nutnost zabezpeéit rozSifeni stavajici komunikace a realizaci souvisejici
technické infrastruktury pro obsluhu stavajicich vinnych sklepii a navazujicich zastavitelnych ploch (Z23,
726, 727)

e v ramci dil¢i zmény ZM1.07a byla vymezena VPS (VD12) pro stavbu ucelové komunikace; divodem je
umoznéni realizace uUcCelové komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny, na zakladé zhotovené
podrobngjsi dokumentace (Uzemni studie Zldmalova, atelier Mimosa, 11/2021)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zménou ¢. 1 byla provedena revize vefejné prospésnych opatieni vymezenych v platném UP:

e v ramci dil¢i zmény ZM1.17a byl upraven rozsah VPO (VU2), vymezeného v platném UP pro regionalni
biokoridor (RK 124); divodem je uprava rozsahu navazujici plochy piestavby (P5) a navazujicich
stabilizovanych ploch (BI a PV)

10.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Beze zmén.

10.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIiHO

ZAKONA

Beze zmén.

10.10.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Beze zmén.

10.11.VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Beze zmén.

10.12.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V souladu se skutecnosti, kdy bylo vydano stavebni povoleni ¢. 668/2023, je upraven rozsah plochy PS5, kde je

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

V ramci dil¢i zmény ZM1.13 je stanovena podminka zpracovani izemni studie pro plochu piestavby (P30).

Dtivodem je predevsim celkovy rozsah lokality (cca 5,51 ha), pohledova exponovanost od silnice I/52 a

potieba stanovit rozsah a zptisob uspotadani zastavby, véetné prostorového usporadani.
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V ramci diléi zmény ZM1.22 je provedena tprava rozsahu (rozifeni) plochy (vymezené v platném UP
v lokalité¢ Na Hradbach), ve které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tizemni studie.
Dtivodem je nutnost fesit v uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel.
Podrobnéji — viz textova cast odivodnéni, kap. 12. (dil¢i zména ZM1.22).

Na zakladé pokynt je aktualizovana lhita pofizeni izemnich studii.

10.13.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V ramci dil¢i zmény ZM1.23 je provedeno zruSeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regula¢niho planu, dle pozadavku uvedeného v Obsahu zmény. ZruSeni plochy je vyznaceno
v grafické &asti UP (1.1 Vykres zikladniho clenéni tizemi).

10.14.STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Beze zmén.

10.15.VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Beze zmén.

10.16.DEFINICE POJMU

Z duvodu jednozna¢ného vykladu byly doplnény nebo upfesnény definice pojmu intenzita vyuziti pozemku,
manipulacni plocha, mensi ubytovaci zatizeni, podkrovi, rodinny diim a vyskova regulace zastavby.

11. _ VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI{
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Utelné vyuziti zastavéného uzemi je primarné feSeno v platném UP navrzenymi plochami piestavby,
vyuzitim proluk a umoznénim intenzivnéj$iho vyuziti zastavéného tizemi v ramci vymezenych smiSenych
ploch. Zména €. 1 vytvari podminky pro ucelné vyuziti zastavéného uzemi vymezenim ploch pfestavby:

ozn. |dilci vyuz |vymeéra |poznamka
zména  |iti v ha
ploc
hy

P28 |ZM1.04 |SO |0,4999

P29 |ZM1.05 |BH 103502 plocha P29 nahrazuje Cast zastaviteln¢ plochy Z13 vymezen¢ v
) ’ platném UP

P30 |ZM1.13 |VS |5,5148
celkem 6,3649
Zménou ¢. 1 jsou vymezeny plochy prestavby o celkovém rozsahu 6,3649 ha, z toho 0,8501 ha cini plochy
pro obytnou vystavbu (plochy SO a BH).

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva z konkrétnich pozadavkt, uvedenych v Obsahu
zmény, a z nasledujici bilance ploch zmén (zastavitelné plochy + plochy pfestavby), vymezenych v platném
UP.

Béhem praci na zméné €. 1 byl provétren celkovy rozsah a vyuzitelnost ploch zmén vymezenych v platném
UP. Na zakladé tohoto vyhodnoceni byly zrueny zastavitelné plochy, které jiz byly realizovany (pfevedeno
do stabilizovanych ploch) — viz Tab. 1. Dale byl v ramci zmény €. 1 upraven rozsah ploch zmén, vymezenych
v platném UP, které byly realizovany &asteénég, piip. byl upraven rozsah dle pozadavkt uvedenych v Obsahu
zmeény — viz Tab. 2.

Piehled nové vymezenych zastavitelnych ploch je uveden v Tab. 3. Podrobné odtvodnéni vymezeni
jednotlivych zastavitelnych ploch je provedeno v textové ¢asti odivodnéni, kap. 12.

Tab. 1. Piehled zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, které byly zménou & 1 zruseny
ozn. |dil¢i zména |vyuziti |vyméra |poznamka

plochy |vha
75 ZM1.16a BI 3,2472 |prevedeno do stabilizované plochy BI
717 |ZM1.17b SO 0,1297 |prevedeno do stabilizované plochy SO
722 |ZM1.16b RH 0,9398 |prevedeno do stabilizované plochy RH
Z.25 |ZM1.06 RV 0,3559 |zruseno

746 |ZMl1.16a PV 0,3411 |prevedeno do stabilizované plochy PV
celkem 5,0137
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Z uvedeného prehledu je patrne, zZe v ramci zmény ¢. 1 doslo ke zruseni 5,0137 ha zastavitelnych ploch,
pricemz ubytek disponibilnich obytnych ploch (plochy BI a SO) cini 3,3769 ha.

Tab. 2. Prehled ploch zmén, vymezenych v platném UP, u kterych byl zménou & 1 upraven rozsah

ozn. |dil¢i zména |vyuziti |pivodni |upravena poznamka

plochy |vyméra |vymeéra v ha

v ha

77 ZM1.15 BI 0,7194 10,7093 rozsah plochy snizen 0 0,0101 ha
712 |ZMl.16¢ BI 0,5179 10,3510 rozsah plochy snizen 0 0,1669 ha
713 |ZM1.05 BI 0,7608 0,2929 rozsah plochy snizen 0 0,4679 ha
726 |ZM1.07a RV 0,2368 0,2351 rozsah plochy snizen 0 0,0017 ha
727 |ZM1.07b RV 0,0713 |0,3812 rozsah plochy zvysen o 0,3099 ha
735 |ZM1.16a OK 2,7003  |1,8592 rozsah plochy snizen 0 0,8411 ha
744 |ZM1.14 PV 1,3281 0,9294 rozsah plochy snizen 0 0,3987 ha
745 |ZM1.15 PV 0,2636 |0,1965 rozsah plochy snizen o0 0,0671 ha
P5 ZM1.17a SO 21,8495 (20,0638 rozsah plochy snizen o0 1,7857 ha
P12 oM 0,4266 10,4483 rozsah plochy zvySen 0 0,0217 ha
P16 70 2,2029  [2,2122 rozsah plochy zvysen o 0,0093 ha
celkem 31,4331 [27,2657 celkovy rozsah snizen o 3,3983 ha
zastavitelné plochy rozsah sniZzen o 1,6495 ha
plochy prestavby rozsah snizen o 1,7547 ha

Z uvedeného prehledu vyplyva, ze v ramci zmény ¢. 1 doslo k celkovému snizeni rozsahu ploch zmén,
vymezenych v platném UP, o 3,4042 ha, z toho 2,4247 ha obytnych ploch. Pokud nebudeme zapocitivat
plochy prestavby, které nemusi mit primy dopad na ZPF, doslo u zastavitelnych ploch ke snizeni celkového
rozsahu o 1,6495 ha, z toho 0,6390 ha obytnych ploch.

Tab. 3. Piehled nové vymezenych zastavitelnych ploch

ozn. |dil¢izména |vyuziti |vyméra |poznamka

plochy |v ha
7104 |ZM1.06 PV 1,1855 |vymezeno pro obsluhu zastavitelnych ploch Z23, Z26, 227
7105 |ZM1.07a DU 0,0539 |vymezeno pro zlepSeni prostupnosti krajiny
7106 |ZM1.15 DP 0,0794 |vymezeno pro rozsifeni aredlu garazi pii ul. HraniCard
celkem 1,3188

Zmeénou ¢. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy o celkovéem rozsahu 1,3188 ha.

SHRNUTI

V ramci zmény €. 1 je (vlivem zruSeni, nebo upravy rozsahu) snizen celkovy rozsah ploch zmén, vymezenych
v platném UP, o 8,0620 ha (z toho zastavitelné plochy 6,3073 ha), pfi¢emz bytek disponibilnich obytnych
ploch ¢ini 5,8016 ha (z toho zastavitelné plochy 4,0159 ha). Zménou €. 1 jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy v rozsahu 1,3188 ha. Z uvedeného piehledu tedy vyplyva, Ze celkovy rozsah zastavitelnych ploch
se sniZil o 4,9885 ha. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze pro veiejné prostranstvi (Z104) a
dopravni infrastrukturu (Z105, Z106), ubytek disponibilnich obytnych ploch je nahrazen vymezenim ploch
prestavby (P28, P29), ¢imz zména €. 1 vytvati podminky pro ucelné vyuziti zastavéného tizemi a prispiva k
ochran¢ nezastavéného uzemi.

12.  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Zména &. 1 je zpracovana dle pozadavki uvedenych v Obsahu zmény ¢ 1 UP Mikulov (ddle jen Obsah
zmeény), schvalenych Zastupitelstvem mésta dne 29. 06. 2022.

Pozadavky byly v ramci feSeni zmény €. 1 provéfeny a zapracovany nasledovné:

PREHLED A ODUVODNENI POZADAVKU A DILCICH ZMEN
Dil¢i zmény jsou vymezeny v poradi a dle pozadavkt uvedenych v Obsahu zmény.
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popis dilé¢ich zmén

Oduvod
néni

_@ici gméng byla po provéfenivypusténa
Dil¢i zménou byl provétovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. & 6093), zafazeného v platném UP
do stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské (NS), na umoznéni piipustnosti
stavby vcelafstvi (zazemi pro zpracovani produktu).

Vzhledem ke skutecnosti, Zze zameér je situovan v pohledové exponované lokalité na severnim upati
Svatého kopecku, ve II. zon€¢ CHKO, v uizemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, v ochranném
pdsmu panoramatu mésta a zejména ve vymezené plose nezastavitelné z hlediska obrazu mésta (vse
stanoveno v platném UP), byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro pozadované vyuziti. V piipads
umoznéni realizace zaméru hrozi riziko nevratného naruSeni hodnot uzemi a ,,prolomeni® doposud
respektovanych zasad zachovani nezastavénych tzemi z hlediska ochrany hodnot izemi. Z uvedenych
divodu byla tato dil¢i zména vypusténa.

Oduvod
néni

_dilci zména byla po provéfeni yypusténa
Dil¢i zménou byl provétovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. & 6024), zafazeného v platném UP
do stabilizované plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélské (NS), na umoznéni piipustnosti
terénnich Uprav, vybudovani zpevnénych ploch pro zemédelstvi.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze zamér je situovan v pohledové exponované lokalité na severnim upati
Svatého kopecku, ve II. zon¢ CHKO, v uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, v ochranném
pdasmu panoramatu mésta a zejména ve vymezené ploSe nezastavitelné z hlediska obrazu mésta (vse
stanoveno v platném UP), byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro pozadované vyuziti. V piipads
umoznéni realizace zaméru hrozi riziko nevratného naruseni hodnot uzemi a ,,prolomeni“ doposud
respektovanych zasad zachovani nezastavénych tizemi z hlediska ochrany hodnot uzemi. Z uvedenych
dtivodi byla tato dil¢i zména vypusténa.

_dilci zména byla po provéFeni vypusténa_ ...
Dil¢i zménou byl provéifovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. &. 7698), zatazeného v platném UP
do stabilizované plochy zemé&d€lské produkéni (NZ), na umoznéni realizace stavebnich pozemku pro RD
veetné potfebného komercniho vybaveni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze zamér je situovan v pohledové exponované lokalité¢ na severnim okraji
meésta pii ptijezdu po silnici 1/52, nachazi se ve I t/idé ochrany ZPF, v ochranném pasmu MPR a
zejména ve vymezené plose nezastavitelné z hlediska obrazu mésta (stanoveno v platném UP), byla
lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro pozadované vyuziti. V pfipadé umoznéni realizace zaméru hrozi
riziko nevratného naruseni hodnot tizemi a ,,prolomeni* doposud respektovanych zasad zachovani
nezastavénych tzemi z hlediska ochrany hodnot tizemi. Z uvedenych divodd byla tato dil¢i zména
vypusténa.

Oduvod
néni

o zmeéna stabilizované plochy ob&anské vybaveni — komer¢ni mala (OM) na plochu piestavby (P28) pro
Jedna se o pozadavek vlastnika pozemkl na zménu vyuziti plochy umoznujici pfestavbu stavajiciho
komeréniho aredlu na bydleni v bytovych domech. Zamér je situovan v zastavéném tzemi a vhodné
doplituje funkéni strukturu pfedmétné casti sidla. Problém ale pfedstavuje navrzend kapacita a objem
vystavby (kapacitni podzemni gardz, 4 apartmanové domy) a dale skuteCnost, ze se lokalita nachazi
v ochranném pdsmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). Z téchto divodi jsou zménou &. 1
stanoveny pro plochu pfestavby (P28) podminky tak, Ze byla regulovana vyska zastavby a zastavitelnost
pozemku, aby nedoslo k naruSeni hodnot uzemi.

ZM1.05

Oduvod
néni

o zména &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych
domech (BI), na plochu prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH)

o souvisejici Gprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13)

Jedna se o zamér mésta, navazujici na dilc¢i zménu ZM1.04, vytvofit v predmétné plose podminky pro

umoznéni realizace nizkopodlazniho hromadného bydleni (viladomy nebo bytové domy). Vzhledem ke

skute¢nosti, ze se lokalita nachdzi v ochranném pdasmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP),

jsou zmeénou €. 1 stanoveny pro plochu ptestavby (P29) podminky tak, ze byla regulovana vyska zastavby

a zastavitelnost pozemku, aby nedoslo k naruseni hodnot tizemi.

Souvisejici tiprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy (Z13) vyplyva z vymezeni plochy piestavby

(P29) a z realizace RD na severnim okraji pivodné vymezené zastavitelné plochy (Z13).

Souvisejici vymezeni stabilizované plochy bydleni — v rodinnych domech (BI) vyplyva z realizace RD

na severnim okraji pivodné vymezené zastavitelné plochy (Z13). Jedna se o uvedeni UP do souladu se

skute¢nym stavem uzemi dle aktudlni mapy KN.




ozn. popis dilé¢ich zmén

ZruSeni zastavitelné plochy (Z25) umoziuje vymezit navazujici zastavitelnou plochu (Z104) pro vetejné
prostranstvi (PV), véetn¢ souvisejici VPS (VDT15), kterd je nezbytnd pro rozsifeni stavajici ucelové
komunikace a pro realizaci souvisejici technické infrastruktury, ¢imz dojde k zajisténi obsluhy stavajicich
a navrzenych areall vinnych sklept (zastavitelné plochy Z26 a Z27) a k vyraznému zvySeni komfortu
celé lokality Zlamalova.

ZM1.07a | o tGprava rozsahu zastavitelné plochy (Z26) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)

o vymezeni zastavitelné plochy (Z105) pro ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU) vcetné

________________ souvisejici VPS (VDI12) .
Odiivod |Jednd se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé¢ zhotovené podrobnéjsi
néni dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailn¢ provétila moznosti

vyuziti pfedmétného uzemi. V souladu s izemni studii je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z26). Dil¢i
zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim upati Svatého kopecku, ve II. zoné
CHKO, v ochranném pdsmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). V souvislosti s nutnosti
zachovani jedineénych hodnot tizemi byl zdmér opétovné provéfovan a na zdkladé komplexniho
posouzeni byl pozadavek do zmény &. 1 zapracovéan s podrobnymi podminkami. Uzemi fe§ené touto dil¢i
zmeénou piedstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zdpadni ¢asti ul. Zlamalova a stavajicimi
vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Vymezeni zastavitelné plochy (Z26) umoziuje vyuziti
Casti této proluky a vytvaii podminky pro realizaci prostorove a funkéné€ sjednocené struktury zastavby
v navaznosti na ¢asti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.06 a ZM1.07b. S ohledem na zachovani
hodnot uzemi jsou zménou ¢. 1 stanoveny pro zastavitelnou plochu (Z26) podminky tak, ze byla
regulovana zastavitelnost pozemku a vyska zastavby. Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi
zménami ZM1.06 a ZM1.07b, umoznuje pfiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva
k posileni socialniho a hospodatského pilife, vytvaii podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby
v podobé¢ linie na tpati Svatého kopecku a stanovuje podminky pro regulaci zastavby, ¢imz zajistuje
ochranu hodnot izemi. Vzhledem k pohledové exponovanosti lokality je pro zastavitelné plochy (Z26 a
Z105) stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera bude feSit rozsah a zplsob uspotradani
zéstavby, véetne prostorového usporadani, s ohledem na ochranu hodnot izemi.

Vymezeni zastavitelné plochy (Z105), vcetné souvisejici VPS (VD12), je provedeno na zakladé
zhotovené podrobnéjsi dokumentace (Uzemni studie Zldmalova, atelier Mimosa, 11/2021) a je nezbytné
pro umoznéni realizace uc¢elové komunikace a zlepSeni prostupnosti krajiny.

ZM1.07b | o tprava rozsahu zastavitelné plochy (Z27) vymezené v platném UP pro vinné sklepy (RV)

Odtvod |Jedna se o zamér mésta umoznit rozvoj lokality Zldmalova na zakladé¢ zhotovené podrobné&jsi
néni dokumentace (Uzemni studie Zldmalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailné provéfila moznosti
vyuziti pfedmétného izemi. V souladu s izemni studii je upraven rozsah zastavitelné plochy (Z27). Dil¢i
zména je situovana v pohledové exponované lokalité na jiznim upati Svatého kopecku, ve II. zoné
CHKO, v ochranném pdasmu panoramatu mésta (stanoveno v platném UP). V souvislosti s nutnosti
zachovani jedine¢nych hodnot uzemi byl zamér opétovné provéfovan a na zékladé komplexniho
posouzeni byl pozadavek do zmény &. 1 zapracovan s podrobnymi podminkami. Uzemi feSené touto dil&i
zménou zahrnuje vychodni ¢ast lokality Zlamalova se stavajicimi vinnymi sklepy. Vymezeni zastavitelné
plochy (Z27) umoziuje rozsifeni (nebo doplnéni zdzemi) stavajicich vinnych sklept, realizaci novych
vinnych sklepti v prolukach a na vychodnim okraji plochy a vytvaii podminky pro realizaci prostorove a
funkéné sjednocené struktury zéstavby v ndvaznosti na casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén
ZM1.06 a ZM1.07a. S ohledem na zachovani hodnot uzemi jsou zmeénou ¢.1 stanoveny pro
zastavitelnou plochu (Z27) podminky tak, ze byla regulovana zastavitelnost pozemku a vyska zastavby.
Tato dil¢i zména, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06 a ZM1.07a, umoziluje piiméieny
rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, pfispiva k posileni socidlniho a hospodaiského pilife, vytvari
podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé¢ linie na Gipati Svatého kopecku a stanovuje
podminky pro regulaci zastavby, ¢imz zajistuje ochranu hodnot uzemi. Vzhledem k pohledové
exponovanosti lokality je pro zastavitelnou plochu (Z27) stanovena podminka zpracovani izemni studie,
ktera bude fesit rozsah a zplsob usporadani zastavby, vcetné prostorového usporadani, s ohledem na
ochranu hodnot uzemi.

ZM1.08 | o tGprava a doplnéni podminek stanovenych v platném UP pro zastavitelnou plochu (Z23) rekreace

________________ hromadnd RH)
Odivod |Jedna se o zamér mésta umoZnit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotoven¢ podrobnéjsi
néni dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), kterd detailné provétila moznosti

vyuziti predmétného tizemi. V souladu s izemni studii jsou upraveny a doplnény podminky, stanovené
v platném UP pro zastavitelnou plochu (Z23) tak, aby byla umoznéna realizace objektu zdzemi stavajiciho
ropiku® véetn€ zpevnénych ploch. Tato dil¢i zmeéna, spolu s navazujicimi dil¢imi zménami ZM1.06,
ZM1.07a a ZM1.07b umoziuje piiméfeny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova a pfispiva k posileni
socialniho a hospodaiského pilite.
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popis dilé¢ich zmén

Oduvod
néni

o tprava a dopInéni podminek stanovenych v platném UP pro plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Jedna se o pozadavek AOPK CR, Sprava CHKO Pélava se sidlem v Mikulové, na stanoveni podminek
umoznujicich vybudovani zazemi pro piirodni koupalisté¢ (zdzemi pro obsluhu arealu, vefejna WC,
prevlékarny, piistupova mola, ...) v lokalité ,,Jani¢liv lom* (pozemek parc. ¢. 5992). Podminky jsou dil¢i
zménou doplnény do textové &asti UP (kap. 6.12. Plochy vodni a vodohospoddiské) tak, aby byla
umoznéna priméfend rekreace v piredmétné lokalité bez naruseni hodnot Gzemi.

Oduvod
néni

dil¢i zména byla po provéreni vypusténa

Diléi zménou byl provétovan pozadavek vlastnika pozemku (parc. & 7760), zafazeného v platném UP
do zastavitelné plochy (Z67) smiSené vyrobni (VS), na zménu vyuziti ¢asti této zastavitelné plochy pro
plochu bydleni — smiSené obytné (SO).

Vzhledem ke skuteCnosti, ze zadmér je situovan v uzemi s rizikem negativnich vlivi z Cov, z
navazujicich vyrobnich ploch a navrzené dalnice D52, vlivem zhorSené hygieny prostfedi (hluk, prach,
zépach...), a ze sttedem pfedmétného pozemku prochazi trasy technické infrastruktury (kanalizacni
sbérac¢, STL plynovod a elektronické komunikacni vedeni), byla lokalita vyhodnocena jako nevhodna pro
pozadované vyuziti a z uvedenych diivodu byla tato dil¢i zména vypusténa.

Odivod
néni

dil¢i zména byla zrusena

Tato diléi zména byla zruSena na zaklads zpét vzeti 7adosti navrhovatele. Cislovani je ponechano
z divodu, aby bylo zachovano ¢islovani uvedené ve stanovisko KU JMK, OZP Brno a stanovisku AOPK
CR, Spravy CHKO Palava se sidlem v Mikulové.

Oduvod
néni

o zmeéna Casti stabilizované plochy zahradkarské osady (RZ) na stabilizovanou plochu bydleni —
Jedné se o uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem. Do stabilizované plochy bydleni — v rodinnych-
domech (BI) byla zatazena odpovidajici ¢ast pozemku parc. ¢. 6333, kde se nachazi (dle aktualniho stavu
KN) rodinny dim. Zbytek pozemkl pod spole¢nym oplocenim byl zafazen do stabilizované plochy
zeleng soukromé a vyhrazené (Z.S).

o zména &asti stabilizované plochy, vymezené v platném UP pro primyslovou vyrobu (VP), na plochu

pramyslového arealu na plochu smiSenou vyrobni s Sirokym spektrem aktivit (zdmecnicka vyroba,
skladovaci prostory, samoobsluznad mycka, prezenta¢ni a vystavni prostory, byt spravce, ubytovani
zaméstnancl,, prodejny vyrobkul, autoservis, prodejni plochy...). Vzhledem k rozsahu a pohledové
exponovanosti lokality je pro nové vymezenou plochu ptestavby (P30) stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, kterd bude fesit rozsah a zptisob uspotradani zastavby, vcetné prostorového usporadani.
Tato dil¢i zména prispiva k posileni hospodarského pilife a vytvafi podminky pro vznik pracovnich
prilezitosti.

ZM1.14

o uprava rozsahu VPS (VDT6), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury
o souvisejici uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z44), vymezené v platném UP pro vefejné

(parc. ¢. 3088/487, 3088/488) tak, aby byla zabezpecena realizace napojeni dopravni a technické
infrastruktury v lokalit¢ Pod Novou. Pozadavek byl ve zméné €. 1 feSen upravou rozsahu VPS (VDT6) a
souvisejici upravou rozsahu zastavitelné plochy (Z44) na vyse uvedené pozemKky.

o zména &asti zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro vefejné prostranstvi (PV), na
zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP)

o souvisejici uprava rozsahu VPS (VDTS5), vymezené v platném UP pro stavbu komunikace a technické
infrastruktury

o souvisejici Gprava rozsahu zastavitelné plochy (Z7), vymezené v platném UP pro bydleni —

vvvvv

plochy (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP) na tkor ¢asti zastavitelné plochy (Z45) vymezené
v platném UP. Rozsah zastavitelné plochy (Z45) a souvisejici VPS (VDTS5) byl dale upraven (rozsifenim
na ¢ast pozemku parc. ¢. 5083) tak, aby bylo zachovano nezbytné komunikacni (p&si) propojeni z ul.

vvvvv

plochy (Z7) vymezené v platném UP.

ZM1.16a

o aktualizace zastavéného uzemi, v€etné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro
bydleni — v rodinnych domech (BI), obCanské vybaveni — komer¢ni rozsahla (OK), vefejna




ozn.

popis dilé¢ich zmén

Oduvod
néni

o souvisejici uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35), vymezené v platném UP pro ob&anské vybaveni
— komercni rozsahla (OK)

o souvisejici zruseni zastavitelné plochy (Z5), vymezené v platném UP pro bydleni — v rodinnych
domech (BI)

o souvisejici zruSeni zastavitelne plochy (Z46), vymezené v platném UP pro vefejna prostranstvi (PV),

Aktualizace zastavéného uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova ¢ast odivodnéni, kap.

10.1. Souvisejici vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch (BI, OK, PV a ZO) uvadi UP do souladu

se skutecnym stavem uzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z35) vyplyva z aktualizace zastavéného tzemi a

souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy (OK).

Souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z5) vyplyva z aktualizace zastavéného uzemi a souvisejiciho

vymezeni stabilizovanych ploch (BI, PV a ZO).

Souvisejici zruseni zastavitelné plochy (Z46), vcetné VPS (VDT7), vyplyva zrealizace zaméru,

aktualizace zastavéného izemi a souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy (PV).

ZM1.16b

Odavod
néni

o aktualizace zastavéného tizemi, v¢etné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro
rekreaci hromadnou (RH) a plochu smiSenou nezastavéného uzemi — krajinnou zeleii (NK)

Aktualizace zastavéného uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova cast odivodnéni, kap.

10.1. Souvisejici vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch (RH a NK) uvadi UP do souladu se

skute¢nym stavem tzemi.

Souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z22) vyplyva z aktualizace zastavéného tizemi a souvisejiciho

vymezeni stabilizované plochy (RH).

ZM1.16¢

Odivod
néni

o aktualizace zastavéného tzemi, véetné souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy pro
bydleni — v rodinnych domech (BI)

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP pro bydleni —
Aktualizace zastavéného uzemi vyplyva z platné legislativy, podrobnéji viz textova cast odivodnéni, kap.
10.1. Souvisejici vymezeni navazujici stabilizované plochy (BI) uvadi UP do souladu se skuteénym
stavem uzemi a je provedeno dle aktudlni mapy KN.

Souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12) vyplyva z aktualizace zastavéného uzemi a
souvisejiciho vymezeni navazujici stabilizované plochy (BI).

ZM1.17a

Odivod
néni

o tprava rozsahu (zmenseni) plochy piestavby (P5), vymezené v platném UP pro plochu bydleni —
smiSené obytné (SO), vcetné souvisejiciho vymezeni navazujicich stabilizovanych ploch pro bydleni —
v rodinnych domech (BI) a vetejna prostranstvi (PV) + souvisejici uprava rozsahu stabilizované plochy
vymezené v platném UP pro bydleni — v bytovych domech (BH)

o souvisejici Giprava rozsahu plochy prestavby (P12), vymezené v platném UP pro ob&anské vybaveni —
komer¢ni mala (OM)

o souvisejici uprava rozsahu plochy piestavby (P16), vymezené v platném UP pro vefejnou zeleit
ochrannou a izola¢ni (ZO), v&etné pravy rozsahu prvku USES (regionalni biokoridor RK 124) a VPO

7

Uprava rozsahu plochy piestavby (P5), véetné souvisejiciho vymezeni stabilizovanych ploch (BI a PV) a
souvisejici upravy rozsahu stabilizované plochy (BH), vyplyva z ¢astecné realizovaného zaméru, uvadi
UP do souladu se skute¢nym stavem tizemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Souvisejici Giprava rozsahu ploch piestavby (P12 a P16), véetné tpravy rozsahu prvku USES (regionalni
biokoridor RK 124) a VPO (VU2), vyplyva z Gpravy rozsahu navazujici plochy piestavby (P5) a vymezeni
vyse uvedenych stabilizovanych ploch (BI a PV).

ZM1.17b

o zrudeni zastavitelné plochy (Z17), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — smiSené obytné (SO),

Zrugeni zastavitelné plochy (Z17), véetné souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy pro bydleni —
smisené obytné (SO), vyplyva z jiz realizovaného zdméru, uvadi UP do souladu se skuteénym stavem
uzemi a je provedeno dle aktualni mapy KN.

Oduvod
néni

o revize regulativil v nezastavéném Gzemi (oploceni sadt a vinic, turisticka infrastruktura a agroturistika
Byly provéfeny regulativy oploceni sadii a vinic, vzhledem k charakteru tzemi neni vhodné je ménit.
Regulativy byly stanoveny v tizké soucinnosti se SEA hodnocenim pro platny uzemni plan a podrobnou
analyzou uzemi.

Z divodu jednoznacnosti vykladu byla doplnéna v kap.16 definice manipulaéni plochy.

o uprava rozsahu uzemi Feseného Regulacnim planem Pod Novou v koordina¢nim vykrese




ozn. popis dilé¢ich zmén

Odtvod |Jedna se o pozadavek mésta na upravu chybné vymezené hranice uizemi Feseného Regulacnim planem Pod

néni Novou v &sti pod ul. Brnénska. Pozadavek byl splnén upravou v grafické &asti odtivodnéni UP (/.1
Koordinacni vykres) tak, aby byl zajistén soulad UP s Regula¢nim planem Pod Novou.

ZM1.20 | dil¢i zména byla po provéieni vypusténa
Odtvod |Dil¢i zménou byl proveétovan pozadavek mésta na upravu rozsahu vymezené plochy pro regulacni plan
néni ,Mikulov, Valtickd* (dale jen RP), vymezené v platném UP, a souvisejici zménu zadani RP, uvedeného

v textové &asti platného UP, s moznosti fesit Gast piivodné vymezené plochy pro RP tizemni studii (US).
Dil¢i zména byla po proveteni vypusténa, nebot’ nebyla nalezena shoda na rozdéleni predmétného izemi na
&ast podminénou vydanim RP a &ast podminénou zpracovanim US, bylo konstatovano, Ze vymezeni VPS
a vefejnych prostranstvi v US nema ,,zavaznost“ srovnatelnou s RP a divody pro podminéni plochy
vydanim RP ziistavaji stejné jako pii zhotoveni platného UP.

ZM1.21 | dil¢i zména byla po provéieni vypusténa
Odtvod |Dil¢i zménou byl provérovan pozadavek na moznost pripustnosti nastaveb vinnych sklept v lokalité
néni Bezrucova (smérem k lomu). Vzhledem ke skutecnosti, ze se jedna o fadovou zastavbu pfizemnich

vinnych sklepl s ucelenou urbanistickou a architektonickou strukturou, doslo by umoznénim realizace
nastaveb k naruSeni jednotného charakteru a kvality vystavéného prostiedi a k vyraznému riziku naruseni
hodnot uzemi vzhledem k bezprostiedni nadvaznosti na uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot,
vymezeného v platném UP. Z téchto diivodii byla dil¢i zména vypusténa.

ZM1.22 | o Uprava rozsahu (rozsSifeni) plochy, ve které je rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno
________________ zpracovanim Uzemni studie .
Odtivod |Diléi zménou byl provéfovan pozadavek na zapracovani jiz povolenych staveb dopravni a technické
néni infrastruktury, véetné zaclenéni jednotlivych ploch se stanovenim funkéniho a prostorového uspotadant,

do UP Mikulov, v disledku zaméru zrugeni regulacniho planu ,,Mikulov, Na Hradbach®“. Vzhledem k
tomu, ze navrzené Clenéni uzemi dle regulacniho planu (vCetné jiz povolenych staveb dopravni a
technické infrastruktury) neni v souladu s aktualnimi zdmeéry stavajicich vlastniki a dale vzhledem ke
skuteénosti, 7¢ vplatném UP byla pfevazna ¢ast zemi feSeného regulaénim planem podminéna
zpracovanim tzemni studie, ktera podrobné stanovi nové feseni predméetného tizemi (véetn€ obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou), bylo od piivodniho pozadavku upusténo.

Diléi zménou je navrzeno rozsifeni plochy (vymezené v platném UP), ve které je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Rozsifeni je provedeno severnim smérem tak, Ze nové
zahrnuje &ast stavajiciho sportovniho aredlu a plochu prestavby (P22), vymezenou v platném UP pro
dopravu v klidu (DP), cca v rozsahu feSeného uzemi v regulacnim planu. Divodem je nutnost Fesit
v uzemni studii vazbu na stavajici sportovni zafizeni a parkovani vozidel.

7ZM1.23 | o zruseni plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulac¢niho planu
Odtvod |Jedna se o pozadavek mésta na zruseni plochy, ve které je rozhodovani o zméndch podminéno zpracovanim
néni regulacniho planu v disledku zruseni Regula¢niho planu ,,Mikulov, MPR vcetn€ ochranného pasma®. ZruSeni

plochy je vyzna&eno v grafické ¢asti UP (1.1 Vykres zdkladniho clenéni vizemi).

ZM1.24 | o revize regulativu v zastavéném a zastavitelném tzemi mésta
Odivod |Byla provedena revize regulativii. V plochach SO byly v pfipustném vyuziti zruSeny pozemky mensich
néni ubytovacich zafizeni a vymezeny v podminéné pfipustném vyuziti. Z divodu jednoznaénosti vykladu byly

v kap. 16. doplnény definice intenzity vyuziti uzemi, mensSich ubytovacich zafizeni, rodinného domu,
podkrovi, vyskové regulace zastavby a urbanizovaného uzemi.

ZM1.25 | o revize vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vetejné prospésnych opatieni
Odiivod |Zménou €. 1 byla provedena revize vefejn¢ prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni,
néni vymezenych v platném UP. V ramci dil¢i zmény ZM1.14 byl upraven rozsah VPS (VDT6), v ramci dil&i

zmény ZM1.15 byl upraven rozsah VPS (VDTS5), v ramci dil¢i zmény ZM1.16a byla zrusena VPS
(VDT?7) a v ramci dil¢i zmény ZM1.17a byl upraven rozsah VPO (VU2).

Zménou €. 1 byly dale vymezeny nové VPS. V ramci dil¢i zmény ZM1.06 byla vymezena VPS (VDT15)
a v ramci dil¢i zmény ZM1.07a byla vymezena VPS (VD12).

Podrobnéji — viz textova ¢ast odtivodnéni, kap. 10.7. a kap. 12. (viz odtivodnéni jednotlivych dil¢ich
zmen).

popis ostatnich dil¢ich zmén (bez identifikace)

o aktualizace limitl vyuziti uzemi dle aktudlnich UAP
o aktualizace zastavéného izemi
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13.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
Zménou €. 1 nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JmK.

14.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

14.1. VYHODNOCEN{ ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki na zemédé€lsky pidni fond je provedeno ve smyslu zakona

¢. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 271 /2019 Sb. a pfilohy k vyhlasce — tabulky ¢. 2 této vyhlaSky. Ptifazeni

jednotlivych tiid ochrany kédiim BPEJ respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb, v platném znéni.

Pfi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita katastralni mapa. Kvalita zemédélské pudy byla urena dle

podkladu BPEJ poskytnutych z izemn¢ analytickych podkladit ORP Mikulov.

Bonitované ptadné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pii Gizemné planovaci ¢innosti jsou

bonitované pidné ekologické jednotky. Zemédelské pidy s vysokou urovni ochrany (I. a II. tfida) jsou

v Uzemi zastoupeny i v ramci uzemi feSené zménou €. 1.

Predmét zmény uzemniho planu a jeho dopad do ZPF

Predmétem zmény ¢. 1 je soubor jednotlivych dil¢ich zmén. Kompletni seznam zplsob feSeni je uveden

v kap. 12. odtivodnéni. Z vyctu dil¢ich zmén maji do ZPF dopad:

zména ZM1.05 - feSena v severovychodni Casti zastavéného izemi. Navrzena je zména Casti zastavitelné
plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni — v rodinnych domech (BI), na
plochu prestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH).

zména ZM1.06, ZM1.07a a ZM1.07b — feSena v jihovychodni ¢asti mésta na ul. Zlamalova. Jedna se o
zamér meésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zaklad¢ zhotovené podrobnéjsi
dokumentace (Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021). Pozn.: Na zikladé
projednani navrhu zmény ¢.1 byla vyfazena a zrusena zastavitelna plocha (Z.25). Dil¢i
zmeéna 1.06 tak fesi pouze zastavitelnou plochu Z.104, ktera nema dopad do ZPF.

zména ZM1.15 - Jedna se o pozadavek vlastnika pozemkli na zménu vyuziti plochy umoziujici realizaci

vvvvv

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zmeéna ¢. 1 nema dopad na arealy a objekty zemédélské prvovyroby.

Uspoi‘adani zemédélského pidniho fondu a pozemkové tipravy

Navrzen¢ feseni nema negativni dopad na usporadani zeméde€lského ptidniho fondu nebo na organizaci ploch
feSenou pozemkovymi Gpravami. Zména f'esi zejména upravy jiz odsouhlasenych ploch.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability, erozni ohroZeni zemédélské pidy

Navrzené feSeni nenarusi ekologickou stabilitu izemi, nezvysuje erozni ohrozeni uzemi.

Sit’ zemédélskych ticelovych komunikaci

NavrzZené feseni nenarusuje sit’ zemédélskych komunikaci.

Investice do pidy

NavrzZené feSeni nema dopad do ploch s vloZzenymi investicemi do ptdy (meliorace, zavlahy).

Udaje o vyuziti ploch, které byly organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny

Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi, vyhodnoceni lokalit, které jiz byly orgdnem ochrany ZPF
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno v kap. 11.

Zduvodnéni vhodnosti navrZzeného feSeni v porovnani s jinymi moZnymi variantami

Navrzené¢ zmény nebyly feSeny variantné. Vychdzeji z konkrétniho zadani a pozadavki vztaZzenych na
jednotlivé parcely.

Dil¢i zména ZM1.05

Dil¢i zména fe$i zménu &asti zastavitelné plochy (Z13), vymezené v platném UP pro plochu bydleni —
v rodinnych domech (BI), na plochu piestavby (P29) pro plochu bydleni — v bytovych domech (BH) souvisejici.
Zména zachovava zpusob vyuziti (bydleni) a navrhem bytovych domt zvySuje intenzitu vyuziti pozemku oproti
rodinnému bydleni. Z hlediska ZPF se jedna o vyuziti zastavéného izemi, navrh je v souladu s §4 odst.1 pism.
a), c). Plocha vyuzivd enklavu zemédélské pludy v zastavéném uzemi. Plocha je pIn¢ obestavéna
stabilizovanymi plochami zastavén¢ho uzemi. Pfevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zidjmem ochrany
chranénych ptd (I. nebo II. tfidy ochrany) se od odsouhlaseni v platném tizemnim planu nezménil.

Dil¢i zmény ZM1.06 a ZM1.07a, ZM1.07b
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Dil&i zména ZM1.06 fesi zménu vyuziti zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro vinné sklepy
(RV). Po projednani navrhu zmény ¢. 1 nebyl odsouhlasen pivodni zdmér na rozsifeni plochy a jeji zménu
vymezeni pro bydleni — smiSené obytné (SO). Po této upravé je plocha navrhem zmény ¢. 1 plocha (Z.25)
zrusena. Zmény ZM1.07a a ZM1.07b fedi ipravu rozsahu plochy (Z26) a plochy (Z27) vymezenych v UP pro
vinné sklepy (RV).

Jedna se o zdmér mésta umoznit rozvoj lokality Zlamalova na zakladé zhotovené podrobnéjsi dokumentace
(Uzemni studie Zlamalova, atelier Mimosa, 11/2021), ktera detailn& provéfila moznosti vyuziti predmétného
uzemi.

Nové je navrhem zmény €. 1 vymezena plocha pro vefejné prostranstvi (Z104). Ta je vymezena v ose
stavajiciho vetejné¢ho prostranstvi a navazujicich nezemédélskych plochach. Nema tedy dopad do zaboru ZPF.
Zastavitelna plocha (Z26) byla v platném tzemnim planu odsouhlasena v rozsahu 0,2368 ha. Po Gpravé dle
uzemni studie je vychodni ¢ast plochy vymezena pro ¢ast nové plochy pro dopravu (Z105). Vyméra po
aktualizaci plochy ve zméné ¢&. 1 je o to mensi. Cini 0,2351 ha. Z tohoto divodu neni plocha vyhodnocena jako
novy zabor ZPF a neni vycislena v tabelarni bilanci ploch zdboru ZPF. Plocha pro u¢elovou komunikaci (Z105)
je vymezena v souladu s feSenim tizemni studie, divodem je zlepSeni prostupnosti a obsluhy tzemi.
Upftesnéni rozsahu plochy (Z26) pro ptiméteny rekreacni rozvoj lokality Zlamalova, piispiva k posileni
socialniho a hospodatského pilite, vytvari podminky pro doplnéni stavajici struktury zastavby v podobé¢ linie
na upati Svatého kopecku.

Obr.: Platny uzemni plan (vyrez z hlavniho vykresu)
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Obr.: navrh zmeény ¢.1 uzemniho planu (vyrez z v;ﬁkre&u predpokladanych zaboru piidniho fondu) — uprava
po projednani navrhu zmény
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Uzemi fe$ené touto diléi zménou piedstavuje proluku mezi stavajici obytnou zastavbou v zapadni &asti ul.
Zlamalova a stavajicimi vinnymi sklepy na vychodnim okraji lokality. Reeni vytvaii podminky pro realizaci
prostorové sjednocené struktury zastavby ul. Zlamalova a vytvoti pfechodovy prvek s kapacitnim vefejnym
prostranstvim k ,,vinaiské“ Casti lokality, feSené v ramci dil¢ich zmén ZM1.07a a ZM1.07b. Ptevazujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany chranénych pid predstavuje podpora kulturné historického
charakteristického prvku vinafstvi, na ktery je vazana i podstatna ¢ast ekonomického zazemi regionu.

Dil¢i zména ZM1.15

NavrZzend zména vyuZiti ¢asti odsouhlasené zastavitelné plochy (Z45), vymezené v platném UP pro veiejné
prostranstvi (PV), na zastavitelnou plochu (Z106) pro plochu dopravy v klidu (DP). Jedna se o pozadavek
vlastnika pozemkl na zménu vyuziti plochy umoznujici realizaci garazi. Zameér vhodné navazuje na sousedni

vvvvv

zastavéné¢ho uzemi, ptimo navazujici na areal gardzi. Uzemi je soucasti zastavitelnych ploch vymezenych
uzemnim planem k bydleni vcetn€¢ souvisejicich ploch vefejného prostranstvi a obcanského vybaveni.
Z hlediska ZPF se jedna o vyuziti zastavéného tizemi, navrh je v souladu s §4 odst.1 pism. a), ¢).
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Tabelarni vyhodnoceni:

Vyméra zaboru podle tiid Oflh%d Informace o
ochrany (ha) vymery Informa | existenci .
zaboru, na Informace vazba na platny
Souhrn . ce o | staveb "
. . I které  bude . . N podle UP
OznaCeni | Navrzen | vymeéry existenci | k ochrané .
\ v | 2 provedena . ustanoveni 3 |/
plochy ¢ vyuziti | zdboru V | rekultivace zavlah/o | pozemku odst. 1 pism. | apra o
(ha) L IL. 0L | IV, dvodnén | pted erozni - L pismojupravy. - p
na . - . g) projednani
“1x i ¢innosti
zemédélskou vod
pudu Y
v platném UP
odsouhlaseno
P29 BH 0,3502 0,225 0,124 pro  bydleni
5 7 .
v rodinnych
domech (BI)
Na zékladé
projednani
725 navrhu zmény
¢. 1 byla plocha
zruSena.
Nevyéisleno jako novy zédbor ZPF V platném UP je plocha Z25 odsouhlasena rozsahu 0,2368 ha,. Po tpravé dle tizemni
726 RV studie je vychodni ¢ast plochy vymezena pro ¢ast nove plochy pro dopravu Z105. Vyméra Z26 je ve zméné ¢. 1 o to
mensi. Cini 0,2351 ha.
V platném UP
odsouhlaseno
0,381 v rozsahu
727 RV 0,3812 5 0 ne/ne ne ne 00713 ha,
rozSifeno
0,3099 ha
7104 PV 0 neozzemedelska
pida
0,049 .
7105 DU 0,0494 4 0 ne/ne ne ne nova plocha
zména zpusobu
7106 DS 0,0794 0.0791 1o nefne | ne ne vyuzii
4 odsouhlasené
plochy 745
CELKEM 0,8602 0,656 )

14.2. VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA
Zmeéna ¢. 1 nema dopad do ploch PUPFL.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI
POR. ) Navrh na vyporadani
Cis. NAMITKY nimitek
l.N XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ze dne 26.07.2024
Pod €. podacim MUMI 24026312 ze dne 26.07.2024

Uplatnéné namitky pfi vefejném projednani véetné odivodnéni
Namitka: proti navrhované zméné tzemniho planu v Uzemi Upati
Svatého kopecku z divodu nespravného dvojiho pfistupu dotcenych
organt pii hodnoceni této lokality. V jedné casti Svatého kopecku
umoziuji vystavbu, zatimco v jiné Casti totozného uzemi odmitaji
stavby pro véelafstvi a zeméd¢lstvi.
Nespravny dvoji pristup
Dotcené organy vykazuji nesoulad v pristupu k hodnoceni lokality
upati Svatého kopecku:
1. Jedna ¢ast upati Svatého kopecku umoznuje vystavbu:
o Na této Casti je povolena vystavba obytnych budov
a jinych stavebnich projektd, coz svéd¢i o tom, Ze
dana lokalita je vhodna pro stavebni ¢innost a
neexistuji zde zasadni piekazky pro realizaci
staveb.

1.N Namitce se
nevyhovuje
Odtvodnéni:
Pozemek se nachazi
ve II. Zon¢ krajinné
oblasti Palava.
Vcelafstvi je zde
ptipustné, nikoliv
vyroba a zpracovani
produktu. Dil¢i
zménou byl
provéfovan
pozadavek vlastnika
pozemku (parc. €.
6093), zarazen¢ho v
platném UP do
stabilizované plochy
smiSené
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2. Druha ¢ast upati Svatého kopecku odmitd stavby pro
vcelafstvi a zemédelstvi:

0 Navzdory tomu, Ze se jedna o totozné izemi,
dotcené organy zde odmitaji povolit stavby pro
vCelafstvi a zem&délstvi, piestoze soucasny uzemni
plan tyto zeméd¢lské stavby v krajiné umistit
umoznuje. Tento postoj je v rozporu s pristupem v
prvni ¢asti uzemi a vykazuje nesoulad, ktery je tfeba
vysvétlit a opravit.

3. Ekologické zemédé€lstvi a veelafstvi ptispivaji k udrzovani
krajiny a biodiverzity, coz je v souladu s cili udrzitelné¢ho
rozvoje. Ekologické zemé&délstvi a veelatstvi jsou kli¢ovymi
sektory mistniho hospodafstvi, které poskytuji pracovni
mista a podporuji ekonomickou stabilitu regionu.
Ekologické zemédélstvi a vcelaistvi prispivaji k udrzeni
zdravého a kvalitniho Zivotniho prostiedi, coz je dulezité
pro kvalitu zivota mistnich obyvatel.

Odtivodnéni:
Tato namitka se opira o nasledujici zakony a paragrafy:

1. Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon):

o § 18 - Cile uzemniho planovani: Cilem tzemniho
planovani je zajistovat udrzitelny rozvoj uzemi,
ktery spo¢iva v vyvazeném vztahu mezi
podminkami pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tzemi. Nesoulad v pfistupu dotcenych
organti k upati Svatého kopecku je v rozporu s
témito cili.

0§ 19 - Uzemni planovéni: Uzemni planovani musi
byt transparentni a predvidatelné, coz v tomto
pfipadé neni zajisténo, jelikoz existuji odlisné
piistupy k totoznému tizemi.

2. Zékon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad:

0 § 2 - Zasady Cinnosti spravnich organt: Spravni
organy jsou povinny postupovat v souladu se
zasadami legality, ochrany vefejného zajmu a
ochrany prav a opravnénych zajmut ucastnikti fizeni.
Dvoji pfistup v hodnoceni izemi naruSuje princip
rovnosti a predvidatelnosti spravniho fizeni.

0 §3-Zasadarovnosti: Spravni organy musi dbat, aby
pii rozhodovani nedochazelo k diskriminaci a
nerovnému zachazeni s UCastniky fizeni. Dvoji
pfistup v hodnoceni izemi upati Svatého kopecku
porusuje tuto zasadu.

Z4dam timto o prezkoumani navrhované zmény tzemniho planu v
oblasti Upati Svatého kopecku a zajisténi jednotného a spravedlivého
pristupu pii hodnocenti této lokality.

Nespravny dvoji pfistup dotéenych organti je v rozporu s vyse
uvedenymi zakony a paragrafy, a proto by méla byt tato situace
nalezité fesSena.

nezastavéného uzemi
— zemé&délské (NS),
na umoznéni
pripustnosti stavby
veelatstvi (zazemi
pro zpracovani
produktu). Vzhledem
ke skutecnosti, ze
zamgér je situovan v
pohledové
exponované lokalité
na severnim upati
Svatého kopecku, ve
I1. z6né CHKO, v
uzemi zasadniho
vyznamu pro ochranu
hodnot, v ochranném
pasmu panoramatu
mesta a zejména ve
vymezené plose
nezastavitelné z
hlediska obrazu
meésta (vSe stanoveno
v platném UP), byla
lokalita vyhodnocena
jako nevhodna pro
pozadované vyuZiti.
V ptipad€ umoznéni
realizace zaméru
hrozi riziko
nevratného naruseni
hodnot tizemi a
,,prolomeni doposud
respektovanych zasad
zachovani
nezastavénych izemi
z hlediska ochrany
hodnot tzemi. Z
uvedenych divodi
byla tato dil¢i zména
zpracovatelem
vypusténa.

Ke dvojimu piistupu
dotéeného organu:
navrhovana zastavba
na jiznim svahu Sv.
Kopecku véetné
nastaveb nad vinnymi
sklepy, byla vyfazena
z navrhu UP na
zéklade nesouhlasu
Ministerstva kultury
CR.

2.N

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Pod €. podacim MUMI 24026923 ze dne 31.07.2024
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Ve zméné &.1 UP Mikulov, v textové &asti 1 je v kapitole 6.2
Definovana plocha BH, P29 zastavba ze severni strany je definovana
jako 1.NP a podkrovi (vyska v metrech podlazi je def. také.) Jelikoz
se jedna o svazity pozemek, rad bych do regulace zanesl i geograf.
Vyskovy limit stfechy nebo staveb. Vysky vstupu do 1.NP (,,0)
Odtvodnéni:

Jedna se o svazity pozemek a timto regulativem bych rad predesel
umélému navysSovani terénu (navezeni zeminy) ¢im by se narusila
soucasna okolni zastavba. Projektanti mi potvrdili, Ze geogr. vyska
Ize zanést do UP.

Namitce se
nevyhovuje:
Odtvodnéni:

V celém tizemnim
planu je jednotné
definovana vyskova
regulace zastavby

v poc¢tu nadzemnich
podlazi. Samostatné
definovana vyska

v metrech pro jednu
lokalitu je
nesystémova a je nad
ramec podrobnosti
uzemniho planu,
jehoz aktualné
zhotovovana zména
nebyla pozadovana
v podrobnosti
regulac¢niho planu.

3.N

Bottling Printing, s.r.o., sidlem Sochorova 3214/44, Zaboviesky,
616 00 Brno,

ICO: 25869078, v zastoupeni advokitem Mgr. Ing. Ondiej
Dlouhy, ev.&. CAK 19066

Ze dne 30.07.2024

Pod €. podacim MUMI 24026925 ze dne 31.07.2024

Na zakladé piilozené plné moci jsem pievzal pravni zastoupeni klienta,
spole¢nosti Bottling Printing, s.r.o., sidlem Sochorova 3214/44,
Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO: 25869078. Klient je mj. vlastnikem
nize uvedenych pozemkl zapsanych na LV ¢. 3185 v kat. uzemi
Mikulov na Morave.

V zastoupeni klienta jakoZto vlastnika nemovitych véei v kat. izemi
Mikulov na Moravé timto ve stanovené lhiit¢ podavam v namitky proti
navrhu na zménu uzemniho planu mésta Mikulov €. 1., jehoz znéni je

zvetejnéno zde: https:// www.mikulov.cz/obcan/vsoucasne-dobe-se-
projednava

Tyto namitky se konkrétné tykaji nize uvedenych pozemkd ve
vlastnictvi klienta:

Pozemek parc. €.
12301
1230/3

Navrh vyuzZiti plochy dle navrhu UP
Bydleni — smiSené obytné
Bydleni - smiSené obytné

IL

V prvni fadé shrnuji podstatné zavéry spravnich soudu, které se uplatni
v ptipad¢ kazdé¢ zmény uzemniho planu, a musi byt tedy zohlednény
rovnéz v pipadé zmeny €. 1uzemniho planu mésta Mikulov. Odkazuji
na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 9. 2021, ¢. j. 10
As 305/2020 — 76, podle kterého uzemni planovani by mélo byt
kontinualni, a zmeény uzemné pravni regulace by tak mély byt vyvolany
(a zduvodnény) bud’ tim, Ze piivodné prijaté reSeni je vécné nespravne,
nebo tim, ze se v mezidobi zmenilo pravni prostredi.

Dale je vyznamné usneseni Nejvyssiho spravniho soudu, €. j. 1 Ao
1/2009-120, podle kterého: uzemni plin reguluje mozné zpiisoby
vyuziti urcitého uzemi. V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve
své podstaté spise neprimy zasah do vlastnického prava tech, jejichz
nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotycni

Namitce k plose SO
se nevyhovuje:
Odtvodnéni:

V zadosti je uvedeno,
ze vlastnik pozemki
pozaduje bydleni

v bytovych domech.
Soucasné se
projednal navrh na
zastavbu
apartmanovych domu
pro ubytovani (stavba
obcanského vybaveni
— stavby pro
ubytovani
~APARTMANY
ALTERBERG").

V soucasné dob¢ jsou
tyto stavby jiz
povoleny, stavebni
povoleni je v pravni
moci).

V ramci vyhodnoceni
zpracovani navrhu
bylo ptesnéjsi pro
danou lokalitu
zatazeni do funkéni
ploch SO — stavby
pro bydleni a stavby
obcanského vybaveni
s ptipustnou funkci
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viastnici mohou své vlastnické prdavo vykondvat pouze v mezich
pripustnych podle tizemniho planu. Znamend to predevsim, Ze jsou
omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou
¢init, na pripustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z
uzemniho planu. V tomto smyslu mize uzemni plan predstavovat
zasadni omezeni ustavné zaruceného prava vlastnit majetek (cl. 11
LZPS), jez je jednim ze zakladnich piliFi, na nichz jiz po staleti stoji
zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj.
Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zdasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadeny z ustavné legitimnich divvodii a jen v
nezbytné nutné mire a nejSetrnejSim ze zpusobii vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpusobem a s
wloucenim libovile a byt ¢inény na zdakladé zakona.
Dale poukazuji na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
15.3.2021, ¢j. 1 As 337/2018-48, které stanovi, ze I ,,politicke
rozhodnuti o uprednostnéni nékterych zajmii pred jinymi musi byt
¢inéno pri naplnéni ustavniho pozadavku zdkonnosti, legitimity a
proporcionality a pri zachovani ochrany zdkladnich prav pred
svevolnymi a excesivnimi zasahy verejné moci. Zejména za situace, kdy
v prredchozim UP byly pozemky stézovatelii vymezeny jako zastavitelné
s funkci pro bydleni a je tedy zirejmé, Ze stézovatelium novym funkcnim
zarazenim jejich pozemkit mohla vzniknout citelna ujma, je na miste,
aby se krajsky soud peclive vyporadal s namitkami, které stéZovatelé v
navrhu vznesli. Nelze se spokojit s pouhym odkazem na odivodnéni
uzemniho planu, pripadné rozhodnuti o namitkdach, nebot pravé zavéry
v nich uvedené stézZovatelé svymi namitkami napadaji. ... Nemiize
obstat zaver KS, Ze ...neshledal nedostatek diivodi pro volbu dané
regulace a Ze se nejednd ze strany odpiirce o zjevny exces ci projev
liboviile.
... Ukolem soudu pii prezkumu zdsahu do prav stézovatelii je zjistit, zda
si porizovatel UP nepocinal zjevné svévolné ¢i diskriminacné, zda
ukoly a cile, které prostiednictvim uzemniho planu napliuje, jsou
legitimni a zdkonné, a zda se v pripadé omezeni viastnickych prdv
jedna o omezeni v nezbytné nutné mire, vedouci rozumné k
zamyslenému cili a je ¢inéno nejSetrnéjsim moznym zpiisobem.”
V neposledni fad¢ je relevantni rozhodnuti Nejvy$siho spravniho
soudu ze dne 28. 8. 2020, ¢.j. 6 As 141/2019-64, dle kterého je tieba
posuzovat stavajici regulaci pozemku na urovni stavajiciho uzemniho
planu a porovnat ji viici uzemnimu planu novému.
Po prostudovani navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu mésta Mikulov
ma klient za to, Ze tento navrh znéni nespliiuje vysSe popsané
pozadavky ¢i principy spravnich soudi, coz bude podrobnéji popsano
nize.

I11.
1230/1 a 1230/3

By

Ly

\
PAPSSE/ . <
Stavajici stav

Vyse uvedené pozemky dle aktualné acinného izemniho planu spadaji
do ploch obc¢anského vybaveni komer¢nich malych. Dle navrhované

Navrhovany stav

bydleni v bytovych
domech. Na
rozhodovani v tomto
pripad¢ nema vliv,
zda bytovy dim
umist'ujeme v plose
BH bytové domy,
nebo v plose SO
smiSend obytna
funkce, stavby
obcanského vybaveni
s ptipustnosti bydle
v bytovych domech.

Namitce k regulaci
této plochy se
vyhovuje
Odtivodnéni:

V soucasné dob¢ je
na celé plose povolen
zamer
APARTMANY
ALTERBERG®. Neni
jiz podstatné
nastavovat regulaci
pro danou plochu.
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zmény €. 1 jsou v celém rozsahu zarazeny do plochy smisen¢ obytné a
plochy zmény P28. Podle textové ¢asti navrhu zmény ¢. 1 izemniho
planu jsou navrZeny tyto regulativy:

* Hlavni je vyuziti pro pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

» Pripustné vyuziti je pro pozemky stavajicich bytovych domd,
pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napt. doplikové
stavby ke stavbé hlavni, hospodaiské stavby, bazény, pfistresky,
altany...), rekrea¢ni domy a chalupy do velikosti 200 m2, pozemky
staveb vefejného obcanského vybaveni, pozemky vinnych sklept,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska hiiste,
drobna architektura

* Do pfipustného vyuziti nov€é nespadaji pozemky menSich
ubytovacich zafizeni, které nové spadaji do vyuziti podminéné
pripustného

* Podminéné piipustné je dale vyuziti pro:

o pozemky bytovych domi v plochach zmén Z15, P4, PS5, P6, P28

o Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb obcéanského
vybaveni - komeréniho malého do velikosti 200 m2 prodejni plochy,
pozemky menSich ubytovacich zafizeni, turistické infrastruktury,
nerusici drobné a femesIné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v
pfipad¢, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejictho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro zakazniky bude
feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, Ze budou splnény
hygienické limity

* Nepiipustné vyuziti je vyuziti, které nesouvisi s pripustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a vyuziti které naruSuje kvalitu
prostfedi nebo takové disledky vyvolava druhotné.

V.

Zatazeni do plochy SO

Klientovi neni v prvnim ptipad¢ zjevné, z jakého diivodu pofizovatel
zmény Uzemniho planu navrhuje pozemky parc. ¢. 1230/1 a parc. €.
1230/3 k zafazeni do plochy P28 s vyuzitim SO, tj. ploch pro bydleni
— smisSené obytné, a nikoliv do plochy s vyuzitim BH, tj. ploch pro
bydleni v bytovych domech. Odivodnéni uvedené potizovatelem
zmény Uzemniho planu je dle nazoru klienta nespravné a nedostate¢né.
Duivodem, pro ktery nebylo mozné zménit vyuZiti plochy na plochu
BH, je udajna problematika kapacity a objemu vystavby,

jakoz i existence ochranného pasma panoramatu mésta. V tomto sméru
ma klient za to, ze posuzovani konkrétniho zaméru z hlediska objemu
¢i kapacity je pfedmétem dotCenych organt statni spravy v radmci
povolovacich fizeni, a izemni plan nemiZze byt ucelové ménén v
zavislosti na planovanych projektech. Takovy postup je zjevné
nespravny a ucelovy, vykazujici znaky libovtle. Ostatné pokud se tyka
tvrzené problematiky objemu, tak objem naseho zaméru vychazi plné
z objemu stavajicich objektd nachazejicich se na pozemcich. Je patrné,
ze cilem a ukolem uzemniho planovani neni a z povahy véci nemiize
byt ucelové omezovani konkrétnich jiz projektovanych zamérti na
konkrétnich pozemcich, a to za ucelem znemoznéni jejich realizace v
podobgé, ktera jiz byla mj. odsouhlasena organem uzemniho planovani
(souhlasné zavazné stanovisko organu uzemniho planovani Mikulov
ze dne 5. 1. 2023, sp. zn. STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI
23000850). Totozna argumentace se poté uplatni také v pripadé
stanovenych regulativii pro plochu P28, kdyz tyto dle naSeho nazoru
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maji za cil znemoznit realizaci vyse popsan¢ho projektu. To mj. v
kombinaci se zménou pozemkl menSich ubytovacich zafizeni z
pripustného vyuziti na vyuziti podminéné pfipustné v ramci obecnych
regulativii ploch SO.
Tim spiSe je toto odivodnéni nedostateCné a nespravné, ze v ramci
sousedniho pozemku parc. €. 2514/1, ktery je vlastnictvi pofizovatele
uzemniho planu, je navrzeno zafazeni do plochy BH. Klientovi neni
znamo, ¢im se tyto pozemky fakticky lisi takovym zplisobem, aby byly
zafazeny do rozdilnych ploch vyuziti. Z jakého divodu ma byt plocha
BH na pozemku poftizovatele uzemniho planu v souladu s uzemnim
planem, zatimco na pozemcich klienta nikoliv?
Podle nazoru klienta je takovy postup ve zjevném rozporu s vyse
popsanou judikaturou spravnich soudt, kdyZ navrhované feSeni neni
ucelné, a neni ani pfimefené ¢i nezbytné.
Dochazi k vyznamnému zasahu do ustavné zarucenych prav klienta,
jehoz vlastnické pravo je (mj. k jiz vydanému souhlasnému zavaznému
stanovisku organu uzemniho planovani a existujicimu projektu)
klicovym zptisobem zasazeno — to jak zafazenim pozemkut do funk¢ni
plochy SO, tak pfipadné¢ rovnéz zménou v piipustnosti vyuZiti
pozemki SO.
S ohledem na vyse uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 izemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byly vySe popsané
pozemky parc. ¢. 1230/1 a parc. ¢. 1230/3 zatfazeny do plochy BH.
Alternativné, pokud by z relevantnich davodt, které budou fadné
odtvodnény a budou ucelné ¢i nutné v souladu s cili a ikkoly tzemniho
planovani, nebylo mozné zaradit pozemky do plochy BH (coz vSak
klient v tomto pitipad€ neshledava), navrhuje klient, aby byly alespon
v plose P28 pozemky bytovych domi pfipustné, nikoliv — jak je nyni
uvedeno v navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu — podminéné piipustné.
V.
Obecné regulativy vyskového usporadani
Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu stanovuje vyskovou regulaci
zastavby timto zplsobem: ,,neprekrocitelnda maximdlni podlaznost
stavby urcenda poctem nadzemnich podlazi (NP). Zjistuje se v misté
stavby prilehlé k sousedicimu verejnému prostranstvi od urovné terénu
v tomto miste. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi
pocitaji i ustupujici podlazi. U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci
bude vyska stavby odvozena od konstrukcni vysky podlazi cca 3 m,
max. vSak 4 m po Fimsu (atiku) u 1 NP, max. 7 m po rimsu (atiku) u 2
NP, max. 10 m po rimsu (atiku) u 3 NP. "
Névrh zmény €. 1 tzemniho planu vsak jiz zcela opomiji podrobnou
upravu a regulaci toho aspektu, zda se v ptipad¢, kdy je stanoveno
vysSkové omezeni, uzije takovéto vySkové omezeni pouze na shora
uvedené stavby prilehlé k vefejnému prostranstvi, nebo na veskeré
stavby. Navrh uzemniho planu ani nijak nekomentuje situaci, kdy by
byla vy§kové omezena stavba nesousedici s vefejnym prostranstvim, a
jak bude piipadné vyska takové stavby méfena, coz zapricinuje pravni
nejistotu vlastnikli pozemkt v kat. uzemi mésta Mikulov. V tomto
sméru je tedy navrh zmény €. 1 Gizemniho planu neurcity a zmatecny.
Soucasné¢ klient upozoriiuje na skuteCnost, ze v ramci aktualné
ucinného uzemniho planu mésta Mikulov je vyskova regulace feSena
prostiednictvim maximalni pfipustné podlaznosti. Takovy zptisob
stanoveni vySkové regulace je zcela standardnim zpisobem regulace v
ramci Uzemnich plant, a lze jej z hlediska naslednych povolovacich
procest
povazovat za nejefektivnéjsi variantu. VySe popsany navrh zmény €. 1
uzemniho planu vSak nedivodné a nekoncepéné zavadi zcela
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konkrétni pozadavky z hlediska poctu metrti vysky staveb. Dle nazoru
klienta se jedna o pfili§ konkrétni regulaci, ktera nema byt obsazena v
uzemnim planu, ale ma byt pfipadné feSena v ramci planu regula¢niho
¢i uzemniho planu s prvky regulacniho — takova izemné planovaci
dokumentace vSak neni
pfedmétem projednani. Ostatné takovy zpisob stanoveni vyskové
regulace je (bez ohledu na jeho popsanou zmatecnost a konkrétnost)
nevhodny — tento pausalné stanoveny regulativ zadnym zpiisobem
nereflektuje rozdily v tzemi a jednotlivych lokalitach, stejné jako
nebere v potaz naptiklad svazitost lokality, ptilehlé terény atp.
Klient dale povazuje za zcela neopodstatnény a nespravny nazor, ze by
ustupujici podlazi mélo byt povazovano za podlazi plné, zvlasté kdyz
zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stavi ve svych definicich
ustupujici podlazi na uroven podkrovi. Napiiklad v § 13 pism. c)
stavebni zakon stanovuje, ze ,, rodinnym domem stavba pro bydleni, ve
ktere vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma
nejvyse tri samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové steny budovy
orientované k ulicni ¢are alesponn o 2 metry“. Stejné tak je tomu u
definice jednoduchych staveb dle ptilohy €. 1 ke stavebnimu zékonu,
dle které ,,stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené
podlazi.** Aktudlni pravni Uprava tedy nepovazuje ustupujici podlazi
zapodlazi plnohodnotné a navrh zmény €. 1 uzemniho planu se v tomto
nekoncepéné a nedivodné odchyluje od kompletniho sméfovani
pravniho tadu. Klient proto navrhuje, aby bylo ustupujici podlazi
postaveno naroven podkrovi. Tj. aby bylo v ramci izemniho planu
stanovena vyskova regulace vyjadienim maximalni vySkové regulace
stran poc¢tu podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi, tj. napiiklad 1
NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.
VySe popsanymi regulativy mj. obecné vyskové regulace, ktera
nezohlednuje charakter a svazitost terénu, jsou vlastnicka prava klienta
jakozto vlastnika vySe popsanych pozemkl v kat. izemi Mikulov
pfimo dotéena a kracena. Tato vyskova regulace nevyhovuje
pozadavkim spravnich soudt s tim, Ze neni ani G¢elna, ani vhodna,
kdyz neptiméfené zadnym zplsobem nezohlediiuje charakter zastavby
a svazitost ¢i vysky terénu.
S ohledem na vy$e uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byla vyskova
regulace nadale feSena pouze na urovni ¢iselné maximalni podlaznosti,
a aby byla zcela vypusténa navrhovana vyskova regulace , zjistuje se v
misté stavby prilehlé k sousedicimu verejnemu prostranstvi od urovné
terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za
podlazi pocitaji i ustupujici podlazi. U staveb pro bydleni, ubytovani a
rekreaci bude vyska stavby odvozena od konstrukcni vysky podlazi cca
3 m, max. vSak 4 m po Fimsu (atiku) u I NP, max. 7 m po rimsu (atiku)
u 2 NP, max. 10 m po vimsu (atiku) u 3 NP.“ A soucasn¢ aby
Klient zdlraznuje, ze takové feseni je rovnéz vhodnéjsi s ohledem pro
povolovaci procesy v ramci kat. uzemi Mikulov, nebot organy
uzemniho planovani budou vysku zaméru opravnény nadale posuzovat
s ohledem na charakter okolni zastavby a specifika pfilehlého terénu
(svazitost apod).

VL
Plocha P28
Jak jiz bylo uvedeno, dotéené pozemky jsou v ramci navrhu zmény
uzemniho planu ¢. 1 navrzeny k zafazeni do plochy P28. Pro plochu
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P28 plati dle navrhovanych zmén v ramci ndvrhu zmény €. 1 izemniho
planu nasledujici:
dopravni obsluhu fesit z ulice Bezru¢ovy a Nerudovy

e fesit napojeni na stavajici infrastrukturu

e vySkova regulace zastavby:
§ zéastavba pri ulici Bezru¢ova 1 NP + podkrovi, respektovat charakter
okolni zastavby o zastavba v ostatni ¢asti plochy 2 NP, pii pohledu z
jizni strany bude podlaznost hlavni stavby max. 2 podlazi s podkrovim;
pti pohledu ze severni strany bude podlaznost hlavni stavby vnimana
1 NP a podkrovi

e integrovani parkovani v objektu

e intenzita vyuZiti pozemku: 60%

e fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 — ptaci oblast

Pélava

Klient ma vsak za to, Ze valna Cast vySe zminénych navrhovanych
regulativii neodpovida charakteru lokality, stejné¢ jako neodpovida
aktualni zastavbé v této plose. Takto navrZené regulativy jsou rovnéz
v rozporu se stavebnim zamérem klienta v ramci dané plochy, ohledné
kterého jiz bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko orgénu
uzemniho planovani Mikulov ze dne 5. 1. 2023, sp. zn.
STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI 23000850.
Podle nazoru klienta je takovy postup ve zjevném rozporu s vyse
popsanou judikaturou spravnich soudti, kdyz navrhované feseni neni
ucelné, a neni ani pfimefené ¢i nezbytné.
Dochazi k vyznamnému zasahu do ustavné zarucenych prav klienta,
jehoz vlastnické pravo je (mj. k jiz vydanému souhlasnému zavaznému
stanovisku organu uzemniho planovani a existujicimu projektu)
klicovym zplisobem zasazeno.
V prvni fade se jedna o pozadavek intenzity vyuziti pozemku, ktery je
navrzen na 60 %. Toto je vSak v rozporu s dosavadni intenzitou vyuziti
pozemku, jez je v soucasné dobé déna jiz existujici zastavbou na
pozemcich. Dle nazoru klienta neni uceln¢ ani vhodné, aby navrh
zmény Uzemniho planu €. 1 stanovoval Ciseln€¢ vyjadienou intenzitu
vyuziti pozemki v plose P28, kdyzZ stavajici intenzita vyuZziti pozemku
této hodnoté jiz nyni neodpovidd. Takovy navrh zcela ignoruje
stavajici charakter uzemi. Klient soucasné podotyka, ze v ramci jeho
zaméru nebude intenzita vyuziti pozemku ptesahovat dosavadni
intenzitu vyuziti pozemku danou jiz existujicimi stavbami — piipadné
posouzeni takového zaméru z tohoto hlediska je vSak v gesci organu
uzemniho planovani (k ¢emuz také doslo s pozitivnim zavérem),
pricemz neni diivodné, aby navrh zmény tzemniho planu ¢. 1 pro tuto
plochu stanovil jinak.
S ohledem na vyse uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby pro plochu P28
nebyla intenzita vyuziti pozemku stanovena.
Pokud se tyka vyskové regulace pro plochu P28, tak tato je dle ndzoru
klienta stanovena zmate¢né, nekonkrétné a opétovné nerespektuje
dosavadni charakter lokality. Dle nazoru klienta neni dan zadny
legitimni diivod, pro ktery by v ramci plochy P28 nemohla byt
stanovena obecna vyskova regulace 2NP + podkrovi nebo ustupujici
podlazi. Klient opétovné odkazuje na souhlasné zavazné stanovisko
organu Uzemniho planovani Mikulov ze dne 5. 1. 2023, sp. zn.
STZI/52629/2022/PROI, C. J.: MUMI 23000850, a jeho aktualni
zamér v lokalité. Je patrné, Ze vySka zaméru nepfevySuje vySe
naznaCenou pozadovanou regulaci, a takova vySka zaméru je dle
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organu Uzemniho planovani souladnd s cili a ukoly uzemniho
planovani, jakoz i charakter lokality a feSeného uzemi.

Naopak vyskova regulace plochy navrZzena v ramci zmény tzemniho
planu €. 1 je nedlivodné zasahujici do ustavné zaruCenych prav klienta,
jehoz vlastnické pravo je kliCovym zplsobem zasazeno. Takova
regulace neni UCelnd, neni ani nezbytna, pfi¢emz nespliluje ani
pozadavek na minimalni zdsah do soukromych prav. Takto navrZzena
vyskova regulace je navic zmatena a neurcita, kdyz Cini jakykoliv
zamér na této plose fakticky nerealizovatelnym, nebot’ pro zamér
stanovuje hned nékolik vyskovych hladin.

S ohledem na vyse uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 izemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby pro plochu P28 byla
stanovena vyskova regulace jako 2NP + podkrovi nebo ustupujici
podlazi.

4.N

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V Zastoupeni
advokatem Mgr. Ing. Ondiej Dlouhy, ev.¢. CAK 19066
Ze dne 30.07.2024

Pod €. podacim MUMI 24026926 ze dne 31.07.2024

Na zakladé pfilozené plné moci jsem prevzal pravni zastoupeni klienta,
Miroslava Volatika, MBA, narozené¢ho dne 25. 12. 1979, bytem
Sochorova 3214/44, Zaboviesky, 616 00 Brno. Klient je mj.
vlastnikem nize uvedenych pozemki zapsanych na LV ¢. 2552 a LV
¢. 4603 v kat. uzemi Mikulov na Morav¢. V zastoupeni klienta jakozto
vlastnika nemovitych véci v kat. izemi Mikulov na Morav¢ timto ve
stanovené 1huté podavam v namitKy proti navrhu na zménu Gizemniho
planu

mésta Mikulov ¢ 1., jehoz znéni je zvefejnéno
https://www.mikulov.cz/obcan/vsoucasne-dobe-se-projednava
Tyto namitky se konkrétné tykaji nize uvedenych pozemkl ve
vlastnictvi klienta:

Pozemek parc. €.
8996

zde:

Navrh vyuziti plochy dle navrhu UP
Plocha smiSena wvyrobni a plocha
hromadné rekreace

Plocha ob¢anského vybaveni - lazenstvi

6937 (klientovi nalezi spoluvlastnicky
podil o velikosti 1/2)

IL

V prvni fadé shruji podstatné zaveéry spravnich soudi, které se uplatni
v ptipad¢ kazdé zmény uzemniho planu, a musi byt tedy zohlednény
rovnéz v piipadé zmeny ¢. 1 izemniho planu mésta Mikulov. Odkazuji
na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 9. 2021, ¢. j. 10
As 305/2020 — 76, podle kterého uzemni planoviani by mélo byt
kontinudlni, a zmeény uzemnepravni regulace by tak mely byt vyvolany
(a zduvodnény) bud’ tim, Ze piivodné prijaté reSeni je vécné nespravne,
nebo tim, ze se v mezidobi zménilo pravni prostiedi.

Dale je vyznamné usneseni Nejvyssiho spravniho soudu, €. j. 1 Ao
1/2009 — 120, podle kterého: uzemni plin reguluje mozné zpiisoby
vyuziti urcitého uzemi. V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve
své podstaté spise neprimy zasah do vlastnického prava tech, jejichz
nemovitosti tomuto ndstroji pravni regulace podlehaji, nebot’ dotycni
viastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich
pripustnych podle uzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou
omezeni v tom, co se svym pozemkem Ci stavbou do budoucna mohou
Cinit, na pripustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplhvaji z
uzemniho planu. V tomto smyslu miize uzemni plan predstavovat
zasadni omezeni ustavné zaruceného prava vlastnit majetek (¢l. 11

Namitce vztahujici
se k vykladu pojmi
vy$Kky Fimsy
objekti, se
vyhovuje.
Odtivodnéni:

Tato ¢ast uvedena

v pojmech zmény ¢€. 1
uzemniho planu bude
vypusténa. Bude
zachovan ptivodni
text v izemnim
planu.

Vyhodnoceni:
Splnéno viz kap. 16
textové Casti
dokumentace.

Namitce

k prodlouzeni lhiity
pro zpracovani
uzemni studie se
nevyhovuje.
Odivodnéni

Dne 8.11.2021 bylo
na zakladé Zadosti
investora
vypracovano zadani
uzemni studie
Mikulov, Lazenstvi,
lokalitaZ38, Z39 a
754, s tim ze
pofizovatelem jsou
vlastnici pozemki

v dané lokalité.

V zadani je uvedeno,
ze uradu tizemniho
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LZPS), jez je jednim ze zakladnich piliri, na nichz jiz po staleti stoji
zdpadni civilizace a jeji svobodny rozvoj.
Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zdasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadeny z ustavné legitimnich divvodit a jen v
nezbytne nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpusobii vedoucich jeste
rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpusobem a s
vyloucenim liboviile a byt cinény na zakladé zakona.
Dale poukazuji na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
15.3.2021, ¢j. 1 As 337/2018-48, které stanovi, zZe I , politické*
rozhodnuti o uprednostnéni nékterych zajmii pred jinymi musi byt
¢inéno pri naplnéni ustavniho pozadavku zdkonnosti, legitimity a
proporcionality a pri zachovani ochrany zakladnich prav pred
svevolnymi a excesivnimi zasahy verejné moci. Zejména za situace, kdy
v predchozim UP byly pozemky stézovatelii vvmezeny jako zastavitelné
s funkci pro bydleni a je tedy zirejmé, Ze stézovatelium novym funkcnim
zarazenim jejich pozemkit mohla vzniknout citelna ujma, je na miste,
aby se krajsky soud peclivé vyporadal s namitkami, které stezovatelé v
navrhu vznesli. Nelze se spokojit s pouhym odkazem na odivodnéni
uzemniho planu, pripadné rozhodnuti o namitkdch, nebot praveé zavery
v nich uvedené stézovatelé svymi namitkami napadaji. ... Nemiize
obstat zaver KS, Ze ...neshledal nedostatek ditvodit pro volbu dané
regulace a Ze se nejedna ze strany odpiirce o zjevny exces Ci projev
liboviile.
... Ukolem soudu pri piezkumu zdsahu do prav stézovatelii je zjistit, zda
si porizovatel UP nepocinal zjevné svévolné ¢i diskriminacné, zda
ukoly a cile, které prostiednictvim uzemniho planu napliuje, jsou
legitimni a zdkonné, a zda se v pripadé omezeni viastnickych prav
jedna o omezeni v nezbytné nutné mire, vedouci rozumné k
zamyslenému cili a je c¢inéno nejSetrnejsim moznym zpusobem.”
V neposledni fad¢é je relevantni rozhodnuti Nejvy$siho spravniho
soudu ze dne 28. 8. 2020, ¢.j. 6 As 141/2019-64, dle kterého je tieba
posuzovat stavajici regulaci pozemku na urovni stavajicitho vizemniho
planu a porovnat ji viici uzemnimu planu novému.
Po prostudovani navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu mésta Mikulov
ma klient za to, Ze tento navrh znéni nespliiuje vysSe popsané
pozadavky ¢i principy spravnich soudt, coZ bude podrobnéji popsano
nize.

I11.

Pozemek parc. €. 6937

8 A

7/ NN

Pokud se tyka pozemku parc. ¢. 6937, jehoz je klientem spoluvlastnik
se spoluvlastnickym podilem o velikosti, pak tento je dle navrhu
zmeény €. 1, zatazen mezi plochy obcanského vybaveni, konkrétné do
plochy pro lazenstvi — nedochazi tedy ke zméné€. Tento pozemek se
taktéZ dle navrhu zmény ¢. 1 nadale nachazi v plose zmén Z38.

Co je vsak v ptipadé tohoto pozemku zcela zasadni skutecnosti, kterou
je pozemek navrhem zmény €. 1 dotCen, tak to, zZe je navrzena dalsi
lhita pro vypracovani uizemni studie v ramci dané lokality. Konkrétné
je mnavrzeno: Jlmita porizeni uzemnich studii, jejich schvdleni
porizovatelem a vlozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné

planovani bude
doloZen Zpracovatel
této izemni studie.
Jelikoz nebyl vybran
zpracovatel této
uzemni studie, Mésto
Mikulov si dalo do
rozpoctového
opatieni pro rok
2024/2025
zpracovani této
Uzemni studie s tim,
7e pofizovatelem
bude Mésto Mikulov
(tato povinnost je
nové ukotvena
stavebnim zakonem).
Bohuzel zatim neni
ukoncéen vybér
zpracovatele a hrozi
propadnuti lhity
stanovené tizemnim
planem.

Studie je nutna pro
zachovani charakteru
uzemi a kvality
vystavéného
prostedi. Jedna se o
lokalitu, jenZ je pod
ochranou dalkovych
pohledii na panorama
mésta...

Nove stavebni zdkon
stanovuje lhdtu pro
zpracovani Uzemnich
studii max.6 let.
Lhuta bude upravena
tak, aby v souctu
neprekrodila tuto
maximalni dobu od
vydani izemniho
planu.
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planovaci cinnosti — do 4 let od vydani zmény ¢. 1 UP Mikulov, nebo
do jednoho roku od vstupu prvniho investora do vymezeného vuzemi*.
V této souvislosti klient zdiraziuje, ze totozna lhita jiz byla uvedena
v ramci aktualn¢ t¢inného uzemniho planu mésta Mikulov, ktery byl
vydan dne 22. 12. 2020. Fakticky tedy timto navrhem zmény ¢. 1
dochazi k dal§imu prodlouzeni této lhity.

Z pravni véty II. rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
23.9. 2015, ¢. j. 40 A /2015-131, se podava, ze ,,doba stanovend pro
vypracovani uzemni studie by neméla presahovat dobu, ve ktere
dochazi k vyhodnocovani uzemniho planu ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona, nebot k vyhodnoceni by mély byt jiz shromazdeny
dostupné podklady, ke kterym patii prave i uzemni studie. Je tak nutno
konstatovat, Ze lhiita stanovend v vizemnim planu pro porizeni tizemni
studie, resp. pro jeji zapis do systéemu evidence uzemné planovaci
cinnosti, by méla byt stanovena maximalné v jednotkach let.

Jestlize plvodni Ctyfleta lhdta pro vypracovani tzemni studie k
lokalitam Z38 — 38, Z54 pocala bézet od 22. 12. 2020 a uplynula by
22. 12. 2024, tak jeji dalsi prodlouzeni o nasledujici Ctyfi roky lze
povazovat za rozporné s vySe uvedenym nazorem spravniho soudu.

Z odborné literatury i rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 20.
12. 2016, €. j. 8 As 152/2015-103 (publ. pod €. 3588/2017 Sb. NSS)
plyne, Ze Ihita by neméla presahovat dobu ¢tyf let, ve které dochazi k
vyhodnocovani tizemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona.
Neme¢lo by dochazet k jejimu opakovanému prodluzovani. Takova
lhiita je v rozporu s hmotnym pravem ve smyslu ctvrtého kroku
algoritmu piezkumu opatieni

obecné povahy vytvoreného v rozsudku NSS ze dne 27. 9. 2005, ¢. j.
1 Ao 1/2005-98 (publ. pod ¢. 740/2006 Sb. NSS), nebot’ podle § 43
odst. 2 stavebniho zakona musi byt pfiméfena.

K tomu srov. zavéry Krajského soudu v Praze ze dne 20. 6. 2019, ¢. ;.
¢.j. 43 A 155/2018-104, ktery na tuto situaci skutkové dopada, a podle
kterého z oditvodneéni zmeny ¢. 1 uzemniho planu nent ziejmé, proc se
porizovatel uzemniho planu rozhodl, Ze je nutné prodlouzit Ihiitu k
porizeni uzemnich studii pro lokality, jejichz vyuZiti je jimi podminéno,
ale neni v ném dokonce ani zminka o tom, Ze se tato lhiita méni. S
ohledem na to, o jak zavazny zasah do viastnickych prav se jedna (az
na dalst ctyri roky je na dotcenych pozemcich prakticky vyloucena
Jjakakoliv vystavba, ledaze dojde k porizeni tizemni studie), bylo
povinnosti alespon obecné (idealné ve vztahu ke kazdeé lokalite) uvést,
proc bylo potreba lhitu k porizeni uzemnich studii prodlouzit, pro¢
byla prodlouzena shodné pro vsechny dotcené lokality (proc by nebylo
vhodné [hiity pro jednotlivé lokality odstupriovat), a pro¢ se rozhodl,
ze ma byt tato lhiita automaticky prodluzovana s kazdou posledni
zmenou

uzemniho planu. Jakdkoliv uvaha tykajici se téchto otazek v
odivodneni zmeny ¢. 1 tizemniho planu chybi. Proto nelze nez uzavrit,
Ze napadend cast zmeny ¢. 1 uzemniho pldnu je v tomto rozsahu
neprezkoumatelna pro nedostatek divodi. Jen pro uplnost soud
pripomind, ze nedostatky odiivodneni neni moziné podle ustdlené
Judikatury NSS nahradit vyjadrenim k ndavrhu (srov. obdobné napr.
bod 11 rozsudku NSS ze dne 28. 11. 2018, ¢. j. 9 As 245/2017-32).
Nad ramec vyse uveden¢ho klient povazuje znéni navrhu €. 1 zmény
uzemniho planu v tomto sméru za zmate¢né. Jestlize je uvedeno, ze
lhiita pofizeni tzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti —
do 4 let od vydani zmény ¢&. 1 UP Mikulov, nebo do jednoho roku od
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vstupu prvniho investora do vymezeného tizemi, pak se jedna o
nejednoznaénou podminku.

Z takto formulovaného ohrani¢eni lhuty ziejmé, co pofizovatel
,.vstupem prvniho investora do vymezeného uzemi“ zamysli, stejné
jako z této formulace neplyne, jestli je lhiita 4 let Ihiitou kone¢nou bez
ohledu na pozd¢jsi vstup investora, ¢i je mozné tuto lhitu vstupem
investora do zemi prodluzit. Jedna se pfitom o vyznamny zasah do
vlastnického prava a tyto podminky by mély byt vymezeny zietelnym
zpusobem tak, aby

se fakticky nejednalo o lhiitu nekonecnou.

S ohledem na vyse uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby z tohoto navrhu
bylo vypusténo prodlouzeni lhiity k vypracovani tizemni studie pro
lokalitu Z38.

Iv.

Pozemek parc. ¢. 8996
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Pozemek parc. C. en zcasti mezi plochy
smiSené vyrobni a zCasti, mezi plochy hromadné rekreace, pticemz v
tomto aspektu nedochazi tedy ke zméné.

Navrh zmény €. 1 izemniho planu vSak stanovuje vyskovou regulaci
zéastavby timto zplsobem: ,,neprekrocitelnd maximalni podlaznost
stavby urcend poctem nadzemnich podlazi (NP). Zjistuje se v misté
stavby prilehlé k sousedicimu verejnému prostranstvi od urovné terénu
v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi
pocitaji i ustupujici podlazi. U staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci
bude vyska stavby odvozena od konstrukcni vysky podlazi cca 3 m,
max. vSak 4 m po Fimsu (atiku) u 1 NP, max. 7 m po rimsu (atiku) u 2
NP, max. 10 m po vimsu (atiku) u 3 NP. "

Navrh zmény ¢. 1 izemniho planu vS8ak jiz zcela opomiji podrobnou
upravu a regulaci toho aspektu, zda se v ptipadé, kdy je stanoveno
vyskové omezeni, uzije takovéto vyskové omezeni pouze na shora
uvedené stavby pfilehlé k vefejnému prostranstvi, nebo na veskeré
stavby. Navrh izemniho planu ani nijak nekomentuje situaci, kdy by
byla vyskoveé omezena stavba nesousedici s vefejnym prostranstvim, a
nejistotu vlastnikd pozemki v kat. uzemi mésta Mikulov. V tomto
smeéru je tedy ndvrh zmény €. 1 izemniho planu neurcity a zmatecny.

Soucasné¢ klient upozoriiuje na skuteCnost, Ze v ramci aktualné
ucinného tzemniho planu mésta Mikulov je vySkova regulace feSena
prostfednictvim maximalni pfipustné podlaznosti. Takovy zplsob
stanoveni vyskové regulace je zcela standardnim zplisobem regulace v
ramci Uzemnich plant, a lze jej z hlediska naslednych povolovacich
procest povazovat za nejefektivnéj$i variantu. VySe popsany navrh
zmeény €. 1 izemniho planu

vSak nediivodn¢ a nekoncepcné zavadi zcela konkrétni pozadavky z
hlediska poctu metrt vysky staveb. Dle nazoru klienta se jedna o pfili$
konkrétni regulaci, ktera nema byt obsaZena v izemnim planu, ale ma
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byt piipadné feSena v ramci planu regulacniho ¢i izemniho planu s
prvky regula¢niho — takova tizemn¢ planovaci dokumentace vSak neni
pfedmétem projednani. Ostatné takovy zpisob stanoveni vyskové
regulace je (bez ohledu na jeho popsanou zmatecnost a konkrétnost)
nevhodny — tento pausalné stanoveny regulativ zadnym zpisobem
nereflektuje rozdily v tzemi a jednotlivych lokalitach, stejné jako
nebere v potaz naptiklad svazitost lokality, pfilehlé terény atp.

Klient dale povazuje za zcela neopodstatnény a nespravny nazor, ze by
ustupujici podlazi mélo byt povazovano za podlazi plné, zvlasté kdyz
zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stavi ve svych definicich
ustupujici podlazi na troven podkrovi. Napiiklad v § 13 pism. c)
stavebni zakon stanovuje, ze ,, rodinnym domem stavba pro bydleni, ve
ktere vice nez polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma
nejvyse tri samostatné byty,

nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové steny budovy
orientované k ulicni care alesponn o 2 metry“. Stejné tak je tomu u
definice jednoduchych staveb dle ptilohy €. 1 ke stavebnimu zékonu,
dle které ,,stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené
podlazi.** Aktudlni pravni Uprava tedy nepovazuje ustupujici podlazi
zapodlaZi plnohodnotné a navrh zmény ¢. 1 izemniho planu se v tomto
nekoncepéné a nedivodné odchyluje od kompletniho sméfovani
pravniho tadu. Klient proto navrhuje, aby bylo ustupujici podlazi
postaveno naroven podkrovi. Tj. aby bylo v ramci izemniho planu
stanovena vyskova regulace vyjadienim maximalni vySkové regulace
stran poctu podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi, tj. naptiklad 1
NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

Vyse popsanymi regulativy mj. obecné vyskové regulace, ktera
nezohlednuje charakter a svazitost terénu, jsou vlastnicka prava klienta
jakozto vlastnika pozemkl v kat. i1zemi Mikulov piimo dotlena a
kracena. Tato vyskova regulace nevyhovuje pozadavkim spravnich
soudt s tim, Ze neni ani G¢elna, ani vhodna, kdyZ nepiiméiené zadnym
zpiisobem nezohlednuje charakter zastavby a svazitost ¢i vysky terénu.
S ohledem na vyse uvedené klient podava namitky proti navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Mikulov a navrhuje, aby byla vyskova
regulace nadale feSena pouze na urovni ¢iselné maximalni podlaznosti,
a aby byla zcela vypusténa navrhovana vyskova regulace , zjistuje se v
misté stavby prilehlé k sousedicimu verejnemu prostranstvi od urovné
terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za
podlazi pocitaji i ustupujici podlazi. U staveb pro bydleni, ubytovani a
rekreaci bude vyska stavby odvozena od konstrukcni vysky podlazi cca
3 m, max. vSak 4 m po Fimsu (atiku) u I NP, max. 7 m po rimsu (atiku)
u 2 NP, max. 10 m po Fimsu (atiku) u 3 NP.”“ A soucasné aby Klient
zdiraznuje, ze takové teSeni je rovnéz vhodnéjsi s ohledem pro
povolovaci procesy v ramci kat. uzemi Mikulov, nebot organy
uzemniho planovani budou vysku zaméru opravnény nadale posuzovat
s ohledem na charakter okolni zastavby a specifika pfilehlého terénu
(svazitost apod).

16.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK
?Of‘ .., Navrh
CIS. OPRAVNENY INVESTOR na vypof'z,idéni
PRIPOMINKY
1.01 | Vodovody a kanalizace Bi'eclav, a.s.
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POR. - Névrh
CIS. OPRAVNENY INVESTOR na Vypof'fr'ldéni
PRIPOMINKY
Ze dne 10.07.2024 pod ¢.j. POZ-2024-001843
Pod €. podacim MUMI 24024602 dne 11.07.2024
Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebniho a zivotniho prostiedi, jako | PFipominky
vécné a mistné prislusny ufad uzemniho planovani, oznamil vefejné | opravnéného
projednani, v souladu s ustanovenim stavebniho zéakona 183/2006 Sb., | investora
0 uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, | vyplyvaji ze
jako potizovatel navrhii zmény ¢. 1 a 2 tizemniho planu Mikulov (UP) | zakona &.
zKracenym postupem. 274/2001 Sb., o
Zavaznym podkladem pro vypracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu | vodovodech a
Mikulov a Zmény ¢&. 2 izemniho planu Mikulov je platny Uzemni plan | kanalizacich pro
Mikulov, ktery byl vydan dne 22. 12. 2020 formou opatfeni obecné | veFejnou poti‘ebu,
povahy, s u€innosti ode dne 20. 01. 2021 a jako tyto budou
Zmeény €. 1 a €. 2 jsou zpracovany dle pozadavkl uvedenych v Obsahu | respektovany
zmény ¢&. 1 a &. 2 UP Mikulov, schvalenych Zastupitelstvem mésta dne | v navazujicich
29. 06. 2022. Fizeni povolovani
Navrh UP zmény ¢&. 1 definuje plochy, ve kterych je rozhodovani o | jednotlivych
zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, pfedmétem | staveb.
feSeni — technicka infrastruktura: Do uzemniho
PS bydleni — smiSené obytné, byvala kasarna planu nelze
740,753, P22 sport, vefejna zelen ochrannd a izolacni, doprava v klidu, | pfepisovat veskera
ul. Na Hradbach Z38 — Z39, Z54 lazenstvi, podél silnice 1/40 pravni predpisy
723, 725 — 727, 7104, Z10S rekreace hromadna, bydleni — smiSené | vyplyvajici ze
obytné, vinné sklepy, plochy vefejnych prostranstvi, ucelové | zakona a jejich
komunikace, stezky pro pési a cyklisty, ul. Zlamalova provadécich
Navrh UP zmény &. 2 vymezuje plochy: piedpisd...
P27a — P27h — plochy pfestavby, bydleni smiSené obytné, lokalita
Muslov Z19b — zastavitelné plochy, bydleni, smiSené obytné, lokalita
Muslov
VDT14 — vefejn¢ prospésnd stavba, stavba komunikaci, technické
infrastruktury a vsakovaciho zaftizeni
K projednavanému navrhu zmény ¢. 1 a 2 UP ma spoleénost Vodovody
a kanalizace Bfeclav, a. s. nasledujici pozadavky:
1. Pfi situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadii a
kanaliza¢nich stok pro vefejnou potiebu je nutno respektovat
trasy téchto siti veetné jejich ochrannych pasem. Rozsah
ochrannych pasem je stanoven v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdgjsich predpist.
2. Dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v aktualnim znéni se dle §1, odst.
2 vodovody a kanalizace pro vefejnou potiebu ziizuji a
provozuji ve vetfejném zajmu.
3. K technickému feseni zasobovani vodou a odvadéni odpadnich
vod pro rozvojové plochy, kde bude zména vyuZiti uzemi
podminénd vypracovanim uzemni studie se vyjadiime az po
jejim predlozeni.
2.01 | MND a.s., Hodonin

Ze dne 12.07.2024 pod ¢.j. 610/24 V/2024/344
Pod €. podacim MUMI 24025089 dne 16.07.2024

Bez pripominek
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POR.
CIS.

OPRAVNENY INVESTOR

Navrh
na vyporadani
PRIPOMINKY

Do zadné z dil¢ich zmén zmény ¢. 1 UP Mikulov nezasahuji technicka
zafizeni MND a.s.

Nase spolecnost MND a.s. ma, v souladu se zakonem ¢. 62/1988 Sb.
(zékon o geologickych pracich), stanoveno prizkumné tzemi Svahy
Ceského masivu, v jehoZ plose je opravnéna provadét vyhledavani a
prizkum lozisek vyhrazenych kritickych nerostl ropy a/nebo zemniho
plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose
prizkumného Uzemi je 1 umistovani prizkumnych vrtd, resp.
pracovnich ploch téchto vrti. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu
obvykle nepiesahuje vyméru 10 000 m2. V ptipadé pozitivniho
vysledku (nalezu loZiska) je vrt dale vyuzivan jako t€Zebni, plocha pro
vrt je vSak obvykle zmenSena na vyméru cca 5 000 m2. Pro ucely tézby
je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné
rozhodnutim o vyuziti izemi. Spole¢nost MND a.s. pfi vyhledavani,
prizkumu a téZbé vyhradnich kritickych nerosti na stanovenych
prizkumnych uzemich a ve stanovenych dobyvacich prostorech
realizuje statni, resp. vefejny z104ajem. 1

Celé katastralni tzemi mésta Mikulov lezi v prizkumném tuzemi Svahy
Ceského masivu.

Konstatujeme, Ze aktualni znéni UP mésta Mikulov, v textové &asti —
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti —
nevylucuje v plochach nezastavéného tizemi povolovani zamérl pro
vyhledavani, priizkum a téZbu nerostt.

Rovnéz ani v Néavrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Mikulov se
neuvaZzuje s vylou¢enim moznosti povolovat zaméry pro vyhledavani,
prizkum a tézbu nerostti v plochach nezastavéného uzemi, coz, jakozto
opravnény investor realizujici vefejny zajem na vyhledavani,
prizkumu a dobyvani loZisek vyhrazenych kritickych nerostd, velmi
kvitujeme.

S odkazem na vySe uvedené si vSak dovolujeme pozadat, aby i v dalsich
fazich zpracovani zmény ¢. 1 UP mésta Mikulov, jakoZ i p¥i ptipadnych
pozdgjsich zménach UP zastala i nadale zachovana moZnost
umist’ovat zaméry pro vyhledavani, prizkum a téZbu v plochach
nezastavéného uzemi, podle § 122 (nového) stavebniho zakona.

3.01

GasNet, s.r.o. Usti nad Labem
Ze dne 16.07.2024 pod ¢.j. 5003123088
Pod ¢. podacim MUMI 24025093 dne 16.07.2024

K navrhu zmény tzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto
stanoviska.

Za spravnost a Uplnost dokumentace ptedlozené s zadosti vCetn¢ jejiho
souladu s platnymi prfedpisy plné zodpovida jeji zpracovatel.
Stanovisko nenahrazuje pripadnd dal$i stanoviska k jinym c¢astem
stavby.

V ptipad¢ dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby)
uvadéjte nasi znacku - 5003123088 a datum tohoto stanoviska.
Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-

system/.

Bez pripominek,
bez namitek.
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Piiloha ¢. 1: Srovnivaci text je sou¢asti Odiivodnéni textové ¢asti Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mikulov
(soucast izemné planovaci dokumentace)

II. B) GRAFICKA CAST odiivodnéni zmény & 1UP Mikulov
Nedilnou soucasti dokumentace odtivodnéni zmény ¢. 2 UP Mikulov je graficka ¢ast, ktera je obsazena ve
vytezech téchto vykresi:

POUCENI

Proti Zméné ¢. 1 Uzemnimu planu Mikulov vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).
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