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LEGENDA PLOCH

NOVOSTAVBA GARAZI NA PARC. €. 3088/727 21,125 x 18 380 m2
ZPEVNENA PLOCHA STERKOPISKEM FR 0-32 mm + BETONOVYM
RECYKLATEM 32 - 64 mm NA PARC. C. 3088/727 723m2

POZNAMKA:

UROVEN GARAZE €. 1 PRED VJEZD, VRATY = +210,20
UROVEN PODLAHY V GARAZIC.1 = 0,000 = 1.NP = +210,35

UT -0,150

VYSKOVA ATIKA GARAZE +2,380
ZASTAVENA PLOCHA GARAZI 3,25x65 =21,125x 18 380 m2
ZPEVNENA PLOCHA STERKOPISKEM + BETONOVYM RECYKLATEM

NA PARC. C. 3088/727 723 m2

LEGENDA VENKOVNICH INZENYRSKYCH SiTi

— — «“1— — — ZEMNIKABEL CYKY-J 4 x 25mm2 DL.28m

ZEMNi VEDENI CETIN

DESTOVA KANALIZACE

LEGENDA PRIPOJEK
ZEMNI KABEL CYKY-J 5 x 6 mm2

KANALIZACE DESTOVA PVC KG 110 A 125 mm SVEDENA
DO VSAKOVACI SADY - VIZVYKR. C. 6

ES  ELEKTROMERNA SKRIN - 18 KS PODRUZNYCH ELEKTROMERU

VSAK 0DVOD DESTOVYCH VOD DO VSAKOVACI SADY - VIZ VYKR. C. 6

2\ VJEZD DO GARAZE
1 1x PARKOVACI STANI 3,00 x 550 m
PRICNY SKLON 0% A PODELNY SKLON 1%
POZNAMKA!

SITUACE NESLOUZI JAKO VYTYCEN STAVAJICICH INZENYRSKYCH SITI.
INVESTOR PRED ZAPOCETIM ZEMNICH PRACI ZAJISTi VYTYCENi PODZEMNICH
SITi U JEJICH SPRAVCU.

PRI KRIZENi INZENYRSKYCH SITi JE NUTNE DODRZOVAT PRI ZEMNICH PRACICH
OCHRANNE PASMO A PROVADET VYKOPY RUCNE A S LEHKYM RUCNIM NARADIM

POZNAMKA!

DESTOVA KANALIZACE - VIZ VYKRES C. 6
ELEKTROINSTALACE - SCHEMA - VIZ VYKR. C. 8
KACENI DREVIN - VIZ VYKR. C. 9

YKRESU: | MERITKO:
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C.j. MUMI 26010783 str. 3

V katastralnim | Na pozemku Vymeranll)z(;zemku Druh BPEJ Ttida
uzemi p. €. Colkova Odnimand pozemku ochrany
Mikulovna | 568/757 773 773 Omd | 0401 | 1.
Moravé puda

ze zemédélského pudniho fondu pro nezemédélské ucely a to
z davodu realizace stavby nazvané: ,,Novostavba garazi v¢. zpevnénych ploch*.

Odsouhlasené odnéti zemeédelské pudy je zobrazeno koordinaénim situa¢nim vykresem, jehoz
ovéiena kopie je nedilnou soucasti prilohy tohoto zavazného stanoviska.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1. Pfed zahajenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,30 m, celkové cca 232,00 m®. Sejmuta ornice bude ihned odvaZzena ze stavby a
rozprostiena na pozemku p. ¢. 6123 lezicim v katastralnim uzemi Medlov. Cinnosti
souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim skryvanych kulturnich vrstev ptdy
budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvad¢ji viechny
skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a t¢elnosti vyuzivani té€chto
Zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji ¢istotu zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V piipadé zpusobeni skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi predpisy.

4. Stavebnik ptedlozi pi1 kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se seymutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

5. Destové vody ze stiech garazi a ze zpevnénych ploch budou svedeny do Sesti
vsakovacich sad.

Vycet jednotlivych spravnich tikont. namisto nichz se vydava koordinované zavazné stanovisko:
Zakona o vodach a o zmén¢ nékterych zakoni (254/2001 Sb.), ve znéni pozdéjsich piedpist.

- Soubhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tfeba povoleni dle vodniho zakona (§ 17 odst.
1) a stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3).

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Odivodnéni:
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ pfislu$ny k vydani
koordinovaného zadvazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentalniho stanoviska jako
organ veécné piislusny podle § 11 pism. d) zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné
ptislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé;jsich
piedpist (dale jen "spravni tad"), obdrzel dne 22.02.2026 zadost o vyjadieni nebo zavazné
stanovisko dotCeného organu, véetné jednotného environmentalniho stanoviska pro zameér
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potom nachazi misto ur¢ené pro realizaci dalSich. Navrzené garaze o modulovych rozmérech
3,25 x 6,48 m a vyice 2,54 m (typ PROGARAZ od spole¢nosti REKERS GmbH) jsou
prostorovymi prefabrikovanymi jednotkami s plochou stfechou, které plni soucasné funkci
nosnou i obvodovou. Moduly se mohou snadno sestavit do skupin, v tomto posuzovaném
projektu jsou sestaveny do tii samostatnych fad po Sesti garazich.

Povrchovou upravou garazi bude tenkovrstvd omitka bilé barvy, v této barvé jsou rovnéz
navrzeny sek¢ni gardzova vrata. Povrch stfeSni konstrukce je opatfen hydroizolaéni vrstvou
s dostate¢nou odolnosti proti povétrnostnim vlivim. Zakladové pasy budou provedeny do
nezamrzné hloubky 0,9 m od upravené¢ho terénu.

Dle odborného vyjadieni NPU Brno navrzené umisténi novostavby skupinovych garazi
neporusuje podminky stanovené pro ochranné pasmo pro historické jadro mésta Mikulova, kdyz
navrzena skupina 18 modulovych garazi rozsiti jiz poméme rozsahlou zastavbu téch stavajicich.
Plocha pro umisténi je v izemnim planu vymezena pro hromadné a fadové garaze, toto dalsi
plosné rozsifeni tedy spliiuje i podminky tuzemniho planu. Z hlediska ochrany panoramatu
historického jadra mésta Mikulova jsou hmoty garazi velmi nizké, nijak nedominuji svému okoli
a vzhledem k riznému charakteru stfech v okoli (sedlové i ploché¢) je vhodné 1 ploché zastieSeni.
Po zhodnoceni vSech podkladli pro vydani zavazného stanoviska, véetné kladného odborného
vyjadieni NPU Brno, dospél spravni organ k zavéru, 7e zamyslena novostavba skupinovych
garazi v ul. Hrani¢aii nebude v rozporu s pozadavky pamatkové péce pro dané uzemi
vymezenych podminkami ochrany v &asti B. Rozhodnuti OkU Bieclav ¢. j. kult. 42/1987-pam,
ze dne 01.09.1987, o uréeni ochranného pasma MPR Mikulov, kde je mj. stanoveno:
v ochranném pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by narusily
nebo ohrozily hodnoty méstské pamatkoveé rezervace, pii veSkeré nové vystavbé a prestavbé je
tieba zvlasté sledovat plsobeni stavebnich souborii na terénnich horizontech mésta, které se
pohledove uplatiuji ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

Upozoriiujeme stavebnika, Ze ma-li se provadét stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi
nalezy (viz § 22 odst. 2 zakona o pamatkové péci), jsou stavebnici jiz od doby zaméru podle
stavebniho zakona, odstranéni stavby nebo odstranéni terénni Upravy povinni tento zameér
oznamit Archeologickému tstavu (elektronicky formulaf na: https://www.arub.cz/archeologicke-
sluzby/informace-pro-stavebniky/) a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci proveést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. K provedeni tohoto vyzkumu s nim
opravnéna organizace uzavie pisemnou dohodu o podminkach archeologického vyzkumu na
nemovitosti. O archeologickém nalezu, ktery nebyl u¢inén pii provadéni tohoto vyzkumu, musi
byt ucinéno oznameni Archeologickému ustavu nebo nejbliz§imu muzeu bud’ pfimo, nebo
prostiednictvim obce, a to nejpozdéji druhé¢ho dne po archeologickém nalezu (§ 23 odst. 2
zakona o pamatkoveé péci). Zaroven je tfeba ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nélez nebyl
poskozen nebo zni¢en (§ 266 odst. 1 zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon).

Protoze toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti

nému odvolat, ptficemz jeho obsah lze napadnout pouze v ramci odvolani podaného proti
rozhodnuti ve véci samé vydaného piislusnym stavebnim Gradem.

Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Zikon o vodich
Po pfezkoumani zadosti spravni organ shledal, ze vefejné zajmy na useku vodopravniho ufadu
jsou dotceny.
Projektova dokumentace fes$i novostavbu osmnacti prefabrikovanych garazi a dvou parkovacich
stani. Stavba bude napojena na stavajici elektrické vedeni. Navrzena stavba zahrnuje soubor 18
fadovych gardzi o celkové zastavéneé ploSe cca 380 m2 (modul 3,25 x 6,5 m). Soucasti feSeni
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DP DOPRAVA V KLIDU

Hlavni Pozemky staveb hromadnych a fadovych garazi, parkovisté, parkovaci stani

Vyuziti pro osobni automobily.

Pripustné — stavby a zafizeni, které¢ tvoii dopliikovou funkci, napf. vefejnd WC,
kiosky...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejnych prostranstvi a sidelni zelené, drobna architektura

Nepripustné | — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

Podminky o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostorového | o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

usporadanit

Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrh stavby nazvané: ,Novostavba garazi v¢. zpevnénych ploch®
na pozemku p. ¢. 3088/727 lezicim v katastralnim Uzemi Mikulov na Moravé, je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci mésta Mikulov.

Na zékladé citovanych podkladi a dostupnych informaci je ziejmé, ze muze byt zemédélska
puda nachdzejici se na pozemku p. €. 3088/727 lezicim v katastralnim tzemi Mikulov na
Morave, z divodu realizace planované stavby odnata ze zemédélského ptiidniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona miize organ ochrany zemédélského ptidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dalS$i skute¢nosti v souhlasu stanovené pii fizeni o zmeéné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist.

Souhlas k odnéti pidy ze zemédélského ptdniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona
pro zamér vyzadujici povoleni podle zvlastnich pravnich ptedpist je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zakona zavaznou soucasti rozhodnuti (zdvaznym stanoviskem), ktera budou vydana podle
zvlastnich piedpisi. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popiipad¢ ve lhutach v nich urcenych. Platnost vydanc¢ho
souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpisi.

Tento souhlas nefesi majetkopravni a uzivaci vztahy k predmétnému pozemku.

K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského ptdniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokove Casti tohoto zavazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemku, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznacenim plochy
k odnéti ze zemédélského ptidniho fondu, jez je soucasti prilohy tohoto zavazného stanoviska.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdakona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zavazného
stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou v souladu
s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona predepsany odvody. Predepsani téchto odvodii bude reseno
samostatnym sprdvnim Fizenim, které bude zahdjeno az po projednani a pripadném povoleni
stavby dle zvldstniho prdvniho predpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace. Zakladni sazba
hodnotového Cinitele ¢ini 7,32 K¢&/m? u BPEJ 00401, jednotka ndlezi do IV. tiidy ochrany —
koeficient 4, faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim pudy ze
zemédelského pudniho fondu — nebudou dotceny (koeficient 1). VysSe odvodii bude orientacné
22633,- K¢.
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CLEN SKUPINY PPF

VYJADRENI O POLOZE SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
a
A VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

toto Vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci (,Vyjadfeni’) a V3eobecné podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci, které jsou pfilohou Vyjadreni (,VSeobecné podminky ochrany”) vydava s odvolanim
na pfisludna ustanoveni zakona & 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist (,ZoEK"), na pfisludna
ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi (,Stavebni zakon“) a na

prislusna ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi (,Ob&ansky
zakonik"“) spole¢nost CETIN a.s., ICO: 04084063 (,CETIN").

Cislo jednaci: 48695/26 Cislo zadosti: 0126 291 008 (,,Zadost”)
Nazev akce (,Stavba“) nénych ploch
Davod Vyjadieni ebo odstranéni stavby, zafizeni nebo terenni
na
Zadatel
Stavebnik
Okres Breclav
Zajmové uzemi| Obec Mikulov
Kat. izemi / ¢. parcely Mikulov na Morave
Platnost Vyjadieni 20. 2. 2028 (,,Den pozbyti platnosti Vyjadreni)
1. Definice

1.1. Pro ucely Vyjadreni:

Duvod Vyjadieni znamena divod pro vydani Vyjadieni uréeny Zadatelem v Zadosti;

POS znamena osobu uréenou v ¢l. 2 VSeobecnych podminek ochrany;

SEK znamena komunikaéni vedeni a zafizeni sité elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN;
Situacni vykres znamena vykres s vyfezy U¢elové mapy SEK, ktery je pfilohou Vyjadfeni;
Stavebnik znamena (i) osobu uréenou ve Vyjadreni, (i) Zadatele, (i) a rovnéZ osobu, o které tak
stanovi Stavebni zakon;

Zajmové uzemi znamena Uzemi uréené a oznacené Zadatelem v Zadosti;

Zadatel znamena osobu uréenou ve Vyjadreni.

2. Vyjadreni

2.1. Na zakladé v8ech Udaju Zadatelem v Zadosti uvedenych, a na zakladé udaju, které spolecnost
CETIN eviduje o SEK v Zajmovém Uzemi ke dni podani Zadosti,

spoleénost CETIN:

a) potvrzuje, Ze v Zajmovém Uzemi je umisténo SEK, v rozsahu uréeném v Situaénim vykresu;

b) souhlasi, aby Stavebnik, za splnéni podminek urCenych vodst. 2.1 pism. c¢) Vyjadieni, v
Zajmovém uzemi proved| Stavbu;

c) urcuje pro ochranu SEK podminky uréené ve VSeobecnych podminkach ochrany;

d) urCuje, ze prelozeni SEK, je-li nezbytné, zajisti spole€nost CETIN, a to na z&kladé pisemné
smlouvy uzaviené mezi spolecnosti CETIN a stavebnikem Stavby;

e) upozorniuje, Ze preloZzeni SEK nesmi byt provedeno, bez toho, aniz by mezi spolecnosti CETIN a
stavebnikem Stavby byla uzaviena pisemna smlouva o preloZzeni SEK.

3. Ostatni

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9 - Libefi, Czech Republic, registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
1CO: 04084063, DIC: CZ04084063, Bankovni spojeni 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6, www.cetin.cz
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»CETIN

CLEN SKUPINY PPF

Cislo jednaci: 48695/26

Cislo Zadosti: 0126 291 008

VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SIiTE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI spoleénosti CETIN

PLATNOST A UCINNOST VSEOBECNYCH PODMINEK OCHRANY

. Tyto VSeobecné podminky ochrany sité elektronickych komunikaci

(dale jen WVPQ") jsou pfilohou Vyjadreni.

V pfipadé rozporu mezi Vyjadrenim a VPO ma
pokud neni V'
VPO nabyva
elektronické
prepravy, urc

rednost Vyjadreni,

DEFINICE

. Pro téely VPO:

.CETIN* znamena obchodni korporace CETIN a.s., ICO: 04084063;

3.

3.1.

3.2.

OBECNA PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA

SEK je obecné prospéSnym zafizenim, zfizenym a provozovanym ve
vefejném zajmu, a je chranéno PFislusnymi poZadavky.

SEK je chranéna ochrannym pasmem, jehoZ Sife &ini Sifi uréenou
§ifi uréenou rozhodnutim o ochranném pasmu, vydanym
o zakona.

povinen pfi provadéni Stavby a jakychkoliv jinych dal8ich
dstrafiovani havarii, a projektovani staveb, fidit se
poZadavky, spravnou praxi voboru stavebnictvi a
technologickymi postupy, a je povinen ucinit vedkerd nezbytna
opatfeni vyZzadovana ZoEK, a PFfislusnymi poZadavky k ochrané SEK
pred poskozenim. Povinnost Stavebnika dle odst. 3.3. VPO se
vztahuje rovnéz na SEK umisténé a provozovanému mimo Zajmoveé
Uzemi.

,Den* znamena kalendafni den; 3.4. Stavebnik je povinen rozpor mezi udaji v Situacnim vykresu a
Kabelovod* znamena v&c nemovitou sestéavajici z télesa kabelovodu a skuteCnym stavem, bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji Den
kabelovych komor, slouZici k zatahovani kabel( a ochrannych trubek; nasledujici po zjisténi, oznamit POS. L

,Obé&ansky zakonik® znamena zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky 3.5. Stavebnik je povinen poskozeni & kradez SEK bez zbyteéného

zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu;
,POS" znamena # tel.: F-- e-mail:
a to ke dni vydani Vyjadreni;

~Pracovni den" znamena Den, kromé soboty, nedéle, a statnich svatk(
a ostatnich svatku dle zakona &. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o
ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve
znéni pozdéjsich predpisu;

.PFislusné poZadavky' znamena jakykoli a kaZdy pfisludny pravni

3.6.

odkladu, nejpozdé&ji Den nasledujici po zjisténi, telefonicky oznamit
dohledovému centru spole¢nosti CETIN na telefonni &islo +420 238
464 190.

PoZaduje-li Stavebnik, aby se spole¢nost CETIN jako ugastnik
spravniho fizeni, pro jehoz u€ely bylo vydano Vyjadreni, vzdala prava
na odvolani proti rozhodnuti vydanému ve spravnim Fizeni, ma pravo
kontaktovat POS.

PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PROJEKTOVANI A

pfedpis, v&. technickych norem, nebo normativni pravni akt vefejné et M

spravy ¢i samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni, souhlas nebo PRIPRAVE STAVBY

licenci, véetné podminek, které s nim souvisi; . . L. . i ) . . )
JPrekladka" znamena stavbu spodivajici ve zméné trasy nebo mista 4.1. PFi projektovani Stavby je Stavebnik povinen zajistit, aby projektova
umisténi SEK: dokumentace Stavby a) zohledriovala veskeré poZzadavky na ochranu
,SEK“ znamena komunika&ni vedeni a zafizeni sit& elektronickych S!EkK Vyp'!é")‘al'c' z E{'SlUISnVCh poZadavkd, ze ZObEK a Zte Stsv_ettm,lho
komunikaci spoleénosti CETIN: zakona, respektovala spravnou praxi v oboru stavebnictvi a
_Stavba“ znapmena stavbu uréenou Vyjadfenim, a rovnéz stavbu, o technologické postupy a c) umoZfovala, aby i po provedeni a umisténi
které tak stanovi Stavebni zakon: Stavby dle projektové dokumentace byla spoleénost CETIN schopna
,Stavebnik® znamena (i) osobu urgenou ve Vyjadreni, (i) Zadatele, (iii) Eg?zéikglg:)“r:v?/mezem a prekatek provozovat SEK, provadét jeho
gzsg;‘lénguké?;;Lacknésrzgz‘,:wl Stavebni zakon, (iv) osobu Stavebnikem 4.2. Neni-li projektovou dokumentaci zajisténo splnéni vsech pozadavku
.Stavebni zakon“ znamena zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakan, ve L'nfcgn_ych' v odst. 41 VPO.‘ vyvola Stavebn]k_'li‘r,ekladku‘._ .

znéni pozd&jSich predpist; 4.3. C|n_|-|| v'yska prolektoy'ane'Stavby_'n_ebo jeji Gpravy &i zmeény nebo
JVyjadreni® znamena vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci S%ceasgggo 1°5inL(tunz%rlzze:r:qzﬁvn‘“:n'zgavitﬁ;ray (szragi;\?:;;?ak%%a?é%
v%g?n:g‘?gofzc :;?I' CZ;E;;LI\"_I;\:Q euzz%nfi 21_?%2;? éo dac.Joiigggfé& S adatelem pisemné kontaktovat POS, a ziskat od spole¢nosti CETIN konkrétni
iy Zj'd i stanovisko a podminky ochrany k radiovym trasam SEK, a vyjadfeni
v zadost, “ P - . . . spole¢nosti CETIN o tom, zda Stavba vyvola Prekladku. Ochranné
~Situacni vykres® znamena vykres s vyfezy icelove mapy SEK, kiery pasmo radiovych tras SEK je zakresleno do Situaéniho vykresu.

je pFilohou Vyjadfeni; 5 A . ; [P
ZOEK* znamenad zakon & 127/2005 Sb., o elektronickych 4.4, %ir;gzrme pasmo radiovych tras SEK je zakresleno do Situacniho
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon 0 45 Nachazidi se v Zajmovém Uzemi podzemni silové vedeni (NN) ve

elektronickych komunikacich), ve znéni pozdgjsich pfedpis(;
,,gadatel“ znamena psobu uréenou ve Vyjadfenti;
Ladost" znamena Zadost uréenou ve Vyjadfeni.

vlastnictvi spoleénosti CETIN, je Stavebnik ve vztahu k projektové
dokumentaci povinen zajistit pozadavky, uréené vodst. 4.1. VPO.
Neni-li projektovou dokumentaci zajisténo spinéni vSech pozadavku
urenych v odst. 4.1. VPO, vyvola Stavebnik Prekladku.

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9 - Libefi, Czech Republic, registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

»CETIN

CLEN SKUPINY PPF

Cislo jednaci: 48695/26

Pfi projektovani Stavby, ktera je stavbou (a) zafizeni silovych
elektrickych siti (VN, VVN a ZVVN) a/nebo (b) trakénich vedeni, je
Stavebnik povinen provést vypocet ¢i posouzeni rusivych vlivi na SEK
a zpracovat ochranna opatfeni, to vée dle Prislusnych poZadavku a v
souladu s nimi. Stavebnik je povinen nejpozdé;ji tficet (30) Dnl pFed
podanim Zadosti o vydani povoleni Stavby dle Stavebniho zakona
predat POS vypocet &i posouzeni rusivych vlivii na SEK a zpracovana
ochranna opatfeni.

Je-li Stavba v soubéhu s Kabelovodem, nebo Kabelovod kfizi, je
Stavebnik povinen nejpozdé&ji ke Dni, ke kterému zapolne se
zpracovanim projektové dokumentace ke Stavbé, oznamit POS a
projednat s POS (a) kaZdy pfipad, ve kterém je trajektorie podvrtu a
protlaku vedena ve vzdalenosti mensi, nez 1,5 m od Kabelovodu a (b)
jakékoliv vykopové prace, které budou nebo by mohly byt vedeny v
urovni ¢i pod urovni Kabelovodu nebo kabelové komory.

Je-li Stavba umisténa nebo ma-li byt umisténa v blizkosti Kabelovodu,
ve vzdalenosti mensi, nez 1 m od Kabelovodu, nebo kfizi-li Stavba
Kabelovod ve vzdalenosti mendi nez 1 m nad nebo 2m pod
Kabelovodem, je Stavebnik povinen pfedlozit POS k posouzeni
zakresleni Stavby v pfiénych Fezech, pficemz do pficného fezu je
Stavebnik povinen zakreslit rovnéz profil kabelové komory.

PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PROVADENI STAVBY

Pfed zapocetim zemnich praci ve vztahu ke Stavbé je Stavebnik
povinen vyty€it trasu SEK na terénu. Osobu, ktera bude zemni prace ve
vztahu ke Stavbé provadét, je Stavebnik povinen s vytyéenou trasou
SEK seznamit. Porusil-li Stavebnik povinnost uréenou v tomto odst. 5.1.
VPO odpovida spoleCnosti CETIN za naklady a Skodu, vzniklé
porudenim povinnosti a je povinen je spoleénosti CETIN uhradit.
Nejpozdéiji pét (5) Pracovnich dnl pred zapocetim praci na Stavbé je
Stavebnik povinen zapoéeti praci oznamit spoleénosti CETIN zaslanim
na adresu elektronicke posty POS; oznameni musi obsahovat alespor
¢islo jednaci Vyjadfeni a kontaktni Gidaje Stavebnika.

Stavebnik je povinen SEK zabezpecit a zajistit proti mechanickému
poskozeni, zejména do€asnym umisténim silniénich betonovych panell
nad kabelovou trasou SEK nebo jinym vhodnym zplsobem. Do
okamziku zaji$téni a zabezpedeni aochrany SEK zpusobem uréenym dle
predchozi véty, nema Stavebnik pravo prejizdét vozidly nebo stavebni
mechanizaci trasu SEK. Pfi pfepravé wvysokych nakladd nebo pfi
projizdéni stroji, vozidly € mechanizaci pod nadzemnim SEK je
Stavebnik povinen provéfit, zda vySka nadzemniho SEK je dostatecna,
a umoznuje spolehlivy a bezpeény zplsob prepravy nakladu &i prijezdu
stroju, vozidel ¢&i mechanizace.

Pfi provadéni zemnich praci v blizkosti SEK je Stavebnik povinen
postupovat tak, aby nedo$lo ke zméné hloubky uloZeni nebo
prostorového usporadani SEK. V misté, kde SEK vystupuje ze zemé do
budovy, rozvadéle, na sloup apod. je Stavebnik povinen provadét
zemni prace se zvySenou mirou opatrnosti, vykopové prace v blizkosti
sloupu nadzemniho SEK je Stavebnik povinen provadét v takové
vzdalenosti od sloupu nadzemniho vedeni SEK, ktera je dostatecna k
tomu, aby nedoslo nebo nemohlo dojit k narudeni stability sloupu
nadzemniho SEK. Stavebnik je povinen zajistit, Ze bez souhlasu a
védomi spole¢nosti CETIN nedojde ke: a) zméné nivelety terénu, (b)
vysadbé trvalych porostl, nebo (c) zméné rozsahu a zméné konstrukce
zpevnénych ploch. Je-li SEK odkryta, je Stavebnik povinen SEK, po
dobu, po kterou trva odkryti, zabezpecit proti provéSeni, poSkozeni a
odcizeni.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Cislo zadosti: 0126 291 008

Zjistil-li Stavebnik rozpor mezi (daji v projektové dokumentaci a
skute¢nosti, je povinen (i) bezodkladné pferusit prace a (ii) oznamit
zjistény rozpor POS, zaslanim na adresu elektronické posty POS. Do
doby, nez Stavebnik od spole¢nosti CETIN obdrZi pisemny souhlas
s pokracovanim v pracich, nema pravo v pracich ve vztahu ke Stavbé
pokracovat.

Stavebnik nema pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
spoleénosti CETIN manipulovat s kryty kabelovych komor, jakkoliv
zakryvat vstupy do kabelovych komor, a to ani do¢asné, vstupovat do
kabelovych komor, manipulovat s pfipadné odkrytymi prvky SEK &i s
jakymkoliv jinym zafizenim souvisejicim se SEK. Bez predchoziho
pisemného souhlasu spoleénosti CETIN nema Stavebnik pravo umistit
nad trasou Kabelovodu Zzadnou sit’ technické infrastruktury v podélném
sméru.

Byla-li SEK odkryta, je Stavebnik povinen nejméné tfi (3) Pracovni dny
pred zakrytim SEK, pisemné oznamit POS zakryti SEK, a vyzvat POS
ke kontrole SEK pred zakrytim. Oznameni dle predchozi véty musi
obsahovat alespori pfedpokladany Den zakryti, &islo jednaci Vyjadreni
a kontaktni udaje Stavebnika. Stavebnik nema pravo uskutecnit zakryti
do doby, neZ obdrZel od POS pisemny souhlas se zakrytim.

ZAVERECNA USTANOVENI

VPO se fidi ¢eskym pravem, zejména Ob&anskym zakonikem, ZoEK a
Stavebnim zakonem.

Stavebnik ma pravo uzit informace, data a dokumentaci obsaZenoé ve
Vyjadfeni pouze a vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly poskytnuty.
Stavebnik nema pravo, vyjma pfipadl vyslovné uréenych ve VPO,
informace, data a dokumentaci obsaZenou ve Vyjadfeni rozmnozZovat,
rozSifovat, pronajimat, pdjéovat ¢i jinak umoznit jejich uZiti tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti CETIN.

Porusil-li Stavebnik kteroukoliv povinnost uréenou ve Vyjadfeni a/nebo
ve VPO, je povinen nahradit spole¢nosti CETIN v celém rozsahu $kodu,
vzniklou porusenim takové povinnosti.

Pisemnym stykem ¢&i pojmem ,pisemné® se pro ucely VPO rozumi
pfedani zprav jednim z téchto zpusobu:

a)
b)

v listinné podobé;

datovou zpravou prostrednictvim informaéniho systemu datovych
schranek;

e-mailovou zpravou podepsanou zarucenym elektronickym
podpisem dle zakona ¢&. 297/2016 Sb., o sluZbach vytvafejicich
davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisl;
e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby strany na
adresu kontaktni osoby druhé strany uréenou v Zadosti nebo ve
Vyjadfeni nebo ve VPO.

c)

d)

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9 - Libefi, Czech Republic, registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
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C.j. MUMI 26036560 str. 2

Stavebni ufad posoudil podle § 189 az 192 stavebniho zakona zadost o povoleni stavby, a na
zaklad¢ tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zakona a dle § 195 a 197 stavebniho zédkona
vydava

I1. povoleni zaméru

Druh a ucel povolované stavby nebo zatizeni:
Garaze vcetn¢ zpevnénych ploch

Druh stavby: novostavba

Ugel: Stavba jina — garaze k parkovani
Stavba trvala.

7w W

Nazev stavby: ,,Novostavba garazi v¢. Zpevnénych ploch*

Katastralni tizemi, parcelni ¢isla a druh pozemku podle katastru nemovitosti, na nichz se stavba
nebo zafizeni umistuje:

Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 3088/727 (orna puda), v katastralnim izemi Mikulov
na Moravé a na pozemku parc. ¢. 3088/300 (ostatni plocha), v katastralnim uzemi Mikulov na
Moravé

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimdalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Stavba garazi v¢. zpevnénych ploch bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 3088/727 a 3088/300
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé¢. Na hranici se sousednim pozemkem parc. ¢. 5083/1.
Ve vzdalenosti cca 2 m od spole¢né hranice se sousednim pozemkem parc. ¢. 3088/317. Ve
vzdalenosti 0,30 m az 0,53 m od hranice pozemku parc. ¢. 3088/483 v katastralnim tzemi
Mikulov na Morave.

Urceni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pudorysnou velikost, maximalni
vysku a tvar a zdkladni udaje o kapacité:

Navrzend stavba zahrnuje soubor 18 tfadovych garadzi o celkové zastavéné plose cca 380 m?
(modul 3,25 x 6,5 m). Soucasti feSeni jsou také zpevnéné plochy ze Stérkopisku a betonového
recyklatu o vymeére cca 723 m?, slouzici pro piijezd a manipulaci. Pozemek bude po obvodu ze
tii stran oplocen draténym oplocenim na ocelovych sloupcich vysky 1,80 m. V ramci stavby
budou déle navrzeny opérné zdi z prostého betonu a ztraceného bednéni, zajist'ujici stabilitu
terénu, v délce 27,17 m a Sifce 0,30 m

Navrzeny zamér tvoii soubor tii paralelnich fad fadovych garéazi, pticemz kazda fada obsahuje
Sest samostatnych garazovych jednotek. Hmoty garazi budou uspotfadany linedarné a budou
respektovat podélny charakter pozemku. Jednotlivé fady budou vzijemné odsazeny tak, aby
mezi nimi vznikl dostate¢ny manipulacni a dopravni prostor pro obsluhu garazi.

Dopravni napojeni bude feSeno zpevnénou plochou v rdmci aredlu, kterd zaroven bude slouzit
jako pfistupovd komunikace a manipulacni plocha pied jednotlivymi vjezdy. Osazeni objektu
bude reagovat na svazitost terénu — garaze budou vyskove stupniovany a caste¢né zapustény do
terénu, piic¢emz vyskové rozdily budou feSeny pomoci opérnych konstrukci. Celkova kompozice
bude pisobit jako kompaktni, funkéné uspotadany celek s diirazem na efektivni vyuziti plochy
pozemku.

Architektonické fteSeni bude vychazet z jednoduchého, ucelového a ekonomického pojeti
odpovidajiciho funkci gardazovych objekti. Jednotlivé gardze byly navrzeny jako modulové
objekty jednotnych rozméri, fazené do souvislych blokl. Pidorysny rozmér kazdé garaze bude
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6,50 x 3,25 m. Hmotové feSeni bude tvofeno jednoduchymi kvadrovymi objemy s plochou
sttechou a atikou s max. vyskou +2,380 m od + 0,000, kterd je stanovena k podlaze 1 NP,
umisténé v nadmotské vysce 210,35 m n. m. Fasady budou feSeny v jednotném vyrazu s hladkou
tenkovrstvou omitkou svétlého odstinu. V celnich fasadach bude uplatiovan rytmus sekénich
garazovych vrat, ktery urcuje celkovy vyraz objektu.

Architektonicky vyraz bude stfidmy a funk¢ni, bez dekorativnich prvki, s dirazem na
opakovatelnost modult a vizualni sjednoceni celku. Materialové feSeni (omitka, plechové prvky
atiky, standardizovana vrata) bude odpovidat pozadavkim na nizkou udrzbu a dlouhou Zivotnost
objektu.

Zastavéna plocha 380 m?. Obestavény prostor 912 m>. Zpevnéné plochy: 723 m2 (v¢. plochy pod
garazemi). Zpevnéné plochy mimo plochy garaze: 343 m2.

Zasobovani vodou — Neftesi se

Zasobovani elektrickou energii — objekt bude napojen na elektrickou energii, pficemz kazda
jednotka bude mit samostatné podruzné méieni v centralnim rozvadéci na boc¢ni strané garaze C.
12.  Stavba bude napojena na  stavajici  elektrické vedeni na  pozemku
parc. ¢. 3088/300.

Oploceni — jedna se o stavbu kterd nepodléha povoleni dle stavebniho zdkona.

Likvidace destovych vod — vody dest'ové z gardzi a ze zpevnénych ploch budou svedeny do Sesti
vsakovacich sad

Vytapéni — Netesi se
Vétrani — Pfirozené sekénimi vraty

Komunikacni napojeni — Pozemek je napojen na piilehlou komunikaci stavajicim sjezdem

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti
vystavby a ochrany zivotniho prostiedi:

1. Stavba  bude provedena  podle situac¢niho vykresu, kterou ovetil
I  CKAIT:1002837 ID SR00X0246KAQ. Piipadné
zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajiSténa ochrana Zivota a zdravi
osob, nebo zvifat, ochrana Zivotniho prostfedi i Setrnost k sousedstvi.

4. Odvodnéni uzemi bude feSeno vsakem deStovych vod prostfednictvim Sesti vsakovacich
objekta.

5. Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

6. Stavba bude dokoncena do 01.08.2028

Vymezeni uzemi dotceného vlivy stavby nebo zatizeni:
Vlivem stavby budou dotceny pozemky, na kterém bude stavba realizovana, parc. ¢. 3088/300,
3088/727 v katastralnim tizemi Mikulov na Morave.

Vlivem stavby budou doteny sousedni pozemky: parc. ¢. 3088/483, 3088/484, 3088/317,
5083/1 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Podminky uvedené v zavazné G&asti zavaznvch stanovisek dotéeného orgianu, popiipadé
vyplyvajici z vysledku feSeni rozpora:
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e K zaméru bylo vydano Koordinované zavazné stanovisko Méstského utfadu Mikulov €. j.
MUMI 26010783 ze dne 18.03.2026, bylo vydano souhlasné bez stanoveni podminek.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
Dokoncenou stavbu Ize uZzivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. Stavebnimu tfadu bude
piedlozen geometricky plan a identifikator zdznamu do DTM JMK.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Stavba neklade nové naroky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Féze vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- Zemni prace, zaklady
- Opérné stény a oploceni a vjezdova brana
- Osazeni garazi
- Rozvody elektro, zemnéni a destové kanalizace

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stanoveni doby platnosti, ma-1i byt delSi, neZ stanovi stavebni zdkon:
Stavebni ufad nestanovil delSi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stanoveni lhuty pro odstranéni do¢asnych staveb:
Soucasti zaméru nejsou docasné stavby.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popfipadé podminek pro jeho provedeni:
Stavebni urad zkusSebni provoz nestanovuje.

Ucastnici fizeni, na né¢z se vztahuje rozhodnuti sprdvniho organu (§ 27 odst. 1 zdkona C¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, dale jen ,,spravni fad) v ndvaznosti na
ustanoveni § 182 pism. a) stavebniho zakona:

I1I. souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, na zdklad¢ ustanoveni § 18 odst. 1
zékona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich ptredpist,
vydava souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského phadniho fondu pro
nezemédelské ucely, z divodu realizace stavby nazvané ,,Novostavba garadzi v¢. Zpevnénych
ploch* na pozemku parc. ¢. 3088/300 a 3088/727 v katastralnim izemi Mikulov na Morave.

souhlas
k trvalému odnéti zemedélské pady

’1. s Na ;o w 2 vr
A% kagezlset;ailmm pozemku Vymeéra pozemku (m-) OIZgrlllku BPEJ O;Fg;jfl
p. €. Celkova Odnimana | * Y
Mikulov na | 300,75 773 773 orapida | 00401 Iv.
Moravé
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Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1. Pfed zahdjenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,30 m, celkové cca 232,00 m3. Sejmutd ornice bude ihned odvadZena ze stavby a
rozprostiena na pozemku parc. ¢. 6 123 lezicim v k. 0. Medlov. Cinnosti souvisejici se
skryvkou, pfemisténim a rozprostfenim skryvanych
kulturnich vrstev pudy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti
vyuzivani téchto zemin.

2. Préace budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi ptidy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji ¢istotu zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V ptipad¢ zplsobeni skody na okolnich pozemcich a porostech provedou investofi
odskodnéni v souladu s platnymi predpisy.

4. Stavebnici ptedlozi pii kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

5. Destové vody ze stfech gardzi a ze zpevnénych ploch budou svedeny do Sesti
vsakovacich sad.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu dle § 27 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,,spravni fad*:

Oduavodnéni

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni ufad vécné prisluSny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon) a mistné piisluSny podle § 11 odst.
1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 23.04.2026 Zzadost o povoleni zdméru nazvané: ,Novostavba garazi v¢.
Zpevnénych ploch* (déle jen stavba), na pozemku parc. ¢. 3088/300 a 3088/727 v katastralnim
uzemi Mikulov na Morave, kterou podala

kterou zastupuje

(dale jen zadatel).

Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist,
(dale jen ,,spravniho fadu*), dosla vécné a mistné piislusSnému spravnimu organu.

Oduvodnéni 1.

Stavebni ufad posoudil zamér o povoleni vyjimky podle ustanoveni § 189 az 192 stavebniho
zakona zahajil fizeni o povoleni stavby.

Ptipisem ze dne 12.05.2026 pod ¢. j. MUMI 26021627 vyrozumél stavebni uUfad podle
ustanoveni § 188 odst. 1 stavebniho zdkona tucastniky fizeni, dotfené organy a hlavniho
projektanta o zahdjeni fizeni pro vySe uvedenou stavbu. V tomto vyrozuméni byli Gcastnici
fizeni pouceni, ze se mohou se zdmérem seznamit do 15 dni ode dne obdrzeni tohoto
vyrozumeéni o zahdjeni fizeni, jinak, Ze k nim nebude piihlédnuto. Soucasné byli informovani, ze
ustni jednani se nenafizuje.
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Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjsich predpisti, umoznil ucastniklim fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad v pribehu tohoto fizeni tykajici se povoleni vyjimky zkoumal, které osoby splituji
postaveni uc€astnikil fizeni podle § 182 stavebniho zédkona a pfitom zjistil, ze v tomto konkrétnim
piipadé¢ se jedna o tyto osoby:

a) stavebnik —

Dalsi prava a pravem chranéné zajmy nemohou byt timto rozhodnutim piimo dotCena.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:

- Dokumentace  pro  povoleni  stavby, zpracovana  zodpovédnym  projektantem
I <17 1002537

- PIna moc k zastupovani

- Koordinované zavazné stanovisko Méstského Gfadu Mikulov, OSZP — organ JES, Namésti
158/1, Mikulov, ze dne 18.03.2026, pod ¢.j.: MUMI 26010783

- Spolecné rozhodnuti AOPK Sprava CHKO Pélava, ze dne 22.04.2026, pod ¢. j.
SR/0112/IM/2026-4

- Sdéleni spolecnosti EG.D, s.r.0., ze dne 20.02.2026, pod zn. E7456-26432365

- Vyjadieni spolec¢nosti GasNet s.r.o., ze dne 20.02.2026, pod zn. 5003515340

- Vyjadfeni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Bieclav, ze dne 23.02.2026, pod ¢. 018380

- Vyjadieni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 20.02.2026, pod ¢. 48695/26

- Zavazné stanovisko organu ochrany vetejného zdravi krajské hygienické stanice

Jihomoravského kraje ze dne 23.02.2026 sp. zn. Z/2026/35222

Podle ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu umisténim
stavby nesmi byt znemoznéna budouci zastavba sousedniho pozemku nebo ohrozena stavajici
zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimélné¢ 2 m od hranice pozemku
vyjma pozemku vetejného prostranstvi.

Stavebni ufad pfezkoumal vySe uvedenou zadost o vyjimku z pozadavkl na vystavbu pro
umisténi stavby garazi v¢. zpevnénych ploch a pfipojené podklady, pfi¢emz shledal, Ze
povolenim vyjimky nebude neohrozena bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob ani sousedni
pozemky Ci stavby.

Stavebni Ufad pro posouzeni moznosti povolit vySe uvedenou vyjimku vyhodnotil vSechny
pozadavky plynouci ze stavebniho zdkona, provadécich vyhlasek a ucastniki fizeni.

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 spravniho fadu posoudil spravni orgén zadost o udéleni
vyjimky z pozadavkili na vystavbu tak, aby pfijaté feSeni bylo v souladu s vefejnym zajmem a
aby odpovidalo okolnostem daného ptipadu, jakoz i na to, aby pii rozhodovani skutkové
shodnych nebo podobnych ptipad nevznikaly nedtivodné rozdily.

Obecné pozadavky na vystavbu jsou obsazeny v provadéci vyhlasce ke stavebnimu zakonu
zroku 2021, konkrétné¢ se jedna o vyhlasku ¢. 146/2024 Sb. Z podstaty samotného slova
,»vyjimka® vyplyva, ze se jedna o vyjimecny stav, ktery stavebni ufad pii vedeném spravnim
fizeni posuzuje ve vSech souvislostech, vyplyvajicich z pozadavkd, které ve svém souhrnu slouzi
k ochran¢ tzv. pohody bydleni. Jsou to Cinitele, stanovujici nizkou hladivou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podniki, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim
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zelen€, nizkymi emisemi pachii a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se
pak zkoum4 intenzita naruseni jednotlivych cinitelti a jeho disledky, tedy objektivné existujici
souhrn c¢initeld a vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych
souvislostech. Spravni orgén pfi posuzovani, zda je v konkrétnim piipadé¢ pohoda bydleni
zajisténa, nemuze zcela abstrahovat ani od urCitych subjektivnich hledisek danych zplsobem
zivota osob, kterych se ma stavba ¢i tizemi, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat.
Podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovSem je, ze zplisob Zivota dotCenych osob
a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné mife od
obecnych opravnéné pozadovanych standardii se zohlednénim mistnich zvlastnosti dané lokality.
Jak vyplyva z uvedené definice, pojem pohoda bydleni, a tedy i pojem kvalita prosttedi zahrnuji
celou tfadu Cinitell. Je jednoznacné, Ze zachovani kvality prostiedi je jednim z pozadavki
stavebniho zakona, resp. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

Pfi posuzovani zadosti stavebni Ufad v fizeni o povoleni vyjimky zejména zkoumad, zda jsou
splnény podminky, na které je v § 138 stavebniho zdkona moznost povoleni vyjimky vazana.
Problematiku vzajemnych odstupi staveb upravuje § 11 vyhlasky €. 146/2024 Sb. Z odstavce
druhého citovaného ustanoveni vyplyva, ze "Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci
zastavba sousedniho pozemku nebo ohrozena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba
musi byt umisténa minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku vefejného" vzajemné
odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické, zivotniho prostiedi,
hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni
ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni
a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi a dale zajisténi udrzby stavby. Z téchto pozadavka
nebudou stavbou dotCeny pozadavky urbanistické, architektonické, zivotniho prostiedi,
hygienické, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, na zachovani
kvality prostiedi.

Jednotlivé aspekty na ochranu tizemi stavebni ufad posoudil nasledovné:

Nebudou porusSena hlediska urbanisticka, architektonicka, tizemné technicka ani stavebné
technicka a nebude ohrozena bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob a sousedni pozemky nebo
stavby, a to konkrétn¢ z téch davodi, ze predmétna lokalita je funk¢éné tzemnim planem urcena
pro plochy dopravni infrastruktury a povolovana stavba na pozemku parc. ¢. 3088/727 a
3088/300 v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé¢ je svym ucelem navrzena jako stavba pro
dopravu v klidu. Urbanisticka stranka nebude vyjimkou porusena, jelikoz se bude jednat o stavbu
gardzi. Jedna se o stavbu z uli¢nich pohledi a dalkovych pohledii méné exponovanou. Z pohledu
architektonickych hledisek stavba gardzi na pozemku parc. €. 3088/727 a 3088/300 v
katastrdlnim tGzemi Mikulov na Moravé spliiuje pozadavky souladu s okolni zastavbou a
architektonickych standardl pro danou lokalitu. Jsou pouzity tradicni materidly s jednoduchymi
kvadrovymi objemy s plochou stfechou. Vyska stavby nepfesahuje stavajici zastavbu.
Pfredmétnou stavbou jsou taktéz splnény podminky zivotniho prostfedi, hygieny a ochrany
povrchovych a podzemnich vod, jelikoz stavba nevytvaii Skodliviny jako hluk, vibrace, prach,
pach a dalsi imise nad miru pfimeéfenou pomérim.

Stavebni ufad dale posoudil pozadavky na zajiSténi pohody bydleni a zkoumal, zda nebudou
piekroceny limitni hodnoty negativnich G¢inkt stanovené pravnimi piedpisy (tj. souhrn Cinitelli a
vlivl, pfispivajicich ke zdravému a klidnému bydleni, které se posuzuji jak jednotlivé, tak
ve vzajemnych souvislostech. Jsou to zejména jednotlivé slozky Zzivotniho prostfedi a jejich
kvalita — napt. nizka hladina hluku, ¢istota ovzdusi, nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, ze je tteba nejprve
vymezit pojem piimé dotceni pozemku nebo stavby. Pfimym dotcenim lze nepochybné rozumét
predevs§im dotCeni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, koutem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje
do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Piimym dotCenim
sousednich nemovitosti miize byt napf. jejich dotéeni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pfitom ve véci zasadni. Tato negativa
vSak dopadaji i na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité, nez toliko na majitele
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sousednich pozemku ¢i staveb. Dodrzeni budoucich imisi, spocCivajicich v zajiSténi hladiny
hluku, prachu, zapachu, svétlem je navrzenou vyjimkou dodrZeno, jelikoz se jednd o stavbu
garazi, jez spada do dopravni infrastruktury, a tudiz z rozsahu vyuziti stavby, jejiho budouciho
uzivani a povoleni nelze ptredpokladat ptekroceni vyse uvedenych imisi nad miru pfiméfenou
pomeérim.

Co se ty€e oslunéni sousednich pozemk, tak i tento pozadavek, ktery je v fizeni o povoleni
vyjimky posuzovan bude dle pfislusSnych norem splnén. Vzhledem k charakteru a umisténi
navrhované stavby a sousednich pozemki, je norma, tykajici se zastinéni pozemku splnéna. Lze
tedy konstatovat, Ze zastinéni pozemku se nebude oproti sou¢asnému stavu liSit. Na zéklad¢ vyse
uveden¢ho lze tedy konstatovat, Ze pohoda bydleni nebude navrzenymi stavbami narusena,
jelikoz nepfevysSuje souhrn Cinitel a vlivil prispivajicich ke zdravému a klidnému bydleni, miru
pifimétenou poméram v dané zastavbe, kterd vede ve svém disledku k nutnému respektovani
rozvoje Uzemi. Pti posouzeni udrzby staveb vychazel stavebni tfad ze skuteCnosti, Ze stavba je
navrhovana ve vzdalenosti 0,3 az 5,29 m od hranice spozemkem parc. €. 3088/483
v katastralnim izemi Mikulov na Moravé. Pro udrzbu stavby se stavebnik dohodne s vlastnikem
sousedniho pozemku, aby mu umoznil vstup na pozemek v nezbytné nutném rozsahu. Nedojde-li
vSak k dohodé¢, bude se postupovat dle § 297 stavebniho zakona.

Z druhého odstavce § 11 vyhlasky vyplyva "Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci
zéastavba sousedniho pozemku nebo ohrozena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba
musi byt umisténa minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku veifejného" v tomto
pfipadé byl posuzovan pozadavek na umisténi stavby nazvané ,Novostavba gardzi vc.
zpevneénych ploch® — na pozemcich parc. €. 3088/727 a 3088/300 v katastralnim uzemi Mikulov
na Moravé¢ ve vzdalenosti 0,3 az 5,29 od hranice s pozemkem parc. ¢. 3088/483 v katastralnim
uzemi Mikulov na Morav¢. Tento pozadavek byl oSetfen povolenim vyjimky, jak je uvedeno ve
vyrokové ¢asti rozhodnuti.

Pti zkoumani moznosti povolit vyjimku stavebni Gfad posoudil existujici stav pozemkii v dané
lokalit¢ a pozadavek zadatele na umisténi stavby ve vzdalenosti 0,3 az 5,29 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 3088/483 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé. Zamérem zadatele je
optimalni vyuziti pozemku.

Cést zaméru je umisténa na hranici s pozemkem parc. ¢. 5083/1, pfi¢emz stavebni ufad v tomto
piipad€ vyjimku v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Nepovoloval,
jelikoz se jednd o vetejné prostranstvi, kde se odstupové vzdalenost nevyzaduje.

K omezeni eventualnich nepfimétenych limith dikce se stanovi, ze v jednotlivych odivodnénych
ptipadech mohou byt z ustanoveni vyslovné uvedenych v provadéci vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich piedpisti, povoleny vyjimky. Stavebni ufad piitom
zjistil, ze podle § 95 uvedené vyhlasky Ize z ustanoveni § 11 odst. 2 povolit vyjimku, tykajici se
povoleni stavby nazvané ,,Novostavba gardzi v¢. Zpevnénych ploch® — na pozemcich parc. ¢.
3088/300 a 3088/727 v katastralnim tizemi Mikulov na Morav¢ ve vzdalenosti 0,3 az 5,29 m od
hranice s pozemkem parc. €. 3088/483 v katastralnim tizemi Mikulov na Morav¢.

Na zavér stavebni ufad konstatuje, ze povolenim vyjimky nebudou dotéeny pozadavky pro
povoleni stavby, ani pozadavky na ochranu tizemi, specifikované v citované vyhlasce, nebudou
poruSena hlediska urbanistickd, architektonickd, uzemné technickd ani stavebné technickd a
nebude ohrozena bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby.
Ugelu sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu, obsazenymi ve vyhlasce, bude v daném
piipad€ dosazeno i fesSenim podle povolené vyjimky. VySe uvedenym povolenim nebude poruSen
sledovany ucel dle § 11 odst. 2 vyhlasky nebude znemoznéna budouci zéstavba sousedniho
pozemku nebo ohroZena stavajici zastavba sousedniho pozemku a nebude naruSena pohoda
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— Pozemek parc. €. 3088/484 je zatizen vécnym bfemenem pro Retenor s.r.o., v likvidaci, Za
Brumlovskou 266/2, Michle, 14000 Praha 4, ICO: 04593332
— Vlastnici technické infrastruktury, v jejichZ ochrannych pasmech je stavba navrzena:
— EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
— CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libeti
— Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2

Dalsi vlastnicka nebo jind vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim piimo dotcena. Stavebni
urad dospél k zavéru, Ze umisténim stavby nebude zadatel obtézovat zddného z Gcastnikl zfizeni,
ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Zadatel spolu s Zadosti dolozil:

- Dokumentace  pro  povoleni  stavby, zpracovanda  zodpovédnym  projektantem
I 1T 1002537

- PInd moc k zastupovani

- Koordinované zavazné stanovisko Méstského ufadu Mikulov, OSZP — organ JES, Namésti
158/1, Mikulov, ze dne 18.03.2026, pod ¢.j.: MUMI 26010783

- Spole¢né rozhodnuti AOPK Sprava CHKO Palava, ze dne 22.04.2026, pod ¢. j.
SR/0112/IM/2026-4

- Sdéleni spolecnosti EG.D, s.r.0., ze dne 20.02.2026, pod zn. E7456-26432365

- Vyjadieni spole¢nosti GasNet s.r.0., ze dne 20.02.2026, pod zn. 5003515340

- Vyjadieni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Bfeclav, ze dne 23.02.2026, pod ¢. 018380

- Vyjadieni spolec¢nosti CETIN a.s., ze dne 20.02.2026, pod ¢. 48695/26

- Zavazné stanovisko orgdnu ochrany veiejného zdravi krajské hygienické stanice

Jihomoravského kraje ze dne 23.02.2026 sp. zn. Z/2026/35222

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmé&r v souladu s ustanovenim §

193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemng¢ planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi

b) cili a ukoly uzemniho pldnovéni, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec
vydan uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chrénicich dotéené vefejné zajmy

e) pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prév a pravem chranénych zajmi ucastnikt fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni ufad nasledujici:

Ad a) soulad s izemn¢ planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona stavebni Gitad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

1) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR%) ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 vyplyva, ze obec Mikulov leZi v trase
koridoru D52 tsek Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—~Drasenhofen), nové SD8. Na
zaklad¢ zptesnéni nize uvedenou uzemné pldnovaci dokumentaci tento koridor zdmérem neni
dotcen.

2) se zasadami izemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti izemi feSeného Zasadami izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,ZUR JMK®) jenz byly vydany Zastupitelstvem
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Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, G¢innosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly

vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, G&innosti nabyly dne 31.10.2020. Dne

25.04.2024 byla vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla Géinnosti dne 15.06.2024, a

dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace & 3b ZUR JMK s u¢innosti od 26.10.2024. Dne

24.02.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 4, ZUR JMK s uéinnosti dne 18.04.2025. Zasady

uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4 (Uplné znéni)

nabyly éinnosti dne 18.04.2025. ZUR JMK zménily podminky v tizemi jehoZ souéasti je feené

uzemi, které ve spravnim uzemi obce [33], vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho

vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohoielice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —

Suchohrdly

e Uzemni systém ckologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regionalni biokoridory K 159T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK
JM040

e ZUR JMK vymezuji izemni rezervu silnice I. tfidy RDS10 I/40 Sedlec, obchvat ve
variantach takto: RDS10-A Varianta severni a RDS10-B Varianta jizni

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotceny.

3) stzemnim plianem obce: Obec Mikulov na Moravé ma Uzemni plan Mikulov ze dne
22.12.2020, v G&innosti dne 20.1.2021, Zménu & 1 UP Mikulov ze dne 05.11.2025 a Zménu &.2
UP Mikulov ze dne 05.11.2025, v aplném znéni po Zméné &. 2 v uéinnosti dne 29.11.2025.
Zamér je navrhovdn v soucasné zastavéném Uzemi mésta, v plose ,DP“ — PLOCHA
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Podminky pro vvyuziti ploch ,.DP*:

Hlavni vyuziti:

— Pozemky staveb hromadnych a fadovych garazi, parkovisté, parkovaci stani pro osobni
automobily.

Pripustné:

— stavby a zafizenti, které tvoii doplikovou funkci, napt. vetejnd WC, kiosky...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené, drobné architektura

Nepripustné:

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporddani:

— vySkové regulace zastavby: zachovat stdvajici hladinu zastavby

— intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Dalsi podminky pro plochy zmén Z106:
— nejsou stanoveny

Vzhledem k tomu, Ze se zdmér nachazi mimo Uzemi zésadniho vyznamu pro ochranu hodnot a
taktéz mimo uzemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot, posuzoval stavebni Gfad zdmér
dle obecnych podminek ochrany a rozvoje hodnot, stanovenych platnym uzemnim planem.
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Stavba svym architektonickym navrhem, ktery ptedstavuje zachovani kvality dan¢ho prostiedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouzitymi materidly a taktéz budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty tizemi a estetické plisobeni v prostoru dané ¢asti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stavajiciho uzemi, vyskové nepiesahuje
stavajici zastavbu a jeji budouci uzivani je v souladu taktéz s okolnim uzivanim staveb. Vetejné
prostranstvi je dle ndvrhu a pozadavku tzemniho planu taktéz respektovéano, jelikoz nova
zastavba je navrzena v uzemi vymezeném pro tento typ staveb. Stavba dotvaii ucelenou zastavbu
a neprekracuje jeji parametry, véetné¢ materialového a barevného provedeni. Zelein a dopravni
infrastruktura nebudou novym névrhem dotceny.

Na zaklad€ posouzeni pfedloZzenych podkladi a na zdkladé Setfeni dospél stavebni urad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zékona.

V souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby a jeji
feSeni v souladu s charakterem uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamér teSi novostavbu gardzi. Zamér svym ucCelem fe§i v ramci cili Gzemniho planovani
komplexn¢ funkéni vyuziti Uzemi, vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
(hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi), zvySuje kvalitu vystavéného
prostiedi sidel a vytvafi funkéni a harmonické prostifedi pro kazdodenni Zivot obyvatel, svym
umisténim nebrani ochran¢é o rozvijeni pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty zemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zamér v souladu s tukoly
uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a
rozvoje uzemi, véetné¢ dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vetfejné infrastruktury,
vytvaii predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, svym charakterem a ploSnym umisténim
na povrchu zem¢ nenarusuje urbanistické, architektonické, estetické a funkcéni pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti zemi,
umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu vetfejnych prostranstvi, stanovuje podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury.

Ad b) soulad s cili a tikoly izemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydéan tizemni plan

Vzhledem k tomu, ze obec Mikulov na Moravé ma schvaleny izemni plan, jehoz podminky pro
realizaci stavby v daném uzemni stavebni Ufad vyse adekvatné popsal, stavebni tfad na vySe
uvedené odkazuje.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisii — stavebnim
ufadem posuzoval zamér s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona - obecné
pozadavky, § 140 odst. 1, 2, 3 a 4 stavebniho zdkona - pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd, § 143 odst. 1, 2, 3, 4, stavebniho zdkona - pozadavky na umistovani staveb, § 144
odst. 1 a 2 stavebniho zédkona - pozadavky na odstupy staveb, § 145 odst. 1, 2 stavebniho zédkona
- zékladni pozadavky na stavby, § 146 odst. 1, 2 stavebniho zdkona, - pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho zadkona - pozadavky na pozarni
bezpecnost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi, § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na usporu energie, § 151 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona - pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroja, § 153 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona
- pozadavky na vyrobky pro stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval zdmér s pozadavky vyhlasky ¢€.146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisi, konkrétné s ustanovenim § 7, § 8, § 11, § 13 § 14, § 16,
§ 17, § 19, § 20, §58. Taktéz stavebni urad posuzoval zdmér s pozadavky ¢. 149/2024 Sb., o
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provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, ve znéni pozdé¢jSich predpist, konkrétné s
ustanovenim § 4 (pfiloha ¢.3) této vyhlaSky. Déle stavebni Ufad posuzoval zdmér s pozadavky
vyhlasky ¢€.227/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jSich piedpist, konkrétné
s ustanovenim § 2 odst. 5.

Stavebni urad déle v prib¢hu fizeni posuzoval dotéené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrzeni pozadavku na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemki

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné zajmy, ochrana zivotniho prosttedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepiiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnika
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemki

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel.

Zamér byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdmér
pripustny. Realizaci zdméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti
stanovenych v souladu s 1zemn¢ planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — V zastaveném uzemi
obce, kterda nema uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkit a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem vizemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy.

Obec Mikulov mé platny Gzemi plan, proto se piislusné ustanoveni na povolovanou stavbu
nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dba na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru vuzemi, zejména ulicniho
prostranstvi.

Predmétny zdmér je navrzen v uzemi na okraji sidla. Dotleny pozemek nemd tedy jasné
stanovené uli¢ni prostranstvi. Piistup a ptijezd ke gardzim bude ze stdvajici St€rkem zpevnéné
ucelové komunikace vedouci ke garazim a nové pozemky zde nejsou vymezovany.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Pozemky nesmi byt deleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt deleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat; obdobné se postupuje pri déleni pozemkii, které jsou zatizeny pravem
stavby.

V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo zadano o déleni pozemka.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoziioval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci.
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Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
uspofadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na nem bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na nem
umisténych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na nem umistenych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologicke
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umozZiuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuZitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeni do vod povrchovych.
Parkovaci stani jsou samotnym zdmérem stavby — garaze. Splaskova ani deStova kanalizace
v pfedmétném misté neni dostupna. Stavba neni napojena na rozvody vodovodu, nebude tak ani
tesit likvidaci splaskovych vod. Srazkové vody se budou zachytavat do Sesti vsakovacich sad.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zmeéné vyuziti zastaveného stavebniho
pozemku Ize prokadzat spinéni pozadavkii odstavcii 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zaméru téz s vyuzitim dalSich pozemkaii.

Pro predmétné izemi neni zpracovan regulacni plan.

Ad b) pozadavky na umist'ovéni staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemnée planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi.

Zamér byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je zamér
ptipustny, tudiz v souladu s izemné planovaci dokumentaci, jak bylo odtivodnéno vyse.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoziiovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkiim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani.

Stavba umoziuje pfistup pozarni techniky. Pozemek je zemnim planem veden jako dopravni
infrastruktura a je na zbyvajici dopravni infrastrukturu napojen stavajicim sjezdem. Parkovani je
na pozemku zajisténo.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
Ize umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace.

Zatizeni staveni$t¢ bude umisténo na pozemku stavby parc. ¢. 3088/300 a 3088/727 v
katastralnim izemi Mikulov na Morave.
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Dle ustanoveni § 144 odst. 1 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb
musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozZadavky stanovené provadeécim
pravnim predpisem a jinymi pravnimi predpisy.

Bylo pozadano o povoleni vyjimky z vystavby na odstupy staveb od hranic pozemku. Stavba je
umisténa na pozemku parc. ¢. 3088/727. Stavba se nachazi na spole¢né hranici s pozemkem
parc. €. 5083/1. Ve sténé prilehlé k predmétné hranici pozemkili nejsou umistény zadné otvory.
Soucasné je stavba umisténa ve vzdalenosti 0,3 m az 0,529 m od hranice s pozemkem parc. €.
3088/483. Ve stén¢ prilehlé k pfedmétné hranici pozemkl nejsou umistény zadné otvory. Jedna
se o stavbu 18 fadovych garazi v oblasti, kde se jiz nachazi fadové garaze a nebudou tim padem
naruseny urbanistické ani architektonické pozadavky a ani dalsi pozadavky.

Dle ustanoveni § 144 odst. 3 stavebniho zdkona Vzdjemné odstupy staveb musi umoznovat
udrzbu staveb. Jak jiz bylo uvedeno vyse, stavba se nachédzi na spole¢né hranici s pozemkem
parc. €. 5083/1. Ve sténé prilehlé k pfedmétné hranici pozemkl nejsou umistény zddné otvory.
Soucasné je stavba umisténa ve vzdalenosti 0,3 m az 0,529 m od hranice s pozemkem parc. €.
3088/483. Ve sténé piilehlé k predmétné hranici pozemki nejsou umistény zadné otvory. Udrzba
staveb bude umoznéna, jelikoz vzijemné odstupy staveb budou dostatecné velké. Pokud se
vlastnici pozemkti nedohodnou na udrzbé, bude postupovano podle § 297 stavebniho zékona.

Ad ¢) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych viivii zakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbée,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci ptedloZené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v pusobnosti jinych stavebnich
uradii nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredlu jaderného zarizeni, které jsou
jadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji primérené tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a zZivotniho prostredi.

Povoleni stavby se netyka projektové cCinnosti, povolovéani, provadéni a uzivani stavby v
plsobnosti jinych stavebnich tfadl nebo u staveb jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného
zafizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vilivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v miie neprimérené pitvodni priciné,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,
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f) posSkozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodiiovych prutokii, popripade hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozZeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripade udolnich profilu mostui a propustkil.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby piedlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkii hlubinného dobyvini nebo v dosahu
seizmickych ucinkit se navrhuji téz s ohledem na predpokladané deformace zdkladové pudy,
zpusobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu.
Stavba je umisténa mimo dosah U¢inkti hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zédkona — Pozadavky na pozdrni bezpecnost — Stavba musi byt
navrzena a provedena takovym zpusobem, aby v pripadé pozaru

a) byla po urcenou dobu zachovana nosnost konstrukct,

b) byl uvnitr stavby omezen vznik a Sireni ohné a koure,

¢) bylo omezeno Sirent pozaru na sousedni stavby,

d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostredky zachranéni,

e) byla brana v uvahu bezpecnost zachrannych jednotek.

Soucasti projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feSeni. Stavebni konstrukce garazi
jsou posouzeny podle pol. ¢.1-12 tab.10 CSN 73 0804. Projekt je zpracovan v souladu s
vyhlaskou MV ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a §147 odst. 2
Stavebniho zdkona. Kazda garaz bude vybavena lks PHP praskovy s hasici schopnosti 183B.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, kterd neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to behem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych vlastnosti,

b) wuvoliiovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tekavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostied;,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvoliovani nebezpecnych latek do vody nebo piidy,

) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynu, nebo

g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmeny proudeni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpiisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichit nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na zivotni prostiedi, stavba bude respektovat tato
ustanoventi.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na isporu energie — Stavba a jeji technicke
zarizeni pro vytdapeni, chlazeni, osvétleni a vetrani musi byt navrzeny a provedeny takovym

vy
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ohledem na ucel uZivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinna.
Stavba je navrzena tak, aby splinovala pozadované parametry dané timto ustanovenim zakona.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroji —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranéna takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrZitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuZitim nebo recyklovatelnosti
materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialit
Setrnych k Zivotnimu prostiedi pri stavbe. UdrzZitelné vyuZiti prirodnich zdrojit miize byt zajisténo
opétovnym pouZitim materialu a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zameru, nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. - Stavba je navrzena z tradiCnich materidli, které mohou byt po jejim
odstranéni opétovné vyuzity. Technologické feSeni je jednoduché, bez narokll na vytapéni ¢i
nucené¢ vétrani; vétrdni je pfirozené. Provoz je individudlni bez potieby slozitych
technologickych zaiizeni. Usporu energie projekt nefedi. Ostatni jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

PoZadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zédkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzemy a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrieny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bezné udrzbé po dobu predpokiladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrZena z tradi¢nich materidli a vyrobkd.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii.
Navrh tesi mensi aredl staveb za uziti tradicnich materiald, které jsou podrobné popsany v
predlozené projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkliim a materialim, jak jiz bylo
vyse uvedeno, predlozi stavebnik pti kolaudaci stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval splnéni pfislu§nych ustanoveni vyhlasky &. 146/2024 Sb.. o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 vyhlaSky — Parkovaci stani — Pro stavby nebo pro ucel vyuZiti
pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se parkovaci stani navrhuji a
provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce.

Stavba svym zdmérem obsahuje 18 parkovacich stani - garaze.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky — Parkovaci stani — Parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby nebo na pozemku
stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni podle
Jjiného pravniho predpisu.

Stavba svym zamérem obsahuje 18 parkovacich stani - garaze.

Dle ustanoveni § 7 odst. 3 vyhlasky — Parkovaci stani — Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako
soucast stavby nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve
vzdalenosti do 300 m. Vzddlenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na
kteréem budou parkovaci stani navrzena a provedena.

Stavba svym zamérem obsahuje 18 parkovacich stani - garaze.
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Dle ustanoveni § 8 odst. 1 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby spliiovala pozadavky na hospodareni se srazkovymi vodami a
zachyceni znecisteni srazkovych vod v souladu s normou.

Toto ustanoveni je splnéno, jelikoz srazkové vody budou zachytavany do Sesti vsakovacich sad.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby odtok srazkové vody neohrozoval pozemek stavby a okoli.
V tomto konkrétnim piipad¢ je feSeno nakladéani se srazZkovymi vodami dostatecné.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 vyhlasky — Hospodateni se srazkovymi vodami — Hospodareni se
srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na propojeni srazkové vody s
vegetacli, je-li to technicky mozné.

Na pozemku se nebude nachazet zadnd vegetace. Srazkové vody budou odvadény za pomoci
Sesti vsakovacich sad

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlaSsky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a na
hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni carou stanovenou podle
prevazujictho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnému prostranstvi.

Navrh stavby tyto pozadavky vyhlasky spliuje, stavby gardzi jsou feSeny jako samostatné stojici
stavby, ¢imz je splnén pozadavek vyhlasky tak, ze charakter zastavby ve vztahu k vefejnému
prostranstvi je dodrzen a splnén.

Dle ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlaS8ky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni Caru a na
hranici pozemku — Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zastavba sousedniho
pozemku nebo ohroZena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa
minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi.

Stavba je umisténa na spolecné hranici se sousedni parcelou parc. €. 5083/1 a ve vzdalenosti 0,3
m. az 0,529 m od sousedni parc. ¢. 3088/483, v katastralnim uzemi Mikulov na Morav¢. Pro toto
ustanoveni vyhlasky 146/2024 byla povolena vyjimka zpozadavkii na vystavbu vlastnim
vyrokem tohoto rozhodnuti.

Dle ustanoveni § 11 odst. 3 vyhlasky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni cdaru a na
hranici pozemku — Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

¢) je-li takovy zpusob zdastavby v miste obvykly, odpovida charakteru uzemi nebo vyplhva ze
zpusobu parcelace.

Jak bylo vySe uvedeno, pro toto ustanoveni vyhladsky 146/2024 byla povolena vyjimka
z pozadavkil na vystavbu vlastnim vyrokem tohoto rozhodnuti.

Dle ustanoveni § 11 odst. 4 vyhlaS8ky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni Caru a na
hranici pozemku — Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby
orientované k hranici pozemku zadné stavebni otvory; to neplati pri umisténi stavby na hranici s
pozemkem verejného prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani
srazkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek.

Jedna se o umisténi samostatné stojicich garazi na spole¢né hranici se sousedni parcelou parc. €.
5083/1 a ve vzdalenosti 0,3 m. az 0,529 m od sousedni parc. ¢. 3088/483, v katastralnim tzemi
Mikulov na Moravé. Ve sténé orientované ke hranici neni zadny otvor.

Dle ustanoveni § 11 odst. 5 vyhlaSsky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a na
hranici pozemku — Stavebni c¢aru mohou v souladu s charakterem zdstavby prekrocit predsazené
casti stavby tak, aby byl respektovan charakter uzemi a kvalita vystavéného prostredi.
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V navrhu stavby zadna c¢ast stavby neni pfedsazend do vefejného prostoru a sousednich
pozemki.

Dle ustanoveni § 11 odst. 6 vyhlaSsky — Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a na
hranici pozemku — Predsazené casti stavby nesmi ohrozZovat uZivani verejného prostranstvi.
Vyska jejich umisteni nad vozovkou a nad navazujici casti chodniku v sifce 0,5 m musi byt
minimalné 4,95 m.

Povolovany zamér neobsahuje zadné predsazené cCasti, jak jiz bylo uvedeno v piedchozim
odstavci.

Dle ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlaSky — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyZaduje pozemek se
stavbou,

a) ktera miize pusobit nepriznivé na Zivotni prostredi 2), zejména stavba pro vyrobu s necistym
provozem, cistirna odpadnich vod nebo asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi vilivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neopravnenych osob.

Pozemek bude po obvodu ze tii stran oplocen draténym oplocenim na ocelovych sloupcich
vysky 1,80 m. V ramci stavby jsou dale navrzeny opérné zdi z prostého betonu a ztracené¢ho
bednéni, zajist'ujici stabilitu terénu.

Dle ustanoveni § 13 odst. 2 vyhlasky — Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku — Oploceni nebo
jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté sjezdu pripojujiciho
stavbu na pozemni komunikaci vcetné kiizovatek a ohrozovat bezpecnost osob, ucastniku
silni¢niho provozu a zvirat.

Sjezd na pozemek je v misté stavajici. Nové oploceni nebude zasahovat do rozhledovych
parametra sjezdu.

Dle ustanoveni § 13 odst. 3 vyhlasky — V zdplavovych vuzemich nesmi typ oploceni nebo ohrazeni
pozemku a pouzity material zhorsovat priibeh povodné, casti oploceni pozemku musi byt snadno
demontovatelné, bez pevne podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych priitoku.
Zamgér stavby neni v zaplavovém tGzemi.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 vyhlaSky — Stavenisté — Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby
jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy,

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umozinoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zarizenim.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o standardné velkou stavbu, bude zafizeni stavenisté feSeno na
pozemcich parc. ¢. 3088/300 a 3088/727 v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé. A je
povinnosti dodavatele, aby zajistil splnéni vySe uvedenych pozadavkd stanovenych vyhlasSkou.
Stavenisté bude obsahovat standardni vybaveni pro bézny provoz pfi realizaci stavby.

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky — StaveniSté — Stavenisté, popripadé jeho oddélené
pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné oddeleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na
pozemku stavby, ktera je kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich nebo v pamatkovych
zondch, v prirodnich parcich nebo zvildsté chranénych vuzemich, vcéetné jejich ochrannych pasem,
lze zFizovat pouze takovou stavbu zarizeni stavenisté, ktera neni spojena se zemi pevnym
zakladem.

Jak bylo uvedeno v pfedchozim odstavci, zafizeni staveni$t¢ bude feSeno piimo na pozemku
navrhovang stavby.
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Dle ustanoveni § 14 odst. 3 vyhlaSky — Stavenisté — Vykopy priléhajici k verejnym prostranstvim
a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliiovat pozadavky na pristupnost.
Je povinnosti dodavatelské firmy, aby splnéni téchto povinnosti pro provadéni stavby zajistila v
souladu s platnou ptislusnou legislativou.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16, § 17, § 19, § 20, § 58 — 1 v téchto ptipadech je dikaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavkd, tykajicich se navrhu stavby rodinného domu odkazéno na projektovou
dokumentaci, jelikoz projektant mé povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu stavby fidit a
stavebni ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval. Déle jednotlivé aspekty, ptisluSejici
dotéenym organtim, héjici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé ptislusnymi orgéany,
coz potvrzuje skutecnost, ze k Zadosti byla predloZena kladna zédvazna stanoviska téchto organt.

Dale stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 227/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v prab&hu fizeni zjistil, Ze pfedloZzena projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a dle
§ 4 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a § 2 odst. 5 vyhlasky ¢. 227/2024 o rozsahu
a obsahu projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury. Projektovd dokumentace je
uplna, prehlednd a dale zjistil, Ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné zajmy, ochrana
zivotniho prostiedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a
opravnéné zajmy ucastnikli fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude
zadatel obtézovat zadného z i¢astniktl fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Déle stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky €. 149/2024 Sb., o provedeni n&kterych
ustanoveni stavebniho zakona:

Stavebni ufad pfi vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha ¢. 3) této vyhlasky, podana na pfedepsaném formuléfi spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zdkona.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisti chranicich dotéené vetejné zajmy
Pfi posuzovani souladu zdmeéru s pozadavky jinych pravnich predpisi vychazel stavebni ufad z
vyjadfeni nebo zdvazného stanoviska doteného organu nebo z vysledkl feSeni rozport. K
projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy:
- Koordinované zavazné stanovisko Méstského ufadu Mikulov, OSZP — organ JES,
Namesti 158/1, Mikulov, ze dne 18.03.2026, pod ¢.j.: MUMI 26010783
- Spole¢né¢ rozhodnuti AOPK Sprava CHKO Pélava, ze dne 22.04.2026, pod ¢. j.
SR/0112/IM/2026-4
- Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi krajské hygienické stanice
Jihomoravského kraje ze dne 23.02.2026 sp. zn. Z/2026/35222

Pozadavky na statni pamatkovou péci byli soucasti Koordinovaného zavazného stanoviska.

Zaémér svym rozsahem se nedotykéd zvlastnich pravnich zdjmt, chranénych jinymi pravnimi
predpisy.

Ad e) soulad s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
Pfi posuzovani souladu zdmeéru s pozadavky jinych pravnich predpisi vychazel stavebni ufad z
vyjadieni nebo stanovisek dotéenych orgdnu a organizaci nebo z vysledki feseni rozpord.
K projektové dokumentaci k povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy a organizace:
— Sdéleni spole¢nosti EG.D, s.r.0., ze dne 20.02.2026, pod zn. E7456-26432365
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— Vyjadreni spolecnosti GasNet s.r.0., ze dne 20.02.2026, pod zn. 5003515340
— Vyjadfeni spolec¢nosti Vodovody a kanalizace Bteclav, ze dne 23.02.2026, pod ¢. 018380
— Vyjadreni spolecnosti CETIN a.s., ze dne 20.02.2026, pod ¢. 48695/26

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych z4jmi tcastnika fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisi vychazel stavebni tifad z
predpokladu, ze je stavba navrzena v souladu s jednotlivymi ustanovenimi stavebniho zakona,
vyhlaSkami pro provadéni stavebniho zékona. Jednotlivi Gcastnici fizeni, jejichz okruh stavebni
ufad vymezil pfi posuzovani zaméru, byli stavebnim tfadem fadn¢ obeslani a v pribéhu fizeni
nebyly vzneseny Zadné namitky ani pfipominky ucastniki fizeni.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedlozend dokumentace stavby byla zpracovéana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zakona, je uplna,
ptehlednd a Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny vetejné z4jmy, ochrana zivotniho prostfedi,
ochrana zdravi a zivota osob, ani nepfiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastniki fizeni. Stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude Zadatel obtéZovat
zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadet
stavebni Cinnost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném tzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v
dobé¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni muze stavebni Gtfad prodlouzit na zaklad¢é zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocn¢ rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyznaci v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti doloZzku pravni moci.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni Grad zasle stavebnikovi oznameni o ovéieni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni tidaje o povolené stavbé.

Dale stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostredki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednéni zdméru podle tohoto zakona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pted zahjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a €) az p) a odstavci 2 prilohy €. 2 k
tomuto zakonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZzadovan jinym pravnim pfedpisem.
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- oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrailované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonéavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim provadéni nebo odstraiiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavb¢é nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipad¢ oveéiend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popiipadé jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zcastnit.

- oznamit stavebnimu tradu predem zahdjeni zkusebniho provozu.

- pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
nestanovi jinak, opatfit pritkaz energetické naro¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vsech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované z vetejnych prostiedkti, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miZe byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zikona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku 1
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zdmeéru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zatfizeni nebo terénni Gpravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pfi provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy dodrzeni
pozadavkll na vystavbu, popfipadé technickych piedpisii a technickych norem, které souvisi
s vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- ohlasit stavebnimu Ufadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, zatfizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpec¢nost stavby, zafizeni nebo
terénni Upravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraiiovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,
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- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zZivotniho prostfedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavb¢, jejim odstranéni nebo terénni Upraveé, k jejichz provadéni je
pfedepséano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbe.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. c) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona],
az do vySe 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zikona] a az
do vySe 2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a)
stavebniho ziakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- tidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné uspotradani staveniSté a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
piedpist,

- zajistit dodrzeni pozadavki na vystavbu, poptipadé technickych pfedpist a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyc€eni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni Gpravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu tfadu zavady, které
se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, pasobi-li na stavenisti.
Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZze byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozoriiuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v ¢eském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 14 pism. f) stavebniho zékona fyzicka osoba opravnéna podle autoriza¢niho zakona k
odbornému vedeni provadéni nebo odstraiiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g)
stavebniho zdkona odborny dozor nad provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni anebo
terénni upravy svépomoci, vykonavany osobou, kterd méa vysokoSkolské vzdélani stavebniho
nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a
alespont 3 roky praxe pfi provadéni staveb (§ 165 stavebniho zékona). Stavebni dozor muze
vykonavat také autorizovana osoba.

Ptezkoumanim Zzadosti, projednanim zdméru s ucastniky fizeni a na zékladé¢ shromézdénych
pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany divody branici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad s pfedlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavkd.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné z4jmy ucastniki fizeni.
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Na zakladé¢ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zadného z
ucastnikill fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zdmér.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zdméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tteba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavkii podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych zajmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popiipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad miize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho néstupce povolit zménu stavby pied jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pred dokonCenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni pidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zptisob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivli na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemiize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pfed jejim
dokoncenim.

Oduvodnéni III.

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni ufad vécné pfisluSny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen stavebni zdkon) a mistné piisluSny podle § 11 odst.
1 pism. b) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 23.04.2026 zadost o povoleni zaméru a o povoleni vyjimky z pozadavkl na
vystavbu stavby nazvané ,Novostavba garadzi v¢. Zpevnénych ploch® (dale je ,stavba®) na
pozemcich parc. ¢. 3088/300 a 3088/727 v katastralnim uzemi Mikulov na Morave, kterou
podala

kterou zastupuje

(dale jen zadatel).

Soucasti zadosti o povoleni stavby bylo i koordinované zdvazné stanovisko pro povoleni stavby
vydané¢ M¢éstskym uradem Mikulov, odborem stavebnim a Zivotniho prostfedi, organem JES ze
dne 18.03.2026, pod ¢.j.: MUMI 26010783, jehoz soucasti bylo i zavazné stanovisko organu
ochrany zemédélského ptidniho fondu — souhlas k trvalému odnéti zemédélské puady ze
zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské ucely dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist, jehoz
vyrok pfevzal stavebni ufad do vyroku tohoto rozhodnuti, jehoZ soucasti jsou podminky pro
vynéti ze zeméde€lského pudniho fondu.

Ptiloha feSené zZadosti obsahovala:
— Vypis z katastru nemovitosti — LV 5618
— Vykres nazvany: ,,Koordinacni situacni vykres*
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K zajisténi nezbytné ochrany zemédé€lského ptidniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové ¢asti tohoto zadvazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemku, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznacenim plochy
k odnéti ze zemédélského piidniho fondu, jez je soucasti ptilohy tohoto zdvazného stanoviska.
Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdakona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zdvazného
stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou v souladu s
ustanovenim § 11 odst. 1 zakona predepsany odvody. Predepsani téchto odvodii bude reseno
samostatnym _sprdvnim Fizenim, které bude zahdjeno az po projedndni a pripadném povoleni
stavby dle zvlastniho prdavniho predpisu a oznameni zahdjeni jeji realizace. Zakladni sazba
hodnotového cinitele c¢ini 7,32 K¢/m2 u BPEJ 00401, jednotka nalezi do 1V. tFidy ochrany —
koeficient 4, faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim piidy ze
zemedelského pudniho fondu — nebudou dotceny (koeficient 1). VySe odvodii bude orientacné
22633,- K¢.

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského piidniho fondu pozbyvéa platnosti
uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni Zzadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlastnich pravnich predpisi.

Povinny k platbé odvodi pisemné oznami Méstskému uradu Mikulov, odboru stavebnimu
a Zivotniho prostiedi, zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dni pred jejim
zahajenim (dle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k) zédkona je nesplnéni této povinnosti
prestupkem a dle ustanoveni § 20 odst. 3 pism. ¢) zikona muZe byt uloZena pokuta do 50
000 K¢).

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho tadu castnici fizeni odvolat do
15 dna (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Ufadu s potfebnym poctem stejnopisti, tak aby
jeden stejnopis ztistal stavebnimu ufadu a kazdy tGcastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni urad Krajského uradu Jihomoravského kraje v Brn¢.

Odvoléni se podava v takovém poctu stejnopisti, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni ziistalo spravnimu organu. Nepoda-li Gcastnik pottebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky utad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny tc¢inek.

Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu neptipustné.
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