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B. Od@vodnéni

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY €. 3 UP SEDLEC

Bude doplnéno po projednani.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi
UP Sedlec a jeho Zména &. 3 naplfiuje cile Gzemniho plénovani dle § 38 Stavebniho zakona

(1) Cilem uzemniho planovéni je soustavné a komplexné resit funkcni’ vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho
funkcniho a prostorového usporadani’ a vytvaret predpokiady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici’ ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan navrhovanym Fesenim stabilizuje jeho charakteristické osidleni, nabizi plochy potfebné k jeho
rozvoji a soucasné fesi nové vyuziti ploch urcenych k obnové zastavéného Uzemi. Zplisob vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovené podminky jejich vyuziti vytvareji predpoklady pro udrzitelny rozvoj
tzemi a soucasny i budouci Zivot obyvatel. Podminky vyuZiti izemi a jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti je stanoveno v textové &sti UP kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE a 6.
PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, kde jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani. Clenéni GUzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti je znazornéno v Hlavnim vykrese €. 2.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje predpokiady pro udrZitelny rozvoj dzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Koncepce rozvoje obce zohledriuje spole(“:ensky a hospodarsky potenciél jeho rozvoje a promitd jej
do podmlnek plosného i prostorového vyuziti Gzemi v souladu s vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
uzemi. Toto je zakotveno predevsim v podrobnych podminkach vyuZiti ploch v textové Césti up kapltole
6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, kde jsou mimo jiné predepsany maximalni vy$ky zastavby v historickém centru. Déle je v kapitole 6.
stanovena maximalné moznd vyska zastavby a koeficient zastavéni. Clenéni Uzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti je znazornéno v Hlavnim vykrese ¢. 2.

(3) Cilem uzemniho planovéni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostred/ sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkcni' a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.
Zajisténo predevsim v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jim pfifazenych regulativd.

(4) Uzemni pldnovani chrédni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzem,

Uzemni plan v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zp8sobem vyuZiti a Gzemi historického jadra L.1 chrani
arozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vletné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. UP vytvafi vyvazeny pomér budouciho hospodarského rozvoje obce a pfiznivého
zivotniho prostredi vcetné stanoveni podminek pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajiSténi
ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. V ramci UP je kladen dlraz na ochranu
a zachovani urbanisticko-architektonickych hodnot v Uzemi. Kromé stanoveni pozadavkl na prostorové
usporadani zastavby jsou stanoveny prvky regulacniho planu platné pro celé Gzemi a vymezeno Uzemi
historického jadra, které ma za ukol ochranit jeho hodnoty. V rémci nezastavéného tzemi jsou v ramci vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a USES stanovena pravidla pro ochranu pfirodnich hodnot a krajiny jako
podstatne slozky prostredl Z|vota obyvatel a zakladu | jejich totoznostl Podminky jsou stanoveny v kapltole
6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
\(YUZITI. Clenéni Gizemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zpfisobem vyuziti, Gzemi historického jadra, prvky
USES jsou znazornény v Hlavnim vykrese ¢. 2.

(5) Organy uzemniho plénovéni postupem podle tohoto zékona koordinuji vereiné zdjmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmen v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviiviujici rozvoj uzemi’ a konkretizuji ochranu
verejnych zajmid vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.
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Zména ¢ 3 Uzemniho plénu Sedlec

UP v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vylucuje nékteré stavby, zafizeni a jina
opatfeni, ktera nelze umistovat v rdmci nezastavéného Gzemi. Uvedeno v podminkach vyuziti ploch v textové
Casti UP kapitole 6, typy ploch nezastavéného tizemi vodni a vodohospodarské WT a WX, zemédélské AU, lesni
LU, krajinné ZK a ptirodni NU.

Organ Uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval ochranu vefejnych a soukromych zamérl a zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpist viz textova Cast odlvodnéni kapitola C.

UP Sedlec a jeho Zména ¢&. 3 napliiuje tkoly Gzemniho pldnovani dle § 39 Stavebniho zékona
Ukolem tzemniho pldnovéni je ve verejném zdjmu zejména.
a) Zjstovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
V rdmci zpracovani UP a jeho Zmény &. 3 byl v rdmci priizkum( a rozbor{ zpracovatele zjiétén a posouzen stav
Uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a na zakladé naslednych provéfeni stanovena koncepce
dalsiho rozvoje Uzemi vCetné potfeb zmén v Uzemi. Zapracovano predevsim do textové Casti kapitola 2.
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

b) Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vcetne dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany voiné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi.

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb jsou stanoveny
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi, to jak vSeobecné, tak v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. VySka a struktura nové zastavby musi odpovidat té stavajici, na kterou navazuje, viz textova
Cast kapitola 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBEM VYUZITI.

Zména ¢ 3 UP nastavenou koncepci déle respektuije.

¢) Provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zajmij a hospodarné vyuzivani uzemi,

Pfi zpracovani UP jeho Zmény ¢. 3 byla provéfena a posouzena potieba zmén v Uzemi a na zakladé toho jsou

vymezeny plochy zmén stavebniho i nestavebniho charakteru. V ramci UP byly vymezeny vefejné prospésné

stavby a opatfeni pro vyvlastnéni. Jednotlivé plochy zmén jsou vyjmenovany v textové Casti UP kapitoly 3.

URBANISTICKA KONCEPCE, 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY a 5. KONCEPCE USPORADANI

KRAIJINY.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivéni a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti uzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb
a kvalitu verejnych prostranstvi,

UP stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani, prostorové usporadani izemi a podminky

pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb viz textova Cast kapitola 6.

PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI.

Zména ¢. 3 UP nastavenou koncepci dle respektuije.

e) Wyitvaret predpokiady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim zastavéného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

UP vytvaFi v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkd z verejnych rozpoctl na zmény v Gzemi

v ramci koncepce verejné infrastruktury viz textova Cast kapitola 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY.

Zména ¢. 3 UP nastavenou koncepci déle respektuije.

f)  Sohledem na charakter uzemi a kvalitu vystaveného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uceine, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.

Vzhledem k rozsahu zmény nebylo Ucelné provéfovat a vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz
s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

g) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni predevéim v ramci
urbanistické koncepce a vymezeni a podminek vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti viz
textova cast kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA a 6. PODMINKY PRO VYUZITI
A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.
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B. Od@vodnéni

Zména ¢ 3 UP nastavenou koncepci dale respektuje a podporuje.

h) Provérovat a posuzovat potrebu zméen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmeny navrhovat
a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Koncepce dalsiho rozvoje tzemi vCetné potfeb zmén v Uzemi je stanovena predevsim v textové Casti
jednotlivymi polozkami kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

[) Stanovovat poradi provaédéni zmén v uzemi.

UP ani jeho Zména ¢. 3 nestanovuje poradi provadéni zmén v Gzem:.

J) Koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzem,

Zménou &. 3 UP koordinovano jiz na drovni tvorby zadani.

k) Vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatrent.

Zménou ¢ 3 UP jsou viechny verejné prospééné stavby a opatfeni vymezené UP respektovany.

1) Vytvéret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevd a extrémnich teplot.

V rdmci vymezené plochy prestavby UP a jeho Zména &. 3 uréuje nutné rekonstrukéni a rekultivacni zésahy
do Gzemi vymezenymi transformacnimi plochami.

UP vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a ke snizeni vodni a
vétrné eroze na plochach zemédélskych AU je predevsim vymezenim ploch pfirodnich NU a navrzenou
ochrannou a izolacni zeleni v dostatecné Sirokém pasu podél navrhovych ploch pro bydleni.

m) Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

V rdmci Zmény &. 3 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovano.

n) Provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpocti
na zmeény v uzemi.

V rdmci Zmény &. 3 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovano.

o) Wytvaret v uzemi podminky pro zajisteni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

UP vytvafi v lizemi podminky pro zajiéténi civilni ochrany nicméné vzhledem k malému rozsahu a obydlenosti

Uzemi zadné nenavrhuje.

p) Vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

UP wytvaii v UGzemi podminky pro odstrafiovani d@sledké nahlych hospodarskych zmén predevsim
stabilizovanim ploch vyroby VX, aredlu byvalého zemédélského druzstva v severozapadni a jizni Casti Gzemi,
a navrhem dalSich ploch smiSené vyroby HU, v navaznosti na dalsi vyrobni plochy, pro moznost vytvareni
pracovnich prilezitosti v feSeném tzemi. Zména €. 3 UP tuto koncepci dale respektuje.

q) Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

V rdmci Zmény &. 3 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovano.

r) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvéret a stanovovat podminky pro
Jejich vyuZiti,

UP ani jeho Zména ¢. 3 zadné plochy pro vyuzivani pfirodnich nebo nerostnych zdrojé nenavrhuie.

s) Wytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisd pred vyznamnymi negativnimi viivy
zameértd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

UP zachovavéa podminky pro ochranu Gzemi podle zviastnich pravmch predplsu pred negativnimi vlivy zamérd
na Gzemi, podrobné&ji viz kapitola od@vodnéni C. Regeni UP svym Fedenim nezasahuje do lokalit, pro které by
bylo nutno navrhovat kompenzacni opatteni.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan a jeho Zména ¢. 3 ]sou zpracovany v souladu se zakonem €. 283/2021, Sb. Stavebni zakon
a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaC| dokumentaci a jednotném
standardu.

Soulad se stavebnim zékonem je vyhodnocen predevsim s paragrafy, které se tykaji obsahu Zmény ¢&. 3 UP:
§ 116: Zména ¢. 3 UP aktualizuje zastavéné Uizemi v souladu s timto paragrafem.

Pfiloha ¢. 8 zakona: Zména &. 3 UP zachovava nazvy kapitol vyrokové &asti i ¢asti odivodnéni.

Soulad s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., je vyhodnocen pfedevsim s paragrafy, které se tykaji obsahu Zmény €. 3
up:
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Zména ¢ 3 Uzemniho plénu Sedlec

§ 12: Zména ¢&. 3 UP zachovava vykresy v jednotném standardu UP za pouziti aktuaIni sady standardizovanych
jevl vCetné digitalniho modelu v prostredi GIS.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Jednotlivé &asti UP Sedlec a jeho Zmény €. 3 byly zpracovany v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, které
S nimi souvisi.

UP Sedlec a jeho Zména & 3 respektuje ochrannd pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy. Jsou
zapracovana v grafické Casti odlvodnéni vykres O2 Koordinacni vykres a popsana v kapitole oddvodnéni
(dopravni a technicka infrastruktura).

V Koordinacnim vykrese 02 jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji z platné
legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v méfitku UP).

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich.

Koncepce vodniho hospodafstvi je zpracovéana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. o vodach
a 0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakonem ¢&. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potrebu.

Energeticka koncepce je zpracovana zejména v souladu se zakony ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
a 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané a vyhlaskou MV CR ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

V rdmci UP Sedlec a jeho Zmény C. 3 byly zohlednény pozadavky na ochranu ovzdusi v feSeném tzemi. Nove
navrzené plochy v UP Sedlec a jeho Zméné €. 3 nebudou zasadné navySovat zdroje znecisténi ovzdusi. Koridor
vymezeny pro optimalizaci zeleznicni trati Breclav — Znojmo umozni jeji elektrifikaci, coz opét prisp&je ke
zlepSeni ovzdusi v feSeném Uzemi.

Pamatkova ochrana

Pamatkové chranéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény ¢. 3 zapracovany v souladu se zakonem 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP respektovany. Rovnéz jsou respektovana
plosné pamatkové chranénd Uzemi krajinnd pamatkova zéna Lednicko-valticky aredl a statek zapsany na
Seznamu svétového dédictvi UNESCO Lednicko-valtickd kulturni krajina.

Ochrana pfirody

Uzemnim planem i jeho Zménou ¢. 3 jsou respektovany prirodni hodnoty Gzemi, plochy PUPFL, skladebné ¢asti
uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny. Nové vymezeny dopravni koridor je prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR JMK v Sifce 120
m, kterd odpovida OP Zeleznice. Koridor umozni elektrifikaci Zeleznicni trati Bfeclav — Znojmo. I kdyz koridor
zasahuje do ploch ochrany pfirody, stavba jako takova se jich fyzicky nedotkne.

Pozadavky na obranu statu
Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

Na celém spravnim zemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich
systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Sedlec (dale jen Zména & 3 UP) respektuje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, uvedené v Politice izemniho rozvoje Ceskeé republiky (PUR
CR), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén ¢. 8 a 9 naposledy schvalené usnesenim viady CR dne
27. 8. 2025, v UpIném znéni zavazném od 1. 10. 2025. DotCené body:

(14) Chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZiteiného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilena ochrana mist
zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
diisledku nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana a rozvoj pirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot tzemi je zajisténa platnym UP.

Zménou ¢ 3 UP nedochdzi k ipravam.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske, predevsim orné pidy a ekologickych
funkdci krajiny.

Zménou ¢. 3 UP je stavajici potencial primarniho sektoru rozsifen o novou zastavitelnou plochu pro vinatskou
vyrobu, kterd je navrzena na méné kvalitnich pldach v pfimé navaznosti na péstovani vinné révy.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostred/ prostorové socidini segregaci s negativnimi
viivy na socidini soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potencialni didsledky a navrhovat pfi tuzemné planovaci cinnosti reseni, vhodna pro prevenci
neZadoudi miry segregace nebo snizeni jeji urovneé.

V rdmci fedeni Zmény ¢. 3 UP je spinéno pii zachovani koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce,
zachovanim a ochranou pGvodni zastavby.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti dzemi v tuzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
resenim pFed up/atﬁovén/?n jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhors”uj/ stav
i hodnoty uzemi, Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s ob yvateli uzem/ / s jeho
uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Zménou ¢ 3 UP dochézi k Gpravam ploch, které zohledriuji aktudini pozadavky na vyuZiti Gzemi.

(17) VWytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkd hospodarskych zméen lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémii v téchto tzemich.

Pfi zménach vyuZiti ploch byly zohlednény pozadavky vlastnikd pozemk( a uZivateld staveb v navaznosti
na potieby mésta, jeho obyvatel, ochrany ptirodnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

(19) Vytvéret predpokiady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavena tzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci’ uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdajmd na rozvoji tuzemi' omezuje negativni didsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.
Zména ¢&. 3 UP podporuje mistni pracovni aktivity a prileZitosti.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiiuji celorocni vyuZiti pro rdzné
formy turistiky (napfr. pesi, cyklo, lyZarskad, hipo).

Pro cestovni ruch je rozhodujici zachovani a ochrana vinarskych tradic a staveb. Cyklotrasy jsou v Gzemi
stabilizovany a umisténi novych cyklostezek je regulativy vyuziti ploch umoznéno na celém feSeném Uzemi.

Zména ¢&. 3 UP tuto koncepci nadéle rozvi.
(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf
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rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,).

Zména ¢. 3 UP koncepci dopravy zachovava.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Zména ¢ 3 UP nejsou potieby k zajiéténi kvality Zivota nijak negativné ovlivnény.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnost.

Zména ¢ 3 UP koncepci vodniho hospodéafstvi zachovava.

Uzemi fesene Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmény &. 3 leZi v dotyku rozvojove osy 0S10 (Katowice—) hranice
Polsko/CR—-Ostrava—Lipnik nad Be¢vou—Olomouc—Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava). Z tohoto
dlvodu jsou na fesené Uzemi kladeny vyssi naroky na turisticky a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamatkam
USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktuaini problém ohroZeni uzemi suchem.

Ukoly pro uzemni pldnovéni:

V ramci tdzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci:

a) vytvaret dzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné stabilni
vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokd (zejméena neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy
(zejm. velké plochy orné pddy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) wytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovéni a zasakovani vody,

d) vytvéret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasi a pfikopd,
e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavkid
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojid vody,

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuZivat zejména vuzemni studie krajiny.
Redeni Gzemniho planu tyto poZadavky zohlediiuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
vodnich a vodohospodaiskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i ndvrhovych, které svym rozmisténim umoziuji prirozené akumulovat destové srazky a v regulativech
umist'ovat stavby a zafizeni pro zadrZovani vody v krajiné.

Zména ¢ 3 UP tyto plochy déle respektuje.

Politika tuzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktuaini hodnoty
celostatniho vyznamu:

(75c) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zareni,

Ukoly pro tzemn/ pldnovani:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZitim podkladid Ministerstva
pridmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroji uzemniho plénovani provéri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky
v zastaveném uzemi (prednostné vyuZzivat strechy a fasady),
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€) obce prostrednictvim nastrojd uzemniho planovani provéri dzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okolf ¢i plochéach vyroby
a skladovani,...

Zménou ¢ 1 UP nedochdzi k ipravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdroj.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Wmezeni:

Uzemi obci' z ORP AsS, Benesov (bez obci v severni ¢asti), Beroun (bez obci v severozdpadni, stredni a vychodni
casti), Bilina (bez obci' v severozapadni a jihovychodni casti), Bilovec (bez obci v jihovychodni césti), Blansko
(bez obci ve stredni a jizni casti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni casti), Bohumin (bez obci v
severovychodni' a zapadni casti), Boskovice (bez obci ve stredni casti), Brandys nad Labem-Stard Boleslav,
Brno, ...

Ukoly pro dzemni pldnovani-

V ramci navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné
planovaci cinnosti obci, za podminky platnosti prisiusné pravni upravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojd uzemniho plénovani s vyuZitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdroji energie, ...

Zménou ¢ 3 UP nedochdzi k ipravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdroj.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle i jen ZUR IMK), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4,
naposledy vydany 24. 2. 2025 zastupitelstvem kraje s nabytim ucinnosti dne 18. 4. 2025.

Zména & 3 UP respektuje nasleduijici priority Gzemniho planovani stanovené ZUR IMK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol:

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje:

(2) Nastroji uzemniho plénovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci prikrych
rozdillj v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi
castmi s cilem ridstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sideini
struktury.

Zména &. 3 UP podporuje rozvoj mistnich pracovnich pfileZitosti a turisticky ruch navézany na vinarské tradice.
(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni pozici
krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych center osidleni kraje.
Zména & 3 UP podporuje regionalni potencial vyroby vina a na néj navazané pracovni prileZitosti a turisticky
ruch.

Dle kapitoly B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuiji Uzemi
vice obci.

Uzemi fedené Uzemnim pldnem Sedlec a jeho Zmény &. 3 leZi v dotyku rozvojové osy N-OS2 Videfiska, kterd je
nadmistniho vyznamu. Z tohoto dlivodu jsou na fesené uzemi kladeny vyssi naroky na turisticky a rekreacni
ruch vzhledem okolnim pamatkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

Dle kapitoly C. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi
suchem, vymezené v politice uzemniho rozvoje na uzemi celého Jihomoravského kraje.

Ukoly pro dzemni pldnovéni:

a) Wivaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysSovani jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejména vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné stabilni
vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
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tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy
(zejména velké plochy orné pldy rozclenéneé mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) Witvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) Witvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody.

d) Wyitvéret uzemni podminky pro zvysovéni odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasd a prikopd.
e) Wtvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecen/ poZzadavki
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi
doddvek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejména povrchovych zdroji vody.

f) Pro reseni problematiky sucha vyuZivat zejména vuzemn/ studie krajiny.

Reseni Gzemniho planu tyto pozadavky zohledfiuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
vodnich a vodohospodaiskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i navrhovych, které svym rozmisténim umoziuji pFirozené akumulovat destové srazky a v regulativech
umist'ovat stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné.

Zména ¢ 3 UP tyto plochy déle respektuje.

Dle kapitoly D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorl vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a zemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno, se
spravniho Uzemi tyka:

Redenym (zemim prochazi koridor Uzemni rezervy pro dopravu RDS10-A a RDS10-B, silnice I. Tridy I/40
obchvat Sedlec ve varianté A a B. Zména ¢&. 3 UP toto vymezeni respektuje.

Reseného tizemi se déle tyka koridor regionalni Zelezni¢ni trati DZ07 Trat' €. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace
(verejné prospésna stavba). Zména €. 3 UP tento koridor respektuje.

Ze Zasad Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyva pres obec vedeni dalkovych cyklistickych koridor
EuroVelo 9 a EuroVelo 13, mezinarodniho cyklistického koridoru Greenways Praha — Viden a krajského
cyklistického koridoru Valtice — Pohansko. Jejich vedeni je Gzemnim planem zohlednéno a Zménou ¢. 3 dale
respektovano.

ZUR JMK vymezuji koridor technické infrastruktury jako tzemni rezervu RTEEO1 Sokolnice — hranice CR /
Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV. Pro tento zameér je stanoven ukol pro uzemni planovani:

(h) V rdmci pfipravy konkrétnich zamérd dainic, ctyrpruhovych silnic, vysokorychlostni trati a el. vedeni ZVN
400 kV minimalizovat kumulativni viivy na krajinny rdz s ostatnimi stavajicimi nebo navrhovanymi zamery
obdobného charakteru (dalnice, ctyrpruhove silnice, vysokorychlostni traté a el. vedeni ZVN 400 kV) vhodnym
technickym resenim novych zamerda.

UP tento koridor zpFestiuje do plochy Gzemni rezervy R.3. Zména &. 3 UP tento koridor nadéle respektuie.
Provéreni ploch a koridord nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické stability krajiny NRBC
106 — Milovicky les, NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky, RBC 10 — Skalky, nadregionalni biokoridor K 159T
a regionalni biokoridor RK JM040.

UP a jeho Zména &. 3 je se systémem USES dle ZUR JMK v souladu.

Dle kapitoly E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje pro spravni Uzemi Hustopece vyplyva:

V ramci uzemi prirodnich hodnot jako prvky soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporadani a
vyuZiti dzemi:

a) Podporovat zachovan/ prirodnich hodnot a prirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a dopinéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdrojd
vody a pramenist’ mineréinich a lécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani,

¢) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopd v uzemi' a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichd.

A Ukoly pro uzemni planovéni:

a) Vytvaret dzemni podminky pro setrné formy vyuZivani uzemi a zvysovani biodiverzity dzemi.
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b) Witvaret uzemni podminky pro opatreni vedoucri ke zvyseni retencni schopnosti tizemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdrojid podzemni vodly.

v, v s

c) I/ytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po téZbé surovin a feseni zplsobu dalsiho
vyuzivani uzemi,

Uzemi Natura 2000 jsou Gzemnim planem plo$né stabilizovdna a Zménou & 3 UP nejsou nijak negativné
dotéena.

Celkové se da konstatovat, Ze jsou na spravnim Uzemi obce Sedlec respektovany Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot i ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi Jihomoravského kraje,
predevsim s ohledem na zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, Uzemi s archeologickymi
nalezy a vytvorenim Uzemnich podminek pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, vCetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni a dle vykresu I.3. Vykres krajin se feSeného tizemi dotykaji tyto krajinné celky:

JiZni &ast spravniho dzemi spadd do krajinného celku 12 Lednicko-valticky. Ukoly pro tzemni pldnovéni jsou:
a) Wtvaret dzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni
zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pidy, posileni ekologické stability uzemi
a omezeni Ucinkd vetrné a vodni eroze.

b) Vytvdret dzemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os
komponované krajiny Lednicko-valtického aredlu.

¢) Vytvdret dzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajinarskeého
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méritku), jehoZ hodnota je dana zejména volnou krajinou,
prostorovym rozviZenim, meéfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret dzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného rézu.

Severni ¢ast spravniho tzemi spada do krajinného celku 14 Mikulovsky. Ukoly pro udzemni pldnovani jsou:

a) Witvaret dzemni podminky rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pri
respektovani zajmi ochrany prirody a krajiny.

b) Vytvareni uzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hrbet Palavskych
vrchid a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

c) Wivaret uzemni podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové exponovanych
uzemich.

d) Wytvaret dzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajinarskeého
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoZ hodnota je dana zejména volnou krajinou,
prostorovym rozvrZenim, mérfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

Véechny Ukoly a poZadavky jsou v platném Uzemnim planu Sedlec zohlednény.

Zména ¢ 3 UP navrzend fedeni dale respektuje.

Dle kapitoly G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich (zemi, pro které Ize prava k pozemk{im
a stavbam vyvlastnit je nutno v ramci UP Sedlec vymezit tyto VPS:

UP Sedlec ani jeho Zména ¢&. 3 VPS v souvislosti se ZUR JMK nevymezuie.

Dle kapitoly H. Stanoveni pozadavkd na koordinaci zemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Gzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

DS17 Silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zépad; homogenizace: Koridor se na spravnim Uzemi obce Sedlec
neprojevuje. Navazuje na stavajici trasu silnice jeSté pred hranici obce, takze neni nutno koordinovat.

DZ07 Trat’ & 246 Znojmo — Breclav:  V platném UP Mikulov koridor vymezeny je a navazuje. V platném up
Valtice koridor vymezeny neni, ale je feSen v ramci nové pofizovaného UP v potfebné navaznosti.

RDS10-A a RDS10-8B, silnice I. Tridy 1/40 obchvat Sedllec ve varianté A a B: Rezerva pro obchvat
navazu3e na Uzemi Mikulova v platnem UP na koridor homogemzace silnice 1/40. Dale pokracovat, na spravmm
Gzemi Mikulova, jiz nemusi. Uzemni rezerva na Uzemi Valtic v platném UP nepokracuje a v rdmci nové
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pofizovaného UP je vymezena ve vétsi Sifce oproti zpfesnéni ve Zméné ¢. 3 UP Sedlec, dohodnuté se
zastupcem investora RSD.

RTEEO1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV, uzemni rezerva: Tato Uzemni
rezerva na sousednich spravnich GUzemich v platnych UPD zatim nenavazuije.

D.3. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Uzemni rozvojovy plan, ve znéni zmén 1 a 2 vydala vldda Ceské republiky, s nabytim tcinnosti dne 25. 8. 2026.

Uzemni rozvojovy plan obsahuje zdméry dopravni a technické infrastruktury a nadregiondlni USES, jeZ jsou
vymezeny v zasadach Gzemniho rozvoje. Aktualni Gzemni rozvojovy plan obsahuje zaméry prejaté ze zasad
Uzemniho rozvoje.

Posouzeni souladu navrhu s Gzemnim rozvojovym planem je tak fakticky obsazeno v posouzeni souladu navrhu
Uzemniho planu se zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Toto se tyka nasledujicich zamérd:

Zaméry dle URP (oznaceni) Zaméry dle ZUR (oznaceni a nézev)

NRBC106 NRBC 106 - nadregionaini biocentrum Milovicky les
NRBC2011 NRBC 2011 - nadregionalini biocentrum Hlohovecké rybniky
NRBK106-AT K159T - nadregionalni biokoridor

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Obsah zmény dle zadani:

3.01) Zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 1543 v k. U. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedena jako plocha
LAU" zemédélské vseobecné na plochu zamérenou na vinarskou vyrobu.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu do navrhové plochy vyroby jiné VX, nad Casti predmétného pozemku
tak, aby bylo predpokladany zamér realizovat.

3.02) V ramci ploch bydleni individudiniho BI provérit podminku prostorového usporadani ,Rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemkd v navrhovych plochach: 800-2000 m2" tak, aby mozno realizovat stavby
i na pozemcich mensich o velikosti od 500 m2. Déle bude provedena revize funkcnich regulativ, prostorovych
regulativ a dopinéni pojmd UP.

Provéreno na vSechny navrhové plochy bydleni BI a zapracovano v pozadovaném rozsahu do podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

3.03) Vymezeni soucasné zastavéného uzemi obce.
Uvedeni dzemniho plénu do souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Probéhlo v souladu se stavebnim zakonem.

F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVO
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKO
VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Na zpracovani Zmény ¢&. 3 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi
a udrzitelny rozvoj tzemi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na zpracovani Zmény ¢ 3 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni viivll na Zivotni prostiedi
a udrzitelny rozvoj Gzemi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVD
NA ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Na zpracovani Zmény ¢ 3 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni viivll na Zivotni prostiedi
a udrZitelny rozvoj Uzemi.

I. KOMPLEXNi zDOVODNENI PRIJATEHO RESENT ZMENY €. 3 UP
SEDLEC VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 oDsST. 3

Variantni feSeni nebylo pfi zpracovani Navrhu Zmény &. 3 UP sledovéno.

I.1. ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Pfi zpracovani Zmény & 3 UP bylo na zaklad& priizkum@ zastavby aktualizovano zastavéné Gzemi mésta
a rozsireno nad pozemky, na kterych jsou zapsany do katastru nové stavby, popfipadé proluky mezi nimi.

I.2. ZDOVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA
Zakladni koncepce rozvoje Gizemi mésta se Zménou ¢. 3 UP neméni.

1.3. ZDOVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE
1. Vramci urbanistické koncepce dochazi k vymezeni nové navrhové plochy VX vyroba jina pro nové
vinarstvi.
V ramci spravniho Uzemi nabyly Gzemnim planem navrhové plochy tohoto typu vymezené, tedy vyroba
a skladovani jiné VX, které jsou urceny pro objekty a funkce slouzici vinafstvi. Predmétny pozemek navazuje
v severni Casti obce na zastavéné Uzemi vyuzivané pro rekreaci jinou RX s objekty slouzicimi vinarstvi
a ovocnarstvi. Umisténi je logické, protoZe vSechny tyto plochy jsou ze severu obklopeny vinohrady a sady.
Pozemek je zafazen do III. T¥idy ochrany ZPF.
2. Pro konkrétni plochy doslo po provéreni mozného vlivu na krajinny raz k Upravé (zmenseni velikosti)
stavebniho pozemku.
V soucasnosti je trend stavebni pozemky pro umisténi rodinnych domd zmenSovat. Jsou k tomu jak
ekonomické dlvody, zvysSujici se ceny pozemkl, tak snaha nerozpinat zastavbu do krajiny a tim také
zmensSovat zabor ZPF. ZmenSeni velikosti stavebnich pozemk& by nemélo mit negativni vliv na krajinny raz.
Tato Uprava by se tyka pouze ploch, kde Ize predpokladat, Zze ke konfliktu nedojde, tedy jizni Cast obce, kde
jsou navrhové plochy BI Z.4, Z.8, Z.10, T.5 a dale BI T.6, T.7, které se nachazeji pod terénnim zlomem
padajicim k zemédélskému druzstvu.

I.4. ZDUOVODNENI RESENi VEREINE INFRASTRUKTURY
V ramci feSeni verejné infrastruktury nedochazi ke zménam.

I.5. ZDUOVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
V ramci koncepce usporadani krajiny nedochazi k Zadnym zasadnim zménam.

I.6. ZDUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména ¢ 3 UP v Gvodni ¢asti kapitoly dopliiuje princip rovné regulativil v rdmci jednotlivych funkénich ploch
tak, aby bylo v rdmci povolovaciho procesu pro schvalujici organ vydat kladné stanovisko pro povoleni stavby
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v prislusné plose. Timto by mél byt zprehlednén hlavni Ucel vymezeni funkéni plochy s tim, Ze pfipustnym a
podminecné pripustnym vyuzitim je zajiSténa jista flexibilita jejiho vyuZiti jako celku.

Zménou ¢&. 3 UP se podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpfisobem vyuZiti upravuji pouze u ploch vyroby jiné
VX tak, aby bylo mozno realizovat i doplfikové a technickoprovozni stavby pro zemédélstvi.

I.7. ZDOVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
Zménou ¢ 3 UP se polozky verejné prospésnych staveb a opateni pro vyvlastnéni neméni.

I.8. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Zménou & 3 UP se plochy nebo koridory izemnich rezerv nemén.

1.9. ZDOVODNENI VYMEZENI DEFINIC POIMU

Zménou ¢&. 3 UP se definice pojm& o novy pojem spojeny s vymérou stavebniho pozemku tak, aby bylo zfejmé,
Ze se regulace tyka objektd hlavniho vyuziti a ne dalSich pfipustnych funkci napf. vefejné vybavenosti.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou €. 3 Uzemniho planu Sedlec nejsou nové vymezeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v nadfazené UPD.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na demograficky vyvoj v feseném Gzemi maji vliv predevsim:

- Lednicko-valticky areal,

- atraktivni vinarské okoli.
Dlouhodoby vyvoj poCtu obyvatel v feSeném Uzemi:
Rok 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2020
Pocet obyvatel | 866 905 841 818 831 866
Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech (dle CSU vzdy k 1.1.):

Rok 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pocet obyvatel | 853 850 850 857 854 860 853 861 869 866 861

Rok 2022 | 2023 2024 2025

Pocet obyvatel | 854 864 851 857

Pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky se doporucuje vyrazna prevaha nabidky pozemk{ nad ofekavanou
poptavkou, coz UP Sedlec naplfiuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.

Rozvojovy potencial v plochach bydleni se neméni:

PLOCHY BYDLENI STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

BH bydleni hromadné 0,24 0,00 0,24 0,0

Bl bydleni individualni 29,56 10,57 40,13 35,8
CELKEM 29,80 10,57 40,37 35,5
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Rozvojovy potencial v plochach vyroby (pracovni prilezitosti) se méni u ploch VX, kde se nové vymezuje

navrhova plocha (Cervené zvyraznéné hodnoty):

PLOCHY VYROBY STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

VS skladové arealy 0,19 0,00 0,19 0,0

VZ vyroba zemédélska a lesnicka 13,10 0,00 13,10 0,0

VX vyroba a skladovani jina 1,74 0,26 2,00 14,7

HU smisena vyrobni 0,86 6,13 6,99 712,8
CELKEM 15,89 6,39 22,28 40,2

V rdmci Zmény & 3 UP jsou vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni, které budou
pokryvat pozadavky na dalsi rozvoj bydleni a pracovnich prilezitosti.

Previs nabidky ploch pro bydleni a vyrobu na izemi obce Sedlec odpovida pozadavkdm na jeho rozvoj, ktery
nabizi kvalitni plochy a zazemi pro nové obyvatele s postupnou realizaci ploch verejnych prostranstvi a zelené.
Dostatecny podil navrhovych ploch pro bydleni umoziuje mimo jiné vytvofit podminky pro snizeni cen pozemka
a také moznost realizovat vétsi stavebni pozemky, které umozni v izemi ponechat vétsi podil zelené formou

zahrad u bydleni a izola¢ni vegetace u vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze kfivka poctu obyvatel sidla nyni stagnuje jsou rozvojové potencialy pro bydleni a pracovni

prilezitosti nastaveny spravné tak, aby ji podporily.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUOVODNENIM JEJICH

VYMEZENI

Zménou & 3 UP se vymezeni lokalit a vycet prvk@ regulaéniho planu neméni.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE

K PLNENI FUNKCE LESA

M.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PODNI FOND (ZPF)

V rdmci fedeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Sedlec dochazi k zaboru zemédélského plidniho fondu (ZPF).

1. Zastavitelné plochy, nové vymezené:

Z.34 VX — Plocha vyroby jiné urend pro realizaci nového rodinného vinarstvi, které bude fungovat
i turisticky ruch v sidle i v rdmci celé vinafské oblasti. Vinafstvi pfimo navazuje na dnesni Gzemi vinnych
sklepll v severni Casti obce a bude vsazeno mezi vinohrady. Jednak budou minimalizovany pracovni
cesty mezi vyrobou a péstebnimi plochami a soucasné bude minimalizovany vliv na obytné tzemi.

Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani Uzemi, preruseni zemédélskych cest ani

zhorSeni hydrologickych pomér( v tzemi.

2. Zastavitelné plochy, u kterych byla provedena zménéna funkce vyuziti:

Nejsou vymezeny.
3. Plochy transformacni (prestavby):
Nejsou vymezeny.

4. Koridory pro realizaci vefejné infrastruktury:

Nejsou vymezeny.

M.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
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Zména ¢ 3 Uzemniho plénu Sedlec

NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)
P¥i zpracovani Zmény ¢&. 3 UP Sedlec nedochdzi z novym zaborfim PUPFL.
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B. Od@vodnéni

M.1. TABULKOVA CAST PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
Tabulka predpokladanych zabord ZPF a PUPFL:

e > :é > Zabor Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) , Odh?d vyméry Itn‘ormace 0 existerlcil ] N ,
S5l 2g ZPF Zabor zaboru s zavlah (Za), odvodnéni PGvodni | PGvodni
§ 2|3 celkem PUPFL | rekultivacina | (Od), ochrané proti |Popis a poznémka,k vyu,iitl' Y z,ébor v
=3 (ha) I Il. Il V. V. (ha) ZPF (ha) erozi (OPE) feSeni Zmény ¢.7 UP up UP (ha)
Z.34 VX 0,258 0,258 AU
Celkem| VX 0,26 0,00 0,00 0,26 0,00 (0,00 0,00
Celkem zména 0,26 0,00 0,00 0,26 0,00 [(0,00| 0,00
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Zména ¢ 3 Uzemniho plénu Sedlec

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni projednani ndvrhu Zmény €. 3 UP Sedlec.

N.1. VEREINE JEDNANI O NAVRHU
Bude doplnéno po projednani.

POUCENI

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Sedlec vydavana formou opatteni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173
odst. 1 spravniho fadu, nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.
Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Bc. Marian Panek Jan Janicek
starosta obce mistostarosta obce
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