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I.LA. VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMiI

ILA.1. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zasta¥né uzemi bylo vymezeno podle § 58 zaksrdd83/2006 Sb. k datu 15.6.2011. Je zobrazeno
v grafickécasti uzemniho planufedevsim ve vykrese zakladnitleneni ¢. 1.01.

ILA.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemni plarresi celé katastrani Gzemfe&i u Mikulova.
VymezenireSeného Uzemi je zndzono v grafickéiasti Uzemniho planu, ve vykresd.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

|.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Cilem tzemniho planu je vytieni gedpoklad pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spaivajici ve vyvazeném vztahu podminek pi@pivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel obce. Futki zmény obsaZzené v Uzemnim planu navazuji na
urbanistickou koncepci zaloZenotedchozim Gzemnim planem a dale tuto koncepci rejzvij

Koncepce Uzemniho planu:

* Vytvaii podminky pro vyvazeny uzemni rozvoj ploch pro Ibyd a ploch poskytujicich
pracovni pilezitosti (vyroba, oanska vybavenost).

* Podporuje koncepci segregace bydleni odzljicich funkci.

« ReSi ekologickou stabilitu krajiny navrhem USES.

« Resi koncepci nakladani s odpadnimi atdegmi vodami a obsluhu Gzemi ostatni
technickou a dopravni infrastrukturou.

« Resi zklidreni dopravy v obci a zlep3eni Zivotniho predi umisinim plochy vyroby a
skladovani ve &sSi vzdalenosti od zastaveho Uzemi a navrhem mistni komunikace
pripojené na silnici 11/414, ktera bude slouZzit k lnize vyrobnich ploch, s omezenim délky
trasy prochézejicim obytnym Gazemim.

Pri stanovovani funéniho vyuZiti zemi byla zvaZzovana jak ochrami@oply, tak i hospod&ky
rozvoj a zivotni Urovi obyvatel. Byla hledana vyvazereseni.

|.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi

Uzemni plan vymezuje nasledujici ofeati snétujici k ochras hodnot v Gizemi:
= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych pladjisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu
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|.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, plochifestavby a systému sidelni zel&n

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuZijgtieSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter GUzemi, séetelem k vytvdeni podminek proifznivé Zivotni progedi, zejména zicvodi
omezeni $eth vzajemr nesliitelnychéinnosti a poZzadavkna uspéadani a vyuzivani Uzemi.

I.C.1. ZAKLADNi ZONOVANI OBCE

V Gzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnymké&mim vyuZitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostdi. Cilem bylo omezeni prolindni funkci, které $® mohly navzajem
negativré ovliviovat.

Uzemi obce je po#mné zietelrt rozdsleno na zakladni zony. Centraldast obce tvii tii
soulEzné ulice. Tato oblast je tiena plochami smiSenymi obytnymi, ve kterych seipadil rodinné
domy a zékladni atanskéa vybavenost. To umafe pirozeny rozvoj obanské vybavenosti a sluzeb
v zavislosti na poptavce. Tuddst Uzemni plan akceptuje a déle rozviji.

Nové rozvojové lokality jsou vymezeny po obvodu &mného zastamwého Uzemi fevazrie jako
lokality smiSené obytné, aby byl umeébnsowasré i rozvoj doprovodnych sluzeb a &@nského
vybaveni.

Na jihu je obec ohradéna Zeleznici, podél niz se pame chaoticky rozvijeji lokality vyrobni a
sportovié rekred&ni. Tato oblast je velice stigmh, Ukolem Uzemniho planu jesit mnoZstvi poZzadaik
na jeji vyuZziti se zachovanim jejitghodnosti pro dopravu, vodni tok, ngzanje vazan navrhovany prvek
USES, se satasnym respektovanim dalich litnityuZiti Gzemi.

Dal3i rozsahla oblast vyroby se nachazistet# od obce na vychad obec jecast&né chrargna
lesem. Zde je navrZzen rozvoj smiSené obytné lgkat@hrnujici i stvajici plochu vinnych skigpv
navaznosti na rybnik. Podminkou rozvoje je sanostaré skladky sevetrod rybnika.

V severovychodniasti obce se nachazi lokalita pro sportovni witfiotbalovym Hhisttm a
navrhovymi plochami pro dalSi rozvoj sportu.

Biezi je vind@skou obci, ve které se nachazeji kompaktni oktastia¥né vinnymi sklepy. Jedna
se o lokality podél zapadniho okraje zastaho Gzemi v okolifbitova, dale fi ulici Na Sgrkach a dva
celky v okoli ulice Lesni. Tyto lokality jsou zatuty do Uzemi smiSenych obytnych. Posledni lokalita
vinnych sklef leZzi v odéleném zastainém uUzemi na vychod od samotné obce mezicd&skym
druzstvem a rybnikem.

.C.2. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

K naplreni cili Gzemniho planu byléeSené Gzemi roZtbno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostedi. Navrh je zobrazen v grafick@sti tzemniho planu,i@deviim v hlavnim vykrese a 1o
zadvaznougast Uzemniho planu. UP navrhujgegevsim plochy smiSené obytné, dale plochy vyrobni,
plochy po sport, technickou infrastrukturu, réegi veéejné zele-zelerg hibitovni a jiné.

1.C.3. SMISENA UZEMI

Uzemni plan vymezil &3inu obce jako plochy smidené obytné (SO). Uzeomioj &chto ploch
je navrzen za severnim okrajem &aaré zasta¥ného Uzemi, dédle na zipgada libitovem a za
koupalis€m, na vychod pii ulici Druzstevni.
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Plochy smiSené obytné zahrnujigknlik ucelenych lokalit vinnych sklép k nejvyznamgyjSim
s dochovalymi sklipky charakteristickymi pro darahlast pafi okoli ulice Sklepni, Lesni, Na&kach a
lokalita nad rybnikem. V regulativech je kladeifrak na ochranu a zachovani hodnot stavajicich
dochovanych lokalit.

Vinarské lokality, vin@ska tradice a mistni folklor skytaji potenciél mtalSi rozvoj cestovniho
ruchu. Kolem obce prochazeji vyznamné vak& cyklotrasy (Mikulovska, Moravska vinna) a takeé

dalkova cyklotrasa Greenway Praha - \fide

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
pirestavby:

Ozna&eni

Funkeni vyuziti
Omezeni weSené plose

Opateni a specifické koncépi podminky pra
vyuZiti plochy

PoZaduje se preéveni znén vyuZiti plochy
Gzemni studii. Studie mimo jiné idi gelozZeni
nebo ponechani stavajici elektrického vedeni
Studie bude respektovat vodovodniad

VN.

—

>

—

—

ni

z1 |39 o ) z vodojemu Bezi doCS Novosedly, ¥etrg jeho
Plochy smiSené obytné . !
ochranného pasma.
Studie dale vymezi polohy ke&jnych prostransty
o vymgie min. 2500 m2. Do této vyry se
nepaitaji plochy komunikaci.
PoZaduje se preveni zmén vyuZiti plochy
Gzemni studii.
Studie mimo jiné dieSi umisini mistni obsluzn
SO komunikace a jeji ipojeni na /414 jednin
Z2 o . p L
Plochy smiSené obytné dopravnim napojenim.
Studie dale vymezi polohy tegnych prostransty
o0 vyméie min. 2500 m2. Do této vyry se
nepaitaji plochy komunikaci.
23 |SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
24 |SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
sc SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
-6 SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
PoZaduje se preéveni znén vyuZiti plochy
Gzemni studii.
Studie mimo jiné diesi umistni mistni obsluzn
komunikace a prostorové rozndist siti
technické infrastruktury, detné navaznosti n
77 SO sousedni plochu Z8.
Plochy smiSené obytné Studie dale vymezi polohy k&gnych prostransty
o vymeie min. 3300 m2. Do této vyry se
nepaitaji plochy komunikaci, ale Ize do
zahrnout plochu Z22.
Umisgéni obytnych objekt zohledni OPCOV
(100 m od seduCOV).
PoZaduje se preveni zmén vyuZiti plochy
SO . . -
Z8 Uzemni studii.

Plochy smiSené obytné

Studie mimo jiné dieSi umisini mistni obsluzn
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komunikace a prostorové rozndisi siti
technické infrastruktury, detné navaznosti na
sousedni plochu Z7.
PoZaduje se preveni zmén vyuZiti plochy
Gzemni studii.
Studie mimo jiné dieSi umisini mistni obsluzng
79 SO komunikace a prostorové rozndist siti
Plochy smiSené obytné technické infrastruktury.
Studie dale vymezi polohy kegnych prostranstyi
o vyméie min. 3200 m2. Do této vyry se
nepaitaji plochy komunikaci.
210 | SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
211 | SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
Umiseni objekfi v ploSe Z37 bude respektovat
737 SO silni¢ni ochranné pasmo.
Plochy smiSené obytné Nepipousti se fima dopravni obsluha ze silnice
[1/414.
PoZaduje se preéveni znén vyuZiti plochy
Gzemni studii.
Studie deeSi umisini mistni  obsluzng
komunikace a prostorové rozndist  siti
technické infrastruktury. Studie dale vymezi
SO polohy veéejnych prostranstvi o vyéi‘elmir:l.
P1 o . 2300 m2. Do této vymry se nepéitaji plochy
Plochy smiSené obytné komunikaci.
V ploSe byvalé skladky budergrinosts reSend
ozelergni (lesopark), pap doplreny o sportovn
plochy.
V navazujicim tizeni bude zohle@no riziko
ztizeného zakladani v ploSe byvalé skladky.
p3 |SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné

I.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsodlerény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech

V obci se nachazi 3 bytové domy, jde o stabilizév@fochy BD. Dalsi rozvoj ploch BD neni
vhodny. Uzemni plan vymezuje &plochy bydleni v rodinnych domech.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
pirestavby:

.| Funkeni vyuziti Opateni a specifické koncépi podminky pra
Ozn&eni VISP s
Omezeni weSené plose vyuZiti plochy
Z12 |BR Zadné.
Plochy bydleni v rodinnych domech
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Z13 |BR Zadné.
Plochy bydleni v rodinnych domech

I.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici plochy vyroby jsou Uzerarstabilizovany, jejich vyuZiti je vSak v mnohdigadech
velmi omezeno moznymi negativnimi vlivy na Zivogmostedi sousednich ploch. ¥dhto ipadech
Uuzemni plan vymezuje plochy vyroby drobné&ismjSimi regulativy oproti plocham vyroby a skladovani
(P2).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

.| Funkeni vyuZziti Opateni a specifické koncépi podminky pra
Ozn&eni R e

Omezeni ¥eSené plose vyuZiti plochy
VD S

Z14 Plochy vyroby drobné Zadne pozadavky.
VD S

Z15 Plochy vyroby drobné Zadné pozadavky.
VS -

Z16 Plochy vyroby a skladovani Zadne pozadavky.
VD S

P2 Plochy vyroby drobné Zadné pozadavky.

.C.6. PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY KOMUNIKACI, PLOCHY
VNITROSIDELNI ZELEN E A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Veiejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Noefewa prostranstvi jsou navrZzena pouze na
konci ulice Lesni.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a kmagi zeles. K tomu budou slouzit fiedevim
stavajici a navrZzené intekak prvky a nezast@né koridory krajinné zelenpodél vodnich tok

K optickému i hygienickému odteni COV od ploch pro bydleni je navrzena plocha iznla
zelerg Z22.

Plochy silnéni dopravy mimo zastémé uzemi (DS) jsou reprezentovany plochami silhica III.
ticidy a plochami drazni dopravy (DZ), které jsou sitzdyvany.

Verejné parkovidt (DP) jsou navrZzeny v blizkosti koupatist

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové seamsm;ji.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
pirestavby:

Oznaeni Funkeni vyuziti Opateni a specifické koncépi podminky pro vyuZiti
zna&eni e
Omezeni weSené plose plochy
DP Zadné pozadavky.
Z17 Plochy zachytnych parkovi§’ |
UP Zadné pozadavky.

Plochy verejnych
Z18 | prostranstvi a plochy
komunikaci

uz Zadné pozadavky.
722 s .

plochy verejné (parkoveé)
Z38 |zelerg
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uP Zadné pozadavky.
Z23 L
Plochy vaejnych

Z26 | prostranstvi a plochy

297 komunikaci ]
UP Zadné pozadavky.
Z28 L
Plochy vaejnych

Z30 | prostranstvi a plochy

736 komunikaci

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technickd infrastruktura pro zasobovani vodou rj@s&éna na severnim okraji obce. V gasné
doke jde o vodojem.

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu Tl pro usististirny odpadnich vod. Plocha se
nachazi na jihozapadnim okraji obc# peleznici, recipientem bude vodni tok Mikulovklale je
navrzena plocha Tl pro umésii sk¥rného dvora odpad

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkezastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Funkeni vyuZziti

Ozna&eni A o
Omezeni weSené ploSe

Opateni a specifické konceépi podminky pro vyuZiti plochy

Tl Zadné pozadavky.
Z19 | Plochy technické
infrastruktury

Tl Zadné pozadavky.
Z20 | Plochy technické
infrastruktury

1.C.8. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Plochy oltanské vybavenosti jsou stabilizovany. Navrhuje $echa véejné zelei-zelerg
htbitovni (OZ Z21) a d¥ plochy pro ¢govychovu a sport (OT Z25 a Z224).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkeastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

.| Funkeni vyuziti . e . ; -y
Oznaeni Omezeni teSené plose (?parenl a specifické koncépi podminky pro vyuZiti plochy

0oz Zadné pozadavky.

Z21 Y . -
Verejna zela - zelai
hi-bitovni )

794 oT Zadné pozadavky.
Plochy pro
télovychovu a sport

795 oT V ploSe se vzhledem k poloze v zaplavovém UzemfipeypsSt)i
Plochy pro nadzemni stavby a oploceni branici volnémuitgku vody
télovychovu a sport (oploceni z dr&@ného pletiva je fipustné).
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I.C.9. PLOCHY T EZBY NEROSTU

V katastru Bezi lezi jedna plocha NT, plocha je stabilizovana.

|.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetng podminek pro jeji umfevani)
I.D.1. DOPRAVA

Uzemim obce prochazi silnice Itidy ¢. 414 Lechovice — HruSovany nad JeviSovkou — Mikulo
v souwasre doke silnice prochazi centraldésti zastasného tzemi.

Od severovychodu vede daeZi silnice 111/4146, kter4 prochézi zastaym Gzemim obce a
kon¢i u zeleznini trag.

Silnice

Prehled silnic prochazejicickeSenym Uzemim a poZadavky na Upravy silnic mimdagase a
zastavitelné Gzemi diéSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic*:

Navrhované kategorie
dle CSN 73 6101

/414 Lechovice — HruSovany nad JeviSovkou — Mikyl S 9,5/80

11/4146 Dolni Dunajovice - Bezi S6,5/ 60 (50)

Cislo silnice| Nazev silnice

Trasy silnic jsou ¥eSeném Gzemi stabilizovany. Jejich Gpravy v zé&staw a zastavitelném
Gzemi budou prova&ady v dnednich trasach dle zagesN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci*.

Mistni komunikace, (&elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci t¥stavajici silnice Il. a Ill.iidy. Zaazujeme je dl€’SN 73
6110 do funkni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkcilohsou.

Poloha mistnich acélovych komunikaci je vipvazné nie stabilizovana a Gzemni plan daye
tyto komunikace pouze v Gzemich navrhované vystavby

Navrzené mistni komunikace jsourazeny do funénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozer&s{eony, obytné zény).

Uzemni plartesi odklon pijezdu nakladni dopravy centrem obce navrzenim irksimunikace na
jihovychodnim okraji obce, s napojenim na stavajasu 11/414.

Pri feSeni pipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno pogtwat dle vyhlaskg. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakan 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, venzpozajSich gedpisi.

Hlavni elové komunikace jsou zakresleny v grafi¢iéti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

V3echny nové obytné objekty, objektycalnské vybavenosti i vyrobni a Zivhostenské provoygov
musi mitfeSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastmipempku dleCSN 73 6056 ,Odstavné a
parkovaci plochy silgnich vozidel“ a dle zasadSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro
reSené Uzemi sefipm stanovuje stugie automobilizace 1:2,5, ktery vyjage pongr mezi pdtem
automobili a p&tem obyvatel.

Stavajici parkovi$t v obci, naproti obecnihotadu, u nadrazi a u objékbbcanské vybavenosti
jsou sodasti véejnych prostranstvi a jsou stabilizovana. Parkéviskoupalis neodpovida velikosti
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plochy ani vyuZitim pravnimu stavu, Uzemni plan pdeto vymezuje plochu DP — plochu zachytného
parkovist (Z17).

Tato parkovidt i vSechny zréiny komunik&ni si€ byly za‘azeny do navrhu wejné prosgsnych
staveb.

Zelezniéni doprava, hluk ze Zeleznini dopravy
Zeleznices. 246 Beclav — Mikulov - HruSovany nad JeviSovkou — Znoji@stabilizovana.

Cyklisticka a péSi doprava

Cyklotrasa — Greenways Praha-Wien: Hevlin — Nokgr® — Bezi — Mikulov — Sedlec — Uvaly —
Schrattenberg — Herrnbaumgarten — Poysdorfje stabina.

Nové cykloturistické trasy jsoufipustné na vSech mistnich &elovych komunikacich a na
silnicich IIl. t¥idy.

Podél silnice I11/4146, zéasti i silnice 11/414 a podél skterych mistnich komunikaci jsou
vybudované oboustranné chodniky. Podél silnicgitly je navrzeno doptmi komunikaci pro §5i.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou se #em Uzemni planiesil napojeni rozvojovych lokalit na
vodovodni 4, navrhované vodovodnfady budou vedeny pokud moZno poiejeych pozemcich
v zeleném pasmuiip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovangnti odlowena zastavitelna
plocha Z16 bude zdsobovana individéatnvlastniho zdroje (studny).

ODKANALIZOVANIi A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se&éste&né vyuziti stavajici kanalizace jako degé. V celé obci bude vybudovana nova
splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vodyleswe na navrhovanou mechanicko-biologickou
COV. Recipientem je mistni tok Mikulovka. Uzetnrodlowena zastavitelna plocha Z16 bude
odkanalizovana individuétn(do jimky na vyvazeni).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan umidije 2 nové distribéni trafostanice, a to v blizkosti silnice 11/414 giochy Z2
a do plochy P1 jihovychodrod obce a dale novou privatni trafostanici v plaé.

Nova rozvodnéa energetickd vedeni NN jsou uvaZovarabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyll. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzizeini, ve zéni
pozdjSich edpisi, podle kterého se rozvodné energetické a telekixatmi vedeni v zast&nych
¢éstech obci umfsji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana, uzemni plé&si prodlouzeni plynovad do novych zastavitelnych ploch.
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ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem zaloZzena na lokalnidjickd se nerni.
VYUZITIi OBNOVITELNYCH ZDROJ U ENERGIE

Prehled mozZnosti vyuZiti netragiich a obnovitelnych zdrbjenergie:
- Tepeln&erpadla
- VyuZiti energie biomasy spalovanim a zplynovaniouze jako lokalni zdroj tepla.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomuni&aimi sigmi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl¢. 501/2006 Sb., ve Zni pozajSich gedpigi, 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické &omlenikani vedeni v zastanych ¢astech obci
umig’uji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzestéri navrhuje plochu technické infrastruktury
uré¢enou pro umighi odpadového dvora, ve vychodni odlenécasti obce.

|.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

|.E.1. PLOCHY NEZASTAV ENE A NEZASTAVITELNE

Nezasta¥né a nezastavitelné plochy jsdanény na plochy zegudélskeé:
- ZZ Zahrady a sady v zastmém Uzemi

- ZT Trvalé travni porosty

- ZV Vinice, vini¢éni trat

- ZO Ornou fidu

A dale na:

- NL Plochy lesni

- NP Plochy pirodni

- NS Plochy smiSené nezastagho uzemi
- NK Plochy zelen krajinné

- NV Plochy vodni a vodohospoid&é

- NT Plochy &Zby nerosi

|.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspadani krajiny se Uzemnim planerreBi nemdni. Vymezené zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastave Uzemi, nova sidta samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto neméa
vyznamny vliv na krajinny raz.
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|.E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce vymezeni Uzemniho systému ekologické siépi

Koncepcere$eni Gzemniho systému ekologické stability krafldES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych &tvi USES, sestavajicich z logickych sledzajemié navazujicich, typaypribuznych

a funkené souvisejicich biocenter a biokoridor a zahrnuje vzajengn provazané reSeni obou

zastoupenych trovni USES — nadregionalni a milstkélqi). Vymezeny jsou nasledujici skladekasti

USES:

« dil¢i ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 28 v prostgetio teplomilné doubravni osy: vloZené
regionalni biocentrum NRBK 28/RBC 125 (RBC 31 Duvigké vrchy), vioZzené lokalni biocentrum
NRBK 28/LBC 1 a useky mezi vloZzenymi biocentry NRBRB_1 a NRBK 28_2 (vloZzené RBC a Usek
NRBK 28_2 zasahuji na Uzemi obce ¢@sti své celkové plochy);

* lokélni biocentra LBC 1 - LBC 7 (LBC 3 a LBC 5 zas@ na Uzemi obce jetasti své celkové
plochy);

« lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 10 (LBK 3 a LBK 4 asahuji na Uzemi obce jéasti své celkové
plochy).

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebn§asti souvisi s novym
vymezenim pozenikv rdmci dokogiené (zapsané) komplexni pozemkové Upravy. Tamvikdezeni
skladebnycheasti USES kopiruje hranice parcel, jde o vymezedngznané. V ostatnich ipadech je
mozné provagt drobné korekce vymezeni s ohledem na vlastnizkehy k pozemkm, na skutény stav
vyuZziti tzemi a dale na zajmy ochrariyrpdy a krajiny, vodniho a lesniho hosptstéi a zemdglstvi, a
to pri splréni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni aenp@lini funknosti USES.

Pripustnost ufesréni pribéhu a vymezeni USES jefeba vzdy posuzovat ve spolupraci
s @isluSsnym orgdnem ochranyimdy.

Piehled vymezenych skladebnychasti USES

Funkéni typ +
Oznateni _ _ Cilova spol€enstva
biogeograficky vyznam

NRBK 28/RBC 125 | Nadregionalni biokoridor - regionélni Lesni a nelesni mezofilni
(RBC 31 Dunajovické| biocentrum vloZené v jeho trase
vrchy)
NRBK 28 1 Nadregionalni biokoridor - dilusek v Lesni a nelesni mezofilni
prostoru jeho teplomilné doubravni osy
NRBK 28_2 Nadregiondlni biokoridor - dilusek v Lesni mezofilni
prostoru jeho teplomilné doubravni osy
NRBK 28/LBC 1 Nadregiondlni biokoridor - lokalni Lesni mezofilni
biocentrum vloZené v jeho trase
LBK 1 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC 1 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC 2 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
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Funkéni typ +
Oznageni Cilova spolé€enstva
biogeograficky vyznam

LBK 3 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 Lokalni biokoridor Mokadni + vodni

LBK 5 Lokalni biokoridor Mokadni + vodni

LBC 3 Lokalni biocentrum Matadni + vodni

LBK 6 Lokalni biokoridor Mokadni + vodni

LBC 4 Lokalni biocentrum Maladni + vodni

LBK 7 Lokalni biokoridor Mokadni + vodni

LBC 5 Lokalni biocentrum Maladni + vodni

LBK 8 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBC 6 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni

LBK 9 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBC 7 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni

LBK 10 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Vysvétlivky k cilovym spole¢enstwim

Lesnimi mezofilnimi spolgenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelgambsty devin,
piip. aZz spoléenstva lesostepniho charakteru na stanovistichra kbejsou vyznandji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spobenstvy jsou mySlenyaené typy nelesnich (stepnich) sg@estev
na stanovistich, ktera nejsou vyznainovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoléenstvy jsou myslenyiené typy spoléenstev na podnténych stanovistich
(v¢etrg lesnich spok&enstev a extenzivwvyuzivanych trvalych travnich porést

Vodnimi spolé€enstvy jsou myslena spéknstva tekoucich i stojatych vod.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vi@jré prosgsnym opatenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona o
ochrarg pirody a krajiny¢. 114/1992 Sb., ve Zni pozdjSich predpisi).

Pro vSechnyasti ploch s rozdilnym Zgobem vyuziti z8enéné do vymezenych skladebnych
casti USES (biocenter a biokoriddmlati misto podminek vyuziti stanovenych pi@siisné typy ploch
s rozdilnym zpsobem vyuZiti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posilei zachovani funénosti USES.

Podmirn¢ pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podé&ch vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zjsobem vyuZiti jako hlavni,ffpustnéci podmirené pripustné, pokud nenarusi
nevratré prirozené podminky stanovi&a nesnizi aktualni miru ekologické stability Uzemi

Nep‘ipustné je jakékoliv vyuziti, podst&tomezujici aktualndi potencialni funknost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze utoigat budovy. Z jinych typ staveb Ize do vymezenych
ploch USES umigvat podmigng:
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» stavby pro vodni hospotkivi (Wetre staveb protieroznii protipovodiové ochrany), pokud
jde o stavby ve wejném zajmu, zaipdpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

» stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rasgstému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za pedpokladu minimalizace jejich plosného a prostonovétetu s plochami USES
a negativniho vlivu na futkiost USES;

» stavby technické infrastruktury, které nelze v résystému technické infrastruktury umistit
jinde, za pedpokladu minimalizace jejich plo3ného a prostonovétetu s plochami USES
a negativniho vlivu na fugkiost USES.

Pripustnost vyuziti viipac mozného negativniho ovli¢ni funkinosti USES jeitba posuzovat

vzdy ve spolupraci sifsluSnym organem ochranyippdy.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: Gzemni plan respektuje a ktalpg stavajici mistni acélové komunikace
v krajine.

Vychodre od obce je navrzena nova mistni komunikace, ktede slouZit k dopravni obsluze
ploch vyroby. Tato komunikace jéipojena na silnici 11/414.

|.LE.5. PROTEROZNI OPAT RENIi, OCHRANA P RED POVODNEMI

Vodni erozeznehodnocuje fiedevsim vinohrady severmmd obce (Dunajovické kopce), jez jsou
zaloZzené gadkovanim po spadnici. Do jisté miry je mozné emnezit pomoci zatra¥éni meziadi (v
zavislosti na pgebach a moznostech jednotlivych direxpozici a pdnich podminkach).

Eroze nemé negativni vliv na zastag dzemi.
Doporwena protierozni op#ni: Doporutuje se pouze uZiti vhodnych netechnickych gyt
jako na. vybér osevnich postup orba po vrstevnici, zatrayni mezfadi.

Vétrnou erozi jsou nejvice ohrozeny plochy zapédr obce a jiz&iod obce (za Zeleznici)

V erozré ohrozenych GUzemich vymezenych v Gzemnim planu bgdko protierozni op#gni
slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistn®ES. Jihovychodnod obce je v Gzemnim planu
navrzen ¥trolam (Z29).

|.E.6. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROST U

Plochy pro dobyvani nerdshejsou vymezeny.

|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnynisgbem vyuZiti s wenim gevaZzujiciho
acelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jejambvit, gipustné vyuZiti, nefpustné vyuZiti,
popxipact podmirgné pripustného vyuzitigchto ploch a stanoveni podminek prostorového iidsimi,
véetre podminek ochrany krajinného radzu (Fiflad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemk v plochéch).
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K naplreni cili tzemniho planu byléeSené Gzemi roZtbno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyygtth s rozdilnym zisobem vyu?Ziti:

= Hlavni vyuZitt jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana lptpoaitena. Hlavni vyuZziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani tigadech, kdy nebude zénobsazen ve Wu pripustného
ani nepipustného vyuziti aifpustnost zakru bude posuzovana na zalkdapravniho uvazeni.

= Pripustné vyuZzitijedna se o Wet vyuZiti, které jsou v dané ploSdpustné.

= Nepipustné vyuZzitivycet funkci, které nejsou v dané plodgpstné.

= Podminéné pripustné vyuziti vyéet funkci, které jsou v dané ploSgpustné pouzeipsplréni
urcenych podminek. Ndfklad u Uzemi, které je zasaZzeno hlukem, buiipuptnost bydleni
vazéna na prok&zani dodrzeni maximéatipystné hladiny hluku v navazujicitizeni.

= Podminky prostorového usf@mani u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Uzeplah
podminky prostorového usfamani slouzici k ochrarkrajinného razu, k ochrarobrazu sidla a
k ochrar kulturnich a civiliz&nich hodnot tzemi (8 18 odst. 4 2aKl83/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebniadu, ve z#ni pozdjSich gedpidi), aby nedoslo k naruseni urbanistickych
a architektonickych hodnot stavajici zastavby aiggktonické jednoty celku (néjlad zastavby
v ulici). Uzemni plan proto wthto gipadech stanovuje népkoeficient vyuziti pozemku,
maximalni vysku staveb anebiepaZzujici zfisob zaseSeni.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepekrctitelné hygienické limity stanovené obeécplatnymi pravnimi
piedpisy (zakony, vyhldSkami, normami) pro cli@nvenkovni prostor, chrény venkovni prostor
staveb a chr&my vnitini prostor staveb (n&pstaveb pro bydleni a stavebcahského vybaveni).
Tyto limity vyjadruji pripustnou miru ol%ovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obé¢anské vybaveni mistniho vyznamuednd se o alanskeé vybaveni, které

= slouzi gevazr obyvateim prilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluZlayizeni
p&e o dti, predskolni z#&zeni, sportovni a relagai zaizeni). Ritom plocha pozemku
maloobchodnich z&eni nesmifesahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatalm SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohpdastedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolsk&izami, zdravotnickd %&eni, stavby a
zarizeni pro kulturu a cirkevnicély, nevyrobni sluzby).

3. Obcanské vybaveni vy3siho vyznamyedna se o alanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(nag. hotely, motely, motoresty, maloobchodnitizani o plose pozemku nad 1000% m
velkoobchodni zézeni, pozemky pro sportoviinnost o velikosti nad 1000 %n Déle se jedna o
ob¢anské vybaveni n&kné na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobnicinnosti, gedevSimiemesiného charakteru, vyrobni sluzby a
drobné chovatelské acgtitelské cinnosti, které svym provozovanim a technickymiizenim
nenarusuji uzivani staveb aizani ve svém okoli a nesnizuji kvalitu presti souvisejiciho Gzemi,
tj. jejichz vliv na Zivotni prosgedi nepesahuje na hranicich jejich pozemku hygienickétyimi

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladéwAna, jejichZz kapacita neiie
negativié ovlivnit chrargny venkovni prostor, chrény venkovni prostor staveb a ch&ag vnitini
prostor staveb (ndpstaveb pro bydleni a stavebéahského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekre&ni nastavbu.

6. Agroturistika: predstavuje vicetelové vyuZiti rodinného domu se z&élskym hospodéstvim, pro
Gcely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavbyijoed, ubytoven, skupin chat.

7. Malé stavby odpadového hospod&tvi: stavby uéené ke shromabvani a tidéni mestskych
odpadi - skérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 wetrs. V téchto stavbach nelze
provadt jinou ¢innost s odpady, napiejich zpracovani, kompostovani, mleti.
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8. Velké stavby odpadového hospodatvi: odpadové dvory o zasta plose nad 2000 ’mskladky
meéstskych a pimyslovych odpatl, kompostarny, recykémi linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpaiapod.

9. Koeficient zastawni plochy (KZP) je pongér mezi sodtem vyner zasta¥nych c¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpe#mé plochy) k celkové vygte ploch. Vyjaduje nejvySe fipustny podil
zasta¥ni plochy. Nezastawmy zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izwla okrasné a uZitkové
zeleré. Davodem Kk regulaci intenzity zastni plochy je ochrana krajinného rdzu a Zivotniho
(pracovniho) prosedi, tj. zajisni optimélni hustoty zast&mi v zenddélské krajirt a zajiseéni
dostaténych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamdkezastagnych ploch se zag@tavaji
i vSechny zpewné plochy (komunikace, parkowst nadvdi), krome komunikaci véejnych
(mistnich komunikaci).

10. Podlazim se v uUzemnim planu rozundast stavby, upravena Ke&lovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

11. Nadzemnim podlazimse v Gzemnim planu rozumi kazdé podlaZzi, kteréenatikladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma dravepodlahy nebo jeji &tSi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
piilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavb

12. Poket nadzemnich podlaZee pgita po hlavniimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

13. Podkrovi je gistupny prostor nad nadzemnim podlazim , stavelmmaveny k Gelovému vyuZziti.
Jeho sutlad vySka na utini strag objektu gitom nesmi pesédhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZuje za podlaZi.

14. Zastavitelné Uzemije Uzemnim planem vymezeny névrh réesi zastatného Uzemi. Jedna se o
mnozinu zastavitelnych ploch a souvisejicich pldopravy a veejnych prostranstvi.

|.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kéd
plochy

Néazev plochy s rozdilnym
zpasobem vyuZiti

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym @&pobem vyuZziti

BR

PLOCHY BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti mistni a delové komunikace, wejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,

souvisejici technicka infrastruktura, dimské vybaveni

mistniho vyznamu, parkovistpro osobni automobily
velikosti do 10 parkovacich mistadové garaze o Uhrn
kapaci& do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb
zarizeni, které nesnizuji kvalitu préstli a pohodu bydleni v
vymezené ploSe, jsou sitelné s bydlenim a slouzi zejmé
obyvatetim v ploSe.

Nepiipustné vyuziti bydleni v bytovych domech, vesSkeré sta
a ¢innosti, jejichz negativni dinky na Zivotni prosedi
prekratuji nad gipustnou mez hygienické limity, veSke
stavby a ¢éinnosti nesouvisejici Islavnim a pipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
velkoobchod, otanské vybaveni vy§Siho vyznamu, dopra
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velkavby
odpadového hospothvi, cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usi@mani pripousti se objekty o vysq
do 2 nadzemnich podlazi, u objiekt ulicni zastav® musi
vySka objeki (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, 3
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice kku.
Koeficient zastagni plochy se nestanovuje.

wni
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ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZzitt pozemky staveb a Haeni oltanského vybaver
mistniho vyznamu i vySSiho vyznamu (haptaveb pra
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,élédani a
vychovu, socialni sluzby, péo rodinu, zdravotni sluzby
kulturu, véejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Ptipustné vyuziti mistni a delové komunikace, Vejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technickd infrastruktura, parko¥i§iro osobn
automobily.

Nepipustné vyuziti pozemky bydleni v rodinnych a bytovy
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, \és
stavby aginnosti, jejichz negativnidinky na zZivotni prosedi
prekratuji nad gipustnou mez hygienické limity, veSke
stavby a éinnosti nesouvisejici Islavnim a pipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravrsictzeb,
malé i velké stavby odpadového hospst4.

Podminky prostorového usf@mani:v plochach OV seifpousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Rdvoelkovd
vySka halovych staveb musi odpovidatzie vySce
dvoupodlaznich objekt U objekfi v uli¢ni zastav® musi

=\

ch
ke

podlaznost objekt zohlednit vySku okolnich staveb, apy

nebyla naruSena architektonicka jednota ulice kku.
Koeficient zastagni plochy se nestanovuje.

OE

PLOCHY PRO VZIELAVANI,
SOCIALNI SLUZBY,
ZDRAVOTNI SLUZBY,
KULTURU, VEREJNOU
SPRAVU

Hlavni vyuZzitt pozemky staveb a Haeni oltanského vybaver
pro vzdlavani a vychovu, sociélni sluzby, géo rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, W¥ejnou spravu, ochran
obyvatelstva, &du a vyzkum, lazestvi.

Ptipustné vyuziti mistni a delové komunikace, Vejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technicka infrastruktura, parko¥igpro osobn
automobily. Pozemky staveb affzeeni pro obchodni prode
ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepipustné vyuziti pozemky bydleni v rodinnych a bytovy
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, \és
stavby &innosti, jejichz negativnidinky na zivotni prosgedi
prekratuji nad gipustnou mez hygienické limity, veSke
stavby a ¢innosti nesouvisejici Islavnim a pipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
velkoobchod, otanské vybaveni vy§Siho vyznamu, dopra
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velkavby
odpadového hospotkivi.

Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro prod
sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno posoudit &pintéchto
podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobova
vyfeSeni dopravy v klidu (umisti parkovacich mist ip
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickyniizanim
nenarusi uzivani staveb arfizeni ve svém okoli a nesn

kvalitu prostedi souvisejiciho Gzemi, ndidad zda svou

=\

—
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kapacitou nezvysi vyznaramopravni za¥Z v Uzemi.
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Déale jsou podmingé pripustné rodinné domy a byty, ga
podminky jejich funkniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(napiklad bydleni spravg majiteli, zangstnand).

Podminky prostorového usfgmani:v plochach OE sefipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u olijektlicni
zastavb musi podlaznost objektzohlednit vySku okolnic
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jedrmte jako
celku.

=)

Koeficient zastagni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuZzitt pozemky prodlovychovu a sport.

Pripustné vyuziti pozemky souvisejici @laanské vybavenost
(nap. stravovacich pdp ubytovacich zZazeni), mistni a
Ueelové komunikace, ¥ejna prostranstvi a plochy okrasng a
rekre&gni zele®, souvisejici technickd infrastruktu
parkovist pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuZiti pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, wéske
stavby ainnosti, jejichz negativnidinky na zivotni prosgedi
piekratuji nad gipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici Islavnim a pipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani| a
velkoobchod, otanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velkaivby
odpadového hospotkivi.

Podminky prostorového usfgmani:v plochach OT sefjpousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Ravoelkovd
vySka halovych staveb musi odpovidagzieé vySce
dvoupodlaznich objekt U objekfi v uliéni zastavd musi
podlaznost objekt zohlednit vySku okolnich staveb, apy
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice fadku.
Koeficient zastagni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

0oz

VEREJNA ZELEN - ZELEN
HRBITOVNI

Hlavni vyuzitt pozemky pro bitovy.

Pripustné vyuziti pozemky souvisejici @danské vybavenostj,
mistni a delové komunikace, Wejna prostranstvi a plochy
okrasné zleré, souvisejici technickd infrastruktu
parkovist pro osobni automobily.

Nepipustné vyuZiti pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, véske
stavby a ¢innosti nesouvisejici Islavnim a pipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani| a
velkoobchod, otanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velkavby
odpadového hospotkivi.

Podminky prostorového usfgmani pripousti se objekt
jednopodlazni.
Koeficient zastagni plochy se nestanovuje.

<
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Hlavni vyuzitt pozemky staveb pro bydleni, @mnské vybaver
mistniho vyznamu

Ptipustné vyuziti mistni a delové komunikace, Vejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekrdazeler, détska Histe,
souvisejici technickd infrastruktura, parko¥i§iro osobn
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, \@nsklepy
rodinného charakteru (nikoliv viiské zavody).

Podmirné pripustné vyuziti pozemky pro obanské vybaven
vysSSiho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — obaj| z
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyzrgmn
nezvySi dopravni z& v obytném Uzemi.

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby &nnosti, jejichz negativni
Winky na zivotni prosedi pekratuji nad gipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby &nnosti nesouvisejigi
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobpu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a reent
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéstvi.

—

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

Podminky prostorového usimani pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi, u objekt uli¢ni zastavh musi
podlaznost objekt zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice kku.
Koeficient zastagni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti stavby pro vyrobu a skladovani, zaiéiské
stavby.

Ptipustné vyuziti: mistni a @elové komunikace, wejna
prostranstvi a plochy okrasné zelersouvisejici technickga
infrastruktura, parkovidt a gardze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Mpustné jsou rowt fotovoltaické elektrarny
0 soutové vyneie do 0,3 ha v kazdé ploSe, a malé stavby
odpadového hospotkivi.

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby obytné a rekfrf z&izeni
p&e o diti, Skolska z#izeni, zdravotnickd #&eni, sportovnj
zaizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavbyaézeni
pro kulturu a cirkevni dely.

Podmirné pripustné vyuziti velkoobchodni a maloobchodni
zaizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budoofit

PLOCHY VYROBY A pievazig produkty vytvdené v dané ploSe. Pozemky stayeb

SKLADOVANI pro zpracovani odpadkompostarny, recyktai linky) — toto

vyuZiti je pipustné pouze na plochach, které nesousedi

s plochami BR, SO, OV a OE. V ploSe VS lezici vydikood

piestavbové plochy P1 jsou pozemky staveb pro zpéadov

odpadi podmingné piipustné B zachovani dostateého
odstupu od plochy P1 a dodrzeristuSnych hygienickyc
limita (tj. pti umis€ni ve vychodni polovi&plochy).

VS

-

Podminky prostorového usfgmani v plochach VS, které mohgu
ovlivnit krajinny raz Gzemi, sefjpousti objekty o vySce do|3
nadzemnich podlazi. Ro¥h celkova vyska halovych staveb
musi odpovidat éZné vySceifpodlaznich objekt Objemo
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickynisgiem
rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastagéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
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VD PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuzitf neruSici vyroba

Ptipustné vyuziti maloobchod a sluzby, mistni acelové
komunikace, viejna prostranstvi a plochy okrasné zé&len
souvisejici technicka infrastruktura, parko¥is garaze pro
osobni automobily, parkovist a gardze pro nakladn
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavbyirmosti,
jejichz negativni dinky na Zivotni prosedi gekrauji nad
piipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavbyirmosti
nesouvisejici s hlavnim afipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pimyslovou vyrobu, energetikugbu surovin
stavby pro skladovani, dopravni terminaly a cedtpravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hosixidi

Podmirné pripustné vyuziti pozemky pro obanské vybaven
vySSiho vyznamu - za podminky, Zze svym charakteeem
kapacitou vyznamhnezvysi dopravni zé&t v Gzemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze sé bu

e jedné o plochu P2

e nebo u ostatnich ploch vzastaégm UGzemi, ze
budou fotovoltaické panely plnit dafovou funkci
k jinym stavbdm (optimath Zze budou umighy na
strechach objekKi).

Podminky prostorového usfimani pripousti se objekty o vysq
do 2 nadzemnich podlazi. R&ncelkova vySka halovyc
staveb musi odpovidatiné vySce dvoupodlaznich objékt
Koeficient zastagni plochy se nestanovuje.

=

—

S o

PLOCHY VEREJNYCH
UuP PROSTRANS’TVI' A PLOCHY
KOMUNIKACI

Hlavni vyuzitt vefejna prostranstvi, mistni a calové
komunikace

Pripustné vyuziti plochy okrasné a rekrémi zeler, détska
hiiSté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pohmi
automobily podél mistnich komunikaci (podélna inkalstani
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stank

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby &innosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ¢atske
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnikizeb,
malé i velké stavby odpadového hospstid, cerpaci stanic
pohonnych hmot.

Podmirkné piipustné vyuziti pozemky parkovis pro osobn
automobily a v zast@&ném Gzemi a zastavitelnych plochagh i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejiotis&ni
nezhorSi dopravni podminky v Uzemi, bezmst provozu a
Ze umistni garazic¢i parkovi§® nenaruSi uzivani staveb| a
zaizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu presl
souvisejiciho Gzemi, n#jlad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamig dopravni z&7 v Uzemi.

=

11%

PLOCHY VEREJNE

Uz (PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuzitt parky, plochy okrasné a rekeed zeler
Ptipustné  vyuziti détskd HiSté, souvisejici technickga
infrastruktura, komunikace pr@&§i a cyklistické komunikace.
Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ¢aiské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravniltfzed,
malé i velké stavby odpadového hospetid, cerpaci stanic

—
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pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuzitt pozemky vedeni, staveb a snimi provo
souvisejici  z#Hzeni technické infrastruktury (néklad
vodovodi, vodojent, kanalizaci &istiren odpadnich vod), ma
stavby odpadového hospdetvi .
Pripustné vyuzitisouvisejici dopravni a technicka infrastrukty
souvisejici hospodské budovy, garédze apod.
Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgt
oh¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopcin
sluzeb, velké stavby odpadového hospsida

1é

ra,

od

FS

PLOCHY SPECIFICKE

Hlavni vyuzitt sklady, olsanské vybaveni

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, vyrobu, malé i velké stavby odpadov
hospodéstvi.

Py

2ho

DS

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuzitt pozemky’ dalnic, rychlostnich silnic, silnic ., I|.

a lll. tfidy a mistnich komunikaci 1. a Ikidy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace |Ill. fdy, vedejna
prostranstvi a plochy okrasné zelersouvisejici technick
infrastruktura, pozemky staveb dopravnichiizeni a
dopravniho vybaveni (n#iglad autobusova nadrazi, dopra
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladiinaobily,
hromadné aradové garaze a odstavné a parkovaci plg
aredly uadrzby pozemnich komunikacterpaci stanic
pohonnych hmot).

Podmineéné pripustné vyuzitikomunikace pro cyklisty a&i za
podminky Ze nebudou mit dopad na be&mpst a plynulos
dopravniho provozu.

Technicka vybavenost a izzeni, ktera nemohou mit dop
na bezpénost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to @&elné, hlavé z divodu nahrad za zabo
doprovodnych obsluznych ¢élovych obecnich cest, Iz
umistit na &chto plochach sowire vedenou &elovou
komunikaci pro bezpro&dni zasobovanitiehlého Gzemi.

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
obtanské vybaveni, malé i velké stavby odpadoy
hospodéstvi.

[$3))
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PLOCHY DRAZNIi DOPRAVY

Hlavni vyuziti pozemky drahy, véetns nash, z&ezi, opsrnych
zdi, most, koleji&’.

Pripustné vyuZiti:pozemky doprovodné zelk&ndale pozemky
zaizeni pro drazni dopravu, ndidad stanice, zastavk
nastupist a pistupové cesty, provozni budovy a pozen
dep, opraven, vozoven, igkladi¥ a spravnich budo
souvisejici obanské vybaveni.

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby &innosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod

3)
4)

Zakone
Zakon¢

. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vnzpozdjSich gedpig..
. 266/1994 Sh., o drahach, vesmhpozdjSich gedpigi.
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DG

Hlavni vyuzitt garaze pro osobni automobiliadové, hromadn

Ptipustné vyuziti: mistni a @elové komunikace, wejna

[0N

halové).

PLOCHY GARAZ|

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig

O

prostranstvi a plochy okrasné zelersouvisejici technick
infrastruktura.

Py

s hlavnim a Fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobghod
oh¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopcin
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hosfxidia

DP

Ptipustné vyuziti: mistni a @elové komunikace, wejna

Hlavni vyuzitt parkovist pro osobni i nakladni automobily, bez

omezeni velikosti.

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig

[$3))

prostranstvi a plochy okrasné zelersouvisejici technick
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybaverfpsbdejni
stanky).

Py

s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobghod
oh¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopcin
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hosfsidia

Z0

Hlavni vyuziti:pozemky zerédélského fidniho fondu7).
Ptipustné vyuzitipozemky staveb, ¥&eni a jinych opageni pro

ORNA PUDA

7z

ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

ZT

TRVALE TRAVNI POROSTY

N

Podmirkné piipustné vyuziti: umiséni ploch pro ukladan

zenedelstvi (krome staveb uvedenych nize v rigpustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a techiick
infrastruktury Na &chto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umi®vat stavby pro chovéel a ryb, stavby pr
dosousSeni a skladovani sena a slamy, pro skladohéniské
mrvy, hnoje, kejdy, mgivky, stavby pro konzervaci |a
skladovani sildze a silaznich'a¥, stavby pro skladovan
produkti rostlinné vyroby. Déle lze ¥¢thto plochach
umigtovat stavby, zdzeni, a jinA op#&eni pro vodn
hospodéstvi, €zZbu nerost, pro ochranu firody a krajiny, prg
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, prozemani
nebezpé& ekologickych a frodnich katastrof a pr
odstraiovani jejich dsledki, a déle takovéa technicka ofeti
a stavby, které zlepSi podminky jeho wvyuZiti proely
rekreace a cestovniho ruchu, fllad cyklistické stezky,
hygienicka z#zeni, ekologicka a inforndai centra.

=}

=

o

=

VINICE, VINICNi TRATE

Nepipustné vyuziti: veSkeré stavby ainnosti nesouvisejig

inertnich odpatl, za podminky Ze se bude jednatiayp V.
nebo IV. tidy ochrany a Ze bude v navazujicitizeni
posouzen vliv za#ru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zZivotniho prostedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF - po uk&eni skladkovani bude
provedena zeduélska rekultivace.

Podmirn¢ pripustné je i oploceni pozerinkzahrad, sai a
vinic v nezastatném Gzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci Uzemniho systému ekolog|ck
stability, Ze neferusi @elové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhorSi vodohospski& pongry
v Uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

—

" §1 zakon&. 334/1992 Sb., o ochrazentdslského fiidniho fondu, ve zini pozd;jsich gedpisi.
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s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
obtanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopcin
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hostsidé

Nepripustné jsou rowt rekteré zemdélské stavby, a to:

stavby pro hospodsgka zvtata, stavby pro poskiibvou
Upravu produkt rostlinné vyroby, stavby pro skladova
hnojiv a gipravki na ochranu rostlin.

od

ini

NP

PLOCHY RRIRODNI

Hlavni vyuZitt pozemky narodniho parku, pozemky v 1. 3
zéns chrargné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich z\i3
chrarénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lok
véetns pozemki smluvre chrarénych, pozemky biocentét.

Pripustné vyuziti:pozemky leg a trvalych travnich porost Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterenstoaat
stavby, z#izeni, a jin& op&éni pouze pro vodni hospdd#vi,
pro ochranu firody a krajiny.

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby &innosti nesouvisejic
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
oh¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopcin
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hosfsidia

Podmirkné piipustné vyuZziti pozemky souvisejici dopravni
technické infrastruktury, pozemky pro sniZzovani emi®i
ekologickych a firodnich katastrof a pro odsti@ani jejich
disledki — oboji za podminky, Ze nebudou mit fiegieny
nezadouci vliv na hlavni vyuZziti.

Podminéné pripustné je i déasné oploceni pozerik za

U¢elem ochrany zaloZené vegetace, a to za podmirky

1 2.
1St
alit

od

oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému

ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZitt pozemky ukené k plni funkci les&

Pripustné vyuzitipozemky vodnich tak Na €chto plochach Iz
dale v souladu s jejich charakterem uinisat stavby
zarizeni, a jind opaeni pouze pro lesni hospddéi, pro
ochranu pirody a krajiny, pro vi@jnou dopravni a technicka
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeekologickych 3
piirodnich katastrof a pro odsti@vani jejich disledki.

Podmirgné piipustné vyuzitioploceni pozemkza podminky, z

A1%

1%

oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému

ekologické stability, Ze néprusi @elové komunikace (lesn

=

cesty), cyklotrasy a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodi&ské pongry v Uzemi (zejména ze nezvysi riziko

zaplav).
Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchstavby|

pro #zbu, oltanské vybaveni, dopravni termindly a centra

dopravnich sluzeb, stavby odpadového hosfsbdia

NU

PLOCHY LESU ZVLASTNIHO
URCENI

Hlavni vyuzitt pozemky wené kplgni funkci lesd
u kterych véejny zajem na zlepSeni a ochtdivotniho

11)

pozdsjSich gredpid.
9  §3zakona. 289/1995 Sb.
9  §3zakona. 289/1995 Sb.

8§ 1 vyhlaSky¢. 395/1992 Sh., kterou se pro¥fidnektera ustanoveni zakona 114/1992 Sb., ve 2ni
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prostedi nebo jiny oprawmy zajem na pkni
mimoproduknich funkci lesa je nadzen funkcin
produkénim (nag. lesy s funkci protierozni, ochranng
lesy lazéske, giméstské a rekremi, lesy v uznanyc
oboréach a bazantnicich apod.).

Pripustné vyuZiti: pozemky vodnich tak Na €chto
plochach Ize déle v souladu s jejich charaktgrem
umis'ovat stavby, zdzeni, a jinA opaeni pouze pro
lesni hospodé&tvi, pro ochranu ffrody a krajiny, prdg
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpéekologickych a firodnich katastrof
a pro odstraovani jejich dsledki. Dale je vé&chto
plochach pipustné umitovat rozhledny, étska Histe,
sportovni plochy robinzonadniho typu, lanova centra
apod.

Podmirné piipustné vyuzitioploceni pozemkza podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci UGzemniho systému
ekologické stability, Ze néerusi @elové komunikace (lesn
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodi&gké pongry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepripustné vyuZiti negipustné jsou veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim &gustnym vyuZitim
jako nap. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovan| a
velkoobchod, stavby proéibu, oltanské vybaven
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,bstav
odpadového hospotvi.

A\
- c

=

NS PLOCHY SMISENE ] Hlavni vyuZiti pozemky zerdélské, lesni a vodohospoig&é
NEZASTAVENEHO UZEMI (zpravidla o malé vygie)

Pripustné vyuZiti: pozemky orné idy, trvalych travnich
porosfi, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch,tesodnich
toka.

Podmirné pripustné vyuziti na €chto plochach Ize v souladd
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni ¢na
piislusnym organem ochrany ZPF pomrganem ochran
PUPFL umisovat stavby pro chov¢el a ryb, stavby pr
dosousSeni a skladovani sena a slamy, pro skladohéniské
mrvy, hnoje, kejdy, mgivky, stavby pro konzervaci |a
skladovani sildze a silaznicha¥, stavby pro skladovan
produkti rostlinné vyroby. Dale Ize ¥¢hto plochach z
stejnych podminek umtisvat stavby, zZdzeni, a jina opééni
pro vodni hospodétvi, pozemky staveb a iZzeni lesnihg
hospodéstvi, pro ochranuifrody a krajiny, pro dopravni |a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebeZpe
ekologickych a firodnich katastrof a pro odsti@/ani jejich
dusledk.
Podmirn¢ pripustné je i oploceni pozerhlza podminky, z
oploceni nebude v kolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, Ze néprusi @elové komunikace (lesn
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodi&gké pongry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

j*2)
—_

1%

=

—

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby ainnosti nesouvisejig
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s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
obtanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopcin
sluZeb, stavby odpadového hospistid.

od

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Hlavni vyuZzitt pozemky remizk zengdélsky nevyuzivane

pozemky (zpravidla svazité) $ippzerg ¢i unkle vysazenym
dievinami.

Pripustné vyuZzitipozemky trvalych travnich pordsa ostatnich

ploch, les, vodnich tok. Na €chto plochach lze v soulady
jejich charakterem umisvat stavby pro chov ¢el a ryb,
stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamye P&
v téchto plochach umi®vat stavby, Zidzeni, a jind opaé¢ni
pro vodni hospodaétvi, pro ochranu ifrody a krajiny, prg
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, prozemani
nebezpé& ekologickych a frodnich katastrof a pr
odstraiovani jejich dsledk.

Podmirgné piipustné vyuzitioploceni pozemkza podminky, z
oploceni nebude vkolizi sfunkci UGzemniho syste
ekologické stability, Ze néprusi @elové komunikace (lesi
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezh
vodohospodié&ské pongry v izemi (zejména Ze nezvysi rizi
zaplav).

Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fpustnym vyuzitim, jako ndp stavby pra
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
obtanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopcin
sluZeb, stavby odpadového hospiathd.

D

S

o

1%

emu

=
=

DIrSi
ko

Py

od

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti vodohospodi&ké stavby, které slouzi zafit
podminek pro nakladani s vodanmochranu pred jejich

Skodlivymi G¢inky a suchem regulaci vodniho rezimu Gzemi

a plreni dalSich geld stanovenych pravnimi fedpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochraikiyopy a
krajiny.

Pripustné vyuzitipozemky vodnich ploch, koryt vodnich t5ka
jiné pozemky uwené pro pevazujici vodohospodiské
vyuziti. Fipustné je rekremi vyuziti vodnich ploch
koupani, sluéni, rybdeni, Wetns vystavby souvisejiq
obtanské a technické vybavenosti (Satny, cesbtveni
hygienické vybaveni).

Nepripustné vyuziti veSkeré stavby &innosti nesouvisejic
s hlavnim a fpustnym vyuZzitim, jako ndp stavby prg
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobgh
oh¢anské vybaveni nesouvisici pidpustnym vyuzitim
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, bst
odpadového hospottkivi.

od

AV

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuZzitt pozemky slouzici kégbé ropy a zemniho plynu.
Pripustné vyuZiti souvisejici dopravni a technicka infrastrukty
souvisejici hospodéké budovy, garaze, oploceni apod.
Nepipustné vyuziti veSkeré stavby a&innosti nesouvisejig
s hlavnim a fipustnym vyuzitim, jako ndp stavby prad
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ¢atske
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnikizeb,

ra,

stavby odpadového hospdsévi.

6 zakong. 254/2001 Sb., o vodach a oama nekterych zakon (vodni zakon), ve zmi pozdjsich pedpisi.
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.G. VYMEZENI VE REINE PROSHESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.G.1. VEREJNE PROSH.SNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTN ENi

Ve smyslu obeahzavaznych pravnichipdpisi vymezuje Uzemni plan ve vykresel.05 veaejre
prosg@Esné stavby, uejné prosgsna opdeni a asanace.

Jako véejr¢ prosgsSné stavby a wejné prosgsna opatni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, byly vymezeny (o2eai odpovida popisu ve vykrese.05):
DT plochy veéejné dopravni a technické infrastruktury (plochymkmikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sistavby technického vybaveni
a s nimi provoz# souvisejici zéizeni, stavby a z&eni pro nakladani s odpady)
T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby ned@ho vybaveni s ninji
provozreé souvisejici zéizeni, napiklad vodovody, kanalizace, stavby &izani
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kalsgné komunikani sit).
D verejnd dopravni infrastrukturagi komunikace a mistni komunikace)
\% plochy pro snizovani ohrozeni GUzemi pové&un (protipovodiova opaieni) a
jingmi piirodnimi  katastrofami, zvySovani ret@ich schopnosti krajiny
zaloZzeni Uzemniho systému ekologické stability aramu archeologickéh
deédictvi

O

1.G.2. VEREJNE PROSHISNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNIi PRAVO

Seznam pozenik dotenych véejné prosgSnymi stavbami a op@nimi, pro které je mozné
uplatnit Zizeni gredkupniho prava dle § 101 z&k183/2006 Sb.:
DT plochy veéejné dopravni a technické infrastruktury (plochymkmikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sistavby technického vybaveni
a s nimi provoz# souvisejici zéizeni, stavby a ¥&eni pro nakladani s odpady)
P plochy pro véejné prostranstvi, parkygtwrolamy, olganska vybavenost

VSechny VPS a VPO jsou umisy v k.0. Bezi u Mikulova.

Oznateni Druh verejné V ¢&i prospéch 5
VPS a prospésné stavbyti bude predkupni | Cisla dotenych pozemki
VPO opatreni pravo vlozeno
vereina dooravni a 315/18, 315/14, 315/15,
DT1 ina dop Obec Bezi 315/16, 315/12
technicka infrastruktura
vereina dooravni a 6650, 6651, 6652, 6655,
DT2 Jna dop Obec Bezi 6653, 6661, 6663, 6664,
technicka infrastruktura
6649,
vefejna dopravni a
DT3 technicka infrastrukturg Obec Bezi 5533/1, 5533/2
(odpadovy dhir)
verejna dopravni a .
DTS technicka infrastruktura Obec Bezi 6008
vefejna dopravni a . 6003, 5499/3, 4105/1,
DT6 technicka infrastruktura Obec Bezi 4105/2, 4106/1
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vefejna dopravni a . 6634, 6627, 6628, 6623,
DT7 technicka infrastruktura Obec Bezi 6633
DTg | Veréinadopravnia Obec Bezi 6544, 6625, 6547, 6548
technicka infrastruktura
verein dooravn a 6509, 6508, 6510, 6945,
DT9 jna aop Obec Bezi 6511, 6512, 6513, 6515,
technicka infrastruktura
6514
Vefejna prostranstvii
P1 (izolatni zel&x kolem| Obec Bezi 6012
Cov)
py | Veieina zele — zeld | o g 315/1
hibitovni
P3 Vdejna prostranstvi Obed&i 3034/1
L, . .y 6846, 6843, 6841, 6839,
P3 Veejna prostranstvi Obea&zi 6836, 6833

Pozn.: VPS DT4dqistirna odpadnich vod leZi na pozemku v majetkiepbc

.G.3. ASANACNI UPRAVY
Zadné.

I.LH. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Nejsou vymezeny.

... VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROV ERENI ZM EN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDI|

V UP Brezi jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kteryghulpZzeno prosteni zngn jejich
vyuziti Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani

Jedna se o tyto zastavitelné plochy:

= Z1 SO - plocha smiSena obytna

Z2 SO - plocha smiSena obytna
Z7 SO - plocha smiSen& obytna
Z8 SO - plocha smiSen& obytna
Z9 SO - plocha smiSena obytna

Tyto Uzemni studie se zdéihna:

- doreSeni urbanistické koncepce zéastavby plochy (peelstavebntéary, ugesréni polohy
staveb), s phlédnutim k existujicim limitm vyuZiti Gzemi,

- vymezeni polohy v@jnych prostranstvi u ploch o v¢ie nad 2 ha, s tim, Ze na kazdé 2 ha bude
vymezena plocha o vye min. 1000 m2. Do této vyiry se nepditaji plochy komunikaci (822
vyhl.¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivZeri, ve zéni pozajSich gedpidi),

- owieni dopravni obsluhy ¢etné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych site$eni nakladani s de&ymi vodami (v US plochy Z9 bude
zohledréna kapacita zatruksné ¢asti vodniho toku Mikulovka)

- Vodovodnitady je nutno situovat do kgjre pristupnych ploch (n@pdo chodnill, zelenych pés
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podél komunikaci) a hledat moZnosti jejich zaokuéro.

- vploSe Z1 uzemni studie mimo jinéefZeni nebo ponechani stavajici elektrického vieddh
Studie bude respektovat vodovodidd z vodojemu Bezi do CS Novosedly, ¥etrd jeho
ochranného pasma,

- upfesreni architektonickych regulativ pro stavby: Uzemi budereSeno sd@razem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh z2dstarytmus zastavby, tvaristh.

Dale je k pro¥ieni Uzemni studii vymezena plochagiavby:
= P1 SO - plocha smiSena obytna
V souwasné dob je plocha vyuzivana&asténé pro vyrobu, nachazi se zde také lokalita
vinnych sklefi a nevyuzité Gzemi staré skladky. Uzemni studieebiegit komplexnieSeni
funkéniho vyuZiti plochy vetns rekultivace skladky —iedpoklada se jeji ozelemi prip.
vyuZiti pro sportovni &ely.

Lhata pro paéizeni Uzemnich studii,cetré jejich schvéleni pidzovatelem a vioZeni dat do
evidence Uzeninplanovackinnosti, se stanovuje na 10 let od vydani tzempl&ou.

1.J. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENIi A VYDANI REGULA CNiHO PLANU

V UP Brezi nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterycild ulozeno pdzeni a vydani
regul&niho planu.
LK. STANOVENi PORADI ZM EN V UZEMI

Etapizace se nestanovuje.

I.L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou vymezeny.

.M. UDAJE O POCTU LIST U A VYKRES U UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BREZIi
I.LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 29 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladnihsleréni Gzemi 1:5.000 1x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - wbdhospodéstvi 1:5.000 1x

1.04 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - eyetika a spoje 1:5.000 1x

.05 Verejre prosgdné stavby, uejné prosgsna opdeni a asanace 1:5.000 1x
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