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I.LA. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji obce Dobré Pole, oznagenou v platném UP
Dobré Pole jako zastavitelna plocha Z01, ktera je uréena pro umisténi bydleni v rodinnych
domech. Plocha feSeného uzemi ma celkovou vyméru cca 3,08 ha.

Vymezeni plochy regulacniho planu (dale téz ,RP“) v uzemnim planu Dobré Pole:

Vyfez hlavniho vykresu uzemniho planu
Dobreé Pole:

Plocha Z01 (BR — plocha bydleni
v rodinnych domech).

Rizovou Srafou je vyznacena
plocha, ve které je podminkou
v rozhodovani vydani regulaéniho planu.

Identifikace dotéenych pozemku v feSeném Uzemi (vSe v k.u. Dobré Pole) — podle
pravniho stavu ke dni 19.12.2017:

Parcelni €islo | Druh pozemku Vlastnictvi — pravo hospodareni

248/1 Orna plda Obec Dobré Pole, &. p. 1, 69181 Dobré Pole

248/2 Orna plda Hloucal Petr Ing., Kuchafova Miluse

293/1 zahrada Obec Dobré Pole, €. p. 1, 69181 Dobré Pole

293/2 zahrada Véclavikova Petra

295/2 zahrada SJM Dvorak Ladislav a Dvofakova Mari

291 Jina plocha — ost.pl. | Obec Dobré Pole, €. p. 1, 69181 Dobré Pole

249 Orna plida Dvoracek Radim

250 Orna puda Filusztek Langeova Dana

251 Orna plda SJM Pitra Jindfich a Pitrova Katefina
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I.B. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

I.B.1. Podminky pro vymezeni pozemkd

Platny UP Dobré Pole vymezil v fe$eném Uzemi zastavitelnou plochu Z01, plochu BR, plochu
bydleni - v rodinnych domech. Soucasti platného Uzemniho planu je tedy i zadani
regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Regulaéni plan v ramci
této plochy upfesriuje podminky pro vymezeni pozemk.

Bilance ploch dle funk&niho vyuziti:

Funkéni vyuZiti Upfesnéni Plocha m2
Bydleni celkem 19741
Obc¢anské vybaveni celkem 2042
Vefejna prostranstvi - zelen V&etné détského hristé 610
Verfejna prostranstvi — ulice s komunikacemi 8413
Technicka infrastruktura - zasakovaci rigol na Prekryva se s vefejnym 428
destovou vodu prostranstvim, uvazovana
Sitka 2,0 m
RESENE UZEMi CELKEM 30806

Prehled navrZzenych parcel s uvedenim ucelu a vymeéry:

Identifikacni Cislo Ugel vyuziti Vyméra
stavebniho pozemku m2
1 stavebni parcela pro rodinny dim 531
2 stavebni parcela pro rodinny dim 531
3 stavebni parcela pro rodinny dim 531
4 stavebni parcela pro rodinny dim 736
5 stavebni parcela pro rodinny dim 774
6 stavebni parcela pro rodinny dim 728
7 stavebni parcela pro rodinny dim 711
8 stavebni parcela pro rodinny dim 728
9 stavebni parcela pro rodinny dim 791
10 stavebni parcela pro rodinny dim 787
11 stavebni parcela pro rodinny dim 800
12 stavebni parcela pro rodinny dim 752
13 stavebni parcela pro rodinny dim 704
14 stavebni parcela pro rodinny dim 722
15 stavebni parcela pro rodinny dim 705
16 stavebni parcela pro rodinny dim 702
17 stavebni parcela pro rodinny dim 854
18 stavebni parcela pro rodinny dim 715
19 stavebni parcela pro rodinny dim 715
20 stavebni parcela pro rodinny dim 860
21 stavebni parcela pro rodinny dim 722
22 stavebni parcela pro rodinny dim 867
23 stavebni parcela pro rodinny dim 773
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24 stavebni parcela pro rodinny dim 834
25 stavebni parcela pro rodinny dim 753
26 stavebni parcela pro rodinny dim 655
27 stavebni parcela pro rodinny dim 624
STAVEBNI POZEMKY PRO RD CELKEM (m2) 19605

V navazujicim Fizeni Ize vyméry stavebnich pozemku zpresnit.

Navrzené kapacity

Pocget pozemkl pro rodinné domy 27
Pocet pozemku pro ob&anskou vybavenost 1
Velikost parcel pro rodinné domy 531-953 m2
Pramérna velikost parcely RD 726,11 m2

I.B.2. Podminky pro vyuziti pozemk

Podminky funkéniho vyuziti feSené plochy, které jsou uzemnim planem stanoveny pro
plochy BR, jsou regulaénim planem v ploSe Z01 upfesnény takto:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuZiti: rodinné domy volné stojici a dvojdomy (=stavby hlavni)

Pripustné vyuziti:

o vedlejSi stavby,

garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),

zpevnéné plochy, komunikace,

oploceni,

souvisejici technicka infrastruktura,

e obc¢anské vybaveni integrované do rodinnych domu

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e Obcanské vybaveni pfistavéné k rodinnym domum, za podminky, Ze jeho zastavéna
plocha nepfesahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.

e Dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim, jako napfiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich
zastavéna plocha nepiesahne 50% plochy zastavéné rodinnym domem.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na vefejné zdravi a
zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanskeé
vybaveni vysSiho vyznamu.

Specifické podminky:

e u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro osobni
automobil (ma-li rodinny dim vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stani na 1
b.j.), z toho nejméné 1 stani kryté (v garazi nebo pod pfistfeSkem &i pergolou).

e Minimalini velikost pozemk( pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro samostatné
stojici rodinné domy, 600 m2 pro dvojdomy a 500 m2 pro rodinné domy fadové.
Maximalni velikost stavebnich pozemku se stanovuje na 1000 m2.

Podminky prostorového uspofadani: jsou upfesnény v kapitole I.J.
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Pozemek obéanského vybaveni:

Hlavni vyuziti: matefska Skola (=stavba hlavni)
Pripustné vyuZziti:

o vedlejSi stavby,

e zpevnéné plochy, komunikace,
e oploceni,
[ ]

souvisejici technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na vefejné zdravi a
zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anskeé
vybaveni vy§Siho vyznamu.

Podminky prostorového usporadani: jsou upresnény v kapitole 1.J.

Pozemky verejnych prostranstvi — navsi, parky sportovni plochy:

Hlavni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikl — vefejné pristupné plochy, skupiny
zelené a stromoradi s akcentem na okrasnou funkci, zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:
e zpevnéne plochy, komunikace pro pési,
détska hristé, vyjma hfist pro mi¢ové hry,
oploceni,
vefejna technicka infrastruktura,
lavi¢ky a dalSi drobna architektura parteru (mobiliar),
drobné vodni plochy a retence,
terénni Upravy (modelace terénu).
Nepfipustné vyuZiti: veSkeré budovy.
Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

Pozemky verejnych prostranstvi — ulice:

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, stromofadi s akcentem na okrasnou
funkci, zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:

e zpevnéné plochy,

¢ komunikace pro motorovou dopravu, parkovaci stani,

o komunikace pro pési a pro cyklisty,

e lavicky a dalSi drobna architektura parteru (mobiliar).

Nepripustné vyuziti: veSkeré budovy, vyjma pfistfeSkd nad stanovistém tfidéného odpadu.
Specifické podminky:

e Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je nejméné 10 m.

e Na pozemcich komunikaci, v€etné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel,
nebude povoleno parkovani a odstavovani vozidel mimo v regulaénim planu vymezena
parkovaci mista.

o Podél komunikaci bude ve vymezenych Usecich vysazeno stromoradi.
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Podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

1.C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

I.C.1. Vefejna dopravni infrastruktura

Prostorové uspofadani dopravni infrastruktury je vyznaceno ve vykresech, zejména ve
vykrese dopravy €. I.5. Regulaéni plan vymezuje:

e Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO2 7,5/5,5/30), obsluzné komunikace obousmérné
se dvéma jizdnimi pruhy, pfilehlymi zvySenymi chodniky a zelenymi pasy, a to v€etné
kfizovatek, parkovacich stani a prechodl pro pési. Pfechody pro pési budou zvySeny do
urovné chodnik, takze budou na komunikacich tvofit zpomalovaci prahy.

e Mistni komunikace funkéni skupiny C (MO1 6,5/3,5/30), obsluzné komunikace jednosmérné
s jednim jizdnim pruhem, pfilehlymi zvySenymi chodniky a zelenymi pasy, a to vCetné
kfizovatek, parkovacich stani a pfechodt pro pési.

e Mistni komunikace funk&ni skupiny D, podskupiny D1 — obytné z6ny, v€etné jejich napojeni
na obsluzné komunikace. Jsou navrzeny jednopruhoveé i dvoupruhové komunikace, nékteré
jsou jednosmérné. Pfesné vymezena jsou zde mista pro dovolené stani osobnich
automobill oznacena jako parkovisté. Pfi feSeni v dalSich stupnich projektové dokumentace
je nutno respektovat TP 103 ,Navrhovani obytnych zé6n“ a TP 132 ,Zasady pro dopravni
zklidhovani na mistnich komunikacich®.

Trasy komunikaci jsou vymezeny vramci navrzenych vefejnych prostranstvi, jejich
situovani je patrno z grafické pfilohy. Pro identifikaci navrzenych komunikaci jsou v grafické
Casti komunikace oznaceny D1, D2, D3, ..., D10.

Pozemky identifikaéni Cislo 1, 2, 3, 26, 27 budou obslouzeny stavajici komunikaci.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny
sklon nesmi klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pFekroCit 15%. Podélny sklon
komunikaci bude upfesnén v navazujicim fizeni.

Technické feSeni (povrch) novych komunikaci se uvazuje s zpevnénim Zzivicnym
povrchem, parkovaci stani budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni
(kupF. piskovy odstin).

V ulicich jsou navrZena podéina parkovaci mista pouze pro ob&anské vybaveni (MS) a
pro nerezidenty, tj. navstévniky (napf. svatby, oslavy,...). Bydlici obyvatelé musi mit zajisténo
parkovani a garazovani vozidle na svém vlastnim pozemku.

Komunikace pro péSi budou mit jednotnou Sitku 1,5 m (pouze komunikace podél parku —
hlavni pfichod k matefské Skole — muze mit Sitku 2,0 m), s rozSifenim pred matefskou Skolou
na 2,5-3,0 m). Budou s Zivicnym povrchem, nebo s povrchem tvofenym betonovou dlazbou.

Soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi bude vzrostla zelen, ktera
bude realizovana formou vysadby kratkych aleji. Vzrostla zelefi nesmi zasahovat do
rozhledovych trojuhelnikl na kfizovatkach.
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I.C.2. Vefejna technicka infrastruktura obecné

Napojeni plochy na vefejnou technickou infrastrukturu sité je provedeno ze stavajicich
rozvodu, které se nachazeji v navazujicim Uzemi. UlozZeni siti technické infrastruktury je
navrzeno v souladu s CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Sité vefejné technické infrastruktury budou pfednostné umistovany pouze po jedné
strané komunikace a do samotnych komunikaci, aby druha strana zlstala volna pro vysadbu
zelené

Podminkou pro realizaci zastavby podle tohoto regulacniho planu je vybudovani verejné
technické infrastruktury (vyjma plynovodu). Uzemi je pak z hlediska zasitovani zpracovano tak,
Ze jej Ize rozdélit na etapy, pfiCemz se pocita s tim, Ze jako prvni bude realizovana vychodni
Cast feSeného uzemi.

I.C.3. Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je v regulacnim planu feSeno z vodovodni sité pro vefejnou potfebu.
Napojna mista nového vodovodniho Fadu jsou ze stavajiciho vodovodu na severovychodnim a
jihovychodnim okraji FeSeného uzemi. Vodovod je umistén ve verejnych prostranstvich, podél
komunikaci, pod chodniky nebo pod komunikacemi.

Cast doml (na pozemcich identifikaéni &islo 1,2,3) mdze byt napojena na stavajici
vodovod.

Vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi min. DN 100, sklon vodovodniho potrubi bude
min. 0,3%. K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukoncené zaslepenim za hranici
pozemku. Na vodovodnich Fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soubé&hy)
splfiovat normu technického usporadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této
normy je nejmensi kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Jiné vysky kryti lze v
odiivodnénych pFipadech a pfi respektovani CSN 755401 Navrhovani vodovodnich potrubi,
projednat se spravcem vodovodni sité.

|.C.4. Odkanalizovani

Je navrzeno odkanalizovani plochy oddilnou kanalizaci. Kanalizani stoky budou
umistény ve vefejnych prostranstvi, zpravidla pod komunikacemi.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny oddilnou spladkovou kanalizaci na
jihozapadni okraj feSeného Uzemi, kde bude umisténa Cerpaci stanice, jez zajisti vytlak splask
prostfednictvim stoky ,D“ na stavajici COV Dobré Pole.

Soucasti stavby splaskové kanalizace jsou pfipojky k jednotlivym parceldam zakoncené
zaslepenim za hranici pozemku.

. Domy na pozemcich identifikacni Cislo 1,2,3 budou pfipojeny na stavajici kanaliza¢ni
sit obce.

Pozemky identifikaéni Cislo 26, 27 budou obslouzeny navrZzenou tlakovou kanalizaci
zausténou do stavajici stokové sité obce, do¢asné je u téchto pozemku pfipustné i individualni
nakladani s odpadnimi vodami.

Minimalni tloustka kryti stok je 1,5 m. Material potrubi bude upfesnén v navazujicim
fizeni na zakladé poZadavku investora ¢i budouciho spravce kanalizacni sité.

DeStové vody z vefejnych prostranstvi budou pfednostné vsakovany v zelenych pasech
podél komunikaci (v mélkych zatravnénych rigolech) a v navrzeném parku. Kanalizace destova
je navrzena pouze jako zalozni feSeni pro pfipad, Ze hydrogeologicky prlizkum prokaze, Ze
vsakovani dedtovych vod pfirodé blizkymi opatfenimi nebude pro Spatné vsakovaci schopnosti
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pudy pro vypoctené objemy srazek dostateéné. Doplhkova deStova kanalizace, uréena pro
odvedeni prebyteCnych deStovych vod, bude vtakovém pfipadé vedena v komunikaénim
prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi. DeStova kanalizace bude napojena do stavajici
vodoteCe, ktera lezi pfi zapadnim okraji feSené plochy. Do dedtové kanalizace budou
odvodnény vyhradné srazky z povrchd komunikaci, chodniku a parkovist, resp. vefejnych
prostranstvi.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany
vsakem na pozemku, nebo akumulovany a vyuzity k zalivce.

PFi jizni hranici feSené plochy je dale navrzen retenéni a zasakovaci pfikop, do kterého
budou svedeny destové vody z pfilehlych komunikaci a vefejnych prostranstvi.

I.C.5. Zasobovani elektrickou energii

Z podpérného bodu na stavajici lince VN bude provedeno odboCeni k navrzené
jednosloupové distribuéni trafostanici, ktera je umisténa na vefejném prostranstvi
pfi jihozapadnim okraji feSené plochy. Z trafostanice budou vyvedeny zemni kabely NN pro
zasitovani objektu v celé ploSe. Jednotlivé objekty RD budou napojeny na napétové urovni NN
sekundarni distribuéni siti pfes pfipojkové skfiné do elektromérovych skfini umisténych v pilifich
u vjezdd.

Vychodni €ast plochy bude pfipojena na stavajici distribu¢ni sit NN.

V tésném soubé&hu se zemnimi kabely NN budou poloZeny i kabely vefejného osvétleni.

I.C.6. Zasobovani plynem

Pro pfipad zajmu o plynofikaci jsou v regulaénim planu vymezeny trasy plynovodd,
v soubéhu s ostatni vefejnou technickou infrastrukturou. Jednalo by se o stl plynovod, jednotlivé
RD by pak byly napojeny pfipojkami do skfini HUP umisténych do sdruzenych pilifa u vjezdu.

Rozhodovani v ploSe (umistovani rodinnych domu() neni ale podminéno realizaci
plynovodu.

Cast domu zahrnutych do prvni etapy (na pozemcich identifikaéni &islo 1,2,3) mizZe byt
napojena na stavajici plynovod.

I.C.7. Verejné osvétleni

Osvétleni komunikaci a chodnikl v lokalité bude ze stavajiciho zapinaciho bodu, ktery
ovlada zapinani osvétleni v celé obci. Vefejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly nebo
svitidly LED na stozarech vySky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku budou na stozarech
vysky 3,5 -5 m.

Poloha svitidel zakreslena vregulaénim planu je orientaéni, bude upfesnéna
v navazujicim fizeni. Stozary svitidel VO budou umistény v zelenych pasech podél komunikaci,
nikoliv v chodnicich. Jejich umisténi zohledni nejen potfebu dostate€ného nasviceni
komunikaci, ale i minimalizaci obtéZovani rodinnych domu svétlem svitidel.

I.C.8. Spoje

Polozeni telekomunikacnich kabell se neuvazuije, ale ani nevylucuije.

I.C.9. Prostorova poloha inzenyrskych siti

Prostorova poloha t&chto inzenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné
vzdalenosti siti pfi soub&hu nesmi byt mensi nez:
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e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m
e Kabel NN x kabel NN 0,15 m
e kabel NN x vodovod 0,40 m
e kabel NN x plynovod 0,60 m
e vodovod x plynovod 0.50 m
e vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt
mensSi nez 0,5 m u kabelt NN, 1,30 m u vodovodl a 1,85 m u kanalizaci.

I.C.10. Nakladani s odpady

Kazdy objekt bude mit nadoby na vytfidény domovni odpad, které budou umistény na
pozemku producenta odpadu. Svoz bude zajistovat povéfena firma na zakladé smlouvy s obci
Dobré Pole.

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu pfi
jihovychodnim okraji plochy. Navrhuje se umisténi 1 ks kontejneru na sklo, dale kontejneru na
papir a kontejneru na plasty.

I.C.11. Verejna prostranstvi

3 Navrhuji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. & 128/2000 Sb.: ulice, navsi, parky.
Sifky uliénich prostort (ij. Sitka pozemk( vefejnych prostranstvi s komunikacemi) je zpravidla 10
m.

Podminky pro prostorové uspofadani vefejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl.
€. 501/2006 Sb., definovany ve vykresech.

Vefejna prostranstvi budou vhodnym zpusobem ozelenéna.

Sitka ulic umozriuje jednostrannou vysadbu dfevin ve formé kratkych stromoradi. Voleny
budou stromy s malou, S&tihlou & kuylovité rostouci korunou, jako napfiklad javor mléc
‘Globosum’, viSen krovita ‘Globosa’, jefab ptaci (Sorbus aucuparia), kulovité jasany, javor
babyka Elegant’, &tihla forma dubu letniho ‘Fastigiata Koster’ (Quercus robur ‘Fastigiata
Koster”).

Park bude lemovan stromofadim (vybér dfevin stejny jako vySe), doplnénym o 1-3
soliterni listnaté stromy (nap¥. dub letni, javor klen, jasan ztepily, jinan dvoulalo¢ny) a mensi
stromy s barevnym olisténim a okrasné kefe.

Preferovana bude vysadba vzrostlych dfevin s kofenovym balem.

1.C.12. Obéanské vybaveni

Vzhledem k pozadavku obce se navrhuje pozemek pro vefejné oblanské vybaveni
(matefskou Skolu). Pozemek navazuje na stavajici sportovni aredl. U plochy vefejného
obCanského vybaveni jsou navrzena parkovaci stani podél komunikace, dalSi parkovaci stani
Ize umistit pfimo na pozemku matefské $koly. Velikost MS bude upfesnéna v navazujicim
fizeni, pfedpoklada se cca 50-60 mist.
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I.D. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

I.D.1. Dominanty v tzemi

Dominantnim vefejnym prostorem se stane vefejné prostranstvi s parkem, v jehoz Cele
je umisténa ob&anska vybavenost — budova nové matefské skoly.
VySkové dominanty regulacni plan neumistuje.

1.D.2. Prvky lokalni identity

Z hlediska prostorového &lenéni tzemi obce je lokalita povazovana za uzemi s moznosti
vytvareni vlastni identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,vesnicky“ charakter Dobrého
Pole. Tento charakter je respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objektd
rodinnych domu, pfedevsim stanovenim podlaznosti (pfizemi s podkrovim).

1.D.3. Prvky prostorové regulace, ochrana pfirodnich hodnot

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného
rozvoje obce:

e V feSeném uUzemi nejsou Zadné nemovité ¢i pfirodni hodnoty, které by bylo nutno
v regulacnim planu respektovat. Kromé& ochrany pfipadnych archeologickych nalezd pfi
vlastni vystavbé dle zakona €. 20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany
Zadné pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e z hlediska SirSich vztah( je lokalita situovana na jihozapadnim okraji obce a v prostorovém
utvareni obce nebude vyrazné pohledové exponovana — od volné krajiny je opticky oddélena
vzrostlou brehovou zeleni,

e jizné od fedené plochy se nachazi EVL Slanisko Dobré Pole (CZ 0620031) a je zde rovnéz
vymezena P¥irodni rezervace. Divodem ochrany je zachovani uzemi s vyskytem kriticky a
silné ohroZzenych druht slanomilnych rostlin. ReSeni regulaéniho planu uvedena chranéna
Uuzemi nijak negativné neovlivni,

e navrzena vysSkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feSeni tak
respektuje svym hmotovym FfeSenim i Clenénim na zastavitelné a volné plochy zasady
ochrany krajinného razu

e dva z pozemku (14, 15) z&asti lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Vystavba na
jednom z nich (15) v blizkosti lesa je podminéna souhlasem dot&eného organu,

e stavebni pozemky ¢&. 15, 17, 22, 25 a 27 lezi v blizkosti vodniho toku, v navazujicim fizeni
proto bude respektovano pasmo v Sifce 6 m od bifehové €ary k zabezpeceni vykonu spravy
vodniho toku jeho spravcem - v tomto pasmu nelze umistovat Zzadné stavby, oploceni i
zarizeni nebo provadét jiné €innosti, které by znemoznily udrzbu vodniho toku.

e navrzené plochy vefejnych prostranstvi budou osézeny dfevinami domaciho ptvodu.
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I.E. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Urbanisticka koncepce je zalozena na vytvoreni navesniho prostoru s parkem, ktery je
dale zatraktivnén umisténim poZadované ob&anské vybavenosti — MS. Na navesni prostor
navazuje sit obytnych ulic, ve kterych je kladen diraz na zklidnéni dopravy. Toho je dosazeno
malou Sifkou navrhovanych komunikaci, jejich smérovym vedenim, umisténim pfechodd pro
pési, zvySenim pfechodu nad niveletu komunikace (tvofi tak sou¢asné zpomalovaci prahy).

Regulaéni plan vytvafi pfiznivé Zivotni prostfedi v feSeném uUzemi zejména svoji
koncepci. To znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemku, podminek pro
umisténi a prostorové uspofadani staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi,
umoznujicich bezkonfliktni obsluhu uzemi. Navrhované feSeni regulacniho planu nema zadné
negativni dusledky na Zivotni prostredi.

Nedilnou soucasti navrhu je i systém verejné zelené. V ramci feSeného Uzemi se
navrhuje maly mistni park o velikosti cca 610 m2. Vefejna zelen je navrZzena jako povinna
soucast vSech typl vefejnych prostor(, tomu odpovida vymezena §itka ulic. Daraz je kladen na
vysadbu kvalitnich vzrostlych stromu, a to nejen v parcich, ale i v ulicich, pokud to prostorové
poméry umozni. Souvislé nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi budou zatravnény nebo
osazeny nizkymi pudokryvnymi kefi.

Akustické poméry — feSena plocha nelezi v blizkosti frekventovanych silnic nebo
v blizkosti ploch vyroby a skladovani. Jizné od feSeného uzemi se nachazi fotbalové hfisté,
vyuzivané pomérné zfidka. Plocha je od né&j oddélena zemnim valem. Nejsou proto zadné
naroky na protihlukovou ochranu.

V ramci ochrany Cistoty vod je navrZzeno odkanalizovani uzemi s napojenim na Cistirnu
odpadnich vod.

Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplUsob vytapéni a ohfevu teplé vody
zemnim plynem a elektrickou energii.

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi bude probihat stavajicim zplsobem jako v celé
obci, v€etné separace - regulacni plan navrhuje sbérné misto pro tfidény odpad.

Pro odpocdinek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném Uzemi vymezeny a stabilizovany
plochy sidelni zelené&; v ramci pozemkU( pro vefejna prostranstvi a pozemkl pro sidelni zelen
jsou dale vymezeny plochy umoziujici umisténi détskych hfist.

Ochrana pudniho fondu - vyuZiti lokality znamena dle uzemniho planu zabor ZPF.
Zabor byl projednan s dot¢enym organem pfi pofizeni UP Dobré Pole.

Projekty sadovych uprav vefejnych prostranstvi vCetné zelené budou souclasti
projektové dokumentace infrastruktury a budou realizovany nejpozdéji v terminu kolaudace
stavby.

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prazkum, problematika ochrany staveb pred
radonem bude feSena v navazujicim fizeni.

I.F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVIi

Ochrana pfed zdroji hluku a vibraci

V feSeném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamérl na umisténi zdroju hluku
pFip. vibraci, ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

Dopravni obsluha v pfevazné &asti feSeného Uzemi je navrZzena v rezimu ,obytna zéna“
se zakazem vjezdu nakladnich vozidel s vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrzené
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vyuziti uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy Ize predpokladat, ze zatizeni hlukem z mistnich
komunikaci bude minimaini.

Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusSi, musi byt pfedem
projednany s vécné a mistné prislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

V ploSe bude realizovano 27 rodinnych dom( a objekt matefské Skoly. Pocita se s
vystavbou individualné feSenych rodinnych domu o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi.
Zastavéné plochy rodinnych dom( nepfesahnou 200 m2. Stavby musi byt umistény a navrzeny
tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Komunikace
funkéni skupiny C budou s krytem z Ziviénych vrstev, rovnéz v obytné zéné budou realizovany
ziviené kryty. Sitky komunikaci navrzené regulaénim planem jsou v souladu s pozadavky
pozarni ochrany. Komunikace bude splfiovat technické podminky pozarni ochrany na pristupové
komunikace pro pozarni techniku stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD
nepozaduji. Navrhované komunikace budou splfiovat pozadavek na silni¢ni komunikace, budou
Siroké nejméné 3,00 m a povedou az do vzdalenosti maximalné 50 m od vchodd do RD, kterymi
se predpoklada vedeni protipozarniho zasahu;

Odstupy objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych
prostoru, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.
Pozarni ochrana obyvatel a objektl je zajiSténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen
na vodovodni systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouZit rovnéz pro pozarni
ucely a musi proto vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®. Na vodovodnich
fadech budou osazeny pozZarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni.
Obec je zasobovana z VDJ Biezi 2x300m3 (246,0/241,00) v Bfezi. Tlakové je spolehlivé pokryta
cela obec. Tlakové poméry se vypoctové pohybuji v rozmezi 0,5-0,64 MPa, to znamena, Ze je
zajistén tlak i mnoZzstvi vody pro ucely pozarni ochrany na hydrantech.

Civilni ochrana
Koncepce feSeni pozadavkl civilni ochrany je stejna jako v platném Uzemnim planu
obce. Regulaéni plan dale upfesnuje pfipadné pozadavky na vyuziti pozemkd dle § 21 vyhl.
380/2002 Sb., dle § 18 téz vyhlasky v rozsahu odpovidajicimu charakteru Uzemi a druhu
uzemné planovaci dokumentace:
a) ochrana uzemi pfed pruchodem prulomové viny vzniklé zviaStni povodni.
Zajmové uzemi neni potencialné ohrozeno prulomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Nejsou proto vymezena Zadna opatfeni.

b) zény havarijniho planovani.

Zajmové Uzemi neni soucasti zoén havarijniho planovani a podle vyjadfeni HZS
Jihomoravského kraje neni katastralni Uzemi obce Dobré Pole potencialné ohrozeno havariemi
zdroju nebezpecnych latek.

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti.

V obci nejsou stalé ukryty CO, za improvizované ukryty pro obyvatelstvo v kategorii
rodinnych domU Ize povazovat ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, Ze veSkeré tyto Ukryty
budou budovany svépomoci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
V zajmovém Uzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani Jaderné
elektrarny Dukovany.
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f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souasné zastavéna uUzemi a
zastavitelna uzemi obce.

Na uzemi obce nejsou objekty i arealy, ve kterych by byly zpracovavany &i skladovany
nebezpecné latky.

g) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkl kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feseni
prostoru obce zasadni:

- neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprljezdnéni ¢asti komunikaci v obci,

- sité technickeé infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni
Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroja.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi.
V zadjmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemicke latky.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Obec Dobré Pole je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem
je jimaci uzemi Lednice.

Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v pfipadé lokalni havarie Ize zajistit
zasobovani pfevazné Casti uzemi z jiné vétve.

V pfipadé vylouéeni z provozu stavajicich jimacich izemi je mozna dotace z JU Drnholec
pomoci CS Drnholec a pfivodného fadu mezi Drnovicemi a VDJ Novosedly.

V pfipadé odstaveni vice uvedenych zdroju z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet
balenou vodu nebo vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro verejnou potfebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje
NZV VZ Lednice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 25 km, v blizkosti obce Lednice.

Pfi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje
uzitkové vody. Jestlize by tento stav byl dlouhodobgjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo
by nutno hledat nahradni fedeni.

Dlouhodoby ploSny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V uzemi feSeném
regulanim planem nejsou umistény zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepretrzitou
dodavku elektrické energie, u nichZ by bylo nutno FeSit krizovou situaci nahradnim zdrojem.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno RP Dobré Pole, plocha 201

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
PROJEKT,s.ro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 15




1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A

PARCELNICH CiSEL

Vefejné prospésné stavby jsou dokumentovany ve vykrese &. 1.3 Vykres vefejné

prospésnych staveb.

Regulaéni plan vymezil nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava

k pozemklm a stavbam vyvlastnit (vSe v k.u. Dobré Pole):

Druh verejné prospésné stavby, oznaceni ve vykrese

Dotéeny pozemky
parcelni islo

Mistni obsluzné komunikace a komunikace dopravné zklidnéné,
oznacené D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10

248/1
Komunikace pro pési 248/1
Vodovody pro vefejnou potiebu — vodovodni fady A1, A2, B1, B2, C1,
C2,C3,DaE 248/1, 296
Kanalizace splaskova — stoky A1, A2, B1,B2,B3,C,D,E, F 248/1, 296
Kanalizace destova — stoky A1, A2, A3, B, C1, C2, C3 2438/1
Zasakovaci rigoly — R1, R2 248/1
Elektricka pfipojka VN 248/1
Trafostanice VN/NN 248/1
Elektricka vedeni NN — zemni kabely, vétve A, B, C, D, E 248/1
Vefejné osvétleni — zemni kabely, vétve A, B, C,D,E, F, G 248/1
STL plynovody, fady A, B, C,D, E 248/1

VSechny vefejné prospésné stavby lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce Dobré Pole.

I.H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A

PARCELNICH CiSEL

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, regulaéni plan

nevymezuije.
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VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

RP nahrazuje nasledujici uzemni rozhodnuti:

e Rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku, avSak pouze v rozsahu vyc&lenéni
pozemku verejnych prostranstvi.

1.J. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI

STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMNETACE A PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Pocita se s umisténim energeticky pasivnich domi - tomu jsou pfizpusobeny velikosti
stavebnich pozemkd, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a
vymezeni stavebnich &ar (cilem je dosazeni dostateénych pasivnich solarnich ziska).

Na kazdém pozemku je feSeno umisténi garadze a navrh prfedpoklada umisténi jesté
jednoho dal$iho parkovaciho mista na pozemku s RD.

Sitky stavebnich pozemkd zohledfiuji navrhovany zplsob zastavby, v optimalnich
rozmeérech zabezpecujicich pohodiné umisténi rodinného domu pfi omezeni vzajemného
optického obtéZovani sousedu, tj. pro volné stojici rodinné domy minimalné 19 m.

Regulacni plan zavazné stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary a vymezuje vefejna
prostranstvi pro dopravu, pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni
pozemkl — novou parcelaci (podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Regulacni plan stanovuje predevsim tyto regulace:

Vymezeni hranic pozemku verejnych prostranstvi

Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje ve vS§ech pozemcich pro rodinné
domy na 0,4. Je to pomér mezi souétem vymér zastavénych c&asti pozemkl (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7
stavebniho zakona a vyméry dalSich zpevnénych ploch na pozemku) k celkové
vyméfe pozemku. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho
kterého vlastnika. Nezastavény zbytek pozemku bude vyuzit pro vysadbu izolacni,
okrasné a uzitkové zelené. Poznamka: do zastavénych €asti pozemku se pro ucely
stanoveni KZP zapoditavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté,
nadvofi) na daném pozemku.

vymezeni regulaénich stavebnich €ar objekti rodinnych domu - je provedeno v
hlavnim vykrese €. I.1. Stavebni ¢ara urCuje polohu hlavni ¢asti priceli rodinného
domu, jeho vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi, tj. nejméné 60%
uliéni fasady objektu musi byt umisténo na stavebni ¢afe. Pfed stavebni ¢aru mohou
byt max. o 1 m predsazeny vstupy, arkyfe, garaze’ apod., za stavebni ¢aru mohou
byt max. o 5 m zapustény niky, ustupujici fasady, garaze” (Poznamka: ” neplati u
pozemkd, v nichZ polohu garaze urCuje regulacni stavebni ¢ara pro garaze). Od
vymezenych stavebnich Car se Ize odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od
komunikace. NejvySe 40% pruceli domu mlze byt zapusténo do hloubi stavebniho
pozemku i vice nez 1 m.
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— vymezeni regulaénich stavebnich ¢ar pro garaze — je provedeno v hlavnim
vykrese &. |.1. Stavebni €ary ur€uji polohu garaze, jeji vzdalenost od pozemku
vefejného prostranstvi. Od vymezenych stavebnich €ar se Ize odchylit max. o0 1,0 m,
a to vyhradné ve sméru od komunikace.

— Garaze: rampy pro vjezd do garadzi umisténych v podzemnim podlazi nejsou
povoleny.

— Minimalni odstupy staveb rodinnych domut od hranice parcel sousedu, pokud
mezi sebou tyto stavby vytvareji volny prostor, jsou zobrazeny na hlavnim vykrese.
Tam, kde minimalni odstup rodinnych domu ve vykrese stanoven neni, se uplatni
hodnoty stanovené § 25 vyhl.€. 501/2006 Sb.. Pfipousti se umisténi garazi na
spole¢né hranici stavebnich pozemk(. Regulace plati i pro vedlejsi stavby, u téch ale
muze stavebni Ufad pfipustit vyjimku, po zvazeni miry zastinéni rodinného domu a
pozemku souseda.

— Rodinné domy oznacené 17, 22, 25 a 27, vCetné garazi a dalSich staveb na jejich
pozemcich, budou umistény nejméné 6 m od bfehové hrany vodotece.

— VysSky objektd, maximalni podlaznost: vieSeném Uzemi jsou pFipustné
jednopodlazni RD s pfipadnym obytnym podkrovim. Podkrovi je v regulaénim planu
chapano jako pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k
ucelovemu vyuziti. Jeho svétld vysSka na uliCni strané objektu pfitom nesmi
pfesahnout 1,30 m.

— Tvar strech rodinnych doma — pripustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy, kromé
stfech stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem stanovym stfecham blizi
(s hfebenem stfechy kratSim nez 5 m). Ploché stfechy jsou pfipustné jen na
vedlejSich stavbach, garazich, popf. na mensi ¢asti objektd rodinnych domu (do 40%
zastavéné plochy) s tim, zZe v priceli dom( bude preferovana Sikma stfecha.

— Stifechy budou v ramci jednotlivych ulic sjednoceny: v ramci jedné strany ulice
budou pouzity stejné tvary stfech, podle rodinného domu, ktery zde bude postaven
jako prvni. Obdobné bude postupovano i u garazi.

— Orientaci hiebene strechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby ve
vztahu k ulici. Orientace hiebene stfechy bude v pfevazné mife s okapem
(hfebenem) rovnobéznym s ulici, s vyjimkou nasledujicich pozemkl, kde se
stanovuje orientace hfebene kolma k ulici: €. 4, 5, 6, 7 a 8. U pozemku ¢&. 27 a 26 je
pfipustna orientace hfebene rovnobézna i kolma, na obou pozemcich ale musi byt
stejna.

— Sklon stiesnich rovin se u rodinnych domu stanovuje na 25-35°, u ostatnich staveb
na 20-30°, nebude-li vsouladu svySe uvedenymi podminkami pouZita stfecha
plocha. Stfecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stfednich rovin).
Minimalni pfesah stfesnich rovin pfes obvodoveé stény bude Cinit na okapové strané
0,5 m.

— Material stresni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny,
kromé pfipadu, kdy bude mit garaz plochou stfechu. Pfipustné jsou skladané krytiny
keramické, betonové, krytiny z jinych materialt imitujici klasickou keramickou stfesni
krytinu a skladané Zzivicné krytiny (tzv. bonské Sindele). Barevnost krytiny nejlépe
cihlové Cervena az tmavolervena a hnéda. VylouCeny jsou barvy bilé, fialové,
modré, nevhodna je barva Cerna.

— Vikyre k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici
podlazi, stfesSni lodzie Ci balkony.

— Fotovoltaické a jiné solarni panely: jsou pfipustné na stfechach objektl. Panely
mohou byt ulozeny na rovinu stfechy v ucelenych obdélnikovych sestavach
rovnobézné s okapni hranou stfechy; panely instalované na stojanech v odliSném
sméru a sklonu nez je stfecha nejsou pfipustné.
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— Vyska osazeni objektt - Uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi
+0,30 az +0,60 m oproti vySkové niveleté povrchu pfilehlé komunikace, méfeno
v pruseciku osy komunikace s osou stavebniho pozemku.

— Oploceni ve sméru do verejného prostranstvi: pfipustné jsou ploty o celkové
vySce do 1,60 m, maximalni vyska pfipadné podezdivky 0,80 m (optimalné do 0,50
m).

Material (vypln) plotu na uli¢ni strané — z dfevénych, plastovych (dfevo imitujicich)
desek, nebo kovovych tyovych profilt i draténého pletiva. PFipustné jsou zivé ploty.
Nepfipustné jsou ploty z nadmérné zdobnych kovovych prvkl, velkoplo$nych
betonovych prefabrikatl, ploty plastové, plechové a ploty z ozdobnych keramickych
plotovek. Plotova vyplih musi zlstat prihledna, nesmi tvofit uzavienou plochu.
K pfipadnému znepruahlednéni plotu Ize vyuzit vegetaci.

Material podezdivek - beton, omitnuta cihla, betonové plotové Stipané tvarovky
(nejlépe v barevném provedeni), kamen, keramicky obklad.

Inspirativni pfiklady vhodnych typl oploceni jsou uvedeny v Od({ivodnéni RP.

— Ploty po boc¢nich stranach pozemku, které sousedi s vefejnym prostranstvim,
mohou byt vysoké az 200 cm. Material a barevnost bude sjednocena s oplocenim od
uliéni strany, nebo se mlze jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich &i ploty
kovové, doplnéné vegetaci za ucelem jejich zneprahlednéni.

— prostor pro nadoby na smésny komunalni odpad a tifidéné odpady: na pozemku
RD bude zfizen v dostatecné kapacité prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby
nebyl viditelny pfi pohledu z vefejného prostoru pfed domem

I.K. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované verejné pfistupné mistni a dopravné
zklidnéné komunikace, obsazené v regulaénim planu.

Rodinné domy budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich
pripojek, jejich napojeni na vodovod pro vefejnou potifebu a umisténi vodomérnych Sachet bude
upfesnéno v navazujicim fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou oddilnou spladkovou kanalizaci. Nakladani
s deStovymi vodami ze stfech rodinnych domu, garazi a dalSich staveb a zpevnénych ploch
(nadvofi) bude feSeno akumulaci a zasakovanim pfimo na pozemcich rodinnych domu.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych
pozemklU budou osazeny domovni pojistkové skiiné souCasné se skiinémi elektromérnymi,
av8ak pouze v pfipadé, Ze budou realizovany ploty, jinak budou osazeny na fasadach budov.

I.L. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE VYSTAVBY

Pofadi zmén vyuZiti uzemi je rozdéleno do 2 etap. V kazdé etapé bude vzdy nejprve
vybudovana vefejna technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro dané stavebni pozemky a
teprve nasledné bude mozné dokongit (uvést do uzivani) samotné rodinné domy.

1. Etapa zahrnuje:
¢ Vefejnou technickou infrastrukturu:
vodovodni fady A1, A2, D, E
kanalizaci splaskovou, stoky A1, A2, C, D, F, popf. i E
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kanalizaci destovou fady A1, A2, A3, B,
zasakovaci rigol R2, popfipadé i ¢ast R1 (dle potieby)
elektricka vedeni NN, vétev A
vefejné osvétleni, vétev A
stanovisté tfidéného odpadu
v pfipadé pozZadavku na plynofikaci plochy plynovodni fad oznaceny ,A".
e vefejnou dopravni infrastrukturu:
mistni obsluzné komunikace ve vychodni Casti feSené plochy (ve vykrese 1.5
oznacené D4, D3, D6, D10, D9), parkovaci mista a komunikace pro pési v téchto
ulicich..
¢ Rodinné domy na pozemcich identifika¢ni &islo 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 26, 27
o Vefejné prostranstvi - parkové Upravy na navsi, véetné détského hfisté

2. Etapa zahrnuje:

¢ Vefejnou technickou infrastrukturu:
Trafostanici VN/NN
vodovodni fady B1, B2, C1, C2, C3,
kanalizaci spladkovou, stoky B1, B2, B3, pfip. i E
kanalizaci destovou fady C1 C2, C3
zasakovaci rigol R1
elektricka vedeni NN, vétve B, C, D, E
vefejné osvétleni, vétve B, C,D, E, F, G
v pfipadé pozadavku na plynofikaci plochy plynovodni fady B, C, D E

e vefejnou dopravni infrastrukturu:
mistni obsluzné komunikace ve vychodni casti feSené plochy (ve vykrese 1.5
oznacené D1, D2, D5, D7 a D8), parkovaci mista a komunikace pro pési v téchto
ulicich,
ugelova komunikace k COV
ucCelova komunikace podél hristé

¢ Rodinné domy na pozemcich identifikaéni Cislo 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25,

e Obcanské vybaveni: matefskou Skolu

Druhou etapu Ize v pfipadé potfeby dale rozdélit na dvé dil¢i etapy. Postup vystavby
vefejné dopravni a technické infrastruktury Ize upfesnit v navazujicim fizeni.

Schéma etapizace: plochy 1. etapy jsou vybarveny
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I.M. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Regulacni plan nevymezuje Zzadna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem
navrzenych siti technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisu:

e ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1 kV a do 35 kV
vCetné
a) pro vodiCe bez izolace 7 m
b) pro vodice s izolaci zakladni 2 m
C) pro zavésna kabelova vedeni 1 m

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV vC€etné a vedeni Fidici,
meéfici a zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

e ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m

e ochranna pasma vodovodu jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm vc&etné, 2,5 m pfi priméru potrubi nad
500 mm. U vodovodnich Fadl o praméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.
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e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm véetné, 2,5 m pfi prméru potrubi nad
500 mm. U kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

e Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu v zastavéném uzemi 1 m na obé
strany od pudorysu.

I.N. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Regulacni plan nevymezuje stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni.
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1.0. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast regulacniho planu obsahuje celkem 23 listd v€etné titulni strany a zaznamu
o ucinnosti.
Graficka ¢ast RP obsahuje:

[.1 Hlavni vykres 1:1000 1x

I.2 Vykres zasobovani vodou a odkanalizovani 1:1000 1x

.3 Vykres zasobovani elektrickou energii, plynem, vefejné osvétleni 1:1000 1x

1.4 Vykres vefejné prospésnych staveb 1:1000 1x

1.5 Vykres dopravy 1:1000 1x

1.6 Vykres déleni pozemki 1:1000 1x
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