OBEC DOLNI DUNAJOVICE

' SE SIDLEM: )
DOLNI DUNAJOVICE, ZAHRADNI C.P. 613, PSC 691 85

Zména ¢. 1 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice pisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona & 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,.stavebni zdkon®), za
pouZiti § 43 odst. 4) stavebniho zakona, § 13 a piilohy & 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, ustanoveni §§ 171 a 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, na zakladé usneseni
zastupitelstva obce €. 7/18 ze dne 13.12.2017

5 ’ ’ VYDA,VA ’
ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNi DUNAJOVICE

Uzemni plan obsahuje

Textova ¢ast:

A)  VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Gizemf byla stanovena v ramci zpracovani tizemniho planu v srpnu 2008. Zménou

¢. 1 je aktualizovéna k datu vydani zmény &. 1.

Zastaveéne Gzemi je tvofeno souvisle zastavénym tzemim Dolni Dunajovice. Dopliiuji je mala,

oddélena zastavéna Gizemi ve spravnim Gzemi.

IDENTIFIKACE PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 1

Zména je oznacena Cislem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmény (1.0) a postupnou tadu

diléich zmén (1.1, ...). Oznageni je pro cely elaborét jednotné.

Hranice zastavéného tzemi je vyznadena ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

B) ZAKIADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B)l ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje uzemi obce byla stanovena v zemnim planu (vydan

usnesenim 3/5 Zastupitelstva obce dne 29. 6. 2011, nabyl G&innosti 5. 8. 2011). Vzhledem k rozsahu

diltich zmén neni ménéna a zistava v platnosti. Diléi zmény Gzemniho planu navazuji na tuto

urbanistickou koncepci a déle ji rozviji.

PoZadavky na zménu charakteru obce nejsou zménou ¢. 1 kladeny.

Pfedmétem feSeni zmény €. | Gizemniho planu Dolni Dunajovice jsou navrzené lokality dil¢ich zmén

v Uzemi, pfestavby a vytvofeni izemn¢ technickych podminek pro jejich realizaci.

Navrzené diléi zmény jsou podrobné provéieny z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni

obsluhy, obsluhy sitémi technické infrastruktury a krajinného razu. Pro navrzené dil&i zmény jsou

vymezeny zastavitelné plochy.

B)2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Je zabezpecena souladem ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot fegeného tzemi:

° stabilizace sidelni funkce a jeji rozvijeni s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich
forem charakteristickych pro danou oblast

e vytvofeni podminek pro umisténi dalSich pracovnich ptileZitosti zafazenim diléich zmén &, 1:1,
12, 1.7, 1.8, 11, 112 a LJ3, 116 = 117 do pleck smiSenych obytnych, podminéné
piipoustéjicich pfimé&fenou miru ekonomickych aktivit; dale jsou zatazeny diléi zmény 1.8, 1.14 a
1.18 do ploch smiSenych vyrobnich, vinaistvi v nichZ lze predpokladat vytvéreni novych
pracovnich mist

° zastaveni ubytku obyvatel, tj. vytvofeni pfedpokladii pro uspokojovani potieb obyvatel na
bydleni, vytvoieni podminek pro zamezeni odchodu mladsiho obyvatelstva ze sidla




® zajiSténi dobre obsluznosti tuzemi — je feSeno zaji¥ténim prostupnosti Gzemi diléimi zménami
vefejnych prostranstvi 1.5 a 1.6 a k obsluze diléi zmény 1.11 koridor vefejného prostranstvi 1.11a

e zkvalitiiovani piirodniho a Zivotniho prostiedi, jedné z nejcennejswh hodnot tzemi — feSeni zmény
& 1 UP respektuje tzemnim planem navrzené principy zajiténi ekologické stability tzemi a
ochrany pfirody

¢ respektovani a rozvijeni kulturnich a piirodnich hodnot izemi — zména &. 1 UP respektuje stavajici
kulturni, urbanistické, architektonické a p¥irodni _hodnoty daného Gzemi a to jak zastavéného
tzemi, tak i volné krajiny, feSenim zmény & 1 UP Jsou respektovany kladné dominanty obce,
stavajici charakter sidla a vySkova hladina zastavby, jsou respektovany pirodni hodnoty tizemi,
krajinny raz, vyznamné prirodni dominanty, krajinné hodnoty

Naslednou dokumentaci po vydani zmény &. | bude fedena ochrana veiejného zdravi, viz kap. J)17.3.

Odiivodnéni.

B)2.1 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Resenim zmény &. 1 UP nedojde k dotceni pfirodnich hodnot tizemi.

Resenim zmeny & 1UPj je respektovana koncepce vymezeného USES.

Dil¢i zména 1.8, uréena pro plochy smisené vyrobni SV zasahuje do ploch smiSenych nezastavéného

Uzemi SM.

Resenim zmény & 1 UP nedojde k dotéeni vymezenych lokalit se zvy$enou ekologickou hodnotou

(tzv. ekologicky vyznamnych krajinnych segmenti).

Zamgry nejsou ve stfetu s vyznamnymi krajinnymi prvky a plochy pro bydleni jsou umistény ve vazbé

na zastavéné Uizemi.

B)2.2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT

UZEMI

Koncepee zistava zachovana dle schvaleného UP Dolni Dunajovice.

B)2.3 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK

A ZIVOTNIHO PROSTRED]
Resenim zmé&ny &. | nedojde ke zhorSeni podminek, majicich vliv na Zivotni prostiedi.
C URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C)1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Je vyznacen v grafické ¢asti ve vykrese &. 1 Hlavni vykres.

Zasady urbanistické koncepce definované v UP Dolni Dunajovice zilistdvaji beze zmény a jsou platné

ipro zménu & 1. Zména €. 1 nema zésadni vliv na koncepci Gizemniho planu, kterou dopliiuje a

rozviji.

Ze zadani vyplyva, ze v obci stoupa zajem o plochy smidené obytné, podmingné piipoustéjicich

piiméfenou miru ekonomlckych aktivit.

Dalsim vyraznym jevem je rozvoj ploch pro vinafstvi, s prezentaci, s degustadnimi prostory, s

ubytovanim v¢etn¢ dopravni a technické infrastruktury formou ,,vinaiskych dvord (zmeény 1.8, 1.14 a

1.18).
)2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
stavzgici k.. | lokalita poiada\%’ek daldi podminky vyuziti
funké: il zowt
: Vyuifﬁzm%ny i 13 ,ﬁej g
Dlor oty : | dokumentaci
P plochy Dolni Jizni &ést obce, | - obsluha Gzemi
zeméedélske smisené Dunajovice | na konci ulice - dopravni ze
obytné SO Rudé armady stavajicich ploch
ve sméru na dopravni
Biezi infrastruktury
- umisténi chranénych
prostorti
a chranénych
prostord staveb
vdalSich  stupnich
projektové pripravy
navrhovat tak, aby




nebyla oslabena
funkce  stavajicich
silnic 11I. tiidy

- TI - zajistit obsluhu
uzemi v ramei
vefejnych
prostranstvi a ploch
pro dopravu

prostorové  uspoiadani,

ochrana hodnot {zemi,

- respektovat
podminky CHLU

a dobyvaciho
prostoru PZP
vyskova regulace
zastavby
- max. | NP +
podkrovi

1.2 lokalita byla vypusténa pfi spoleéném jednani
1.4 P plochy | plochy Dolni severni ¢ast obsluha uzemi
zemédélské smisené Dunajovice | obce, na konci - umisténi chranénych
obytné SO ulice Hlavni ve prostort
sméru na Brod a chranénych
nad Dyji prostorii staveb
vdalSich  stupnich

projektové piipravy
navrhovat tak, aby
nebyla oslabena
funkce  stavajicich
silnic I11. tfidy

- dopravni ze
stavajicich ploch
smiSenych obytnych

- TI - zajistit obsluhu
ze stavajicich ploch
smiSenych obytnych

prostorové  uspoiadani,

ochrana hodnot t{zemi,

krajinného rdzu

- respektovat
podminky ~ CHLU

a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat trasu a
podminky OP
nadzemniho vedeni
vn  avodovodniho
fadu

- respektovat
podminky OP 1L
stupné piirodnich
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1LCy stavajici navtzena k.. lokalita pozadavek | dal§i pedminky vyuZiti
funkéni zména na provéfeni | izemi
-vyuziti zmény | funkéniho podrobnéjsi
; vyuziti dokumentaci
plochy
lécivych zdrojli
ziidelni oblasti
Pasohlavky
vvskova regulace
zastavby
- max. 1 NP +
podkrovi
1.5 B plochy | koridor Dolni stied obce, | - obsluha Gzemi
bydleni, vefejného Dunajovice | mezi  ulicemi - dopravni ze
SM plochy prostranstvi Zahradni stavajicich ploch
smiSené U k obsluze a Polni vefejnych
obytné ploch prostranstvi vul.
bydleni 1-B Zahradni a Polni
a smiSenych - TI — bez napojeni na
obytnych TI
prostorové _usporadani,
ochrana hodnot tizemi,
krajinného rdzu
- respektovat
podminky CHLU
a dobyvaciho
prostoru PZP
- respektovat
podminky OP I
stupné ptirodnich
1é€ivych zdroji
ziidelni oblasti
Pasohlavky
1.6 SO  plochy | koridor Dolni Jizni &ast obee, | - obsluha vzemi
smiSené vefejného Dunajovice | ul. U Rybnika - dopravni ze
obytné prostranstvi stavajicich ploch
U k pésimu vefejnych
propojeni prostranstvi v ul.
ploch u U Rybnika a
hristé s ulici navrzenych u hfisté
U Rybnika - Tl — bez napojeni na
TI
prostorové  usporadéni.
ochrana hodnot dzemi,
krajinného rézu
- respektovat
podminky CHLU
a dobyvaciho
prostoru PZP
1.7 P plochy | plochy Dolni jizni cast obce, | - obsluha uzemi
zemédélské smisené Dunajovice | na konci ulice - umisténi chranénych
obytné SO Rudé¢ armady prostorti
ve sméru na a chranénych
Brezi prostorQ staveb
v dalSich  stupnich

projektové piipravy
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“navrhovat tak, aby

nebyla oslabena
funkce  stavajicich
silnic II1. tfidy

- dopravni ze
stavajicich ploch
dopravni
mfrastruktury

- TI - zajistit obsluhu
uzemi v ramci ploch
pro dopravu  a
navrzenych
vefejnych
prostranstvi

prostorové  uspoiadani,

ochrana hodnot tzemi,

Kkrajinného razu

- respektovat
podminky
a dobyvaciho
prostoru PZP

vyskova regulace

zastavby

- max. | NP +
podkrovi

CHLU

1.8

SM  plochy
smisené
nezastavéného
uzemi

plochy
smiSené
vyrobni SV

Dolni
Dunajovice

severovychodni
Cast obce,
v Lipové ulici

obsluha Gzem{

- dopravni z7e
stavajicich ploch
vefejnych
prostranstyi vul.
Lipové

- TI - zajistit obsluhu
ze stavajicich  siti
v plochach vefejnych
prostranstvi vul.
Lipové

prostorové  usporadani

ochrana hodnot tdzemi,

krajinného rdzu

- respektovat
podminky
a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat
podminky OP vrti

vySkova regulace

zastavby

- max. 1 NP, u
halovych objektd
vyska fimsy max. 5
m nad terénem

CHLU

1.11

P plochy

plochy

Dolni

st obce,

Ox¢
o

JiZn

obsluha tizemi




]

Dunajovice

na konci ulice

- dopravni ze

smisené
obytné SO U Vodarny stavajicich ploch
dopravni
infrastruktury a
navrzen¢ho koridoru
vefejnych
prostranstvi 1.11a
- TI - zajistit obsluhu
tzemi v rameci ploch
pro  dopravu a
navrzenych
vefejnych
prostranstvi
prostorové  usporadani,
ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu
- respektovat
podminky ~ CHLU
a dobyvaciho
prostoru PZP
- respektovat trasu a
podminky OP aBP
sbérnych plynovodii
- respektovat trasu a
podminky OP
podzemnich  vedeni
vin
vvskova regulace
zastavby
- max. | NP +
podkrovi
1.11a | DU gelova | koridor Dolni jizni &ast obce, obsluha tizemi
komunikace vefejného Dunajovice | na konci ulice - dopravni 76
prostranstvi U Vodérny stavajicich ploch
U vefejnych
prostranstvi
- TI — bez napojeni na
11
prostorové _uspofadani,
ochrana hodnot uzemi,
krajinného rdzu
- respektovat
podminky ~ CHLU
a dobyvaciho
prostoru PZP
1.12 | P plochy | plochy Dolni severni ¢ast obsluha izemi
zemédélské smiSené Dunajovice | obce, za ulici - dopravni
obytné SO Boéni znavrzenych ploch

smiSenych obytnych
29-SO
= T
ploch

znavrzenych
smisenych
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stavajici
funkéni
VyuZiti zmény

navrzena

zZinéna
' funkéniho

vyuziti
plochy

k..

lokalita

pozadavek

‘na proverent

s

podrobnejsi
dokumentaci

daldi podminky vyuziti
uzemi

obytnych 29-SO

prostorové uspoiadani,

ochrana hodnot (zemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky
a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat trasu a
podminky op
kanalizace

- respektovat
podminky OP 1L
stupné ptirodnich
l€¢ivych zdrojt
ziidelni oblasti
Pasohlavky

vyskova

zastavby

- max. |
podkrovi

CHLU

regulace

NP+

1.14

SM  plochy
smisené
nezastavéného
Uzemi,

K plochy
smisené
nezastavéného
Uzemi -
krajinna

zelen, P
plochy
zemédélské

SV  plochy
smifené
vyrobni

Dolni
Dunajovice

zapadné od
obce u sklepa
Mikrosu

obsluha tizemi

- dopravni e
stavajicich ploch
dopravni
infrastruktury

- respektovat
prostupnost  krajiny,
stavajici polni cesty
budou zachovény

- TI - zajistit obsluhu
uzemi lokalné

prostorové  uspoiddani,

ochrana hodnot Gzemi,

krajinného rédzu

- respektovat
podminky
PZP

- respektovat
podminky OP vrti

- respektovat
podminky OP L
stupné pfirodnich
1é€ivych zdrojt
ziidelni oblasti
Pasohldvky

vySkova

zastavby

- max. 2 NP

CHLU

regulace

1.18

P plochy
zemédelske

plochy
smisené
vyrobni SV

Dolni
Dunajovice

obsluha uzemi
- dopravni ze
stdvajicich ploch
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uéelovych

komunikaci, v rameci

plochy fesit

parkovani vozidel

- TI - zajistit obsluhu
uzemi lokalné

prostorové  uspoiadani,

ochrana hodnot Gzemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky  CHLU
a a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat

podminky OP 1L

stupné  pfirodnich
1é¢ivych zdrojt
ziidelni oblasti
Pasohlavky

vyskovd regulace

zastavby

- max. 1 NP bez
nastaveb s vyuzitim
konfigurace ve
svahu,  zapu$ténim

do terénu s pricelim
k vvchodu

C)3 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

T  sbérny
dviir na
separovany
odpad

plochy '

obcanského
vybaveni
ov

Dolni

Dunajovice

stfed obce, v

ulici
U Vodarny

| plcha 57-T bude ypu§éa

znavrhu, bude navricena

puvodnimu éelu

obsluha zemi

- dopravni ze stavajicich
ploch obcanského
vybaveni

- Tl — vpfipadé potieby
zajistit obsluhu ze
stavajicich ploch
obc¢anského vybaveni

prostorové uspoiadani,

ochrana _ hodnot  {izemi,

krajinného razu

- respektovat podminky
CHLU a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat podminky OP
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L.E. | stavajici navrzena k.. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuziti zemi
funkéni zména | na provéfeni
vyuziti funkéniho podrobngjsi
zmeény vyuziti dokumentaci |
plochy ;
vefejného pohiebisté
vySkova regulace zastavby
- _max. I NP + podkrovi
1.9 | DV plochy | plochy Dolni severni  &ast | - obsluha Gizem{
dopravniho | smisené Dunajovice | obce, v ulici - dopravni ze stavajicich
vybaveni, obytné SO U Potoka ploch smiSenych
gardze obytnych
- TI - zajistit obsluhu tzemi
v ramci ploch pro
dopravu a  vefejnych
prostranstvi
prostorove uspofadani,
ochrana  hodnot  tzemi
krajinného razu
- respektovat podminky
CHLU a dobyvaciho
prostoru PZP
- respektovat podminky OP
Il.  stupné piirodnich
[é¢ivych zdroji zfidelni
oblasti Pasohlavky
vySkova regulace zastavby
- max. | NP + podkrovi
1.10 | SO plochy | plochy Dolni severni  ¢ast | - obsluha Gzemi
smiSené bydleni B Dunajovice | obce,  mezi - dopravni stavajicim
obytné ulicemi zplisobem
U Potoka a - TI - zajistit obsluhu uzemi
Boéni v ramci ploch  pro
dopravu a  vefejnych
prostranstvi
prostorové uspofadani.
ochrana _hodnot  uzemi,
krajinného réazu
- respektovat podminky
CHLU a dobyvaciho
prostoru PZP
- respektovat podminky OP
II.  stupné  pfirodnich
lecivych zdroji  zfidelni
oblasti Pasohlavky
vyskova regulace zastavby
- max. | NP + podkrovi
1.13 | SV plochy | plochy Dolni jizni cast | - obsluha dzemi
smisené smiSené Dunajovice | obce, na - umisténi chranénych
vyrobni obytné SO konci  ulice prostort a chranénych
Rudé armady prostorii staveb v dalSich
ve sméru na stupnich projektové
Biezi pfipravy navrhovat tak,
aby nebyla oslabena

funkce stavajicich silnic
11. téidy

- dopravni ze stavajicich

g




.8 | stavajici navrzena k.q. lokalita pozadavek | dalsi podminky vyuZiti izemi
funkéni zmeéna na provéfeni
vyuziti funké&niho podrobnéjsi
zmény vyuziti dokumentaci
_plochy
ploch dopravni
infrastruktury
- TI - zajistit obsluhu izemi
v ramei verlejnych
prostranstvi a ploch pro
dopravu
prostorove uspoiadani,
ochrana _ hodnot lzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky
CHLU a dobyvaciho
prostoru PZP
- respektovat podminky OP
II.  stupné piirodnich
l1éCivych zdroji ziidelni
oblasti Pasohlavky
vySkovd regulace zastavby
- max. | NP + podkrovi
1.16 | P plochy | plochy Dolni jizni cast | - zména funkéniho  vyuziti
zemédelské, | smisené Dunajovice | obce, na plochy
navrzené obytné SO konci  ulice obsluha Gzemi
zménou Rudé armady - dopravni ze stavajicich
v uzemi €. 4 ploch dopravni
na plochy infrastruktury
obchodniho - T1 - zajistit obsluhu Gzemi
vybaveni v ramci  ploch  pro
OK dopravu a navrzenych
vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani,
ochrana __hodnot  tzemi
krajinného razu
- respektovat  podminky
CHLU PZP a dobyvaciho
prostoru PZP
vyskova regulace zdstavby
- max. I NP + podkrovi
1.17 | P plochy | plochy Dolni jizni cast | - obsluha uzemi
zemédeélské, | smisené Dunajovice | obce, na - dopravni  znavrZenych
navrzené obytné SO konci  ulice ploch dopravni
Zménou Rudé armady infrastruktury
v iizemi &. 3 - TI - zajistit obsluhu tizem{
na plochy v ramci  ploch  pro
obchodniho dopravu a  vefejnych
vybaveni prostranstvi
OK prostorové usporadani.
ochrana __hodnot  Gzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky

CHLU PZP a dobyvaciho
prostoru PZP

vyskova regulace zastavby

- max. | NP+ podkrovi
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C)4  VYMEZENI DALSICH ZMEN

1.15  dprava mapového podkladu, vznikla posunutim parcelnich hranic na aktualnim mapovém

podkladu

1.19  vymezeni zastavénych ploch véetné stanoveni podminek pro dle pozadavku Ministerstva
obrany CR, Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem, OUSM Brno

C)5 VYMEZENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Zustava v platnosti dle izemniho planu.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI ,
D)1  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNI DOPRAVA

Resenim zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice neni dotéena koncepce fesent silnini sité.
PLOCHY ZMEN BUDOU OBSLUHOVANY

zm. 1.1 dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm. 1.3 dopravni napojeni z ulice U Vodarny

zm. 1.4 dopravni napojenti ze stavajicich ploch smisenych obytnych v Hlavni ulici
zm. 1.5 dopravni napojeni z ulic Polni a Zahradni

zm, 1.6 dopravni napojeni z ulice U Rybnika

zm. 1.7 dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm. 1.8 dopravni napojeni z Lipové ulice a polnich cest v nezastavéném tzemi
zm. 1.9 dopravni napojeni z ulice U Potoka

zm. 1.10  dopravni napojeni z ulice Bo¢ni a U Potoka

zm, 1.11  dopravni napojeni z ulice U Vodarny koridorem veiejného prostranstvi 1.11a

zm. 1.11a  dopravni napojeni z ulice U Vodarny

zm. 1.12 dopravni napojeni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych v Boéni ulici

zm. 1.13  dopravni napojeni stavajicim zpisobem z ulice Rudé armady

zm. 1.14  dopravni napojeni ze stavajicich ploch a&elovych komunikaci

zm. 1.16  dopravni napojeni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

zm. 1.17  dopravni napojeni z ulice Rudé armady

zm. 1.18  dopravni napojeni ze stavajicich ploch ugelovych komunikaci

zm. 1.19  dopravni napojeni stavajicim zpisobem

D)2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D)2.1 VODNIi HOSPODARSTVI]

D)2.1.1ZASOBOVANI VODOU

Koncepee zédsobovéani vodou dle schvaleného UP Dolnich Dunajovic z{istava nezménéna.

Respektovat podminky ochrannych pasem vodarenskych zafizeni.

Pfi naslednych fizenich budou respektovany legislativni podminky zasobovani pozarmi vodou.
Lokality navrzenych zmén budou napojeny na stavajici systém zasobovani vodou.

Lokality (1.14 a 1.18) budou feseny lokalng.

D)2.1.2 ODKANALIZOVANI

Koncepce odkanalizovani dle schvaleného UP Dolnich Dunajovic ziistava nezménéna. Lokality budou
odkanalizovany v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu a odpadni vody znich budou
napojeny na stavajici kanaliza¢ni systém zakonéeny &istirnou odpadnich vod.

Lokality (1.14 a 1.18) budou feSeny lokalnég.

D)2.1.3 VODNI TOKY A NADRZE

Koncepce zlistava beze zmény.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném tzemi neni stanoveno zaplavové Gizemi.

D)2.2 ENERGETIKA, SPOJE

Respektovat podminky ochrannych pasem energetickych zaiizeni, telekomunikaénich vedeni a
zafizeni.

D)2.2.1ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Koncepce zasobovani el. energii dle schvaleného UP Dolnich Dunajovic ziistéva nezménéna. Lokality
budou napojeny v rAmei vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu na vedeni nn.

D)2.2.2 Zasobovani plynem
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Koncepce zasobovani plynem dle schvaleného UP Dolnich Dunajovic zGistavd nezménéna. Lokality
budou zasobovany vramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravu ze stavajicich NTL a STL
plynovodu.

D)2.2.3 Spoje a zafizeni spoji

Koncepce dle schvileného UP Dolnich Dunajovic zlstava nezménéna. Lokality budou napojeny
v ramei vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu ze stavajicich siti a zafizeni.

D)2.3 KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Zménou €. 1.3 se méni (vypousti z navrhu) plocha zmény 57-T pro sbérny dviir na separovany odpad
na plochy pro obcanské vybaveni OV.

D)3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Reseni zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice nema zasadni vliv na ob&anské vybaveni obce, tj. stavby,
zatizeni apozemky slouzici pro vzdé€lavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, t&lovychovu a sport.

D)4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

NavrZeny jsou nové koridory 1.5. 1.6 a 1.11a.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi _PLOCH
A STANOVEN]I PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACIL, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Zakladni koncepce uspofadani krajiny neni zménou ¢&. 1 tzemniho planu dotcena.

E)I VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V
JEJICH VYUZITI

Zustava v platnosti dle tzemniho planu.

E)2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENU JEJICH VYUZIT]

Ziistava v platnosti dle tzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch zustavaji v platnosti dle UP Dolni Dunajovice.

E)3 KONCEPCE UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zustava v platnosti dle dzemniho planu.

E)4 PROSTUPNOST KRAJINY

Zustava v platnosti dle izemniho planu.

E)5 PROTIEROZNI OPATREN]

Zistava v platnosti dle izemniho planu.

E)6 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zistava v platnosti dle izemniho planu. V feSeném (izemf neni stanoveno zaplavové tizem.

E)7 KONCEPCE REKREACE

Zustava v platnosti dle izemniho planu.

E)8 DOBYVANI NEROSTU

Zustava v platnosti dle izemniho planu.

E)9  DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

uliéni cara rozhrani mezi pozemkem urenym pro bydleni resp. obéanskou vybavenost
a pozemkem vefejného prostranstvi
podlaznost poCet nadzemnich podlaZi nad sebou. Poéita se po hlavni #imsu. Pokud se

pocet nadzemnich podlaZzi v rGznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro tidely
regulace vzdy nejvétSi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté
budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci. (Slovnik tzemniho rozvoje)

podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k t&elovému
vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normalizaéni institut, 2004)

femeslna vyroba rozumi se vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry
pozemku, poctu zaméstnanci a objemu piepravy; jednd se o stavby a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v iizemi nad miru obvyklou;
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za femeslnou vyrobu nelze povazovat napi. klempirny, lakovny, betondrny a
provozy, vyzadujici vstup t&€zké nakladové dopravy do tzemi

sluzby kadefnické, krejcovské, masérské, instalatérské, reklamni, informa&ni,
lazenské, pradelny, projekéni, servisni, tdrzba zelené apod.

maloobchodni zafizeni zpisob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi koneénému spotiebiteli —
tedy obchod v malém méfitku, napf. pekafstvi, cukrérna, smiSené zbozi apod.

Uzemni systém ekologické stabtllty téz zkratka USES  od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozvijena koncepce tzemniho zajisténi ekologické stability, skladajici se
z vymezovani kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné
ekologicky stabilnich segmentii krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity
a z planovani tzemnich systémi ekologické stability, vysledkem obou operaci
v krajiné je navrh ekologické sit& (Bucek, 2007).

Skladebné prvky USES - Gzemni systém ekologické stability se sklada

z ueln€ vybranych ekologicky vyznamnych segmentii krajiny, doplnénych

o dalsf skladebné &asti (L&w a kol., 1995). Cely systém musi spliiovat zakladni

funkéni a prostorové parametry:

- rozmanitost potencidlnich ptirodnich ekosystémii v fedeném Gzemi

- jejich prostorové vazby (sméry biokoridor, polohy piirozenych

migraénich bariér

- nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter a maximalni
délky biokoridorii)

- aktualni stav krajiny

- spoleCenské limity a zaméry uréujici soudasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle prevazujici funkce jsou skladebné &asti USES déleny na:

- biocentra

- biokoridory

- interakéni prvky

USES je dale &lenén do tii hierarchickych urovni (lokalm regionalni,

nadregiondlni).

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopli v krajing, ktery svym stavem a velikosti
umoziiuje trvalou existenci piirozené¢ho &i pozménéného, aviak piirodé
blizkeho ekosystému. Pro biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry
(hlavné rozloha a stupeii ekologické stability), aby bylo mozné zajistit trvalou
existenci cilovych druhti a spoleCenstev piirozeného genofondu krajiny
(Sklenicka 2003).

Biokoridor Jje uzemi, které neumoziiuje rozhodujici &asti organismi trvalou dlouhodobou
existenci, av8ak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvéii
z oddélenych biocenter sit’. Funkénost biokoridord podmifiuji  jejich
prostorové parametry (délka a $ifka), struktura a druhové slozeni biocendz.
Vyznam biokoridor( pro rizné druhy a skupiny organismi neni doposud piné
objasnén, ale Ize vieobecné fici, ze nejlépe funguji biokoridory v nichz je
souvisle vytvofeno prostiedi daného typu biocenozy.

interakéni prvek, t€Z zkratka IP zprostfedkovava  pozitivni  pisobeni ekologicky — stabilnéjsich
krajinnych prvki na okolni relativng labilngjsi krajinu. Na rozdil od biocenter
a biokoridori, nemusi nutné spliovat podminku propojeni s ostatnimi
elementy. Cim hust3{ je sit’ interak&nich prvki, tim 0éinnéjsi je stabilizaéni
pisobeni tzemnich systémi ekologické stability (L&w a kol., 1995)

intenzita vyuziti pozemki v plochach (koeficient zastavéni) stanoveni optimalniho VyuZziti
pfislusného stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem celkové
zastavéné plochy (stavbou hlavni a stavbami doplitkovymi) k celkové ploge
stavebniho pozemku — vyjadieni v %

vySkova hladina zastavby vySka staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vyskou
hiebenti stfech (¢i atik rovnych stfech) stavajici zastavby v charakteristickém
vzorku zastavby v dané lokalité

vySkova regulace zastavby pocet nadzemnich podlaZi nad sebou, pocita se po hlavni Fimsu (bez
podkrovi)
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souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb
vymezené plochy srozdilnym zplsobem vyuZziti a navazujici &asti sidla a
zajiStujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani),
nepienasi nadmistni dopravni vztahy

negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi mini se negativni G¢inky zhoriujici
hlukove poméry a kvalitu ovzdudi v uzemi, mikroklima, &istotu povrchovych
nebo podzemnich vod, piidu a horninové prostiedi anebo Zivotni podminky
pro biotu (Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecisStovani vod apod.)

obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (vefejné obcanské vybaveni) stavby, zafizeni a
pozemky slouzici vefejnosti, napiiklad pro vzdé&lavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum...

plochy zmen, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy k pfestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizovaneé  plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemki,
které umoziiuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

plochy prestavby plochy navrzené ke zméné vyuziti Gzemi uvnitf zastavéného Gzemi na
plochéach zastavénych

zelen ochranna a izolaéni zpravidla vzrostld zelei, slouzici zejména k odclonéni rusivych
provozil od okoli z hygienickych a estetickych diivodi

POUZITE ZKRATKY

UpP Uzemni plan

cov ¢istirna odpadnich vod

OP ochranné pasmo

TI technicka infrastruktura

opP ochranné pasmo

BP bezpeénostni pasmo

CHLU chranéné loziskove Gizemi

DP dobyvaci prostor

PZP podzemni zasobnik plynu

k.u., katastr katastralni Gzemi
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F) STANOVENI PODMiNEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI § URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI).
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRlPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO VYUZITI _TECHTO PLOCH _A STANOVEN]
PODMINEK PROSTOROVEHO _USPORADANI, VCETNE _ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI
VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITT)

V souvislosti s potfebou exakinéji stanovit podminky pro arely vinafstvi byly doplnény podminky

pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti takto:

6.1.11 PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umist'ovani pozemki staveb vyroby, vinafské vyroby véetn& zpracovani a skladovéani

produktl, které svou ¢innosti neovliviiuji negativng Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v

blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

e maloobchodni a obchodni provozy

e vinafstvi - vyroba, prezentace a degustace produkta

e pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

e  sbérna mista komunalniho odpadu

e ochrannd a izola¢ni zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

¢ ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobkii (vinai'sky dim)

e vyzkumnd zafizeni v piipadé, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato

zafizeni

e obcanské vybaveni a sport

* bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

e (innosti, dé€je a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani

staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vySkova regulace zastavby

e maximalné 2 nadzemni podlazi

® v piipadé vyrobnich a skladovych objektii vyska fimsy ve stabilizované plose max. 5 m

Zménou ¢. 1.19 vsouvislosti s pozadavkem Ministerstva obrany CR, Agentury hospodaieni
s nemovitym majetkem, byl vymezen novy funkéni typ s podminkami:

6.1.18 PLOCHY SPECIFICKE — FX
HLAVNI VYUZITI
Pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpeénost stétu, civilni ochranu apod.
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PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulaéni plochy

- pozemky krajinné zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- realizace USES

- pozemky vyroby a skladovani, smiSené vyroby

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- Jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti
uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaln{ hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant

Byla provéfena koncepce usporadani krajiny, vEetn& provéfeni, ve kterych plochach je vhodné
vylou¢it umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

V kapitole 6.1.7. Plochy smiSené obytné — SO se se upravuje odstavec NEPRIPUSTNE VYUZITI

takto:

o veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostredi piekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouéeni negativnich vliva
musi byt prokdzano v ramci Gizemniho Fizeni)

V kap. 6.1.13. PLOCHY ZEMEDELSKE - P se upravuje odstavec NEPRIPUSTNE VYUZIT] takto:

* stavby, zafizeni a jind opatfeni veetné staveb, které s nimi bezprostiedng souvisi (véetn& oploceni)
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerostii, rekreaci a cestovni
ruch — mimo pfipustnych a podminéné piipustnych

e {innosti a zafizeni snizujici ekologrckou hodnotu uzemi a narusujici hodnoty Gzemi

V kap. 6.1.14. PLOCHY LESNI — L se uprav uje odstavec NEPRIPUSTNE VYUZITI takto:

* stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedng& souvisi (véetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch —
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

V kap. 6.1.15. PLOCHY PRIRODNI — E se upravuje odstavec NEPRIPUSTNE VYUZITI takto:

e stavby, zafizeni a jind opatfeni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (vEetné oplocenf),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni
ruch — mimo podminéné piipustnych

e zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupeii ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy88im stupném ekologické stability na druh
s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s funkei
téchto ploch v USES

e jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zatlenéni do nich véetné rusivych &innosti jako je napf-.
odvodriovani pozemki

V kap. 6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN - K se

upravuje odstavec NEPRIPUSTNE VYUZITI takto:

* stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (véetné oplocent),
pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerosti, rekreaci a cestovni
ruch —mimo pfipustnych a podminéné piipustnych

e Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu izemi a narusujici hodnoty tizemf

Vkap. 6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM se upravuje odstavec

NEPRIPUSTNE VYUZITI takto:

° stavby, zafizeni a jina opatieni vetn€ staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (véetné oplocent),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerosti, rekreaci a cestovni
ruch — mimo ptipustnych a podminéné pfipustnych

* Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu izemi a narusujici hodnoty Gizemi

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve

vykrese Al Hlavni vykres.

Ostatni podminky zdstévaji v platnosti dle platného UP.
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NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

Navrh Zmény & 1 UP Dolni Dunajovice prezentuje zmény funkéniho vyuziti jednotlivych lokalit v

ramei celého feSeného zemi podle rozdilného zplsobu vyuziti. Vlivy na Zivotni prostiedi bude

predstavovat predevim konkrétni realizace naplné nékterych vétdich zastavitelnych/piestavbovych
ploch pro bydleni a vyrobu, Zadné plochy nejsou fedeny i na tkor kvalitn&jgich pfirodnich biotopii, ale
nékteré zasahuji do strukturné rozmanitéjsich segmenti krajiny (plocha 1.14 u vinnych sklepi, plocha

1.5 uprostied enklavy zahrad a zahumenkd uvnitf obce).

Vzhledem k absenci mechanismii monitorovani zivotniho prostfedi na izemi obce Dolni Dunajovice

bude sledovani dopadi nového UP provadéno pravdépodobné pouze v souvislosti s piipravou zpravy

o uplatiiovani tzemniho planu. Pofizovatel izemniho planu je dle § 55 platného znéni stavebniho

zdkona (zdkon ¢. 183/2006 Sb.) povinen nejméné jednou za 4 roky ptedlozit zastupitelstvu obce

zpravu o uplatfiovani dzemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt popsané vlivy uplatiiovéani
tzemniho planu na Zivotni prostiedi.

SEA zpracovatel doporu€uje vyuziti indikatori v nasledujicich oblastech pro zpracovani informace o

vlivu uplatiiovani tzemniho planu na Zivotni prostiedi:

e Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

e Zéabor kvalitnich/zvladt€ chranénych piid v rdmcei obce v rdmcei projektu

e Zabor kvalitnich pfirodnich biotopii/cennych ploch zelen& v ramci obee v ramei projektu

e Podil zasahu do porostl dfevin /Podil ploch pro zelein

Pro uplatnéni ploch pro vyrobu dale nasledujici indikatory:

e Indukovana doprava (pfedpokladany narast dopravy), akusticka zatéz

e Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

e Zabor kvalitnich/zv1asté chranénych piid v ramei obce v rAmei projektu

e  Podil nezbytnych terénnich tprav pro realizaci naplné ploch

e Podil zasahu do porostl dievin /Podil ploch pro zelen

Vybrané ukazatele by mély byt bézn¢ zjistitelné z projektové dokumentace zaméru pro realizaci

napIné jednotlivych lokalit danych projekéni pfipravou, i kdyz u malych ploch pro bydleni uvedené

udaje zpravidla nedosahuji vypovédni hodnoty indikatoru. Na tyto indikétory lze obecné navazat
kritéria pro vybér konkrétniho projektu (v pfipad¢ fesené Zmény ¢. 1 jde piedeviim o plochy smisené
vyrobni), pomoci kterych je mozné stanovit kritéria z hlediska dopadd na Zivotni prostiedi, ktera by
méla byt obecné uplatnéna pii vybéru investora porovnanim Udaji z projektovych dokumentaci.

PonévadZ je fesena jen dil¢i Zmeéna, nikoli cely Gzemni plan, nelze uplatnit napi. kritéria pro

indikatory vztazené na celé zemi obce, jako napi. vyvoj zastavéné plochy ve vazbé na vyvoj poétu

obyvatel obce nebo indikatory vodniho hospodaistvi a jakosti vod (podil napojeni na kanalizaci a

vodovod) apod.

G)  VYMEZEN[I VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Nejsou vymezeny.

H) VYMEZENi VEREJNE _ PROSPESNYCH STAVEB A  VEREINYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI _PRAVO
SUVEDENIM V_Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL _POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Jako vefejn€ prospéSné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které bude mozné uplatnit pouze

predkupni pravo, jsou vymezeny koridory vefejnych prostranstvi (komunikace a inZenyrské sité),

zmény ¢. 1.5a 1.6.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakteristika VPS k... parcelni ¢isla | identifikace
vyuziti plochy

koridory verejnych prostranstvi (komunikace a inZenyrské sité)

PP1.5  |koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch pro|Dolni  Dunajovice | 1.5
bydleni 1-B a ploch smifenych obytnych - VPS pro|p.&. 132/2, 132/5,
obec 137/16, 146/4,
146/5, 148/1, 148/2,
132/l 15341, 154/1,

156/1, 164/25,
164/28, 164/31, 666,
1321

PP1.6 | koridor vefejného prostranstvi k pésimu propojeni a|Dolni  Dunajovice | 1.6
uloZeni siti technické infrastruktury - VPS pro obec p.¢. 255/1

I) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nebyla stanovena.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Nejsou vymezeny.

K) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODNUTI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V zadani nebyl uplatnén poZadavek na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v izemi podminéno, zpracovanim tizemni studie.

ODUVODNENI

Odiivodnéni zmény & | Uzemniho planu Dolni Dunajovice (déle jen ,,UP*) obsahuje textovou a
grafickou ¢&ast.

A) __ POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

Obec ma platny izemni plan (UP Dolni Dunajovice), ktery nabyl u¢innosti dne 5. 8. 2011.

O pofizeni zmény &. 1 Gzemniho planu Dolni Dunajovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolni
Dunajovice na svém zasedani dne 19. 3. 2014 schvélilo pofizeni zmény &. 1 UP pod &islem usneseni
3/17, vteme zarazeni dil¢ich zmén pod identifikadnim &islem 1.1 az 1.6 a dne 25. 6. 2014 pod ¢&islem
usneseni ¢. 5/18 zafazeni dalSich dil¢ich zmén pod id. €. 1.7 aZ 1.14.

Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice na svém 6. zasedani dne 21. 10. 2015 schvalilo Zadani zmény &.
I UP Dolni Dunajovice pod &islem usneseni 4/6.

Pofizeni zmény Gzemniho planu zajist'uje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi
— Ufad uzemniho planovani.

Zpracovatelem: Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., ing. arch. Emil Navratil

Pofizovatel opatfenim ze dne 25.5.2016 oznamil dotéenym organtim, krajskému Gfadu a Obci Dolni
Dunajovice, pro které je UP pofizovan, a sousednim obcim, v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2) a §
55 stavebniho zakona, misto a dobu konani spoleéného jednani (dne 23.6.2016) o navrhu UP.
Dotcené organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dnli ode dne konani Gstniho jednani. Po tuto dobu
byl vystaven navrh UP, véetné dokumentace SEA hodnoceni a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, zvefejnén v plném znéni na webové adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dolni Dunajovice, a dale v kancelafi
Ufadu tzemniho planovéni, odboru stavebnim a Zzivotniho prostiedi, Méstského Gifadu Mikulov a
kancelafi Obecniho Gfadu Dolni Dunajovice.

STANOVISKA UPLATNENE V PRUBEHU SPOLECNEHO JEDNANI:
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1.

Krajsky tFad Jihomoravského kraje, odbor UPSR, Brno
ze dne 1.7.2016 pod ¢.j.: IMK 80391/2016

doruceno dne 4.7.2016 pod &.p. MUMI 16022516

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho iadu, obdr¥el dne
25.05.2016 oznameni o spole¢ném jednani o ,,Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Dunajovice
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. Spole¢né jednani se uskutednilo dne 23.06.2016 na
Méstském ufadu Mikulov. V piedmétné véci bylo predpokladano vydani koordinovaného stanoviska
ze strany krajského afadu. Dle § 4 odst. 7 stavebniho zdkona lze koordinované stanovisko vydat
pouze v pfipad€, nejsou-li pozadavky na ochranu dotdenych vefejnych zajmi v rozporu. Z divodu
nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostredi jako dotSeného organu ochrany ZPF k névrhu
zmény vSak nelze za krajsky ufad vydat k ,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Dolni Dunajovice
koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona. Stanoviska piislusnych dotéenych
organi v ramci krajského afadu proto obdrzite jednotlivé.

Stanovisko porizovatele:
Bere na védomi.

2.

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomick4 a majetkova, odbor ochrany tzemnich zijmi .. ,
Brno

Ze dne 7.6.2016 pod spis. zn.: 66886/2016-8201-OUZ-BR 75-456/2016-8201

Doruceno dne 7.7.2016 pod ¢.p. MUMI 16022754

Ve smyslu § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. o tzemnim pléanovéani a stavebnim iadu (stavebni zakon) a
zdkona &.222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s
rezortnimi predpisy (na teritoriu okresi Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin,
Kromériz, Prost€jov, Trebi¢, Uherské Hradisté, Vyskov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek—Mistek,
Jesenik, Karvina, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava, Pierov, §umperk, Vsetin)} bylo provedeno
vyhodnoceni vySe uvedené¢ akce. Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany tizemnich zajmii
Odboru ochrany Gzemnich zajmi a tizeni programi nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a
majetkové, jako vécné a mistné pifslusnym ve smyslu § 6, odst. 1, pismeno h zdkona &. 222/1999 Sb.,
JjehoZ jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany izemnich z4jm Odboru ochrany Gizemnich
zajmi a fizeni programii nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany
Ing. Eva USTOHALOVA v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO-
Zabezpeteni vykonu plisobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu v platném
znéni, vydava k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Dolni Dunajovice stanovisko: Souhlasime s
predlozenou UPD. Vzhledem k tomu, e Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuZiti ploch a zdjmy Ministerstva obrany na zaji§tovani obrany a bezpe&nosti statu,
neméame k fedené UPD pii dodrzeni ustanoveni § 175 zakona &.183/2006 Sb. pfipominek.

Stanovisko porizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

3.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy, Brno
ze dne 11.7.2016 pod €.j.: JMK 104362/2016

doruéeno dne 13.7.2017 pod &.p. MUMI 16023202

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (dale jen KrU JMK ORD) uplatiiuje za
pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v
plamém znéni (dale jen stavebni zdkon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona &. 13/1997
Sb.. 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK) nésledujici stanovisko k
navrhu zmény UP a souhlasi s fegenim silnic II. a IIL. tfidy za podminky splnéni nasledujicich
pozadavki: 1. Podminky vyuziti navrhovych ploch zmény 1.1, 1.2, 1.4, 1.7 a 1.13 (plochy SO s funkei
bydleni, obsahujici chranéné prostory) ptiléhajicich ke krajskym silnicim I11. t¥idy nebudou z hlediska
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hlukové ochrany v dal§im projednavani oslabovany.

Odiivodnéni: KrU JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f)
zékona o PK uplatiluje jako vécné a mistn¢ pifslusny dotéeny orgén stanovisko k tzemné planovaci
dokumentaci a zavazné stanovisko v tizemnim Fizeni z hlediska feseni silnic II. a II1. tfidy.

1. Vyuziti navrhovych ploch zmény 1.1, 1.2, 1.4, 1.7 a 1.13 piiléhajici ke krajskym silnicim I11. t¥idy
musi byt z hlediska hlukové ochrany oSetfeno tak, aby nevznikaly néroky na omezovani provozu na
silnicich. Navrh zmény UP spravné uvadi ,, Chrdanéns prostory budou u stavajici plochy dopravy
navrhovany az na zdkladé hlukového vyhodnoceni, kieré prokdze spinéni hygienickych limitsi hluku
pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni redlnosii
provedeni navrienych protihlukovych opatieni. Realizace zdméru nesmi byt pricinou vzniku
pozadavkii na omezovdni provozu na stavajicich silnicich na zdkladé zdkona o ochrané verejného
zdravi*, Kr JIMK ORD souhlasi s ndvrhem zmény UP pii splnéni pozadavki uvedenych ve vyroku.
Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro
opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zdkona.

Stanovisko potizovatele:
Souhlasné stanovisko, podminka bude navrhem respektovana.

4,

Krajsky urad Jihomoravského kraje, OZP, Brno
ze dne 12.7.2016 pod &.j.: IMK 104360/2016
doruéeno dne 13.7.2016 pod &.p. MUMI 16023302

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prisluény ufad
podle ust. § 29 zdkona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozd&jsich piedpisu, k Navrhu zmény &. 1
uzemniho planu Dolni Dunajovice uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1.) Z hlediska zdkona &. 254/2001 Sb.. o vodich a zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen vodni zakon): Dotéenym v&ené a mistné piislusnym vodopréavnim
Gfadem k uplatiovani stanovisek k tzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zékona
vodoprdvni Ufad prvni instance, tj. obecni Gfad obce s rozifenou piisobnosti v misté pozadované
¢innosti nebo stavby, v daném piipadé se jedna o Méstsky ufad Mikulov, OSZP.

2.) 7 hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéisich
predpist (déle jen zakon o ochrané ZPF): OZP jako dotdeny organ ochrany ZPF krajského uradu
prislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil pfedmé&tny navrh zmény tzemniho
planu z hlediska zdjm{ ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje
nesouhlasné stanovisko k . Ndvrhu zmény & 1 dzemniho planu Dolni Dunajovice®. Své stanovisko
organ ochrany ZPF krajského dfadu zdiivodiiuje nasledovng: V rdamci Navrhu doplnéného zadéni
zmény ¢. 1 dzemniho planu Dolni Dunajovice uplatnil organ ochrany ZPF krajského tfadu vyjadieni s
pozadavky na obsah izemniho planu. V zavéru tohoto vyjadieni bylo uvedeno nésledujici: ,, Orgdn
ochrany ZPF krajského vradu upozoriiuje, Ze podie ust. § 4 odst. 3 zdkona vicinného od 01.04.2015 [ze
zemédélskou pudu 1. a Il tFidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevy$uje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona se nepouzije pri
posuzovani téch ploch, kieré jsou obsaZeny v platné vizemné pldnovaci dokumentaci, pokud p#i nové
uzemné planovaci ¢innosti nemd dojit ke zméné jejich uréeni. Ddle orgdn ochrany ZPF krajského
uradu upozornuje, Ze dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona Ize dali zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. * Predlozeny Navrh zmény &. 1 tizemniho
planu Dolni Dunajovice i pfes vyse uvedené nesplnil pozadavky dotdeného organu, nebot nebyla v
prvni fadé prokazana fadnym zplisobem nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti
zemedélské pudy, a to s ohledem na rozsah stavajicich zastavitelnych ploch v platné UPD, co? je v
ptikrém rozporu s jednou ze zékladnich zasad ochrany ZPF, vyplyvajici z ust. § 4 zdkona o ochrané
ZPF, tj. odnimat zeméd€lskou pidu jen v nezbytnych piipadech. Pfedmétnym navrhem zmény
Uzemniho planu nebyla rovnéZ radné naplnéna dikce ust. § 4 odst. 3 a 4 zdkona. Na zakladé vyse
uvedeného proto nelze navrzeny zabor zemédélské pidy ndvrhovymi plochami povazovat za
nejvyhodnéjsi fedeni z hlediska ochrany ZPF, tak jak stanovi ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

3.) Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpisii: OZP
Jako dotceny organ ochrany piirody sdéluje, Zze pod €. j. S-IMK 101798/2015 vydal samostatné dne
13.08.2015 stanovisko podle § 45i zdkona ve kterém vylou&il vyznamny vliv na EVL nebo PO
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soustavy Natura 2000. Soucasné€ organ ochrany piirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalsi
zajmy ochrany pifrody a krajiny, které by mohly byt dotéeny timto dopln&nym navrhem zadani zmeény
UP a k jejichZ uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky urad.

4.) 7 hlediska zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi, ve znéni pozd&sich predpisii: Organ
ochrany ovzdusi krajského ufadu v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiuje k pfedlozenému ,,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu
Dolni Dunajovice™ stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni piedlozené dokumentace nema k
predloZzenému navrhu piipominky. Organ ochrany ovzdusi pouze upozoriiuje na to, ze v odivodnéni
zmeny je na stran€ 30 citovan zakon ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdudi. K tomuto sdélujeme, Ze dne
13.06.2012 vySel ve sbirce zakond zakon &

¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich
piedpisil ktery s u€innosti od 01.09.2012 zrusil zdkon &. 86/2002 Sb., o ochran& ovzdudi a o zméné
nékterych dalSich zakont. Ochranu ovzdusi je tieba fesit v souladu se zakonem &. 201/2012 Sh., o
ochrané ovzdusi.

5.) Z hlediska zékona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zmén& nékterych
souvisejicich zdkonli (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéisich piedpisi:
Stanovisko k vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i
zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (déle jen SEA stanovisko) bude
vydano samostatne poté, co pofizovatel predlozi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zdkona Krajskému
Ofadu Jihomoravskeho kraje, odboru Zivotniho prostiedi, kopie stanovisek a pripominek k
problematice Zivotniho prostfedi. Z uvedenych divodu zadame timto pofizovatele o sou&innost v
uvedené véci.

Z hlediska dalSich zaJmu sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k predlozenému navrhu
piipominky. OZP mimo ramec vySe uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v daldich fazich
projednavani pfedmémné uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feseni provedené od
spole€ného jednani v textové Casti zieteln& vyznageny; v tabelarnich piehledech zabord ZPF a PUPFL
doporuCujeme vyznalit zmény formou rozdifeni pivodni tabulky o sloupec oznadeny v zahlavi
.Upravy po spoleéném jednani®,

Stanovisko porizovatele:

1) Bez pfipominek.

2) Nesouhlas, bude upraveno a pozadano o nové stanovisko.

Zpracovatel ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice pi‘epracoval oditvodnéni &ast:
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki na zemé&délsky pidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona
CNR &.334/1992 Sb., vyhlagky & 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb., prilohy 3 této vyhldsky azdkona & 98/1999 Sb., stim, Ze cervend vyznadil
prepracovanou cast pro konzultaci dne 25.10.2016 a dale modie vyznagenou &ast doplnénou po osobni
konzultaci. Dne 1.2.2017 pod ¢j. MUMI 17004049 podal pofizovatel zadost o vydani nového
stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemmho planu Dolni Dunajovice, v pifloze ptilozil pi epracovanou
gast odtivodnéni navrhu Zmény &. 1 UP — ZPF. Vykres zaboru ZPF byl upraven a zveiejnén na
webovych strankach: http [fwww.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-
orp/detail/?contentld=117079

3) Bez piipominek.

4) Bude upraveno v ndvrhu UP dle platného znéni, souhlasné stanovisko.

5) Bude pozadano o souhlasné stanovisko.

Na zakladé projednéni ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ve smyslu ve smyslu §
50 odst. 5 stavebniho zdkona, nebylo v pribéhu spoleéného projednani navrhu uplatnéno stanovisko
ani pfipominky k problematice Zivotniho prostiedi. Pofizovatel opatfenim ze dne 1.2.2017 pod &.j.
7004049 pozadal o vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivii dzemniho planu na Zivotni prostiedi ve
smyslu ustanoveni § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv na Zivotni prostredi.

K bodu 2)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP, Brno
ze dne 21.3.2017 pod &.: IMK 18137/2017
doruéeno dne 31.3.2017 pod &.p. MUMI 17011079

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prisluiny Gfad
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podle ust. § 29 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpisi uplatiiuje k Navrhu
zmény ¢. 1 tzemniho planu Dolni Dunajovice dopliiujici stanovisko: Z hlediska zakona &. 334/1992
Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon): OZP jako
dotCeny organ ochrany ZPF krajského ufadu dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrang ZPF posoudil
pfedmétny navrh zmény dzemniho planu z hlediska zajmG ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2
zakona uplatiiuje souhlasné stanovisko k Navrhu zmény ¢&. 1 tizemniho planu Dolni Dunajovice.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského afadu zdivodiuje nasledovng: Jak vyplyva z textové
¢asti odlvodnéni, doplnénym odiivodnénim (na strané 12 - 17 textové &asti) byly odstranény
nedostatky, na jejichz podkladé bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko z hlediska zajmi ochrany ZPF.
U ploch byla prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti za soucasného naplnéni
dikce ust. § 4 zakona.

V ostatnich astech ziistavd stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi uplatnéné pod €. j. IMK 104360/2016 dne 12.07.2016 v platnosti.

Stanovisko porizovatele:

Souhlasné stanovisko, bez pfipominek.

K bodu 5)

Ve stanovené lhité (ani v prodlouzené Thiité) nebylo uplatnéno stanovisko krajského tiadu.
Stanovisko porizovatele:

Ma se za to, Ze lizemni plan Ize vydat i bez stanoviska doteného organu, dle § 50 odst. 5) stavebniho

zakona.

5.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav
ze dne 11.67.2016 pod ¢.j.: HSBM-79-58/2016

Doruc¢eno dne 13.7.2016 pod ¢.p. MUMI 16023274

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozd¢jsich piedpisti, a § 31 odst. 1 pism. b) zdkona &.133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni
pozdgjsich predpist, posoudil vySe uvedenou uzemné planovaci dokumentaci, piedlozenou pod &,.
MUMI 16017974 ze dne 25.5.2016. K predmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované
stanovisko.

Stanovisko porizovatele:
Bez piipominek, souhlasné stanovisko.

6.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP, Brno
ze dne 13.7.2016 pod ¢&.j.: IMK 104366/2016
doruéeno dne 15.7.2016 pod ¢.p. MUMI 16023524

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, k Vasi zadosti o vyjadieni k
oznameni o spole¢ném jednéani o ,Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice” sdéluje, ze
v daném piipadé nejsou dotéeny zajmy, které by podle zakona & 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci
ve znéni pozdéjsich predpisi, patiily do kompetence Krajského afadu Jihomoravského kraje, odboru
regionalniho rozvoje.

Stanovisko porizovatele:
Bez piipominek.

7

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
ze dne 14.9.2016 pod ¢&.j.: KHSIM 52340/2016/BV/HOK

Doruéeno dne 14.9.2016 pod ¢. p. MUMI 16031408

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé (dale také ,KHS JmK*) jako
dotéeny organ ochrany veiejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb.,
o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozd&jsich predpisi
(dale také ..zakon &. 258/2000 Sb.*), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb. a § 4
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odst. 2 pism. b) a § 50, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o (izemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdé&jsich predpisi (déle také ,stavebni zdkon“), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zédkona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale také ,.spravni ¥4d*), k navrhu zmény ¢&.1
azemniho planu Dolni Dunajovice vydava stanovisko: S navrhem zmény &.1 tizemniho planu Dolni
Dunajovice se souhlasi.

Odivodnéni: K navrhu zadani zmény ¢.1 Gzemniho planu Dolni Dunajovice bylo ze strany KHS
vydano stanovisko dne 27. 8. 2015 pod ¢&j. KHSIM 38247/2015/BVK/HOK, spis. zn.: S-KHSIM
00613/2015 bez uplatnéni pozadavku na obsah zadani. Soucéasti piedlozeného navrhu je SEA
hodnoceni, jehoz zpracovatelem je RNDr. Milan Machadek, kvéten 2016, drzitel osvéd&eni
¢.j.6333/246/0OPV/93 ze dne 15.4.1993. Dale je pfilohou dokumentace Vyhodnoceni piedpokladanych
vlivii na udrzitelny rozvoj tGizemi, zpracovatel USB, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, zpracovatel
Ing. arch. Emil Navratil , kvéten 2016. Udaje tykajici se mmlmahzace moznych negativnich vlivi se v
plném rozsahu promlt]y do Navrhu uzemniho planu zpisobem, ktery zajifuje v plné mife
minimalizaci rizik spojenych s moznymi u¢inky hluku — kapitola J)17.3 Ochrana vefejného zdravi.
Resené Gzemi je soucasti Jihomoravského kraje, Vlastni rozvojové lokality jsou situovany &asteéné
uvniti zastavéného uzemi obce, Castetné v navaznosti na toto zastavéné tzemi. Navrh zmé&ny byl
vypracovan na zaklade pozadavki fyzickych osob na zménu vyuZiti izemi oproti situaci dle schvélené
UP dokumentace. Zména &.1 Fesi celkem 18 rozvcgovych lokalit (12 zastawtelnych ploch a 6 ploch
prestavby). Jde predev8im o plochy smiSené obytné SO (Zména &.1.1.12., 1.3.,1.4.,1.7.19.,
1L11,1.12,1.13,,1.16.,1.17.). U - Koridor vefejného prostranstvi k obsluze p]och byd]em’ 1-Ba
smiSenych obytnych (Zména ¢. 1.5.,1.6.). Plochy bydleni B (Zména &.1.10.). Plochy ob&anského
vybaveni OV (Zména €.1.3.). Plochy smi$ené vyrobni SV (Zména ¢&.1.8., 1.14.,1.18.). Navrh zmény ¢&.
1 uzemniho plinu Dolni Dunajovice dava piedpoklad pro naplnéni cili Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to m. j. vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Stanovisko porizovatele:
Bez ptipominek, souhlasné stanovisko.

8.

Ministerstvo zdravotnictvi éR, Praha }

Ze dne 25.7.2016 pod ¢.j. MZDR 35879/2016-2/0ZD-CIL-L
Doruceno dne 26.7.2016 pod &.p. MUMI 16024670

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat ldzni a zfidel (dale jen .inspektorat®), jako dotéeny
organ podle § 37 odst. 1 zédkona ¢. 164/2001 Sb., o piirodnich Ié&ivych zdrojich, zdrojich piirodnich
minerdlnich vod, pfirodnich IéCebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakona (lazerisky zakon), ve znéni pozdg&jsich predpisu (dale jen lazefisky zakon®), k
navrhu zmény &. 1 Uzemniho plénu Dolni Dunajovice (déle jen ,,zména UP“) sdeIU]e Navrhovany
zpisob vyuziti ploch fesenych zménou UP, které se nachazeji v ochranném pasmu II. stupné
piirodnich [é¢ivych zdroji ziidelni oblasti Pasohlavky, neni v rozporu s ustanovenimi nezbytného
prozatimniho ochranného opatieni MZ CR &j. CIL-62-442- -21.10.1996/4522 ze dne 25.10. 1996,
kterym byla ve smyslu § 23 odst. 3 lazefiského zakona tato ochrannd pasma stanovena a v navaznosti
na mistni geologické podminky vymezena konkrétni ochranna opatfeni. Inspektorat proto neuplatiiuje
k navrhu projednavané zmény UP z4dné pripominky.

Stanovisko porFizovatele:
Bez pfipominek, souhlasné stanovisko.

9,

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha

Ze dne 30.5.2016 pod &.j. MPO 27501/2016
Doruceno dne 2.6.2016 pod ¢.p. MUMI 16019101

Z hlediska pisobnosti MPO ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a t&zby nerostnych surovin
neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho
zakona k vySe uvedené lzemné planovaci dokumentaci zdsadni piipominky, protoze dokumentace
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akceptuje ploblematlku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi v feSeném uzemi, tj. ze respektuje
podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP. $ névrhem zmény Gzemniho planu obce souhlasime.

Stanovisko poFizovatele:
Bez pripominek, souhlasné stanovisko,

10.

Obvodni baiisky trad pro uzemi kraju JMK a ZL, Brno
Ze dne 1.6.2017 pod zn.:SBS17348/2016/0BU-01/1
Doruéeno dne 6.6.2016 pod &.p. MUMI 16019328

K vaéi iédosti &j. MUM[15026388 ze dne 3 82015 evidované Obvodnim bénskym Ufadem pro
jako vécné prislusny organ statni bariské spravy podle ustanovem § 15 zakona ¢. 44/ 1988 Sb., o
ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozd&jsich predpisii (déle jen ,horni
zakon*) a misté pfislusny podle ustanoveni § 38 odst. 2 zdkona &. 61/1988 Sb., o hornické &innosti,
vybusninéch a o statni baiiské spravé, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon &. 61/1988 Sb.«),
Sdéluje:

1. Podle evidence dobyvacich prostorii vedené zdej$im Gfadem v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3
horniho zakona, v k.4. Dolni Dunajovice, Jihomoravsky kraj je evidovan nésledujici dobyvaci prostor
(déle také ,,DP*), stanoveny dle § 27 odst. 1 horniho zdkona: DP Dolni Dunajovice, ev. ¢. 4 0031,
stanoveny pro organizaci RWE Gas Storage, s.r.o., zasahujici do k.u. Dolni Dunajovice, obec Dolni
Dunajovice.

2. S ohledem na ustanoveni § 15 odst. | a 2 horniho zékona, jsou organy tzemniho planovani a
zpracovatelé tzemné planovaci dokumentace povinni pii Uzemné planovaci &innosti vychazet z
podkladii o zjisténych a piedpokladanych vyhradnich loZiskach a jsou povinni navrhnout fesenti, které
Je z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nejvyhodn&jsi. Proto Obvodnim baiiskym tfadem
pro GUzemi kraji Jihomoravského a Zlinského poZaduje, aby zména &.1 tGzemniho planu Dolni
Dunajovice respektovala vyse uvedeny dobyvaci prostor v souladu s citovanym ustanovenim zakona.

Stanovisko pofizovatele:
Podminka je splnéna, zména Gzemniho pldnu respektuje vySe uvedeny dobyvaci prostor.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3) stavebniho zékona byl Navrh zmény Gzemniho pléanu zvefejnén
vplném znéni na adrese: http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp
s odkazem na obec Dolni Dunajovice, vefejnou vyhlaskou ze dne 25.5.2017.

Do navrhu uzemniho planu bylo mozné téz nahlédnout u pofizovatele, v kancelaii &. 227 Méstského
afadu v Mikulové a dale na Obecnim fadé v Dolnich Dunajovicich.

Do 30 dni ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pripominky.

UPLATNENE PRIPOMINKY:

11.

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.

Ze dne 15.6.2017 pod ¢.j. POZ-2016-003010
Doruceno dne 17.6.2016 pod ¢.p. MUMI 16020851

Spol. Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. vydava k navrhu ,Zména &. 1 UP Dolni Dunajovice”

nasledujici vyjadieni:

1. Stavajici vodovodni sit’ pro zasobovani pitnou vodou v obci Dolni Dunajovice je ve vlastnictvi
spoleénosti VaK Breclav, a.s.

2. Kanalizace v obci Dolni Dunajovice neni v majetku ani provozovani spole¢nosti VaK Bieclav, a.s.

3. Z provoznich a hygienickych divodu doporu€ujeme vystavbu novych vodovodnich iadi resit
formou jejich zokruhovani.

4. Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich, které se v zajmovém uzemi nachazi, je nutno k témto
zafizenim zajistit volny pfistup a piijezd mechanizaci a dostate¢ny manipulagni prostor pro
zajiSténi jejich provozuschopnosti.

5. Pri situovani staveb v blizkosti vodovodnich tdi pro veiejnou potiebu je nutno respektovat trasy
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t&chto siti veetné jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zakona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.
6. S vymezenim ploch v ramci izemniho planu souhlasime.

Stanovisko pofizovatele k pripominkdm:

1. Bez pfipominky

2. Bez piipominky.

3. Ve zméné UP respektovano tam, kde je to technicky mozné a ekonomicky realné.
4. Vodovody a kanalizace jsou umist'ovany do vefejnych prostranstvi, splnéno.

5. OP vyplyvé ze zakona. Vzato na védomi.

6. Souhlas

]

Krajsky tfad JMK, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu dne 19.6.2017 pod &j. JMK
73593/2017 vydal k ndvrhu Zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice stanovisko dle § 50 odst. 7) stavebniho
zakona:
Mesisky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, pozadal ve smyslu § 50 odst. 7 zdkona ¢
18372006 Sb., o iizemnim planovdni a stavebnim Fadu, ve znéni [ pozdéjSich predpisu (ddle jen stavebni
zdkon) o vyddni stanoviska krajského wradu k ndvrhu zmény ¢ 1 UP Dolni Dunajovice, Krajsky vrad
Jihomoravského kraje, odbor uzemniho pldnovdni a stavebniho Fddu (ddle jen KrU) sdéluje po
obdrzeni stanovisek a pripominek, po vzdjemnych komzultacich a po posouzeni dle § 50 odst. 7
stavebniho zdkona ndsledujici stanovisko:
2. Posouzeni ndvrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice z hlediska souladu s politikou vizemniho rozvoje
a s vizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
A) Z Politiky vizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1 (ddle Jjen Aktualizace ¢. 1 PUR CR)
vyplyvd, Ze obec Dolni Dunajovice nelezi v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose. 7
predlozeného ndvrhu zmény ¢ 1 UP Dolni Dunajovice Je ddle ziefmé, Ze jsou respektovany ¢l FeSeny
republikové priority vizemniho pldanovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle Aktualizace ¢. 1
PUR CR, zejména s akcentem na bod 14 kapitoly 2 Aktualizace ¢ 1 PUR CR (11, ve verfejiném zdjmu
chrdanit a rozvijet prirodni,  civilizacni a  kulturni  hodnoty dizemi, véetné wurbanistického,
architekionického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury izemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity vzemi, jeho historie a
tradice). KrU z hlediska posouzeni souladu navrhu zmény ¢ 1 UP Dolni Dunajovice s Aktualizaci ¢ 1
PUR CR nemd pripominky.
B) Zasady uzenmiho rozvoje Jihomoravského kraje byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vyddny
dne 05.10.2016, nabyti ucinnosti 03.11.2016. V ZUR JMK stanovené priority izemniho pldanovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje jsou v ndavihu zmény ¢ 1 UP Dolni
Dunajovice zohlednény a reSenim upiesnény, zejména se zretelem na bod (6) priorit (1. v
urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné specifické podminky pro vyuzivani vzemi, predevsim v
uzemi s prevahou prirodnich hodnot) a bod (14) priorit (1j. podporovat péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty kraje, které vytvdreji charakteristické znaky iizemi, pFispivaji k jeho identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva k rizemi kraje).
Pro obec Dolni Dunajovice ze ZUR JMK vyplyvd, Ze sprdvai iizemi obce neni soucdsti rozvojovych
oblasti ani specifickych oblasti nadmisiniho vyznamu »ymezenych v ZUR JMK, ze kter Yeh by pro
Feseni UP vyplyvaly pozadavky na usporadani &i vyusiti vizen. Resené iizemi se nachdzi ve vymezené
rozvojové ose nadmistniho vyznamu N - OS2 Videriskd. UP Dolni Dunqmvzce resi ukoly pro tizemni
planovani, kieré stanovuji ZUR JMK pro pldanovani a usmérnovdni vizemniho rozvoje rozvojové osy
Videnska.
Z kapitoly D vyplyvd, Ze ZUR JMK vymezuji na vizemi obce koridor v a plochy nadregiondiniho a
regiondlniho vizemniho systému ekologické stability (USES). Konkrémé se Jednd o koridory pro
nadregionalni biokoridory KI16IN, K 161V a K JMO4T a plochu pro regiondlni biocentrum RBC 31 -
Dunajovické vrchy. Plochy Fesené zménou ¢. | UP lez{ mimo vyse uvedené plochy pro USES.
Uzemi obce Dolni Dunajovice je zarazeno dle ZUR JMK do vizemf s krajinnymi typy Dunajovickym a
Dyjsko-svrateckym. UP Dolni Dunajovice iespekru]e uzemni podminky pro zachovdni nebo dosazeni
cilovych charakteristik uvedenych krajinnych typu. S ohledem na skutecnost, ze jednotlivé diléi zmény
nejsou vymezeny ve volné krajiné nebo zpiisobem, kiery by mohl byt v konfliktu s navrzenymi cilovymi
typy krajiny, neni ndavrh zmény ¢ 1 UP Dolni Dunajovice v rozporu s pozadavky vvplyvajicimi z
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kapitoly FF ZUR JMK Stanoveni cilovych charakieristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovdni nebo dosaZeni a z kapitoly E Upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
PFirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi kraje.

Podle predlozeného néavrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice Jsou respektovdny i ostatni kapitoly Z UR
JMK, KrU nemd z hlediska souladu névrhu zmény ¢. 1 UP Dolnt Dunajovice se ZUR JMK
pripominky.

3. Posouzeni ndvrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice z hlediska zajisténi koordinace vyuZivdni vizemi
§ ohledem na §irsi izemni vztahy

Predmétem FeSeni zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice je vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a
smiSenych obytmych (zména 1.1, 1.4, 1.7, 1.11, 1.12). Navrhové plochy svym rozsahem odpovidaji
velikosti a potFebdm sidla a v maximdlni mire navazuji na zastavéné vizemi ¢i zastavitelné plochy. Na
vychodnim okraji obce a v lokalité sklepii zdpadné od obce jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené
vyrobni, které umozni rozifeni jiz existujicich vinarskych provozu (zména 1.8, 1.14 a 1.18). Ddle jsou
zmenou ¢. 1 vymezeny plochy prestavby — zménou funkcniho vyuziti byly vytvoreny plochy bydleni a
smiSené obytné (zmény 1.9, 1.10, 1.13, 1.16 a 1.17) a plochy obcéanského vybaveni (zména 1.3). V jizni
casti obce byly vymezeny koridory verejného prostranstvi pro obsluhu ploch bydleni a k pésimu
propojeni ploch u hristé s ulici U Rybnika (zména 1.5 a 1.6). V rdmci zmény je aktualizovdna hranice
zastavéného vzemi. Vzhledem ke svému charakteru a rozsahu zména nevytvdri Zddné ndroky na
koordinaci vyuzivdni tizemi, proto KrU nemd z hlediska $irsich vztahi pripominky.

Pofizovatel opatfenim ze dnel9.6.2017 pod &.j. MUI 17025831 oznamil zahéjeni fizeni o tzemnim
planu podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona v souladu s § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spréavni ¥ad, ve
znéni pozdejsich predpist a oznamil, Ze vefejné projednani navrhu zmény Gzemniho planu se kona
dne 22. srpna 2017 v 15:00 hodin se schizkou pozvanych v kongresovém sale domu Dr. Karla
Rennera v Dolnich Dunajovicich. Do navrhu tzemniho planu bylo mozné nahlédnout u pofizovatele v
pracovni dny a v obci, pro kterou se tzemni plan pofizuje: na Obecnim tfadé Dolni Dunajovice.
Upraveny navrh Zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Dunajovice je zvefejnén v plném znéni na adrese:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp s odkazem na obec Dolni
Dunajovice. Pofizovatel pfipojil poucenti:

Néamitky proti navrhu tzemniho plinu mohou podat pouze vlastnici pozemk@ a staveb dotéenych
navrhem feseni, opravnény investor a zastupce veiejnosti.

Nejpozdeji do 7 dnli ode dne veiejného projednani mize kazdy uplatnit své pripominky a dotéené
osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit Gizemi dotéené namitkou.

Dotcen¢ organy a krajsky uiad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihit& stanoviska k castem Feseni,
které byly od spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho zdkona) zménény.

K pozdé&ji uplatnénym stanoviskiim, piipominkadm a namitkam se nepfihlizi. Dot¢ené osoby opravnéné
k podani namitek musi byt na tuto skute&nost upozornény.

(Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve v&cech, o kterych bylo rozhodnuto pii vydani zésad
Gzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se nepiihlizi).

V prabéhu vefejného projednéni nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky.

UPLATNENA STANOVISKA:

1)

Krajsky dFad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nim. 3, 601 82
Brno

Ze dne 18.8.2017 pod ¢.j. &j.: IMK 118209/2017

Doruceno dne 18.8.2017 pod ¢.p. MUMI 17032236

Stanovisko k Navrhu zmény ¢. 1 dzemniho plinu Dolni Dunajovice ,podle § 10g a 10i zédkona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné, nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdejsich predpist, (dile jen zdkon) vydané Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem
zivotniho prostiedi (dale jen krajsky Gfad) jako v&cn& a mistné pfislusnym spravnim uiadem podle
ustanoveni § 22 pism. e) zakona.

I. IDENTIFIKACNi UDAJE
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Nazev koncepce: Navrh zmény ¢. 1 uzemniho plinu Dolni Dunajovice

Charakter a rozsah koncepce:

Navrh zmény uzemniho planu obce byl predloZen v jedné aktivni varianté. Kromé navrzené aktivni
varianty lze definovat nulovou variantu, ktera znamend absenci aktualni zmény tzemniho planu a
zachovani stavajiciho dzemntho planu, tato varianta by viak znamenala vyraznou piekézku dalsiho
rozvoje obce. Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu fesi uzemi obce Dolni Dunajovice, které se sestava
z jednoho katastralniho Gzemi, jehoz celkova rozloha je 1 784 ha, s poétem obyvatel 1 688 (k
31.12.2016). Urbanistick4 koncepce tizemniho rozvoje obce Dolni Dunajovice navazuje na soudasné
funkee, které sidlo plni. Zména ¢. 1 UP Dolni Dunajovice fesi celkem 18 rozvojovych lokalit (12
zastavitelnych ploch a 6 ploch piestavby) podle obdrzenych pozadavkii na zménu dle Navrhu
dopInéného (rozsifeného)

zadani (zafi 2015):

1. Zména ¢. 1.1 zména vyuZiti plochy ,.,P — zeméd&lské™ v jizni Gasti obce pfi silnici na Biezi na funkci
,plochy smisené obytné - SO*

2. Zmena ¢. 1.2 zména vyuZiti plochy ,P — zeméd¢lské ve vychodni &asti obce pfi silnici na Pernou
na funkei ,,plochy smigené obytné — SO*

3. Zmeéna ¢. 1.3 zména vyuziti plochy vymezené pro funkci ,,T sbérny dviir na separovany odpad® ve
stiedu obce v ulici U Vodamy na funkci ,,plochy ob¢anského vybaveni — OV plocha prestavby

4. Zména ¢. 1.4 zména vyuZiti plochy ,.P — zeméd¢lské” v SZ &asti obce pii silnici na Brod nad Dyji
na funkci ,,plochy smisené obytné - SO

5. Zména €. 1.5 zména z funkee ,,B - plochy bydleni, navrzené zménou v Gizemi &. 1-B na SM —plochy
smiSené obytné™ ve stfedu obce mezi ulicemi Zahradni a Polni na funkei ,,U —koridor vefejného
prostranstvi k obsluze ploch bydleni 1-B a smiSenych obytnych®

6. Zména ¢. 1.6 zmeéna z funkce ,,SO plochy smiSené obytné“ v jizni ¢ast obce v ulici U rybnika na
funkei ,,U — koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch bydleni 1-B a smigenych obytnych*

7. Zména ¢. 1.7 zména vyuziti plochy ,,P — zemé&d&lské“ v jizni Casti obee pfi silnici Biezi na funkci
»~plochy smiSené obytné - SO*

8. Zména &. 1.8 zména vyuziti plochy vymezené pro funkci ,.SM — plochy smisené nezastavéného
uzemi® v SV ¢asti obce v Lipové ulici na funkei ,,plochy smi%ené vyrobni - SV*

9. Zména €. 1.9 zména vyuziti plochy ..DV - plochy dopravniho vybaveni, garaze™ v severni ¢asti obce
v ulici U potoka na funkci ,.plochy smisené obytné — SO; plocha pfestavby

10.Zména €. 1.10 zména vyuziti plochy ,,SO - plochy smiSené obytné® v severni ¢asti obce mezi
ulicemi U potoka a Bo¢ni na funkei ,,plochy bydleni — B; plocha pfestavby

I11.Zména ¢. 1.11 zména vyuziti plochy ,,P — zemedélské“ v jizni &asti obee na konci ulice U vodarny
na funkei ,,plochy smisené obytné - SO*

12.Zména ¢&. 1.11a zména vyuziti plochy ,.DU — ugelova komunikace® v jizni ¢asti obce na konci ulice
U vodarny na funkei ,.U — koridor vefejného prostranstvi

13.Zména ¢&. 1.12 zména vyuziti plochy P — zemé&dé&lské™ v severni &asti obce pti ulici Bo&ni na
funkei ,,plochy smi$ené obytné - SO

14.Zména ¢. 1.13 zména vyuZiti plochy ,.SV - plochy smiené vyrobni* v jiZni &asti obce pii silnici na
Biezi na funkci ,,SO - plochy smiSené obytné; plocha piestavby

I15.Zména ¢. 1.14 zména vyuziti plochy ,.SM — plochy smi3ené nezastavéného tzemi, K — plochy
smiSen¢ nezastavéného (zemi - krajinna zelefi, P - plochy zemé&dglské™ zapadng od souvislé zastavby
obce v navaznosti na sklepni trat’ u Mikrosvinu smérem k viniénim tratim Na Vysluni na funkei
~plochy smiSené vyrobni - SV

16.Zména ¢. 1.16 zména vyuziti plochy ,.P - plochy zemé&dé&lské, navrzené zménou v uzemi &. 4 na
plochy obchodniho vybaveni - OK* v jizni ¢asti obce pfi Geelové komunikaci k vétrolamim JV od
obce na funkei ,.plochy smiSené obytné - SO plocha prestavby

17.Zména €. 1.17 zména vyuziti plochy ,.P — plochy zemé&dé&lské, navrzené zménou v Gzemi &. 3 na
plochy obchodniho vybaveni OK* v jiZni ¢asti obcee pii (icelové komunikaci k vétrolamiim JV od obce
na funkei ,,plochy smiSené obytné - SO* plocha prestavby

18.Zmena €. 1.18 zména vyuZziti plochy ..P — zemédélské* zapadné od souvislé zastavby obce v
navaznosti na sklepni trat' u Mikrosvinu smérem k obci na funkei ,,plochy smigené vyrobni - SV*

Umisténi tizemi FeSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tzemi):
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bieclav
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Obec: Dolni Dunajovice

k. 4. Dolni Dunajovice

Predkladatel koncepce: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
IC predkladatele: 00283347

Sidlo predkladatele: Namésti 1, 692 20 Mikulov

II. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatelé vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi ,,Navrhu zmény
¢. 1 tzemniho planu Dolni Dunajovice™: RNDr. Milan Machacek, osvéd&eni ¢. j. 6333/246/0PV/93,
prodlouZeno rozhodnutim ¢. j. 90668/ENV/15 s platnosti do 31.12.2021, Mgr. Martin Novotny.
Zpracovatel posouzeni vlivii lzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj azemi . Névrhu
zmény ¢. 1 dzemniho planu Dolni Dunajovice*: Ing. arch. Emil Navratil, dritel autorizace pro obor
architektura, autorizace ¢. j. CKA 4045.

Navrh zadani

~Névrh zadani zmény ¢. 1 dzemniho planu Horni Dunajovice® byl krajskému tfadu piedlozen dne
20.10.2014. Dne 12.11.2014 bylo krajskym tfadem pod &. j. IMK 130203/2014 vydano stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozd€jSich piedpisi (stavebni zakon) k ndvrhu zadani se zavérem, Ze krajsky ufad uplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Dunajovice na Zivotni prostiedi.
Dne 04.08.2015 byl krajskému tfadu pfedlozen ,Navrh DOPLNENEHO zadani zmény ¢. 1 uzemniho
planu Horni Dunajovice. Dne 01.09.2015 bylo krajskym Gradem pod &. j. IMK 101579/2015 vydéno
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdgjsich predpisd (stavebni zdkon) k DOPLNENEMU navrhu zadéni se zévérem, ze krajsky
ufad uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 izemniho planu Dolni Dunajovice

na Zivotni prostiedi.

Spole¢né jednani a dal¥i prib&h vyhodnoceni vlivii izemné plinovaci dokumentace na Zivotni
prostiredi:

Krajsky rad obdrzel dne 25.05.2016 oznameni o spole¢ném jednani o navrhu zmény &. 1 tzemniho
planu Dolni Dungjovice ve smyslu § 50 stavebniho zdkona. Spolecne jednani se uskuteénilo dne
23.06.2016 na MéU Mikulov. Krajsky afad dne 12.07.2016 pod ¢. j. JMK 104360/2016 vydal
stanovisko podle § 50 stavebniho zakona. ve kterém byl mj. udélen nesouhlas podle § 5 odst. 2 zakona
¢.334/19928b., o ochrané ZPF k Navrhu zmény &. | tzemniho pldnu Dolni Dunajovice. Krajsky ufad
obdrzel dne 01.02.2017 doplnénou zidost o prehodnoceni nesouhlasného stanoviska uplatnéného k
Navrhu zmény ¢. 1 Gzemntho planu Dolni Dunajovice z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb.. o ochrané
zemedélského phdniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Dne 21.03.2017 krajsky tfad vydal
dopInéné stanovisko pod &. j. IMK 18138/2017, ve kterém z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemé&délského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisti udélil souhlasné stanovisko k
»Navrhu zmény €. 1 izemniho planu Dolni Dunajovice®.

Dne 01.02.2017 obdrzel krajsky Gfad Zadost podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona o vydani SEA
stanoviska k navrhu zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice. Dne 22.05.2017 obdrzel krajsky Giad dokument
~Zprava o projednani navrhu ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU DOLNI DUNAJOVICE® -
vyhodnoceni pfipominek a stanovisek k ndvrhu zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice.

Krajsky fad jako pfislusny afad podle § 22 pism. e) zakona je piislusny k vypofadéani pripominek,
které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zivotni prostiedi a pfipominek
tykajicich se samotnych vlivii izemniho planu na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu Dolni Dunajovice nebyly podany nesouhlasné pripominky
vztahujici se k oblasti Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi.

111. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu zmény €. [ tzemniho pldnu Dolni Dunajovice na Zivotni prostiedi bylo
zpracovano v kvétnu 2016 v rozsahu pfilohy zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Pfi feseni navrhu zmény dzemniho planu obce byla
vzata v Uivahu cela fada dokumenti vydanych na regionalni, celostatni i mezinarodni Grovni a dale
veskera omezeni, vyplyvajici zplatnych pravnich norem, zejména na useku ochrany Zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi.

Souhrnni charakteristika vliva pfedkladané koncepce
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Navrh zmény €. | dzemniho planu Dolni Dunajovice (dale téz ~koncepece“)napliluje jako celek
pozadavky ochrany zivotniho prostiedi a je v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentti pro tuto
oblast.

Vlivy na obyvatelstvo:

Z hlediska mozného ovlivnéni vefejného zdravi Koncepce nevytvaii ani v ramei vyrobnich ploch
Gzemni ramec pro aktivity, které by mohly vyznamn& obtézovat obyvatele obce. S ohledem na
regulativy pro plochy VS nelze otekéavat patrné navyseni dopravni frekvence oproti stavajici dopravni
obsluze stavajicich ploch se shodnym zplisobem vyuziti, zadny specificky regulativ pro konkrétni
plochu 1.8 neni navrhovan. Ostatni vyrobni plochy 1.14 a 1.18 nejsou v kontaktu s obytnou zastavbou.
Vlivy na ovzdusi:

Realizaci Koncepce neni ofekdvano patrné zvyseni imisni zatéZe nad rdmec stavajicich zdrojii v obci,
neni dovozovan ani zidny vyznamny predpoklad navySeni dopravy po stavajici silni¢ni siti, ktery by
mohl vést ke zménam imisni situace v obei.

Vlivy na vodu:

Na zaklade provedeného hodnoceni nejsou piipadnou realizaci naplné zastavitelnych rozvojovych
ploch zmény &. 1 UP dot&eny vodni zdroje &i Jjejich ochrannd pasma, neni vyzadovéano posileni
vodnich zdroji pro Gely zasobovani rozvojovych ploch. Zména ¢ 1 UP zasahuje do rozsahlého
ochranného pasma 1. stupné piirodnich 1é¢ivych zdrojii zFidelni oblasti Pasohlavky, z této okolnosti
vyplyvaji obecné poZadavky na vystavbu z hlediska napIné lokalit, které do tohoto OP zasahuji: 1.4 —
SO, 1.5U-, 1.9- SO (P), 1.1-0B (P) a 11.4-SO (Pp-lochy ptestavby). Vlivy na vodu je mozno
pokladat za nevyznamné az okrajové vzhledem k napojeni na stavajici kanalizaéni sit’ obce a nejsou
tak vyZzadovéna zadna specifickd opatieni a podminky z hlediska ochrany vod nad ramec zakonnych
povinnosti pii vystavbé (u ploch SV i provozu).

Vlivy na pidu:

Z hlediska ochrany ZPF je mozno konstatovat mirné nepiiznivé az lokalng nepriznivé vlivy, spojené s
CasteCnou suburbanizaci mimo plochy, které jsou schvaleny pro vystavbu na ZPF jiz v platné UPD a
nebyly pritom naplnény. Jde zejména o plochu 1.11 - SO, ¢aste¢né synergicky i o plochy 1.7 a 1,16 —
SO aplochy 1.14 a 1.18-SV. S ohledem na problematiku ochrany ZPF je doporugeno Fesit prostorovou
regulaci v plochach 1.7 a 1.11 na vymezeni mensi zastavitelné plochy pro vystavbu RD u piislusné
komunikace a dale do krajiny ponechat pozemky v ZPF, napiiklad formou zahrad, zahumenki apod.
Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu:

Vliv na charakter krajinného rédzu - soubor 2 ploch smiSenych vyrobnich u trati vinnych sklepi v
lokalité Na Vysluni, mirné nepfiznivé az nepfiznivé vlivy na porosty dievin je nutno éekévat u plochy
1.5-U. Resené rozvojové lokality nepredstavuji velkoplosné zmény v krajingé, jde piedeviim o
rozsifeni stavajictho zastavéného tzemi do okolni krajiny v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi
obce. Nékteré z nich viak mohou zapficinit diléi az patrné zmény krajinného razu mista (zejména
rozvojové plochy smiSené vyrobni 1.14 a 1.18 u vinnych sklepd, plochy pro bydleni 1.7., 1.11 a 1.16),
kdy je mozno kontext navrzené zéstavby pokladat za lokalng ¢astené naddimenzovany s negativnimi
dopady do zabort pudy, dale do struktury krajiny.

Vlivy na horninové prostiedi:

Rozvojové plochy zasahuji do zajmd chrdngnych hornim zakonem (rozsahl4 vyhradni loZiska zemniho
plynu) s ohledem na okolnost, Ze tyto zajmy jsou uzemné& vymezeny i dovnit¥ zastavéného tizemi obce
a pii rozvoji obce se jim nelze zcela vyhnout. Koncepce ale nenavrhuje zddnou zménu vyuziti uzemi,
ktera by znemoznila vyuZiti lozisek nerostnych surovin. Vystavba na plochéch, které jsou v mistnim
stfetu se zdjmy ochrany horninového prostiedi, musi respektovat zikonné podminky CHLU a
dobyvaciho prostoru PZP.

Hodnoceni vlivil na lokality soustavy Natura 2000:

Krajsky fad Jihomoravského kraje vydal dne 03.11.2014 pod &. j. IMK 120924/2014 k navrhu zadani
zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice stanovisko ve smyslu, Ze piedloZeny navrh nemiiZe mit vyznamny
vliv na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaci
oblasti soustavy NATURA 2000. Zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, 7e hodnoceny zamér
Jje svou lokalizaci zcela mimo uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zpisobit piimé, neptimé ¢i sekundarni viivy na jejich celistvost a piiznivy stav predmeti
ochrany. Na zakladé provedenych terénnich Setfeni a konzultaci v ramci zpracovéani SEA hodnoceni
zmény & 1 UP lze potvrdit, 7e do vymezeni EVL CZ 0622218 Dunajovické kopce Zadna z lokalit
zmény &. 1 UP nezasahuje ani s touto EVL nenf v kontaktu. Vzdalenost vychodni hranice EVL
(vychodni tpatf vrchu Velka Slune¢na) od nejblizsi lokality 1.14 ¢ini cca 810 m ZJZ smérem, kolem
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EVL neprochazi zidna trasa obsluzné dopravy k nékteré z lokalit zmény &. 1 UP. Hranice PO
CZ0621029— Palava prochézi po silnici 1/52 Brno-Mikulov a nachazi se cca 730 m vychodné od
nejblizsi lokality 1.2 zmény &. 1 UP.

Hodnoceni koncepce (iizemné plinovaci dokumentace)

Finalni podoba navrhu zmény &. 1 UP pro projednani dle § 50 stavebniho zakona byla fesena v t&sné
soucinnosti zpracovatele Koncepce a zpracovatele SEA hodnoceni. Béhem praci na navrhu v obdobi
anor — duben 2016 doslo k Gpravam podoby navrhu (prostorova redukee ploch 1.7, 1.11 —SO, plochy
1.14 — SV, dale k uptesnéni ploch piestavby a k upfesnéni odiivodnéni k nékterym dalsim plocham). V
ramei vyhodnoceni vlivii predkladanych zaméri dle obsahukoncepce byly identifikovany vlivy na
vefejné zdravi, ovzdusi, vody, piidy, pfirodu, krajinu, horninové prostiedi a piirodni zdroje, hmotné
statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické a archeologické, funkéni usporadani tzemi v riizné
mife velikosti a vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stiednédobé,
dlouhodobe, trvalé, piechodné, piimé nepiimé, kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno v kontextu
umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limiti a dalSich omezeni z hlediska vyuziti Gzemi,
vyplyvajicich jednak ze zvlaStnich pfedpishi ochrany Zivotniho prostfedi a veiejného zdravi, jednak z
lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmii a strategickych cili ochrany Zivotniho prostiedi
stanovenych na narodni a krajské tirovni.

Z vyhodnoceni vazeb navrhovanych ploch zmény &. 1 UP k ciltim ochrany Zivotniho prostiedi lze
konstatovat, Ze navrzené plochy jsou ve vétsiné pfipadi v souladu s cili ochrany Zivotniho prostiedi.
Potencidlni nesoulad pfedstavuje predevdim ndvrh dvou ploch v navaznosti na pohledové
exponovanou lokalitu vinnych sklepii v trati Na Vysluni: plocha 1.14 zasahuje do vymezeného
interakéniho prvku a ZPF v 1. tfid¢ ochrany, plocha 1.18 neni v souladu s cili ochrany krajinného razu
v pohledové velmi exponované lokalit¢ vinnych sklepi. Ve vystupech SEA hodnoceni je proto
podpofeno fesit pro plochu 1.14 prostorovou regulaci od jihu (vylougit jiZzni &ast plochy ve svahu
navazky pod cestou a plochy na ZPF v I tf. ochrany pod svahem navazky) a pro plochu 1.18
vySkovou regulaci s ohledem na pohledové exponovanou frontu vychodniho prigeli vinnych sklepi.
Dil¢i nesoulad mohou piedstavovat zejména nékteré navrzené plochy pro bydleni vzhledem k cilim
tykajicim se ochrany nezastavéného uzemi, resp. zemédélské piidy. ReSené rozvojové lokality
nepiedstavuji velkoplodné zmény v krajiné, jde piedevsim o rozifeni stavajiciho zastavéného tizemi
do okolni krajiny v ndvaznosti na stdvajici zastavéné izemi obce. Navrhované rozvojové plochy se
nedotykaji zvlastich zajmi ochrany piirody ani nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit a ptagich
oblasti na iizemi Jihomoravského kraje. Jen okrajové mohou nékteré plochy zasahovat do stanovist s
vyskytem zvl4sté chranénych druhii Zivocichd, z tohoto diivodu na n&kterych lokalitach je doporuéeno
Jesté pired tzemnim rozhodnutim pro feseni naplné plochy provést biologicky prizkum.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Navrhu zmény ¢. 1 azemniho plinu Dolni Dunajovice®
uvidi tato opatieni pro zlepSeni pisobeni izemniho plinu na Zivotni prostiedi:

A. Zakladni opatieni

1. Nepodporovat vznik zcela izolovanych zastavitelnych ploch v krajiné bez ndvaznosti na aktualné
zastavéné uzemi obce nebo uzemi schvélené k vystavbé dle platné UPD.

2. Plochu 1.14 — SV pokladat za podminéné akceptovatelnou na zékladé prostorové regulace (plogné
redukce) od jihu na izemi nad svahem navazky pod cestou.

3. Plochy 1.7 — SO a 1.11-80 pokladat za podminéné akceptovatelné na zaklad& prostorové regulace
(plodné redukce) od vychodu ve smyslu, Ze zastavitelnd plocha pro vystavbu RD bude fedena u
piistupové komunikace a zbytek plochy ziistane souésti ZPF. Z tohoto diivodu vypustit plochu 1.7a —
U.

4. V8echny rozvojové plochy pokladat za podminéné akceptovatelné na zakladé individualnich
regulativii.

5. Realizacpi lochy 1.5 — U pies zahrady fixovat na rozhrani zahrad s maximalnfm vyuzitim stavajici
zivelné komunikace z diivodu minimalizace zdsahi do porostii dievin.

B. Konkrétni regulativy pro fefeni jednotlivych lokalit

Uplatnit a ddle respektovat nasledujici doporugeni a podminky:

1. Pro vSechny plochy smiSené obytné — SO uplatnit vyskovy regulativ INP + podkrovi.

2. Pro plochu 1.8 — SV v ulici Lipova uplatnit regulativ vy$kové regulace max. INP, u halovych
objekt vyska fimsy max. 5 m nad terénem.
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3. Pro plochu 1.14 - SV u Mikrosvinu v trati Na vysluni uplatnit regulativ vyskové regulace max. 2NP
bez nastaveb.

4. Pro plochu 1.18 — SV uplatnit regulativ vyskové regulace 1 NP bez nastaveb s vyuzitim konfigurace
ve svahu, zapu$ténim do terénu s priacelim k vychodu.

C. Podpiirna a ostatni opatieni:

1. Pro plochu 1.14 — SV u Mikrosvinu v trati Na vysluni uplatnit regulativ architektonického souladu s
ostatni sklepni zastavbou z divodu ochrany krajinného rédzu (prevence znehodnoceni pohledového
pusobeni fronty stavajicich vinnych sklept od vychodu).

2. Pro plochy 1.7, 1.11 a 1.16 (v3echny SO) uplatnit regulativ umisténi hlavnich objektil ke
komunikaci s tim, Ze plochy zahrad budou orientovany k vychodu smérem do krajiny.

3. Pro rozvojovou plochu 1.8 — SV uplatnit plochu pro vnéjsi ozelenéni severni hranice budouciho
aredlu (min. 20%).

4. Pro rozvojovou plochu 1.14 — SV uplatnit plochu pro vn&jsi ozelenéni zapadni a JZ hranice
budouciho arealu v navaznosti na vymezeny interakéni prvek (min. 30%).

D. PoZadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich poZadavkii na ochranu vefejného zdravi, ovzdusi, vod, piirody a krajiny
uplatnit nasledujici doporuéeni a podminky:

1. Podminkou realizace naplné plochy 1.7 — SO je zajisténi ochrany pasu dievin podél severni hranice.
2. Podminkou realizace néplné (provozu) plochy 1.8 je maximalni ochrana porosti dievin v SZ &asti
plochy.

3. Podminkou realizace ndpln¢ plochy 1.14 — SV (za Mikrosvinem) je provedeni biologického
prizkumu/hodnoceni nejdéle v ramei dokumentace pro uzemni fizeni a zajisténi ochrany silného
of'e8aku a ochrany (vychovy) interakéniho prvku dievin.

4. Podminkou realizace naplné plochy 1.5 — U je provedeni biologického priizkumu vietné realizace
odivodnénych zdsaht do porosti dievin v dobé vegeta¢niho klidu.

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi ,,Navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Dunajovice*
uvadi nasledujici monitorovaci ukazatele:

1. Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

2. Zabor kvalitnich/zv1asté chranénych pid v ramei obee v ramci projektu

3. Zébor kvalitnich pfirodnich biotopl/cennych ploch zelen& v ramci obce v rdmei projektu
4. Podil zasahu do porostii dfevin /Podil ploch pro zelefi

Pro uplatnéni ploch pro vyrobu déle nasledujici indikétory:

5. Indukovana doprava (pfedpokladany nartst dopravy), akusticka zatéz

6. Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

7. Zabor kvalitnich/zv1asté chranénych pid v ramei obce v ramei projektu

8. Podil nezbytnych terénnich Gprav pro realizaci naplné ploch

9. Podil zasahu do porostii dievin /Podil ploch pro zelefi

Stanovisko prislusného iradu k vyhodnoceni koncepcee (izemné plinovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Dolni Dunajovice®, vyhodnoceni vlivii navrhu
uzemniho planu na Zivotni prostiedi a po posouzeni vyjadieni dotdenych izemné samospravnych
celkii a dottenych spravnich ufadi a po spoletném projednani Krajsky Grad Jihomoravského kraje,
odbor zivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd&jsich pfedpisd vydava ve smyslu ustanoveni §
10g a § 101 odst. 3 uvedeného zakona

Stanovisko prislusného ufadu k vyhodnoceni koncepce (izemn& planovaci dokumentace) Na
zakladé ,Navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Dunajovice®, vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho
planu na Zivotni prostiedi a po posouzeni vyjadieni dotéenych (zemné samospravnych celki a
dotenych spravnich afadi a po spole¢ném projednani Krajsky dfad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona & 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisii vydavé ve smyslu ustanoveni §
10g a § 10i odst. 3 uveden¢ho zikona souhlasné stanovisko k ndvrhu zmény &, 1 iizemniho planu
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Dolni Dunajovice a stanovi nisledujici poZadavky, kterymi budou zaroveii zaji§tény minimalni
mozné dopady realizace zmény €. 1 tizemniho planu Dolni Dunajovice na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi:

1. Nepodporovat vznik zcela izolovanych zastavitelnych ploch v krajing bez ndvaznosti na aktualné
zastavéné lzemi obce nebo (izemi schvdlené k vystavbé dle platné UPD.

2. Plochu 1.14 — SV pokladat za podminéné akceptovatelnou na zaklad& prostorové regulace (ploné
redukce).

3. Plochy 1.7 — SO a 1.11-SO pokladat za podminéné akceptovatelné na zakladé prostorové regulace
(plosné redukce) od vychodu ve smyslu, Ze zastavitelnd plocha pro vystavbu RD bude feSena u
pfistupove komunikace a zbytek plochy ziistane soucasti ZPF. Z tohoto diivodu bude vypusténa plocha
1.7a— U,

4. Realizaci plochy 1.5 — U pres zahrady fixovat na rozhrani zahrad s maximalnim vyuzitim stavajici
zivelné komunikace z divodu minimalizace zasaht do porostd dievin.

5. Pro viechny plochy smi8ené obytné — SO uplatnit vyskovy regulativ INP + podkrovi.

6. Pro plochu 1.8 — SV v ulici Lipova uplatnit vyskovy regulativ max. INP, u halovych objektti vyska
fimsy max. 5 m nad terénem.

7. Pro plochu 1.14 — SV u Mikrosvinu v trati Na vysluni uplatnit vy$kovy regulativ max. 2 NP bez
nastaveb.

8. Pro plochu 1.18 — SV uplatnit vyskovy regulativ 1 NP bez néstaveb s vyuzitim konfigurace ve
svahu, zapusténim do terénu s pracelim k vychodu.

9. Pro plochu 1.14 — SV u Mikrosvinu v trati Na vysluni uplatnit regulativ architektonického souladu s
ostatni sklepni zastavbou z dlivodu ochrany krajinného razu (prevence znehodnoceni pohledového
piisobeni fronty stavajicich vinnych sklept od vychodu).

10. Pro plochy 1.7, 1.11 a 1.16 (vSechny SO) uplatnit regulativ umisténi hlavnich objektii ke
komunikaci s tim, Ze plochy zahrad budou orientovany k vychodu smérem do krajiny.

11. Pro rozvojovou plochu 1.8 — SV uplatnit plochu pro vnéjsi ozelenéni severni hranice budouciho
arealu v rozsahu minimalné 20% plochy.

12. Pro rozvojovou plochu 1.14 — SV uplatnit plochu pro vnéjsi ozelenéni zapadni a JZ hranice
budouciho arealu v navaznosti na vymezeny interakéni prvek v rozsahu minimalné 30% plochy.

13. Podminkou realizace ndplné plochy 1.7 — SO je zaji§téni ochrany pasu dievin podél severni
hranice.

14. Podminkou realizace napIné (provozu) plochy 1.8 je maximalni ochrana porostii dievin v SZ &asti
plochy.

15. Podminkou realizace népln¢ plochy 1.14 — SV za Mikrosvinem je provedeni biologického
prizkumu - hodnoceni nejpozdéji v rdmei dokumentace pro tzemni Fizeni a zaji§téni ochrany silného
ofedaku a ochrany (vychovy) interakéniho prvku dievin.

16. Podminkou realizace naplné plochy 1.5 — U je provedeni biologického priizkumu véetné realizace
odiivodnénych zasahii do porostd dievin v dobé vegetaéniho klidu.

Odiivodnéni:

Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Dolni Dunajovice vychazi ze stavajiciho Gizemniho planu. V ramci
procesu posuzovani vlivli navrhu zmény €. 1 na zivotni prostiedi byly vyhodnoceny vlivy piedlozené
zemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi. Navrh zmény &. 1 UP Dolni
Dunajovice je koncipovan systémoveé s ohledem na potenciéln{ vlivy diléich ploch této koncepce s tim,
ze lokalni mirné nepiiznivé az nepfiznivé vlivy je moZno navrhovanymi pozadavky Géelng Fesit.
Uzemi soustavy Natura 2000, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti nejsou navrhovanou zménou
uzemniho planu dotéeny.

S ohledem na zdvéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, ze izemni plan jako celek nevyvola, pii
respektovani zdkonnych poZadavkii, poZadavki navrhovanych k minimalizaci nepiiznivych vlivi na
Zivotni prostiedi obsazenych v SEA vyhodnoceni a pozadavki tohoto SEA stanoviska, zavazné stiety
s ochranou Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi a lze jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

Pripadny vliv jednotlivych dil¢ich zamérd bude potieba vyhodnotit v naslednych spravnich ¥izenich ve
fazi ptipravy zaméru (pozn.: v rezimu posouzeni vlivii zaméru na Zivotni prostiedi podle zakona).
Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby navrh zmény uzemniho planu obsahoval
monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivii tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi. OZp
doporuduje v ramci vyhodnoceni uplatiiovani UP vyuziti nasledujicich indikatori:
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Pro v8echny plochy:

»  Skutené zabory plidniho fondu se zaméfenim na 1. a 11. tfidu ochrany (ha)

# Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

»  Zabor kvalitnich pifrodnich biotopt/cennych ploch zelené v ramei obce v ramci projektu.

Podil zasahu do porostl dievin /Podil ploch pro zelen

Pro uplatnéni ploch pro vyrobu dale nasledujici indikatory:

» Indukovana doprava (predpokladany narlist dopravy), akusticka zatéz

» Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

» Padil nezbytnych terénnich aprav pro realizaci napIné ploch

Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné dzemniho planu je tieba Fadné okomentovat v jejim
odiivodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdgjSich predpisii. Podminky odkazujici na plnéni zakonnych povinnosti, popt. podminky,
které jiz byly do ndvrhu zmény tzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly zahrnuty do
podminek tohoto stanoviska.

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni zavaznym stanoviskem ani
rozhodnutim podle spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje
vyjadieni dot€enych organi statni spravy ani piisluina povoleni podle zviastnich predpisii.

Stanovisko pofizovatele: Uzemni plan byl upraven dle poZadavkd dotéeného orgdnu. Uprava
nevyvolala potiebu opakovaného vefejného projednani. S obsahem stanoviska byla seznamena
vefejnost pii vefejném projednani konaném dne 22.8.2017.

2)

Krajsky ifad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho plinovani a stavebniho ¥4du, Brno
Ze dne 25.8.2017 pod &,j. ¢.j.: IMK 105275/2017

Doruceno dne 25.8.2017 pod &.p. MUMI 17034333

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu (dale OUPSR),
obdrzel dne 19.07.2017 oznameni o konani vefejného projednani upraveného a posouzeného
»Navrhu zmény €. 1 tizemniho plinu (UP) Dolni Dunajovice* ve smyslu § 52 odst. 1 stavebniho
zakona, které se uskute¢nilo dne 22.08.2017 v kongresovém sale v Dolnich Dunajovicich.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona dotéené organy a krajsky uiad jako nadfizeny orgdn mohou
uplatnit nejpozd€ji do 7 dnu ode dne vefejného projednéni stanoviska k &4stem FeSeni, které byly od
spolecného jednini (§ 50) zménény.

OUPSR vydava za krajsky uifad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zikona koordinované
stanovisko:

A) stanoviska odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Krajsky ufad vydal k ,,Navrhu zmény & | UP Dolni Dunajovice stanovisko v ramci spole¢ného
jednani podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona pod ¢&. j. JMK 104360/2016 ze dne
12.07.2016. Dne 21.03.2017 bylo pod ¢. j. JIMK 18137/2017 vydéano dopliiujici stanovisko s hlediska
ZEF.

Dne 24.07.2017 obdrzel Krajsky 0fad, odbor Ziv otniho prostredi (dale jen OZP) informaci o konani
vefejného projednani upraveného ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice®™.

Od spoleného jednani byly do ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice® provedeny upravy —
vypusténa diléi zména 1.2 a upraven rozsah diléi zmény 1.18.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislu$ny
irad podle ust. § 29 zikona ¢. 129/2000 Sh., o krajich, ve zné&ni pozdé&jSich predpisii k ,,Navrhu
zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice* - k ¢istem FeSeni, které byly od spoleéného jednini zménény,
uplatituje nasledujici stanoviska:

1. 7 hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd&lského plidniho fondu. ve znéni pozdéigich
predpisti (dale jen zdkon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny spravni organ ochrany ZPF krajského
ufadu dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF nema k ,Navrhu zmény ¢. | UP Dolni
Dunajovice™ projednavanému v rezimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona pfipominky, nebot’ od
stanoviska uplatnéného v ramci dohody nedoslo ke zménam feSeni, které by vykazovaly novy zabor
ZPF.

2. 7 hlediska zdkona &. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich pfedpist: OZP
jako dotéeny organ ochrany piirody piisludny podle § 77a odst. 4 pism. x) vyde uvedeného zakona
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nema k fedeni, které¢ bylo od spole¢ného jednini zménéno, pripominky. Predlozené zmény nejsou
takového rozsahu, aby jimi byly dotéeny zajmy ochrany piirody a krajiny.
3. Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souwseuclch zdkonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd&jsich piedpisii:
OZP jako dotéeny uiad prislugny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivi vydal k
vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi ,Navrhu zmény & 1 UP Dolni Dunajovice™
stanovisko €. j. IMK 118209/2017, ze dne 18.08.2017 (dale jen , stanowsko SEA*). Vzniklé zmény v
»Navrhu zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice* po spoleéném jednani byly vyhodnoceny se zavérem, ze
nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a stanovisko SEA tedy ziistava nadale
v platnosti.
Z hlediska dalSich zdjmi sledovanych odborem zivotniho prostiedi nejsou k navrhu zmény UP
piedlozenému k vefejnému projednani pfipominky.
B) stanovisko odboru dopravy
Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dile jen KrU IMK OD) za pouZziti ustanoveni § 4
odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. ) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zdkon o PK) uplatiiuje v Fizeni dle § 52 stavebniho zdkona
stanovisko k ¢astem feSenti, které byly od spole¢ného jednani zménény a souhlasi s feSenim silnic I1. a
I11. tfidy v ndvrhu zmény dzemniho planu.
Odiivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK a § 4 odst.
stavebniho zdkona uplatiiuje jako vécné a mistné piisluiny dotdeny organ stanovisko k uzemng
planovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a I11. t¥idy.
Pi edlozeny upraveny navrh zmény UP Dolni Dunajovice pro vefejné projednani respektuje z hlediska
fedeni silnic I1. a I11. t¥idy pozadavky KrU JMK OD ze spoleéného jednani o navrhu zmény UP.
C) stanovisko edboru kultury a pamatkové péée
Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona &. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péei, ve znéni pozd&jsich
prredpisii uplatiiuje krajsky Gfad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je
pamatkova zona nebo nemovita kulturni paméatka, nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. c). V daném piipadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.
D) stanovisko odboru izemniho plinovini a stavebniho Fadu
OUPSR jako nadfizeny or gan vydava stanovisko k navrhu zmény tzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na 3ir$i Uzemn{ vztahy a z hlediska souladu s politikou
tizemniho rozvoje a s uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem. K ¢astem reseni, které bylv \
WNavrhu zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice” od spole¢ného jednani (§ 50) zménény, nema OUPSR z
hledlska uvedené problematiky pripominky.

Stanovisko porizovatele:
Souhlasné stanovisko, bez podminek.

3)

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, tizemni odbor Breclav
Ze dne 28.8.2017 pod ¢,j. &.j.: HSBM-44/2017
Doru¢eno dne 30.8.2017 pod ¢.p. MUMI 17034735

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén& nékterych zakond, ve znéni
pozdgjsich predpisii, a § 31 odst.l pism. b) zdkona &133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve zné&ni
pozdgjsich predpisi, posoudil vySe uvedenou uzemné planovaci dokumentaci predlozenou pod &..j.:
MUMI 17025831 ze dne 18.7.2017

K predmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Odiivodnéni: z pfedmétného navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice je ziejmé, Ze
uzemné planovaci dokumentace napliluje poZzadavky a ukoly k feeni opatfeni pozarni ochrany a
ochrany obyvatelstva obce Dolni Dunajovice a proto HZS JmK rozhod tak, jak je ve vyroku uvedeno.
K vyse uvedené dokumentaci nemame piipominek.

Stanovisko porizovatele:
Souhlasné stanovisko, bez podminek.
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Pofizovatel opatfenim ze dne 7.9.2017 pod ¢.j. MUMI 17036609 seznamil dotéené organy s navrhem

Rozhodnuti o namitkéch, vyhodnoceni pfipominek a s vyporadanim se s uplatnénymi stanovisky.

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény ¢&.1 uzemniho _planu Dolni Dunajovice je tizemni plan

Dolni Dunajovice schvéleny dne 29. 6. 2011 (déle platny UP). Platny UP (zhotovitel Urbanistické

stfedisko Brno spol. s r.0.), byl vydan jako OOP, a  nabyl G¢innosti 5. 8. 2011.

VYZNAM A FUNKCE OBCE VE STRUKTURE OSIDLENi, POZADAVKY VYPLYVAJICI Z

SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Dolni Dunajovice patfi do spravniho (zemi obce s rozsitenou piisobnosti Mikulov. Obec se

nachazi v okrese Bieclav. Sousedi s obcemi Brod nad Dyji, Pasohlavky, Perna, Dobré Pole, Biezi,

Bavory, Horni Véstonice.

Navrzené dil¢i zmeény se nedotykaji spravnich tizemi téchto obci ani spoleéné problematiky s témito

obcemi.

Obec Dolni Dunajovice je vyznamnou obei jizni Casti Jihomoravského kraje, zejména svym kulturné

historickym vyznamem, vinafskymi tradicemi a dostupnosti CHKO Palava

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE CR

Politika izemniho rozvoje CR (dale téz . PUR CR*) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v

mezich § 5 odst. 5 podle § 31 az 35 a § 186 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim

fadu ve znéni pozd€jsich predpisii (dale jen stavebni zédkon). Na zaklade Zpravy o uplatiiovani PUR

CR 2008 rozhodla vlada CR svym usnesenim &. 596 ze dne 9. 8. 2013 o zpracovéani PUR CR, ve znéni

Aktualizace ¢. 1.

VYBRANE REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJSTENI

UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

(14) Ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, civiliza&ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetn€ urbanistick¢ho, architektonického a archeologického dédictvi. ReSeni zmény & 1 UP

zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Toto tizemi ma zna¢nou hodnotu ve vazbé

na CHKO Palava i jako turistickd atraktivita. Jeho ochrana je provazana s potfebami ekonomického a

socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Cilena ochrana mist zvlastniho zajmu

neni feSena. Reseni zmény ¢. 1 UP chape kr ajinu Jako Zivy, v case proménny celek, vyzadujici citlivy

tvarCi piistup k vyvazenému v3estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,

pifrodni a uZitné hodnoty. Reseni zmény ¢. | UP aktualizuje plochy zastavéného Uzemi, fesi dilei

zmeny zastavitelného uzemi, respektuje ochranu ploch nezastavéného Uzemi véetné koncepce USES,

brani upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovského uzemi je dbano na zachovani a rozvoj priméarniho sektoru

pri zohlednéni ocluany kvalitni zemédelské, predeviim orné piidy a ekologickych funkef krajiny.

(15)  Reeni zmény & 1 UP pfedchazi pfi feSeni dil¢ich zmén a vytvéareni urbanniho prostiedi

prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi, nebyly analyzovany, nebot’ v fedeném Gizemi nejsou a

ani nejsou vytvareny podminky segregace; proto nejsou zvazovany existujici a potencialni disledky a

uzemnim planem je navrzeno feSeni, vhodné pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji

urovné.

(16)  Pii stanoveni zplisobu vyuZiti tzemi zména ¢. 1 UP dava pfednost komplexnimu feSen{ pred

uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorsujf stav i hodnoty

Gzemi. Pii feSeni ochrany hodnot Gzemi byly komplexnim ndvrhem dil¢ich zm&n a ochranou

nezastavéného uzemi zohlednény poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel. Vhodna feseni

uzemniho rozvoje byla hledana ve spolupraci se samospravou obce, obyvateli i s jeho uzivateli

v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

(16a) Pii dzemn€ planovaci ¢innosti bylo vychazeno z principu integrovaného rozvoje tizemi obce a

regionu, ktery piedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,

odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(17)  Neni pfedmé&tem feSeni zmény &. 1 UP.

(18)  Resenim zmény &. 1 UP je navrhem ploch pro bydleni a smiSenych obytnych, smisenych

vyrobnich, obCanského vybaveni a dopliujicich vefejnych prostranstvi podpofen polycentricky rozvoj
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sidelnf struktury, vytvafejici pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi.

(19)  Reseni zmény ¢. 1 UP navrhuje hospodarné vyuziti zastavéné¢ho tzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného dzemi (zejména zemédé&lské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, véetné
minimalizace jeji fragmentace. ReSenim zmeény €. 1 UP je navrzeno U&elné vyuZiti a uspoiadani
uzemi, asporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny 10Zvoj
tzemi.

(20)  Nejsou navrzeny rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter I\rajiny,
kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. Pii fe$eni zmény ¢. 1
UP byly respektovany vefejné zajmy (ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi);
navrzené dil¢i zmény nezasahuji do zvIasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiada,
ochrannych pasem vodnich zdrojl a nerostného bohatstvi, ani lesniho piidniho fondu. Minimalizovan
je zabor zemédélského pldniho fondu. Jsou vytvofeny Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémii ekologické stability, zvy3ovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
ptirodniho charakteru v zastavenych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramei fedeni zmény &. 1 UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajmneho razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvofeny podminky pro vyuziti piirodnich zdroju.

(21)  Neni predmétem feseni zmény &. | UP.

(22)  Zména & 1 UP vytvéfi podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (zde vinafskou turistiku zménou ¢. 1.14), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podpora propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celorogni vyuziti pro ruzné formy turistiky zistavéa zachovéana dle koncepce UP.

(23)  Resenim dilgich zmén vefejnych prostranstvi 1.5 a 1.6 a 1.11a k obsluze dilgich zmén
koridory vefejného prostranstvi UP vytvafi piedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou
infrastrukturou je zachovana prostupnost krajiny i sidla a nedochazi k fragmentaci krajiny.

(24)  Re3eni zmény ¢. 1 UP vytvaif podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury (formou koridorG vefejnych prostranstvi) s ohledem na
potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vef“ejného zdravi. Nova vystavba je navrZzena (a
posouzena) tak aby nevyvolala naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Redeni zmény ¢. | UP vytvati podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulostl dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi. S ohledem na to vytvaii v
uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy.

(25)  Reseni zmény &. 1 UP vytvaii podminky pro ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi
riziky a p¥irodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, eroze...).

V zastavitelnych plochach jsou vytvafeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych,
aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméri ve smyslu platné Ieglslatlvy

(26)  Resené dilgi zmény & 1 UP jsou umistény mimo zaplavové Gizemi. V feSeném (zemi neni
stanoveno.

(27)  Reseni zmény &. 1 UP s navrhem koridord vefejnych prostranstvi, vymezenych v souladu s §
22 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v feSeném Gizemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji G&elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvari rovné€z podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozeného regiondlniho
centra v izemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktuie zlepSovaly i podminky pro rozvoj
obci ve venkovskych oblastech.

(28) Reseni zmény &.1 UP zohledniuje naroky dalsiho vyvoje teSeného Uzemi v souladu
s pozadavky jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetng narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochrana kvalitnich obecnich prostorii a vefejné infrastruktury je feSen ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(29)  Zmény ¢&. 1 UP nejsou vymezeny v rozsahu, ktery by kladl naroky na potiebu vénovat zvlastni
pozornost navaznosti riznych druhii dopravy. Navrhem koridori veiejného prostranstvi k obsluze
uzemi (1.5, 1.6 a 1.11a) vytvaii podminky pro rozvoj ¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi.

Sit stavajicich péich cest a cyklistickych tras je respektovana a tizemnim planem vhodné doplnéna.
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(30) Urove technické infrastruktury je koncipovana tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Neni pfedmétem feseni zmény & 1 UP.

(32)  Neni pfedmétem feSeni zmény &. 1 UP.

Se zaméry Politiky izemniho rozvoje CR 2008 je feseni zmény &. | UP Dolni Dunajowce v souladu.
VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, 0S, SPECIFICKYCH OBLAST{, KORIDORU A PLOCH
DOPRAVY, KORIDORU A PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENYCH V PUR
CR, K RESENE ZMENE C. 1 UZEMNIHO PLANU

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1. (schvalena usnesenim vlady CR ze dne
15.4.2015):

Resené tizemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym tizemim neprochazi koridory Zelezni¢ni dopravy.

Vychodné od feSeného tzemi prochazi koridor dalnice D52 (91) v trase Pohotfelice — Mikulov —
Drasenhofen/Rakousko (E 461), vymezeny pro zkvalitnéni silniéniho spojeni Brno — Viden s vazbou
na rakouskou silni¢ni sit’. Sou¢ast TEN-T. Katastralni Gizemi Dolni Dunajovice timto koridorem nenf
dotéeno.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(106) R52

Vymezeni:

Pohotelice—Mikulov—Drasenhofen/Rakousko (E461).

Divody vymezeni:

Zkvalitnéni silni¢niho spojeni Brno—Viden. Vazba na rakouskou silniéni sit. Sou¢ast TEN-T. Zmény
tzemniho planu lezi mimo vymezeny koridor.

S uvedenymi zaméry politiky uzemniho rozvoje je vydany uzemni plan Dolni Dunajovice v souladu.
VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5. 10. 2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29 a
ucinnosti nabyly 3. 11. 2016.

ZUR VYMEZUIJ{ V RESENEM UZEMi

RBC 31 — regionalni biocentrum Dunajovické vrchy

K 161N - nadregionalni biokoridor

K 161V - nadregionalni biokoridor

K JMO04T - nadregiondalni biokoridor

V platném tzemnim planu jsou vymezeny, navrhem dilich zmen zmény €. 1 nejsou dotéeny; byl
provéfen soulad tras koridord a identifikace prvka USES se ZUR. V trase RK 123 (dle platneh() Up)
byl vymezen nadregionalni biokoridor K JM04T.

Dolni Dunajovice se nachazi v rozvojové ose Videfiské N-OS2. Pro planovani a usmérfiovani
uzemniho rozvoje N-OS2 rozvojoveé oblasti Videriské se stanovuji:

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMIi

a) Zohlednit vyjimecnost kulturni krajiny Mikulovska (komponovand barokni krajina, CHKO
Palava) pii navrhovani rozvojovych zaméri
VYHODNOCENI

Navrzené feSeni respektuje vyjimecnost kulturni krajiny feSeného Gzemi a Mikulovska (komponovana
barokni krajina, CHKO Palava); navrh nevytvaii vyznamny zasah do krajiny, nemé zasadni dopad do
siluety sidla, vytvaii podminky pro hospodateni v kulturni zemé&délské krajing

b) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj obei s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —)
Pohorelice — Mikulov (- Videii).
VYHODNOCENI

NavrZené feSeni vzhledem k poloze Dolnich Dunajovic vytvafi dzemni podminky pro rozvoj obce
v dané vazbe.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj polohového potencialu centra osidleni Mikulov k
posileni regionalni funk&ni komplexity (zejména obsluznych a pracovnich funkei) pfi zohlednéni
pfeshraniénich vazeb.

VYHODNOCEN]

Navrzené feSeni je v souladu s témito zaméry.

d) Vytvaiet izemni podminky pro podporu demografického ristu.
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VYHODNOCENI
Navrzené feSeni vytvafenim podminek pro rozvoj bydleni respektuje podminky pro podporu
demografického riistu.

e) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit piedevs§im v plochach brownfields a plochach s
vazbou na silnice nadiazené sité a zeleznice.

VYHODNOCENI

Navrzené fedeni je v souladu s témito zaméry.

f) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:
e dalnice D52 Pohoftelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko:

VYHODNOCENI

Navrzené feSeni je v souladu s témito zaméry.

UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

a) Vytvafet a udrzovat izemni pfipravenost na ptipadné zvysené pozadavky na zmény v tizemi.

VYHODNOCENI

Navrzené feSeni vytvafi a udrZuje Gzemni pfipravenost na pfipadné zvySené pozadavky na zmény

v uzemi, mj. pro planovany rozvoj rekreace v oblasti vodni nadrze Nové Mlyny - horni.

b) Upftesnit koridory pro dopravni zaméry s vazbou na rozvojovou osu N-OS2:

e dalnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko;
e silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad, homogenizace.

VYHODNOCENI

Zaméry jsou vymezeny mimo feSené Uzemi a vzajemné se neovliviiuji.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje k dosazeni udrzitelného rozvoje izemi kraje stanovuji

(pro tizemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority tzemniho planovani

Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a Gkoly uzemniho planovani pro zajiiténi udrzitelného

rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohledfiuji republikové priority tzemniho planovani obsazené

v politice uzemniho rozvoje:

(N Nastroji Gzemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro napInéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaci mezinarodnim vyzvam
a impulzim, poskytujiciho svym obyvateltim prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 uzemniho planu vytvaii izemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni funkce

bydleni v obei, zahrnuji rozvoj ekonomickych a hospodaiskych aktivit, které ptispivaji k prosperité

regionu.

(2) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje &asti kraje
eliminaci piikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotn{ trovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢&astmi scilem ristu efektivity a udrZitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

VYHODNOCENI

Stanovenymi podminkami vyuziti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na Sirokou $kalu aktivit

pro rekreaci, véetné dalSich navazujicich podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil snizovéni

uzemnich disparit mezi Gzemim s prevazné zemédélskou ekonomickou zakladnou a ekonomicky
vykonnéj§im tzemim.

3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim izemnich podminek pro rozvoj dalgich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto G¢elem je tieba:

a) vytvafet izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;
b) vytvaiet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry

osidleni s cilem podpofit formovani kooperaénich Gizemnich vztahl a prostorovou
délbu prace;
c) vytvafet izemni podminky pro posileni vazeb k centrim na Gzem{ sousednich krajti
Jihoteského, Olomouckého, Pardubického, Vysoginy a Zlinského ak centrim
v pfiléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla
v marginalnich uzemich po obvodu kraje.
VYHODNOCENI
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Zmena ¢, 1 uzemniho planu zohlediuje funkci obce, jako sidla lokalniho vyznamu a klade diiraz na to,
aby uzemni podminky rozvoje umoznily rozvoj smisenych funkei, které pfispé&ji k atraktivitdm tzemi.
Dostupnost obce je zajisténa stavajici infrastrukturou.

Dolni Dunajovice svym vyznamem (rodi$t¢ Dr. Karla Rennera) vytvaii optimalni Gizemni podminky

pro posileni k centriim v priléhajicim Gzemi Rakouska, s cilem podpotit sidla v marginalnich Gzemich

po obvodu kraje.

(4) Nastroji tzemniho planovani vytvafet podminky k feSeni tizemnich dopadili rGznych forem
urbanizace (zejména v izemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalSimi uZivateli Gzemi hledat vyvazena FeSeni zohlediiujici ochranu piirody, hospodaisky
rozvoj i zivotni uroveri obyvatel.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 tzemniho planu zohledriuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, ktera je dana

polohou v rozvojové ose Videfiské N-OS2. Zména &. 1 uzemniho plénu zohlediiuje zjisténé strukturni

vazby, ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj a vytvareni pracovnich prileZitosti.

(%) Nastroji Gzemniho planovani vytvatet podminky k podpote principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zmena ¢. 1 uzemniho planu pfispiva k podpofe integrovaného rozvoje na zakladé komplexniho

posouzeni feseného Uzemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky Jednotlivych  ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani Gzemi, predeviim v Gzemi
s pfevahou piirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioeckonomickych aktivit.
V zdjmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje tizemi korigovat piipadnou pievahu jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 tzemniho plénu zohledriuje specifika charakteristiky a historické kontinuity v Gizemi ve

vazbé na CHKO Palava a vyznamné vinafské oblasti s rozvijejici se rekreaci.

V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje tizemi neni tieba prostiedky uzemniho planovani korigovat

prevahu nékteré ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich

slozek.

(7) Vytvaret dzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit' veetné zajisténi pozadované urovné a parametrii prochézejicich
multimodalnich koridorfi. Vytvaiet podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dal$imi evropskymi regiony.

VYHODNOCENI

Obec se nachdzi mimo multimodalni koridory, na nadfazenou dopravni infrastrukturu je obec dobie

napojena stavajicimi silni¢nimi trasami.

(8) Vytvafet uzemni podminky pro zkvalitnéni arozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost viech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti (izemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbét zv1asté na:

a) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sit€& vietns
potiebnych infrastrukturnich Gprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich
kraje v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tiidy;

b) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj azkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati
pro kazdodenni i rekreatni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratdi vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpiistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pii zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzdjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modii v uzlech systému.

VYHODNOCENI
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Uzemi obce je soudasti fungujiciho Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje (tarifni
zona 552). Individualni doprava vyuziva stavajicich komunikaci, které bezkonfliktné dOpll‘lll_]l
nadmistni dopravni skelet. Zelezni¢ni doprava se na Gzemi obce nenachazi, vlakovéa stanice je v
blizkém Biezi. Uzemni plan respektuje jak stavajici systém cyklistickych tras, tak zajistuje i tzemni
podminky pro jeho rozvoj.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluZnosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbét zv143té na dostateénou kapacitu
veiejné technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v Gzemi.

VYHODNOCENTI

Zména ¢. 1 Gzemniho planu provéfila obsluznost Gzemi stavajici technickou infrastrukturou. Pro

zajisténi rozvoje Uzemi, zejména vyuziti zastavitelnych ploch, byla navrzena koncepce rozvoje

technickeé infrastruktury, kterd vyuZzivé stavajici kapacity technické infrastruktury, ktera je pro rozvoj
obce optimalni.

(10)  Nastroji uzemniho planovani podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
piedchazet znepriichodnéni izemf a fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 izemniho planu vymezenim ploch dopravni infrastruktury podporuje prostupnost krajiny.

(11)  Vytvafet Gzemni podminky pro zajidt€ni a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym
vybavenim v3ech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zv1a§té na dostateénou
kapacitu obtanského vybaveni i v souvislosti s ir§imi vazbami v Gizemi.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 azemniho planu neméd dopad do ploch vefejného obganského vybaveni; vytvari podminky

pro rozvoj dal3ich druhti ob&anského vybaveni.

(12)  Vytvéfet uzemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostitedi a ochranu zdravi lidi.

VYHODNOCENI

Zména & 1 Gzemniho plénu vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které odpovidajicim

zplsobem zohlediuji zachovani a zlepsovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji uzemniho planovéani podporovat minimalizaci vlivii novych zaméri, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovéni stavu v izemi, kde dochézi dlouhodobé k piekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

VYHODNOCENTI

Zména &. 1 uzemniho planu nevymezuje takové zaméry, které by vyznamné piispivaly ke zhorSovéni

stavu v izemi a meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o pfirodni, kulturni acivilizaéni hodnoty kraje, které vytvéfeji
charakteristické znaky Gzemi, piispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k Gzemi kraje.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 Ozemniho planu nemd dopad na prvky kulturnich a pfirodnich hodnot, respektuje je a

odrazi mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i pifrodniho prostiedi obce. Tim

zmena ¢. 1 uzemniho planu piispiva i k posileni vztahu obyvatel s obci a jeho ptirodnim prostiedim.

(15)  Vytvéfet azemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména
s ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédglské pudy
a ekologickou funkei krajiny.

VYHODNOCENI

Zmena ¢. 1 tzemniho planu v maximalni mife respektuje prostor kulturni zeméd&lské krajiny. které je

vyuZivana jako orna puda, vinice, sady nebo v mensi mife i louky. V ramci podminek vyuziti tzemi

v krajin€ jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobrd dostupnost ploch, podminky

obhospodarovani a eliminovany rizika potencidlnich ohroZeni, napf. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci arozvoj hospodaiskych funkei a socialni soudrznosti v izemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje avrozvojovych oblastech arozvojovych oséach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavku na uspofadani
uzemi. Dbat zv]asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou verejnou infrastrukturou, podpofit
piizniva urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostateénd zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
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b) vytvareni Uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektt vhodnych
k podnikani v zastavéném Gzemi, scilem podpofit rekonstrukce a piestavby
nevyuZzivanych objektl a arealil pred vystavbou ve volné krajing;

¢) vytvafeni lzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pied
demolicemi ¢&i rozsahlymi asanacemi;
d) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky

alazefstvi na Uzemi kraje, scilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném Gzemi as vyuzitim kulturniho potencidlu Gzemi pii
zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
VYHODNOCENT
Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu podporuje stabilizaci, vytvaii podminky pro rozvoj drobnych
hospodarskych €innosti a &innosti prispivajicich k socialni soudrznosti. K zabezpe&eni kvality zivota
obyvatel a obytného prostedi pfispiva zména &. 1 Uzemniho planu vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi, ploch pro smiSenou vyrobu (vinafstvi) a stanovenim podminek jejich vyuziti.
(17) ~ Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problémii, na ziklad kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Gzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodaiske a socidlni vyuZivani Gizemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbét zvI4sté na:

a) vytvafeni Gzemnich podminek pro zajisténi Gizemnich narokéi pro rozvoj podnikani,
sluzeb a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvaieni zemnich podminek pro zachovani pifrodnich a krajinnych hodnot v izemi
a zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.
VYHODNOCENT

Zména ¢. 1 Gizemniho planu je feSena mimo specifické oblasti kraje.

(18)  Vytvafet tzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed piirodnimi katastrofami
(zéplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod z pusobeni piirodnich sil v tizemi.

VYHODNOCENTI

Pro zajisténi preventivni ochrany Gzemi pred piirodnimi katastrofami a potencialnimi riziky danymi

pusobenim piirodnich sil vymezuje zména & 1 dzemniho planu pripustné, podminéné pripustné nebo

nepfipustné podminky v ramei ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(19)  Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych
zdrojui nebo obnovitelnych zdroja energie.

VYHODNOCENI

Vyuzivani ekologicky SetrngjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojii energie

zména ¢. 1 tzemniho planu zohlediiuje pripustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch

s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(20)  Vytvafet azemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii
zvysujicich retenéni schopnost Gzemi s cilem zabezpedit dostatek zdrojii kvalitni pitné
a uZitkove vody pro stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

VYHODNOCENI

Uzemi fedené Zménou &. 1 tizemniho planu se nachazi mimo CHOPAV. V feeném Uzemi neni zamér

na budovani LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod je zabezpedena navrhem siti technické

infrastruktury.

Posilenf funkce zadrzeni vody v krajing zajistuje vymezeni izemniho systému ekologické stability.

(21)  Vytvaret tizemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména veiejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe¢nosti izemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotddnou udalosti zpiisobenou
¢innosti ¢loveéka.

VYHODNOCENI

Zména €. 1 Gzemniho planu fesi zajisténi ochrany obyvatelstva a majetku, viz kap. J)17.2.

VYHODNOCEN{ SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY
Z Uzemné analytickych podkladii a jejich 1.2, a 3. aktualizace (2014) vyplyva:
Problémy k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci obce:

zavady urbanistické
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e chybgjici navaznost USES (byla provéfena v rozsahu dotéeni dil&imi zménami, v Gzemnim
obvodu, feseném zménou & 1, je ndvaznost mezi skladebnymi &astmi USES zajisténa jiz
v platném UP).

® mira registrované nezamé&stnanosti nad 10%, vymezit zastaviteIné plochy pro podnikéani

zavady hygienické

e tii staré ekologické zatéze uzemi (bylo provéfeno, staré ekologické zatéZe se nachazeji mimo
tzemni obvod feSeny zménou €. 1).

ohroZeni vzemi

e  (Cast zastavéného Gizemi je ohroZena povodnémi

Resgeni zmény & 1 UP Dolni Dunajovice vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny

vztah hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

® vymezenim ploch pro bydleni je podporovan piiznivy trend stoupajiciho poctu obyvatel, vytvéaieni
dobrych podminek pro mladé rodiny, zlepseni vékové struktury obyvatelstva, vytvoreny
podminky pro Zivot seniord. Vymezenim novych ploch vytvarejicich pracovni mista jsou
vytvofeny podminky pro udrzeni obyvatel v obci

e Navrhem dil¢ich zmén ¢&. 1.8 a 1.14, ploch smidenych vyrobnich, jsou vytvofeny tizemné
technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu. Vymezenim smisenych ploch
obytnych, které drobnou vyrobu a zemé&délstvi piipoustéji, je umoznéno podnikani na vlastnich
pozemcich v ramci zastavéného a zastavitelného Gzemi. Tim jsou vytvafeny podminky pro dilgi
eliminaci urbanistické zavady, snizeni miry registrované nezaméstnanosti pod 10%. Zastavitelné
plochy pro podnikani jsou vymezeny.

e (ast zastavéného Gzemi je ohroZena povodnémi - ohroZeni Uzemi. V feieném (zemi neni
stanoveno zaplavove uzemi, zastavéné izemi neni ohroZeno zéplavami.

e uspofadanim dil€ich zmén v feSeném lzemi je omezeno riziko negativnich vlivii na prostiedi
(exhalace, hluk), podporovany jsou zasady zdravého sidla - vytvofit tzemné technické podminky
pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu
obce, rozsifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch sidelni (vefejné) zelené

C) __ VYHODNOCEN] SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU

Zména &. 1 tzemniho planu (UP) je zpracovana na zakladé ,,Zadéan{ zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice®

ze zafi 2015.

Funkci pofizovatele UPD vykonava Irena Prochdskova, odborny pracovnik Gradu Gzemniho

planovani, Méstského ufadu Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 20

Mikulov.

Uréenym zastupitelem obce Dolni Dunajovice je starosta obce, Mgr. Josef Hasnik.

adl. UVOD

Podrobnéji v kap. A) a B) Odtvodnéni.

ad A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE

ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE

A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU

OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE

INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je popsana v kapitole B)1. Vyroku, zékladni koncepce ochrany

a rozvoje jeho hodnot v kap. B)2.

Pozadavky na zménu charakteru obce viz v kapitola B)1. Vyroku.

Vztah obce k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury zistava v platnosti dle UP.

ad 1. URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A

PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI

MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dil¢i zmény jsou popséany v kap C) Vyroku, rozdéleny do kap. C)2 Vymezeni zastavitelnych ploch a

C)3 Vymezeni ploch piestavby.

Zdivodnény jsou v kap. J)1 Komplexni zdivodnéni urbanistické koncepce Odiivodnéni.

Soucasti navrhu Zmény Gzemniho planu je aktualizace zastavéného dGzemi v souladu se stavebnim

zakonem, vyznadena je v grafické ¢asti zmény. Upraveny byly nesoulady vyplyvajici z dopracovani

DKM. Dale byla dle pozadavku Ministerstva obrany CR, Agentury hospodafeni s nemovitym
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majetkem, OUSM Brno doplnéna zastavéna uzemi tfi nemovitosti v evidenci ministerstva, uvedenych
na LV & 1253. Nové byla doplnéna zastavéna plocha a nadvof, parc. & 1275.

Kapitola pojmt (napf. vysvétleni pojmu jako je podlaznost, podkrovi, apod..) je soucasti Vyroku —
kap. E)9 Definice pojmil a pouZité zkratky.

Zakladm koncepce ochrany prirody, ochrana a tvorba krajiny neni zménou fizemniho planu dotéena.
Reseni je odtivodnéno v kap. J)10 Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi Odiivodnéni.

Zakladni koncepee ochrany civilizaénich a kulturnich hodnot neni zmé&nou tzemniho planu dotena.
Regeni je odéivodnéno v kap. J)12 Ochrana civiliza¢nich a kulturnich hodnot tizemi Odiivodnénti.
PoZadavky na ochranu podzemnich vod se neméni, jsou feSeny Uzemnim planem, a to vymezenim
ochranného pdasma Il. stupné pifrodnich 1é¢ivych zdroji ziidelni oblasti Pasohlavky. Veiejné
podzemni zdroje se v fe§eném izemi nenachazeji.

Zakladni koncepce ochrany ovzdudi vefejné infrastruktury neni zménou tzemniho planu dotdena.
Reseni je odiivodnéno v kap. J)17.3 Ochrana vefejného zdravi Odivodnéni.

Zakladni koncepce ochranu proti hluku neni zm&nou tzemniho planu dotéena. Reseni je odivodnéno
v kap. J)17.3 Ochrana veiejného zdravi Odtivodnéni.

Problematika ochrany zeméd€lského padniho fondu je podrobngji feSena v kap. E)! Vyhodnoceni
zaboru pozemkil zemé&délského piidniho fondu Odavodnéni.

Zékladni koncepce ochrany pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa neni zménou tizemniho planu
dotéena, viz kap. E)2 Vyhodnoceni zaboru pozemkii uréenych k plnéni funkef lesa Odiivodnéni.
Zakladni koncepce obrany stétu neni zménou uzemniho planu dotéena. Reseni je odiivodnéno v kap.
N17.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany Odivodnéni.

Zakladni koncepce civilni ochrany neni zménou tzemniho planu dotéena. Regeni je odivodnéno v
kap. J)17.2 Koncepce ochrany obyvatelstva, poZarni ochrany Oddvodnéni.

Zakladni koncepce pozarni bezpeénosti neni zménou Gzemniho planu dotéena. Reseni je odiivodnéno
v kap. J)17.2 Koncepce ochrany obyvatelstva, pozari ochrany.

Zakladni koncepce ochranu lozisek nerostnych surovin neni zménou Gizemniho planu dotéena. Refeni
Je odiivodnéno v kap. J)11 Nerostné suroviny, loZiska vyhradni, nevyhradni, véetné poddolovanych a
sesuvnych Gzemi.

Zakladni koncepce ochrany uzemi pied povodnémi a zéplavova izemi neni zménou Gzemniho planu
dotéena. Reseni je odiivodnéno v kap J)6 Ochrana pied povodnémi.

ad 2. KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJM ENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Zékladni koncepce vefejné infrastruktury neni zménou uzemniho planu dotéena. Redeni je podrobnéji
popsano v kap. D) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani Vyroku a
odivodnéno v kap. J)3 Komplexni zdivodnéni koncepce dopravni infrastruktury a J)4 Komplexni
zdiivodnéni koncepce technické infrastruktury.

ad 3. KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVEREN]
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE
VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINVCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zékladni koncepce usporadani krajiny je popséna v kap. E) Koncepce uspotadani krajiny, véetng
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné. _

ad B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZIT{, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na nové vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv nejsou uplatneny

ad C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESM CH OPATRENI A ASANACI PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPN{ PRAVO

Byla provéfena vhodnost vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejn& prospésnych opatieni a
asanaci, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny t&el, viz
kap. G) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospéinych opatfeni a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a H) Vymezeni vefejné prosp&inych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je piedkupni
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pravo ziizovano, parcelnich &isel pozemki, nazvu katastrélniho Gzemi a pripadné dalsich udaja podle

§ 5 odst, | ka‘[astralmho zakona.

ad D) POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH

BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM

REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM

DOHODY O PARCELACI

Nebyl uplatnén pozadavek na provéteni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o

zméndach v Gizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci. Déle viz téz kap. K) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodnuti o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim (zemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro

v]ozem dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti Vyroku.

ad E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN{

Pozadavek na variantni feSeni nebyl uplatnén.

ad F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMN]HO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU

VYHOTOVENI

Zména ¢&. | Je zpracovana v souladu s piilohou €. 7) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o (zemng& analytickych

podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni

vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., dale v rozsahu ¢lenéni Uzemniho planu Dolni Dunajovice.

OBSAH UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE ZMENY C. 1:

Névrh zmény UP (ve dvou vyhotoveni k projednani)

Textové a tabulkova ¢ast zmény &. 1 UP

Graficka cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1

5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Velejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Odtvodnéni zmény UPO
Textova ¢ast
Graficka cast

0/1 Koordinaéni vykres 1: 5000
072 Vykres predpokladanych zaborti piidniho fondu 1: 5000
0/3 Vykres SirSich vztahu 1:100000

Navrh ke spoleénému jednani ve dvou vyhotovenich, upraveny navrh UP ve tiech vyhotovenich a po
ukonéeni projednani dokumentace Zmény & | UP ve 4 vyhotoveni + vyhotoveni zahrnujici pravni
stav po vydani zmeny &. 1 UP viz. ustanoveni § 55 odst. 5) stavebniho zakona ve ¢tyfech vyhotoveni.
Nebot vliv zmény ¢. 1 nezasahuje mimo hranice Uzemi feSeného Gzemnim planem, neni zpracovan
Vykres SirSich vztaht.

Data budou dale piedana i v elektronické podobé& na DVD nosiéi:

ad G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO

PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. G) Zpréva o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi Odivodnéni, obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Déle téZ samostatna piiloha dokumentace + URU.

C)1  SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K
JEJI UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA

Varianty feseni nebyly v zadani pozadovany.

C)2 S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle ptislusnych ustanoveni SZ nebylo postupovano.

C)3 S POKYNY K UPRAVE NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle pfislusnych ustanoveni SZ nebylo postupovano.

C)4 S ROZHODNUTIM O PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU A O JEJIM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle pfisludnych ustanoveni SZ nebylo postupovéno.
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D)  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 1 UP nebyly vymezeny.

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

E)1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

POUZITA METODIKA

Vyhodnocent piedpokladanych disledki na zemé&délsky piidni fond bude provedeno ve smyslu zakona

CNR ¢&.334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993,

kterou se upravuji podrobnostl ochrany pidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady

¢. 10/1993 Sb., piilohy 3 této vyhlasky a zakona ¢. 98/1999 Sb.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi izemné planovaci &innosti jsou

bonitované pudné ekologické jednotky. Zménou &. 1 jsou dotéeny zemédélské pidy s hlavni padni

Jednotkou 08 a 30. V Gzemi maji velké zastoupeni zemédélské pidy s vysokym stupném ochrany (I. a

Il. tfida ochrany ZPF). Navrhované dil¢i zmény s dopadem do ZPF zasahuji pidy sII. a V. tiidé

ochrany ZPF. Zafazeni jednotlivych BPEJ do tiid ochrany je aktualizovéno dle vyhlasky &. 48/2011

Sb., v platném znéni.

Navrh zadani feeni Gizemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznacnosti lokalizace a fedeni

jednotlivych dil¢ich zmén nebylo mozné variantni umisténi.

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE

CASTI

V grafické Casti dokumentace jsou navrhové plochy olemovéany v barv& odpovidajici navrhovanému

zplsobu vyuziti. Zména ¢. 1 fedi lokality, které jiz byly v platném Gzemnim planu a jeho zménach

odsouhlaseny a navrhuje jejich zménu zpisobu vyuziti, zménu dispozice vymezenych ploch, nebo

vyraznou redukei jiz odsouhlasenych ploch. V tabulce je uveden piehled diléich zmén fesenych

zménou &. 1.

1S stavajici funkéni | navrZzend zména | lokalizace vazba na platny UP | tiida celkova
Vyuziti zmény funkéniho vyuziti ochrany | vyméra
plochy ZPF | lok.
v ha
1.1 P plochy | plochy smiSené | jizni &ast obce, | nové vymezena | II1. 0,0555
zemédélské obytné SO na konci ulice | lokalita nad rdmec
Rudé armady ve | odsouhlasenych
sméru na Biezi | ploch ZPF
1.2 lokalita byla vypusténa po spoleéném jednani
1.3 T sbérny dvir na | plochy stted obce, v | lokalita piestavby | - -
separovany odpad | obcanského ulici U Vodarny | v ramci zastavéného
vybaveni OV izemi, bez dopadu
do zdboru ZPF
1.4 P plochy | plochy smiSené | severni ¢ast | nové vymezena | 1. 0,0426
zemédelské obytné SO obce, na konci | lokalita nad ramec
ulice Hlavni ve | odsouhlasenych
sméru na Brod | ploch ZPF
nad Dyji
1.5 B plochy bydleni, | koridor vefejného | stied obce, mezi | zména funkce jiz | III. 0,3435
SM plochy prostranstvi U | ulicemi odsouhlasené
smisené obytné k obsluze ploch | Zahradni a Polni | plochy
bydleni 1-B
a smisenych
obytnych
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e, stavajici funkCni | navrzend zména | lokalizace vazba na platny UP | tfida celkova
vyuziti zmény funkéniho vyuziti ochrany | vyméra
plochy ("7 PE lok.
s v ha
1.6 SO plochy | koridor vefejného | jizni ¢ast obce, | zména funkce jiz | III. 0,0380
smiSené obytné prostranstvi U | ul. U Rybnika odsouhlasené
k pésimu plochy
propojeni ploch u
hFiste s ulici
U Rybnika
1.7 P plochy | plochy smiSené | jizni Cast obce, | nové vymezena | III. 0,1133
zemédelské obytné SO na konci ulice | lokalita nad ramec
Rudé armady ve | odsouhlasenych
sméru na Bfezi | ploch ZPF
1.8 SM plochy | plochy smiSené | severovychodni | nové vymezena | III. 0,4471
smisené vyrobni SV ¢ast obce, | lokalita nad ramec
nezastavéného v Lipové ulici odsouhlasenych
uzemi ploch ZPF
1.9 DV plochy | plochy  smiSené | severni ¢ast | lokalita  prestavby | - -
dopravniho obytné SO obce, v ulici | v ramei zastavéného
vybaveni, garaze U Potoka Uzemi, bez dopadu
do zdboru ZPF
1.10 | SO plochy | plochy bydleni B | severni Cast | lokalita  prestavby | - -
smisené obytné obce, mezi | v ramei zastavéného
ulicemi uzemi, bez dopadu
U Potoka a | do ziboru ZPF
Boéni
1.11 | P plochy | plochy smiSené | jizni &ast obce, | nové vymezena | Il 0,2071
zemédélské obytné SO na konci ulice | lokalita nad ramec
U Vodarny odsouhlasenych
ploch ZPF
l.11a | P plochy | koridor vefejného | jizni &ast obce, | nové vymezena | IL 0,0836
zemédélské, DU | prostranstvi U na konci ulice | lokalita nad ramec
Gcelova U Vodarny odsouhlasenych
komunikace ploch ZPF
1.12 | P plochy | plochy smiSené | severni ¢ast | nové vymezena | L. 0.1816
zemédélske obytné SO obce,  zaulici | lokalita nad ramec
Boéni odsouhlasenych
ploch ZPF
1.13 | SV plochy | plochy smiSené | jizni &ast obce, | lokalita piestavby | - -
smiSené vyrobni | obytné SO na Kkonci ulice | v ramci zastavéného
Rudé armady ve | Gzemi, bez dopadu
sméru na Bfezi | do zaboru ZPF
1.14 | SM plochy | SV plochy | zapadné od obce | nové vymezena | IV. 1,1073
smisené smiené vyrobni | u sklepa lokalita nad ramec | V.
nezastavéného Mikrosu odsouhlasenych
tzemi, K plochy ploch ZPF
smiSené
nezastavéného
tzemi - krajinna
zelen, P plochy
zemédélské
1.16 | P plochy | plochy smiSené | jizni cast obce, | zména funkee jiz | 1L 0,9910
zemédélske, obytné SO na konci ulice | odsouhlasené
navrzené¢ zménou Rudé armady plochy
viuzemi ¢ 4 na
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stavajici funk&ni | navrzena zména | lokalizace vazba na platny UP | tfida celkova

vyuZziti zmény funkéniho vyuziti ochrany | vymeéra
plochy _ ZPF | lok.
i v ha
plochy
obchodniho
vybaveni Ok
1.17 | lokalita & 3 | plochy smiSené | jizni ¢ast obce, | lokalita  prestavby | - -
plochy obytné SO na konci ulice | v ramci zastavéného
obchodniho Rudé armady Uzemi, bez dopadu
vybaveni OK do zaboru ZPF
1.18 | P plochy | plochy  smiSené nove vymezena | | 0,0395
zemédélské vyrobni SV lokalita nad ramec | IV. 1,1260
odsouhlasenych
ploch ZPF

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna. Diivodem vymezeni ¢asti lokalit reaguje na konkrétni podnéty
investord, &ast ploch je navrzena na zménu vyuZiti izemi a ast ploch reaguje na podnéty zlepieni
prostupnosti a napojeni jiz odsouhlasenych ploch.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDN{HO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V feSeném tzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové Gpravy (KPU).

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zménou &. 1 nejsou dotdeny skladebné ¢asti USES. Redukovana je cast interakéniho prvku 1144 ve
prospéch diléi plochy 1.14.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACH

Nebude naruSena. Lokalita ¢. 1.14 je vymezena po obou strandch ¢elové komunikace (polni cesty)
zajiStujici prostupnost krajiny a jeji obsluhu. Vyuziti lokality 1.14 je podminéno respektovanim
stavajicich polnich cest.

INVESTICE DO PUDY

Nejsou dotéeny plochy s realizovanym odvodnénim zemédélské pudy.

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidel orgdnem ochrany ZPF iz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci:

V ramei  vyhodnoceni dopadu zmény ¢ 1 do ZPF bylo vyhodnoceno vyuziti (zastavéni)
odsouhlasenych lokalit v platném UP. Vyuziti zastavitelnych ploch je od schvaleni tzemniho planu
nasledujici:

identifikace  lokality  pro | podil zastavéni | vyméra vymeéra
bydleni (B a SO) v platném | plochy lokality v UP | zastavéné &asti
Up v ha lokality v ha
23 5 4,46 0,22

25 90 0,55 0,50

7 100 0,40 0,40

28 100 0,31 0,31

41 40 1,28 0,51

42 20 1,81 0,40

47 20 0,55 0,11

48 100 0,43 0,43

50 5 2,29 0,11

51 30 0,34 0,11

53 100 0,21 0,21

54 90 0,37 0,33

a3 50 0,28 0,14

56 30 0,35 0,11
CELKEM 3,89

Od schvaleni UP jiz bylo zastavéno 3,89 ha pro bydleni a plochy smisené obytné.
ODUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESENI
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Celkovy zabor ZPF navrzeny zménou ¢. [ dosahuje Ghrnné vymeéry cca 3,92 ha. Z této plochy piipada
cca 2,34 ha zaboru ZPF k tizi zemé&délskym pidam . a 1l. tfidy ochrany a zbytek, tedy cca 1,58 ha
zemédélskym padam horSich bonit. Z hlediska struktury navrzenych ploch pak ptipada na plochy pro
funkce bydleni (smiSené obytné) a souvisejici plochy verejnych prostranstvi cca 3.90 ha a 2,02 ha na
rozvoj ploch pro vinaiské provozy a navazujici vybavenost, které jsou vymezeny v ramci smigenych
ploch vyrobnich. Plochy pro bydleni se nachazeji v zastavéném Gzemi, nebo na né&j bezprostiedné
navazuji. Plochy smiSené vyrobni jsou logicky navrZeny v navaznosti na tradiéni vyrobné& obsluzny
prostor vinnych sklepi zdpadné od obce. Tato lokalita vinnych sklepl se nachazi na zemé&délskych
piidach nizsich bonit (III. a V.). Rozsah plochy dil¢i zmény 1.18 byl upraven s ohledem na kvalitu
zemédélskych pld tak, aby nezasahoval do zemé&délskych pid 1. nebo I1. bonity.
Hlavnim diivodem vymezeni ploch pro bydleni zménou &. 1 je kompenzace jiz zastavénych ploch pro
bydleni, které byly od doby schvéleni tzemniho planu jiz vyuzity. Rozsah téchto ploch &ini 3,89 ha.
Soucasti zpracovani zmény &. 1 bylo vyhodnoceni zastavénosti jiz odsouhlasenych ploch a to je
uvedeno v tabulce, viz vyse. Potfeba udrZet dostate¢nou nabidku ploch pro bydleni v platné UPD, a to
bydleni ve smyslu &istého bydleni (B), tak ploch smiSenych obytnych (SO) je podlozena odbornym
odhadem potiebnosti zajisténi dostupnych bytd, ktery je doloZzen v kap. K)2 strukturovanym
vypoctem. Tento vypocet musel, mimo vlastni potieby pfirozené obnovy bytového fondu a dostavbu
novych bytil v obci, zohlednit i vnéjsi faktory, které lze ve vyvoji obce v konkrétni sidelni struktuie
piedpokladat. Tento ptedpoklad vychazi z konkrétnich zamérd v izemi, které jsou jiz nékteré
realizovany, nékteré projekéné chystany. Mezi tyto faktory tedy patii:

e piirozeny vyvoj bydleni v obci s pozadavkem na moderni formy vystavby (napf. objekty s niz§im
poctem podlazi bez obytného podkrovi), a to v klimaticky vyrazné oblasti, kde zajisténi komfortu
bydleni v podkrovi v letnich mésicich klade vy$si naroky na energie.

e obec se nachazi vcentru vinafské oblasti svelmi piiznivymi pfedpoklady dalsiho rozvoje
vinafstvi, vinafské turistiky, rekreace a dalSich navazujicich aktivit, které v tzemi vznikaji. Tento
stav a dali potencidl rozvoje je tedy zohlednén v kalkulaci tim zpisobem, Zze v plochich
smiSenych obytnych je mozno umistit napfi. i zafizeni oblanského vybaveni, tedy napf. penziony,
které jsou nezbytnou zakladni vybavenosti turistické infrastruktury, na kterou se dale nabaluji
dalsi sluzby, které napi. dale piispivaji ke zvySovani zaméstnanosti a tim zprostiedkované
pfispivaji k naplnéni pozadavku vefejného zajmu na optimalnim a udrzitelném rozvoji obce.
Mimo obecné atraktivity vinaiské oblasti byly zohlednény dalsi atraktivity cestovniho ruchu
v lzemi, které piimo souviseji s izemim Dolnich Dunajovic, a to napf. rozvijejici se rekreadni
areal v Pasohlavkach, pfirodni atraktivitu Palavskych kopct, v $ir§im okoli Lazni Lednice nebo
Lednicko-valtického arealu.

e obec se nachazi v bezprostiedni ndvaznosti na osu nadmistniho vyznamu Jihomoravského kraje
smérem na Videni. Souasti této osy je zamér na realizaci dalnice D52, kterd vyrazné ovlivni
dostupnost jak krajského mésta, tak napf. i Vidné. Lze tedy opravnéné piedpokladat, ze obdobné
Jako napi. po realizaci dalnic v aglomeraci Prahy (napf. D4, D6, D7), dojde k navyieni
akceptovatelné vzdalenosti dojizdky do zaméstnani (rozSifeni “nasavaciho® tzemi krajského
mésta jako vyznamného zdroje zaméstnanosti). Toto je divodem kompenzace jiz zastavénych
ploch pro bydleni nové navrhovanymi plochami pro bydleni zménou ¢&. 1.

Platny uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni (véetné ploch smiSenych obytnych) formou, ktera,

reagovala na pozadavek vylouceni detailu feSeni, ktery nepiislusi Grovni uzemniho planu. Bylo to

v dobé kratce po zaCatku platnosti nového stavebniho zédkona. Z tohoto divodu jsou v platném

uzemnim planu vymezeny plochy pro bydleni takovou formou, ktera evokuje plné zastavéni, a tim

opticky navySuje hodnotu zdboru ZPF. Zména €. | jiz na tuto skuteénost reaguje a nékteré plochy

(napf. 1.11 a 1.7) vymezuje v rozsahu realného zaboru ZPF pro vlastni stavbu (zastavénou &ast

pozemku a souvisejici drobné stavby). Pti fedeni variant, jejich posuzovani a vyhodnocovani dopadu

do ZPF bylo v sou€innosti s pofizovatelem, posuzovatelem SEA hodnoceni a zastupcem obce
piedbéZné konstatovano, Ze pti nasledné tzemné planovaci ¢innosti budou podrobeny viechny lokality
pro bydleni (v&. smiSenych obytnych) revizi, ktera jasné vymezi realné vyuzitelné plochy pro bydleni

a plochy souvisejicich zahrad.

Vzhledem k aktualnimu rozsahu zemédélskych ptd 1. a Il. tfidy ochrany v navaznosti na zastavéné

tizemi Dolnich Dunajovic nelze pro rozvoj obce vyuzit zemédélskych pid nizsich bonit. Rozvoj sidla,

zejména v rozsahu, ktery dopliiuje sidelni strukturu obce o drobné plochy pro bydleni je vefejnym

zajmem, ktery pfispiva k feseni dlouhodobého problému, ktery byl potvrzen v Dolnich Dunajovicich i

v UAP ORK Mikulov 2016. Jedna se o kombinaci n€kolika negativnich faktord. Vysoky index staii,
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nizké migraéni saldo, u kterych se navic projevuje pokradujici negativni trend ve vyvoji. Obec
disponuje relativné dostacujicim rozsahem koncepéné ucelenych zastavitelnych ploch pro bydleni, ty
Jsou ale ze stfednédobého hlediska omezeny vlastnickymi vztahy nebo restituénimi naroky. Z hlediska
rozvoje tradicni sideln struktury v3ak na tyto plochy nelze rezignovat, coby vhodné plochy pro rozvoj,
ale je nutno tyto plochy dlouhodobé pro zéstavbu pfipravovat, a to jak nastroji tzemniho planovani,
tak systematickou Cinnosti kierd fesi vlastnické vazby a vyuzitelnost téchto ploch i formou postupné
zastavby. To je zfejmé napf. u diléi zmeény €. 1.5, ktera je v souladu s tzemni studif upravena tak, aby
se zvysila dostupnost pozemkil vymezenim vefejného prostranstvi pro obsluhu vnitrobloku.

Na problém nedostupnosti koncepénich volnych ploch pro vystavbu reaguje zména &. 1 vymezenim
plosné malych lokalit, které vychazeji z konkrétnich pozadavki vlastnikd a zarucuji tak brzké vyuziti
a zastavbu. Tim se sniZuje riziko daldiho odchodu mladych rodin mimo obec a zvySuje se
pravdépodobnost, Ze se v obci zvysi pocet obyvatel produktivniho a pfedproduktivniho véku. Zména
¢. 1 uzemniho planu tedy pfispiva v rdmci vefejného zajmu k feseni problémii a hrozeb definovanych

v uzemné analytickych podkladech.
Odiivodnéni jednotlivych lokalit

Tab.: Lokality dilcich zmén, kieré jsou navrzeny na itkor jiz odsouhlasenych ploch (zména funkee)

vymeéra
ZPF
v ha

trida
ochrany
ZPE

oduvodnéni

15

0,2457

1.

V platném UP je uzemi zmény 1.5 vymezeno z&asti jako stabilizovana plocha pro
bydleni a castedn¢ je vymezena na ikor navrhové plochy &. 1 pro bydleni.
Lokalita ¢. 1 zahrnuje zadni trakty stavajicich rodinnych domi. Pro toto Gizemi
byla zpracovéna Gzemni studie (zprac. Ing. Tauchmann), ktera fesila optimalni
zpfistupnéni izemi a optimalni vyuziti zastavitelnosti plochy & 1.

Zména ¢. 1.5 navrhuje v souladu s Gzemni studii v tomto prostoru vymezit
koridor (plochu) vefejného prostranstvi U, ktery propoji stavajici ulice Zahradni
a Polni. Dlvodem navrhované zmény 1.5 je zajistit obsluhu odsouhlasené
lokality ¢. 1.

Lokalita je vymezena jako vefejné prospésna stavba &. PP1.5

0,0380

I1.

V platném UP je azemi zmény 1.6 vymezeno z&4sti jako stabilizovana plocha pro
smiSenou obytnou funkci, ¢astené je vymezena na Ukor navrhové plochy ¢. 43
pro plochy smisené obytné.

Zmeéna ¢. 1.6 navrhuje v tomto prostoru vymezit koridor (plochu) vefejného
prostranstvi U. Diivodem navrhované zmény je zajistit obsluhu lokality &. 43, a
to zejména z diivodu odkanalizovani lokality. Dal§im ddvodem zmény vyuziti
uzemi je zlepSeni prostupnosti zastavéného Uzemi, protoze tento koridor bude
slouzit i k pésimu propojeni ploch u hii§té s ulici U Rybnika. Zajistit prostor pro
vefejnou kanalizaci, zlepsit obsluhu a prostupnost obce vefejnou komunikaci je
vefejnym zdjmem pievySujicim ochranu ZPF v ramci ploch zastavéného tzemi
obce.

Lokalita je vymezena jako vefejné prospésna stavba ¢&. PP1.6

1.16

0,9910

V plose ¢ 3 byla v souladu s platnym UP realizovéna obéanskd vybavenost.
VyuzZit byl pozemek piiléhajici k ulici Rudé armady a zadni trakt plochy &.3
nebyl k tomuto G€elu vyuZit. Tato ¢ast plochy byla zastavéna rodinnym domem,
ktery navazuje na souvislou vystavbu, ktera jiz byla v lokalité realizovana, nebo
probiha (zastavba plochy €. 53 a 41). Zména &. 1.16 je tedy uvedenim Gzemniho
planu do souladu se skuteénym stavem.

Tab.: Lokality dilcich zmén, které jsou navrZeny nad rdamec odsouhlasenych ploch (nové plochy)

vyméra | tfida
11G: ZPF ochrany | odivodnéni
v ha ZPF
Jel 0,0555 | II. Navrzena plocha smiSena obytna (SO) v jizni &asti zastavéného tzemi. Plocha je
navrzena z divodu zajiSténi potiebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni (v¢.
ploch smiSenych obytnych). Od doby schvéleni Gzemniho planu jiz bylo
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vyméra
ZPF
v ha

tiida
ochrany
ZPF

odtuvodnéni

realizovano (zastavéno) cca 3,9 ha ploch s funkci bydleni. Navrh plochy 1.1 tak
kompenzuje alespori Castetné tento ubytek v lokalité, kde byl investorem
vznesen pozadavek na vystavbu. Celkové navrhuje zména &. 1 izemniho planu
navyS$eni ploch smisenych obytnych o cca 1,59 ha (1.1, 1.4, 1.7, 1.11, 1.12,
1.16). Soucasti této vyméry je vyméra plochy 1.1.

V reakci na vymezené problémy a hrozby v socidlnim pilifi (UAP ORP Mikulov
2016) piispiva zména €. 1 k dostupnosti drobnych ploch pro bydleni a tim se
sniZuje riziko negativniho trendu odchodu mladych rodin mimo obec a zvysuje
se pravdépodobnost, Ze se vobci zvysi pocet obyvatel produktivniho a
pfedproduktivniho véku. Zména &.1 uzemniho planu tedy pfispiva v ramci
vefejného zdjmu kiedeni problémi a hrozeb definovanych v uzemné
analytickych podkladech.

0.0426

Plocha dil¢i zmény ¢&. 1.4 je vymezena v severozapadni ¢asti zastavéného tzemd.
Jedna se o neobhospodafovany pozemek bezprostfedné navazujici na stavajici
zastavéné plochy smiSené obytné SO (p.¢. 10053). Plocha je ve vlastnictvi
stejného majitele a je dlouhodobé vyuzivana jako zidzemi navazujiciho
zastavéného Gzemi. Hranice zastavéného uzemi, vymezena v platném uzemnim
planu, byla zpracovina v dob¢, kdy nebyly ujasnény nékteré metodické postupy
pro jeji vymezeni. V piipadé aktudlnich metodickych postupd pii jejim
vymezeni by byla plocha zmény €. 1.4 do zastavéného tizemi zahrnuta.

V piivodnim Uzemnim plénu sidelntho atvaru Dolni Dunajovice byl pozemek
zahrnut do zastavitelného uzemi v celém rozsahu, nasledné byl i zastavén
stavbou rodinného domu, aviak novym tzemnim planem byla vymezena jen &ast
tohoto pozemku k zastavéni. K dne$nimu dni se na uvedeném pozemku nachdzi
rozestaveéna stavba. Jedna se tedy o napravu pravniho stavu.

V reakci na vymezené problémy a hrozby v socialnim pilifi (UAP ORP Mikulov
2016) pfispiva zména €. 1 k dostupnosti drobnych ploch pro bydleni a tim se
snizuje riziko negativniho trendu odchodu mladych rodin mimo obec a zvysuje
se pravdépodobnost, 7e se vobei zvy§i poCet obyvatel produktivniho a
predproduktivniho véku. Zména ¢&. 1 tizemniho planu tedy piispivd v ramci
vefgjného zdjmu k feSeni problémi a hrozeb definovanych v tizemné
analytickych podkladech.

0,1133

NavrZena plocha smiSena obytna (SO) v jizni ¢asti zastavéného izemi. Plocha je
navrzena z diivodu zajisténi potfebnosti zastavitelnych ploch pro bydleni (v&.
ploch smisenych obytnych). Od doby schvaleni uzemniho planu jiz bylo
realizovano (zastavéno) cca 3,9 ha ploch s funkei bydleni. Navrh plochy 1.7 tak
kompenzuje alespoil caste¢né tento ubytek v lokalité, kde byl investorem
vznesen pozadavek na vystavbu. Celkové navrhuje zména &. | zemniho planu
navySeni ploch smiSenych obytnych o cca 1,59 ha (1.1, 1.4, 1.7, 1.11, 1.12,
1.16). Soucasti této vyméry je vyméra plochy 1.1.

V reakci na vymezené problémy a hrozby v socialnim piliii (UAP ORP Mikulov
2016) pfispiva zména €. 1 k dostupnosti drobnych ploch pro bydleni a tim se
snizuje riziko negativniho trendu odchodu mladych rodin mimo obec a zvysuje
se pravdépodobnost, Ze se vobci zvy$i pocet obyvatel produktivniho a
predproduktivniho véku. Zména ¢.1 Uzemniho planu tedy piispiva v ramci
vefejného zajmu kieeni problémd a hrozeb definovanych v uzemng
analytickych podkladech.

1.8

0,4471

I1.

Plocha pro funkce smiSené vyrobni (SV) je navriena na vychodni hranici
zastavéného Gzemi z divodu rozsifeni stavajiciho vinaistvi, které je
provozovano v navazujici ploSe smiSené obytné. Vyuziti odsouhlasenych
navrhovych ploch SV je z divodu ndvaznosti na existujici provoz stavajiciho
vinatstvi nemozné.

1.11

0,2071

I1.

Plocha smiSena obytnd (SO) navrzena v navaznosti na jihovychodni &ast
zastavéného zemi. NavrZena je v bezprostfedni nivaznosti na jiz zastavénou
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vyméra
ZPF
v ha

tfida
ochrany
ZPF

oduvodnéni

Cast odsouhlasené plochy ¢. 47 (SO). Vyuziti plochy 1.11 pro smiSené funkce
obytné je v souladu s vefejnym zdjmem na ekonomickém vyuZiti vlozenych
investic pro zpiistupnéni odsouhlasené lokality &. 46 lokalitou &. 1.11a. Lokalita
1.11 tak navrhuje obestavéni navrhované plochy vefejného prostranstvi a v
maximalni mife zvySuje efektivitu vyuZiti vloZenych investic a zastavitelnych
ploch.

V reakci na vymezené problémy a hrozby v socialnim piliii (UAP ORP Mikulov
2016) piispiva zména €. 1 k dostupnosti drobnych ploch pro bydleni a tim se
snizuje riziko negativniho trendu odchodu mladych rodin mimo obec a zvysuje
se pravdépodobnost, Ze se vobci zvysi polet obyvatel produktivniho a
predproduktivniho véku. Zména ¢.1 uzemniho planu tedy ptispivd v ramci
vefejného zdjmu kieSeni problémi a hrozeb definovanych v uzemng
analytickych podkladech.

1.11a

0,0193

I1.

Navrzeny koridor vefejného prostranstvi U je vymezen v trase stavajici mistni
komunikace. Plocha je navrzena pro zpfistupnéni odsouhlasené lokality pro
smisenou plochu bydleni &. 46, které je schvalena v platném UP. VyuZito jev
maximélni moZné mife parcely mistni komunikace. Plocha &. 46 smiSené funkce
bydleni je soucasti parcely ve vlastnictvi obce, coZ je predpoklad pro efektivni a
Ucelné vyuziti plochy a jejiho zastavéni. Vyuziti lokality 1.11a je tedy navrzeno
ve vefejném zdjmu pro realizaci siti technické a dopravni infrastruktury pro
moznost vyuzit odsouhlasenou lokalitu &. 43. Vzhledem k miniméalnimu rozsahu
(193 m®) zemé&délskych ploch, dotéenych zaborem v ramci vyuziti plochy ¢&.
I.11a a moznosti zpiistupnit a vyuZit cca 4-5 parcel pro bydleni, je veiejny
zéjem na jeji ochrané pfevysen vyznamné.

112

0,1816

Navrzena plocha smiSena obytna (SO) v severni &asti zastavéného Gizemi. Plocha
Je navrzena z diivodu rozsifeni odsouhlasené plochy &. 29 zajisténi potiebnosti
zastavitelnych ploch pro bydleni (v&. ploch smiSenych obytnych). Od doby
schvaleni zemniho planu jiz bylo realizovdno (zastavéno) cca 3,9 ha ploch
s funkei bydleni. Navrh plochy 1.12 tak kompenzuje alespoii Gasteéné tento
ubytek v lokalité, kde byl investorem vznesen poZadavek na vystavbu. Lokalita
navazuje na odsouhlasenou plochu & 29 zplatného uzemniho planu. Pro
optimalni vyuZziti plochy ¢. 29 a moznosti ziidit funkéni zdzemi (zahradu) je
navrzena plocha ¢. 1.12. Celkové navrhuje zména &. 1 izemniho planu navyseni
ploch smiSenych obytnych o cca 1,59 ha (1.1, 14, 1.7, 1.11, 1.12, 1.16).
Soucasti této vyméry je plocha dilci zmény 1.12.

V reakci na vymezené problémy a hrozby v socialnim pilifi (UAP ORP Mikulov
2016) prispiva zména ¢. 1 k dostupnosti drobnych ploch pro bydleni a tim se
sniZuje riziko negativniho trendu odchodu mladych rodin mimo obec a zvysuje
s¢ pravdépodobnost, Ze se vobci zvy$i podet obyvatel produktivniho a
pfedproduktivniho véku. Zména &.1 Gzemniho planu tedy prispiva v ramci
vefejného zdjmu kfeSeni problémd a hrozeb definovanych v Gzemné
analytickych podkladech.

1.14

0,9900

I11.

Plocha pro funkce smiSené vyrobni (SV) je navrZena v lokalité vinnych sklepl
zdpadné od obce. Navrzena je zrozsifeni stavajiciho vinafského provozu v
lokalité tradi¢ni vinaiské enklavy. Pro rozvoj obee je posileni sluzeb v tradié¢nim
vinai'stvi prioritni. Z tohoto diivodu je vazba na stavajici vinné sklepy nutnosti a
zamér nelze realizovat v rdmei odsouhlasenych ploch SV, kde neexistuje tradiéni
vinai'ské prostiedi. V severozépadni asti sidla se nachazeji prosté zemédélské a
vyrobni provozy, které se neslucuji s pfidruzenou funkei vinafské vyroby, a to
prezentaci vina, jeho maloprodejem, piipadné agroturiskou.

0,5898

I1.

Plocha pro funkce smiSené vyrobni (SV) je navrzena v lokalité vinnych sklept
zapadné od obce. NavrZena je zrozsifeni stivajiciho vinaiského provozu v
lokalit€ a navazuje na jiZ realizované investice souvisejici nejen s vyrobou vina
ale 1 agroturistikou. Pro rozvoj obce je posileni sluzeb v tradiénim vinaistvi
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vyméra
ZRF
v ha

tiida
ochrany
ZPE

odivodnéni

prioritni. Z tohoto diivodu je vazba na stavajici vinné sklepy nutnosti a zamér
nelze realizovat v ramci odsouhlasenych ploch SV v severozdpadni &asti obce.
Pfi umisténi a feSeni rozsahu plochy byla zohlednéna kvalita zem&délskych pid
a vysoce chranéné pidy I. tiidy ochrany byly ponechiny mimo zastavitelné
uzemi. Obdobng, jako u lokality &. 1.14 nelze pro lokalizaci zaméru vyuzit ploch
stavajicich, smiSenych vyrobnich severozapadni &asti sidla, ato zdivodu
nutnosti  rozvoje specifického prostiedi vinaiské wvyroby a souvisejicich
tematickych aktivit.

Nad rdamec platného UP je nové navrzeno celkem 1,5911 ha ploch pro bydleni (smienou funkci
obytnou), a to jak ve formé zmény funkce jiz odsouhlasenych lokalit (1.16), tak ploch novych (1.1,
1.4,1.7,1.11a 1.12).
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E)2 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
Lokality feSené zménou ¢. | nemaji dopad do ploch PUPFL.

F) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU PODLE § 53

ODSTAVCE 4

F)1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zména ¢. 1 uzemniho planu provéfila, respektuje a zohlediiuje republikové priority tzemniho

planovani pro zajidténi udrZitelného rozvoje uzemi a dzemni soudrznosti, uvedené v Aktualizaci &. 1
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim &. 276 vlady Ceské republiky ze dne
15. dubna 2015; tento soulad je podrobné popsan v kapitole B)2. Vyhodnoceni souladu s Politikou
uzemniho rozvoje v ¢asti Odiivodnéni.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu rovnéZ respektuje Zasadami \izemniho rozvoje Jihomoravského kraje

(které byly vydany 5. 10. 2016 a G¢innosti nabyly 3. 11. 2016) vymezeny Gizemni systém ekologické

stability a dal3i priority uzemnfho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

azemi Jihomoravského kraje — viz podrobnéjsi popis v kapitole B) Vyhodnoceni koordinace vyuzivéani
uzemi z hlediska §ir§ich vztah v izemi

F)2 S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Souladu s cili uzemniho planovani je dosaZeno maximéln{ snahou zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni

Dunajovice o vytvofeni vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostedi, pro hospodaisky

rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace,

aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich — zména &. 1 Gzemniho planu mé na

vyvazenost vztahu tzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny vliv.

F)3 S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH

PREDPISU

Zména ¢. | dzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich piedpisii, vyhldskou

¢. 500/2006 Sb.. ozemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhlagky ¢. 431/2012 Sb.
Jedna se pfedevsim o soulad s témito ustanovenimi:
e Vécny obsah zmény & 1 uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a je obsahové a forméln¢ v souladu s § 13 a 14 vyhlasky & 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

e Véeny i formélni obsah zmény & 1 Gzemniho planu je v souladu s piilohou & 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb., v platném znéni.

® Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky &. 501/2006
Sb., v platném znéni.

F)4 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi je ve zmé&n€ & 1 Gzemniho planu dodrzen a

podrobné je rozpracovan v Oddvodnéni.

V ramci pofizovani zmény €. 1 uzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

G) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN]
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
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HODNOCEN{ VLIVU NA LOKALITY SOUSTAVY NATURA 2000

Krajsky Ofad Jihomoravského kraje vydal dne 3.11.2014 pod &.j. IMK 120924/2014 k navrhu zadani
Zmény & 1 UP stanovisko ve smyslu, ze piedlozeny navrh nemize mit vyznamny vliv na piiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéi oblasti soustavy
NATURA 2000. Zavér organu ochrany piirody vychazi z vahy, ze hodnoceny zdmér svou lokalizaci
zcela mimo Gzemi prvki soustavy Natura 2000 asvou v&cnou povahou nema potencial zpisobit
piimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a piiznivy stav pl“ edméth ochrany.

Na zakladé provedenych terénnich 3etfeni a konzultaci v ramci zpracovani SEA hodnoceni Z meny ¢ |
UP lze potwdlt Zze do vymezeni EVL CZ 0622218 Dunajovické kopce zadna z lokalit Zmény &. 1 UP
nezasahuje ani s touto EVL neni v kontaktu. Vzdalenost vychodni hranice EVL (vychodni tipati vrchu
Velké Slune¢na) od nejblizsi lokality 1.14 ¢inf cca 810 m ZJZ smérem, kolem EVL neprochazi 7adnéa
trasa obsluzné dopravy k n&které z lokalit Zmény ¢. 1 UP. Hranice PO CZ0621029 — Palava prochazi
po silnici 1/52 Brno-Mikulov a nachdzi se cca 800 m vychodné od nejbliz$i lokality 1.11 Zmény ¢&. 1
UP.

Z vySe uvedeného Ize potvrdit nekoliznost posuzované Koncepce s vymezenim lokalit soustavy
Natura 2000 v Jihomoravském kraji a Koncepci nebylo nutné posuzovat.

ZAVERY A VYSTUPY

V ramci vyhodnoceni vlivii predkladanych zamérti dle obsahu Koncepce Zména & 1 UP Dolni
Dunajovice byly identifikovany vlivy na veiejné zdravi, ovzdudi, vody, pudy, prirodu, krajinu,
horninové prostfedi a pfirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické a
archeologické, funkéni uspofadani uzemi v rliizné mife velikosti a vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy
pozitivni, negativni, kratkodobé, stfednédobé, dlouhodobé, trvalé, piechodné, piimé nepiimé,
kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na
lokalizaci limiti a dalsich omezeni z hlediska vyuZiti dzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlaitnich
predpisit ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecn& i zvlasté
chranénych zajmu a strategickych cilii ochrany Zivotniho prostiedi stanovenych na narodni a krajské
urovni.

Z vyhodnoceni vazeb navrhovanych ploch Zmény &. 1 UP vzhledem k cilim ochrany zivotniho
prostiedi lze konstatovat, ze navrzené plochy jsou ve vétsiné piipadu v souladu s cili ochrany
Zivotniho prostiedi. Potencialni nesoulad predstavuje predeviim navrh dvou ploch v navaznosti na
pohledové exponovanou lokalitu vinnych sklepti v trati Na Vysluni: plocha 1.14 zasahuje do
vymezeného interakéniho prvku a ZPF v 1. tfidé ochrany, plocha 1.18 neni v souladu s cili ochrany
krajinného rdzu v pohledové velmi exponované lokalité vinnych sklepd. Ve vystupech SEA hodnoceni
je proto podpoieno fedit pro plochu 1.14 prostorovou regulaci od jihu (vylougit jizni ¢ast plochy ve
svahu navazky pod cestou a plochy na ZPOF v 1. ti. ochrany pod svahem navazky) a pro plochu 1.18
vyskovou regulaci s ohledem na pohledové exponovanou frontu vychodniho prigeli vinnych sklepii.
Diléi nesoulad mohou piedstavovat zejména nékteré navrzené plochy pro bydleni vzhledem k ciliim
tykajicim se ochrany nezastavéného uzemi, resp. zemédélské plidy (zejména v piipadech na ukor
kvalitngjSich pid nebo sohledem na vazbu na zastavéné uzemi). Z hlediska téchto cili je nutno
konstatovat mistni rozpory s cili ochrany pidniho fondu a patrnou urbanizaci nékterych &asti i ve
vztahu k ovlivnéni cili v ochrané krajiny dal3i urbanizaci (zejména plocha 1.11 - SQ), &aste&ng
synergicky i plochy 1.7 a 1.16 —~SO a plochy 1.14 a 1.18-SV.) Ponévadz tyto plochy navazuji na
zastavéné Uzemi, neni tudiz nutno Zadnou dal$i rozvojovou lokalitu z daliho projednavani Koncepce
vypustit. S ohledem na problematiku ochrany ZPF je doporuceno fesit prostorovou regulaci v
plochdch 1.7 a 1.11 na vymezeni mensi zastavitelné plochy pro vystavbu RD u piisluiné komunikace
a dale do krajiny ponechat pozemky v ZPF, napfiklad formou zahrad, zahumenki apod. (u obou byl
zmensSen rozsah zastavitelnych ploch proti zadani). Tato okolnost poukazuje na potiebu koncep&niho
plistupu k vyuZiti vyznamného potencialu izemi obce Dolni Dunajovice k vystavbé pro bydleni.
Zpracovatel SEA hodnoceni v této souvislosti pokladd za ucelné vyhledove provéfit celkovy rozsah
vyuzitelnosti uzemi obce s ohledem na ochranu kvalitnich plid (napf. provéfenim vhodnosti zastavby u
stavajiciho zemédélského druzstva, vypusténim doposud nezainvestovanych ploch z UP s podporou
ploch jiZ obci z urbanistickych divodi zainvestovanych apod.).

Jinak vétSinov¢ lze konstatovat soulad s vytéenymi koncepénimi cili v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi.
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Resené rozvojové lokality nepfedstavuji velkoploSné zmény v krajing, jde piedeviim o rozsifeni
stavajiciho zastavéného tzemi do okolni krajiny v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce.
plochy smiSen¢ vyrobni 1.14 a 1.18 u vinnych sklepti, plochy pro bydleni 1.7, 1.11 a 1.16), kdy je
mozno kontext navrzené zéstavby pokladat za lokalné ¢aste¢ng naddimenzovany s negativnimi dopady
do zabori pudy, dale do struktury krajiny. Ve vystupech SEA hodnoceni je promitnut pozadavek, aby
véechny plochy pro bydleni s rozdilnym zptisobem vyuZiti SO (smiSené obytné) byly reseny ve
vy8kovém regulativu INP + podkrovi a pro plochu 1.18-SV byla fe$ena vyskové regulace 1 NP bez

nastaveb a jako podminka vyuZiti terénni konfigurace ve svahu zapu§ténim do terénu s priigelim k

vychodu; pro plochu 1.14 max. 2 NP s tim, Ze architektonické feSeni nesmi znamenat znehodnoceni

pohledového pisobeni fronty stavajicich vinnych sklepd a musi tak korespondovat s architektonickym
projevem Celnich stén objektd sklepni trati.

Navrhované rozvojové plochy se nedotykaji zvlastnich z4jmd ochrany piirody ani nezasahuji do

evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti na izemi Jihomoravského kraje. Jen okrajové mohou

nékteré plochy zasahovat do stanovidt' s vyskytem zv1a§t€ chranénych druhii zivoéichi, z tohoto
duvodu na nekterych lokalitich je doporuéeno jest¢ pied izemnim rozhodnutim pro feseni néaplné

plochy provést biologicky priizkum (1.5, 1.14).

V lzemi, feeném Zménou & 1 UP Dolni Dunajovice, na zakladé provedeného SEA hodnoceni

vyplynuly pfedeviim nasledujici zakladni vystupy

® Nepodporovat vznik zcela izolovanych zastavitelnych ploch v krajiné bez navaznosti na aktualng
zastavéné uzem{ obce nebo uzemi schvalené k vystavbé dle platné UPD.

e Plochu 1.14 — SV pokladat za podminéné akceptovatelnou na zékladé prostorové regulace (plogné
redukce) od jihu na izemi nad svahem navazky pod cestou.

* Plochy 1.7-SO a 1.11-SO pokladat za podminéné akceptovatelné na zékladé prostorové regulace
(plodné redukee) od vychodu ve smyslu, Ze zastavitelna plocha pro vystavbu RD bude fe3ena u
piistupové komunikace a zbytek plochy zistane soucasti ZPF. Z tohoto diivodu vypustit plochu
1.7a-U

e Vsechny rozvojové plochy pokladat za podminéné akceptovatelné na zakladé individualnich
regulativi

® Realizaci plochy 1.5-U pres zahrady fixovat na rozhrani zahrad s maximalnim vyuzitim stavajici
zivelné komunikace z divodu minimalizace zasaht do porosti dievin

SEA hodnoceni potvrzuje, 7e piedlozeny Navrh Zmény & 1 UP Dolni Dunajovice je vétSinové

koncipovan systémové a korektné s ohledem na potencialni vlivy dil&ich ploch této Koncepee s tim, e

lokdIni mirné nepiiznivé az nepfiznivé vlivy je mozno navrhovanymi opatienimi a podminkami Géelné

resit. Vystupy SEA hodnoceni jsou déle promitnuty do navrhu stanoviska piislugnému tiadu.

H)  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko bylo vydano Krajskym tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo
nam. 3, 601 82 Brno dne 18.8.2017 pod ¢j. &j.: IMK 118209/2017, dorugeno dne 18.8.2017 pod cp:
MUMI 17032236. Obsah stanoviska je uveden v kapitole A)

I) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano. Bude doplnéno dle vysledkd projednani.

J)  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi _VCETNE VYBRANE
VARIANTY

»Zadanim Zmény €. 1 Gzemniho planu Dolni Dunajovice* nebylo uloZeno zpracovani variantniho

feSeni navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu.

J)1  KOMPLEXNI ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce ziistava zachovana dle UP. Zména &. 1 UP navrhuje reSeni, které je v souladu

s touto koncepcei.
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NAVRZENY JSOU PLOCHY ZMEN

PRO BYDLENI

1.1 k. 4. Dolni Dunajovice. parc. &. 6232, jizni konec ul. Rudé armady

Stavajici stav: orna ptda

Uzemni plan obee: P — plochy zemé&délské

Navrzena zména: SO — plochy smiSené obytné
doplnéni ploch zmén v izemi 40-SO dle UP

Limity vyuziti izemi: CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ochranné pasmo komunikace III. tiidy

ODUVODNEN{ ZMENY

Doplnéni zmény v izemi dle tzemniho pldnu o jednu parcelu k ucelnejsnnu vyuziti zmény 40-SO dle
UP. Navrzené feseni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova 1 mimolesni zelef, trvalé travni porosty atd.) s cilem Elenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Plocha se vy€lefiuje z vyhlaSené vini¢ni trati. V dalSich stupnich projektové piipravy budou stavby
v teto ploSe umistény tak, aby chranéné prostory podle zdkona o ochrané vefejného zdravi nevyvolaly
pozadavky na omezovani provozu na silnici [11/4146.

1.4 k. 0. Dolni Dunajovice, parc. &. 5589, severozdpadni konec Hlavni ulice

Stavajici stav: orna puda

Uzemni plan obce: P — plochy zemédélské

Navrzena zména: SO — plochy smisené obytné, doplnéni stavajicich ploch

smiSenych obytnych
v ptivodnim jiz neplatném Uzemnim planu obce Dolni Dunajovice
plochy zastavitelné
Limity vyuziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ochranné pasmo VN
ochranné pasmo komunikace [l1. t¥idy
ODUVODNENI ZMENY
Plocha tvoii sou¢ast pozemkil, v nichz je zamérem vlastnika vystavba RD a bezprostiedné s ni souvisi,
nebude ovlivnéno velkovyrobni obhospodaiovéani omé pudy.
Navrzené feSeni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelei, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
V dalsich stupnich projektové piipravy budou pripadné stavby v této plose umistény tak, aby chranéné
prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi nevyvolaly poZadavky na omezovani provozu na
silnici 111/4146.
Vedeni VN je navrZzeno k pielozeni mimo pfedmétnou plochu v souvislosti se zimérem vystavby na
zménéch v tizemi 30-SO a 31-SO dle UP.

1.7 k. 4. Dolni Dunajovice, parc. &. 6236, jizni konec ul. Rudé armady. vazba na zménu 1.1
Stavajici stav: orna pida

Uzemni plén obce: P — plochy zemédélské

Navrzena zména: SO — plochy smisené obytné, doplnéni stavajicich ploch
smisenych obytnych

Limity vyuziti Ozemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

ochranné pasmo komunikace I11. tfidy
ODUVODNENI ZMENY
Zamér vlastnika rozsifuje délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Gzemi.
Pozadovany rozsah plochy zmény byl upraven s ohledem na rozsah sousednich zmén v tizemi a rozsah
zaboru ZPF.
NavrZzené feSeni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zeleii, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

oF



V dal3ich stupnich projektové piipravy budou stavby v této plose umistény tak, aby chranéné prostory
podle zdkona o ochrané vefejného zdravi nevyvolaly pozadavky na omezovéni provozu na silnici
111/4146.

1.9 k. 0. Dolni Dunajovice, parc. ¢. st. 713, severni &ast ul. U Potoka, prestavba
Stavajici stav: garaze

Uzemni plan obce: DV — plocha dopravy - garaze

Navrzena zména: SO — plochy smiSené obytné

Limity vyuZiti tzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNEN| ZMENY

Jednd se o pfestavbu, zménu funkéniho vyuziti, G¢elem je zména funkéniho vyuziti stavby —
rekonstrukce objektu ke smiSenému bydleni.

NavrZené feSeni nelimituje tizemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelef, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.10 k. u. Dolni Dunajovice, zdstavba mezi ul. U Potoka a Bo&ni ul.. sever obce, prestavba

Stavajici stav: zastavéné Uzemi obce

Uzemni plan obce: SO — smiSena obytna

Navrzena zména: B - bydleni

Limity vyuZziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Jedna se o piestavbu, ucelem zaméru je zména funkéniho vyuziti z ploch smiSenych obytnych na
plochy pro bydleni.

Navrzené feseni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &len&ni souvislych ploch orné
pidy a pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.11 k. 0. Dolni Dunajovice, jizni konec U Vodérny

Stavajici stav: orna puda

Uzemni plan obce: P — plochy zemédélské

Navrzena zména: SO — plochy smiSené obytné
doplnéni ploch zmén v tizemi 47-SO dle UP

Limity vyuZziti uzemi: respektovat podminky CHLU

ODUVODNEN{ ZMENY

Zaméer dle zadani je limitovén bezpetnostnim pasmem sbémych VTL plynovodi. Vzhledem k témto
omezenim a kvalit¢ zeméde€lské plidy byla zastavitelna plocha vymezena v rozsahu 30 m od hranice,
zbytek pozemkii ziistane nezastavitelny v zemédélském piidnim fondu.

Navrzené feSeni nelimituje izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &len&ni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizaéni opatien{ na vodnich tocich a jejich nivéch.

Vyvolava potiebu na vymezeni koridoru vefejného prostranstvi 1.11a k jeho obsluze vefejnou
infrastrukturou.

1.12 k. 0. Dolni Dunajovice, za Bo¢ni ulici

Stavajici stav: orna pida

Uzemni plan obce: P — zemédeiska plda

Navrzena zména: SO — plochy smi3ené obytné, rozsireni plochy 29-SO dle UP
Limity vyuziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Zamérem je rozsifeni plochy zmény v uzemi 29-SO dle UP.

Navrzené feSeni nelimituje Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelei, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lené&ni souvislych ploch orné
pidy a pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.
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PRO OBCANSKE VYBAVENI
1.3 k. 0. Dolni Dunajovice, parc. &. 335/5. 9885, 701/1. v ulici U Vodarny

Stavajici stav: ostatni plocha

Uzemni plan obce: T — sbérny dviir na separovany odpad

Navrzena zména: OV — obcanské vybaveni, vypusténi zmény v Gzemi & 57-T
dle UP

Limity vyuZiti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Zamérem je zruleni plochy zmény v uzemi 57-T pro sbérny dvir odpadi v arealu byvalého kina
v souvislosti se zménou zpisobu svozu odpadi v obci.

NavrZené feSeni nelimituje uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelefi, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pidy a pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

PRO VEREJNA PROSTRANSTVI
1.5 k. 4. Dolni Dunajovice. propojeni ul. Zahradni a ul. Postovni

Stavajici stav: zahrady, soucasné zastavéné (izemi obce

Uzemni plén obce: B — bydleni, SO — plochy smigené obytné

Navrzena zména: U - plochy vefejnych prostranstvi

Limity vyuziti zemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Koridor vefejného prostranstvi k propojeni ulic a obsluze plochy zmény v izemi 1-B dle UP veiejnou
infrastrukturou a zajisténi intenzifikace vyuZiti ploch vnitrobloku v &iti § m.

Zménou bude dotéen rozsah zdboru zmény 1 B pro bydleni.

NavrZené feSeni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizaén{ opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.6 k. . Dolni Dunajovice. p&&i propojeni z ulice U Rybnika do vnitrobloku

Stavajici stav: plochy pro bydleni, zahrady, sou¢asné zastavéné uzemi obce
Uzemni plan obce: SO - smiSena obytna

Navrzend zména: U - plochy vefejnych prostranstvi

Limity vyuziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Zameér propojeni vnitrobloku p&si komunikaci k zajisténi prostupnosti uzemi a uloZeni siti technické
infrastruktury pro lokality zmén v tizemi dle UP &. 42-SO a 43-SO v &i#i 3 m na parc. €. 255/1.
Navrzené feSeni nelimituje tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zeleii, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
plidy a pro revitalizatni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.11a k. 0. Dolni Dunajovice, koridor verejného prostranstvi. prodlouzen{ ulice U Vodamy

Stavajici stav: orna puda, polni cesta

Uzemni plan obce: P — plochy zemédélské

Navrzend zména: U - plochy vefejnych prostranstvi

Limity vyuziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Koridor vefejného prostranstvi k obsluze ploch zmény 1.11 v §ifi 8 m, vymezen nad ramec zadéni pro
zajisténi obsluhy diléi zmény v souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

NavrZen¢ feSeni nelimituje (zemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelefi, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.
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PRO PLOCHY SMISENE VYROBNI
1.8 k. 0. Dolni Dunajovice, parc. &. 7391, 7392, Kostelni ulice

Stavajici stav: zahrady

Uzemni plan obce: SM — plochy smiSené nezastavitelného izemi

Navrzend zména: SV — plochy smisené vyrobni

Limity vyuziti Gzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

ochranné pasmo sondy PZP
ODUVODNENI ZMENY
Plocha ur¢ena k vystavbé provozovny vinai'stvi ve vazbé na stavajici plochy smisené obytné.
Navrzen¢ feSeni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitalizadni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.13 k. 0. Dolni Dunajovice, ul. Rudé armady. pfestavba

Stavajici stav: ostatni plocha, zastavéna plocha (vinaistvi)

Uzemni plan obce: SV — plochy smiSené vyrobni

Navrzena zména: SO — plochy smiSené obytné

Limity vyuZziti izemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

ochranné pasmo komunikace I11. tfidy
ODUVODNENI ZMENY
Zména &asti aredlu vinafstvi na plochu smienou obytnou dle pozadavku vlastnika.
Navrzené feSeni nelimituje Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelef, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitalizani opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.14 k. 0. Dolni Dunajovice, rozsifeni aredlu Mikrosu o ubytovaci zaiizeni u vinaiské ulicky,
zapadné od obce, véetné Gpravy podminek (regulace) funkéniho vyuZiti Gzemi

Stavajici stav: plochy ptirody, vinice

Uzemni plan obce: K — plochy pfirodni pro zachovani a obnovu piirodnich a krajinnych
hodnot

Navrzena zména: SV —plochy smiSené vyrobni, propojeni vinaiské vyroby s prezentaci,

s degustatnimi prostory, s ubytovanim véetné dopravni a technické
infrastruktury a  odpoinkové  rekreaéni zelen& v souladu
s architektonickou studii Vinaistvi Mikrosvin Dolni Dunajovice. Tato
studie bude téZ podkladem k posouzeni zdméru z hlediska ochrany
ptirody a krajiny
Limity vyuZziti zemi: respektovat podminky CHLU
ODUVODNENI ZMENY
Rozsifeni sluzeb vinafského hospodafstvi, ubytovani, podpora turistickych aktivit, vinai'ské turistiky,
vytvofeni pracovnich mist.
Navrhem této zmény nebude omezena prostupnost krajiny, plochou zmény bude bez omezeni
prochazet stavajici i¢elova komunikace, polni cesta k obsluze vinic a krajiny v zapadni &asti feeného
uzemi.
Navrzené feSeni nelimituje izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelef, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.15 k. 4. Dolni Dunajovice. zména mapového podkladu vznikld posunutim parcelnich hranic na
aktualnim mapovém podkladu

ODUVODNENI ZMENY

Jedna se 0 zménu v zastavéném Gzemi. Pro izemni plan byla pouzita digitalni mapa zpracovana pro
komplexni pozemkové Upravy. Zména mapového podkladu posunutim parcelnich hranic zastavéného
uzemf{ v mife, ktera je zaznamenatelnd v méfitku zpracovani izemné planovaci dokumentace pouhym
okem, je zménou podminek, na zdklad¢ kterych byla tato uzemné planovaci dokumentace pofizena.
Byla urlujici pii vymezovani hranic prvkii v grafické ¢asti tzemné planovaci dokumentace (napf. pii
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vymezeni ploch). V takovém piipadé jsou obce a kraje povinny pofidit zménu piisluiné Gzemné
planovaci dokumentace (§ 5 odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi).

Zména se tyka takovych prvkd, pii jejichz vymezeni byla urcujici hranice parcel, a to v rozsahu, ve
kterém byla tato hranice zménéna. Tedy v piipadé, Ze pro vymezeni prvku nebyla parcelni hranice
urCujici, nebo pokud urcujici byla, ale zistala v daném pfipadé beze zmény, nebude tento prvek
zménou dotcen.

1.16 k. 0. Dolni Dunajovice, zména vyuziti izemi plochy zmény v izemi 4-OK

Stavajici stav: orna pada

Uzemni plan obce: 4-OK — plochy obchodniho vybaveni

Navrzena zména: SO - plochy smisené obytné

Limity vyuziti izemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

ODUVODNENI ZMENY

Zména funkéniho vyuziti plochy schvélené v izemnim planu dle pozadavku vlastnika.

Navrzené feSeni nelimituje uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zeleil, trvalé travni porosty atd.) s cilem &len&ni souvislych ploch orné
pldy a pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.17 k. 4. Dolni Dunajovice, zména vyuziti &4sti izemi plochy zmény v (izemi 3-OK, pfestavba

Stavajici stav: orna puda

Uzemni plan obce: 3-OK — plochy obchodniho vybaveni

Navrzena zména: SO — plochy smiSené obytné

Limity vyuZiti uzemi: respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
ODUVODNENI ZMENY

Zména funkéniho vyuZiti ¢asti plochy schvalené v izemnim planu dle pozadavku vlastnika.

Navrzené feSeni nelimituje tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitalizatni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.18 k. 4. Dolni Dunajovice, rozsifeni ploch vinnych sklepi u vinai'ské uli¢ky, zapadné od obce

Stavajici stav: orna plda

Uzemni plan obce: SM - plochy smiSené nezastavéného Gizemi

Navrzena zména: SV — plochy smiSené vyrobni

Limity vyuZziti zemi: respektovat podminky CHLU

ODUVODNENI ZMENY

Zména funkéniho vyuZiti pro rozvoj ekonomické zdkladny obce se specializaci na zpracovéani mistni
produkce.

Navrzené feSeni nelimituje uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pldy a pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

1.19 k. 0. Dolni Dunajovice. vymezeni zastavénych ploch dle pozadavku Ministerstva obrany CR,
Agentury hospodareni s nemovitym majetkem. OUSM Brno ze dne 6.11.2014

Stavajici stav: ostatni plochy

Uzemni plan obce: P — plochy zemé&délské
Navrzena zména: FX — plochy specifické
Limity vyuzZiti uzemi: respektovat podminky CHLU
ODUVODNEN| ZMENY

Predmétné parcely €. 5468, 5482 a 5522 nebyly v tzemnim planu vyznadeny jako zastavéné tzemi.
Zménou &. 1 UP bylo aktualizovano zastavéné uzemi, plochy byly zahrnuty jako plochy specifické FX
a byly jim stanoveny podminky vyuziti ploch viz kapitola F) vyroku.

Navrzené feSeni nelimituje Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelefi, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy a pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.
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J)2 KOMPLEXNi ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
UZEMI
Reseni zmény &. 1 UP respektuje hodnoty feSeného tzemi, pfedevsim stavajici kulturni, urbanistické,
architektonické a pfirodni hodnoty a to jak v zastavéném tzemi mésta, tak v zastawtelnych plochach i
ve voIné krajing.
Reseni zmény &. 1 UP Dolni Dunajovice nemd dopad do kulturnich hodnot tzemi, jimiz v fe$eném
Uzemi jsou:
e Nemovité kulturni pamatky, popiipadé soubor, véetné ochranného pasma (jev ¢.8)
e Urbanistické hodnoty (jev €.11):  Parkova zelefi na navsi (ulice Hlavnf)
Vefejné prostranstvi se zazemim pro kulturni akce (ulice
Hlavni)
Park v ulici Po§tovni
Cast ulice Sklepni — pasy vefejné zelené
Vefejna zeleit a rybnik (ulice U rybnika)
e Architektonicky cenné stavby, soubory (jev ¢.14):  Skola.
Stity nékterych selskych statkii (nesou vliv méstské barokni
architektury nedalekého Mikulova)
barokizujici Stity lisoven fady sklepti na upati Dunajovickych
kopcii zapadné od obce.
Nekteré domy s dochovanou venkovskou architekturou.
* Vyznamné stavebni dominanty (jev ¢.15): Kostel sv. Jilji
budova Zakladni $koly
barokizujici Stity lisoven fady sklepii na Upati Dunajovickych
kopcti
Regeni zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice ma dopad do kulturnich hodnot Gzemi, jimiz v fedeném
tzemi jsou:
e Uzemis archeologickymi nalezy (jev ¢.16): celé FeSené zemi, podrobné&ji viz kap. 1)13.3 Uzemi
s archeologickymi nalezy
KRAJINNY RAZ
Zasady tzemniho rozvoje JIMK stanovuji cilové charakteristiky krajiny, véetn¢ tzemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosaZeni. Relené uzemi nalezi severni ¢asti do krajinného typu 17
Dyjskosvrateckého. Ten nema vliv na feSeni zmény &. 1.
Podstatna ¢ast feSeného tizemi nalezi ke krajinnému typu 19 Dunajovickému.
CILOVA CHARAKTERISTIKA
a) Pohledové oteviena zeméd¢lska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, ve struktuie
dominuji stiedn€ velké bloky orné pldy a rozséhlé plochy vinic ve svahovych polohach, mensi
stepni ekosystémy ve vrcholovych partiich, nizké zastoupeni lesnich porosti.
b) Krajina pohledové vyrazného hibetu (Mald Slunetna, Velkd Slune¢na, Lis&i kopec,
Ofechovské hora) s plochami vinic na jeho svazich s misty terasovitym uspofadanim.
Pro planovani a usmériiovani tizemniho rozvoje v ploSe krajinného typu Dunajovicky se stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:
POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru izemi.

b) Podporovat zachovani razovitosti vinai'ské oblasti.

c) Podporovat ¢lenéni velkych blokii orné piidy prvky rozptylené krajinné zelend pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat protierozni opatieni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajing.

e) Podporovat zachovani a obnovu ptirozeného vodniho reZimu vodnich toki.

UKOLY PRO UZEMN{ PLANOVANI

a) Vytvaret azemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelef, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivéch.

ODUVODNENI
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Zména &. 1 UP Dolni Dunajovice podporuje zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi,

navrhem zmén 1.8-SV, 1.14-SV a 1.18-SV podporuje zachovani razovitosti vinai'ské oblasti.

Zména &. 1 UP Dolni Dunajovice dil&im zplsobem ndvrhem zmén 1.19-FX podporuje €lenéni velkych

blokii orné pidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a prostorové

struktury krajiny.

Zména ¢. 1 UP Dolni Dunajovice podporuje tvorbu protieroznich opatieni a opatfeni k zajisténi

zadrzovani vody v krajiné.

Zména &. 1 UP Dolni Dunajovice nemé dopad na zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu

vodnich toki.

Zména & 1 UP Dolni Dunajovice dil¢im zplisobem navrhem zmén 1.19-FX podporuje élenéni

souvislych ploch orné pady.

Zména &. 1 UP Dolni Dunajovice nema dopad na uzemni podminky pro revitalizaéni opatieni na

vodnich tocich a jejich nivach.

TYPY KRAJINY DLE UZEMNI STUDIE ,VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK

KRAJINY JIHOMORAVSKEHO KRAJE“ (AGERIS, 2010)

OBLAST KRAJINNEHO RAZU A JEJI CHARAKTERISTIKA (JEV C. 17

8 PLOCHA AZ MIRNE ZVLNENA ZEMEDELSKA KRAJINA, Malo &lenitéd az rovinata

uzemi s vyrazn¢ dominantnim zemédélskym vyuzitim, s typickymi rozsédhlymi bloky orné pudy a s

vétSinou rovnéz se sidly venkovského typu s _navazujici maloplosnou strukturou zemédélského vyuziti.

PODMINKY PRO USPORADANI A VYUZITI UZEMI
- Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmériovat tak, aby zohledfioval celkovy charakter sidel a

organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se stavajici zastavbou vibec (zemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

-V nezastavéném GOzemi vytvafet Uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Gzemi), a to predeviim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské piidé, a pro revitalizace vodnich toki a
jejich povodi

ODUVODNEN]

Realizaci dil¢ich zmén nedojde k narudeni celkového charakteru sidla; organicky navazuji na

historicky vyvoj obce a koncepci platného tizemniho planu.

Realizaci dil¢ich zmén 1.1, 1.2, 1.4, 1.7, 1.8, 1.11, 1.12, 1.14, 1.16 a 1.18 dojde k prodlouzeni

spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Gzemi.

15 VYRAZNE ZVLNENA AZ CLENITA VINICNI KRAJINA, ¢lenits tizemi s rizné se

prolinajicimi hibety a Gdolimi, s pomérné pestrou strukturou pfevazné zemédélského vyuziti, v rdamei

kterého jsou vidy spoludominantni vinice, a s proménlivym zastoupenim sidel prevazné venkovského
typu s navazujici maloplo$nou strukturou zemédelského VyuZziti.

PODMINKY PRO USPORADANI A VYUZITI UZEMI

- Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovef aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich & se stavajici zastavbou vibec Gzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

-V nezastavéném Gzemi vytvafet izemni podminky pro pestrou strukturu vyuZiti (napi. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tizemi), a to pfedevsim v erozné ohrozenych plochach a
na méné hodnotné zemédelské pidy. pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreac¢niho vyuziti

ODUVODNEN]

Realizaci dil¢ich zmén 1.14 a 1.18 nedojde k narudeni celkového charakteru sidla; organicky navazuji

na historicky vyvoj obce a koncepci platného uzemniho planu.

Realizaci diléich zmén 1.1, 1.2, 1.7, 1.8, 1.11, 1.12 dojde k prodlouZeni spoleénych hranic

zastav:telnych ploch a nezastaveneho tzemi,

Reseni zmény ¢. 1 UP Dolni Dunajovice nema dopad do oblasti krajinného razu:
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6 PLOCHA JEZERNI KRAJINA, plocha jezerni krajina s inosnou mirou rekreaéniho vyuziti

s ohledem na kvalitu vody a ptirodniho prostredi

PODMINKY PRO USPORADANI A VYUZITI UZEMI

- Zastavitelné plochy umistovat pouze v uzemi, které ma piedpoklady pro efektivni vyuziti
(zejména pro rekreaéni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zasadnim stietdm se zajmy ochrany piirody a krajiny

-V nezastavéném Uzemi v ndvaznosti na vodni plochy vytvaret uzemni podminky pro dotvofeni
piirodniho zdzemi vodnich ploch a pro Setrné formy rekreaéniho vyuziti

RESEN{ ZMENY C. 1 UP DOLNi DUNAJOVICE NEMA DOPAD NA:
e Misto krajinného razu a jeho charakteristika (jev &. 18)

e Vyznamny vyhlidkovy bod (jev ¢.20): 3 x z hiebene Dunajovickych vrchii viemi sméry
od sklepl na apati Dunajovickych kopcii a ze sil. do Biezi na
Palavu

® Vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadien jinou polozkou (jev &.23) §3

pism. b) zakona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny

¢ Narodni pfirodni pamatka véetné ochranného pasma (jev &.29) NPP Dunajovické kopce
e Prirodni pamatka v&etné ochranného pasma (jev &.31)
® NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (jev ¢.34)  CZ0622218 Dunajovické kopce
J)3  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury zistava zachovana.
K silnicim II1. tiidy ptiléhaji ndvrhové plochy zmény &. 1 UP&. 1.1, 1.4, 1.7a 1.13.V piipadé zaméru
umisténi chranénych prostori u stavajicich ploch pro dopravu je realizace v dalsich stupnich
projektové piipravy podminéna posouzenim vhodnosti navrhovaného fefeni z hlediska predpokladané
hlukové zatéZe; chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany a? na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni redlnosti provedeni navrzenych
protihlukovych opatieni. Realizace zaméru nesmi byt pii€inou vzniku pozadavki na omezovani
provozu na stavajicich silnicich na zdkladé zakona o ochrané veieiného zdravi.
MISTNI KOMUNIKACE
Stavajici koncepce mistnich komunikaci zistava zachovana.
Navrzen je koridor vei'ejnych prostranstvi 1.5 k obsluze ploch zmén v Gizemi pro bydleni 1-B dle UP.
Navrzen je koridor vefejnych prostranstvi 1.6 k propojeni vnitrobloku p&si komunikaci k zajisténi
prostupnosti uzemi a ulozeni siti technické infrastruktury pro lokality zmén v tizemi dle UP &. 42-SO a
43-SO v §ifi 3 m.
V souladu s § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni je navrzena diléi zména 1.11a k obsluze lokality diléi zmény 1.11.
Ostatni lokality dil¢ich zmén budou obsluhovany ze stavajicich ploch a koridorti vefejnych
prostranstvi.
Veskera nova pfipojeni na silni¢ni sit” a dil¢i zmény 1.5 a 1.11a budou respektovat ustanoveni CSN
73 6102 ,,Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikaci*, CSN 73 6101 ,.,Projektovani silnic a
délnic* a CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci. zejmeéna Cast 4 Zasady dopravniho a
dopravné technického feseni a &ast 7 Pfi¢né usporadani.
Pistupové komunikace pro pozarni techniku musi umoZiiovat protipozarni zasah v souladu
s normovymi hodnotami (piedev§im CSN 73 0802, 73 0804) tzn. prijezdové komunikace budou
vicepruhové z diivodu zachovani trvale volnych prijezdnich Sifek pro pozami techniku v minimalni
Sifce 3 m, neprijezdné jednopruhové piistupové komunikace delsi nez 50m budou mit na
neprijezdném konci smyckovy objezd nebo obratisté.
HOSPODARSKA DOPRAVA
V souvislosti se zménami 1.14 a 1.18 byla provéfena prijezdnost téelové komunikace slouzici k
zabezpeceni dopravni obsluznosti. V sougasnosti slouZi hospodaiské dopravé v zapadni &asti feSeného
uzemi 1 obsluze zafizeni podzemniho zasobniku plynu a je schopna piedpokladanou dopravni z4tez
unest.
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DOPRAVNI ZARIZEN{

Zistavaji dle UP.

INTENZITY DOPRAVY

Dle séitani dopravy RSD CR v roce 2010 nebyla intenzita dopravy na silnicich v fe$eném UGzemi
provedena. Lze predpokladat, ze je nizsi nez 500 voz /24 hod. Silnice I11. tiidy maji pouze mistni
vyznam, napojuji Uzemi na nadfazenou silniéni sit. Ze silnic je provadéna dopravni obsluha
jednotlivych objekta.

HLUK Z DOPRAVY

Doprava diky nizké intenzité nepfedstavuje z hlediska hlukové zatéze v okoli silnic TII. tfidy pro obec
vEtsi riziko.

Hluk ve vnéjSim prostiedi je posuzovan na zakladé Natizeni vlady &. 272/2011 Sb., s udinnosti
nabytou od 1. 11. 2011. Nejvy33i pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislu$né korekce pro denni nebo no&ni
dobu a misto. Na silnicich Ill. tfidy nesmi byt prekrogena v denni dob& hodnota 55 dB a v no¢ni dobé
45 dB.

Pro vypocet hluku ve vné&j§im prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz zn&ni z roku 1991
bylo nékolikrat novelizovdno. Posledni novela metodiky vypodtu hluku silniéni dopravy je z roku
2005. Na zaklade této metodiky Ize ziskat orientatni stav hlukové zatéZe pro tzemné planovaci
¢innost.

V pfipadé navrhu chranénych ploch umistovanych do izemi se zdroji hluku z dopravy byla posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska predpokladané hlukové zatéZe a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch.

Ptipadné umistované chranéné prostory podle zédkona o ochrané veiejného zdravi, budou navrhovany
tak, aby v disledku jejich umisténi nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na stavajicich
silnicich na zakladé zakona 0 ochrané vefejného zdravi.

N4 KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.1 ZDUVODNENI VODNiHO HOSPODARSTVI

Koncepce dle UP se neméni. Byla upravena hranice ochranného pasma prirodnich 1é¢ivych zdrojii
zfidelni oblasti Pasohlavky dle platnych UAP ORP Mikulov. Z navrzeného funkéniho vyuziti ploch
vymezenych zménou UP nevyplyva piima moznost negativniho ovlivnéni vlastnosti p¥irodnich
lécivych zdroji ve smyslu § 23 odst. 3 lazefniského zakona a nezbytného prozatimniho ochranného
opatieni MZ CR &.j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25.10. 1996, kterym byla tato ochranna
pasma prirodnich lé¢ivych zdroji stanovena a vymezena konkrétni ochranna opatieni v ndvaznosti na
mistni geologické podminky.

Pfi feSeni zmény €. 1 byly v max. mife respektovany OP vodohospodaiskych objekti a zafizeni,
pfipadné byla k jednotlivym plocham uvedena podminka respektovani OP.

Zasobovani vodou je stabilizované. Zména & 1 nevyvold potiebu zmény koncepce schvalené
v platném tzemnim planu. Lokality budou zasobovany ze stavajiciho systému zdsobovéani vodou obce.
Z divodu zasobovani vodou rozvojovych lokalit jsou navrzeny vodovodn{ fady, které jsou vedeny v
ramei vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu nebo budou lokality pfipojeny piimo na stavajici
vodovodni fady.

Odkanalizovani je dle schvéileného uzemniho plénu stabilizované. Zména & 1 nevyvola potrebu
zmény koncepce. Z diivodu odvedeni odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny kanalizadni
sbérate navazujici na stavajici jednotny systém. Sbérage jsou Fedeny v rdmci vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu. Destové “vody budou zneSkodfiovany dle platné legislativy.

J)4.2 ZDUVODNENi ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi A PLYNEM

Koncepce dle UP se neméni. V ramci feseni zmény €. 1 by] zruSen navrzeny. koridor TK8 pro
nadzemni vedeni vn, a to z divodu, 7e navrh z platného UP byl jiZ realizovan.

Pii feSeni zmé&ny €. 1 byly v max. mife respektovany OP energetickych objektii a zafizeni, piipadné
byla k jednotlivym plocham uvedena podminka respektovani OP.

V soucasnosti je obec plynofikovana — systém je stabilizovany. Zména &. 1 nevyvola potiebu zmény
koncepce schvélené v platném tizemnim planu. Z divodu zasobovani plynem rozvojovych lokalit j jsou
navrzeny plynovodni fady, které jsou vedeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu nebo
budou lokality pripojeny pfimo na stavajici plynovody.
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Zasobovani el. energii — koncepce je stabilizovand. Zména &. 1 nevyvola potiebu zmény koncepce

schvélené v platném Gzemnim plénu. Lokality budou napojeny ze stavajici sité nn v ramci veiejnych

prostranstvi a ploch pro dopravu.

4.3 POTREBA VODY, MNOZSTVI ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL.

PRIKONU

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potieba stanovena

podrobnéjsi dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavki.

SPECIFICKA POTREBA VODY

Vzhledem k pfedpoklédanému vyvoji a v souladu se smé&rnymi &isly ro&ni potieby dle vyhlagky &.
120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potiebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d) vEetné

vybavenosti a drobného podnikani.

specificka potieba vody: 120 l/ob.den

koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

Mnozstvi odpadnich vod odpovida cca potiebé vody.

POTREBA EL. PRIKONU

Z energetickeho hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zésobovéni energiemi, a to
elektfinou a zemnim plynem — mésto _|e plynofikované. Podle CSN 341060 se zde bude jednat

o stupeii elektrizace "A", kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro b&2né el. spotiebice.

bytovy odbér 0.85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

POTREBA PLYNU

Pro obyvatelstvo je uvazovana specifick4 potieba plynu na odbératele 2,0 m/h.

ORIENTACNI BILANCE OBYTNYCH PLOCH

Cislo | Funkénivyuziti | Vyméra | Podet Potet |Potfeba |Mnozstvi Potieba | P¥ikon
lokality | bytovych | obyvate | vody Q,|odpadnich | plynu el
v ha Jednotek |1 (m'/d) vod (m3,"d) (m’/h) energic
(kW)
1.1 smisené obytné | 0,06 1 3 0,49 0,49 2 1,2
1.4 smiSené obytné | 0,04 0 0 0.00 0,00 0 0
1.7 smisené obytné | 0,39 2 5 0,97 0,97 4 2.4
1.9 smisené obytné | 0,03 1 3 0,49 0,49 2 1.2
1.10 | bydleni 0,77 2 S 0,97 0,97 4 2.4
1.11 smiSené obytné | 0,85 4 11 1,94 1,94 8 4.8
1.12 | smiSené obytné | 0,18 0 0 0,00 0,00 0 0
1.13 | smiSené obytné | 0,07 2 5 0,97 0,97 4 2,4
1.16 | smiSené obytné | 0,99 4 11 1,94 1,94 8 4.8
1.17 | smiSené obytné | 0,15 2 5 0,97 0,97 4 2.4
J)5  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY

PRIRODY A USES

Koncepce uspofadani krajiny respektuje zasady, stanovené platnym UP a jeho zménami. Na tzemi
obce jsou patrné piirodni kontrasty pestrosti krajinnych spolegenstev.

Respektovany jsou viechny prvky ochrany pfirody.

Zadna z dil¢ich zmén zmény €. 1 nezasahuje nebo jinak neovliviiuje skladebné ¢asti USES (biocentra
a biokoridory). Pouze dil¢i zména .14, kterd je navrzena pro funkei smisenou vyrobni (SV), zasahuje
podplirny krajinny plvek USES - interakéni prvek plodncho charakteru 1144. Interakéni prvek je
vymezen v prostoru mezi polni cestou a ornou pidou. Zahrnuje zbytkové porosty krajinné zelens,
které jsou tvofeny doprovodnou polni cesty, naletovou vegetaci se vysokym stupném ruderalizace.
V jizni ¢asti interakéniho prvku s vysdim podilem naletu dievin. V severni &asti piiléhajici k polni
cesté je v ploSe interakéniho prvku realizovano parkovisté a doprovodné stavba zazemi navazujiciho
vinafstvi. Navrzeny zdmér dil¢i zmény €. 1.14 je podminén zachovanim polnf cesty a tedy je nutné
zachovat cast interakéniho prvku v piimé navaznosti na polni cestu, jako doprovodnou zeleii
komunikace. Redukci vyméry interakéniho prvku nebude narusena funké&nost USES a z diivodu
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vysokého podilu ploch krajinné zelené a ruderdlnimu charakteru plochy nedojde ke zhorseni druhové
rozmanitosti v izemi,

Identifikace a hierarchickd uroveni vymezeného nadregionalniho biokoridoru K JMOAT byla dana do
souladu (platny UP vymezoval dle pivodni koncepce v dobé schvaleni UP regionalni biokoridor RK
123). Bylo provéfeno trasovani nadregionalniho biokoridoru K JMO04T a na zakladé aktualniho stavu
v uzemi byl po upfesnéni ponechan vymezeny biokoridor v piivodni trase dle UP. Aktualni poloha
vyuziva stabilizov anych porostd v uzemi bez nutnosti realizovat zelen na tkor existujicich vinic.

J)6 OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném tzemi neni stanoveno zéplavové tizemi. Lokality, feSené zménou & 1, nejsou ohrozeny
povodnémi, Gizemim protéka malovodny vodni tok — Dunajovicky potok.

J)7  PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny stanovena v Gizemnim planu je respektovana, navrh fedeni zmény €. 1 Up ji
doplituje v zastavitelném Gzemi dil¢imi zménami 1.5, 1.6 a 1.11 a pro koridory veiejného prostranstvi.

J)8 PROTIEROZNI OPATRENI

Nejsou navrzena.

J)9  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zistavé v platnosti dle UP.

J)10 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMI

NavrZené feSeni zmény ¢. | UP Dolni Dunajovice nema dopad na chranéna Gzemi pifrody.

Uzemni systém ekologicke stability neni navrzenym feSenim dotéen.

Dil¢i zména €. 1.14 ma dopad do interak&niho prvku 1144, podrobn&ji popséno v kapitole J.5.

J)11 NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA VYHRADNI, NEVYHRADNI

OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Podle evidence dobyvacich prostorii, vedené v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 horniho zdkona, je
v feSeném (Ozemi evidovan dobyvaci prostor (déale také ,.DP*). stanoveny dle § 27 odst. 1 horiho
zakona: DP Dolni Dunajovice, ev. & 40031, stanoveny pro organizaci RWE Gas Storage, s.r.o..
zasahujici do k.0. Dolni Dunajovice, obec Dolni Dunajovice. Zména &. 1 tzemniho planu Dolni
Dunajovice jej respektuje v souladu s platnou legislativou.

PODDOLOVANA UZEMI, SESUVNA UZEMI

V feSeném tzemi nejsou evidovana.

J)12  OCHRANA CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI

J)12.1 NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Respektovana je ochrana NKP, dil¢imi zménami ‘nedojde k jejich dotéen.

JN12.2 UZEMIi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé teSené izemi je mozno povazovat za zemi s archeologickymi nalezy. P¥i zésazich do terénu na
takovém tzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektii nebo situaci a
Je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. &
20/1987 Sb., o statni paméatkové péli, ve znéni pozdgjSich predpisii). V tzemi je pied zahdjenim
jakychkoliv zemnich praci a Gprav terénu stavebnik povinen tuto &innost v asovém predstihu oznamit
Archeologickému tustavu AV CR a musi umoznit Jemu nebo jiné opravnéné organizaci pfipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkove pec1 ve znéni pozdéjsich predplsu)

J12.3 VALECNE HROBY A POHREBISTE, PIETNI MiSTA

Zména ¢. 1 UP respektuje valecné hroby, pohrebisté a pietni mista v Feseném tzemi, ndvrhem dil&ich
lokalit nejsou dotéeny.

N12.4 PAMATKY MISTNiHO VYZNAMU

V fegeni zmény &. 1 UP jsou respektovany také dal$i vyznamné mistni pamaétky jimiz jsou predeviim
kiiZze a pamatniky v zastavéném Gzemi i v krajing.

J)13  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI{

Zména & 1 UP vytvéi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi aktery uspokojuje potieby soudasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 1 UP zajistuje predpoklady pro udrZzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim
UCelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prosp&iného souladu
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vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi. Za tim ugelem sleduje spolecensky a hospodarsky

potencial rozvoje.

Zména ¢&. 1 UP vytvéii predpoklady pro koordinaci vefejnych i soukromych zdmérti zmén v Gzemi,

pro vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi.

Zména &. 1 UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi.

Zména & | UP ve vefejném zdjmu chrani a rozvij{ urbanistické, architektonické a archeologické

dédictvi.

Zména & 1 UP stanovuje podminky pro ochranu krajiny jako podstatné slozky prostiedi zivota

obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Zména &. 1 UP stanovuje podminky pro hospodamé vyuzivani zastavéného tizemi, zajistuje ochranu

nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na

potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tGzemi.

Zména ¢. 1 UP Dolni Dunajovice je zpracovana v souladu s cili izemniho planovani.

J)14 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN{

Zména & 1 UP Dolni Dunajovice vyhodnotila vlivy politiky Gzemniho rozvoje na vyvazeny vztah

uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrinost

spolecenstvi obyvatel izemi.

Zména &. 1 UP stanovuje:

o respektovat urbanistickou koncepce dle UP s ohledem na hodnoty apodminky Gzemi
a respektovani unikétnich ptirodnich a kulturnich hodnot

e urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani (zemi a
na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotfadani a feseni staveb

* podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspoiadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tzemi

* podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a rozvoj podnikani

Zména ¢. 1 UP vytvafi:

e podminky v tzemi pro snizovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to prirod& blizkym zpiisobem

e podminky v iizemi pro odstraiovani diisledki nahlych hospodéafskych zmén

* podminky v zemi pro zajisténi civilni ochrany

° podminky pro ochranu izemf pied negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi

Zména ¢. 1 UP provétila a posoudila:

e potfebu zmén v izemi

e vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejne zdravi,
Zivotni prostiedi, geologickou stavbu tzemi

* vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

* podminky v Gzemi pro hospodarné vynakladani prostiedki z veiejnych rozpo¢tll na zmény
v Uzemi

J)15 SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména &. 1 UP respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajistuje ochranu

nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemku stanovenych v UP pii implementaci zaméri vere[né

infrastruktury, vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR a Uzemné analytickych podkladi.

J)16 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména je zpracovéna tak, aby byla provdzana s textovou a grafickou &asti vydaného (platného)

tizemniho planu Dolni Dunajovice.

Zménou ¢&. 1 byla textovd a graficka ¢ast UP uvedena do souladu s platnou legislativou, viz

oduvodnéni, kap. I)

Zménou ¢. | jsou navrzeny nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Resenim zmény &. 1 doglo k podrobnéjsimu ¢lenéni ploch definovanych v platném UP. Bylo vyuzito

moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.

V piipadé § 12 plochy smiSené vyrobni, byly opraveny podminky tak aby jasné deklarovaly

pripustnost vyuZiti pro vinaiskou vyrobu a exaktnéji pozadavky na regionélni specifikum - péstovani a
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zpracovani vinné révy, jeji uskladnéni, moznosti degustace smoZnosti ubytovani v souvislosti

s vinaf'skou turistikou, podminky uvedeny v kap. 6.1.11 vyroku.

Upraveny byly podminky nepfipustného vyuZiti pro plochy nezastavéného tizemi v souvislosti s § 18

odst. 5 SZ.

J)17 VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

N17.1_ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové tzemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR sméri - zdjmovém tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném tzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30
m n.t. jen na zaklad€ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu). V piipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

® OP RLP - ochranné pasmo radiolokagniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zm&né a doplnéni zakona & 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto azemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zékladé zédvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéni a stavebnim tadu). Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Vyse uvedena zdjmova tzemi Ministerstva obrany jsou respektovana. Dil&i zmény nejsou uvedenymi

limity dotéeny.

J)17.2 KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNI OCHRANY

Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvola zména &. 1 UP nové pozadavky na

vymezeni ploch zmén.

A)  OCHRANA UZEMI PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI

POVODNI

Resené tizemi neni potencialné ohroZeno prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni.

B) ZON HAVARIJNIHO PLANOVAN(

Zstava beze zmén,

(1] UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Zistava beze zmén.

D) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Zustava beze zmén,

E) SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY A HUMANITARN{ POMOCI

Ziistava beze zmén.

F) VYVEZENI A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE
ZASTAVENA UZEMI A ZASTAVITELNA UZEM{ OBCE

Zlstava beze zmén.

G) ZACHRANNYCH, LIKVIDACNICH A OBNOVOVACICH PRACI PRO ODSTRANENI
NEBO SNIZENI SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE. VZNIKLYCH PRI
MIMORADNE UDALOSTI

Ziistava beze zmén.

H)  OCHRANY PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMI

Zhstava beze zmén.

) NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI]

ZUstava beze zmén.

POZARNI BEZPECNOST

Ziistava beze zmén.
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N17.3 OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

OCHRANA PROTI HLUKU

Mira zatéZe obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho prostiedi, hlukem a vibracemi je pomérné
nizka. Je vyvolana predevsim mistni a hospodafskou dopravou. Podil tranzitni dopravy je nizky, proto
neni pfedpokladano nesplnéni hygienickych limitd pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Navrhové plochy zmény UP (1.1, 1.4, 1.7, 1.13) ptiléhaji k silnicim II1. tiidy. V piipadé zaméru
umisténi chranénych prostor(i u stivajicich ploch pro dopravu je realizace podminéna posouzenim
vhodnosti navrhovaného feseni z hlediska predpokladané hlukové zatéze: chranéné prostory budou u
stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokéaze splnéni
hygienickych limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné
doloZeni redlnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatieni. Realizace zaméru nesmi byt
pfitinou vzniku poZadavkil na omezovéani provozu na stavajicich silnicich na zakladé zakona o
ochrané vefejného zdravi.

Plochy dopravnich staveb u stavajici obytné zastavby nejsou zménou &. 1 UP navrhovany.

Pro plochy smiSené obytné, (plochy s potencialng rozdilnym vyuzitim s prevazujici funkci bydleni,
napf. plochy pro bydleni s drobnou vyrobni &innosti, plochy pro bydleni s ob&anskou vybavenosti
apod.) ve smyslu ustanoveni § 14 vyhlasky &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve
znéni pozdgjSich predpisi, je nepfipustné vyuziti pro veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni vlivy
na Zivotni prostfedi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech (vylougeni negativnich vlivii musi byt prokazano v ramei izemniho fizeni).

V dalSich stupnich musi byt respektovany pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisti, a nafizeni vlady &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pied
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjsich predpisii.

OCHRANA OVZDUSI

Pit zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem
na snizovani trovné zneisténi i zne¢idtovani vnéjsiho ovzdusdi. Plochy dilgich zmén jsou v maximalni
mozné mife feSeny tak, aby jejich vyuziti umoznilo volbu umisténi objekti pro stalé bydleni v
dostatené vzdalenosti od stavajicich zdroju znecistovani ovzdusi, primyslovych areald, smisenych
vyrobnich arealli apod.

Zdroje zne€isténi ovzdudi nejsou navrzeny. Z hlediska zajmii ochrany ovzdusi bude postupovano
v souladu se zdkonem ¢. 212/2012 Shb.

Zména &. 1 UP zohlediiuje zakladni pozadavky na snizovani arovné zne¢idténi i znedigtovani vnéjsiho
ovzdusi. Plochy dil¢ich zmén pro bydleni a smiSené obytné jsou pievazné vymezovany mimo kontakt
s plochami vyroby a skladovani a s plochami smigené vyroby (1.1, 1.4, 1.7, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.16,
117}

Diléi zména ¢. 1.13 je piestavbou ploch smigenych vyrobnich na smiené obytné v sousedstvi ploch
smidenych obytnych, dochazi k odstranéni kontaktu.

Zména & 1 UP eliminuje problémy obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, piipadné
zapachem. Umisténi objektd pro stdlé bydleni bude v dalsich stupnich projektové dokumentace
zvoleno v dostatedné vzdalenosti od stivajicich zdroji zneéistovani ovzdusi - primyslovych areéli,
smiSenych vyrobnich arelii apod.

V kontaktu s obytnou zénou je navrzena plocha 1.8; jedna se o plochy smiené vyrobni — SV, vinaistvi
s predpokladem uZiti modernich technologii a nepfili§ vyznamnou dopravni obsluhou.

K) VYHODNOCENI __ UCELNEHO _ VYUZITi  ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K)1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEMI

Plocha zmény v Gzemi € 1.5 a 1.6 zvySuji prostupnost Gizemi a umoziiuji intenzifikaci vyuZziti

zastavéného Gzemi v piiméiené mife.

Zmény & 1.8, 1.14 a 1.18 slouzi ke zpracovani zem&d&lskych produktd — vinaistvi, jejich uskladnéni,

prezentaci a dal3i aktivity souvisejicich mimo jiné i s vinafskou turistikou.

Plochy zmény v dzemi &. 1.1, 1.4, 1.7, 1.11, 1.12 pro plochy smisené obytné Jjsou vymezeny

v navaznosti na zastavéné uzemi.

Plocha zmény v uzemi €. 1.3, 1.9, 1.10, 1.13, 1.16 a 1.17 jsou zmé&nou funké&niho vyuziti.
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Zastavéné uzemi obce lze hodnotit jako Gcelng \f'yuiitsé.
K)2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PROGNOZA OBYVATELSTVA JIHOMORAVSKEHO KRAJE DO R. 2025

Kraj, CR 2001 [ 2005 12010 12015 12020 | 2025
Absolutni pocet obyvatel
Jihomoravsky kraj 1134786 | 1130240 1133000 [ 1133000 [1131000 |1 128000

Pramen: CSU, progndza krajt - vlastni vypoéty URS PRAHA, as.

VYVOJ POCTU OBYVATELSTVA A TRVALE OBYDLENYCH BYTU

Dolni Dunajovice | 1991 2001 2011 2015
obyvatelstvo 1704 1705 1687 1709
trvale obydlené s
bty 507 559 585 nezjisténo
Pramen: CSU

Dle prognozy bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji spise mirné klesat. Obec vykazuje v obdobi
od roku 1991 stabilizovany pocet obyvatel.

V 3irsi oblasti Mikulovska vychéazi navrh z pfedpokladu rozvoje potencionalnich rozvojovych trendi,
Jimiz jsou dal3i rozvoj vinafstvi s navazujicim rozvojem vinafské turistiky v celé skile sluzeb (rozvoj
sluzeb spojenych s turistikou, cykloturistikou, ubytovénim ...).

Dolni Dunajovice lezi mimo hranice CHKO Palava, jejiz podminky ochrany vyraznym zpfisobem
limituji rozvoj sidel, lezicich v chranéném u(zemi, v&etné rozvoje vlastniho Mikulova. Dolni
Dunajovice tvoii piilezitost, jak tento problém fesit v bezprostiednim zdzemi, lze tedy piedpokladat
zvyseny zajem o bydleni v obci.

Na druhé strané dostupnost CHKO Palava a Lednickovaltického areélu zvysuje rekreaéni potencial
obce.

Piedpokladany rozvoj rekreacnich, lazeriskych a wellness aktivit na plose cca 100 ha na severnim
biehu Musovské vodni nadrze v prostoru Pasohlavek, s nimiz Dolni Dunajovice bezprostiedné sousedi
muze vyvolat potiebu bydleni v bezprostiednim okoli aredlu.

Dalsim faktorem je i vysoky pocet penzionii v obei, uvadéno je celkem 21 penzionG s kapacitou 298
lazek vroce 2014. Pro penziony v obci nejsou navrzeny funkéni plochy, predpokladan je rozvoj
v ramci ploch smienych obytnych, které ubytovani v soukromi umozfiuji.

Realizace kapacitni silnice Brno — Videil usnadni dostupnost Brna a jizni &4sti regionu, dale Dolniho
Rakouska, Vidné i sportovnich stiedisek v jejim okoli, rovnéz také moZnosti volby pracovnich
piileZitosti. Trend dojizd’ky do Rakouska je v obei zietelny, byl zminén i v pribéhu praci na izemnim
planu.

Pro obCany Rakouska ma obec atraktivitu jakozto rodisté rakouského kancléie a prezidenta Dr. Karla
Rennera (1870 - 1950).

Dolni Dunajovice jsou vyznamna historicka vinafska obec s pevné zakotvenou vinatskou tradici. Je to
zfejmé i v zastav€ném Uzemi obce, kdy jsou zahrady Casto vyuzivany jako drobné vinohrady jak u
historické tak 1 u nové zastavby. Z toho vychazel i predpoklad pii feSeni ndvrhu zastavby pro bydleni
formou ploch smiSenych obytnych. Uvazovana intenzita vyuZiti pozemkd v plochach (koeficient
zastavéni) byla pro navrh stanovena na 45 %, to je cca 14,4 ha z 32,0 ha.

Pro vypocet potieby bytit do r. 2025 je zvazovan pocet obyvatel 2000 a poget trvale obydlenych byt
585 (dle s¢itani r, 2011).

Platny uzemni plan navrhuje pro rozvoj 2,40 ha ploch pro bydleni - B (tzv. ¢isté) a 32,30 ha ploch
smiSenych obytnych — SO, celkem tedy 34,70 ha.

Od schvaleni UP jiz bylo zastavéno 2,70 ha pro bydleni a plochy smisené obytné.

Rozdil ¢ini 32,00 ha.

Zménou &. 1 UP je pro plochy smisené obytné navrzeno 1,702 ha ploch.

Pro vypocet potieby byti do r. 2025 je zvaZovan pocet obyvatel 2000 a podet trvale obydlenych byt
585 (dle s¢itani r. 2011).

pocet obyvatel (2011) 1687

trvale obydlené¢ byty (2011) 585
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priimérna obloznost (2011) 1687 : 585 = 2,88 obyv/byt
POTREBA NOVYCH BYTU DO R 2025
piedpokladany pocet obyvatel v roce 2025 2000

potieba byt pro 2000 obyvatel, pfi predpokladané obloznosti 2,60
2000 : 2,6 = 769 bytu

Gbytek poctu bytii do roku 2025 (pii Gbytku 0,3 %/rok)

14 (2011 —2025) x 0,003 x 585=25

soudasny pocet byt 585
ubytek byt do r. 2025 -25
celkova potieba byt v r. 2025 692
769 —(585—25)= 159

pocet bytl, které je tieba nové vystavét 159

Pro obdobi do r. 2025 je tieba navrhnout plochy pro cca 159 novych bytd

PREHLEDNA TABULKA NAVRZENYCH PLOCH A BILANCE

pocet bytu | obloznost pocet pocet prumerna cca
obyvatel obyvatel/ha | velikost potiebna
parcely* plocha (ha)

uzemni plan
SO - pl. smiSené | 142 2,6 369 - 1400 m’ 19,88
obytné
B — plochy bydleni | 17 2,6 44 2 1400 m’ 238
UP celkem 159 2,6 413 - 1400 m’ 22,26
zmeéna ¢. 1
SO - pl. smigené | 18 2,6 47 . 1400 m* 2,5200
obytné
zména &. 1 celkem | 18 2,6 47 - 1400 m’ 2,5200
Z UP + 1. zména 177 2,6 460 - 1400 m’ 24,7800

* véetné veiejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemkii

2000 - 1687 =313

460 — 313 = 147 obyvatel

NavrZzeny narist poCtu obyvatel o cca 460 obyvatel do r. 2025 vytvaii prognézu rozvoje pro navrhové
obdobi pro pfipad pozitivniho vyvoje dle vyse uvedenych piedpokladii, o cca 56 bytii, tj. rezervu cca
7,4 % navrhového poctu obyvatel. Ta je uzemni zélohou pro pifpad zvySeného zajmu o bydleni pro
pfipad rozvoje ekonomickych aktivit v souvislosti s realizaci kapacitni silnice.

L) ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY (.1
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU A JEJICH ODUVODNENI
V ramci fizeni 0 zméné uzemniho planu nebyly uplatnény namitky.

M) VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY (.1
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
V ramei fizeni 0 zméné€ tzemniho planu nebyly uplatnény pfipomnky.

N) __ OBSAH GRAFICKE CASTI:

01 Koordinaéni vykres 1:5000
02 Vykres §ir§ich vztahi 1:25000
03 Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu 1:5000
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POUCENI

Proti zméné & 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice, vydaném formou Opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Josef Hasnik
starosta obce

UZINNOSE: ©.vovereeeeresrrrnnn,
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