OBEC DOLNI DUNAJOVICE

Zahradni 613, PSC 691 85

Zména C. 2b
uzemniho planu Dolni Dunajovice

Zastupitelstvo Obce Dolni Dunajovice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55b
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemn¢ planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v souladu s usnesenim ¢. 12/6 ze dne 20.12.2023

VYDAVA
tuto Zménu ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice
ktery byl vydan opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem Obce Dolni Dunajovice dne 29.6.2011, v
ucinnosti dne 5.8.2011, a dale Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v

i¢innosti dne 5.1.2018 a Zménou &. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 1.12.2021, v ti¢innosti
dne 24.12.2021 (dale jen ,,O0P%).

Uzemni plan se mépi ta}do:
1. TEXTOVA CAST:

1. V kapitole | VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se na zavér vklada véta ve znéni:
Hranice zastavéného tizemi byla zménou €. 2b aktualizovana k 30. 11. 2021.

2. V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v druhém
odstavci rusi text ve znéni:
vcetné ploch pro fotovoltaické elektrarny

3. V kapitole 2. 1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se za paty odstavec
vklada text ve znéni:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PRVKY REGULACNIHO PLANU

4. V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v $estém odstavci
vklada text ve znéni:

(viz hlavni vykres)

Lipovou, Rudé armady

v Hlavni ulici.

5. V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se za odstavec
s nadpisem ,,Pro toto uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:* vklada text ve znéni:
REGULACNI ZASADY UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SIDLA

e maximaln¢ respektovat historickou stavebni ¢aru



e respektovat méfitko zastavby v ulici, diraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se
starou zastavbou

e pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprosttedné navazujici zastavby vcetné jejich

vzdalenosti od komunikace

vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu

respektovat fadovy zpiisob zastavby

preferovat hakovy a trojstranny tvar zastavby

stavby budou opatieny sedlovou stfechou, na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvore

je pripustna pultova stfecha, poptipadé vegetativni stiechy

ptipustné jsou valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stfechy a délky hiebene 2 :1

sklon stesnich rovin bude 35 - 45° orientace stieSnich rovin okapem do ulice

nepfipustné jsou pasové stiesni vikyte, stfesni lodzie, balkony

koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych = 50%

koeficient zastavéni ploch smiSenych vyrobnich = 60 %, u stavajicich respektovat soucasny stav

u jednopodlazni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méteno na uli¢ni strang, od upraveného terénu

po fimsu stfechy

e udvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méfeno na uli¢ni strané, od upraveného terénu
po fimsu stfechy

e Dbarva krytiny ¢ervena, hnéda

e predzahradky nebudou oplocovany

e ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m, nepiipustné je pouziti
betonovych prvki

e parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u
ploch pfestavby min. v rozsahu 70% na pozemku investora

SCHEMA: PRiRUSTNE VYSKY OBJEKTI?,V UZEMi ZASADNIHO ,VYZNAM’U PRO
CHARAKTER SIDLA, MERENO NA ULICNi STRANE OD UPRAVENEHO TERENU PO
RIMSU STRECHY




LEGENDA:

cernd Cara hranice zastavéného uzemi

fialova ¢erchovana ¢ara hranice Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla
zluté plochy vyska fimsy do 4,5 m

oranzové plochy vyska fimsy do 6,5 m

Poznamka: Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby, nevyhovujici uvedenym maximalnim vyskam, jsou
povazovany za stabilizované.

REGULACNI ZASADY UZEMI DOTVAREJICIHO OBRAZ SiDLA
PROSTORY OSTATNI

6.

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento pozadavek se neuplatni pro stavby
obcanského vybaveni s pozadavkem na feSeni vefejného piedprostoru stavby

pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostiedné navazujici zastavby, véetné jejich vzdalenosti
od komunikace, tento pozadavek se neuplatni pro stavby obCanského vybaveni s pozadavkem na
feSeni vefejného piedprostoru stavby

vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni zastavbu

preferovat fadovy zptsob zastavby

e stavby budou opatfeny sedlovou stfechou

e sklon stfesnich rovin bude 35-45° orientace stfe$nich rovin okapem do ulice

u jednopodlazni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po
fimsu stfechy

u dvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méfeno na uli¢ni stran€, od upraveného terénu po
fimsu stfechy

stavby obcanského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastieSeni a zplsob zéstavby, v piipad€ rovnych
stifech max. vyska atiky 10,5 m

v zastavbé sklept v ulicich U Pekarny, Vinatské a Sklepni je pfipustné zastieSeni Stitem do ulice
koeficient zastavéni ploch smisenych obytnych = 50%

koeficient zastavéni navrzenych ploch vyroby a smisenych vyrobnich = 60 %, v zastavéném tizemi
max. 80%

intenzitu zastavéni ploch ve stabilizované zastavbé respektovat a dale nezvySovat, tento pozadavek
se neuplatni u staveb obcanského vybaveni

koeficient zastavéni ploch rekreace bude posuzovan individualné ve vztahu k navrzenému zpiisobu
vyuziti, zohlednén bude vyznam zelené a jeji vazba na zelen krajinnou

v plochach smiSenych vyrobnich bude realizovana vysadba zelené, piedevsim po jejich obvodu
parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
pfestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby
nezastavéna Cast jejich pozemku smétovala do krajiny

predzahradky nebudou oplocovany

oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m

oploceni do volné krajiny bude feSeno jako propustné, bez podezdivky, max. vysky 2 m

V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se za vloZeny text
vklada nadpis ve znéni:

REGULACNI ZASADY KRAJINY

7.

ne

V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v odstavci
s nadpisem REGULACNI ZASADY KRAJINY se v odstavci Dale jsou stanoveny podminky
ochrany piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot pro celé feSené uzemi: rusi v 11 odrazce
text ve znéni:



8. V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v odstavci s
nadpisem REGULACNI ZASADY KRAJINY v odstavci ,,Pro regeneraci duSevnich a
fyzickych sil obyvatel:“ se v 1 odrazce rusi text ve znéni:

zv1asté neorganizované télovychovy

a vklada se text ve znéni

sportu a

9. V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v odstavci s
nadpisem REGULACNI ZASADY KRAJINY v odstavci ,,Pro regeneraci duSevnich a
fyzickych sil obyvatel:“ se ve 3 odrazce vklada text ve znéni:

, zmeénou €. 2 je navrzena lokalita 2.12 SMr

10. 'V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se v odstavci s
nadpisem REGULACN{ ZASADY KRAJINY v odstavci ,,Pro regeneraci duSevnich a
fyzickych sil obyvatel:“ se za 5 odrazkou rusi text ve znéni:

OZP posoudil predlozeny navrh zadani z hlediska moznych dopadii na jednotlivé slozky Zivotniho

prostiedi.

11.  Vkapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI SE v odstavci
OCHRANA KRAJINNEHO RAZU vklada odrazka ve znéni:
e prednostni dosadba autochtonnich dievin

12. 'V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI SE v odstavci
OCHRANA KRAJINNEHO RAZU na zavér vkladaji odrazky ve znéni:
e oploceni v krajin¢€ bude realizovano v souladu s platnou legislativou, bez podezdivky max. vyse 2
m, prednostné s pouzitim lesnického pletiva
e 7 bezpe€nostnich diivodi jsou oploceny plochy technickych objektti PZP

13.  V kapitole 2.1 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se na zavér kapitoly
vklada text ve znéni:

ZMENA C. 2b UP DOLNi DUNAJOVICE

Pozadavky na zménu charakteru obce nejsou zménou €. 2b kladeny.

Predmétem feSeni zmény ¢. 2b uzemniho planu Dolni Dunajovice jsou dil¢i zmény, vesmés mensiho

rozsahu; provéteny jsou podrobné z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni obsluhy, obsluhy

sitémi technické infrastruktury a krajinného razu.

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEM{ ZMENY ¢. 2b

Je zabezpecena souladem piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot feSené¢ho uzemi.

14.  Vkapitole 2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO
PROSTREDI se se na zavér kapitoly vklada text ve znéni:

ZMENA C. 2b UP DOLNI DUNAJOVICE

Resenim zmény ¢. 2b UP nedojde k dotéeni piirodnich hodnot izemi.

Resenim zmény ¢. 2b UP je respektovana koncepce vymezeného USES.

Resenim zmény ¢. 2b UP nedojde k doteni vymezenych lokalit se zvysenou ekologickou hodnotou

(tzv. ekologicky vyznamnych krajinnych segmenti).

Zameéry nejsou ve stietu s vyznamnymi krajinnymi prvKy.

15. V kapitole 3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE se rusi text ve znéni:

Pro vyrobu a skladovani je navrzena plocha zmén v izemi na rekultivované skladce odpadu, uréena pro
fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE).

a

Na vychodnim okraji je navrZzena plocha zmény v izemi (60-SV).

16. V kapitole 3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE se na zavér kapitoly vklada text ve
znéni:



ZMENA C. 2b UP DOLNi DUNAJOVICE
Zmeéna ¢. 2b nema vliv na koncepci tizemniho planu.

SEZNAM DILCICH ZMEN

2.01  Zmeéna vyuziti pozemki parc. ¢. 414, 409, 7680/3 v izemnim planu vedenych jako plochy
smiSené vyrobni (SV) na plochy smisené obytné (SO) za ucelem rekonstrukce arealu vinatstvi
na pension

2.03  Zmeéna vyuziti pozemki parc. €. st.473/2, 861, parc. ¢. 9647 v uzemnim planu vedenych jako
plochy smiSené vyrobni (SV) na stabilizované plochy dopravniho vybaveni (DV) a navrhové
plochy obchodniho vybaveni (OK)

2.04  Zména vyuziti ¢asti navrhové plochy, pozemku parc. ¢. 5779 v izemnim planu vedenych jako
plochy vyroby a skladovani — V-FVE, uréena pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP,
ukoncena skladka odpadi, pozemku parc. ¢. 5779) na plochy smiSené vyrobni (SM)

2.06 Zména vyuziti Gzemi u pozemku parc. ¢. 5604 z plochy obchodniho vybaveni (OK) na plochy
smiSené obytné (SO)

2.07  Rozsiteni ploch smiSenych vyrobnich (SV) na pozemky v plochéch nezastavéného uzemi (SM)
— pozemku parc. ¢. 5965/1

2.08 Zména vyuziti izemi ploch vetejného prostranstvi na stabilizované plochy smiSené obytné
(SO), pozemek parc. ¢. 9941/4

2.09  Zména podminek vyuziti ploch nezastavéného tuzemi (SM) pro umoznéni stavby pro chov
drobného ptactva, pozemky parc.¢. 5448/3, 5448/2

2.12  Zména vyuziti izemi, pozemek parc.c. 5809 z ploch smiSenych nezastavéného uzemi (SM) na
plochy smisené nezastavéného uzemi rekreacni nepobytové (SMr)

2.13  Zmeéna vyuZiti pozemkl parc.C. 7674/132 a 7674/133 ze stabilizovanych ploch vetejného
prostranstvi na stabilizované plochy smisené obytné (SO)

2.14a Zména vyuziti ¢asti ploch smisenych vyrobnich (60-SV dle UP) na plochy smi$ené obytné (SO)
1 etapa

2.14b Zména vyuziti ¢asti ploch smiSenych vyrobnich (60-SV dle UP) na plochy smi$ené obytné (SO)
2 etapa

2.19  Zména vyuziti Gzemi pozemku parc.¢. 6215 z ploch zem&délské pudy (P) na plochy smiSené
vyrobni (SV), pozemek pro stavajici zemni vinny sklep

2.20a Zména vyuziti uzemi z navrhovych ploch pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP) na
plochy krajinné zelené (K)

2.20b Zména vyuziti uzemi pozemku parc.c. 5790/3 z navrhovych ploch pro fotovoltaické elektrarny
(58-V-FVE dle UP) na plochy technické infrastruktury (T)

2.21  Zména vyuziti ¢asti uzemi z ploch sportu (A) na plochy smisené obytné (SO)

2.22  Zména vyuziti izemi, pozemek parc.c. 5804 z ploch smiSenych nezastavéného izemi (SM) na
plochy smisené vyrobni (SV)

2.23  Zmeéna vyuziti izemi ze stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV), parc.c. 9967 a st.
687/1, na stabilizované plochy vetejného ob¢anského vybaveni (OV)

2.24  Zména vyuziti izemi parc.¢. 5290/20 z ploch zeméd¢lské pudy (P) na plochy smiSené vyrobni

(SV)

2.25  Zména vyuziti uzemi parc. ¢. 5564 z ploch zeméd¢€lské ptudy (P) na plochy smisené vyrobni

(SV)

POZNAMKA: Na zakladé rozhodnuti ZO ze dne 16.12.2020 nebyly zatazeny do Zmény ¢&. 2 navrhy
pod ¢. 2.02,2.10,2.11,2.17 a 2.18.

Prevazuji pozadavky na plochy smiSené obytné (2.01, 2.06, 2.08, 2.13, 2.14a, 2.14b, 2.21).

Déle jsou pfedmétem zmény plochy smisené vyrobni SV (2.04, 2.07, 2.19, 2.22, 2.24. 2.25).

17.

60-SV

V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dali podminky vyuziti
tizemi u I.C. 21-U text

nahrazuje textem
2.14a,2.14b



18. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
tizemi u I.C. 25-SO vklada odrazka ve znéni:
- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zoény havarijniho
planovani
19. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dali podminky vyuziti
uzemi u 1.C. 35-SO vklada odrazka ve znéni:
- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény havarijniho
planovani
20. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
tizemi u I.C. 37-SO vklada odrazka ve znéni:
- respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zoény havarijniho
planovani
21. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
uzemi u 1.C. 38-SO vklada odrazka ve znéni:
- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény havarijniho
planovani
22. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
tizemi u I.C. 52-SO vklada odrazka ve znéni:
- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény havarijniho
planovani
23 V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce rusi fadek ve znéni:
L.C. katastralni pozadav dalsi podminky vyuziti uzemi
uzemi ek na
provete
ni
podrobn
&jsi
dokume
ntaci
V-FVE - plochy vyroby a skladovani
58-V- Dolni - plochy v lokalité ukoncené skladky odpadt (33-FVE dle zadani)
FVE Dunajovice obsluha iizemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

- nutno napojit do stavajiciho systému nadzemniho vedeni vn

prostorové uspotadani, ochrana hodnot uizemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP 1é¢ivého pramene

vyskova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

24.

V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce rusi fadek ve znéni:

katastralni pozadav | dal$i podminky vyuziti tzemi
uzemi ek na
provéte
ni
podrobn
¢jsi




ntaci

dokume

60-SV

Dolni

obce

Dunajovice
vychodni ¢ast

plochy ve vychodni ¢asti obce pro smiSenou vyrobu (46-SV dle

zadani)

obsluha uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vetejného prostranstvi 21-U

- TI - zajistit obsluhu tizemi v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

prostorové uspotadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZena
castecna kabelizace

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP, v ptipad¢ halovych objekti vyska fimsy max. 5 m

25.  Vkapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a,
2b se v tabulce vkladaji fadky ve znéni:
PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a, 2b
1.C. stavajici | navrzena k.a. lokalita pozadavek | dalsi podminky vyuziti
funk¢ni zména na proveteni uzemi
vyuziti funkéniho podrobné;jsi
zmény vyuziti dokumentaci
plochy
SO - plochy smiSené obytné
2.14a | navrZené plochy Dolni vychodni ¢ast - zména vyuziti ¢asti
plochy smiSené | Dunajovice obce navrhové plochy 60-SV
smiSené obytné SO dle UP ve vychodni
vyrobni 60- Casti obce
SV obsluha tizemi

- dopravni z
navrzeného
koridoru vetejného
prostranstvi 21-U

- TI - zajistit obsluhu

uzemi v  ramci
vefejnych
prostranstvi a ploch
pro dopravu

prostorové uspotadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky
a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat
podminky
bezpecnostniho
pasma sbérmych
VTL plynovodu

- respektovat
podminky OP a BP
VTL plynovodu do
40 bard

CHLU




PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a, 2b

stavajici
funkéni
vyuziti

zmény

navrzena
zména
funkéniho

vyuziti
plochy

k..

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobné;jsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti
uzemi

SO - plochy smiSené obytné

- respektovat
podminky OP
nadzemniho vedeni
vn

- orientace zahrad do
volné krajiny

- fesit
ozelenéni
podél
hranice

vyskova regulace

zastavby

- dle izemni studie s
preferenci
kombinace INP +
podkrovi a 2NP ve
vztahu k pohledové
exponovanosti
plochy

intenzita vyuziti

pozemk dle Gizemni

studie s klesajicim
podilem zastavitelnosti
od 50 % do 30 %

k severu do volné

krajiny

vngjsi
lokality
vychodni

2.14b

navrzené
plochy
smiSené
vyrobni 60-
Sv

plochy

smiSené
obytné SO

2 etapa

Dolni
Dunajovice

vychodni ¢ast
obce

US1

zmeéna vyuziti ¢asti

navrhové plochy 60-SV

dle UP ve vychodni

¢asti obce

obsluha Gzemi

- dopravni
z navrzeného
koridoru vetejného
prostranstvi 21-U

- TI - zajistit obsluhu
uzemi v ramci
vefejnych
prostranstvi a ploch
pro dopravu

prostorové uspoiadani,

ochrana hodnot izemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky vng&jsiho
havarijniho  planu
zony havarijniho
planovani




PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a, 2b

i.C. stavajici
funkéni
vyuziti
zmény

navrzena
zména
funkéniho

vyuziti
plochy

k..

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobné;jsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuZiti
uzemi

SO - plochy smiSené obytné

- respektovat
podminky
a dobyvaciho
prostoru PZP

- respektovat
podminky
bezpec¢nostniho
pasma sondy

- respektovat
podminky OP
nadzemniho vedeni
vn — je navrZena
CasteCna kabelizace

- orientace zahrad do
volné krajiny

CHLU

- Tesit vnéjsi
ozelenéni  lokality

podél severni a
vychodni hranice
vyskova regulace
zastavby
- max. INP +
podkrovi ve vztahu
k pohledové
exponovanosti
plochy
- intenzita vyuziti
pozemka dle uzemni
studie s klesajicim
podilem
zastavitelnosti  od
50% do 30 %
k severu do volné
krajiny
stanovena etapizace
vystavby (II. etapa),
lokalita je zastavitelna
po realizaci 75%
zastavby lokality 2.14a
a po stanoveni
podminek vymezené
zo6ny havarijniho
planovani

U — plochy veiejnych prostranstvi

SV - plochy smiSené vyrobni

26. V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal$i podminky vyuziti

uzemi u I.C. 1.8 vklada odrazka ve znéni:




27.

28.

respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zoény havarijniho

planovani

V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
tizemi u I.C. 1.14 vklada odrazka ve znéni:
respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zoény havarijniho

planovani

V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci dal§i podminky vyuziti
uzemi u I.C. 1.18 vklada odrazka ve znéni:
respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho havarijniho planu zoény havarijniho

planovani
29.  Vkapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a,
2b se v tabulce vkladaji fadky ve znéni:
PLOCHY ZMEN V UZEMIi ZMENA C. 1, 2a, 2b
i.C. stavajici navrzena k.a. lokalita pozadavek dalsi podminky
funk¢éni zména na proveteni vyuziti izemi
vyuziti zmény | funkéniho podrobné;jsi
vyuziti dokumentaci
plochy
2.07 plochy plochy Dolni areal - rozsiteni plochy SV
smisené smisené Dunajovice vinnych na cely podsklepeny
nezastavéného | vyrobni SV sklepti pozemek
uzemi SM zéapadné od obsluha uzemi
obce - dopravni ze

stavajicich ploch
SV
- TI- zajistit
obsluhu uzemi ze
stavajiciho arealu
- respektovat
podminky OP
1é¢ivého pramene
prostoroveé
usporadani, ochrana
hodnot izemi,
krajinného razu
vySkova regulace

zastavby

bez zastavby
nadzemnim
objektem, s ohledem
na terénni
konfiguraci uplatnit
podzemni stavbu
rozsitenim sklepni
Casti

realizovana zastavba
nebude mit negativni
vliv na krajinny raz
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PLOCHY ZMEN V UZEMI ZMENA C. 1, 2a, 2b

stavajici
funkéni
vyuziti zmény

navrzena k.. lokalita pozadavek

zména na proveéteni
funkéniho podrobné;jsi
vyuziti dokumentaci
plochy

dalsi podminky
vyuziti izemi

2.19

plochy
zeméedelské P

plochy Dolni jizn¢ od -
smiSené | Dunajovice obce
vyrobni SV

plochy stavajiciho

vinného sklepa

obsluha tzemi

- dopravni ze
stavajicich ploch
pro dopravu,
silnice [1I/414 6

- TI - bude
zajisténo lokalné

prostorove

uspofadéni, ochrana

hodnot tzemi

krajinného razu

vyskova regulace

zastavby

- zachovat stavajici
stav

intenzita vyuziti

pozemku max.

zachovat stavajici

stav

2.22

plochy
smiSené
nezastavéného
uzemi SM

plochy Dolni zapadné od -
smiSené | Dunajovice obce
vyrobni SV

plochy pro ztizeni

arealu vinafstvi

obsluha Gzemi

- dopravni ze
stavajicich ploch
ucelovych
komunikaci

- TI - bude
zajisténo lokalné

prostoroveé

usporadani, ochrana

hodnot izemi,

krajinného razu

- ochrana
vzrostlého
ofesaku a porosti
podél  zéapadni
hranice plochy

- provedeni
vnéjsiho
ozelenéni podél
severni a jizni
hranice

- objekty umistit
do vychodni, nize
polozené  &asti
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PLOCHY ZMEN V UZEMI ZMENA C. 1, 2a, 2b

stavajici
funk¢éni
vyuziti zmény

navrzena
zména
funkéniho

vyuziti
plochy

k..

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobng;jsi
dokumentaci

dalsi podminky
vyuziti izemi

plochy do
blizkosti cesty

- respektovat
podminky  OP
1é¢ivého pramene

- provedeni
vnéjsiho
ozelenéni  podél
severni  hranice
plochy

vyskova regulace

zastavby

- max. 2 NP, v
ptipadé
vyrobnich
a skladovych
objekti  vyska
fimsy ve
stabilizované
plose max. 5 m

intenzita vyuziti

pozemku max. 50 %

2.24

plochy
zeméedéelské P

na plochy
smiSené
vyrobni SV

Dolni
Dunajovice

severni okraj

obce

obsluha iizemi

- dopravni ze
stavajicich ploch
vefejnych
prostranstvi

- TI - ze
stavajicich siti

prostorové

uspotadani, ochrana

hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky  OP
nadzemniho
vedeni vn

- respektovat
podminky  OP
1é¢ivého pramene

vyskova regulace

zastavby

-  max.2 NP

intenzita vyuziti

pozemku max. 50 %

2.25

plochy
zeméedelské P

na plochy
smiSené
vyrobni SV

Dolni
Dunajovice

severni okraj

obce

obsluha iizemi
- dopravni ze
stavajicich ploch

12




PLOCHY ZMEN V UZEMI ZMENA C. 1, 2a, 2b

stavajici navrzena k.a.
funkéni zména
vyuziti zmény | funkéniho
vyuziti
plochy

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobné;jsi
dokumentaci

dalsi podminky
vyuziti izemi

vefejnych
prostranstvi

- TI — ze
stavajicich siti

prostoroveé

usporadani, ochrana

hodnot Gizemi,

krajinného razu

- respektovat
podminky  OP
nadzemniho
vedeni vn

- respektovat
podminky  OP
vodovodu

- respektovat
podminky  OP
1é¢ivého pramene

- provedeni
vnéjsiho
ozelenéni  podél
severni a zapadni
hranice plochy

vyskova regulace

zastavby

-  max.2 NP

- intenzita vyuziti
pozemku max.
60 %

30.

V kapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se v tabulce ve sloupci stavajici funkéni vyuziti

zmény u 1.C. 2.05 rusi text ve znéni:

na plochy technické infrastruktury T

31.  Vkapitole 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY ZMEN V UZEMI, ZMENA C. 1, 2a,
2b se v tabulce vklada fadek ve znéni:

i.C. stavajici navrzena k.a. lokalita pozadavek dalsi podminky
funkéni zména na proveteni vyuziti izemi
vyuziti funk¢niho podrobné;jsi
zmeény vyuziti dokumentaci

plochy
2.20b navrzené plochy Dolni pozemek - obsluha uzemi
plochy technické Dunajovice | v lokalité - dopravni ze
vyroby a infrastruktury ukoncéené stavajicich ploch
skladovani, | T skladky dopravni
uréené pro odpadu infrastruktury -

13




i.C. stavajici navrzena k.a. lokalita pozadavek dalsi podminky
funk¢éni zména na provereni vyuziti izemi
vyuziti funkéniho podrobné;jsi
zmény vyuziti dokumentaci

plochy
fotovoltaické zapadné od ucelovych
elektrarny obce komunikaci
(58-V-FVE - bez napojeni na
dle UP) technickou
infrastrukturu
prostorové
uspotradani, ochrana
hodnot izemi
krajinného razu
- respektovat
podminky OP
1é¢ivého pramene
- respektovat
vzrostlou  zelen
v zapadni  Casti
plochy
a provedeni
dendrologického
prizkumu s cilem
ochranit
perspektivni a
druhoveé
hodnotné jedince
dievin
vyskova regulace
zastavby
- bez zastavby
intenzita vyuziti
pozemku max. 50 %
ve vychodni ¢asti
plochy
32. V kapitole 3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY se 2 tabulce vklada nadpis ve znéni:
PLOCHY PRESTAVBY ZMENA C. 1, 2A, 2B,
33.  V kapitole 3.2. 2. PLOCHY PRESTAVBY, PLOCHY PRESTAVBY, ZMENA C. 1, 2a, 2b se
v tabulce vkladaji fadky ve znéni:
i.C. stavajici navrzena k.u. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuziti
funk¢ni zména na proveéreni uzemi
vyuziti funkéniho podrobné;jsi
zmeény vyuziti dokumentaci
plochy
B - plochy bydleni
2.23 plochy plochy Dolni vychod obce - obsluha uzemi
smisené vetejného | Dunajovice - dopravni stavajicim
vyrobni SV | obc¢anského zplisobem
- TI — ze stavajicich siti

14




stavajici
funkéni
vyuziti

zmény

navrzena
zmena
funkéniho
vyuziti
plochy

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobng;jsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti
uzemi

B - plochy bydleni

vybaveni
ov

prostorové uspoiddani,
ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu

vySkova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku
respektovat stavajici stav

OK -

plochy ob¢anského vybaveni komerc¢niho

2.03

plochy
smiSené
vyrobni SV

plochy
obc¢anského
vybaveni
komer¢niho
OK

Dolni
Dunajovice

vychodni
okraj obce

obsluha izemi
- dopravni
zplisobem
- TI-ze stavajicich siti
prostorové uspotadani,
ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky
bezpe¢nostniho pasma
VTL plynovodu do 40
barti
vyskova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi,
respektovat  charakter
stavajici zastavby
intenzita vyuziti pozemku
max. 60 %

stavajicim

2.01

plochy
smisené
vyrobni SV

plochy
smiSené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

centrum
obce

obsluha izemi

- dopravni
zplisobem

- TI - ze stavajicich siti

prostorové uspoiadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat plochu s
vzrostlou zeleni v JV
¢asti plochy

- chranit borovice v JV
casti plochy a ochrana
vzrostlych lip

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi,
respektovat charakter
stavajici zastavby

- intenzita vyuziti
pozemku max. 50 %

stavajicim

2.06

plochy
obchodniho
vybaveni
OK

plochy
smiSené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

sever obce

obsluha uzemi
- dopravni
zplsobem

stavajicim
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stavajici
funk¢ni
vyuziti

zmény

navrzena
zmena
funkéniho
vyuziti
plochy

lokalita

pozadavek
na proveéteni
podrobng;jsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti
uzemi

B - plochy bydleni

- TI — zajistit obsluhu
uzemi vramci ploch
vetejnych prostranstvi

- respektovat podminky

OP [éc¢ivého pramene
prostorové uspoiadani,
ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti
pozemku max. 50 %

2.08

plochy
vetejného
prostranstvi
U

plochy
smiSené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

vychodni
okraj obce

obsluha Gzemi

- ze stavajicich ploch
smiSenych  obytnych
SO

prostorové usporadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

2.13

plochy
vefejného
prostranstvi
U

plochy
smiSené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

stied obce

obsluha tizemi

- ze stavajicich ploch
smiSenych obytnych SO

prostorové usporadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

2.21

plochy
sportu A

plochy
smisené
obytné SO

Dolni
Dunajovice

jih obce

obsluha uzemi

- dopravni z navrzenych
ploch vetejnych
prostranstvi

- TI — zajistit obsluhu
uzemi vramci ploch
vetejnych prostranstvi

prostorové uspotadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky
OP nadzemniho vedeni

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti
pozemku max. 50 %

SV - plochy smiSené vyrobni
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i.C. stavajici navrzena k.a. lokalita pozadavek dalsi podminky vyuziti
funk¢ni zména na provéreni uzemi
vyuziti funkéniho podrobng;jsi
zmeény vyuziti dokumentaci
plochy
B - plochy bydleni
2.04 navrzené plochy Dolni zapadné od - obsluha tizemi
plochy smiSené Dunajovice obce - dopravni ze stavajicich
vyroby a vyrobni SV ploch ucelovych
skladovani, komunikaci
urcené pro - TI — zajistit obsluhu
fotovoltaické uzemi lokalng
elektrarny - respektovat podminky
(58-V-FVE OP [éc¢ivého pramene
dle UP) prostorové uspoiadani,
ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat plochy s
vzrostlou zeleni podél
zépadni hranice plochy
vyskova regulace zastavby
- max. 2 NP, v pfipadé
vyrobnich a skladovych
objektd vyska fimsy ve
stabilizované plose
max. 5 m
- intenzita vyuziti
pozemku max. 65 %
34.  V kapitole 3.4. VYMEZENI DALSICH ZMEN se na zavér vklada text ve znéni:
2.09 zména (Gprava) podminek pro plochy smiSené nezastavén¢ho tzemi SM v podminéné
pifipustném vyuziti pro pozemky parc. ¢. 5448/3, 5448/2
2.14b rusi ¢ast navrzené plochy smiSené vyrobni (60-SV) ve vymezené zoné havarijniho planovani
vcetné hranice zastavitelného uzemi
35. V kapitole 4.1. KONCEPCE DOPRAVY se vklada text ve znéni:

Ve stabilizovanych plochach je stanoven stupenn automobilizace 400 vozidel na 1000 obyvatel.
Odstavovani a parkovani vozidel pro nove navrhovanou zastavbu bude feSeno na pozemcich stavebnika.
Ve stabilizovanych plochach je tieba dle moznosti plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v
ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle
ptislusnych norem) a v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které plochy pro parkovani
a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni ptipadné vetejnou infrastrukturu.

36.

PLOCHY ZMEN BUDOU OBSLUHOVANY

dopravni napojeni z ulice Kostelni a Lipové
dopravni napojeni stavajicim zptisobem z ulice Rudé armady
dopravni napojeni ze stavajicich ploch u¢elovych komunikaci
dopravni napojeni ze stavajicich ploch vetejnych prostranstvi z ulice Zeméedélské
dopravni napojeni ze stavajicich ploch smiSenych vyrobnich
dopravni napojeni ze stavajicich ploch vetfejnych prostranstvi z ulice Kostelni
dopravni napojeni ze stavajicich ploch u¢elovych komunikaci
dopravni napojeni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi z ulice Polni
dopravni napojeni z navrzeného koridoru verejnych prostranstvi 21-U

zm
zm
zZm
zm
zm
zm
zZm
zm
zm

V kapitole 4.1. KONCEPCE DOPRAVY se na zavér vklada text ve znéni:
ZMENA C.2b UP

.2.01
.2.03
.2.04
.2.06
.2.07
.2.08
.2.12
.2.13
.2.14a
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zm. 2.14b  dopravni napojeni z navrzeného koridoru vetejnych prostranstvi 21-U

zm. 2.19  dopravni napojeni ze stavajicich ploch pro dopravu, silnice 111/414 6

zm. 2.20a  dopravni napojeni ze stavajicich ploch uéelovych komunikaci

zm. 2.20b  dopravni napojeni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci

zm. 2.21 dopravni napojeni z navrZzeného koridoru vetejnych prostranstvi

zm. 2.22  dopravni napojeni ze stavajicich ploch uéelovych komunikaci

zm. 2.23  dopravni napojeni ze stavajicich ploch vetrejnych prostranstvi, z ulice U kina
zm. 2.24  dopravni napojeni ze stavajicich ploch vetejnych prostranstvi, z ulice Bo¢ni
zm. 2.25  dopravni napojeni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi, z ulice Bo¢ni

37. V kapitole 4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se v odstavci KONCEPCE
ROZVOIE rusi posledni odrazka ve znéni:
e plochy pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE) je nutno napojit do stavajiciho systému vedeni vn

38.  Vkapitole 4.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREINYCH PROSTRANSTVT{ se na zavér vklada
text ve znéni:

ZMENA C. 2b UP

Navrzené feSeni nemd dopad na plochy vetfejnych prostranstvi, zmény €. 2.08. a 2.13 feSi pouze

problematiku vlastnickych vztahti bez vlivu na koncepci vetejnych prostranstvi.

39.  Vkapitole 5.1. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI se na zavér tabulky vkladaji fadka ve znéni:

5

I.C. katastralni pozadav dalsi podminky vyuziti uizemi
uzemi ek na
provéie
ni
podrobn
¢jsi
dokume
ntaci

2.12- Dolni - plocha pro letni posezeni s ohnistém

SMr Dunajovice obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci

- TI- bez napojeni

prostorové uspoiadani, ochrana hodnot izemi, krajinného rdzu
- bez zastavby

2.20a-K Dolni - plochy pro krajinnou zelen

Dunajovice obsluha izemi

- dopravni ze stavajicich uc¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspotradani, ochrana hodnot izemi, krajinného razu

- respektovat stanoviS$tni podminky a mistné pfislusné
(autochtonni) druhy pii vysadbé

vyskova regulace zastavby

- nebude zastavovano

40.  V kapitole 5.7. DOBYVANI NEROSTU se rusi text ve znéni:

V feSeném uzemi se nachazi podzemni zasobnik zemniho plynu se stanovenym dobyvacim prostorem
(DP Dolni Dunajovice) a dvéma chranénymi loziskovymi uzemimi (CHLU Dolni Dunajovice a CHLU
Dolni Dunajovice 1.)

a nahrazuje se textem ve znéni:

V feseném Uzemi se nachazi vyhradni lozisko Dolni Dunajovice - podzemni zasobnik plynu (PZP) se
stanovenym dobyvacim prostorem (DP Dolni Dunajovice stanoveného rozhodnutim €. j. 1770/90 ze dne

18




14. 11. 1980 a zménou pod €. j. 1738/80 ze dne 16. 11. 1983) a dvéma chranénymi loziskovymi uzemimi
(CHLU Dolni Dunajovice a CHLU Dolni Dunajovice I. — PZP).

Severné od podzemniho zasobniku plynu se nachazi vyhradni loZisko Dolni Dunajovice 1. s chranénym
loziskovym uzemim Dolni Dunajovice II.

41.  V kapitole 5.8. DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY se na zavér vklada text ve znéni:

podzemni podlazi kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji ptevazujici ¢asti nize nez 800
mm pod nejvyssi urovni piilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu

oploceni pozemku v krajin¢  pfipustné na lesnich pozemcich je dle zakona ¢. 289/1995 Sb. v platném
znéni dle § 32 odst. 8, dle vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, § 67 odst.
2 pism. ¢) je zakaz oplocovani uplatnén na aktivni zony zaplavovych tizemi, dle
zékona ¢. 114/1992 Sb. je oploceni feSeno v § 63 Pristup do krajiny

objekt hygienické ochrany je stavba vyzadujicich hygienickou ochranu (obytné, rekreacni,
Skolské, potravinaiské, zdravotnické a jiné budovy). vzdalenost objekti chovu
a objektu hygienické ochrany se uvazuje od nejbliz§iho bodu negativniho
ovlivnéni prostedi (ovzdusi, hluk, zapach)

CHUZZK chranéné Gizemi pro zvlastni zasahy do zemské ktiry

42.  Vkapitole 6.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI se vklada text ve znéni:
plochy smiSené nezastavéného uzemi rekreacni nepobytové - SMr

43.  Vkapitole 6.1.3.1. PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI — OV se odrazka ve znéni:

e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napiiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

nahrazuje odrazkou

e pozemKy staveb a zafizeni sluzeb obyvatelim a navstévniklim obce

44, V kapitole 6.1.8.3. PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV se v odstavci PRIPUSTNE
VYUZITI vklada odrazka ve znéni:

e maloobchodni a obchodni provozy, stravovani

a text ve znéni:

(autoservis, motorest...)

45.  V kapitole 6.1.8.3. PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI - DV se v odstavci PRIPUSTNE
VYUZITI rusi text ve znéni:
, hromadné garaze

46. V kapitole 6.1.8.3. PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI — DV se vklad4 odstavec ve znéni:
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e Dbydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

47.  V kapitole 6.1.10. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V se rusi odrazka ve znéni:
o fotovoltaické elektrarny v plochach ozna¢enych V-FVE

48.  V kapitole 6.1.11. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV se v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI
ve vklada odrazka ve znéni:
e parkovisté a gardze pro automobily v§eho druhu a stroji, véetné sluzeb

48a.  V kapitole 6.1.11. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV se vodstavci PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI ve tieti odrazce vklada text ve znéni:

za podminky Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem ovliviiovat nad
pfipustnou miru
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49.  Vkapitole 6.1.11. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV se vodstavci PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU méni vyika fimsy:
z5na8m

50.  VKkapitole 6.1.13. PLOCHY ZEMEDELSKE — P se v odstavei PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI rusi text ve znéni:
(narist plochy o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy)

51.  Vkapitole 6.1.13. PLOCHY ZEMEDELSKE — P se v odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi

text ve znéni:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (véetné oploceni)
pro bydleni, vyrobu, zem&dé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, rekreaci a cestovni
ruch — mimo piipustnych a podminéné piipustnych

a vklada text ve znéni:

e (innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a narusuji kvalitu
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

52.  V kapitole 6.1.14. PLOCHY LESNI — L se v odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi text ve

znéni:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (v€éetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zemédé&lstvi, vodni hospodaistvi, téZbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch —
mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

e avklada text ve znéni:

e c(innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a narusuji kvalitu
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

53.  Vkapitole 6.1.15. PLOCHY PRIRODNI — E se v odstavci NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi text

ve znéni:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souvisi (véetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch —
mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

a vklada text ve znéni:

e (innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a narusuji kvalitu
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

54.  V kapitole 6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN
— K se v odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi text ve znéni:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (v€éetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zem&dé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, rekreaci a cestovni
ruch — mimo piipustnych a podminéné piipustnych

a vklada text ve znéni:

e (innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a narusuji kvalitu
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

55.  Vkapitole 6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM se v odstavci
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI vklada v prvni odraZce text ve znéni:

nebo stavby pro chov drobného ptactva, které budou umistény do vzdalenosti vétsi nez 50 m od objektu

hygienické ochrany)

56.  Vkapitole 6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM se v odstavci
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI vklada ve druhé odrazce text ve znéni:

za podminky

a
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57.  V kapitole 6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM se v odstavci
NEPRIPUSTNE VYUZIT] rusi text ve znéni:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi (v€éetné oploceni),
pro bydleni, vyrobu, zem&dé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, rekreaci a cestovni
ruch — mimo piipustnych a podminéné piipustnych

e avklada text ve znéni:

e (innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a narusuji kvalitu
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

58 Za kapitolu 6.1.17. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SM se vklada kapitola

ve znéni:

6.1.17.1 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi  REKREACNI

NEPOBYTOVE - SMr

HLAVN{ VYUZITI

Plochy pfevazné sezonniho charakteru v krajin€, které slouzi oddechu, rekreaci, sportu a pobytu

v prirode.

PRIPUSTNE VYUZIT]

e plochy slouzici pro odpocivky, piknikové louky, rekreacni louky, informacéni centra, plochy pro
slunéni apod.)

e souvisejici zafizeni, napiiklad mobilni hygienicka zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost lokality

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury za podminky nenaruseni hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti
uzemi

59.  V kapitole 6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADAN{ A PODMINKY
VYUZITI UZEMI se v oddile OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI vklada odrazka
ve znéni:

e v piipad€ vystavby nesouvisejici s dobyvanim v chranéném loziskovém tizemi dodrzet podminky

uréené pii stanoveni CHLU a chranéné tizemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry (CHUZZK)

60. V kapitole 6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A
PODMINKY VYUZITI UZEMI se v oddile PROSTOROVE ZASADY USPORADANI,
NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE PLOCHY v piedposledni
odrazce méni vyska fimsy:

e z5na8m

61.  V kapitole 6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADAN{ A PODMINKY
VYUZIT{ UZEMI se v oddile PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V
URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE PLOCHY vkladaji odrazky ve znéni:

e pii rekonstrukcich a novostavbach respektovat charakter zastavby a vychazet z typické
architektury v obci

e plochy vyroby budou umistovany tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtézovaly zejména zapachem

62 V kapitole 6.3. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA ZIVOTN{ PROSTREDI se rusi text ve znéni:

Néavrh Zmény ¢&. 1 UP Dolni Dunajovice prezentuje zmény funkéniho vyuziti jednotlivych lokalit v
ramci celého feSeného izemi podle rozdilného zptusobu vyuziti. V1ivy na zivotni prostiedi bude
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predstavovat predevsim konkrétni realizace naplné nckterych vétsich
zastavitelnych/piestavbovych ploch pro bydleni a vyrobu, Zadné plochy nejsou feSeny i na ukor
kvalitnéjSich pfirodnich biotopt, ale nékteré zasahuji do strukturné rozmanitéjSich segmenti
krajiny (plocha 1.14 u vinnych sklepti, plocha 1.5 uprostted enkldvy zahrad a zdhumenk uvnitt

obce).

Vzhledem k absenci mechanismii monitorovani zivotniho prostfedi na uzemi obce Dolni Dunajovice

bude sledovani dopadii nového UP provadéno pravdépodobné pouze v souvislosti s piipravou
zpravy o uplatiovani uzemniho planu. Pofizovatel izemniho planu je dle § 55 platného znéni
stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) povinen nejméné jednou za 4 roky predlozit
zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani izemniho planu. Soucasti této zpravy by mély byt
popsané vlivy uplatiiovani uzemniho planu na Zivotni prostiedi.

SEA zpracovatel doporucuje vyuziti indikatorti v nasledujicich oblastech pro zpracovani informace o

vlivu uplatiovani izemniho planu na zivotni prostiedi:

Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

Zabor kvalitnich/zv1asté chranénych ptid v ramci obce v ramci projektu

Zabor kvalitnich ptirodnich biotopli/cennych ploch zelené v ramci obce v ramcei projektu
Podil zasahu do porostt dievin /Podil ploch pro zelen

Pro uplatnéni ploch pro vyrobu déle nasledujici indikatory:

Indukovana doprava (predpokladany narist dopravy), akusticka zatéz
Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastaveéné plochy)

Zabor kvalitnich/zvlasté chranénych pid v rdmci obce v ramci projektu
Podil nezbytnych terénnich Gprav pro realizaci napIné€ ploch

Podil zasahu do porostti dievin /Podil ploch pro zelen

Vybrané ukazatele by mély byt béZn¢ zjistitelné z projektové dokumentace zaméru pro realizaci naplné

jednotlivych lokalit danych projekéni pripravou, i kdyz u malych ploch pro bydleni uvedené
udaje zpravidla nedosahuji vypovédni hodnoty indikatoru. Na tyto indikatory lze obecné
navazat kritéria pro vybér konkrétniho projektu (v ptipad¢ feSené Zmeény €. 1 jde predevsim o
plochy smiSené vyrobni), pomoci kterych je mozné stanovit kritéria z hlediska dopadi na Zivotni
prostiedi, kterda by m¢la byt obecné uplatnéna pii vybéru investora porovnanim udaji z
projektovych dokumentaci. Ponévadz je feSena jen dilc¢i Zména, nikoli cely izemni plan, nelze
uplatnit napf. kritéria pro indikatory vztazené na celé izemi obce, jako napt. vyvoj zastavéné
plochy ve vazb¢ na vyvoj po¢tu obyvatel obce nebo indikatory vodniho hospodafstvi a jakosti
vod (podil napojeni na kanalizaci a vodovod) apod.

a nahrazuje se textem ve znéni:
V souladu s OZP JmK jsou pro sledovani vlivii izemn¢ planovaci dokumentace na zivotni prostiedi

navrzeny monitorovaci ukazatele, ramcov¢ vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele
budou u postupného zastavovani uzemi feSené zmény uzemniho planu pribézné konfrontovany
se stavem slozek Zivotniho prostiedi v iizemi.

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA — VYUZITI | zastavéna plochy (podil zastavéné/nezastavéné plochy)
UZEMI
KRAJINA - VEREJINA | realizovand zelefi
ZELEN podil ploch pro zeleii v rdmci rozvojovych ploch
VODNI podil obyvatel (domil) pfipojenych na kanalizaci a COV
HOSPODARSTV]
A JAKOST VOD
BIODIVERZITA realizované skladebné &asti USES

PUDA A HORNINOVE | zibory ZPF a PUPFL

PROSTREDI zabory ZPF s ptihlédnutim k zabortim nejkvalitngjsich ptd

63.
9.

Vklada se kapitola ve znéni: ] o
VYMEZENI PLOQH A ] KORIDQRU, VE KTERYCI—[ JE, ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
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STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi.
V feseném Uzemi jsou zpracovanim uzemni studie podminény plochy:

Plochy [ zplsob vyuziti

ozn. y , , lokalita u vymezenych ploch bude predmétem teseni:
zmén uzemi
US1]| 2.14a plochy rozsah a zplsob usporadani zastavby
2.14b smiSené vyskova regulace zastavby - dle Uzemni studie s
obytné¢ SO preferenci kombinace 1NP + podkrovi a 2NP ve

vztahu k pohledové exponovanosti plochy 2.14a a

limit 1NP + podkrovi pro plochu 2.14b

intenzita vyuziti pozemkl dle uzemni studie s

klesajicim podilem zastavitelnosti od 50% do 30% k

severu do volné krajiny

orientace zahrad do volné krajiny

fesit vnéjsi ozelenéni lokality podél severni hranice

plochy Z14b a vychodni hranice obou ploch.

obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi

limity vyuZiti izemi

vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové

plochy pro oddych a setkavani ob¢anti, bez pozemnich

komunikaci) o odpovidajici vyméte dle platné

legislativy

provéfeni potfeby umisténi vefejného obcanského

vybaveni

provéteni lokalizace ploch se zeleni zejména pii

severni a vychodni hranici plochy

podminkou pro realizaci zastavitelné plochy je

provedeni vnéj$iho ozelenéni lokality podél severni

hranice plochy 2.14b a vychodni hranice obou ploch

a zachovani vétrolamu u vychodni hranice

provéteni odtokovych pomérii

provéfreni podminek zastavby v zoné havarijniho
planovani (lokalita 2.14b)

Lhita pro potizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti se stanovuje na 4 roky od nabyti a¢innosti zmény ¢. 2 tzemniho planu.

62. Vklada se kapitola ve znéni:

10.  STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace je stanovena pro lokality 2.14a a 2.14b, které méni funkéni vyuziti plochy 60-SV dle UP na
plochy smigené obytné. V prvni etapé bude zpracovana tzemni studie US1 pro tizemi ploch 2.14a a
2.14b plochu dle podminek stanovenych v kap. 9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
piiméiené lhlity pro vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti, s respektovanim
podminek vyuziti izemi, stanovenych pro plochy 2.14a a 2.14b v kap. 3.2.1 Zastavitelné plochy.

V prvni etapé bude realizovana plocha 2.14a a ve druhé etapé plocha 2.14b.

Soucasti zmény je i graficka cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Veftejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000
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Vykresy jsou vyiezem z vykresii platného UP Dolni Dunajovice.
ODUVODNENI:

1. POSTUP PORIZEN{ ZMENY C. 2b UZEMNiHO PLANU DOLNI DUNAJOVICE
Zastupitelstvo obce schvalilo dne 21.4.2021 pod usnesenim ¢. 4a/13 a 4b/13 v souladu s ustanovenim §
6 odst. 5 pism. a), za pouziti ustanoveni § 44 pism. d) a § 55 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) Zpravu o
Uplatnovani izemniho planu Dolni Dunajovice v uplynulém obdobi a obsah zmény €. 2a a 2b izemniho
planu Dolni Dunajovice (déle jen ,,zména UP*).

Potizovatelem zmény Uzemniho planu byl Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
organ uzemniho planovani, Irena Prochaskova (¢is. osvédceni 800017698).

Urcenym zastupitelem je pan Mgr. Josef Hasnik, starosta obce.

Zpracovatelem US Brno, spol. s r.o., Ing. arch. Emil Navratil.

Na zékladé schvalené¢ho obsahu a pokynt pro zpracovani nadvrhu uzemniho planu poftidil v souladu s
ustanovenim §§ 55a a 55b odst. 1) stavebniho zakona zpracovani navrhu Zmény ¢. 2b Uzemniho planu
Dolni Dunajovice. Soucasti navrhu je i vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, vcetné
vyhodnoceni vlivii izemniho plédnu na zivotni prostfedi (zakon ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni).

Meéstsky trad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako piislusny Gfad izemniho planovani
dle § 6 odst. 1) stavebniho zakona, opatfenim ze dne 18.01.2021 pod ¢.j. MUMI 23002797 oznamil
dotCenym organiim, krajskému uradu, sousednim obcim, opravnénym investorim a Obci Dolni
Dunajovice, pro které je zména UP pofizovéna, v souladu s ustanovenim § 55b odst. 1) a 2) stavebniho
zakona a v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, ze vetejné
projednani navrhu se kona dne 07.03.2023. Potizovatel oznadmil vefejnou vyhlaskou téz zahajeni fizeni
0 uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisd.

Némitky proti navrhu izemniho pldnu mohli podat pouze dotcené osoby: vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim
regulacnimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe;
osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbam na nich mtize byt izemnim rozhodnutim p¥imo dotéeno. Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby, ve kterych musi uvést odiivodnéni,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit izemi dotéené namitkou.

Dotcené organy uplatnili nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu
zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navth UP uvedenym organim k nahlédnuti na
https://www.mikulov.cz/obcan/dolni-dunajovice a dale v kancelafi ufadu uzemniho planovéni, odboru
stavebnim a zivotniho prostiedi, Méstského urfadu Mikulov a kancelati Obecniho ufadu Dolni
Dunajovice.

VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU:
VEREJNE PROJEDNANI, zkraceny postup potizeni

poradové DOTCENY ORGAN VYPORADANI
cislo STANOVISKO
1. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha
Ze dne 24.01.2023 pod zn. MPO 10286/2023
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Doruceno dne 24.01.2023 pod MUMI 23003742

Z hlediska piisobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €.44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zikon) ve znéni pozdéjiich predpisy, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,

o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu, uplatriujeme k vyse

uvedené Gizemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem zmé&ny €. 2b UP Dolni Dunajovice souhlasime za podminky doplnéni vyhradniho loziska

do legendy Koordina¢niho vykresu, opravy hranice chrénéného loziskového uzemi (CHLU) Dolni

Dunajovice | v Koordinaénim vykrese a dopInéni vyhradnich loZisek Dolni Dunajovice — PZP a Dolni
Dunajovice a CHLU Dolni Dunajovice Il do kapitoly 5.7 ,Dobyvani nerosti” ve srovnavacim textu

a za podminky doplnéni povinnosti postupu dle § 18 a 19 horniho zékona a dodrzeni podminek
stanovenych pro CHLU a chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry (CHUZZK) do podminek vyuziti

zastavitelnych ploch.

ODUVODNEN(

Vyie uvedena dokumentace akceptuje problematiku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi v feseném
Gzemi. V&t jizni ¢ast katastru véetné zastavéného uzemi se nachaziv chranéném loziskovém tzemi

¢. 40019000 Dolni Dunajovice | — PZP (podzemni zasobnik plynu) a v chranéném uzemi pro zvlddtni zésahy
do zemské kliry & 4001900 Dolni Dunajovice 1 — PZP, vétsinu zastavéného uzemf (kromé severni ¢asti)
pokryva i chranéné loziskové uzemi & 21457200 Dolni Dunajovice, vyhradni loZisko zemniho plynu

¢. 3214572 Dolni Dunajovice - PZP a netézeny dobyvaci prostor ¢. 40031 Dolni Dunajovice. Severozapadné

od sidla bylo ddle vymezeno vyhradni lozisko zemniho plynu €. 3265100 Dolni Dunajovice, chranéné CHLU
€. 26510000 Dolni Dunajovice II.

Pfipominame, Ze v pfipadé vystavby nesouvisejici s dobyvanim v chranéném loziskovém Gzemi je tfeba
disledné postupovat podle § 18 a 19 horniho zékona a také dodrzet podminky uréené pfi stanoveni CHLU
a CHUZZK. Proto také pozadujeme zahrnout tyto povinnosti do podminek vyufiti véech zastavitelnych
ploch. Zaroven pozadujeme v legendé Koordinaéniho vykresu doplnit vyhradni lozisko (jeho hranice je
totoina s hranici dobyvaciho prostoru) a opravit hranici CHLU Dolni Dunajovice | v Koordinaénim vykrese
(dle nasich podkladii probihd severnéji). Rovnéz pozadujeme doplnit vyhradni loziska Dolni Dunajovice —
PZP a Dolni Dunajovice a CHLU Dolni Dunajovice Il do kapitoly 5.7 ,,Dobyvani nerost” na str. 82

ve srovnavacim textu. N

Ad. 1)
Souhlasné
stanovisko

s pozadavky,
pozadavek
zapracovan do
grafické i
textové Casti
odtivodnéni.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor
Bieclav

Ze dne 20.01.2023 pod ¢.j. HSBM-523-10/2023

Doruceno dne 25.01.2023 pod ¢.p. MUMI 23003877

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JmK*)
v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakont, ve
znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedeny navrh zadani,
predlozeny oznamenim €. j.: MUMI 23002797 ze dne 18. 1. 2023.

K piedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné
stanovisko.

Odiivodnéni:

HZS JmK neptedpoklada v rdmei predmétné zmény potiebu feseni
pozadavku ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni tkold ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vyse uvedenym
skute¢nostem HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Ad. 2)
Souhlasné
stanovisko bez
pozadavkd.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
Ze dne 19.01.2023 pod ¢.j. KHSIM 04514/2023/BV/HOK
Doruceno dne 19.01.2023 pod ¢.j. MUMI 23003025

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale
také ,,KHS JmK*) jako dotfeny organ ochrany vetejného zdravi mistné
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pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi (dale také ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.*), a vécné
prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., §
4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich
predpist (dale také ,,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst.
2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také ,,spravni fad*), vydava toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
souhlasi s nadvrhem zmény ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice.

Odtivodnéni:

KHS Jmk bylo dne 18.01.2023 doruceno oznadmeni pofizovatele
uzemniho planu Méstsky tfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prostfedi, Nameésti 1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani navrhu
zmény C¢.2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice (zkrdceny postup
porizeni). Soucasn¢ byly dotCené organy vyzvany k uplatnéni svych
stanovisek. Zpracovatelem navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice je
spole¢nost Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.o., Ing. arch. Vanda
Ciznerova, Prikop 8, 602 00 Brno, duben 2022.

Soucasti navrhu je i vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
(zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0., Ing. arch. Vanda
Ciznerova, Piikop 8, 602 00 Brno, duben 2022), v¢etné¢ vyhodnoceni
vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi (zpracovatel RNDr. Milan
Machacek — EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava,
duben 2022, drzitel osvédceni €. j. 6333/246/OPV/93 ze dne 15. 4. 1993
Autorizace prodlouzena rozhodnutim MZP §&j. &j. 90668/ENV/16 ze dne
12.1.2016).

Zména ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice obsahuje dil¢i zmény:
2.01 Zména vyuziti pozemki parc. ¢. 414, 409, 7680/3 v tizemnim planu
vedenych jako plochy smiSené vyrobni (SV) na plochy smiSené obytné
(SO) za celem rekonstrukce arealu vinafstvi na pension

2.03 Zména vyuziti pozemk st. p. 473/2, 861, parc. ¢. 9647 v uzemnim
planu vedenych jako plochy smisené vyrobni (SV) na stabilizované
plochy dopravniho vybaveni (DV) a navrhové plochy obchodniho
vybaveni (OK)

2.04 Zmena vyuziti c¢asti navrhové plochy, pozemku parc. ¢. 5779 v
uzemnim planu vedenych jako plochy vyroby a skladovani — V-FVE,
uréena pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP, ukonéena
skladka odpadt, poz. parc. ¢. 5779) na plochy smiSené vyrobni (SM)
2.06 Zména vyuziti tizemi u pozemku parc. ¢. 5604 z plochy obchodniho
vybaveni (OK) na plochy smiSené obytné (SO)

2.07 Rozsifeni ploch smiSenych vyrobnich (SV) na pozemky v plochach
nezastavéného izemi (SM) — pozemku parc. ¢. 5965 2.08 Zména vyuziti
uzemi ploch vefejného prostranstvi na stabilizované plochy smiSené
obytné (SO), pozemek parc. ¢. 9941/4

2.09 Zména podminek vyuziti ploch nezastavéného tzemi (SM) pro
umoznéni stavby pro chov drobného ptactva, pozemky parc.c. 5448/3,
5448/2

2.12 Zména vyuziti uzemi, pozemek parc.c. 5809 z ploch smiSenych
nezastavéného tzemi (SM) na plochy smiSené nezastavéné¢ho tzemi
rekreac¢ni nepobytové (SMr)

Ad. 3)
Souhlasné
stanovisko
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2.13 Zména vyuziti pozemkl parc.C. 7674/132 a 7674/133 ze
stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi na stabilizované plochy
smiSené obytné (SO)

2.14a Zména vyuziti &asti ploch smiSenych vyrobnich (60-SV dle UP)
na plochy smiSené obytné (SO) 1 etapa

2.14b Zména vyuziti ¢asti ploch smisenych vyrobnich (60-SV dle UP)
na plochy smiSené obytné (SO) 2 etapa

2.19 Zména vyuziti Gzemi pozemku parc.¢. 6215 z ploch zemédélské
pudy (P) na plochy smiSené vyrobni (SV), pozemek pro stavajici zemni
vinny sklep

2.20a Zména vyuziti izemi z navrhovych ploch pro fotovoltaické
elektrarny (58-V-FVE dle UP) na plochy krajinné zelené (K)

2.20b Zména vyuziti izemi pozemku parc.¢. 5790/3 z navrhovych ploch
pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP) na plochy technické
infrastruktury (T)

2.21 Zména vyuziti ¢asti izemi z ploch sportu (A) na plochy smiSené
obytné (SO)

2.22 Zména vyuziti uzemi, pozemek parc.C. 5804 z ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (SM) na plochy smiSené vyrobni (SV)

2.23 Zména vyuziti Gzemi ze stabilizovanych ploch smiSenych
vyrobnich (SV), parc.C. 9967 a st. 687/1, na stabilizované plochy
vetejného obcanského vybaveni (OV)

2.24 Zména vyuziti izemi parc.¢. 5290/20 z ploch zeméd¢lské pidy (P)
na plochy smisSené vyrobni (SV)

2.25 Zména vyuziti uzemi parc. ¢. 5564 z ploch zemédélské ptudy (P) na
plochy smisené vyrobni (SV).

POZNAMKA: Na zakladé rozhodnuti ZO ze dne 16.12.2020 nebyly
zafazeny do Zmény €. 2 navrhy pod €. 2.02, 2.10, 2.11, 2.17 a 2.18.
Prevazuji pozadavky na plochy smisené obytné (2.01, 2.06, 2.08, 2.13,
2.14a, 2.14b, 2.21). Dale jsou piedmétem zmény plochy smiSené
vyrobni SV (2.04, 2.07, 2.19, 2.22, 2.24. 2.25).

V pribéhu hodnoceni nebyly shledany takové vyznamné negativni
vlivy, které by realizaci navrhu zmény UP jako celkové koncepce
branily nebo ji vyrazné omezovaly. U nékterych navrhovanych ploch
jsou doporuceny podminky pro realizaci, jejichz tucelem je
minimalizovat negativni vlivy jejich realizace. Vliv navrhu zmény UP
jako celkové koncepce je i pti zahrnuti kumulativnich vlivii dosavadnich
aktivit v uzemi akceptovatelny. Je vSak zadouci respektovat konkrétni
doporuceni uvedena v kap. 12 Zavéry a vystupy str. 43-44,

Z vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi vyplyva, Ze navrh Zmény ¢. 2b
uzemniho planu Dolni Dunajovice bude mit akceptovatelny vliv na
zivotni prostiedi. Zavéry SEA posouzeni a navrhovana opatieni jsou
zapracovany do zmény uzemniho planu.

Piedmétny navrh zmény &. 2b UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve
smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavkd na
ochranu vetejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich ptedpist provadécich, mj. nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepiiznivymi €inky hluku
a vibraci, ve znéni pozdgjSich ptedpist, a vyhlasky ¢. 252/2004Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a
cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Pii posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3
spravniho fadu tak, aby byl zji$tén stav véci, o némz nejsou divodné
pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho
fadu KHS JmK uvazila skute¢nosti zndmé z moci ufedni a skutecnosti
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obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst.
4 spravniho fadu dle své uvahy, pii niz se KHS JmK piedné zabyvala
otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které
mohou ve svém dusledku pfi uplatiiovani UP v podobé deklarované v
projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek. Dale bylo
posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda lze
podminky a pozadavky uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu
k ochran¢ vetejného zdravi povazovat za opatfeni sméfujici k Fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82
odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspekti
dospéla k zavéru, Ze zména &. 2bUP nepredikuje potencialni zdravotni
rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktortim zivotnich podminek
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni
s §77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. a proto KHS
JmK v zavazné ¢asti tohoto stanoviska vyslovila s navrhem zmény ¢. 2b
UP souhlas.

Méstsky urad Mikulov — koordinované stanovisko
Ze dne 17.02.2023 pod ¢.j.: MUMI 23006961
Doruceno dne 17.02.2023 pod ¢.p. MUMI 23007337

Meéstsky urad Mikulov, jako dotéeny organ ptislusny podle § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"spravni tad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zakont, po posouzeni zadosti, kterou dne 18.01.2023 podal
Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ICO
00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé

(dale jen "Zadatel"), ve véci: Oznameni o zahajeni Fizeni - ""Zména ¢.
2b Uzemniho plinu Dolni Dunajovice"

(dale jen "zamér"), a po zkoordinovani pozadavkii na ochranu dot¢enych
vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdégjSich predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136
a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované stanovisko pro tseky,
které jako dotCeny organ haji:

1. ustanoveni § 77 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich piepisu (dile jen ,,zdkon“): Vefejné
z4jmy nejsou zamérem dotceny.

2. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdakona ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni pozdéjsich
predpisu: Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 146 odst. 1
pism. ¢) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich
predpisi, jsou zamérem dotceny:

Meéstsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako
piislusny organ odpadové hospodaistvi podle ustanoveni § 61 odst. 1
pism. c¢) a § 66 zak. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni
pozdé¢jsich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k)
zakona ¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"), po pfedchozim posouzeni
zadosti podané zadatelem - Méstsky ttad Mikulov, Odbor stavebni a
zivotniho prostiedi - ufad izemniho planovani, Nameésti 158/1, 692 01
Mikulov, ve véci vydani stanoviska k oznameni o zahajeni fizeni o
izemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) C.j. MUMI 23006961 str. 2

Ad. 4.1 Vetejné
z4jmy nejsou
dotceny

Ad. 4.2 Souhlas
bez pfipominek
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stavebniho zdkona, "Zména ¢&. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice",
vydava podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e¢) zakona nasledujici
stanovisko.

Organ odpadové hospodai‘stvi souhlasi bez pripominek.
Odiivodnéni:

Me¢stsky tfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako
pfislusny organ odpadové hospodaistvi podle ustanoveni § 61 odst. 1
pism. c) a § 66 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni) ve znéni
pozdé&jsich predpist, § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad") a § 126 pism. k)
zakona ¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"), obdrzel Zadost podanou
zadatelem - Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
- ufad uzemniho planovani, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov, ve véci
vydani stanoviska k oznameni o oznameni o zahajeni fizeni "Zména €.
2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice" podle § 53 odst. 2 a § 52
stavebniho zakona.

Priloha fesené zadosti obsahovala:

- Oznameni o zahajeni fizeni "Zména ¢. 2b Uzemniho planu Dolni
Dunajovice".

Organ odpadového hospodaistvi posoudil navrh v souladu s
ustanovenimi zdkona a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu s
nakladanim. Spravni organ usoudil, ze navrh zadani nevyzaduje zadné
pozadavky na obsah UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zmé&né
koncepce odpadového hospodaistvi a neni v kolizi se zakonem
odpadového hospodatstvi.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich piredpisi
(dale jen ,,zakon o lesich“): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
4. ustanoveni § 5 odst. 2 ziakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,,zakon“): Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 5 odst.
2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&d¢lského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k
zaméru nema piipominky.

5. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu:

Veftejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona €.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k
zaméru nema piipominky.

6. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisia (dale jen
»Zakon o pozemnich komunikacich“):

Vetejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich
piedpist, jsou zamérem dotCeny. DotCeny organ k zaméru nema
pfipominky.

7. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpista (dale jen ,,zakon*):
Vefejné zdjmy nejsou zamérem dotceny. Dle ustanoveni § 29 odst. 2
pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdé&jsich predpist, uplatiiuje obecni Gfad obce s rozsifenou ptisobnosti
stanoviska k tizemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je
nemovitd kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité kulturni

Ad. 4.4 Souhlas
bez ptipominek

Ad. 4.5 Souhlas
bez pfipominek

Ad. 4.6 Souhlas
bez pfipominek

Ad. 4.7 Souhlas
bez ptipominek
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pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkové zony, nejde-li o ptisobnost ministerstva kultury podle §
26 odst. 2 pism. ¢) nebo puisobnost krajského tfadu podle § 28 odst. 2
pism. ¢), a ve vztahu k tomuto tizemi uplatiuje stanovisko k vymezeni
zastavéného Gizemi.
Vzhledem k tomu, Ze se na uzemi obce Dolni Dunajovice nachazi
nemovité kulturni pamatky, je zdejsi spravni organ dle vySe uvedené¢ho
ustanoveni i vécné piislusSnym dotéenym organem na useku statni
pamatkové péce.
Konstatujeme, ze na zakladé zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, § 29 odst. 2 pism. ¢): vefejné zajmy
na useku ochrany statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v ptisobnosti
meéstského Grfadu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani, nejsou
navrhem Zmény ¢. 2b tzemniho planu dotceny.

Odtivodnéni:
Meg¢stsky afad Mikulov obdrzel dne 18.01.2023 Zzadost o vydani
stanoviska k uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla
predlozena dokumentace zaméru. Popis zaméru: Jedna se o oznameni o
vefejném projednani Zmény & 2b Uzemniho planu obce Dolni
Dunajovice, které se kona 7.3.2023 v zasedacim sale domu Dr. Karla
Rennera, Postovni 189, Dolni Dunajovice.
Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech
dotéenych vefejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich
predpisti. Pozadavky na riznych tsecich ochrany vefejnych zajmu
zkoordinoval a vydal toto koordinované stanovisko.

Krajsky aiad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovani a
stavebniho fadu, Brno

Ze dne 08.03.2023 pod ¢.j. IMK 38658

Doruceno dne 10.03.2023 pod ¢.p. MUMI 23010949

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a
stavebniho fadu (OUPSR), obdrzel dne 18.01.2023 ozndmeni o konani
vefejného projednani (zkraceny postup potizovani) ,,Navrhu zmény ¢.
2b tizemniho planu (UP) Dolni Dunajovice® (dale také navrh zmény UP)
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, které se
uskuteénilo dne 07.03.2023 od 15:00 hod v zasedacim sale domu Dr.
Karla Rennera v Dolnich Dunajovicich.

OUPSR vydava za krajsky uiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho
zakona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 24.01.2023 obdrzel OZP formou interniho sdéleni Krajského titadu
Jihomoravského kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu,
vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu ust. § 55b odst. 2 stavebniho
zakona k ,,Navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice* predkladanému
k vefejnému projednani.

,Navrh zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice* navrhuje plochy, jejichz
tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. V ramci
navrhu zmény UP nejsou zadné navrhy na vynéti pozemki uréenych k
plnéni funkce lesa.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako
vécné a mistné prislusny ufad podle ustanoveni § 29 zédkona ¢. 229/2000
Sb., o krajich, ve znéni pozdé;sich predpist uplatituje k ,,Navrhu zmény
&. 2b UP Dolni Dunajovice” nasledujici stanoviska:
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1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zdkon o ochrané ZPF):
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piisluiny dle ust. § 17a pism. a)
zdkona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény UP z hlediska
z&jmu ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k piedlozenému ,,Navrhu
zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice®.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdivodnuje nasledovné:

Dle textové ¢asti odivodnéni ,,.zmena ¢. 2 resi Siroky okruh dilcich zméen,
které zahrnuji aktualizaci ploch po jiz realizovanych zameérech,
zohlediiuje upravu funkcniho vymezeni ploch a jejich vzdjemné
dispozice a zohlednuje nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych
ploch, které vychazeji jednak z nutnosti zajistit dostatecné plochy pro
uzemni rozvoj po vyuziti a zastaveni nékterych ploch, nebo reaguji na
individualni pozadavky na rozsireni zastavitelného vizemi.

Od doby vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Dunajovice bylo pro
potieby bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné) vyuzito
(zastaveno) jiz 7,8828 ha. Bilance jiz zastaveénych ploch byla
zpracovana na zaklade udajit z obce a viastniho prizkumu. Zahrnuji
plochy, které byly zastaveny nebo rozestaveny cca do poloviny roku
2021. Nejsou zde ale zahrnuty pozemky, kde je jiz zahajeno napr. izemni
Fizeni nebo vydano stavebni povoleni a stavba dosud nebyla zahdjena.
Z tohoto ditvodu je podil ploch, které budou v dohledné dobé zastaveny
jeste vetsi.

Z odsouhlasenych ploch je v soucasnosti stavebné pripravovana cast
zastavitelnych ploch v jizni ¢dsti obce v okoli hriste. Probiha prekladka
siti technicke infrastruktury, zejména nadzemniho vedeni vn a je
zpracovana uzemni studie, kterd rvesi podrobnejsi vazby v uzemi a
umistent jednotlivych pozemkii. Soucdsti tohoto reseni je i dil¢i zména
2.21, ktera vymezuje zapadni cast v soucasnosti nevyuzivaného hriste
Jjako zastavitelnou plochu smisenou obytnou. Z hlediska dopadu do ZPF
se jedna o nejvyhodnéjsi reSeni, a to z diuvodu, Ze se jedna o
nezemedelskou pudu a plocha ZM2.21 je zarazena do systému ploch
verejné infrastruktury, ktera bude slouZit i pro obsluhu navazujicich jiz
odsouhlasenych ploch. Zména & 2 UP Dunajovice vymezuje 4,1892 ha
ploch ZPF pro funkci bydleni (SO) “.

U navrhovych ploch byla v celkovém kontextu fadnym zptusobem
prokéazana nezbytnost navrhovaného nezeméd¢lského vyuziti, rozsahem
navrhové plochy odpovidaji skuteénym potfebam sidla. Svym tvarem a
lokalizaci navrhové plochy dotvari kompaktni pidorys sidla, aniz by
vytvately nezadouci proluky, <¢i naruSovaly organizaci a
obhospodatovani pfiléhajicich pozemkt ZPF.

Pti uplatnéni souhlasného stanoviska k navrhovym plocham 2.14a,
2.14b) bylo prihlédnuto k podmince etapizace, ktera je stanovena
nasledovng: ,,Lokalita Z2.14b je zarazena do Il. etapy vystavby, a to z
duvodu zajisteni postupného rozvoje zastaveného vuzemi, kdy je zdstavba
podminéna realizaci 75% zdstavby v plose 2.14a a ddle stanovenim
podminek vymezené zony havarijniho planovani, ktera byla ziizena z
ditvodu existence podzemnich zasobnikii plynu. Dosud pro ni nejsou
prislusnym organem stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti “.
Vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem lze akceptovat dotCeni
zemédelskych pud L. a IL. tfidy ochrany, které v feSeném uzemi vykazuji
majoritni zastoupeni a kterym se pfi dodrzeni vySe uvedenych zasad
plosné ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout. Dikce § 4 odst. 3 zakona o
ochran¢ ZPF byla textovou casti odiivodnéni u jednotlivych dil¢ich

Ad.5.1)
Souhlasné
stanovisko
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zmén podrobné vypotadana a Ize ji ve smyslu zakona o ochran¢ ZPF
povaZovat za fadné prokazanou.

Organ ochrany ZPF krajského Gfadu upozoriuje na drobny formalni
nedostatek ve vykresu zaborti ZPF, ktery timto pozaduje odstranit,
jmenovité absenci Ciselného oznaceni plochy 2.14b a dale chybné
oznaceni plochy 2.014a (spravné oznaceni 2.14a).

2. 7 hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich piedpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny dle § 77a odst. 4
pism. z) vySe uvedeného zakona uplatiuje stanovisko k predlozenému
,Navrhu zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice” v tom smyslu, Ze zajmy
ochrany pftirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky
ufad, nejsou timto navrhem dotcéeny.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi piislusny dle ust. § 11 odst. 2
pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané¢ ovzdus$i, uplatiuje k
predlozenému ,,Navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice® stanovisko
v tom smyslu, ze vyroba (zemédé€lska a jind) bude umisténa tak, aby
emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly
zejména zapachem.

4. 7 hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zmén¢ nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen vodni
zakon):

Dotéenym vécn€é a mistn¢ pfisluSnym vodopravnim ufadem k
uplatiiovani stanovisek k UP obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zédkona
vodopravni ufad prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozSifenou
pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném piipade
se jedna o Méstsky ufad Mikulov, OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni
nekterych zakont (lesni zakon):

OZP vécné a mistné piislusny organ statni spravy lesi.

6. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi, a 0 zmén¢ zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich ptedpist (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii piislusny dle ust.
§ 49 odst. zakona o prevenci zavaznych havarii uplatiuje k ,,Navrhu
zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice® stanovisko dle ust. § 55b odst. 2
stavebniho zdkona v tom smyslu, Ze p¥i posuzovani navrhu zmény UP
je potfeba zohlednovat z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb. plosna
omezeni, kterd vyplyvaji ze skuteCnosti, Ze v zajmovém Uzemi je
stanovena zdona havarijniho planovani pro skladovaci kapacity zemniho
plynu v podzemnim zasobniku plynu Dolni Dunajovice, PSC 691 85,
provozovatele zafazeného do skupiny “B” - RWE Gas Storage CZ,
s.r.0., Limuzskd 3135/12, Praha 10 Strasnice, PSC 108 00, ICO
27892077.

7. 7Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, a obecné zavazné
vyhlagky Jihomoravského kraje ¢. 2/2016, kterou se vyhlasuje zavazna
¢ast Planu odpadového hospodatstvi Jihomoravského kraje 2016-2025:
OZP jako dotéeny organ odpadového hospodaistvi piislusny dle
ustanoveni § 102 odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, uplatiiuje
vyjadieni k piedlozenému ,,Navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice”
v tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Ad.5.2)
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OZP upozoriiuje na kompetenci obecniho ufadu obce s rozsitenou
pusobnosti dle ust. § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech.

OZP upozoriiuje, e nelze zasahovat do téles ukonéenych skladek
odpadi jakoukoliv stavebni ¢innosti — tyka se zmény €. 2.04, kterou
se méni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (V-FVE), urcené
pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP, ukonéens skladka
odpadu, poz. parc. ¢. 5779) na plochy smiSené vyrobni (SV) za
ucelem stavby vinného sklepa).

8. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani
vlivl na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich piedpisi:

OZP ptislusny podle § 22 pism. e) vyse uvedeného zakona v této fazi
projednavani predlozeného navrhu zmény UP konstatuje, Ze stanovisko
k vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi ve
smyslu § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi (dale jen SEA stanovisko), bude vydano samostatné poté, co
potizovatel ptedlozi ve smyslu § 55b odst. 5 stavebniho zakona
Krajskému ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi,
kopie stanovisek a pifipominek obdrzenych v ramci vefejného
projednani.

Z vyse uvedenych divodi Zadame timto pofizovatele o soucinnost v
uvedené véci.

OZP mimo ramec vyse uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v
pfipadnych dalSich fazich projednavani predmétné tzemné planovaci
dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od veifejného
projednani v textové &asti ,,Navrhu zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice®
zieteln¢ vyznaceny.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK
OD), jako dotCeny organ z hlediska feseni silnic 1. a III. tfidy uplatiiuje
za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni (dale jen zakon o PK) v fizeni dle § 55b odst. 2
stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a
souhlasi s feSenim silnic II. a III. Ttidy za podminky splnéni
nasledujiciho poZadavku:

1. Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi bude z hlediska fesSeni
silnice 111/4146 upravena v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. ¢)
stavebniho zakona.

Odtivodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatiiuje jako vécné a mistné
piislusny dot¢eny organ stanovisko k izemné planovaci dokumentaci a
zavazné stanovisko v uzemnim fizeni z hlediska feseni silnic II. a IIL.
tridy.

1. Aktualizace vymezeni zastavéného izemi musi byt z hlediska feSeni
silnice 111/4146 upravena v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2 pism. ¢)
stavebniho zakona. Dle ustanoveni § 58 odst. 2 pism. c¢) stavebniho
zéakona se do zastavéného tizemi zahrnuji také pozemky vné intravilanu,
a to pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéné¢ho tzemi. V souladu s timto ustanovenim
stavebniho zakona musi byt soucasti zastavéného tizemi také prislusna
¢ast (sek) silnice 111/4146 podél zastavéného tizemi v jizni Casti obce
(zména 2.19). Ke zplisobu vymezeni zastavéného uzemi i aktualizaci

v Dolnich
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»Zmeéna vyuZiti
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zastavéného tizemi v ramci zmény UP vydalo MMR UUR Metodicky
pokyn, dle kterych Ize zastavéné tizemi spravné vymezit/upravit.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem zmény UP pfi splnéni pozadavku
uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho
zéakona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro opatfeni obecné
povahy vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist uplatiuje krajsky arad stanovisko k
uzemn¢ planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva
kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném ptipadé nejsou dotéeny
zajmy v kompetenci Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru
kultury a pamatkové péce.

Ad.5.C) Zajmy
nejsou dotceny.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich
zajmu a statniho odborného dozoru

Ze dne 09.03.2023 pod ¢.j. MO 238162/2023-1322

Doruceno dne 09.03.2023 pod ¢.p. MUMI 23010752

Odbor ochrany tzemnich zajmt a statniho odborné¢ho dozoru, Sekce
majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,,zakon o zajistovani
obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zikona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
piislusné ve smyslu zdkona o zaji§tovani obrany CR, vydava ve smyslu
§ 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona souhlasné stanovisko k predlozené tzemné planovaci
dokumentaci.

Odiivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona o zaji§tovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho
zéakona provedlo po obdrZeni ozndmeni potizovatele tzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotceného organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch
a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené
UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V
posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva
obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD

Ad. 6) souhlasné
stanovisko
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V pribc¢hu vetejného projednani byly uplatnény namitky a piipominky. Dale viz. Kapitola 15)
rozhodnuti o namitkach a 16) vypotadani se s namitkami.

Dne 22.02.2023 pod ¢. podacim MUMI 23007627 uplatnila pozadavek Obec Dolni Dunajovice:

Na zaklad¢ veiejného projednani zmény 2B uzemniho planu Dolni Dunajovice dne 7. 3. 2023 (dale také
zména UP), podava timto obec Dolni Dunajovice pozadavek na dil¢i upravu textové ¢asti vyse uvedené
zmény UP. Tento pozadavek vyplyva z pfipravovaného zameéru vystavby obecniho kulturniho domu v
narozi ulic U Kina a U Vodarny. Zamér vystavby kulturniho domu byl v této lokalité provéfen tiremi
nezavislymi architektonickymi navrhy, z téchto navrhi byl zvolen projekt navrhujici stavbu nejmensiho
objemu i vysky.




Soucasné tento pozadavek na dil¢i upravu textové casti reflektujte aktualné zjisténé (geodeticky
zameéfené) vysKky stavajiciho objektu ob¢anského vybaveni (kina) v této lokalité, ktera ¢ini 10,5m.

Na zaklad¢ vySe uvedeného odivodnéni pozadujeme upravit textovou ¢ast zmeény UP, konkrétné bod
5., oddil ,,Regulac¢ni zasady tizemi dotvaiejici obraz sidla“ v dale uvedeném znéni, kde pro ptehlednost
uvadime ptvodni navrh kurzivou, doplnény text podtrZzenim, ruseny text pireSkrtnutim:
REGULACNI ZASADY UZEMI DOTVAREJICIHO OBRAZ SiDLA

PROSTORY OSTATNI

* respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento poZadavek se neuplatni pro stavby
obcanského vybaveni s diirazem na ieSeni veirejného pired prostoru stavby

* pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostiedné navazujici zastavby, véetné jejich vzdalenosti od
komunikace, tento poZadavek se neuplatni pro stavby ob¢anského vybaveni s poZadavkem na
FeSeni veFejného pred prostoru stavby

* vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu

* preferovat fadovy zptisob zastavby

* stavby budou opatieny sedlovou stiechou

* sklon stfesSnich rovin bude 35-45° orientace stfes$nich rovin okapem do ulice

* u jednopodlazni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na uli¢ni stran€, od upraveného terénu po
fimsu stfechy

* u dvoupodlazni zastavby vySka fimsy do 6,5 m, méfeno na uli¢ni stran€, od upraveného terénu po
fimsu stfechy

* stavby obcanského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastieSeni a zpiisob zastavby, v piipadé rovnych
stiech max. vyska atiky 8,6 m 10,5 m

* v zastavb¢ sklept v ulicich U Pekarny, Vinatské a Sklepni je ptfipustné zastieSeni Stitem do ulice

* koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych = 50%

* koeficient zastavéni navrzenych ploch vyroby a smiSenych vyrobnich = 60 %, v zastavéném tzemi
max. 80%

* intenzitu zastaveéni ploch ve stabilizované zastavby respektovat a dale nezvySovat, tento pozadavek
se neuplatni u staveb ob¢anského vybaveni

* koeficient zastavéni ploch rekreace bude posuzovan individualné ve vztahu k navrZzenému zptsobu
vyuziti, zohlednén bude vyznam zelené a jeho vazba na zelen krajinnou

* v plochach smisenych vyrobnich bude realizovana vysadba zelené, ptedevsim po jejich obvodu
parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
pfestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

* rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby
nezastavéna Cast jejich pozemku sméfovala do krajiny

* pfedzahradky nebudou oplocovany

* oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m

* oploceni do volné krajiny bude feseno jako propustné, bez podezdivky, max. vysky 2 m

ZA ZPRACOVATELE A PORIZOVATELE:
Pozadavek Obce na Upravu regulace je opravnény, nebot’ doslo k posouzeni vy§kové zastavby soucasné
zastavéného tizemi dané plochy, a zaroven je nove€ zpracovana zastavovaci studie na kulturni dum obce.

Potizovatel vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 2b Uzemniho planu Dolni
Dunajovice (zkracenym postupem) a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu tizemniho planu. Pofizovatel opatfenim ze dne 30.10.2023 pod ¢.j. MUMI 23048241 v souladu
s § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyzval dotCené organy a krajsky trad jako nadiizeny organ, aby k nim
uplatnily stanoviska ve 1htité 30 dnd ode dne obdrzeni. Pokud dotéeny organ nebo krajsky urad jako
nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Dne 30.10.2023 pod ¢.j. MUMI 23048208 zaslal potizovatel Zpravu o projednani navrhu a zadost

35



krajskému Ufadu o vydani stanoviska dle § 55b odst. (4) stavebniho zakona.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 4 SZ

OUPSR jako nadiizeny organ tizemniho planovani byl dne 30.10.2023 pozadan o stanovisko
nadfizeného organu k ,,Navrhu zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice“. S ohledem na situaci na OUPSR
(absence pracovnikil a jejich pracovni vytizeni, zejména plynouci z novely stavebniho zékona), neni
OUPSR schopen v terminu 30 dnii zpracovat stanovisko k predlozenému ,,Navrhu zmény &. 2b UP Dolni
Dunajovice® ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zdkona je moZno proto vydat zménu izemniho planu
bez stanoviska nadrizeného organu.

OUPSR piesto z hledisek svych kompetenci dodava:

- Soulad s platnou Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR) — je provéieno a vyhodnoceno ve
zméni znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 PUR CR.

Z hlediska posouzeni souladu ,,Navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice* s PUR CR nema OUPSR
piipominky.

OUPSR upozoriuje, ze viddou Ceské republiky byla dne 19.07.2023 schvdlena Aktualizace ¢. 6 PUR
CR, kterd je zavaznad od 01.09.2023.

Z Aktualizace ¢. 6 PUR CR nevyplyvaji pro ,, Navrh zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice “ nové pozadavky,
informaci o Aktualizaci ¢. 6 je vSak Zadouct doplnit do oditvodnéni textové casti.

- Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) — je vyhodnoceno,
véetnd Aktualizaci ¢. 1 a &. 2. ZUR JMK. Dil¢i zmény fe$ené v ramci zmény ¢. 2b UP Dolni
Dunajovice se nedotykaji zamért vyplyvajicich z aktudlnich ZUR JMK, OUPSR nema
pripominky.

- Sirsi vztahy — pfedmétem feSeni zmény Gzemniho planu jsou diléi zmény vesmés mensiho
rozsahu, predev§im zmény funkéniho vyuziti a uvedeni do souladu se skute¢nym stavem;
provéfeny jsou podrobné z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni obsluhy, obsluhy
sitémi technické infrastruktury a krajinného razu. Je doplnéna a upravena textova ¢ast véetné
definice pojmu, jsou upraveny a doplnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Je vymezena zastavitelna lokalita ur¢end k provétreni izemi studii — dvé plochy smisené
obytné, je stanovena etapizace realizace téchto dvou ploch.

Zmény fesené v ramci zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice nemaji vliv na funkénost Gizemniho planu jako
celku, nedotykaji se Sir§ich izemnich vztahti a nemohou ohrozit koordinaci vyuzivani uzemi.

Z vy$e uvedeného je ziejmé, e i pri vydani stanoviska NO by OUPSR nemél k reseni zmény prripominky,
nevydanim stanoviska nejsou skryvany pripadné nedostatky v reseni zmeny.

2.  SOULAD ZMENY,C. 2b I’JZEMNiHQ PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 SOULAD ZMENY C.2b UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
Politika izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, kterd zahrnuje pravni stav po Aktualizaci
¢. 4 PUR CR, byla schvalena Usnesenim vlady CR ze dne 12. 07. 2021 &. 618.

Obec Dolni Dunajovice lezi mimo vymezené rozvojové osy, nejblize rozvojova osa OS10.

Zménou ¢. 2b jsou provéteny, aktualizovany a zohlednény republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje pro feseni izemniho planu Dolni Dunajovice:

(14) Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi,
vé&etnd urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Reseni zmény &. 2b UP zachovava
raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemd, jeho historie a tradice, a to i pii ochran¢ znacnych hodnot (napf. jako turistické
atraktivity). Jejich ochrana je provazana s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. Cilend ochrana mist zvlastniho zajmu neni fedena. Reseni zmény &. 2b
UP chape krajinu jako Zivy, v ¢ase proménny celek, vyzadujici citlivy tviréi piistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovského uzemi je dbano na zachovani a rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zem&délské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny v mife pfiméfené zameéru.

(15)  Netyka se Dolnich Dunajovic.

(16)  PFi stanoveni zptisobu vyuZiti tizemi zména ¢. 2b UP dala prednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty
uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi byly komplexnim navrhem ploch pro bydleni zohlednény
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodatského rozvoje tizemi.

Vhodna feSeni zaméri tizemniho rozvoje byla hledana ve spolupraci se samospravou obce i s jeho
uzivateli v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoras vymezenych v PUR CR.
(16a) Pii zpracovani zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice je vychazeno z principu integrovaného
rozvoje uzemi obce ve vSech jejich slozkach a s ohledem na soudrznost regionu a jeho obci.

(17)  Reseni zmény &. 2b UP v tzemi vytvaii podminky k odstrafiovani diasledka hospodaiskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti vcetné¢ navrhu ploch
smiSenych, umoziujicich pfimétené vyuziti pro podnikéani a rozvoj sluzeb.

(18)  ReSeni zmény ¢&. 2b UP podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Komplexnim navrhem koncepce rozvoje uzemi, navrhem ploch smiSenych vytvari predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostiedi.

(19)  Nebylo zménou ¢&. 2b UP feseno.

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou navrzeny;
kompenzac¢ni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. Pfi feSeni zmény ¢. 2b
UP byly respektovany vetejné zajmy.

Reseni zmény ¢. 2b UP vytvaii uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémii
ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v
ostatni volné krajiné, zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v
ostatni volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvati podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podminky pro vyuziti ptirodnich zdrojt.

(20a) Zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo¢ichy a pro ¢lovéka, pii umistovani
dopravni a technické infrastruktury bude podrobnéji feseno v dalSich stupnich projektové dokumentace.
V ramci zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice nedochazi k nezadoucimu sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Regené tizemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni tizemi suchem.

(22)  Reseni zmény &. 2b UP vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii tzemi pro rizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, vinafska a poznavaci turistika), pii
zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

Podporovano je propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZatska, hipo).

(23) Navrzenym feSenim nedojde k dotceni prostupnosti krajiny ani k fragmentaci krajiny pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury.

Tranzitni silni¢ni doprava je stabilizovana mimo feSené uzemi.

Plochy ptestavby pro novou obytnou zéastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
ploch pro dopravu. Timto zplsobem je disledné predchdzeno znepriichodnéni uzemi pro dopravni
stavby 1 moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ¢inki).
Koridory pro nové useky silnic 1. tfidy nejsou v feSeném tizemi vymezeny.

(24)  Reseni zmény & 2b UP respektuje podminky pro zlep$ovani dostupnosti tzemi rozsifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejn¢ho zdravi. Zaméry jsou feSeny tak aby nevyvolaly naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Reseni zmény ¢&. 2b UP vytvaii podminky pro zvy$ovani bezpeénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi. S ohledem na to vytvati v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy.
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(24a) 'V feseném uzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25)  Netyka se zmény ¢. 2b Dolnich Dunajovic.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach jsou vytvateny podminky pro zadrzovani, vsakovani
1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ¢inkid povodni.

(26)  Zménou &. 2b UP nejsou v zaplavovych tizemich vymezovany zastavitelné plochy.

(27)  Reseni zmény &. 2b UP vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
v feSeném Uizemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaii
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozeného centra v tizemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech.

(28)  Reseni zmény ¢&. 2b UP zohlediiuje naroky dalsiho vyvoje feSeného tizemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je feSen ve spolupraci vetejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

(29)  Netyka se Dolnich Dunajovic.

(30)  Urovei technické infrastruktury je koncipovéana tak, aby spliovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Reseni zmény ¢&. 2b UP vytvaii tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

22  SOULAD ZMENY C. 2b UP DOLNi DUNAJOVICE S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 vydané zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, nabyly uc¢innosti 31. 10. 2020.

ZUR JMK stanovuji zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspofadani tizemi, uréuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi a zptesiiuji nebo vymezuji rozvojové
oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpiesiiuji
plochy a koridory vymezené v Politice zemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho
vyznamu véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a
tizemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovné&Z definuji plochy a koridory pro
vetejne prospesné stavby.

Kapitola— A

Stanoveni priorit izemniho pldnovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje iizemi
veéetné zohlednéni prlorlt stanovenych v politice uzemniho rozvoje

Reseni zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice respektuje priority izemniho planovani, stanovené ZUR JMK
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného Vviici mezindrodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice vytvaii uzemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni
funkce bydleni v obci, zahrnuji rozvoj ekonomickych a hospodaiskych aktivit, které prispivaji
k prosperité regionu sousediciho s Rakouskou republikou.

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice spoluvytvaii uzemni podminky pro rozvoj polohového potencialu
centra osidleni Mikulov k posileni regionalni funkéni komplexity pii zohlednéni pfeshrani¢nich vazeb
a vytvafi a udrzuje uzemni piipravenost na ptipadné zvysené pozadavky na zmény v Gizemi.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminact
prikrych rozdilii v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
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respektive venkovskymi castmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

VYHODNOCENT{

Stanovenymi podminkami vyuziti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na Sirokou skalu aktivit
pro rekreaci, véetné dalSich navazujicich podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil sniZzovani
uzemnich disparit mezi Uzemim s pievazné zemédélskou ekonomickou zakladnou a ekonomicky
vykonngjsim tizemim.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského meéesta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tieba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperacnich vuzemnich vztahii a prostorovou delbu prace

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrium na uzemi sousednich krajii Jihoceského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centriim v priléhajicim uzemi sousednich zemi
Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla v marginalnich vizemich po obvodu kraje
VYHODNOCENT

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice zohlediiuje funkci obce, jako sidla lokalniho vyznamu a klade diraz
na to, aby tzemni podminky rozvoje umoznily rozvoj smiSenych funkci, které pispéji k atraktivitam
uzemi. Dostupnost obce je zajiSténa stavajici infrastrukturou.

Dolni Dunajovice svym vyznamem (rodi§té Dr. Karla Rennera) vytvari optimalni tzemni podminky pro
posileni k centriim v pfiléhajicimu Gzemi Rakouska, s cilem podpofit sidla v marginalnich izemich po
obvodu kraje.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k veSeni uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace, v koordinaci s obyvateli a dalsimi uzivateli uzemi hledat vyvazenad veSeni zohlednujici
ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni urovern obyvatel.

VYHODNOCENT{

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice zohlediiuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, ktera je dana
polohou v rozvojové ose Videnské N-OS2. Zména €. 2b tzemniho planu zohledniuje zjisténé strukturni
vazby, ochranu pfirody, hospodaisky rozvoj a vytvareni pracovnich ptilezitosti.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvetvovych a casovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice pfispiva k podpofe integrovaného rozvoje obce na zakladé
komplexniho posouzeni feseného uzemi.

(6) V' urbanistickych koncepcich zohledniovat rozdilne charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predevsim v uzemi s prevahou
prirodnich hodnot nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

VYHODNOCENT{

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice zohlediiuje specifika charakteristiky a historické kontinuity v uzemi
ve vazb€ na CHKO Palava a vyznamnou vinafskou oblast s rozvijejici se rekreaci, na tizemi s pfevahou
pfirodnich hodnot pifi zohlednéni koncentrace socioekonomickych aktivit. Pfi feSeni nebylo tieba
v z&jmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat prevahu nékteré¢ ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(7) Vytvaret uizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit véetné zajisténi pozadované urovné a parametrii prochazejicich multimodalnich koridorii.
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Vytvaret podminky pro zajistent kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s
okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

VYHODNOCENT{

Obec se nachazi mimo multimodalni koridory, na nadifazenou dopravni infrastrukturu je pfimétené
napojena stavajicimi silni¢nimi trasami.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systemem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni site vcetné potiebnych
infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navazmosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tridy

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni doprave

c) vytvareni tizemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
Jjako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury
pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pri
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modit v uzlech systému

VYHODNOCENT

Uzemi obce je soudasti fungujiciho Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje (tarifni
zona 552). Individualni doprava vyuziva stavajicich komunikaci, které bezkonfliktné dopliuji nadmistni
dopravni skelet. Zelezni¢ni doprava se na tizemi obce nenachazi, vlakova stanice je v blizkém Bfezi a
Mikulové. Uzemni plan respektuje jak stavajici systém cyklistickych tras, tak zajistuje i izemni
podminky pro jeho rozvoj.

9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s Sirsimi vazbami v uzemi. Uprednostiiovat centralni cisténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred ¢cisténim vod v malych COV ¢i jinych, méné
ucinnych zarizenich.

VYHODNOCEN({

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice provéfila obsluznost Gizemi stavajici technickou infrastrukturou. Pro
zajisténi rozvoje Uzemi, zejména vyuziti zastavitelnych ploch, bylo navrzeno doplnéni stavajici
koncepce technické infrastruktury, ktera je pro rozvoj obce optimalni.

(10)  Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné
predchazet znepriichodneéni uzemi a fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENI

Netyka se zmény ¢. 2b Dolnich Dunajovic.

(11)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlaste na dostatecnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sirsimi vazbami v tizemi.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice méni plochy smiSené vyrobni SV na plochy pro vefejné ob&anské
vybaveni OV (2.23) a plochy obchodniho vybaveni OK (2.03); vytvati podminky pro rozvoj dalich
druhti ob¢anského vybaveni.

(12)  Vytvaret uizemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
VYHODNOCENI
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Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které odpovidajicim
zpusobem zohlednuji zachovani a zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci viivii novych zaméri, aby nedochdzelo
k vyznamnému zhorsovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice nevymezuje takové zaméry, které by piispivaly ke zhor§ovani stavu
v tizemi a meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k vuzemi kraje.
VYHODNOCENT{

Zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice nema dopad na prvky kulturnich a piirodnich hodnot, respektuje je
a odrazi mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i ptirodniho prostfedi obce. Tim
zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice piispiva i k posileni vztahu obyvatel s obci a jeho p¥irodnim
prostiedim.

(15)  Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédelské pidy a ekologickou
funkci krajiny.

VYHODNOCENT{

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny,
ktera je vyuzivana jako orna pada, sady nebo v mensi mite i louky. V ramci podminek vyuziti izemi
v krajin¢ jsou tyto funkce rozvijeny a dotvareny tak, aby byla zajiSténa dobra dostupnost ploch,
podminky obhospodarovani a eliminovany rizika potencialnich ohroZeni, napf. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osdach vymezenych podle politiky izemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkii na usporadani vuzemi. Dbat zvlasté na:

a) wytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podporit zajistent sidel potiebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva urbanistickda a
architektonicka reseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
b) vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikani
v zastaveném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektii a aredlu pred
vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi
Ci rozsahlymi asanacemi;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi

na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném vzemi a s
vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pri zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
VYHODNOCENT

Zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice podporuje stabilizaci, vytvafi podminky pro rozvoj drobnych
hospodaiskych Cinnosti a ¢innosti ptispivajicich k socialni soudrznosti. K zabezpeceni kvality zivota
obyvatel a obytného prosttedi prispiva zména &. 2b UP Dolni Dunajovice vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi, ploch pro smiSenou vyrobu (vinafstvi) a stanovenim podminek jejich vyuziti a tim mj. k
vytvateni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu a turistiky.

(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje resent problémui, na zaklade kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich tizemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarske a socialni
vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi uizemnich narokit pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejne infrastruktury v sidlech,
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b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani prirodnich a krajinnych hodnot v uzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.

VYHODNOCENT{

Resené tzemi se nachazi ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem.

(18)  Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych
Skod z pusobeni prirodnich sil v vuzemi.

VYHODNOCENT{

Pro zajiSténi preventivni ochrany tzemi pied pfirodnimi katastrofami a potencidlnimi riziky danymi
pusobenim prirodnich sil vymezuje uzemni plan piipustné, podminéné pripustné nebo neptipustné
podminky v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a respektuje limity v Gizemi.

(19)  Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjsSich primarnich energetickych
zdrojut nebo obnovitelnych zdrojii energie.

VYHODNOCENI

Vyuzivani ekologicky Setrné&jsich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie
zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice zohlediiuje p¥ipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(20)  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospoddarsky vyznamnych uzemi v systéemu
CHOPAV, ochranu LAPYV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii zvysujicich
retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici
i budouci rozvojové potieby kraje.

VYHODNOCENT{

Uzemi fesené zménou &. 2b UP Dolni Dunajovice se nachdzi mimo CHOPAV. V fe§eném tizemi neni
zamér na budovani LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod je zabezpecena sitémi technické
infrastruktury a prisluSnymi ochrannymi pasmy. Posileni funkce zadrZeni vody v krajin€ zajist'uje mimo
jiné vymezeni izemniho systému ekologické stability.

(21)  Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejmena z hlediska zajmu obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimordadnou udalosti zpiisobenou cinnosti clovéka.
VYHODNOCENI

UP Dolni Dunajovice respektovanim legislativy CR vytvaii tizemni podminky k zabezpe&eni ochrany
obyvatelstva a majetku, viz kap. 5. odiivodnéni.

Kapitola — B
Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje
Dle zptresnéni v ZUR obec Dolni Dunajovice neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose dle PUR.

Kapitola — C

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Resené tizemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem.

Kapitola— D
Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridoru nadmistniho vyznamu, vetné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, izemniho systému

ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéfeno.

ZUR JMK vymezuji na feseném tizemi koridory a plochy nadregionalniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability (USES). Konkrétné se jedna o koridory pro nadregionalni biokoridory
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K 161N, K 161V, K JMO04T a plochu pro regionalni biocentrum RBC 31 — Dunajovické vrchy. Plochy
a koridory byly v UP zpiesnény.
Plochy fesené zménou ¢. 2b UP Dolni Dunajovice lezi mimo vy$e uvedené plochy pro USES.

Kapitola - E

Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice svym feSenim vytvaii izemni podminky k zachovéni piirodnich
hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi obce, prosazuje Setrné formy jejich vyuZzivani a v moznych
piipadech jejich obnovu a doplnéni. Podporuje posilovani retenéni schopnosti izemi, dba na nenaruseni
povrchovych a podzemnich zdrojii vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani: Vytvaii podminky
pro zachovani ptirod¢ blizkych biotopti v uzemi, pro ochranu ohrozenych rostlin a zivo¢ichd a pro
Setrné formy vyuzivani Gizemi a zvySovani biodiverzity uzemi.

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice svym feSenim vytvati izemni podminky k ochrané a rozvoji
kulturnich hodnot na uzemi obce, pro zachovéani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu, izemi s
archeologickymi nalezy a izemi vyznamnych urbanistickych hodnot. Vytvati rovnéz tizemni podminky
k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice svym feSenim vytvati izemni podminky k ochrané a rozvoji
civiliza¢nich hodnot na tizemi obce, zejména podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

V ramci zpracovani zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice jsou vyse uvedené tGzemni podminky
respektovany a v souvislosti s nové navrhovanymi plochami piimétené rozvijeny.

Kapitola - F

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etn¢ uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Uzemi obce Dolni Dunajovice je dle ZUR JMK zatazeno do tizemi s krajinnymi celky Dunajovickym a
Dyjsko-svrateckym. Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice respektuje tizemni podminky pro zachovani
nebo dosazeni cilovych kvalit uvedenych krajinnych celkii. S ohledem na skute¢nost, Ze jednotlivé dil¢i
zmeény nejsou vymezeny ve volné krajin€ nebo zptisobem, ktery by mohl byt v konfliktu s navrzenymi
cilovymi kvalitami krajiny, neni ndvrh zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice v rozporu s pozadavky
vyplyvajicimi z kapitoly F ZUR JMK - Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tzemnich podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni a z kapitoly E - Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

Kapitola— G

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asana¢nich tzemi, pro které l1ze prava k pozemkaim a stavbam
vyvlastnit

Na spravnim tizemi obce Dolni Dunajovice nevymezuji ZUR JMK vefejné prospéiné stavby, ani
opatteni.

Kapitola— H
Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1 POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATREN(

UP Dolni Dunajovice koordinuje v ZUR vymezené prvky USES, jmenovité RBC 31 — regiondlni
biocentrum Dunajovické vrchy, K 161N - nadregionalni biokoridor, K 161V - nadregionalni biokoridor
a K JMOA4T - nadregionalni biokoridor.

H2 POZADAVKY NA UZEMNI VYMEZENI A KOORDINACI CYKLISTICKYCH TRAS A
STEZEK NADMISTNIHO VYZNAMU
Bez pozadavkad.

H.3 POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNICH REZERV
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ZUR JMK nestanovuji v feSeném tzemi pozadavky na koordinaci uzemnich rezerv.

H4  POZADAVKY NA RESEN{ V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI
ZUR JMK nestanovuji v feSeném Uizemi pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obce.

Kapitola—1

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii.
Reseného tizemi se netyka vymezeni ploch a koridori, ve kterych se uklada provéieni zmén jejich
vyuziti izemni studii.

Kapitola —J

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je potfizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan
z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro vydani regulac¢niho planu z podnétu

Reseného tizemi se netyka vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu
organy.

Kapitola — K

Zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny podle pismene
1.

ZUR JMK nevymezuji v feSeném tzemi plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
z podnétu ani na zadost.

Kapitola— L
Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)
Reseného tizemi se netyka stanoveni pofadi zmén v izemi.

Kapitola— M
Stanoveni kompenzac¢nich opati‘eni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
ZUR JMK nestanovuji kompenza¢ni opatieni.

2.3 SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,,UAP JMK*) byly od vydani izemniho
planu tfikrat aktualizovany v roce, tj. 2. iplna aktualizace v roce 2013, 3. uplna aktualizace v roce 2015
a 4. Gplna aktualizace v roce 2017.

UAP JMK v SO ORP Mikulov pozitivné hodnoti environmentélni pili#, negativni stav je indikovan v
socialnim i hospodaiském pilifi. Oproti predchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je negativné hodnocen
hospodaisky pilit. Socialni i hospodarsky pilif je hodnocen jen velmi mirné podprimérné, socialni pilif
-0,05 a hospodaisky -0,09. Zasadni je z hlediska socialni soudrznosti ve SO ORP Mikulov nizky podil
osob s vysokoSkolskym vzdélanim, coz souvisi s rurdlnim charakterem oblasti, dale nizky podil objektii
uréenych k rekreaci pies velmi vyznamny potencial izemi z hlediska ptirodnich a kulturnich pamatek.
Soudrznosti tzemi nenapomaha ani nizky podil rodakti. Na vysledku hospodaiského piliie se podilela
zejména aktualni mira nezaméstnanosti, kterd je i ptes relativn€ nizkou hodnotu nad primérem kraje.
Problémy k feseni v UPD

Ke snizeni erozniho ohroZeni slouzi vymezeni USES véetné interakénich prvki, feSené uzemnim
planem, pfipustnost opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy tizemi a opatieni pro piispivajici k
vys$S§i retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destd, protipovodnova a protierozni opatieni pro plochy
zem&dglské v podminkéch ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice dil&i
zménou 2.20a navrhuje zménu vyuziti ¢asti plochy byvalé skladky odpadti znavrzené plochy pro
fotovoltaické elektrarny (V-FVE) na plochu krajinné zelené (K) a pozemku parc. ¢. 5790/3 z navrzené
plochy pro fotovoltaické elektrarny (V-FVE) na plochu technické infrastruktury 2.20b.

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice posoudila realnost zamérti (uvedenych v Obsahu zmény &. 2b) na
provedeni zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim vyuzitim izemi. Vysledkem
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je navrzené feseni, zohlednujici vefejny zajem na optimalnim souladu sidla a krajiny, vSech funkénich
slozek izemi, obyvatel obce i jejich navstévniki.

Zména ¢. 2a UP Dolni Dunajovice je feseno kapacitni rozsifeni COV a tim vytvofeny uzemni podminky
pro zlepseni vodohospodaiské infrastruktury v obci i v sousednich Bavorech.

Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice provéfila uzemni podminky pro moZnost zlep$eni dopravni a
technické infrastruktury. Navrzené feSeni dusledné fesi obsluhu ploch zmén v uzemi dopravni i
technickou infrastrukturou.

> Provéfit izemni podminky pro vyuzivani zemédélské ptidy minimalizujici negativni dopady na vodni
rezim v krajiné. Podporovat ekologické hospodateni na zeméd¢elské pude.

Podminky pro vyuzivani zemédélské pudy a minimalizujici negativni dopady na vodni rezim v krajiné
jsou obsazeny v platném uzemnim planu. Zména €. 2b upravuje na zakladé pozadavku (zm.c. 2.09)
podminky pro plochy smisené nezastavéného uzemi SM (kap. 6.1.17) tak, aby byly rozsiteny jiz
vymezené, nezbytné nutné stavby (napf. v¢eliny, seniky) o stavby pro chov drobného ptactva.

V feSeném tzemi nejsou evidovana Gizemi ohrozena sesuvy.

Zmeéna 2.20a fesi zménu funkEniho vyuziti plochy byvalé skladky odpadd, lokalitu starych ekologickych
zatézi v UP uréenou pro umisténi fotovoltaickych elektraren na plochy pro krajinnou zelefi a pozemku
parc. ¢. 5790/3 znavrzené plochy pro fotovoltaické elektrarny (V-FVE) na plochu technické
infrastruktury 2.20b.

V podminkédch pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny podminky, umoziujici
realizaci opatieni k zadrZeni vody v krajin€, hospodafeni s destovou vodou v krajing, vsakovanim do
pudy, napft. pro vystavbu mensich vodnich nadrzi, v pfipad€, Ze jejich vyuziti bude extenzivni, ¢innosti
a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéhy tizemi, realizace USES, opatieni pro udrzeni
vody v krajin€, zachyceni pfivalovych destli, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatfeni
piispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Resenym tzemim je veden zavlahovy kanal.

Uzemni plan vymezenim tizemniho systému ekologické stability a ndvrhem sité interakénich prvki
vytvafi nastroji izemniho planovani podminky pro minimalizaci vodni a vétrné eroze.

Pro realizaci rozvojovych zamért infrastruktury jsou navrzeny piislusné koridory.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI

Uzemné analytické podklady ORP Mikulov byly od vydani tzemniho planu téikrat aktualizovény, tj. 2.
uplné aktualizace v roce 2012; 3. iplna aktualizace v roce 2014; 4. Gplna aktualizace v roce 2016 a
5.aktualizace v roce 2020.

Problémy k feseni v UPD obce

zavady urbanistické

Chybgjici navaznost USES uvedend v rozboru udrzitelného rozvoje a tikolech pro izemni planovani v
5. uplné aktualizaci UAP ORP Mikulov je navrhem zmény &. 2b fe$ena doplnénim (prodlouZzenim)
lokalniho biokoridoru LBK 4 podél stavajicich vétrolamd (lesni pida) a podél vodniho toku
Dunajovického potoka tak, aby byla zajisténa navaznost na USES vymezeny ve zméné &. 1 UP Perna
(04/2021). V trase doplnéného lokalniho biokoridoru byly tGzemnim planem Dolni Dunajovice
vymezeny interakéni prvky IP140 a IP 142. Po rozsifeni LBC 4 je IP 140 zménou €. 2b zruSen a IP 142
je v severni ¢asti redukovan praveé o rozsifeny LBK 4.

vymezeni zastavitelnych ploch pro podnikani

Pii zpracovani UP bylo dohodnuto, Ze stavajici plochy pro vyrobu a skladovani a plochy smigené
vyrobni zajmu a moznostem dostacuji (zejm. aredl druzstva) a navrzeny byla plochy 59-SV a 60-SV pro
mozny rozvoj v rozsahu 6,55 ha.

Uzemni plan vymezil pro podnikéni 6,55 ha ploch smiSenych vyrobnich (SV) a pro podnikéni v rekreaci
(R) 8,66 ha ploch. Zménou &. 1 UP byly doplnény plochy smisené vyrobni 1.8, 1.14 a 1.18 v rozsahu
2,0269 ha.

Celkem tedy 8,5769 ha ploch smiSenych vyrobnich.

Zména &. 2b UP navrhuje plochy smiSené vyrobni v plochach zmén &. 2.04, 2.07, 2.19, 2.22, 2.24,2.25.
Zménou ¢&. 2b UP je navrZzena prestavba plochy smisené vyrobni, sklepniho arealu v Kostelni ulici na
plochy smiSené obytné (SO) 2.01, zména vyuziti plochy smisené vyrobni (60-SV) na plochy smisené
obytné (SO) 2.14a a 2.14b, piestavba ¢asti plochy arealu s ¢erpaci stanici pohonnych hmot na plochy
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obchodniho vybaveni (OK) 2.03 a pfestavba plochy smiSené vyroby (SV) v ulici U kina na plochy
vetfejného obCanského vybaveni 2.23.

Byvala skladka odpadi, navrzena UP na plochy pro fotovoltaické elektrarny je ménéna na plochy
krajinné zelené (K) 2.20a a pozemku parc. ¢. 5790/3 z navrzené plochy pro fotovoltaické elektrarny (V-
FVE) na plochu technické infrastruktury 2.20b. Zménou se méni rozsah hranice zastavitelného tizemi.
zévady hygienické

V feseném uzemi jsou evidovany tfi staré ekologické zatéze:

e Skladka TKO vinohrad, Kravi hora, sever k.u. Dolni Dunajovice

e Byvaly sklad pesticidd, v jizni ¢asti obce

e Dolni Dunajovice — cihelna, byvala skladka odpadt zapadné od obce

Uzemni plan nenavrhuje v pfipadé prvnich dvou lokalit ZAdnou zménu vyuziti, které by omezily nebo
jejich sanaci. Lokalita staré cihelny na zapad od obce je v platném Uzemnim planu navrzena pro
fotovoltaickou elektrarnu. Na zéklad¢ uplatnéného pozadavku a zadani Zmény ¢. 2b je plocha pro
fotovoltaickou elektrarnu zruSena a vétsi ¢ast je z divodu nutné sanace byvalé skladky navrzena pro
rekultivaci na plochu krajinné zelené (K) 2.20a a v severni Casti je pozemek parc. ¢. 5790/3 zménou ¢.
2b navrzen na plochu technické infrastruktury 2.20b.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY ﬁZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZAD,AVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice navrhem ploch bydleni, ploch smi$enych obytnych a ob&anského

vybaveni vytvari predpoklady pro vystavbu, stabilizaci po¢tu obyvatel a pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Pro rozvoj ekonomické zékladny obce jsou navrzeny plochy smisené vyrobni. Zména ¢. 2b UP Dolni

Dunajovice zachovava vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj

a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Zména & 2b UP Dolni Dunajovice nema dopad na hodnoty tzemi vé&etné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi.

Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice vzhledem k rozsahu zamér nema dopad na pozadavek ochrany

nezastavéného uzemi. Zakladnim pozadavkem ochrany nezastavéného Uzemi je u koridorti pro

technickou infrastrukturu minimalizace dopadu na zemé&délsky ptidni fond.

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény, jejimu uréeni pro bydleni, pro plochy smiSené obytné,

obcanské vybaveni, plochy smisené vyrobni nedojde k dopadu na piiznivé Zivotni prostiedi.

Podminky pro hospodaisky rozvoj vytvati zména ¢. 2b UP nasledujicimi opatfenimi:

e vytvorenim podminek pro rozvoj dopravni obsluhy izemi a souvisejici technické infrastruktury a
jejich koordinace s navrZzenymi zaméry

e optimalizaci organizace ploch pro vyrobu a vetejnou infrastrukturu

Podminky pro soudrznost spoleenstvi obyvatel vytvaii zména &. 2b UP vytvofenim podminek pro

kvalitni bydleni a nabidku riznych druhti kvalitniho bydleni a pfiznivé dostupnosti mésta Mikulova

(pracovni prilezitosti, kultura atp.).

Reseni zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice nema dopad na ochranu piirodnich hodnot.

Reseni zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice nema dopad na ochranu kulturnich hodnot.

Reseni zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice svym nemé dopad na civilizaéni hodnoty.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 2b UP je zpracovéana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piredpist s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé&jSich predpist.

Reseni zmény ¢&. 2b UP vychézi z Giplného znéni tzemniho planu po vydani zmény &. 1 a potfeb obce a
jejich obyvatel. Pro zpracovani zmény byly pouzity UAP ORP Mikulov, 5. Gplnd aktualizace 2020,
prosinec 2020.
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5. SOULAD S POZADAVKY ,ZVLA§TNiCH l,’RAV,NiCH pREpPISI"J A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

51  ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR, ZARIZENi PRO OBRANU

STATU

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

e Ochranné pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zéakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a ptestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zédkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném tizemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

o Koridor RR smért - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zékona
&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
{izemnim planovani a stavebnim ¥adu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

e Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

e Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . II. a III. tfidy

vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)

vcetn¢ anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektil tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

O O O O o0 O

o O

5.2 KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNI OCHRANY

Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvold zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice
nové pozadavky na vymezeni ploch zmén.

b) zo6na havarijniho planovani

Zo6na havarijniho planovani je stanovena Krajskym ufadem Jihomoravského kraje pod sp. zn. S-
JMK 137946/2018, zapis ¢.j. JIMK 116996/2019 a zapis ¢.j. IMK 158321/2019, v soucasnosti neni
zpracovan vné&j$i havarijni plan.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

radioaktivnim prachem, u¢inky pronikavé radiace a toxickymi G¢inky nebezpecnych chemickych latek
uniklych pfi havariich se vyuZzivaji ptirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov. K ochrané
obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé vale¢ného stavu slouzi stalé
ukryty a improvizované Ukryty. Stalé ukryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo
samostatné stojici a slozi pfedev§im k ochrané obyvatelstva proti G¢inktim zbrani hromadného ni¢eni.
V katastru obce se stalé ukryty nevyskytuji. Improvizované ukryty (dale jen ,,JU“) se buduji k ochrang
obyvatelstva pied tc¢inky svételného a tepelného zateni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim
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prachem a proti tlakovym ucinkiim zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochran¢ obyvatelstva vyuzit
stalé ukryty. IU je vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych &astech bytil, obytnych domt, provoznich a
vyrobnich objektd, ktery bude pro potfeby zabezpeceni ukryti upraven. Prostory budou upravovany
svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnanct
s vyuzitim vlastnich materialnich a finanénich zdroji. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim utrade¢.
Je tieba nov¢ budované objekty fesit tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné
vybudovani IU. Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni ukolem tizemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

Zpisob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb.,
k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimotadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych u¢inkid
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni obce zasadni:
vyrobni zona je prostorové a provozné oddélena od zony obytné, neni piipustna vystavba uzavienych
blokt, doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
jednotek (véetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipad€ zneprijezdnéni ¢asti komunikaci
v obci, misto zazeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nové navrzeném koridoru, pii
feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruseni
okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + v2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vyska budov po
hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice, sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod,
rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni upravu dodavek
z jinych nezavislych zdroji. Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich praci neni tkolem izemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.
Pristupové komunikace musi umoznovat protipozarni zasah v souladu snormovymi hodnotami
(predevsim s CSN 73 0802, 73 0804) — tzn. piijezdové komunikace budou vicepruhové z diivodu
zachovani trvale volnych prijezdnich Sitek pro pozarni techniku v min. Sifce 3 m, neprijezdné
jednopruhové: pristupova komunikace del$i nez 50 m bude mit na neprijezdném konci smyckovy
objezd nebo obratiste, dale ti¢eln¢ navrhnout dostate¢né mnozstvi kapacitné vyhovujicich parkovacich
a odstavnych ploch pro umoznéni trvalé prijjezdnosti, atd.

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Ochrana objektd s nebezpeénymi chemickymi latkami skladovanymi v feSeném tzemi je feSena
"Havarijnim planem daného subjektu".

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a vyuziva
schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalit€, nastavenim systému uzavéru z jiného
nezavislého zdroje. Je feSeno organy obce s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou
stanovuje Smérnice Ministerstva zemédélstvi CR, &j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001,
uvefejnéna ve Veéstniku vlady ¢astka 10/2001.

POZARNI BEZPECNOST

Pii realizaci jednotlivych staveb budou respektovany pravni a technické pozadavky, platné pro tyto
stavby z hlediska poZarni bezpe¢nosti, zejména zabezpeceni zdroji vody pro hasebni tcely, ptijezdové
komunikace, odstupové vzdalenosti staveb.

Respektovany budou podminky §8 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb.

V ptipadé planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadd a komunikaci v obci bude
poditano s instalaci pozarnich hydrantii a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

5.3 OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI
OCHRANA PROTI HLUKU
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Mira zatéze obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho prosttedi, hlukem a vibracemi je pomérn€ nizka.
Je vyvolana ptedevsim mistni a hospodaiskou dopravou. Podil tranzitni dopravy je nizky, proto neni
piedpokladano nesplnéni hygienickych limiti pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Navrhové plochy zmény ¢. 2 UP nejsou navrzeny pobliZ silnic IIL. t¥idy. V piipadé zdméru umisténi
chranénych prostorti u stavajicich ploch pro dopravu je realizace podminéna posouzenim vhodnosti
navrhovaného feseni z hlediska predpokladané hlukové zatéze; chranéné prostory budou u stavajici
plochy dopravy navrhovany az na zéklad¢ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vCetné dolozeni
realnosti provedeni navrzenych protihlukovych opatieni. Realizace zaméru nesmi byt pfi¢inou vzniku
pozadavkll na omezovani provozu na stavajicich silnicich na zdklad¢ zdkona o ochrané vetejného zdravi.
Plochy dopravnich staveb u stavajici obytné zastavby nejsou zménou &. 2 UP navrhovany.

Pro plochy smiSené obytné, (plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci bydleni, napf.
plochy pro bydleni s drobnou vyrobni ¢innosti, plochy pro bydleni s ob¢anskou vybavenosti apod.) ve
smyslu ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich predpist, je nepiipustné vyuziti pro veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni vlivy na
zivotni prostedi prekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech
(vylouceni negativnich vlivii musi byt prokazano v rdmci izemniho fizeni).

V dalsich stupnich musi byt respektovany pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, ve znéni pozdé&jsich predpist.

OCHRANA OVZDUSI

Pti zpracovani navrhu zmény uzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem
mozné mife feSeny tak, aby jejich vyuziti umoznilo volbu umisténi objektti pro stalé bydleni v dostatecné
vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovani ovzdusi, primyslovych areall, smiSenych vyrobnich
areald apod.

Zdroje znecisténi ovzdusi nejsou navrZeny. Z hlediska zajmi ochrany ovzdusi bude postupovano
v souladu se zékonem ¢. 201/2012 Sb.

Zména ¢&. 2b UP zohlediuje zékladni pozadavky na snizovani trovné i zne¢istovani vngjsiho ovzdusi.
Plochy dil¢ich zmén pro bydleni a smiSené obytné jsou pfevazné vymezovany mimo kontakt s plochami
vyroby a skladovani a s plochami smiSené vyroby; navrzeny jsou zmény vyuziti izemi ploch smiSenych
vyrobnich na plochy smiSené obytné (2.01) a (2.14a a 2.14b), dale pro obCanské vybaveni (2.23) a na
plochy dopravniho vybaveni DV (2.03).

V kontaktu s obytnou zoénou jsou navrzeny plochy smisené vyrobni — SV (2.24) a (2.25).

Dale jsou navrzeny plochy (2.22) pro vinafstvi s predpokladem uziti modernich technologii a nepfili§
vyznamnou dopravni obsluhou a plocha (2.19) — stavajici vinny sklep v odstupu od obytné zastavby.
Zména ¢ 2 UP eliminuje problémy obt&Zovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, piipadné
zapachem. Umisténi objekti pro stalé bydleni bude v dalsich stupnich projektové dokumentace zvoleno
v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroji zne¢ist'ovani ovzdusi - primyslovych areald, smiSenych
vyrobnich arealti apod.

Navrzené tfesSeni je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisti a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist.

6. ZPRAYA 0 VYHODNOCENi VLIVU “NA U]?RZITELNY ROZVOJ I’JZEMI:
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal prostiednictvim odboru uzemniho planovéni a stavebniho
fadu dne 3.3.2021 pod ¢.j. JIMK 35588/2021 k Navrhu zpravy o uplatiiovani Zmény €. 2 izemniho planu
(UP) Dolni Dunajovice koordinované stanovisko a vyjadfeni Krajského ufadu Jihomoravského kraje.
Soucasti tohoto piipisu stanoviska je i vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi. Ten ve smyslu zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi v aktudlné platném znéni uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi.

49



Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Petrov na Zivotni prostiedi vypracoval v prosinci 2021 az dubnu
2022 RNDr. Milan Machac¢ek - EKOEX JIHLAVA, ckologické expertizy, poradenstvi a sluzby,
Holikova 3834/71, 586 01 JIHLAVA, tel: +420 603 891 284, e-mail: ekoex @iol.cz.

6.1  VYHODNOCENIi VLIVU NAVRHU zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice NA ZIVOTNI
PROSTREDI] (SEA)

ZAVERY A VYSTUPY

V ramci vyhodnoceni vliv predkladanych zamér souhrnu dil¢ich zmén dle obsahu koncepce Zména
&. 2b UP Dolni Dunajovice byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, ptidy, piirodu,
krajinu, horninové prostiedi a ptirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické
a archeologické, funk¢ni uspotadani izemi v rizné mife velikosti a vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy
pozitivni, negativni, kratkodobé, stfednédobé, dlouhodobé, trvalé, piechodné, piimé nepiimé,
kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazb¢ na lokalizaci
limitd a dalsich omezeni z hlediska vyuziti izemi, vyplyvajicich jednak ze zvlasStnich pfedpisti ochrany
zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecn¢ i zvlasté chranénych zajmi a
strategickych cilti ochrany Zivotniho prostiedi stanovenych na narodni a krajské urovni.

Byly podrobnéji hodnoceny predevsim navrhy na vymezené zastavitelné plochy/plochy piestavby
jakozto nové tUzemni pozadavky, pripadn¢ jako pozadavky na zdsadni Upravy navrhu rozdilného
zpﬁsobu vyuziti oproti platné UPD (bud’ na zakladé piivodniho tzemniho planu, nebo po Zméné ¢&. 1
UP).

Zasadnim aspektem pro Hodnoceni se stal predevsim plosné nejrozsahlejsi zamér pod dil¢i zménou ¢.
2.14a a 2.14b na SV okraji zastavby obce. Tato plocha podle piivodniho vymezeni v platném UP (pro
vyrobu) nadale zaklada vyraznou urbanizaci do volné krajiny. Navrhovana zména zptsobu vyuziti na
obytnou funkci je z hlediska potencialnich dopadl pfiznivéjsi, ale nadale z hlediska zaboru ZPF a
krajiny nadale konfliktni. Z tohoto diivodu byla v ramci praci na SEA hodnoceni navrzena zména
rozsahu plochy z divodu pfesahu zony havarijniho planovani do severni ¢asti navrhované plochy a i
z diivodu snizeni zaboru ZPF ve II. tfid¢ ochrany.

Na zaklad¢ provéteni ploch ostatnich dil¢ich zmén byly dale konkretizovany regulativy pro jednotlivé
zastavitelné plochy, pokud jejich realizace by vyraznéji kolidovala s obecnymi pozadavky na ochranu
ptirodniho prostiedi. Zejména doslo k upfesnéni pozadavki a podminek pro feSeni zastavitelnych ploch
2.12 a 2.22 ve vini¢nich tratich pfi severnim oblouku ulice Vinaiska (SV od byvalé skladky), plochy
2.20b pro technickou infrastrukturu rozcesti SSZ od byvalé skladky a plochy 2.21 u hfisté. Do dal$iho
projednani Koncepce je tak postoupen jiz vybilancovany systém rozvojovych ploch. Cilem uvedeného
postupu bylo, aby plosny (pfipadné kumulativni) rozsah vyhledovych zasaht do zivotniho/pfirodniho
prostiedi byl minimalizovan.

Nové zastavitelné plochy dle Koncepce (v¢etné provéieni zastavitelnych ploch /plochy zmén nebo ploch
prestavby) generuji vétSinoveé mirné negativni az negativni vlivy.

Z vyhodnoceni vazeb Zménou ¢. 2b UP Dolni Dunajovice navrhovanych ploch vzhledem k cilim
ochrany zivotniho prostiedi lze konstatovat, Zze navrzené plochy jsou po provedenych upravach ve
vétsing pripadi v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi. Kladem Koncepce je, Ze urbanizace na SV
obce déli velkou rozvojovou plochu 60-SV z platného UP a vymezuje plochy 2.14a a 2.14b pro bydleni.
Je stanovena etapizace, ptiCemz konkrétni regulativy vyplynou z navrhované uzemni studie. Pozitivnim
aspektem je dale zména zplisobu vyuziti plochy 2.20a z aktualniho vymezeni pro FVE na byvalé skladce
pro plochy vetejné zelené. Tim doSlo jednak k eliminaci vyrazné nezadouci urbanizace do doposud
nezastavéné krajiny po obvodu obce, piipadn¢ ke zmirnéni dopadii realizace navrhovanych ploch.
Potencialni nesoulad vzhledem k cilim tykajicim se ochrany nezastavéného tzemi, resp. zemédélské
pudy, pfipadné krajinnych segmentti, mize nadale predstavovat zejména navrzena rozsahlejsi izemi,
které zahrnuje plochy 2.14a a 2.14b pro obytnou zastavbu smiSenou, lokalné i mensi plocha vyrobni
2.25, v dil¢im nesouladu s cili ochrany pfirody jsou i mensi plochy na ukor zelené - 2.04, 2.20b, 2.22.
Ve vztahu k ochran¢ krajiny je limitujicim aspektem je pfedev§im ochrana krajinného razu v polohach
pti okrajich sidla, ve vazbé na zvinéné krajinné prostory casto pohledove exponované. V tomto kontextu
predstavuji patrnou urbanizaci rozvojové plochy 21.20b, 2.22. V dil¢im rozporu s ochranou zelené
uvniti sidla je plocha pifestavby 2.01, pro tuto je navrzena uprava regulativi. V této souvislosti je
pozitivnim aspektem navrh plochy 2.20a jako vefejné zelené na misté plochy pro FVE, ktery
kompenzuje zasahy do zelen¢.
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Koncepce negeneruje fragmentaci volné krajiny, ponévadz nejsou navrhovany zadné nové liniové
stavby dopravni ¢i technické infrastruktury.
Pro tzemi, feSeném plochami Navrhu Zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice na zékladé provedeného SEA
hodnoceni vyplynuly predevsim nasledujici zékladni vystupy:
e Plochu dil¢i zmény 2.14a vymezit mimo zénu havarijniho planovani. V severni ¢asti vymezit
v z6n¢€ havarijniho planovani plochu dil¢i zmény 2.14b a zafadit ji do druhé etapy rozvoje.
e Ostatni zastavitelné plochy a plochy ptestavby dle Navrhu Zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice
1ze pokladat za podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individualnich regulativil, rozvedenych
v Casti Ba C.
Vystupy SEA hodnoceni jsou déle promitnuty do navrhu stanoviska pfislusnému ufadu pro posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi.

NAVRH STANOVISKA
Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel SEA
hodnoceni na zaklad¢ vysSe uvedenych zavéra
souhlasné stanovisko
Ke Koncepci Zména €. 2b tizemniho planu Dolni Dunajovice, Navrh pro vefejné projednani (prosinec
2021) za dodrzeni nasledujicich podminek:
A. Zakladni opatfeni
1. Plochu dil¢i zmény 2.14a vymezit mimo z6nu havarijniho planovani. V severni ¢asti vymezit
v z6n¢€ havarijniho planovani plochu dil¢i zmény 2.14b a zaradit ji do druhé etapy.
2. Ostatni zastavitelné plochy a plochy piestavby dle Zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice lze

pokladat za podminéné akceptovatelné na zaklad¢ individualnich regulativii, rozvedenych v ¢astech B a
C.

B. Konkrétni regulativy pro feSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:
1. Pro zastavitelnou plochu 2.07 — SV uplatnit nasledujici regulativy:

e prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu: bez zastavby nadzemnim
objektem, s ohledem na terénni konfiguraci uplatnit podzemni stavbu rozsitenim sklepni
casti.

2. Pro zastavitelné plochy 2.14a a 2.14b — SO uplatnit nasledujici regulativy:

o vyskova regulace zastavby: dle uzemni studie s preferenci kombinace INP + podkrovi a 2NP
ve vztahu k pohledové exponovanosti plochy 2.14a a limit INP + podkrovi pro plochu
2.14b.

e intenzita vyuziti pozemkdi dle uzemni studie s klesajicim podilem zastavitelnosti od 50 do 30%
k severu do volné krajiny

e orientace zahrad do volné krajiny

o fesit vnéjsi ozelenéni lokality podél severni hranice plochy Z14b a vychodni hranice obou
ploch.

3. Pro zastavitelnou plochu 2.19 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
¢ vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici stav
e intenzita vyuziti pozemku max. zachovat stavajici stav

4, Pro zastavitelnou plochu 2.20b — T uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: bez zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 50% ve vychodni ¢asti plochy
e respektovat vzrostlou zeleni v zapadni ¢asti plochy

5. Pro zastavitelnou plochu 2.22 — SV uplatnit nasledujici regulativy:

o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipad¢ vyrobnich a skladovych objektii vyska fimsy
ve stabilizované ploSe max. 5 m
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e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
e objekty umistit do vychodni, nize polozené ¢asti plochy do blizkosti cesty

6. Pro zastavitelnou plochu 2.24 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%

7. Pro zastavitelnou plochu 2.25 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 60%

8. Pro plochu pfestavby 2.01— SO uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP +podkrovi, respektovat charakter stavajici
zastavby

e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
e respektovat plochu s vzrostlou zeleni v JV ¢asti plochy

9. Pro plochu ptestavby 2.03 — OK uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter stavajici
zastavby

e intenzita vyuziti pozemku max. 60%

10. Pro plochu ptestavby 2.04 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipad¢ vyrobnich a skladovych objektl vyska
fimsy ve stabilizované plose max. 5 m
e intenzita vyuziti pozemku max. 65%
e respektovat plochy s vzrostlou zeleni podél zapadni hranice plochy

11. Pro plochu ptestavby 2.06 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%

12. Pro plochu ptestavby 2.08 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%

13. Pro plochu pfestavby 2.21 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%

14. Pro plochu piestavby 2.23 — OV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku respektovat stavajici stav

C. Podptlirna a ostatni opatfeni

1. Pro soubor zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b v SV c¢asti obce i po redukci provérit
vnitini uspofadani plochy véetné vyskové regulace (kombinace 1NP + podkrovi, 2NP), intenzity vyuZziti
pozemku (klesajici smérem k severu do volné krajiny), umisténi ploch zelené, odtokové poméry uzemni
studii.

D. Navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska prevence, eliminace ¢i
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostiedi:
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Z hlediska konkrétnich pozadavkii na ochranu vetfejného zdravi, ovzdusi, vod, piirody a krajiny uplatnit
nasledujici doporuceni a podminky:

1. Podminkou pro realizaci zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b — SO je provedeni vn&jsiho
ozelenéni lokality podél severni hranice plochy Z2.14b a vychodni hranice obou ploch, véetné zachovani
vétrolamu u vychodni hranice. Zastavéni plochy 2.14b je dale podminéno 75% zastavénim plochy 2.14a.

2. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.20b — T je ochrana porostu v zapadni Casti
lokality a provedeni dendrologického prizkumu s cilem ochranit perspektivni a druhové hodnotné
jedince dievin.

3. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.22 —SV je ochrana vzrostlého ofesaku a porostt
podél zapadni hranice plochy a provedeni vnéjsiho ozelenéni podél severni a jizni hranice plochy.

4. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.24 — SV je provedeni vnéjsiho ozelenéni podél
severni hranice plochy.

5. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.25 — SV je provedeni vnéjsiho ozelenéni podél
severni a zapadni hranice plochy.

6. Podminkou realizace plochy piestavby 2.01 — SO je ochrana borovic v JV ¢asti plochy a ochrana
vzrostlych lip.
7. Podminkou realizace plochy piestavby 2.04 — SV je ochrana porostii podél zapadni hranice

plochy. Na plochach, které jsou lokalizovany v izemi s archeologickymi nalezy, dlisledné zajistit a fesit
jejich ochranu.

9. Na plochach, které jsou lokalizovany v tizemi s archeologickymi nalezy, disledné zajistit a fesit
jejich ochranu.
6.2 Zé&veér naturového posouzeni

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi vydal dne 3.3.2021 jako soucast
koordinovaného stanoviska KU JMK &.j. JMK 35588/2021 k Navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Dolni Dunajovice dle § 451 ZOPK stanovisko jako pfislusny organ ochrany pfirody s tim, ze
hodnoceny navrh nema vliv na pfiznivy stav piedmétii ochrany a celistvost lokalit soustavy Natura 2000.
Zaver organu ochrany piirody vychazi z ivahy, ze hodnoceny zdmér svou lokalizaci zcela mimo tzemi
prvkl soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zplsobit pfimé, nepfimé ¢i
sekundarni vlivy na jejich celistvost a priznivy stav predmétd ochrany.

Na zaklad¢ provedenych terénnich Setfeni a konzultaci v ramci zpracovani SEA hodnoceni Zmény €. 2b
UP lze potvrdit, ze do vymezeni EVL CZ 0622218 Dunajovické kopce 7adna z lokalit Zmény &. 2b
nezasahuje ani s touto EVL neni v kontaktu. Vzdalenost vychodni hranice EVL (severovychodni tpati
vrchu Velka Slune¢na) od nejblizsi lokality 2.20b ¢ini cca 650 m SV smérem, kolem EVL neprochazi
74dna trasa obsluzné dopravy k nékteré z lokalit Zmény ¢&. 2b UP.

Hranice PO CZ0621029 — Palava prochazi po silnici 1/52 Brno-Mikulov a nachéazi se cca 650 m
vychodné od nejblizsich lokalit 2.14a a 2.14b Zmény &. 2b UP.

Z vyse uvedeného Ize potvrdit nekoliznost posuzované Koncepce s vymezenim lokalit soustavy Natura
2000 v Jihomoravském kraji a Koncepci nebylo nutné posuzovat, tudiz nebylo naturové hodnoceni
feseno.

7. STANOVISKO KRAJ§KEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 (K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI)

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, OZP, Brno ze dne 29.11.2023 pod &.j. IMK 173785/2023:

STANOVISKO
k Navrhu zmény €. 2b uzemniho planu Dolni Dunajovice
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podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, (dale jen zakon) vydané Krajskym uradem

Jihomoravského kraje, odborem zivotniho prostiedi (dale jen krajsky ufad) jako vécné a mistné

pfislusnym spravnim ttadem podle § 22 pism. d) zakona.

L. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice

Charakter a rozsah koncepce:

Zména €. 2b tizemniho planu Dolni Dunajovice je navrzena v souladu s cili izemniho planovani a je

feSena i s ohledem na vztah pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi.

Zména ¢. 2b UP Dolni Dunajovice vytvaii uzemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni

funkce bydleni v obci, zahrnuji rozvoj ekonomickych a hospodaiskych aktivit, které prispivaji k

prosperité regionu. Obec Dolni Dunajovice je tvofena jednim katastralnim izemim Dolni Dunajovice o

celkové rozloze 1 787,40 ha s poctem obyvatel 1 716 (k 31.12.2022).

Piehled jednotlivych dil¢ich zmén UP:

2.01 Zména vyuziti pozemka p. ¢. 414, 409, 7680/3 v izemnim planu vedenych jako plochy smiSené

vyrobni (SV) na plochy smi$ené obytné (SO) za ti¢elem rekonstrukce arealu vinafstvi na pension.

e 2.03 Zména vyuziti pozemku st. p. 473/2, 861, p. ¢. 9647 v Gizemnim planu vedenych jako plochy
smiSené vyrobni (SV) na stabilizované plochy dopravniho vybaveni (DV) a navrhové plochy
obchodniho vybaveni (OK)

e 2.04 Zména vyuziti ¢asti navrhové plochy, pozemku p. €. 5779 v Gizemnim planu vedenych jako
plochy vyroby a skladovani — V-FVE, uréena pro fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP,
ukoncena skladka odpadi, pozemek p. ¢. 5779) na plochy smiSené vyrobni (SM)

e 2.06 Zména vyuziti izemi u pozemku p. ¢. 5604 z plochy obchodniho vybaveni (OK) na plochy
smiSené obytné (SO)

e 2.07 Rozsiteni ploch smiSenych vyrobnich (SV) na pozemky v plochach nezastavéného uzemi (SM)
—pozemku p. €. 5965

e 2.08 Zména vyuziti uzemi ploch vetfejného prostranstvi na stabilizované plochy smisené obytné
(SO), pozemek p. ¢. 9941/4

e 2.09 Zména podminek vyuZiti ploch nezastavéného tzemi (SM) pro umoznéni stavby pro chov
drobného ptactva, pozemky p. €. 5448/3, 5448/2

o 2.12 Zm¢éna vyuziti izemi, pozemek p. ¢. 5809 z ploch smiSenych nezastavéného tizemi (SM) na
plochy smisené nezastavéného tizemi rekreacni nepobytové (SMr)

e 213 Zména vyuziti pozemki p. ¢. 7674/132 a 7674/133 ze stabilizovanych ploch vefejného
prostranstvi na stabilizované plochy smisené obytné (SO)

e 2.14a Zména vyuziti &asti ploch smi$enych vyrobnich (60-SV dle UP) na plochy smigené obytné
(SO) 1 etapa

e 2.14b Zména vyuziti &asti ploch smigenych vyrobnich (60-SV dle UP) na plochy smisené obytné
(SO) 2 etapa

e 2.19 Zména vyuziti izemi pozemku p. ¢. 6215 z ploch zemedélské piidy (P) na plochy smiSené
vyrobni (SV), pozemek pro stavajici zemni vinny sklep

e 2.20a Zména vyuziti izemi z navrhovych ploch pro fotovoltaické elektrary (58-V-FVE dle UP) na
plochy krajinné zelené (K)

e 2.20b Zména vyuziti uzemi pozemku p. ¢. 5790/3 z navrhovych ploch pro fotovoltaické elektrarny
(58-V-FVE dle UP) na plochy technické infrastruktury (T)

e 221 Zména vyuziti ¢asti uzemi z ploch sportu (A) na plochy smisené obytné (SO)

e 222 Zména vyuziti uzemi, pozemek p. ¢. 5804 z ploch smiSenych nezastavéné¢ho tizemi (SM) na
plochy smisené vyrobni (SV)

e 223 Zmeéna vyuziti izemi ze stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV), p. ¢. 9967 a st. p.
687/1, na stabilizované plochy vetejného obanského vybaveni (OV)

e 2.24 Zm¢éna vyuziti uzemi p. ¢. 5290/20 z ploch zemédélské pidy (P) na plochy smiSené vyrobni
(8V)

e 225 7Zména vyuziti uzemi p. ¢. 5564 z ploch zemédélské ptidy (P) na plochy smiSené vyrobni (SV)

Umisténi tzemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):
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Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bteclav

Obec: Dolni Dunajovice

k.. Dolni Dunajovice

Predkladatel koncepce: Meéstsky uiad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
IC piedkladatele: 00283126

Sidlo ptedkladatele: Namésti 1, 692 01 Mikulov

I1. PRUBEH VYHODNOCENT{

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi ,,Navrhu zmény ¢.
2b UP Dolni Dunajovice*: RNDr. Milan Machacek — drzitel autorizace dle zakona &. 100/2001 Sb., v
platném znéni, ¢. j.: 6333/246/0OPV/93, rozhodnuti o prodlouzeni autorizace ¢. j. 23877/ENV/06,
10645/ENV/11, 90668/ENV/15, MZP/2021/710/5861 s platnosti do 31.12.2026.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii ,,Navrhu zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice* na udrZitelny rozvoj izemi:
Ing. arch. Emil Navratil.

Navrh zadani

Krajsky ufad vydal prostiednictvim odboru izemniho planovani a stavebniho fadu dne 03.03.2021 pod
¢.j. JMK 35588/2021 k Navrhu zpravy o uplatiiovani Zmény ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice
koordinované stanovisko a vyjadfeni Krajského tufadu Jihomoravského kraje. Soucasti tohoto
koordinovaného stanoviska je i stanovisko odboru Zivotniho prostiedi z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi se zavérem, ze uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivli
navrhu zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice na Zivotni prostiedi.

Vetejné projednani a dalsi pribéh vyhodnoceni vlivi Gzemné planovaci dokumentace na zivotni
prostiedi

Krajsky tifad obdrzel dne 18.01.2023 oznameni o vefejném projednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dolni
Dunajovice ve smyslu § 55b stavebniho zékona. Vefejné projednani se uskutecnilo dne 07.03.2023.
Krajsky ufad k navrhu zmény vydal dne 08.03.2023 koordinované stanovisko pod €. j. IMK 38658/2023
podle § 55b stavebniho zakona.

Krajsky urad obdrzel dne 30.10.2023 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 55b odst. 5
stavebniho zdkona kopie pfipominek a stanovisek dotcenych organti a organizaci.

OZP konstatuje, e podle § 22 pism. d) zakona je piislusny k vypotadani pfipominek a namitek, které
se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu zmény izemniho planu na zZivotni prostiedi

a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vlivli zmény tzemniho planu na zivotni prostedi a
vetejné zdravi.

K navrhu zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice nebyly podany stanoviska a piipominky vztahujici se k
oblasti zivotniho prostfedi a vetejného zdravi, které by potizovatel neakceptoval.

I1I. HODNOCENi KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice na Zivotni prosttedi je zpracovano ve
smyslu § 10i zdkona a v rozsahu piilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdgjsich predpisii. Variantni feSeni zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice nebylo navrzeno.
Souhrnna charakteristika vlivii predkladané koncepce

Vyhodnoceni SEA se zamértilo predevsim na plosné nejrozsahlejsi zamér vedeny pod dil¢i zménou ¢.
2.14a a 2.14b na severovychodnim okraji zastavby obce. Navrhovana zména zpiisobu vyuziti z ploch
vyroby na plochu pro bydleni je z hlediska potencidlnich dopadt priznivéjsi, ale nadale z hlediska zaboru
ZPF problematicka. Z tohoto diivodu byla v ramci praci na SEA hodnoceni navrZzena zména rozsahu
plochy z ditvodu piesahu zony havarijniho planovani do severni ¢asti navrhované plochy, a to i z divodu
snizeni zaboru ZPF ve II. tfidé ochrany.

Na zakladé provéteni ploch ostatnich dil¢ich zmén byly dale konkretizovany regulativy pro jednotlivé
zastavitelné plochy, pokud by jejich realizace vyraznéji kolidovala s obecnymi pozadavky na ochranu
ptirodniho prostiedi. Zejména doslo k upfesnéni pozadavki a podminek pro feseni zastavitelnych ploch
2.12 a 2.22 ve vini¢nich tratich pfi severnim oblouku ulice Vinafska (SV od byvalé skladky), plochy
2.20b pro technickou infrastrukturu rozcesti SSZ od byvalé skladky a plochy 2.21 u hiisté. Do dalSiho
projednani navrhu zmény tak byl postoupen jiz vybilancovany systém rozvojovych ploch. Cilem
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uvedeného postupu bylo, aby plosny (pfipadné kumulativni) rozsah vyhledovych zasahti do zivotniho
prostiedi byl minimalizovan.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Névrh zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice byl hodnocen z pohledu vlivii na vefejné zdravi, ovzdusi,
vodu, pudu, pfirodu, krajinu, horninové prostiedi a pfirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi,
dédictvi architektonické a archeologické, funk¢ni uspofadani tizemi v ruzné mife velikosti a
vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stfednédobé, dlouhodobé, trvalé,
pfechodné, primé neptimé, kumulativni a synergické. Hodnoceni bylo provedeno v kontextu umisténi
jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limitd a dalSich omezeni z hlediska vyuziti Uuzemi,
vyplyvajicich jednak ze zvlastnich pfedpisi ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z
lokalizace obecné i1 zvlast¢ chranénych zdjmi a strategickych cili ochrany Zivotniho prostiedi
stanovenych na narodni a krajské urovni.

Z vyhodnoceni vazeb zménou navrhovanych ploch vzhledem k ciliim ochrany Zivotniho prostiedi Ize
konstatovat, Ze navrZzené plochy jsou po upravach provedenych v prub¢hu pofizovani navrhu zmény ve
vétsing piipadl v souladu s cili ochrany zivotniho prostfedi. Kladem navrhu zmény je, Ze urbanizace na
severovychodnim okraji obce déli velkou rozvojovou plochu 60-SV vymezenou v platném tzemnim
planu a vymezuje plochy 2.14a a 2.14b pro bydleni, pro které je stanovena etapizace, pricemz konkrétni
regulativy vyplynou z navrhované uzemni studie. Pozitivni vliv bude mit i zména zpasobu vyuziti
plochy 2.20a z aktualniho vymezeni pro FVE na byvalé skladce pro plochy vefejné zelené. Tim dojde
k eliminaci vyrazné nezadouci urbanizace do doposud nezastavéné krajiny po obvodu obce, pfipadné
ke zmirnéni dopadii realizace navrhovanych ploch.

V priibéhu hodnoceni nebyly zpracovatelem vyhodnoceni shledany takové vyznamné negativni
vlivy, které by realizaci navrhu zmény &. 2b UP jako celkové koncepce branily nebo ji vyrazné
omezovaly. U nékterych navrhovanych ploch a koridori jsou doporu¢eny podminky pro realizaci,
jejichZ ucelem je minimalizovat ¢i zcela eliminovat negativni vlivy jejich realizace. Vliv navrhu
zmény UP jako celkové koncepce je i p¥i zahrnuti kumulativnich vlivii dosavadnich aktivit v
uzemi akceptovatelny.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Navrhu zmény ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice“
uvadi nasledujici opati‘eni pro predchazeni sniZeni nebo kompenzaci zjisténych negativnich vlivi
pro jednotlivé rozvojové plochy a koridory

A. Zakladni opati‘eni
1. Plochu dil¢i zmény 2.14a vymezit mimo zénu havarijniho planovani. V severni ¢asti vymezit v zoné
havarijniho planovani plochu dil¢i zmény 2.14b a zaradit ji do druhé etapy.
2. Ostatni zastavitelné plochy a plochy piestavby dle Zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice lze pokladat za
podminéné akceptovatelné na zakladé individualnich regulativii, rozvedenych v ¢astech B a C.
B. Konkrétni regulativy pro ieSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:
1. Pro zastavitelnou plochu 2.07 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e prostorové uspotadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu: bez zastavby
2. Pro zastavitelné plochy 2.14a a 2.14b — SO uplatnit nasledujici regulativy:
e vySkova regulace zastavby: dle izemni studie s preferenci kombinace 1NP + podkrovi a 2NP
ve vztahu k pohledové exponovanosti plochy 2.14a a limit INP + podkrovi pro plochu 2.14b
e intenzita vyuziti pozemku dle uzemni studie s klesajicim podilem zastavitelnosti od 50 do 30 %
k severu do voln¢ krajiny
e orientace zahrad do volné krajiny
e Tesit vnéjsi ozelenéni lokality podél severni hranice plochy Z14b a vychodni hranice obou ploch.
3. Pro zastavitelnou plochu 2.19 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici stav
e intenzita vyuziti pozemku max. zachovat stavajici stav
4. Pro zastavitelnou plochu 2.20b — T uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: bez zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 50% ve vychodni ¢asti plochy
e respektovat vzrostlou zelen v zadpadni ¢asti plochy
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5. Pro zastavitelnou plochu 2.22 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objekti vyska fimsy
ve stabilizované plose max. 5 m
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
e objekty umistit do vychodni, nize polozené ¢asti plochy do blizkosti cesty
6. Pro zastavitelnou plochu 2.24 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vySkova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
7. Pro zastavitelnou plochu 2.25 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 60%
8. Pro plochu piestavby 2.01— SO uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP +podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
e respektovat plochu s vzrostlou zeleni v JV ¢asti plochy
9. Pro plochu pfestavby 2.03 — OK uplatnit nasledujici regulativy:
e vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 60%
10. Pro plochu prestavby 2.04 — SV uplatnit nasledujici regulativy:
e vySkova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipad¢ vyrobnich a skladovych objektd vyska fimsy
ve stabilizované ploSe max. 5 m
e intenzita vyuziti pozemku max. 65%
e respektovat plochy s vzrostlou zeleni podél zapadni hranice plochy
11. Pro plochu piestavby 2.06 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
e vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi,
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
12. Pro plochu piestavby 2.08 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
13. Pro plochu prestavby 2.21 — SO uplatnit nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
14. Pro plochu piestavby 2.23 — OV uplatnit nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: respektovat stavajici stav

C. Podpiirna a ostatni opati‘eni:

1. Pro soubor zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b v SV ¢asti obce 1 po redukci provefit vnitini usporadani
plochy v¢etné vyskové regulace (kombinace 1NP + podkrovi, 2NP), intenzity vyuziti pozemku (klesajici
smérem k severu do volné krajiny), umisténi ploch zelen€, odtokové poméry uzemni studii.

2. Navrh poZadavku na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska prevence, eliminace ¢i
minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich pozadavkli na ochranu vetejného zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a krajiny uplatnit
nasledujici doporuceni a podminky:

1. Podminkou pro realizaci zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b — SO je provedeni vnéjsiho ozelenéni
lokality podél severni hranice plochy Z2.14b a vychodni hranice obou ploch, véetné zachovani
vétrolamu u vychodni hranice. Zastavéni plochy 2.14b je dale podminéno 75 % zastavénim plochy
2.14a.

2. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.20b —T je ochrana porostu v zapadni ¢asti lokality a
provedeni dendrologického prizkumu s cilem ochranit perspektivni a druhoveé hodnotné jedince drevin.
3. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.22 —SV je ochrana vzrostlého ofesaku a porostl podél
zapadni hranice plochy a provedeni vnéjs$iho ozelenéni podél severni a jizni hranice plochy.
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4. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.24 — SV je provedeni vnéjsiho ozelenéni podél severni
hranice plochy.

5. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.25 — SV je provedeni vnéjsiho ozelenéni podél severni
a zapadni hranice plochy.

6. Podminkou realizace plochy ptestavby 2.01 — SO je ochrana borovic v JV ¢asti plochy a ochrana
vzrostlych lip.

7. Podminkou realizace plochy pfestavby 2.04 — SV je ochrana porostil podél zapadni hranice plochy.
Na plochach, které jsou lokalizovany v uzemi s archeologickymi nalezy, disledn¢ zajistit a fesit jejich
ochranu.

8. Na plochach, které jsou lokalizovany v izemi s archeologickymi nalezy, dusledné zajistit a fesit jejich
ochranu.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti-edi ,,Navrhu zmény ¢. 2b izemniho planu Dolni Dunajovice“
uvadi nasledujici monitorovaci ukazatele:

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMI zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastaveéné plochy)

KRAJINA — VEREINA ZELEN realizovana zelen
podil ploch pro zelen v ramci rozvojovych ploch

VODNI HOSPODARSTVI A podil obyvatel (domt) piipojenych na kanalizaci a COV
JAKOST VOD

BIODIVERZITA realizované skladebné casti USES

PUDA A HORNINOV E zabory ZPF a PUPFL

PROSTREDI Zabory ZPF s prihlédnutim k zaborum nejkvalitnéjsich pud

Stanovisko ptislusného uiadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zaklad€ navrhu zmeény €. 2b tizemniho planu Dolni Dunajovice, vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €.
2b uzemniho planu Dolni Dunajovice na Zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj, posouzeni vyjadfeni dotCenych organti a organizaci a po vefejném projednani
Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako ptislusny organ podle § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich piedpist vydava
ve smyslu § 10g a § 101 zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu zmény ¢. 2b tizemniho planu Dolni Dunajovice,
a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zéaroven zajistén minimalni mozny dopad realizace
zmény €. 2b uzemniho planu Dolni Dunajovice na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi:
Zakladni opatieni:
1. Plocha dil¢i zmény 2.14a bude vymezena mimo zénu havarijniho planovani. V severni ¢asti plochy
bude vymezena (v zon¢ havarijniho planovani) plocha dil¢i zmény 2.14b, ktera bude zatazena do druhé
etapy.
2. Pro soubor zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b v SV ¢asti obce (i po redukci) bude provéfeno vnitini
uspotradani plochy vcetné vyskové regulace, intenzity vyuZziti pozemku (klesajici smérem k severu do
voln¢ krajiny), umisténi ploch zelen¢ a odtokové poméry uzemni studii.
3. Pro zastavitelné plochy 2.14a a 2.14b — SO budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vySkova regulace zastavby: dle izemni studie s preferenci kombinace 1NP + podkrovi a 2NP
ve vztahu k pohledové exponovanosti plochy 2.14a a limit INP + podkrovi pro plochu 2.14b
e intenzita vyuziti pozemku dle uzemni studie s klesajicim podilem zastavitelnosti od 50 do 30 %
k severu do voln¢ krajiny
e orientace zahrad do volné krajiny
e fesit vngjsi ozelenéni lokality podél severni hranice plochy Z14b a vychodni hranice obou ploch.
4. Pro zastavitelnou plochu 2.07 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
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e prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu: realizovana zastavba nebude
mit negativni vliv na krajinny raz
5. Pro zastavitelnou plochu 2.19 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici stav
e intenzita vyuziti pozemku max. zachovat stavajici stav
6. Pro zastavitelnou plochu 2.20b — T budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: bez zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 50 % ve vychodni ¢asti plochy
e respektovat vzrostlou zeleni v zapadni ¢asti plochy
7. Pro zastavitelnou plochu 2.22 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objekti vyska fimsy
ve stabilizované plose max. 5 m
e intenzita vyuziti pozemku max. 50 %
e objekty umistit do vychodni, nize polozené ¢asti plochy do blizkosti cesty
8. Pro zastavitelnou plochu 2.24 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vySkova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
9. Pro zastavitelnou plochu 2.25 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vySkova regulace zastavby: max. 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku max. 60%
10. Pro plochu piestavby 2.01— SO budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP +podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
e respektovat plochu s vzrostlou zeleni v JV ¢asti plochy
11. Pro plochu piestavby 2.03 — OK budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby
e intenzita vyuziti pozemku max. 60%
12. Pro plochu piestavby 2.04 — SV budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vySkova regulace zastavby: max. 2 NP, v pfipad¢ vyrobnich a skladovych objektd vyska fimsy
ve stabilizované plo$e max. 5 m
e intenzita vyuziti pozemku max. 65%
e respektovat plochy s vzrostlou zeleni podél zapadni hranice plochy
13. Pro plochu piestavby 2.06 — SO budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi,
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
14. Pro plochu prestavby 2.08 — SO budou uplatnény nasledujici regulativy:
o vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
15. Pro plochu piestavby 2.21 — SO budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku max. 50%
16. Pro plochu piestavby 2.23 — OV budou uplatnény nasledujici regulativy:
e vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: respektovat stavajici stav

Podpurna a ostatni opatfeni:

Navrh pozadavkli na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska prevence, eliminace ¢i
minimalizace negativnich vlivli na zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich pozadavkli na ochranu vetfejného zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a krajiny uplatnit
nasledujici doporuceni a podminky:

17. Podminkou pro realizaci zastavitelnych ploch 2.14a a 2.14b — SO je provedeni vnéj$iho ozelenéni
lokality podél severni hranice plochy Z2.14b a vychodni hranice obou ploch, v¢etné zachovani
vétrolamu u vychodni hranice. Zastavéni plochy 2.14b je dale podminéno 75% zastavénim plochy 2.14a.
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18. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.20b —T je ochrana porostu v zapadni ¢asti lokality a
provedeni dendrologického prizkumu s cilem ochranit perspektivni a druhové hodnotné jedince dievin.
19. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.22 —SV je ochrana vzrostlého ofesaku a porostd podél
zapadni hranice plochy a provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a jizni hranice plochy.

20. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.24 — SV je provedeni vnéj$iho ozelenéni podél
severni hranice plochy.

21. Podminkou pro realizaci zastavitelné plochy 2.25 — SV je provedeni vné&jsiho ozelenéni podél
severni a zapadni hranice plochy.

22. Podminkou realizace plochy ptestavby 2.01 — SO je ochrana borovic v JV ¢asti plochy a ochrana
vzrostlych lip.

23. Podminkou realizace plochy pfestavby 2.04 — SV je ochrana porostli podél zapadni hranice plochy.

Odtivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivl prfedloZzené zmény izemné pldnovaci dokumentace na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi vyplyva, Ze v ndvrhu zmény ¢. 2b uzemniho planu Dolni Dunajovice nejsou
navrhovany plochy, které by mély vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Navrh
zmény €. 2b tizemniho planu Dolni Dunajovice nevyvola zadvazné stfety s ochranou zivotniho prostiedi
a vefejné¢ho zdravi. Pozitivni vliv na Zivotni prostiedi predstavuje zména zpisobu vyuziti plochy 2.20a
z aktualniho vymezeni pro FVE na byvalé skladce na plochu vetejné zelené.

Jednotlivé navrhové plochy vymezené navrhem zmény tGzemniho planu byly podrobeny hodnoceni
moznych vlivil na slozky zivotniho prostiedi, hmotné statky, obyvatelstvo a lidské zdravi. Z hlediska
minimalizace negativnich vlivil na Zivotni prostiedi a lidské zdravi je tfeba respektovat podminky
regulace jednotlivych ploch stanovené v navrhu zmény tzemniho planu a pozadavcich tohoto SEA
stanoviska.

S ohledem na zaveéry SEA vyhodnoceni tak 1ze konstatovat, Ze navrh zmény €. 2b tizemniho planu Dolni
Dunajovice za dodrZeni vyse uvedenych pozadavkl a regulativii navrzenych zménou tizemniho planu
jako celek nevyvola zévazné stiety s ochranou zivotniho prostfedi a vefejn¢ho zdravi a lze jej proto
povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

Je nezbytné zdiraznit, Ze izemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zplsob realizace, provozni
podminky apod. Podrobnéjsi hodnoceni vlivi konkrétni realizace zamérli na vymezenych plochach bude
— pokud to bude vyplyvat z pozadavki zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi
— provedeno pro jednotlivé zaméry v ramci zjis§tovaciho fizeni.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby navrh zmény ¢&. 2b tzemniho planu Dolni
Dunajovice obsahoval monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivli uzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostiedi, ramcové vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani uzemi feSené zmeny tizemniho planu prub€zné konfrontovany se stavem slozek zivotniho
prostfedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramei zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

OBLAST INDIKATOR
KRAJINA - VYUZITI UZEMI zastavena plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA — VEREINA ZELEN | realizovana zeleil
podil ploch pro zelen v ramei rozvojovych ploch

VODNI HOSPODARSTVI A podil obyvatel (domi) pfipojenych na kanalizaci a COV
JAKOST VOD

BIODIVERZITA realizované skladebné ¢asti USES

PUDA P} HORNINOV E zabory ZPF a PUPFL

PROSTREDI Zabory ZPF s piihlédnutim k zaborum nejkvalitméjsich pud

Zohlednéni tohoto stanoviska ve zmén¢ izemniho planu je tfeba fadn¢ okomentovat v jeho odtivodnéni
v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Soucasné tato cast odGivodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele
koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zédkona.

Obec Dolni Dunajovice zddame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéSeni informace o tomto stanovisku
na ufedni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnill. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2 citované¢ho
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zéakona o zaslani pisemného vyrozumeéni o dni vyvéSeni informace o tomto stanovisku na ufedni desce
v nejkrat$im mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 101 zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho fadu
a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dot¢enych organi statni spravy
ani ptislusna povoleni podle zvlastnich predpist.

8. SDELENi JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. S ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko ze dne 29. 11.2023 bylo respektovano v plném rozsahu. Byly zohlednény vsSechny
pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci. Zména €. 2b nebyla zpracovana ve
variantach.

Zména ¢. 2b byla véetné¢ SEA hodnoceni projednidna na vefejném projednani zmény v Dolnich
Dunajovicich.

Pro zajisténi opatieni pro zajisténi sledovani a rozboru vlivli koncepce na zivotni prostfedi a vetejné
zdravi jsou v kap. 6.3. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE PLANOVAC{
DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI navrzeny monitorovaci ukazatele.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

9.1. KOMPLEXNI ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce rozvoje obce je dana platnym uzemnim planem a zménou ¢. 2 se neméni.

Pro vypracovani zmény ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice byly pofizovatelkou predany podklady ,,Zména &.
2 uzemniho planu Dolni Dunajovice — zpracovani navrhu®, o némz rozhodlo Zastupitelstvo obce.
Vzhledem k tomu, Ze pro feSeni zmény neni tieba feSit varianty bude pouzito zkraceného postupu
pofizovani zmény.

Dokumentace zmény ¢. 2b UP provéfila obsah Zmény &. 2 UP Dolni Dunajovice.

Zménou ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice je aktualizovano zastavéné tizemi v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zdkona; doplnény jsou plochy zastavéného uzemi v souladu s udaji KN.

Odiivodnéni zmén

Zmeénou €. 2.07 se meéni plochy smiSené nezastavéného uzemi (SM) u vinného sklepa (pozemek parc.
¢. 5965/1) na plochu smisenou vyrobni (SV), rozsifeni na cely podsklepeny pozemek, bez zastavby
nadzemnim objektem, s ohledem na terénni konfiguraci je plocha vyuZitelnd pro podzemni stavbu
rozsitenim sklepni ¢asti.

Zménou ¢. 2.09 se upravuji podminky pro plochy smiSené nezastavéného uzemi SM (kap. 6.1.17). V
podminéné ptipustném vyuziti je doplnén v odrazce ,,nezbytné nutné pozemky staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro zemédeélstvi, myslivost (napr. véeliny, seniky ““ text ,,nebo stavby pro chov drobného ptactva,
které budou umisteény do vzdalenosti vétsi nez 50 m od objektu hygienické ochrany) pro poz. parc. C.
5448/3, 5448/2. Pozemky se nachazejici v zoné havarijniho planovani iv bezpe¢nostnim pasmu
provoznich sond.

Zmenou €. 2.12 se méni plochy smiSené nezastavéného uzemi (SM) (pozemek parc. ¢. 5809) na plochy
smiSené nezastavéného tzemi rekreacni nepobytové (SMr), plochu pro letni posezeni s ohnistém u
souboru vinnych sklepd pro malovyrobu.

Zménou ¢&. 2.14a se méni vyuziti ¢asti plochy smiené vyrobni (60-SV dle UP) na plochy smiSené obytné
(SO), 1 etapa. Plocha byla v zadani uvedena jako plocha pro bydleni. Béhem praci na SEA hodnoceni
byla po dohodé zpracovatele s uréenym zastupitelem zménéna na plochy smiSené obytné (SO), z divodu
ochrany panoramatu obce v dalkovych pohledech.

Zménou ¢&. 2.14b se méni vyuziti ¢asti plochy smigené vyrobni (60-SV dle UP) na plochy smiSené obytné
(S0O), 2 etapa. Plocha byla v zadani uvedena jako plocha pro bydleni. Béhem praci na SEA hodnoceni
byla po dohod¢ zpracovatele s ur¢enym zastupitelem zménéna na plochy smisené obytné (SO), z divodu
ochrany panoramatu obce v dalkovych pohledech.
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Zménou €. 2.19 se méni plochy zeméd¢elské ptidy (P) (pozemek parc. €. 6215) na stabilizovanou plochu
smiSenou vyrobni (SV), plochy stavajiciho zemniho vinného sklepa.

Zménou ¢. 2.20a se méni navrhova plocha vyroby a skladovani, ur¢ena pro fotovoltaické elektrarny (58-
V-FVE dle UP) na plochy krajinné zelen& (K) k posileni piirodnich funkeci krajiny. Rusi se vymezené
zastavitelné tizemi.

Zménou ¢. 2.20b se méni navrhova plocha vyroby a skladovani, urena pro fotovoltaické elektrarny (58-
V-FVE dle UP), pozemku parc. & 5790/3 na plochy technické infrastruktury (T).

Zménou €. 2.22 se meéni plochy smiSené nezastavéného uzemi (SM) (pozemek parc. ¢. 5804) na plochy
smiSené vyrobni (SV) pro realizaci arealu vinafstvi.

Zménou €. 2.24 se méni plochy orné pidy (P) (pozemek parc. ¢. 5290/20) na plochy smiSené vyrobni
(SV).

Zménou ¢. 2.25 se méni plochy orné pudy (P) (pozemek parc. ¢. 5564) na plochy smiSené vyrobni (SV).
ODUVODNENI Ploch prestavby

Zmeénou €. 2.01 se méni plochy smisené vyrobni (SV) (pozemek parc. ¢. 414, 409, 7680/3) na plochy
smiSené obytné (SO) za ucelem rekonstrukce arealu vinafstvi na pension.

Zménou ¢. 2.03 se méni plochy smiSené vyrobni (SV) arealu se stabilizovanou Cerpaci stanici
pohonnych hmot s prodejem dopliikového sortimentu a obCerstvenim (jizni ¢ast pozemek parc. ¢. 9647,
st. p. 743/2) na plochy dopravniho vybaveni (DV); severni ¢ast pozemek parc. ¢. 9647, parc. €. st.861
na plochy obchodniho vybaveni (OK) (motorestu, restaurace, kavarny, wellness, sluzeb pro turismus
a bydleni).

Zmeénou €. 2.04 se méni ¢ast navrhové plochy vyroby a skladovani (V-FVE), urcena pro fotovoltaické
elektrarny (58-V-FVE dle UP, ukonéena skladka odpadt, pozemek parc. &. 5779) na plochy smisené
vyrobni (SV) za Gcelem stavby vinného sklepa.

Zménou €. 2.06 se méni plochy obchodniho vybaveni (OK) (pozemek parc. ¢. 5604) na plochy smiSené
obytné (SO) pro vystavbu RD.

Zménou €. 2.08 se méni plochy vefejného prostranstvi (U) (pozemek parc. ¢. 9941/4) na stabilizované
plochy smisené obytné (SO), z diivodu dofeseni vlastnickych vztaht.

Zmenou €. 2.13 se meéni stabilizované plochy vefejného prostranstvi (U) (pozemek parc. ¢. 7674/132 a
7674/133) na stabilizované plochy smisené obytné (SO), z divodu dofeseni vlastnickych vztaht.
Zménou €. 2.21 se méni ¢ast ploch sportu (A) ve sportovnim arealu na plochy smiSené obytné (SO) v
souladu s pfipravenymi zaméry uprav sportovniho arealu obce.

Zménou ¢. 2.23 se méni stabilizované plochy smiSené vyrobni (SV) (pozemek parc. ¢. 9967 a st.687/1)
na stabilizované plochy vefejného ob¢anského vybaveni (OV) pro ucely obce.

9.1.1 KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PORADi ZMEN V ZEMI

Zm¢éna ¢.2b stanovuje potfadi zmén v Gizemi (etapizaci) pro lokality 2.14a a 2.14b. Lokalita 2.14a je
zafazena do 1. etapy a lokalita 2.14b do II. etapy vystavby. Divodem stanoveného potadi zmén je
potieba zajisténi postupného rozvoje zastavéného tizemi a predchazeni nezadouciho rozvoje zastavby
bez vazby na zastavéné Uzemi, které by v pfipadé upfednostnéni zastavby v lokalité 2.14b hrozilo.
Z tohoto diivodu je vystavba v lokalité 2.14b podminéna realizaci 75% zastavby v plose 2.14a. Dalsi
podminkou zastavby v lokalité 2.14b je stanoveni podminek vymezené zony havarijniho planovani,
ktera byla ztizena z divodu existence podzemnich zasobniki plynu a lokalita 2.14b se zcela v této zoné
nachazi. Dosud pro ni nejsou pfislusnym organem stanoveny podrobné&j$i podminky vyuziti.

Pro ostatni plochy feSené zménou €. 2b neni potadi zmén stanoveno.

9.2. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Koncepce dopravni infrastruktury v feSeném uzemi se neméni. Navrzené feSeni nema dopad na plochy
pro dopravu a vefejna prostranstvi, dopravni zaté¢Zz se neméni.

9.3. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
U zmeény €. 2 se koncepce technické infrastruktury neméni.
Technicka infrastruktura byla aktualizovéna dle platnych podkladii UAP.

9.3.1. ZASOBOVANI VODOU
Nemént se.
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9.3.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Neméni se.

9.3.3. VODNI TOKY A NADRZE
Neméni se.

9.3.4. ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi
Neméni se.
Aktualizovany byly trasy nadzemnich a podzemnich vedeni vn dle UAP.

9.3.5. ZASOBOVANI PLYNEM
Neméni se.

9.3.6. ZASOBOVANI TEPLEM
Neméni se.

9.3.7. SPOJE, TELEKOMUNIKACE
Neméni se.

9.3.8. OCHRANNA PASMA

OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Ochranné pasmo silni¢ni je dano zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni,
§ 30 a ¢ini (mimo zastavéné uzemi). Silni¢nim ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi
prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

e silni¢ni ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy

15 m od osy vozovky nebo osy piilehlého jizdniho pasu

OCHRANNA PASMA VODOVODU

Podle zakona ¢. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochranna pasma vodovodu takto:

e ochranné pasmo vodovodnich fadd do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vngjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo vodovodnich fadd nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e uvodovodnich fadti o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vné&jsiho lice zvySuji o0 1,0 m

OCHRANNA PASMA VODNICH TOKU

v souladu s Vodnim zakonem mohou spravci vodnich tokt pti vykonu spravy vodniho toku, pokud je
to nezbytné nutné a po piedchozim projednani s vlastniky pozemki uzivat pozemkl sousedicich s
korytem vodniho toku, a to

e u vyznamnych vodnich tokt nejvySe v Sitce do 8 m od bichové cary

e udrobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary

OCHRANNA PASMA KANALIZACT

Podle zakona ¢. 274/2001 Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochrannd pasma kanalizace takto:

e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo kanalizacnich stok nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vné&jsiho lice
potrubi

e u kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vné&jsiho lice zvySuji 0 1,0 m

OCHRANNA PASMA VEDENI ELEKTRICKE ENERGIE
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OCHRANNA PASMA
ochranné pasmo [m] pro vedeni realizované:
Druh zatizeni *do **0d 1.1.1995 | ***od
31.12.1994 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV vetné:
bez izolace 10 7 7
s izolaci zakladni - - 2
zaveésna kabelova - - 1
napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV véetné 20 15 15
nap¢ti nad 220 kV a do 400 kV véetné 25 20 20
nap¢ti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné - 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti
stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestaveéné 30 20 1

podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957
podle zakona 222/1994 Sb.
podle zakona 458/2000 Sb.

OCHRANNA PASMA PLYNOVODU

Druh plynového zatizeni ochranné pasmo [m]

plynovody a pripojky v zastavéném uzemi obce (na ob¢ strany od | 1

pudorysu)

ostatni plynovody a pfipojky (na ob¢ strany od ptidorysu) 4

technologické objekty 4

Bezpeénostni pasma PLYNOVODU

Druh plynového zatizeni bezpecnostni  pasmo
[m]

VTL plynovody nad 40 barit  nad DN 500 200

VTL plynovody do 40 barti do DN 250 20

VTL plynovody do 40 barti do DN 100 15

VTL regula¢ni stanice 10

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNIHO VEDENT{
e 1,5 m na ob¢ strany od pidorysu
e ochranné pasmo radioreléového paprsku

OCHRANNE PASMO LESA
e plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa — zakon ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni

94. KOMPLEXNI ZDUVODNEN[ KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES

Nemeéni se.

9.5.  OCHRANA PRED POVODNEMI
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Nemeéni se.

9.6. PROSTUPNOST KRAJINY
Nemeéni se.

9.7.  ODUVODNENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE
Nemént se.

9.8. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMIi
Neméni se.

9.9. NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA VYHRADNI, NEVYHRADNI
Je tfeba disledné postupovat podle § 18 a § 19 horniho zakona.

9.10. OCHRANA CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI
Neméni se.

9.11. SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI{
Neméni se.

10. VYHODNOCENi ~ UCELNEHO  VYUZITI  ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je vyuzito ucelné, nevyskytuji se zasadni nedostatky v urbanistické struktufe.
Zmeénou €. 2b UP Dolni Dunajovice jsou navrzeny ve znacné mite plochy pro ptestavbu, pfipadng jsou
navrzené zmeény ruseny.

11. V,YHODNOCEONi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Navrh urbanistické koncepce neovliviluje pfimo navazujici (sousedici) uzemi. Proto neni soucasti
dokumentace vykres SirSich vztaht.

V feSeném tizemi jsou respektovany nadiazené sité vefejné technické infrastruktury a potiebné koridory
pro navrzeny rozvoj.

Koordinace zamérii ZUR jsou vyhodnoceny v kap 2.2 Soulad zmény &. 2b UP Dolni Dunajovice s
uzemng¢ planovaci dokumentace vydané krajem.

12. VYHODNOCENI sPLNENi POZADAV}(ﬁ ZADANI NEBO VYHODNOCENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRiPADE VYHODNOCENI
SOULADU

Zména & 2b UP Dolni Dunajovice je zpracovana dle pozadovaného obsahu, schvaleného
zastupitelstvem obce dne 21. 4. 2021, které je soucasti Zpravy o uplatinovani izemniho planu.
Aktualizovany a zohlednény jsou republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje pro feseni tzemniho planu Dolni Dunajovice v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a 5.

Provéfen byl soulad se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2, jeZ v feSeném tzemi vymezuji prvky
USES - regionalni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy) a nadregionalni biokoridory K 161N, K
161V, K JMO04T, véetné priorit tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi véetn¢ zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje.

Provéfen byl soulad s Uzemné analytickymi podklady Jihomoravského kraje i ORP Mikulov. Platny
uzemni plan a jeho zména €. 2b nastroji tizemniho planovani podporuji:

e opatfeni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani, zalesfiovani apod.).
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e minimalizaci pfipadnych stfeti zamért s limity Gzemi, posoudily realnost zamérti na provedeni
zmeén v uzemi v souvislosti s limity vyuZziti izemi a se stavajicim vyuzitim Gzemi

e ckologické hospodateni na zeméd¢lské ptde

zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou vodou v krajin¢ vsakovanim do pidy; zavlazovaci

systémy jsou v provozu

zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury vcetné protipovodiovych opatfeni

moznost zlepseni dopravni a technické infrastruktury

vyuzivani zemédélské ptidy minimalizujici negativni dopady na vodni rezim v krajiné

minimalizaci ohroZeni izemi sesuvy

sanaci starych ekologickych zatézi

minimalizaci vodni a vétrné eroze

realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury

zamgéstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepSeni dopravni a technické infrastruktury v postizenych

oblastech.

Dale fesi chybgjici navaznost chybéjici navaznost USES, vymezuji zastavitelné plochy pro podnikéni

dle pozadavku obce i ob¢antl, nastroji izemniho planovani vytvari podminky pro ochranu proti ohrozeni

uzemi povodnémi.

Resi stiety rozvojovych zamért s limity (zéna havarijniho planovani, ochranna a bezpe&nostni pAsma

PZP plynu).

Rozvojové zaméry vyvolavaji potfebu zaboru ZPF 1. a II. tfidy ochrany které v feSeném tizemi dominuyji.

Navrzené feSeni aktualizuje zastavéné tizemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Bylo provéfeno teSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach véetné vymezeni

ploch vefejného prostranstvi a vymezeni vefejné prospéSnych staveb dopravni a technické

infrastruktury, véetn¢ feSeni dopravy v klidu, revize vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skute¢né

hranice a moZznosti vyuzitelnosti ploch vetejného prostranstvi na tirovni izemniho planu. S ohledem na

stale se stupnujici pozadavky na parkovani je nutno dopravu v klidu (odstavovani a parkovani vozidel)

pro nové navrhovanou zastavbu feSit na pozemcich stavebnika, pfipadné navySenim kapacit ve

stabilizovanych plochéach. Stupenl motorizace je stanovenna 1 : 2,5.

Pro lokality 29-SO a 1.12 je vymezen koridor vetejného prostranstvi 12-U o dostatecné §ifi. Obdobné

pro lokalitu 46-SO je vymezen koridor 1.11a-U.

Stanoveni koeficientu zastavéni ploch pro jednotlivé dil¢i plochy zmén je feSeno ve spolupraci se

zpracovatelem SEA hodnoceni individualng pro jednotlivé dil¢i zmény.

Navrzené feseni zohlednuje pozadavky dotéenych organti:

121  SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI
K JEJI UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 SZ
Navrh obsahu Zmény ¢. 2b UP Dolni Dunajovice neobsahoval varianty feseni.

122  SPOKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UP V PRiPADE POSTUPU PODLE § 51
ODST. 3 SZ
Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

123 SPOKYNY KUPRAVE NAVRHU UP V PRIPADE POSTUPU PODLE §54
ODST. 3 SZ
Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

124 S ROZHODNUTIM O PORIZENi UP NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 SZ.
Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

13.  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI
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Zménou ¢. 2b UP Dolni Dunajovice nejsou navrzeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR.

14. VYHODNO’CENi P,REDPOKLADANYCH DﬁSLEpKﬁ NAVRHOVAN]E]HO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Pouzita metodika

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledk na zemédélsky ptidni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 271 /2019 Sb. a ptilohy k vyhlasce — tabulky ¢.2 této vyhlasky. Ptitazeni
jednotlivych tfid ochrany kédim BPEJ respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb, v platném znéni.

Pti vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Kvalita zemédé€lské pudy
byla ur¢ena dle podkladu BPEJ poskytnutych z tizemné¢ analytickych podkladi ORP Mikulov.
Bonitované ptdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puidniho fondu pii izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pidné ekologické jednotky. Zemédelské pidy s vysokou urovni ochrany (1. a II. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny v nadprimérné plose, rovnomeérné po celém spravnim uzemi obce.

Odtvodnéni zaboru ZPF

Zména €. 2 fesi Siroky okruh dil¢ich zmén, které zahrnuji aktualizaci ploch po jiz realizovanych
zamerech, zohlednuje upravu funkéniho vymezeni ploch a jejich vzajemné dispozice a zohlediuje nové
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, které vychazeji jednak z nutnosti zajistit dostateéné
plochy pro tGzemni rozvoj po vyuziti a zastavéni nékterych ploch, nebo reaguji na individualni
pozadavky na rozsifeni zastavitelného tizemi.

V nésledujici tabulce (tab.1) je uveden popis vsech dil¢ich zmén, a to vEetné identifikace dotéenych
ploch a stru¢né je popsan predmét dil¢i zmény. Soucasti tabulky je i struéné vyhodnoceni dopadu dil¢i
zmény do zemédélského padniho fondu. Dil¢i zmeény, které napt. aktualizuji vyuziti izemi po zastavéni
(zkonzumovani) ¢asti zastavitelnych ploch nebo upravuji vzajemnou dispozici ploch bez navyseni
dopadu ZPF a bez zmény funkce nejsou vyhodnoceny jako zabor ZPF. Pro piehlednost jsou uvedeny i
ty dil¢i zmény, které zjevné se zaborem ZPF nesouvisi, jako aktualizace limitd v izemi, opravy v textu
apod.

Prehled vSech ploch zatazenych do zaboru ZPF je pak soucasti tabulky na konci kapitoly, kde jsou
uvedeny veskeré udaje v souladu v vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb.

Tab. 1. Strucny prehled dilcich zmén s dopadem do ZPF — strucna charakteristika dopadu do ZPF:

PREHLED DILCICH ZMEN
dopad do ZPF dopad do
PUPFL
Zména vyuziti pozemki parc. ¢. 414, 409, | NE NE
7680/3 v lzemnim planu vedenych jako | zastavéné uzemi | stabilizovana
7201 plochy smiSené vyrobni (SV) na plochy | (nezeméd¢lska pida) | plocha  mimo
’ smiSené obytné (SO) za ucelem rekonstrukce PUPFL
arealu vinafstvi na pension a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zména vyuziti pozemkid st.p. 473/2, 861, | NE NE
parc. €. 9647 v tzemnim planu vedenych jako | zastavéné uzemi | stabilizovana
77.03 plochy  smisen¢  vyrobni (SV) na | (nezeméd¢lska puda) | plocha  mimo
’ stabilizované plochy dopravniho vybaveni PUPFL
(DV) a navrhové plochy obchodniho a vzdalenost 50
vybaveni (OK) m od okraj lesa
Zména vyuziti Casti navrhové plochy, | NE NE
pozemku parc. ¢. 5779 v Gzemnim planu | zastavéné uzemi | stabilizovana
77.04 vedenych jako plochy vyroby a skladovani — | (nezeméd¢€lska pida) | plocha  mimo
' V-FVE, urc¢ena pro fotovoltaické elektramy PUPFL
(58-V-FVE dle UP, ukon¢ena skladka a vzdalenost 50
m od okraj lesa
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PREHLED DILCICH ZMEN

dopad do ZPF dopad do
PUPFL
odpadu, poz. parc. ¢. 5779) na plochy smisené
vyrobni (SM)
Zmeéna vyuziti uzemi u pozemku parc. ¢. 5604 | ANO NE
z plochy obc¢anského vybaveni — obchodni | dle evidence katastru | plocha ~ mimo
72.06 vybaveni (OK) na plochy smiSené obytné | nemovitosti PUPFL
(SO) zemedéelska puda v | a vzdalenost 50
zastavéném uzemi m od okraj lesa
Rozsiteni ploch smiSenych vyrobnich (SV) | ANO NE
na pozemky v plochach nezastavéného tizemi | nova zastavitelna | plocha ~ mimo
72.07 (SM) — pozemku parc. ¢. 5965/1 plocha PUPFL
a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zména vyuziti Uzemi ploch vefejn¢ho | NE NE
prostranstvi na stabilizované plochy smiSené | zastavéné uzemi | stabilizovana
obytné (SO), pozemek parc. ¢. 9941/4 (nezemédélska puda) | plocha  mimo
72.08
PUPFL
a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zmeéna podminek vyuZziti ploch | NE NE
77.09 nezastavéné¢ho tizemi (SM) pro umoznéni | uprava  podminek
’ stavby pro chov drobného ptactva, pozemky | vyuziti  ploch v
parc.C. 5448/3, 5448/2 krajiné
Zmena vyuziti izemi, pozemek parc.c. 5809 | NE NE
z ploch smiSenych nezastavéného uzemi | nezemédé€lska piida | plocha  mimo
72.12 (SM) na plochy smiSené nezastavéného PUPFL
uzemi rekreacni nepobytové (SMr) a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zmena vyuziti pozemkil parc.C. 7674/132 a | NE NE
7674/133 ze stabilizovanych ploch vefejného | zastavéné uzemi
prostranstvi na stabilizované plochy smisené | (nezeméd¢lska ptida)
Z2.13 . - ;
obytné (SO) oprava zafazeni
stabilizovanych
ploch
Zména vyuziti C¢asti ploch smiSenych | ANO NE
vyrobnich (60-SV) na plochy smiSené obytné | zména vyuziti casti | plocha  mimo
Z2.14a | (SO) odsouhlasené plochy | PUPFL
L. etapa (cca 2,5 ha) a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zména vyuziti ¢asti  ploch smiSenych | ANO NE
vyrobnich (60-SV) na plochy smiSené obytné | zména vyuziti casti | plocha  mimo
Z2.14b | (SO) odsouhlasené¢ plochy | PUPFL
Zarazeno do II. etapy vystavby (cca 1,5 ha) a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zmeéna vyuziti izemi pozemku parc.c. 6215 | NE NE
z ploch zemédélské pidy (P) na stabilizované | zastavéné uzemi | plocha  mimo
72.19 plochy smisené vyrobni (SV), pozemek pro | oprava zafazeni | PUPFL
stavajici zemni vinny sklep stabilizovanych a vzdalenost 50
ploch m od okraj lesa
72.20a Zména vyuziti izemi z navrhovych ploch pro | NE NE
b 7| fotovoltaické elektrarny (58-V-FVE dle UP) | dotcena je

nezemédélska pulda,
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PREHLED DILCICH ZMEN
dopad do ZPF dopad do
PUPFL
na plochy krajinné zelené¢ (K) a technické | zménou je zruSena
infrastruktury (TI) zastavitelna  plocha
pro fotovoltaiku,
zména na Krajinnou
zelen
Zména vyuziti ¢asti uzemi ze stabilizovanych | NE NE
ploch sportu (A) na plochy smiSené obytné | nezeméd€lska pida | plocha  mimo
7221 (SO) PUPFL
a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zména vyuziti izemi, pozemek parc.C. 5804 | ANO NE
z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi | nova zastavitelna | plocha  mimo
72.22 (SM) na plochy smiSené vyrobni (SV) plocha PUPFL
a vzdalenost 50
m od okraj lesa
Zména vyuziti Uzemi ze stabilizovanych | NE NE
ploch smiSenych vyrobnich (SV), parc.C. | zastavéné uzemi
7223 9967 a st. 687/1, nastabilizované plochy | (nezemédélska ptida)
’ vetejného obcanského vybaveni (OV) oprava zafazeni
stabilizovanych
ploch
Zména vyuziti uzemi parc.¢. 5290/20 z ploch | ANO NE
zemed€lskeé pady (P) na plochy smisené | nova zastavitelna | plocha  mimo
vyrobni (SV) plocha PUPFL
72.24 (stavba jiz | a vzdalenost 50
realizovana na | m od okraj lesa
zékladé UR — stavba
pro zemédelstvi)
Zmeéna vyuziti izemi parc. ¢. 5564 z ploch | ANO NE
zemed€lskeé pady (P) na plochy smisSené | nova zastavitelna | plocha  mimo
72.25 vyrobni (SV) plocha PUPFL
a vzdalenost 50
m od okraj lesa

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla organem ochrany ZPF odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci, zdvodnéni koncepce feseni
Od doby vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Dunajovice bylo pro potieby bydleni (plochy bydleni
a plochy smiSené obytné) vyuzito (zastavéno) jiz 7,8828 ha. Bilance jiz zastavénych ploch byla
zpracovana na zaklad¢ idaji z obce a vlastniho prizkumu. Zahrnuji plochy, které byly zastavény nebo
rozestavény cca do poloviny roku 2021. Nejsou zde ale zahrnuty pozemky, kde je jiz zahdjeno napf.
uzemni fizeni nebo vydano stavebni povoleni a stavba dosud nebyla zahdjena. Z tohoto diivodu je podil
ploch, které budou v dohledné dob¢ zastavény jesté vEtsi.

Prehled jiz vyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch
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Z odsouhlasenych ploch je v soucasnosti stavebné pripravovana Cast zastavitelnych ploch v jizni casti
obce v okoli hfisté. Probiha prekladka siti technické infrastruktury, zejména nadzemniho vedeni vn a je
zpracovana Uzemni studie, ktera fesi podrobnéjsi vazby v Gizemi a umisténi jednotlivych pozemkil.
Soucasti tohoto feseni je 1 dil¢i zmeéna 2.21, ktera vymezuje zapadni ¢ast v soucasnosti nevyuzivaného
htisteé jako zastavitelnou plochu smiSenou obytnou. Z hlediska dopadu do ZPF se jedna o nejvyhodnéjsi
feSeni, a to z diivodu, Ze se jedna o nezemédélskou pidu a plocha ZM2.21 je zatazena do systému ploch
vetejné infrastruktury, ktera bude slouzit i pro obsluhu navazujicich jiz odsouhlasenych ploch.

Zména &. 2 UP Dunajovice vymezuje 4,1892 ha ploch ZPF pro funkci bydleni (SO).

Tab. 2. Oditvodnéni jednotlivych lokalit, v¢. lokalit s dopadem do zemédélskych pud 1. nebo II. tiidy
ochrany:
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lokalita

zpusob
vyuziti

vymeér
a ZPF
v ha

oduvodnéni navrzeného feSeni

72.06

SO

0,2172

Jedna se o plochu pfestavby v zastavéném uzemi. Plocha je
v platném tGzemnim planu vymezena jako stabilizovana plocha
obc¢anského vybaveni (OK). Jedna se o zamér zadniho traktu
pozemku, ktera je dle katastru nemovitosti zahradou v zastavéném
uzemi. Navrzena je tedy intenzifikace zastavéného uzemi - zabor
zahrady v ZU pro RD, ktera je jiz pod oplocenim a dlouhodobé neni
pro zemédélské ucely vyuzivana, oddélena je od hospodarskych
ploch polni cestou. Dotcena je zemédélska ptida II. tfidy ochrany,
avsak intenzifikace zastavéného izemi, ktera ¢astecné kompenzuje
jiz zkonzumované zastavitelné plochy. Intenzifikace vyuziti
zastavéného uzemi a tedy zastavba na dosud nezastavénych castech
zastavéného Uizemi je pfevazujicim vefejnym zajmem nad ochranou
enklavy zemédélské pudy Il. tfidy ochrany.

72.07

SV

0,0448

Jedna se o pozadavek na rozSifeni plochy pro vinafstvi, tedy
zemédelskou cCinnost, nad podsklepenou casti stavajici plochy
vinnych sklepti. Podsklepena je podstatna ¢ast pozemku a pozemek
neni pro hospodafeni na zeméd€lské pudé vyuZitelny. Z tohoto
divodu je moznost rozsifeni stavajictho vinafstvi na pozemek
s existujicim sklepem nejvyhodnéjsim feSeni pro ZPF a moznost
roz§ifeni stavajiciho vinafstvi namisto potieby zalozeni nového
provozu na zemédélské padeé je prevazujicim vefejnym zajmem,
ktery pievysuje ochranu ZPF L. tfidy ochrany ve vymezené lokalité.

Z2.14a

SO

2,5481

Zmeéna vyuziti Casti odsouhlasené plochy pro plochy smiSené
vyrobni (60-SV) na plochy smisené obytné (SO).

Plocha 60-SV je v platném tzemnim planu vymezena pro funkci
smiSenou vyrobni v rozsahu cca 4 ha. Pravé z vySe zminénych
divodd o podminkach zastavitelnosti a vyuziti v zoné havarijniho
planovéani je zménou UP vymezena jizni &ast plochy 60-SV na
funkci bydleni. Jedna se o Cast mimo tuto zénu. Jedna se o
odsouhlasenou lokalitu pro vyrobu a ztohoto divodu neni
dokladovan ptevazujici vefejny zajem nad ochranou ZPF.

Z2.14b

SO

1,4239

Zmeéna vyuziti ¢asti odsouhlasené plochy pro plochy smiSené
vyrobni (60-SV) na plochy smiSené obytné (SO). Jedna se o severni
¢ast plochy, ktera se nachazi v zon¢ havarijniho planovani. Lokalita
je zafazena do II. etapy vystavby. Divodem je stanovena zdéna
havarijniho planovani, pro kterou dosud nejsou stanoveny
podrobngjsi podminky vyuziti.

Jedna se o odsouhlasenou lokalitu pro vyrobu a z tohoto diivodu
neni dokladovan prevazujici vefejny zdjem nad ochranou ZPF.

ZM 2.22

SV

0,3067

Plocha pro vinafstvi navrzena na zakladé pozadavku vlastnika.
Zamérem je vybudovat zafizeni pro zemédélské ucely na
zpracovani vina a pfiblizit misto zpracovani do lokality, ktera tento
druh zemédélské cCinnosti soustfed’uje. Souvisejici  Cinnosti
poskytovani  souvisejicich  sluzeb  spojenych s vinafskou
agroturistikou, kterd ma zapadné¢ od Dolnich Dunajovic silné
zastoupeni. Zamér reaguje na trend rozvoje vinaiské kultury v CR.
Vefejnym zajmem pievysujicim ochranu ZPF v II. tfid¢ ochrany je
posilovani synergického propojeni specifické zemé&délské ¢innosti
spolu s rozvojem turistiky a traveni volného ¢asu v pfirodé. Tento
prvek tak posiluje socialni soudrznost v obci.

71




vymer
a ZPF | oduvodnéni navrzeného feseni
v ha

zpusob

lokalita ey
vyuziti

Uvedeni uzemniho planu do souladu se skutecnym stavem. Jedna
se o dosud do katastru nezapsanou realizaci stavby pro zeméd¢lské
ucely, ktera byla realizovana na zaklad¢ izemniho rozhodnuti o
umisténi stavby ¢. 307/2016 ze dne 27.6.2016 (¢.j.MUMI
16022029) Megstského ufadu Mikulov, odboru stavebniho a
zivotniho prostiedi.

Plocha je zatazena do vyhodnoceni zaboru ZPF z divodu, Ze dosud
neni soucasti katastralniho operatu.

ZM 2.24 | SV 0,1416

Plocha pro vinafstvi navrzena na zakladé pozadavku vlastnika.
Zamérem je vybudovat zafizeni pro zemédélské ucely na
zpracovani vina. Zamér navazuje na zastavéné uzemi obce.
Rozsifovani zatizeni pro zemédélské ucely — zpracovani vina
reaguje na trend zvySovani vyméry vinic v CR. Ve vazbé na
souvisejici kulturu traveni volného Casu a rekreace v na izemi jizni
Moravy prispiva tato ¢innost k posilovani socialniho
a hospodaftského pilife a tim stabilizaci a harmonickému rozvoji
uzemi. Synergie a propojeni zemédé€lské ¢innosti, rozvoje turistiky
a hospodafstvi se projevuje na pfiznivém vyvoji uzemi a je
vefejnym zajmem pievysujicim vefejny zajem na ochrané ZPF v L.
nebo 1. t¥id¢ ochrany.

ZM 225 | SV 0,1550

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy arealt jsou respektovany, zména €. 2 zachovava stavajici vyziti.

Uspotadani zemé&délského ptidniho fondu a pozemkové upravy

V feSeném Gzemi nejsou zahajeny komplexni pozemkové Gpravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Zména ¢. 2 nenavrhuje opatieni nebo plochy, které by mély vliv na zménu ekologické stability tizemi.
Sit’ zemédé€lskych téelovych komunikaci

Navrhovana zména ¢. 2 nesnizuje pfistup do krajiny nebo jinym zplisobem neomezuje prostupnost
uzemi. Navrhované feSeni zmény €. 2 aktualizuje systém ucelovych komunikaci nebo vetejnych
prostranstvi, tak, aby byl i nadale zachovan pfistup k plocham ZPF a zachovana prostupnost a obsluha
uzemi.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplo$né odvodnovaci systémy. Navrhem feSeni zmény €. 2
nejsou dotceny.

Dosavadni vyuziti ploch nezeméd¢lské plidy a enklav ZPF v feSeném tizemi

Zmeéna ¢. 2 vyuZziva z¢asti nezemédélskych ploch i enklav ZPF v zastavéném Gzemi.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zmeéna C. 2 tesi intenzifikaci zastavéného tzemi i vyuzitim proluk.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspotfadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zékona
¢. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Zménou €. 2 neni ménéna organizace a usporadani zemédé€lské ptidy, neni naruSena krajina nebo jeji
funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich meliora¢nich zatizeni v izemi

Resenim zmény ¢&. 2 tzemniho planu nejsou navrhovany adné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych poméri. V pfipadé navyseni zastavitelnych ploch je nutno fesit zejména odvod dest'ovych
vod (preference zasakovani), a to dle platnych predpisi.

Kvalita zemé&délské pudy dle BPEJ a tfid ochrany

Je uvedena v prilozené tabulkové casti — na konci kapitoly. Zatazeni BPEJ do tfid ochrany odpovida
vyhl.48/2011 Sb. v platném znéni.

Etapizace vystavby
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Lokalita Z2.14b je zatfazena do II. etapy vystavby, a to z divodu zajisténi postupného rozvoje
zastavéného uzemi, kdy je zastavba podminéna realizaci 75% zastavby v plose 2.14a a dale stanovenim
podminek vymezené zony havarijniho planovani, ktera byla zfizena z diivodu existence podzemnich
zasobnikd plynu. Dosud pro ni nejsou pfislusnym organem stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti.
Vsechny ostatni lokality jsou soucasti I. etapy rozvoje.

142. VYHODNOCEN[ ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCIi LESA
Zmena ¢. 2 nevymezuje zmeény, které maji dopad do pozemkt urcenych k plnéni funkeci lesa.

73



Tab. 3. TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) liniforimes
L e 0
Odhad vyméry . . | Inform
z existencit
zaboru na Informac ace
o Souhrn . Informac staveb
s Zptisob I které bude e o . | podle
diléi e vymeéry € o . .~ | k ochran¢ 2
° Katastr vyuziti z provedena g . | existencl ustanov | Poznamka
zmeéna zaboru . existenci . | pozemku .
plochy (ha) I 1L 11T Iv. rekultivace na Zavlah odvodnén ved eni §3,
zemédélskou i p , odst.2,
2 erozni :
ey ginnosti | P8
vody
7206 |Domi SO 02172 |02172 0.3965 0 ne ne ne Zémér ma_intenzifikaci zastavéncho
Dunajovice uzemi — zahrada v ZU
Dolni Rozsifeni  stavajici  plochy pro
72.07 omt SV 0,0448 0,0448 0 0 0 0 ne ano ne zpracovani vina na  souvisejici
Dunajovice i XX .
Casteéné podsklepeny pozemek.
Dolni Zména vyuziti Casti odsouhlasené
Z214a .. SO 2,5481 0 2,5481 0 0 0 ne ano ne plochy 60-SV pro plochy smisené
Dunajovice , . e, .
vyrobni na plochy smiSené obytné.
Zména vyuziti C¢asti odsouhlasené
plochy pro plochy smiSené vyrobni 60
Dolni - SV na plochy smisené obytné.
Z2.14b . SO 1,4239 0 2,5481 0 0 0 ne ano ne Z dtivodu zony havarijniho planovani,
Dunajovice . . yir
jejiz podminky vyuziti nejsou dosud
po jejim zfizeni specifikovany, je
plocha zafazena do II. etapy vystavby.
ZM 22 |Domi - sV 03067 |0,2128 0,0939 |0 0 ne ano ne
Dunajovice
plocha jiz realizovana, neni dosud
soucasti katastralni mapy, na zakladé
Dolni uzemniho rozhodnuti o umisténi
ZM 223 | punajovice SV 0.1416 10,1416 0 0 0 ne ano ne stavby ¢&. 307/2016 ze dne 27.6.2016
(¢j.MUMI 16022029) M¢stského
ufadu Mikulov
zM225 | Dot sV 0,1550 |0,1550 |0 0 0
Dunajovice




15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

PODATEL:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 602 00 Brno
Ze dne 13.03.2023 pod ¢. podacim MUMI 23011290

Namitka

Ve zméné &. 2b UP JE NAVRZENA ZMENA: ,,Zménou ¢&. 2.07 se méni plocha smiSeného nezastavéného
uzemi/SM/ na ¢ast pozemku parc. ¢. 5965/1 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice na plochu smiSenou
vyrobni /SV/, tak aby cely podsklepeny pozemek byl v plose smiSené vyrobni /SV/, tak aby cely
podsklepeny pozemek byl v plose smiSené vyrobni /SV/, na kterém podnikam.

Podminkou vyuziti izemi zmény plochy SM na plochu SV na pfedmétném pozemku je navrZzeno pro
prostorové uspofadani, ochrany hodnot uzemi, krajinného razu, vyskova regulace zastavby — bez zastavby.

S touto podminkou nesouhlasim a pozaduji, aby na navrhované ploSe byla povolena zastavba podzemni
stavbou, a to z divodu svazitého pozemku.

Odtvodnéni:

Jsem majitel pozemku parc. ¢. 5965/1 a souvisejicich pozemku v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice,
kde podnikam v oboru vinafstvi.

Rozsifenim plochy smiSené vyrobni na vlastnim pozemku, kterou jsem pozadoval, hodlam feSit naSe
nevyhovujici stisnéné podminky vyroby vina. Zménou plochy na smiSenou vyrobni, na které neni mozna
zastavba, jak je uvedeno v navrhu Zmény 2b uzemniho planu obce Dolni Dunajovice, nebude mozné
rozsifit své podnikani a vybudovat vyhovujici vyrobni objekt.

Pozemek, na kterém je navrzena zména ¢. 2.07 se nachazi ve svazitém terénu, kde planuji vybudovat
podzemni zdénou stavbu o zastavéné plose cca 150 m2, aby co nejméné zatézovala okolni pozemky a
stavby, a také nenarusovala krajinny raz dané lokality vinnych sklepl a navazujicich pozemka.

Planovana podzemni stavba bude navrzena tak, aby respektovala mistni svah a byla skryta pod trovni
stavajiciho terénu. Pfi pohledu na objekt by byla vidét pouze piedni ¢ast s dvefmi a ostatni ¢ast objektu
bude pod terénem. Zemni stavbou tak dojde k zachovani stavajici zelen¢. Do navrhované plochy bude
doplnéna vysadba zelené, tak aby se co nejvice zastavéna plocha zaclenila do okolni krajiny a byla
zachovana koncepce krajiny a hodnota tizemi.

Chci kazdopadné respektovat danou krajinu v tizemi, a proto pozaduji v ramci své pfipominky, aby na dané
plose byl povolen objekt pod terénem. Tim bych rozhodné nenarusil krajinny raz.

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Namitce se vyhovuje.
Odtivodnéni: Namitce se vyhovuje, podzemni ¢ast stavby nema dopad na krajinny réz.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

16.1 PODATEL.:

MND a.s.

Ze dne 24.02.2023 pod ¢.j. 91/23

Doruceno dne 27.02.2023 pod ¢. podacim MUMI 23010589

na zékladé Oznameni o zahajeni fizeni na Zménu &. 2b Uzemniho planu Dolni
Dunajovice pod €. j. MUMI 23002797, spis. zn. STZI/47275/2022/PROI ze dne 18.
1. 2023 Vam sdélujeme nasledujici:
Nase spolecnost RWE Gas Storage CZ, s.r.o. je provozovatelem podzemniho
zasobniku plynu (dale jen ,PZP*) a pfipominky k tomuto navrhu zmény izemniho
planu uplatiuje jako opravnény investor.
K navrhu Zmény €. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice mame nasledujici
pripominky:

1) K citovanym zménam nemame pripominky.
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2) Prikontrole jsem prisli na to, Ze v koordinacnim vykresu je chybné uvedena
barva bezpecnostniho pasma u dvou sond. Jedna se o sondu Dun-27 na
pozemku parc.¢. 6153 a Dun-58 na pozemku parc.¢. 5983, vSe v kat. zemi
Dolni Dunajovice. Pozadujeme upravit tento nedostatek.

3) Pozadujeme rozSifit rozsah plochy technické infrastruktury u Sbérného
stfediska 4 PZP o pozemek parc.€. 6171 v kat. Uzemi Dolni Dunajovice.
Tento pozemek je veden v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni
plocha a na pozemek bylo vydano uzemni rozhodnuti ¢. j. MMR-
36486/2013-83/2823 ze dne 24. 11. 2014 na rozSireni arealu sbérného
stfediska o havarijni odtlakovani technologického zarizeni PZP.

4) Na pozemku parc.C. 5790/3 v kat. Uzemi Dolni Dunajovice je zména ¢.
2.20b, a to zména na plochu technické infrastruktury. Stejnou zménu
pozadujeme i na pozemku parc.¢. 5557/2 v kat. uzemi Dolni Dunajovice,
jelikoz pozemky byly pofizeny za stejnym ucelem.

V pripadé jakychkoliv dotazu ¢i konzultaci se prosim obratte na pana Pavia
Prihonského, mob: 603151875, email: pavel.prihonsky@rwe.com.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY:

Ad. 7.1) Bez pripominek

Ad. 7.2) Bude provedena kontrola a piipadna oprava

Ad. 7.1) JelikoZ se jedna o stav v izemi, pozemek je veden v katastru nemovitosti ostatni plocha /
manipula¢ni plocha, bylo Zadosti vyhovéno

Ad. 7.1) Pozemek parec. €. 5557/2 je stile veden v kultuie orna pida. PoZzadavku v této fazi projednani
zmény uzemniho plinu nelze vyhovét.

16.2 PODATEL:

RWE

Ze dne 24.02.2023 pod ¢.j. 91/23

Doruceno dne 27.02.2023 pod ¢. podacim MUMI 23010589

K Vasemu oznameni o zahajeni fizeni ,,Zména ¢. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice® pofizovana
kracenym postupem fizeni sdélujeme, Ze v zajmové lokalité se nenachazi zadné technické zafizeni, ani
zajmy spole¢nosti MND a.s., a tedy ke Zmén¢ ¢. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice se nevyjadiujeme.

VYPORADANI PRIPOMINKY:
Bez pripominek

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT
UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN)
Textova ¢ast odiivodnéni

GRAFICKE CASTTI:
0/1 Koordina¢ni vykres 1: 5000
O/2  Vykres zaboru ZPF 1: 5000

UPLNE ZNENI PO ZMENE C. 2b UZEMNI PLAN DOLNI DUNAJOVICE
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POUCENI

Proti zmén¢ izemniho planu vydanému formou Opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek

(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

UCINNost: ......covvvvvnen.

Mgr. Josef Hasnik
starosta obce
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