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Zastupitelstvo obce Biezi vydava

Zménu & 3 UP Biezi, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Biezi dne 15.03.2012 formou
opatieni obecné povahy €. j. 2/14 a nabyl u¢innosti dne 11.04.2012,

ve znéni Zmény ¢. 1 uzemniho planu Bfezi, ktera byla vydana Zastupitelstvem obce Biezi dne
09.08.2018 formou opatieni obecné povahy €. j.06/3 a nabyla ti¢innosti dne 12.9.2018,
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ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi Biezi bylo aktualizovano k datu 13.04.2025 a je zobrazeno v grafické casti
uzemniho planu, pfedev§im ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni €. La.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Cilem tzemniho planu je vytvofeni pfedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v uzemnim planu navazuji na
urbanistickou koncepci zalozenou piedchozim uzemnim planem a déle tuto koncepci rozvije;ji.

Koncepce izemniho planu:

e Vytvaii podminky pro vyvazeny uzemni rozvoj ploch pro bydleni a ploch poskytujicich

pracovni piileZitosti (vyroba, ob¢anska vybavenost).

e Podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci.

e Resi ekologickou stabilitu krajiny navrhem USES.

e Resi koncepci nakladani s odpadnimi a de§tfovymi vodami a obsluhu uzemi ostatni
technickou a dopravni infrastrukturou.

e Resi zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni Zivotniho prostiedi umisténim plochy vyroby a
skladovani ve vétsi vzdalenosti od zastavéného tizemi a ndvrhem mistni komunikace
pripojené na silnici 11/414, ktera bude slouzit k obsluze vyrobnich ploch, s omezenim délky
trasy prochazejicim obytnym uzemim.

Pti stanovovani funk¢éniho vyuziti uzemi byla zvaZovana jak ochrana ptirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot tizemi.
Pfedmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené kulturni pamatky

» Uzemi s archeologickymi nalezy

= vyznamné dominanty, pohledové osy

Prirodni hodnoty
» uzemni systém ekologické stability (USES)

» kvalitni zeméd¢lska puda (tfida ochrany 1 a 2)

Viz téz kap. 1.C.2.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
TRANSFORMACNICH A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani tizemi.

1.C.1. ZAKLADNIi ZONOVANI OBCE

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovlivilovat.

Uzemi obce je pomémé zietelnd rozdéleno na zakladni zony. Centralni Gast obce tvori tii
soubézné ulice. Tato oblast je tvoiena plochami smiSenymi obytnymi, ve kterych se prolinaji rodinné
domy a zékladni ob¢anskd vybavenost. To umoziuje pfirozeny rozvoj obcanské vybavenosti a sluzeb
v zavislosti na poptavce. Tuto ¢ast uzemni plan akceptuje a dale rozviji.

Nové rozvojové lokality jsou vymezeny po obvodu souc¢asného zastavéného izemi prevazné jako
lokality smiSené obytné, aby byl umoznén soucasn¢ i rozvoj doprovodnych sluzeb a obcanského
vybaveni.

Plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany u Zeleznice a vychodné od obce. Zde je navrzen i
rozvoj smiSené obytné lokality, zahrnujici i stivajici plochu vinnych sklepli, v navaznosti na rybnik.
Podminkou rozvoje je sanovani staré skladky severné od rybnika.

V severovychodni casti obce se nachazi lokalita pro sportovni vyziti s fotbalovym hiistém a
navrhovymi plochami pro dalsi rozvoj sportu. Tato plocha je stabilizovana.

Bftezi je vinai'skou obci, ve které se nachazeji kompaktni oblasti zastavéné vinnymi sklepy. Jedna
se o lokality podél zapadniho okraje zastavéného tizemi v okoli hibitova, dale pii ulici Na Stérkach a dva
celky v okoli ulice Lesni. Tyto lokality jsou zahrnuty do izemi smiSenych obytnych.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Pfi izemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické
znaky, knimz patfi i urbanistickd skladba sidla, architektura staveb, kompozi¢ni osy (prihledy),
urbanistické hodnoty a mistni zastavba lidového razu.

UP ve vykrese L, Vykres urbanistické kompozice* vymezuje:

o architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality — k ochrané a obnove (centralni navesni ulice). Zde
je nutné vénovat zvySenou pozornost uprave parteru (dlazba, zelen, drobna architektura),

e parky a vyznamnou vefejnou zelet v obci — k ochrané a obnove,

e kompozi¢ni osy a vyznamné prihledy, které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich zohlednéni i
pii vysadbé dievin (z diivodu zachovani prihledt na kostel),

o architektonickou dominantu (budovu kostela),
architektonicky cenné objekty — k ochrané a obnove,

e stanovi$té vyznamnych pohledi: v pfipad¢ pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na obraz obce bude
v navazujicim fizeni pozadovano provéteni kompozicnich vztahii zakresem do fotografie potizené
z uvedenych stanovist, nebo jinym vhodnym pritkaznym zptisobem.
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e vyznamnou zelen v krajin€ (utvafejici obraz krajiny) - k ochrané a obnové.

Urbanisticka skladba sidla: uzemi obce rozdéluje izemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na
obraz obce a krajinny raz, do té€chto zon, které jsou znazornény na vloZzeném schéma:

A) Historické jadro obce (znazornéno cervenou barvou)

B) Uzemi dotvéiejici obraz obce - sklepni lokality (oranzovou barvou)
C) Uzemi dotvarejici obraz obce (Z1ute)
D) Uzemi dotvarejici obraz obce — vyrobni lokality (modie)

Schéma: urbanisticka skladba sidla

V kapitole I.F.3 jsou vymezeny podminky prostorového usporadani jednotlivych zon A-D.

I.C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH TRANSFORMACNICH A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti izemniho planu, predev§im v hlavnim vykrese a tvoii
zédvaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje predeviim plochy smiSené obytné, dale plochy smigené
vyrobni, plochy technické infrastruktury, plochy pro rozsifeni vetejné zelené-zelené hibitovni a jiné.

I.C.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE A PLOCHY SMiSENE VYROBNi
Uzemni plan vymezuje:
e plochy smiSené obytné venkovské (SV)
e plochy smiSené vyrobni, které jsou podrobnéji ¢len€ny na:
- HX.z smiSené vyrobni jiné — zeméd&lské
- HX.v smiSené vyrobni jiné - vinafstvi kapacitni
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
transformacnich:

Funkéni vyuziti

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro

Oznateni Omezeni v fesené plose vyuziti plochy
Pozaduje se respektovani zaevidované uzemni studie.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
Zla Zlc |SV podminky:: , o
Z.1d Smi§ené obytné venkovské - Buderespektovan vodovodni pfivadéc,
- Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického
vedeni.
7 SV Z4dné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
73 SV Z4dné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
75 SV Zadné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
7.6 SV Z4dné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni obsluzné
komunikace a prostorové rozmisténi siti technické
infrastruktury, vcetné navaznosti na sousedni plochu
7.7 SV 2'8'. . . o ;
e . , Studie dale vymezi polohy vefejnych prostranstvi o
SmiSené obytné venkovské R ) , Ty oo
vyméte min. 3300 m*. Do této vyméry se nepocitaji
plochy komunikaci, ale 1ze do ni zahrnout plochu
7.22.
Umisténi obytnych objektti zohledni OP COV (100 m
od sttedu COV).
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uizemni
studii.
Studie dotesi umisténi mistni obsluzné komunikace a
7.9a SV s . . prostorové rozmisténi siti technické infrastruktury.
SmiSené obytné venkovské - , ., ,
Studie dale vymezi polohy vefejnych prostranstvi.
7.10 SV Z4dné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
711 SV Z4dné pozadavky.
SmiSené obytné venkovské
Umisténi objektli v plose Z.37 bude respektovat
7.37 SV silni¢ni ochranné pasmo.
) SmiSené obytné venkovské Nepripousti se pfima dopravni obsluha ze silnice
11/414.
V plose byvalé skladky bude piednostné feSeno
SV " » . .
T.1 ozelenéni (lesopark), popf. doplnény o sportovni

SmiSené obytné venkovské

plochy.
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V navazujicim fizeni bude zohlednéno riziko
ztizeného zakladani v plose byvalé skladky.

T3 SV Z4dné pozadavky.
) SmiSené obytné venkovské
7.40a Z4dné pozadavky.
SV
Z.40b SmiSené obytné venkovské
Z7.40c
7.41 SV Z4dné pozadavky
) SmiSené obytné venkovské
V navazujicim  fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
- bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického
SV .
743 SmiSené obytné venkovské veden,
- bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo,
- bude respektovan vodovodni pfivadéci fad a jeho
ochranné pasmo.
V navazujicim  fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
- bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického
HX.v .
2.45 smiSené vyrobni jiné - vina¥stvi vedeni, .
kapacitni - bude zohlednénp bezpecnostni pasmo plynovodu
a regulacni stanice plynu.
- bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
V navazujicim  fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
- ochrana proti hluku ze Zelezni¢ni dopravy bude
feSena investorem stavby,
7.47 SV - bude respektovano ochranné pasmo Zzeleznice,
) SmiSené obytné venkovské vystavba se ptredpokldda mimo OP Zzeleznice,
pfipadna vystavba v OP Zeleznice je mozna
pouze se souhlasem dot¢eného organu.
- bude respektovano uzivani pozemkl sousedicich
s koryty vodnich tokti - 6 m od biehové cary.
7.50 SV Z4dné pozadavky.

SmiSené obytné venkovské

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e BV bydleni venkovské

1.C.5. PLOCHY BYDLENI

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach

transformacnich:
. . | Funk¢ni vyuziti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
Oznaceni AV Ve
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
Z.12 |BV Z4dné.
Bydleni venkovské
713 |BV Z4dné.
Bydleni venkovské
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1.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VU vyroba v§eobecna
e VD vyroba drobna a sluzby

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
transformacnich:

. . | Funkéni vyuziti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
Oznaceni VI 9 vier

Omezeni v feSené ploSe vyuziti plochy
VD S

Z.14 vyroba drobna a sluzby Zadné pozadavky.

716 |VU Zadné pozadavky.
Vyroba v§eobecna
VD

T.2 Zadné pozadavky.
Vyroba drobna a sluzby

I.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

e PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
transformacnich:

. . | Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti
Oznaceni VI

Omezeni v feSené plose plochy

PU Z4dné pozadavky.
Z.le veiejna prostranstvi vS§eobecna

PU Z4dné pozadavky.
718 veiejna prostranstvi v§eobecna

PU Z4dné pozadavky.
7.23 Y. Foy .

verejna prostranstvi vSeobecna
7.27

PU Z4dné pozadavky.
7.28 Y. Fox .

verejna prostranstvi vSeobecna
7.36

PU Z4dné pozadavky.
751 veiejna prostranstvi v§eobecna

1.C.8. PLOCHY ZELENE

Plochy zelen¢ jsou podrobnéji ¢lenény na:
e 7P zelen - parky a parkové upravené plochy
e 77 zelen - zahrady a sady
e 7K zelen krajinna
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach
transformacnich:

. . | Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
Oznaceni N
Omezeni v feSené plose plochy
7.22 P Zadné pozadavky.

zelen - parky a parkové
7.38 |upravené plochy

VA V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
7.48 | zelen - parky a parkové elektrického vedeni VN.
upravené plochy

I.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:

DS doprava silni¢ni

DS.g doprava silni¢ni — gardze

DS.p doprava silni¢ni — parking

DX.u doprava jind - hlavni ucelové komunikace v krajiné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
transformacnich:

. .| Funkéni vyuziti Opatifeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
Oznaceni A
Omezeni v feSené ploSe plochy
DS.p Zadné pozadavky.
Z.17 doprava silni¢ni — parking
Zadné pozadavky.
DS.g
Z.46 doprava silni¢ni — garaze
DX.u Z4dné pozadavky.

7.26 doprava jina - hlavni ucelové

7.30 | komunikace v krajiné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

DS.p - bude zohlednéno silnicni ochranné pdsmo, vystavba

7.49 | doprava silni¢ni — parking vsilniénim  ochranném pdsmu bude dohodnuta
s dotéenym organem,

- vyuziti ploch T.4/OK a Z.49/DS.p, vymezenych mimo
jadrové tzemi obce, podél silnice 111/4146 vedené ve
volné krajin¢ bude podminéno jedinym dopravnim
napojenim obou ploch na silnici 111/4146,

- bude uptesnéna kapacita parkovacich mist, odpovidajici
pottebé ob¢anského vybaveni v plose T.4,

- pamatovano bude 1 na parkovani jednostopych
motorovych vozidel a jizdnich kol,

- nakladani s destovymi vodami bude feSeno akumulaci a
vsakovanim.
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Uzemni plan Bfezi dale vymezuje koridor dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni CPZ.DZ07. Blize viz
kapitola I.D.1. ,,Doprava“.

I.C.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobngéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
transformacnich:

. . | Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti
Oznaceni VT
Omezeni v feSené plose plochy
Z4dné pozadavky.
720 |TU
technicka infrastruktura v§eobecna
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
7.44 TU - bude zohlednéno ochranné pasmo -elektrického
) technicka infrastruktura v§eobecna vedeni,
- bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

Uzemni plan Biezi dale vymezuje/zptesiuje koridor technické infrastruktury z nadiazené dokumentace
CNZ.TEE26. Blize viz kapitola 1.D.2. ,,Technicka infrastruktura“.

I.C.11. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:
e OU Obcanské vybaveni vSeobecné

OV obcanské vybaveni vetejné

OK obcanské vybaveni komer¢ni

OS Obcanské vybaveni - sport

OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach
transformacnich:

. . | Funk¢ni vyuziti "y P " p i
Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
OH Zadné pozadavky.
Z7.21 " . .
Obcanské vybaveni -
hibitovy
(01} Zadné pozadavky.
7.24 9 , ,
Obcanské vybaveni -
sport
oS V plose se vzhledem k poloze v zéplavovém uzemi nepfipoustéji
7.25 « . , . s . o
Obcanské vybaveni -|nadzemni stavby a oploceni branici volnému prutoku vody
sport (oploceni z draténého pletiva je pripustné).
0OS Zadné pozadavky.
7.42 " . .
Obcanské vybaveni -
sport
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OK V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Obcanské vybaveni - bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo, vystavba v silni¢nim

komer¢ni ochranném pésmu bude dohodnuta s dotéenym orgénem,

- nutno respektovat podminky bezpecnostniho pasma vrtt a sond,
stanovené opravnénym investorem (provozovatelem sondy),

- Vyuziti plochy bude v pfipadé situovani nadzemnich pevnych
objektd nebo prvki v ploSe, tvoticich z hlediska feSeni silnice
III. tfidy pevnou piekazku, podminéno realizaci zachytného
bezpecnostniho zafizeni na silnici 1I1/4146 pro eliminaci
bezpeénostniho rizika,

- Vyuziti ploch T.4/OK a Z.49/DS.p vymezenych mimo jadrové
uzemi obce podél silnice 111/4146 vedené ve volné krajiné bude
podminéno jedinym dopravnim napojenim obou ploch na
silnici 111/4146,

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7,

- vyska staveb nepiesahne 10,0 m od povrchu pfilehlé silnice,

- ve sméru od silnice bude posledni podlazi odsazeno od lice
budovy nejméné o %2 hloubky budovy (méfeno v jeji nadzemni
casti),

- pripousti se zastfeSeni stavby plochou stfechou,

- stavba bude pfipojena na vodovod pro vefejnou potiebu,
destové vody budou akumulovany a vsakovany, splaskové
vody shromazd’ovany v jimce na vyvazeni,

- bude dotfeSeno zasobovani elektrickou energii, a to pfipojkou
z obce, nebo napojenim na trafostanici slouzici pro zavlahy.

T4

1.C.12. PLOCHY TEZBY NEROSTU

V katastru Biezi u Mikulova lezi jedna plocha GZ téZba nerostl - stavby a zafizeni, plocha je
stabilizovana.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA

Uzemim obce prochazi silnice II. t¥idy &. 414 Lechovice — Hrudovany nad Jevisovkou — Mikulov,
v soucasné dobé silnice prochazi centralni ¢asti zastavéného uzemi a jeji poloha je stabilizovana.

Od severovychodu vede do Btezi silnice I111/4146, ktera prochazi zastavénym uzemim obce a
kon¢i u zelezni¢ni traté. [ tato silnice je polohové stabilizovana.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvo¥i stavajici silnice II. a III. tiidy. Zatazujeme je dle CSN
73 6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci obsluznou.
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Poloha mistnich a ucelovych komunikaci je v prevazné mife stabilizovana a tizemni plan dopliuje
tyto komunikace pouze v izemich navrhované vystavby.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funk¢énich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pé&si zony, obytné zony).

Uzemni plan fesi odklon prijjezdu nakladni dopravy centrem obce navrzenim mistni komunikace na
jihovychodnim okraji obce, s napojenim na stivajici trasu 11/414.

Pfi feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle aktualnich predpist.

Hlavni uc¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén (zastavitelné plochy), uvedené v kap. 1.C.9. ,,Plochy dopravni
infrastruktury®.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pozadavky na pocet parkovacich
stani stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro feSené izemi se pritom
stanovuje procentualni korekce pro minimalni pozadovany pocet stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e pro ostatni stavby +50%.

Stavajici parkovisté v obci, naproti obecniho ufadu, u nadrazi a u objektti ob¢anské vybavenosti
jsou soucasti vetejnych prostranstvi a jsou stabilizovana. Parkovisté u koupalisté neodpovida velikosti
plochy ani vyuzitim pravnimu stavu, uzemni plan zde proto vymezuje plochu DS.p — plochu zachytného
parkovisté (Z.17).

Tato parkovisté i vSechny zmény komunikacni sité byly zafazeny do navrhu vefejné prospésnych
staveb.

Je navrzeno rozsifeni plochy stavajicich garazi — Z.46.

Zeleznicni doprava

Uzemni plan Bftezi zpiestiuje koridor z nadfazené dokumentace, koridor dopravni infrastruktury -
zelezniéni CPZ.DZ07, pro optimalizaci Zelezni¢ni traté ¢. 246 Bfeclav Mikulov, veetné souvisejicich
staveb, dopravnich zatizeni, dopravniho vybaveni.

Podminky vyuziti koridoru:

Oznaceni Nazev koridoru Podminky vyuziti koridoru

Siika koridoru: 120 m, v misté kolize se zastavénym Gizemim
zizeni na 86 m.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro optimalizaci zelezni¢ni
trat¢ vcetn¢ souvisejicich staveb, dopravnich zafizeni,
dopravniho vybaveni.

KORIDOR DOPRAVNI Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

INFRASTRUKTURY — hfiété, ”Vf:fejné d(,)pravni a ’te'chnické infrastr’ulftura,
ZELEZNICNL PLOSNE souvisejici doprgvm a te'chprlcrka 1nfrastruktu’ra, stani pro
CPZ.DZ07 . osobni automobily, souvisejici a doprovodna vybavenost
VYMEZENY S . s v
< , (prodejni stanky) drobné sakralni stavby (kiize, sochy
Z NADRAZENE apod.) a drobna architektura (naptiklad pamatniky).
DOKUMENTACE Neptipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily Ci
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby.
Specifické koncepéni podminky pro feseni v koridoru:
Vedle umisténi Zeleznice, véetné souboru souvisejicich staveb,
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bude v koridoru upfesnéno i umisténi cyklistickych tras
nadmistniho vyznamu Euro Velo 9 a Greenways Praha-
Videni, a dale lokalniho USES, pii zohlednéni koncepce
obsazené v hlavnim vykrese.

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro casti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni nebo technické
infrastruktury, pro které jsou koridory vymezeny, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky
vyuziti stanovené pro koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti
piekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

24

Cyklisticka a pési doprava

Cyklotrasa — Greenways Praha-Wien: Hevlin — Novy Pierov — Bfezi — Mikulov — Sedlec — Uvaly —
Schrattenberg — Herrnbaumgarten — Poysdorf jevedena v koridoru CPZ.DZ07. Jeji poloha v ramci tohoto
koridoru bude upiesnéna v navazujicim fizeni.

Kolem obce prochazi také mezinarodni dalkova cyklisticka trasa EuroVelo 9, ktera vede v k.u.
Brezi ve stejné trase jako Greenways Praha-Wien je vedena v koridoru CPZ.DZ07. Jeji poloha v ramci
tohoto koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Nové cykloturistické trasy jsou pfipustné na vSech mistnich a ucelovych komunikacich a na
silnicich II1. tfidy.

Podél silnice 111/4146, z ¢asti i silnice 11/414 a podél nékterych mistnich komunikaci jsou
vybudované oboustranné chodniky. Podél silnice II. tfidy je navrZzeno doplnéni komunikaci pro pesi.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na
vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich
v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. Uzemné odlou¢ena zastavitelna
plocha Z.16 bude zasobovana individualng z vlastniho zdroje (studny).

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V celé obci byla vybudovana nova splaskova kanalizace, kterou jsou odpadni vody svedeny na
mechanicko-biologickou COV. Recipientem je mistni tok Mikulovka. Uzemné odloucena zastavitelna
plocha Z.16 bude odkanalizovana individualn€ (do nepropustné jimky na vyvazeni), obdobné bude
odkanalizovana i plocha T 4.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V feseném Uzemi je zptesnén koridor z nadiazené dokumentace, koridor technické infrastruktury
CNZ.TEE26, urCeny pro rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV. Podminky jeho vyuZiti:

Oznaceni Nazev Koridoru Podminky vyuziti koridoru
KORIDOR TECHNICKE Siika koridor}{: %00 m, vmiste¢ kolize se zastavitelnymi
CNZ.TEE26 INFRASTRUKTURY plochami zizeni na 117 m.
Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro rekonstrukce a
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VYMEZENY NAD zdvojeni VVN 110 kV

PLOCHAMI S RZV, Pfipustné vyuziti: umisténi souvisejici dopravni a technické
7 NADRAZENE infrastruktury, cyklostezek, komunikaci pro pési, pozemku
DOKUMENTACE vetejnych prostranstvi a ploch okrasné zelen¢.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi vetfejné dopravni a
technické infrastruktury za podminky prokazani, ze
neznemozni, neztizi ani ekonomicky neznevyhodni
rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV.

Nepiipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily c¢i
ckonomicky  znevyhodnily  umisténi a  realizaci
rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV.

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro casti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni nebo technické
infrastruktury, pro které jsou koridory vymezeny, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky
vyuziti stanovené pro koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti
prekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

Uzemni plan umistuje 1 novou distribuéni trafostanici, a to do plochy T.ljihovychodné od obce a
dale novou privatni trafostanici v plose Z16.
Nova rozvodné energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana, izemni plan fesi prodlouzeni plynovodi i do novych zastavitelnych ploch.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITIi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Prehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie:
- Tepelna Cerpadla
- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: pouze jako lokalni zdroj tepla
- Solarni a fotovoltaické panely (umisténi je pfipustné v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach na
sttechach objektli, nad parkovisti a na pozemcich vedenych jako ostatni plocha, v nezastavéném
uzemi je ptipustné umisténi pouze na nezemédélské pade, na nelesni ptid€ a na nekvalitni zemédelské
pude IV. a V. tfidy ochrany).

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech.
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NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury
uréenou pro umisténi odpadového dvora, ve vychodni odloucené ¢asti obce.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

I.E.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské:
- AP orna pida

- AL trvalé travni porosty

- AT trvalé kultury.

A dale na:

- LU lesni vSeobecné

- LU.z lesni - zvlastniho uréeni

- NU pfirodni v§eobecné

- MU.z smiSené nezastavéného Uzemi - zeméed€lské extenzivni
- WT vodni a vodnich tokt

- ZZ zelen - zahrady a sady

- ZK zelen krajinna

- GZ tézba nerosti - stavby a zafizeni

- XX specifické jiné

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v krajing:
- NU pftirodni v§eobecné K.31, K.32, K.33, K.34, K.35a, K.35b, K.35¢, K.39
- ZK zelen krajinna K.29.
Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se izemnim planem Biezi neméni. Vymezené zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné tzemi, nova sidla & samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Ve volné krajin€ je vymezena transformacni plocha T.4 (OK obc¢anské vybaveni komercni). Jeji
vliv na krajinny raz bude pii splnéni podminek vyuziti plochy nevyznamny.
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I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce vymezeni izemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkén€ souvisejicich biocenter a biokoridor, a zahrnuje vzijemné provazané feSeni obou
zastoupenych tGrovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné asti
USES:

e dil¢i casti nadregionalniho biokoridoru NRBK.JMO4T v prostoru jeho teplomilné doubravni osy:
vlozené regionalni biocentrum RBC.31 NRBK JMO04T Dunajovické vrchy, vlozené lokalni
biocentrum LBC.1 NRBK JMO4T a tuseky mezi vloZzenymi biocentry NRBK JMO4T 1 a
NRBK JMO04T 2 (vlozené RBC a iisek NRBK zasahuji na tizemi obce jen ¢asti své celkové plochy);

e lokdlni biocentra LBC.1 — LBC.7 (LBC.3 a LBC.5 zasahuji na izemi obce jen cCasti své celkové
plochy);

e lokdlni biokoridory LBK.1 — LBK.11 (LBK.3 a LBK.4 zasahuji na uzemi obce jen ¢asti své celkové
plochy).

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti souvisi s novym
vymezenim pozemkl v ramci dokoncené (zapsané) komplexni pozemkové Gpravy. Tam, kde vymezeni
skladebnych ¢asti USES kopiruje hranice parcel, jde o vymezeni jednoznaéné. V ostatnich piipadech je
mozné provadét drobné korekce vymezeni s ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, na skutecny stav
vyuziti izemi a dale na zajmy ochrany pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodaistvi a zemé&d¢lstvi, a
to pii splnéni podminky, e nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost upiesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci
s ptislusnym orgédnem ochrany ptirody.

Pichled vymezenych skladebnych &asti USES

Funk¢eni typ +
Oznaceni Cilova spolecenstva
biogeograficky vyznam

RBC.31 Nadregionalni biokoridor - regionalni | Lesni a nelesni
NRBK.JMO04T Dunajovické vrchy | biocentrum vloZené v jeho trase mezofilni
NRBK.JMOAT 1 Nadregionalni biokoridor - dil¢i usek | Lesni a nelesni
v prostoru jeho teplomilné doubravni | mezofilni
osy
NRBK.JM04T 2 Nadregionalni biokoridor - dil¢i usek | Lesni mezofilni
v prostoru jeho teplomilné doubravni
osy
Nadregionalni biokoridor - lokalni Lesni mezofilni
LBC.1 NRBK_JMO04T biocentrum vlozené v jeho trase
LBK.1 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC.1 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK.2 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
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Funk¢éni typ +
Oznaceni Cilova spolecenstva
biogeograficky vyznam
LBC.2 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK.3 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK.4 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK.5 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBC.3 Lokalni biocentrum Moktadni + vodni
LBK.6 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBC4 1 Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
LBC4 2
LBK.7 1 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK.7 2
LBC.5 Lokalni biocentrum Moktadni + vodni
LBK.8 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC.6 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK.9 1 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK.9 2
LBK.9 3
LBC.7 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK.10 1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni
LBK.10 2 mezofilni
LBK.10 3
LBK.11 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

Vysvétlivky k cilovym spole¢enstviim

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy nelesnich (stepnich) spolecenstev
na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rtizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich
(vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl).

Vodnimi spoleéenstvy jsou myslena spole¢enstva tekoucich i stojatych vod.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vytvaieni USES je vefejné prosp&$nym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona o
ochran€ pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).
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Pro vSechny c¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES (biocenter a biokoridori) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné ptipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability tizemi.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funké&nost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat

vzdy ve spolupraci s ptislusnym organem ochrany ptirody.

L.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajin€.
Vychodné od obce je navrzena nova mistni komunikace, kterd bude slouzit k dopravni obsluze
ploch vyroby. Tato komunikace je pfipojena na silnici 1I/414.

I.LE.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze znehodnocuje predevsim vinohrady severné od obce (Dunajovické kopce), jez jsou
zalozené s fadkovanim po spadnici. Do jisté miry je mozné erozi omezit pomoci zatravnéni mezitradi (v
zavislosti na potfebach a moznostech jednotlivych odrtd, expozici a padnich podminkéch).

Eroze nema negativni vliv na zastavéné tizemi.
Doporucend protierozni opatieni: Doporucuje se pouze uziti vhodnych netechnickych opatieni,
jako napft. vybér osevnich postupti, orba po vrstevnici, zatravnéni mezitadi.

Vétrnou erozi jsou nejvice ohrozeny plochy zapadné od obce a jizné od obce (za zeleznici)

V erozné ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim pldnu budou jako protierozni opatfeni
slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES. Jihovychodné od obce je v izemnim planu
vymezena plocha pro vétrolam (Z.29).

I.E.6. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostil nejsou vymezeny.
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IL.LF.STANOVENI PODMiNEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urCenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki v plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je danad plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuziti a ptipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose ptipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe piipustné.
= Podminecné ptfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose ptipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedos$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad zastavby
v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti pozemku,
maximalni vysku staveb anebo pfevazujici zptisob zastfeseni.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji ptipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdmérti umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkti v§ech zamért v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obc¢anské vybaveni, které

= slouzi prevazné obyvatelim ptilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m?,

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).

4. Obcanské vybaveni vys§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jednéa o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevSim femesiného charakteru, vyrobni sluzby a
drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu, pokud tim nepiekro¢i maximalné pfipustnou vysku staveb uvedenou ve vykrese
L.f Vykres urbanistické kompozice.

Agroturistika: pfedstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaftstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven, skupin chat.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadii - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospoda¥stvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadid, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéie ploch. Vyjadiuje nejvySe ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd¢lské krajiné a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se se pro ucely
vypoctu KZP zapocitdvaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi), krome
komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). Nezapocitavaji se podzemni ¢asti staveb, pokud je
terén nad nimi zahradné upraven (ozelenén) — naptiklad u podzemnich ¢asti vinnych sklept.

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému
koeficientu KZP, 1ze tento stav chapat jako piipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale
zhorSovat.

Podlazim se vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravend kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim , stavebné upraveny k ucelovému vyuZziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.

Nejvyssi pripustna vySka staveb (maximalni vySka zastavby) je definovana jako nepiekrocitelna
maximalni pfipustna vyska stavby a je zobrazena ve vykrese oznaceném Lf. ,,Vykres prostorového
uspoiadani s prvky regulacniho planu“. Vyska stavby se zjiStuje v mist€ stavby pfilehlé
k sousedicimu vefejnému prostranstvi. Maximalni vyska stavby udavana v metrech je méfena od
upraveného terénu po projektovanou fimsu stfechy.

Pfitom u objektii v souvislé uli¢ni zastavbé musi vySka objektd (fimsy) zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Zastavitelné vizemi je tizemnim planem vymezeny navrh rozsifeni zastavéného uzemi. Jedna se o
mnozinu zastavitelnych ploch a souvisejicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.
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18. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetejné piistupné pozemni komunikace se smisenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznac¢end orienta¢nim dopravnim znacenim.

19. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

20. Hospodai'ska zvifata jsou zvirata, kterd piindsi piimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

21. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

BV

BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovi$té pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové gardze o thrnné kapacit¢ do 10 mist,
rodinné vinné sklepy.

Podmineéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v plose.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcéanské vybaveni
vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese I.f ,,Vykres urbanistické kompozice*.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ou

OBCANSKE VYBAVENI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$$iho vyznamu (napf. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné wvyuziti: mistni a 0¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist€¢ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni vysky objektli jsou
stanoveny ve vykrese I.f,,Vykres urbanistické kompozice®.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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OK

OBCANSKE VYBAVENI]
KOMERCNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
komer¢niho charakteru (ploch pro maloobchodni i velkoobchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu), staveb pro
ochranu obyvatelstva.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, centra
dopravnich sluzeb, stavby pro skladovani, parkovisté pro osobni
automobily, nakladni automobily a stavebni stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese I.f Vykres urbanistické kompozice, u ploch
vice vzdalenych od centra obce pak v kapitole 1.C.9.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7, pokud neni
v kap. I.C.9 uvedeno jinak.

ov

OB(“:ANSKE VYBAVENI
VEREJNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum, lazenstvi.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovis§t€¢ pro osobni
automobily. Pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podmineéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a
vyteSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pfi splnéni
pozadavkt uvedenych v kap. 1.D.1),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, naptiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Dale jsou podminecné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim (naptiklad
bydleni spravcit, majiteli, zaméstnanci).

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese I.f,,Vykres urbanistické kompozice®.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
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(0N

OBCANSKE VYBAVENT -
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro t€lovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostedi piekracuji
nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese I.f Vykres urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

OH

OBCANSKE VYBAVENT -
HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a Géelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelenég, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Maximalni vysky objektl jsou
stanoveny ve vykrese I.f Vykres urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Sv

SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, obfanské vybaveni
mistniho vyznamu.

Piipustné wvyuziti: mistni a 0¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovi$té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy
rodinného charakteru (nikoliv vinatské zavody).

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéZ v obytném uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese I.f,,Vykres urbanistické kompozice®.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hviezdoslavova 1096/29, 627 00, Brno UP BREZI
A‘Q oROUEKT ane.  TEl/Fax.: 545217035 Textova &ast, uplné znéni po zm. 3
" E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 24




PLOCHY SMISENE VYROBNI

HX.v

SMISENE VYROBNI JINE -
VINARSTVI KAPACITNI

Hlavni vyuziti: vinai'ské provozovny
Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, parkovisté pro
osobni i nakladni automobily a zemédélské stroje, objekty pro
skladovani a poskliziiovou tpravu zeméd€lské produkce.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro prumyslovou vyrobu,
zemé&délskou zivociSnou vyrobu (ustajeni zvifat), obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné ptipustné vyuziti:
Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, Ze:
e Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit
azna 6,5 m
e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
splnéni pozadavkl uvedenych v kap. I.D.1
e Pozemek uréeny pro trvalé bydleni ¢i ob¢anskou vybavenost
lze ptipojit na zakladni inzenyrské sit¢ (vodovod, el.energie)
e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy
e Obcanska vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna).
Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky:
bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni,
popfipadé v odtivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekradovany limity hluku stanovené pravnimi predpisy na tiseku
vetejného zdravi. SouCasn¢ se hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat
dal$im osobam.
Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi
takovych objektll umozni limity znecisténi prostiedi.
Prostorové regulativy:
e Maximalni vysky objektl jsou stanoveny ve vykrese Lf
,,Vykres urbanistické kompozice*
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)
e Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

HX.z

SMISENE VYROBNI JINE
— ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
naptiklad vceliny, stavby pro dosouseni sena, slamy, skladovani
mrvy, hnoje, skladovani produkti rostlinné vyroby apod.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, verejna
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prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovist¢ a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napiiklad stavby pro
rodinnou rekreaci, pozemky pro obcanské vybaveni mistniho
vyznamu vyjma staveb uvedenych v podminéné piipustném
vyuziti, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systéemy —

pouze na stiechach objektl a nad parkovisti.
Byty a pozemky staveb pro bydleni uréené pro majitele &i
spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim, zZe v izemnim fizeni,
v odtvodnénych piipadech v dal§ich fizenich dle stavebniho
zdkona, musi byt prokazédno, ze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim piedpisem na tuseku ochrany vefejného
zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotfadani: Maximalni vysky objektl jsou
stanoveny ve vykrese I.f ,,Vykres urbanistické kompozice*.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VU

VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské stavby.

Pipustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vetejna prostranstvi
a plochy okrasné zelen€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny o souctové vymeéie
do 0,3 ha v kazdé plose, a malé stavby odpadového hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socidlni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni — za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvorené v dané ploSe. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadu (kompostarny, recyklaéni linky) — toto vyuziti
je pfipustné pouze na plochach, které nesousedi s plochami BV,
SV, OV, OU. Vplose VU lezici vychodné od transformacni
plochy T.1 jsou pozemky staveb pro zpracovani odpadi
podminecné piipustné pii zachovani dostatecného odstupu od
plochy T.1 a dodrzeni pfislusnych hygienickych limitd (tj. pfi
umisténi ve vychodni poloviné plochy).

Podminky prostorového uspotfadani: Maximalni vysky objektl jsou
stanoveny ve vykrese Lf Vykres urbanistické kompozice.
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

VYROBA DROBNA A
SLUZBY

Hlavni vyuzZiti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technickd infrastruktura, parkoviSt¢ a gardZze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardze pro nakladni automobily
a specialni automobily a stroje.
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Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v izemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’

e jednd o plochu T.2

e nebo u ostatnich ploch v zastavéném tzemi, ze budou
fotovoltaické panely plnit doplikovou funkci k jinym
stavbam (optimaln¢ ze budou umistény na stiechach
objekttr).

Podminky prostorového uspotfadani: Maximalni vysky objektl jsou
stanoveny ve vykrese I.f ,,Vykres urbanistické kompozice*.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A PLOCHY ZELENE

PU

VEREJNA
PROSTRANSTVI
VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, détska htiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé¢ i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor§i dopravni podminky v uzemi, bezpe€nost provozu a Ze
umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
napiiklad ze svou kapacitou nezvy$i vyznamné dopravni zatéz
v Uzemi.

zp

ZELEN — PARKY A
PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: détska hfisteé, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

ZK

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazit€) s piirozen¢ ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokti. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby
pro dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale lze v téchto
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plochich umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledk.

Podminéné pfipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkei izemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni -cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhorsi vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,

rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,

dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

77

ZELEN — ZAHRADY A
SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.

Pfipustné vyuziti: souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, Ze
nebude v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability,
s migraéné¢ vyznamnymi Uzemimi, a nezhor$i vodohospodaiské
pomeéry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti:
Neptipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji snizit
hlavni zptisob vyuziti, zhor$it podminky pro existenci uzitkové
vegetace nebo nepfiznivé ovlivnit vodni rezim v zastavéném
uzemi a jeho mikroklimatické podminky.

Neptipustné je oploceni plné, neprthledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné

souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodd,

vodojemtl, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod), malé stavby

odpadového hospodarstvi .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni vysky objektti jsou
stanoveny ve vykrese I.f Vykres urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SPECIFICKE

SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuziti: sklady, obCanské vybaveni

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach XX je stanovena
maximalni vyska od upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m.
Stavby vyssi jsou podminéné piipustné, budou ale povazovany za
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stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim
fizeni u nich musi byt jednozna¢né prokazano, ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny rdz. Rovnéz umistovani prostorov€é potencidlné
vyznamnych krajinnych dominant nutno podrobit hodnoceni
vlivll na krajinny raz.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky? dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., II. a
I11. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napfiklad autobusova nadrazi, dopravni termindly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

Podmine¢né piipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
podminky Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
dopravniho provozu.

Technicka vybavenost a zafizeni, ktera nemohou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze umistit
na téchto plochach soubézné vedenou tcelovou komunikaci pro
bezprosttedni zdsobovani pfilehlého Gzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
malé i velké stavby odpad. hospodafstvi.

DS DOPRAVA SILNICN{

Hlavni vyuziti: pozemky drahy?, véetn& naspt, zafezii, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov, souvisejici

L obcanské vybaveni.

DD DOPRAVA DRAZNI Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Podminky prostorového uspotfadani: Maximalni vysky objektl jsou
stanoveny ve vykrese Lf ,,Vykres urbanistické kompozice*. U
plochDD, v nichz neni vyska objektt stanovena, se postupuje dle
kap. LF.3., odstavce ,Maximalni vyska zastavby ve volné
krajing“.

Hlavni vyuziti: gardZze pro osobni automobily (fadové, hromadné

_ halové).

DOPRAVA SILNICNI - Piipustné vyuziti: mistni a i€elové komunikace, vefejna prostranstvi

GARAZE a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,

DS.g

3 Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich piedpisiL.
4 Zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jsich predpisii.
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rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotddéni: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese Lf Vykres urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

DS.p

DOPRAVA SILNICNTI -
PARKING

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Ptipustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vetejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé¢ i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky objektt jsou
stanoveny ve vykrese Lf Vykres urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

DX.u

DOPRAVA JINA - HLAVNI
UCELOVE KOMUNIKACE
V KRAJINE

Hlavni vyuziti: ii¢elové komunikace

Pipustné vyuziti: mistni komunikace, komunikace cyklistické a pro
pé&si dopravu, plochy zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpe€nost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP

ORNA PUDA

AL

TRVALE TRAVNI
POROSTY

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu?7).

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédelstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistiovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocavky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §tav, stavby pro skladovani
produkti rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, tézbu
nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledkd, a dale
takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

Podminéné piipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladéani inertnich
odpadti, za podminky zZe se bude jednat o ptidu V. nebo IV. ttidy
ochrany a ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na
krajinny rdz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (zejména

7

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich piedpist.
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ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zeméd¢€lska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadii a vinic
v nezastavéném uUzemi, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkeci tizemniho systému ekologické stability, Ze
nepferusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a
nezhors$i vodohospodatské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi
riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi. Nepiipustné jsou rovnéz
nekteré zemédelské stavby, a to: stavby pro hospodarska zvirata,
stavby pro poskliziovou upravu produktd rostlinné vyroby,
stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin.

PLOCHY PRIRODNI

NU

PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvIasté
chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
v&etné pozemkil smluvné chranénych, pozemky biocenter!?.

Pfipustné vyuziti: pozemky lesi a trvalych travnich porostd. Na
téchto plochéach 1ze v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu piirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméreny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

Podminecné ptipustné je i docasné oploceni pozemkd, za ticelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi s funkci Gzemniho systému ekologické stability.

PLOCHY LESNI

LU

LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro lesni hospodaistvi, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, Ze

D § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpisi.
9§ 3 zékona ¢&. 289/1995 Sb.
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oploceni nebude v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklotrasy a turistické trasy a nezhorsi vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézZbu,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

LU.z

LESNI - ZVLASTNIHO
URCENI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa® u kterych
vefejny zajem na zlepSeni aochrané zivotniho prostfedi nebo
jiny opravnény zajem na plnéni mimoprodukénich funkei lesa je
nadfazen funkcim produkénim (napf. lesy s funkcei protierozni,
ochrannou, lesy lazenské, piiméstské a rekreacni, lesy
v uznanych oborach a bazantnicich apod.).

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tok. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro lesni hospodaistvi, pro ochranu piirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledki. Dale je v téchto plochach ptipustné
umistovat rozhledny, détska hfisté, sportovni plochy
robinzonadniho typu, lanova centra apod.

Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkei izemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni -cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhorsi vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: nepfipustné jsou veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby
pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MU.z

SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI — ZEMEDELSKE
EXTENZIVN{

Hlavni vyuziti: pozemky zemédelské, lesni a vodohospodaiské
(zpravidla o malé vymére)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porostt,
sadi a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich toki.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a sildznich §$tav, stavby pro skladovani
produkti rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za
stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro
vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledk.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemkli za podminky, Ze

9§ 3 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.
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oploceni nebude v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhorsi vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminadly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT

VODNI A VODNICH
TOKU

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany piirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Pfipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybafeni, vcetné vystavby souvisejici obCanské a technické
vybavenosti (Satny, obCerstveni, hygienické vybavent).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodéfstvi.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

GZ

TEZBA NEROSTU —
STAVBY A ZARIZENI

Hlavni vyuzZiti: pozemky slouzici k t€Zb¢ ropy a zemniho plynu.

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

I.F.3. DALSIi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Prostorové uspotfadani nové zastavby bude vychdzet z charakteru stavajici zastavby, bude
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Pfi nové vystavbe i transformacni vystavbeé (prestavbe) v zastavéném uzemi bude zachovan tradicni
charakter zastavby. Podrobné podminky pro objemovou a architektonickou regulaci jsou stanoveny ve
vykrese I.f ,,Vykres urbanistické kompozice®.

Cést tizemniho planu Bfezi je vymezena s prvky regulacniho planu — viz vykr. &. l.a, Vykres

zékladniho ¢lenéni tizemi, plochy ozna¢ené U.1, U.2, U.3, U4, U.5 a U.6. V UP Bfezi se stanovuji
pro zastavéné uzemi a zastavitelné izemi obce tyto prvky, které maji podrobnost regula¢niho planu:

0)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zadkond (vodni zakon), ve znéni pozde€jsich piedpisi.
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e Ve vykrese Lf jsou stanoveny nejvyssi piipustné vySky fims objektli, v metrech, méfeno na uli¢ni
strané¢ od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvySSim misté) po spodni
urovei fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, lze povazovat za stabilizované.

e Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa predsunuta schodisté o vice
nez 5 stupnich, delsi schodisté jsou podminecné ptipustnd jen po strandch objekt. Preferovano bude
zapusténi schodisté do terénu. Pfi umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti pfekonani vétsiho
terénniho prevySeni budou terénni schodiste feSena tak, aby neptisobila v ulici rusive.

eV pfipad¢ umisténi garazi v podzemnim podlazi neni ptipustny vjezd do garaze z ulice.

e Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zoné piipustné) nebudou obsahovat nadmérné zdobné
prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

e V nezastavénych Castech stavebnich pozemkll sméfujicich do krajiny jsou nepfipustnd plna
neprihledna oploceni.

Podminky prostorového uspotfddani v zémach vymezenych v kapitole I.C.2 , Urbanistickd
kompozice*:

A) Historické jadro obce (ve schéma zakresleny Cervene)

e Vzoné ,,A“ se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7 s tim, ze
podminecné pfipustné je i intenzivngjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny
stav. V takovych ptipadech ale neni ptipustné tento stav zhorSovat.

e Piipadné stiesni vikyfe k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou
siroké vikyte, velikost vikyili musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stfesni
lodzie nejsou na uli¢ni stran¢ domu piipustné.

e Pii zastavbé proluk a volnych pozemkii bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich ¢ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace).

e Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

e Bude respektovano meétitko zastavby v ulici, zvlastni draz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

e Na uli¢ni stran¢ nejsou piipustné balkony a lodzie.

e Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou, pouze na dvornich ktidlech a vedlejSich stavbach ve
dvote je pfipustna stiecha pultova a plocha. Sklon stfeSnich rovin bude 35-45°, orientace stfeSnich
rovin okapem do ulice. Sklon stiech na dvornich ktidlech a vedlejsich stavbach se nestanovuje.

e Stfecha staveb lemujicich ulici bude soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stfesnich rovin).
Piesahy stiesnich rovin na uli¢ni stran¢ se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

e Jako krytina stfech bude pouzita palena taska, poptipad¢ jeji napodobeniny, v barvach Cervené,
hnédé, okrové.

e V exteriérech budou pouzity tradicni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupt. glazovanou keramikou) nejsou v pruceli ptipustné.

e Vrata garazi a vjezdl do dvord budou optimalné dievéna, pfipousti se i vrata z plastovych nebo
plechovych lamel.

e Velikost okennich otvort zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi, otvory budou pravouhlé.

e Oploceni pfed domy (oploceni piedzahradek v ulici) neni piipustné, vyjimkou je historické
oploceni fary.

B) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokality (zakresleny oranzove)
e Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese L.f,
e Nejsou ptipustné balkony a lodZie.
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e Stavby budou opatfeny sedlovou stiechou o sklonu 35-45°, orientace stfeSnich rovin zohledni
stavajici poméry v té které lokalit€. Pfesahy stfeSnich rovin na uli¢ni stran€¢ a po stranach se
budou pohybovat v rozmezi 30-100 cm.

e V exteriérech budou pouzity tradicni materialy odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

C) Uzemi dotvaiejici obraz obce (Zlutg).

e Vzone ,C* se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,7. Podminéné piipustné je
intenzivnéj$i zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav. V takovych piipadech
ale neni ptipustné tento stav zhorSovat.

e Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich pozemku
smétovala do krajiny. U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izola¢ni
zeleng, tj. ozelenéni areall po jejich obvodu.

e Pii zastavbé proluk umisténi novych objektti zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost
od komunikace).

e Stavby pro bydleni budou opatifeny sedlovou stfechou o sklonu stfeSnich rovin bude 25-40°,
pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultovad nebo
plocha.

e U staveb pro vyrobu a skladovani se pripousti sklon stiechy niz$i (od 15°) a u staveb obcanského
vybaveni a staveb pro vyrobu a skladovani poptipad€ i obloukovy tvar zastfeseni.

e Oploceni smétujici do volné krajiny musi byt prihledné, ptipadné zneprihlednéni je pfipustné
vegetaci.

D) Uzemi dotvarejici obraz obce — vyrobni lokality (zakresleny modie)
e V zbne ,,.D* se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.
e sklon stfech nejméné 15°, pripousti se i obloukovy tvar zastfeseni.

Spole¢né ustanoveni pro celé izemi obce:

stavajici stavby, které nevyhovuji vySe uvedenym podminkam pro celé izemi obce a/nebo pro
zony A-D, pokud byly tyto stavby realizovany na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti vydaného do doby
nabyti u¢innosti Zmény ¢&. 2 UP Biezi, resp. v souladu se stavebnimi predpisy platnymi v dobé jejich
stavby, lze povazovat za stabilizované a izemnim planem akceptovatelné.

Maximalni vySka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb piipustnych nebo podminéné pripustnych v plochach zemédélskych, lesnich,
vodnich a vodohospodaiskych a poptipadé dalSich plochach ve volné krajiné se stanovuje maximalni
vyska od upraven¢ho terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vySsi jsou podminéné pfipustné, budou ale
povaZovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt
jednoznaéné prokazano, ze nova stavba nenarus$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny raz. Rovnéz umistovani prostorové potencidln¢ vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, naptiklad stozaru
nadzemnich vedeni elektriza¢ni soustavy.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. L.c vefejné
prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace.

Jako vetejné prospesné stavby (dale jen ,,VPS*) a vefejné prospésna opatieni (dale jen ,,VPO*), pro
které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve
vykrese €. I.c):

VD VPS dopravni infrastruktury v plose/koridoru (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu, cyklodopravu a péSi dopravu a plochy pro vefejnou
technickou infrastrukturu a s nimi provozné souvisejici zafizeni)

VT VPS technické infrastruktury (vedeni a stavby vefejného technického vybaveni
a s nimi provozné¢ souvisejici zatizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a
zafizeni pro naklddani s odpady, energeticka vedeni, kabely verejné
komunikacni sit¢).

VU VPO pro zaloZeni prvkli uzemniho systému ekologické stability

VZ VPS zelené infrastruktury

VP VPS vetejného prostranstvi

VO VPS obcanského vybaveni

Piehled vymezenych vefejné prospésnych staveb na vyvlastnéni:

Oznaceni VPS a VPO Druh vetejné prospesné stavby Ci opatieni

VD.1, VD.2, VD.5, VD.6,
VD.7, VD.§, VD.9,
VD.10, VD.11

VT.1, VT.2

VPS dopravni infrastruktury v plose

VPS technické infrastruktury v ploSe (odpadovy dvir,
Cistirna odpadnich vod)

VPS technické infrastruktury vyjadiené liniové (vodovody

VT.9, VT.33, VT.39, pro vefejnou potiebu, kanalizace, elektrickd vedeni VN,

VT.47,VT.48, VT.51,

VT.57,

apod.)

VU.1,VU.2, VU3 az
Vu.6, VU.8, VU.9,
Vu.10, VU.11, VU.12

VPO pro zalozeni prvkli izemniho systému ekologické
stability

VZ.1,VZ.2,VZ7.3

VPS zelené infrastruktury (parky)

VP.1

VPS vetejného prostranstvi

VO.1

VPS obcéanského vybaveni (hibitov)

Koridory pro vetejné prospesné stavby, ve kterych je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava

k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. L.c):

VD.12

VPS dopravni infrastruktury v koridoru dopravni infrastruktury
Jednd se o koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (optimalizaci
zelezniéni traté véetné souvisejicich staveb).
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Do vetejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor staveb, v nichZ stavbou hlavni
je optimalizace Zeleznicni traté a vedlej$imi stavbami takové stavby, které se stavbou
hlavni svym tcelem uzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpec€uji uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplituji ti€el uzivani stavby hlavni, jako napt. opérné zdi, mosty,
protihlukové stény, pielozky silnic nizsi tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci,
polnich cest, destové usazovaci nadrze, pielozky TI, piechody pro zvér apod..

Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedev§im stavby liniové technické
infrastruktury) mohou byt umistény i s piesahem mimo vymezeny koridor.

VPS technické infrastruktury v koridoru technické infrastruktury

Jedna se o koridor pro rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV.

Do vetejné prospésnych staveb se zatazuje cely soubor staveb, v nichZ stavbou hlavni
je elektrické vedeni 110 kV a vedlejsimi stavbami takové stavby, které¢ se stavbou
hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplituji ucel uzivani stavby hlavni, jako napt. vyvolané prelozky
jiné technické infrastruktury, pielozky ucelovych komunikaci, polnich cest apod..

VT.3

Koridory vymezuji stavbu natolik obecné€, aby mohlo byt umisténi pfedmétem feSeni v navazujicim
fizeni.

I.LH. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzacni opatieni, k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

I.J. VYMEZENI PLOCH A KO’RIDOR’IOJ, VE ,KTERY’CH JE
ROZHODOVANI O ZME’NA’CH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Bfezi jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto zastavitelné plochy:
= Z.9a SV - plocha smiSena obytna — izemni studie US.1

Tato uzemni studie se zaméti na:

dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy

staveb), s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,

- vymezeni polohy vefejnych prostranstvi u ploch o vymeéte nad 2 ha, s tim, Ze na kazdé 2 ha bude

vymezena plocha o vyméfe min. 1000 m? Do této vyméry se nepocitaji plochy komunikaci.

ovéieni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s deStovymi vodami (v US.l1 bude
zohlednéna kapacita zatrubnéné ¢asti vodniho toku Mikulovka)

- Vodovodni fady je nutno situovat do veiejné ptistupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych pasi
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podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani,
- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech.

Lhita pro potizeni tizemni studie US.1, véetné jejiho schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence izemné planovaci €innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani Zmény €. 3 izemniho planu Bfezi.

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Bfezi nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

I.L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Etapizace se nestanovuje.

I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou vymezeny.

I.N. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
I. UZEMNI PLAN BREZ]
LLA. TEXTOVA CAST - 38 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1Ix

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 1:5.000 1x

I.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 Ix

LI.f Vykres urbanistické kompozice 1:5.000 Ix
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