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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORTZENT ZMENY €. 2 UP SEDLEC

Postupu porizeni Zmény ¢. 2 izemniho planu

Obec Sedlec ma platny ,,Uzemni plan Sedlec”, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne 29.6.2017 a nabyl
uc¢innosti dne 4.8.2017.

Vyse uvedena tUzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankdch mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec.

Uzemni plan byl zpracovan spole¢nosti Studio Region, s.r.0., ICO: 276 81 921, Zelna 104/13, 619 00 Brno, zodpovédny
projektant: Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D.

Pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Sedlec bylo zastaveno rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024

O potizeni Zmény ¢&. 2 UP Sedlec bylo rozhodnuto rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024

Potizeni zmény zajistoval Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ uzemniho planovani,
Irena Prochaskova (&is. osvédéeni 800017698).

Na zakladé podnéthi Obce Sedlec a podnétt ze stran vlastnikdl nemovitosti, byl vypracovan ve spolupréci s povéfenym
zastupitelem, s panem starostou obsah Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec.

Névrh zadani zmény Uzemniho planu Sedlec &. 2 bylo schvaleno zastupitelstvem obce Sedlec na zasedani zastupitelstva
¢. 13/2025 dne 24. 2. 2025.

Zéaznam o zpracovani Zmény &. 2 UP Sedlec byl proveden v Narodnim geoportale tizemniho planovani (k6d EUP
2025/468)

Hodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi a na naturova Gizemi nebylo pozadovano. Stanovisko Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostredi, Brno, ze dne 27.12.2024 pod ¢.j. JMK 175809/2024.

Projednani navrhu dle stavebniho zikona:

Mestsky urad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako pfislusny ifad izemniho planovani piislusny (dale
jen ,,porizovatel) podle § 46 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisti
(dale jen “stavebni zakon®), opatienim ze dne 25.08.2025 oznamil (dorucil dotéenym organim, opravnénym
investorim, sousednim obcim) v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona konani spoleného jednani o navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Sedlec (dale jen "navrh"). Spole¢né jednani se
konalo dne 24.09.2025 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Sedlec, €.p. 92, 691 21 Sedlec. Navrh byl v
souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na webovych strankach:
https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec

Dotc¢ené organy uplatnili v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15
dnt ode dne kondni spolecného jednani k navrhu sva stanoviska.

Ve stejné 1htité mohli v pfipad¢ uzemniho rozvojového planu kraje, v piipadé zasad uzemniho rozvoje Ministerstvo pro
mistni rozvoj, sousedni kraje a obce v feSeném Uzemi a s feSenym Uzemim sousedici, v pfipad€ izemniho planu obec,
pro kterou je tzemni plan pofizovan, krajsky tiad, Ministerstvo obrany, je-li zemni pladn zpracovavan pro obec
sousedici s vojenskym ujezdem a sousedni obce a v piipadé regulacniho planu obec, pro kterou je regulacni plan
pofizovan, uplatnit piipominky.

Ke stanoviskiim a pfipominkam uplatnénym po uvedené 1htité nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v
nadfazené uzemne¢ planovaci dokumentaci, se nepfihliZi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona oznamil vefejnou
vyhlaskou konani vefejného projednéni navrhu Zmény & 2 Uzemniho plinu Sedlec. Veiejné projednani se kona dne
24.09.2025 v 16 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Sedlec, ¢.p. 92, 691 21 Sedlec.

O konani vefejného projednani byli vyrozuméni tézZ opravnéni investori.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15 dnil ode dne konani vefejného
projednani uplatnit k navrhu, pisemné své pfipominky.

Uplatnéna stanoviska:

POR. PODATEL Vypoiadani se
Cis. Cislo jednaci a datum
1. SPU, Krajského pozemkového uFadu, Pobotka Bieclav

Ze dne 04.04.2025 pod ¢.j. SPU 355534/2025/523203/GAl.
Pod ¢. podacim MUMI 25033880 dne 02.09.2025

Stanovisko SPU, Krajského pozemkového tifadu, Pobotka Bieclav: Souhlasné
stanovisko,

V katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova byly jiz realizovany pozemkové tpravy a

jejich vysledky byly zapsany do katastru nemovitosti jiz v diivejsi dobeé. \z/f(zlzl]ejékové
Podle ustanoveni § 2 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych | Upravy byly
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ufadech a o zmén¢ zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a
jinému zemeédelskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisd, slouzi vysledky
pozemkovych tGprav jako nezbytny podklad pro tizemni planovani.

Z tohoto diivodu pozadujeme zapracovat jednotlivé prvky planu spoleénych zafizeni,
které jsou tizemné umistény na pozemcich ve vlastnictvi obce.

Z duvodi provazanosti a navaznosti jednotlivych prvki je tedy nutno respektovat tyto
prvky (polni cesty, biokoridory apod.) a zachovat jejich funkénost. Zejména se to tyka
polnich cest, které zajist'uji zptistupnéni pozemki.

Diléi stanovisko Statniho pozemkového uradu, odboru vodohospodaiskych staveb:

Timto Vam sdélujeme, Ze v dot¢eném zajmovém tzemi se nachdzi stavby vodniho dila
— hlavni odvodniovaci zatizeni (HOZ) v majetku statu a v piisluSnosti hospodafit Statni
pozemkovy ttad (SPU), umisténé dle vyznaceni v piilozené piehledné situaci. Jedna se
o stavby HOZ:

o HOZ SEDLEC NAHON, ID 5030000009-11201000, otevieny kanal, celkova délka
1,200 km, rok pofizeni 1962.

Tato stavba vodniho dila — HOZ je v majetku statu a piislusnosti hospodatit SPU v
souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd&jsich predpisi a
§ 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nekterych
souvisejicich zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavbu pozadujeme respektovat a
zachovat jeji funkénost.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
koryta HOZ oboustranny nezastavény manipulacni pruh o §ifi 6 m. Do HOZ nebudou
vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.

Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedené stavby HOZ byl pofizovatelem tizemniho
planu vzat na védomi a zejména aby trasa HOZ byla zpracovatelem tizemniho planu
doplnéna do koordina¢niho vykresu, piipadné do vykresu Vodniho hospodaistvi.

Pro informaci sdélujeme, Ze se dle dostupnych podkladii na ¢asti zajmového tzemi
mohou nachazet také stavby vodniho dila — podrobna odvodiiovaci zatizeni (POZ).

Udaje o POZ (investicich do pidy za ulelem zlepSeni padni Grodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, kterda pofidila Zemédélska vodohospodarska
sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje
evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsiteni)
od doby porizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90.letech, jejich nasledna
digitalizace prob¢hla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke
stazeni na Portalu farmaie (http://cagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/
) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni
prostredi/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv — detail/Meliorace.

Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodafskych staveb z titulu vlastnika
technické infrastruktury (staveb k vodohospodaiskym melioracim).

Hlavni odvodiiovaci zaFizeni - HOZ SEDLEC - NAHON
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec

Legenda
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Ministerstvo Zivotniho prostifedi, Odbor vykonu statni spravy IV
Ze dne 09.09.2025 pod ¢.j. MZP/2025/240/17
Doruceno dne 09.09.2025 pod ¢.p. MUMI 25034757

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV (déle jen ,,MZP OVSS
IV*), jako vécné piislusny spravni organ pro ochranu horninového prostiedi a
nerostnych zdrojti, pro geologické prace a ekologicky dohled nad t€Zzbou, ve smyslu §
19 odst. 2 zakona CNR &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych tstfednich organt
statni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 25.08.2025 Oznameni mista a doby konani
spole¢ného jednani a adresy uloZeni ndvrhu Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Sedlec, od
Mg¢stského titadu Mikulov, odboru stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01
Mikulov, které je na MZP OVSS IV evidovano pod & j. MZP/2025/240/2055; ev. &.
ENV/2025/277732. Po prostudovani dostupnych podklada vydava MZP OVSS IV
nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostiedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zidkona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni evidenci
vyhradnich loZisek a chrandnych loZiskovych tzemi (dale také ,,CHLU*). Na tseku
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu vySe uvedeného ustanoveni horniho
zakona MZP OVSS 1V konstatuje, Ze dle vefejn& dostupnych tdajii v ,,Surovinovém
informacnim systému (SurlS)*, ktery je soucasti Geologického informacniho systému
Ceské geologické sluzby, se na tizemi k.. Sedlec nenachazi vyhradni loZiska nerostt
ani CHLU. V fe§eném uzemi se nenachizi ani loZiska nevyhrazenych nerostii. Pro
informaci uvadime, Ze celé k.u. Sedlec je soudasti priizkumného tzemi Svahy Ceského
masivu ev.¢. 040008 pro ropu a zemni plyn. Prizkumné tzemi je stanoveno na zadost
spole¢nosti MND a.s.

Jiné p¥ipominky, dle vyse uvedeného horniho zakona, MZP OVSS IV nemé.

Souhlasné
stanovisko.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 1 pod ¢.j. HSBM-180.18/2025
Pod ¢. podacim MUMI 25034945 dne 10.09.2025

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM®) jako dotceny
organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozde€jSich predpist,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci, piredlozenou dne 25.8.2025, ¢j. MUMI
25031517. Na zaklad¢ posouzeni této dokumentace vydavda HZS JHM v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdejsich
ptredpist, souhlasné stanovisko.

Odivodnéni:

Z ptedmétného navrhu (zemniho planu je ztejmé, ze nevznikly rozhodné skute¢nosti,
které by vyzadovaly prehodnoceni pozadavka ustanoveni § 20 vyhlasky ¢&. 380/2002

Souhlasné
stanovisko.
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Sb., k ptipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva.

Ministerstvo primyslu a obchodu

Ze dne 07.04.2025 pod ¢.j. MPO 38467/2025

Pod ¢. podacim MUMI 25012932 dne 07.04.2025

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zékona €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni §
54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s §

94 odst. 3 stavebniho zékona, uplatiiuje k vyse uvedené tzemné planovaci dokumentaci
toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 2 UP Sedlec souhlasime bez piipominek.
ODUVODNENI

Na tuzemi obce Sedlec se nevyskytuji zddné dobyvaci prostory, loziska nerostt,
prognoézni zdroje ani chranéna lozZiskovéa uzemi. Témeér cely katastr (kromé zapadniho
okraje) sice lezi v priizkumném tizemi pro ropu a zemni plyn ¢&. 040008 Svahy Ceského
masivu, to ovSem neni limitem vyuZiti tzemi. Proto také neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Souhlasné
stanovisko.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Ze dne 15.09.2025 pod ¢.j. KHSIM 46649/2025/BV/HOK
Pod ¢. podacim MUMI 25035579 dne 15.09.2025

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale takeé ,,KHS
JmK*) jako dotc¢eny organ ochrany vefejného zdravi mistné prislusny dle ustanoveni §
82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejn¢ho zdravi a o zméné nckterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisil (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*),
a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zékona ¢. 258/2000 Sb. a § 94
odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale také
,stavebni zdkon™) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zikona, v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jsich
predpist (dale také ,,spravni fad“), uplatiluje toto stanovisko: Krajska hygienicka
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s niavrhem zmény &. 2 izemniho
planu Sedlec souhlasi.

Odtivodnéni:

KHS JmK bylo dne 25.08.2025 Mg¢stskym titadem uiad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, Nameésti 1, 692 01 Mikulov, pfisluSnym podle § 46 odst. 1
stavebniho zakona oznameno v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni
s § 111 odst. 5 stavebniho zakona kondni spolecného jedndni o navrhu zmeény ¢. 2
tizemniho planu Sedlec (dale také "navrh" a ,,UP“).

Obec Sedlec ma platny UP, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne
29.06.2017 a nabyl i¢innosti dne 040.8.2017. Pofizeni Zmény & 1 UP Sedlec bylo
zastaveno rozhodnutim Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024. O pofizeni Zmény
& 2 UP Sedlec bylo rozhodnuto rozhodnutim Zastupitelstva obce Sedlec dne
10.10.2024. Potizeni zmény UP zajidtoval Méstsky utad Mikulov, odbor stavebni a

zivotniho prostfedi, organ uzemniho planovani.

Névrh zmény ¢&. 2 UP pro slougené spolecné jednani a vefejné projednani zpracoval v
Cervenci 2025 Ing. arch. Pavel Semora, Revolucni 999/24d, 691 45 Podivin (autorizace
CKA 03495).

Predmeétem feSeni zmény ¢. 2 jsou nasledujici dil¢i zmény:
2.01

Zmeéna vyuziti pozemku parc. ¢. 893 v k. 0. Sedlec u Mikulova v tzemnim planu
vedena jako plocha ,,Zs* zahrad, sadi a vinic v souéasné zastavéném Gzemi na plochy
pro bydleni.

2.02

Souhlasné
stanovisko.
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 447 v k. 4. Sedlec u Mikulova v tzemnim planu
vedena jako plocha ,,Rw* pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydleni (vystavba
rodinného domu).

2.03

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 394/1 v k. 0. Sedlec u Mikulova v izemnim planu
vedend jako plocha ,,Rw* pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydleni (vystavba
rodinného domu).

2.04

Zmeéna vyuziti pozemku parc. €. 803 a 804 v k. . Sedlec u Mikulova v izemnim plénu
vedenad jako plocha ,,Vs* plochy smiSené vyrobni a plocha Zu — zeleil urbanizovana, na
plochu bydleni.

2.05

Zmeéna vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 894/1 v k. u. Sedlec u Mikulova v tizemnim planu
vedenych jako plocha VZ — zemé&dé€lské vyroba, na plochy stavby obcanského vybaveni
se zachovanim ¢asti pro vyrobu.

2.06

Zmeéna vyuziti tizemi pozemku parc. €. 778/1 v k. 1. Sedlec u Mikulova v tizemnim
planu vedenych jako plocha Kz — krajinna zelen, na plochu Zu — zeleil urbanizovana.

2.07
Aktualizace zastavéného tzemi.
2.08

Provéreni izemniho planu z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim
predpisy. S ohledem na stale stupiiujici pozadavky na parkovani doplnit pozadavek na
feSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro noveé
navrhovanou zastavbu, piipadné i navySovani kapacit ve stabilizovanych plochach.
Proveéftit feSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni
ploch vefejného prostranstvi a vymezeni vefejné prospéSnych staveb dopravni a
technické infrastruktury. Provést revizi vymezeni ploch veiejného prostranstvi, skute¢né
hranice a moznosti vyuzitelnosti ploch vefejného prostranstvi, upfesnéni vymezeni
architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni,
doplnéni podminek vyuziti ploch, izemnich rezerv atd., revize a Uprava stavajicich
funk¢nich regulativ, doplnéni pojmi.

2.09

Doplnéni tzemniho planu o prvky regulacniho planu, ve smyslu ustanoveni § 82 odst.
(3) stavebniho zakona.

2.10

Uzemni plan (zmé&ny) budou zpracovany v jednotném standartu - § 59 stavebniho
zakona.

2.11

Zména vyuziti izemi z plochy vyroby na plochy bydleni v rodinnych domech, pozemky
parc. &. 677/1, 677/4, 677/5.

2.12

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 273/11 - zelenn na plochu pro rodinnou rekreaci
(vystavba domu pro rodinou rekreaci).

Ptedmétny navrh zmény UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni §
2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavkil na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich
ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich predpist provadécich,
mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred neptiznivymi ucinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdgjsich predpist, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody,
ve znéni pozd&jsich predpist.

V ramei Zmény & 2 UP jsou vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni a obcanské
vybaveni, které budou pokryvat pozadavky na dal§i rozvoj bydleni a pracovnich
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ptilezitosti.

KHS JmK upozoriiuje na to, Ze v piipadé umistovani chranénych prostor definovanych
pravnimi ptfedpisy na tseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepfiznivymi 0¢inky hluku a vibraci (déale také ,.chranéné prostory*) do tzemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti silnic, zeleznic a stacionarnich zdroji hluku) je
nutné zajistit nepfekracovani hodnot stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prikaz souladu hlukové zatéZze se stanovenymi limity musi byt v
odGvodnénych ptipadech dolozen nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni stavby s tim, ze
musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméra.

Zaroven pti umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nove
navrhované, resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pted neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odGvodnénych
pfipadech dolozen nejpozd€ji v rdmci fizeni o povoleni stavby s tim, ze musi byt
zohlednéna i z4téz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zdmért, a to v souhrnu
kumulativnich vlivii.

Pfi posuzovani navrhu zmény KHS JmK postupovala v souladu s § 3 sprdvniho fadu
tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou ddvodné pochybnosti, a ve smyslu § 50
odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila skute€nosti zndmé z moci Gfedni a skute¢nosti
obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 sprévniho fadu dle své
uvahy, pfi niz se primarné v navaznosti na piedmétné dil¢i zmény zabyvala otazkou
potencialnich vlivil na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dutsledku pfi
uplatiiovani UP v podobé& deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni
rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni navrhu zmény ze strany KHS JmK zaméteno na zjisténi, zda lze
podminky a pozadavky uplatnéné v platném UP ve vztahu k ochrané vefejného zdravi
povazovat i nadale za opatieni sméiujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni
§ 2odst. 4a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000Sb.Piitom KHS JmK uvazila, ze
platny UP z hlediska ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany pied nepfiznivymi G&inky
hluku, v dostate¢ném rozsahu vymezuje opatieni a podminky pro vyuziti ploch.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni viech aspektd, a predevsim pak
charakteru zmén, dospéla k zévéru, Ze ndvrh zmény UP nepredikuje zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek ve smyslu § 2 odst. 2 a 4
a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona & 258/2000 Sb. a je ziejmé, e uplatiiovanim UP dle
projednavaného navrhu zmény bude dan predpoklad pro naplnéni cili tzemniho
planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 38 stavebniho zakona, a to mj. vytvéiet
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek
pro piiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné gencrace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkovda Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru

Ze dne 03.10.2025 pod ¢.j. MO 881196/2025-1322
Pod ¢. podacim MUMI 25038111 dne 03.10.2025

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany tUzemmich zajma a statniho
odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozde€jsich predpisii (dale jen
,stavebni zakon®), jako vécné a mistn€ ptislusny ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajisfovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdg&jsich piedpist (ddle jen ,,zakon o
zajisfovani obrany CR®), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&. 27/2024 —
Zabezpeceni tizemniho pldnovani v plisobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zékona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu Zada o zapracovani limiti a zijmd MO do navrhu
tuzemné planovaci dokumentace.

Souhlasné
stanovisko.

Byla provedena
revize Jiz
zapracovanych
jevit UAP).
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

- Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic L. 1I. a
L. t¥dy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhu, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémti a opérnych konstrukci (napi. zdkladnové
stanice....)

- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektt tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu izemniho plinu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zAjmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

Za predpokladu spravného zapracovani limita a zajma MO v textové i grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich pripominek k pi‘edloZené UPD
a s ndvrhem Zmény ¢. 2 Uzemniho plinu Sedlec souhlasime.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedené¢ho navrhu z pozice
dotceného organu.

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpe€nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o
uzemi ufadu tizemniho planovani pro zpracovani uzemné analytickych podkladti ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedloZenému navrhu UPD dal§i piipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odiivodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dalezitych limith v Uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k
ohrozeni funk¢nosti specialnich zatizeni MO.

AOPK éR, Sprava CHKO Pilava, se sidlem Mikulov
Ze dne 01.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24027007
Doruceno pod ¢.p. MUMI 25038114 dne 03.10.2025

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Jizni Morava, oddgleni
Sprava CHKO Palava (dale jen ,,Agentura®), jako organ ochrany pfirody piislusny
podle § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 3 pism. p) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o ochran¢ piirody a
krajiny*) obdrzela dne 25. 8. 2025 od Méstského afadu Mikulov, Namesti 158/1, 692
01, 1C: 00283347, jako ufadu Gizemniho planovani (déle jen ,,pofizovatel*), oznameni o
konéni spole¢ného jednani o navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Sedlec. V souladu s §
94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisit (dale

Souhlasné
stanovisko.

Strana 8




II. OdCvodnéni

Jen ,stavebni zakon®) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zékona uplatiije Agentura
jako dot¢eny organ své stanovisko k navrhu tizemniho Zmény €. 2 Uzemniho planu
Sedlec.

STANOVISKO
Agentura souhlasi s piedloZzenym navrhem Zmény & 2 Uzemniho planu Sedlec
ODUVODNENI:

Vlastni odiivodnéni:

Potizovatel oznamil dne 25. 8. 2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona konéni spole¢ného jednani o navrhu Zmény €.
2 Uzemniho planu Sedlec. Spole¢né jednani se konalo dne 24. 9. 2025 v 15:00 v
zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Sedlec, €. p. 92, 691 21 Sedlec. Agentura se
spole¢ného jednani nezucastnila.

Popis dotéenych zajmu a vyhodnoceni vlivu zaméru na né:

Pii posuzovani koncepce vychazela Agentura zejména z téchto podkladi: Vynos
Ministerstva kultury CSR o ziizeni CHKO Palava ze dne 19. 3. 1976, &. j. 5790/76;
zonace CHKO Palava schvalend Ministerstvem zivotniho prostiedi protokolem ze dne
16. 4. 1999, ¢. j. OOP/2516/99; Plan pée o CHKO Pélava na obdobi 2016-2025
schvaleny Ministerstvem zivotniho prostfedi dne 6. 4. 2016 pod €. j. 17811/ENV/16;
studie ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Palava (Mgr. Lukas Klouda,
kvéten 2021); Nalezova databaze ochrany piirody (AOPK CR, online databaze;
portal23.nature.cz).

Koncepce je z¢asti navrZzena na pozemcich, které jsou soucasti izemi CHKO Palava
vyhlasené vynosem Ministerstva kultury CSR ze dne 19. 3. 1976 €. j. 5790/76. Vynos
ve svém ust. § 1 odst. 2 definuje poslani oblasti a predméty ochrany takto: ,,Poslanim
oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znaki i
pfirodnich zdrojli a vytvafeni vyvazeného zivotniho prostfedi; k typickym znaklim
krajiny nalezi zejména jeji povrchové utvareni veetné vodnich tokli a ploch, klima
krajiny, vegetacni kryt a volné¢ zijici zivoCiSstvo, rozvrzeni a vyuzitl lesniho a
zeme&de¢lského plidniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba
sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu.* Podle zakonné definice
v ust. § 25 odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny jsou chranéné krajinné oblasti
definovany jako: ,,Rozsahla tzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky
vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych ekosystémi lesnich a trvalych
travnich porostl, s hojnym zastoupenim dievin, popiipadé s dochovanymi pamatkami
historického osidleni ... . V ust. § 25 odst. 2 zdkona o ochran¢ pfirody a krajiny se dale
uvadi: ,,Hospodarské vyuzivani téchto uzemi se provadi podle zén odstupnované
ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jeho piirodni stav a byly zachovany a
vytvaieny optimalni ekologické funkce téchto fizemi. Rekreacni vyuziti je piipustné,
pokud neposkozuje piirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti®.

NATURA 2000

Tato koncepce Te$i izemi, na jehoZ Casti je vyhlaSena Ptadi oblast Palava. Proto se
Agentura zabyvala moznymi vlivy koncepce na tuto lokalitu soustavy NATURA 2000.
Agentura vydala k této koncepci dveé stanoviska dle § 451 zdkona o ochrané piirody a
krajiny: ¢. j. 00782/JM/21 ze dne 29. 3. 2021 a &. j. SR/0393/IM/2024-3 ze dne 13. 12.
2024. Zavéry obou stanovisek byly, Ze koncepce nemiize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Krajinny raz

Dle Planu pé¢e o CHKO Palava na obdobi 2016-2025 a studie ,,Preventivni hodnoceni
krajinného razu CHKO Palava“ (kvéten 2021, LukaS Klouda) je koncepce na tzemi
CHKO Palava umisténa v Oblasti krajinného razu 3 — Jizni Gpati (dale jen ,,OKR 3*),
misté krajinného razu ,,MKR 3.1 — U Sedlece” (dale jen ,MKR 3.1°) v pasmu ,,B“
ochrany krajinného razu, tj. v pasmu zpiisnéné ochrany krajinného razu. OKR 3 tvofi
méné Clenita cast CHKO Palava pii statni hranici s Rakouskem pfi toku V¢elinku. Jedna
se prevazné o zemédélsky vyuzivané Gzemi se dvéma rybniky. Charakteristickymi
znaky OKR 3 jsou: nizinna poloha, rybniky na potoce Vcelinku, vyrazna pohledova a
komunika¢ni vazba na OKR 1 — Péalava (jadrové izemi CHKO Palava), (izemi tésného
ptihrani¢i s Rakouskem, fidké osidleni (jen obec Sedlec), zemédélska polni krajina,
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jedina zelezni¢ni trat’ v CHKO Palava. Na obrazu krajiny v MKR 3.1 se nejsilngji
podileji plochy zemédélské pudy, souvisla zastavba Sedlece a rozlehly Novy rybnik s
dal§imi men$imi nadrZzemi, navazujicimi mokiady a okolni zeleni. Diléi prostor
zeméedelské krajiny mezi Novym rybnikem a Sedlecem ¢leni vyrazné liniové formace
vétrolamit ¢i vegetacniho doprovodu upraveného koryta Véelinku. Znacnou cast
kompaktni zastavby Sedlece (vychod) tvoii ucelové vyrobni aredly. V blizkosti Nového
rybnika stoji u hlavni silnice aredl byvalého mlyna. Krajindisky cenné jsou vedle
izolovanych vapencovych skal a vodnich ploch pozustatky krajinaiskych tprav ve
vazbé na blizky Mikulov — pozlstatky zahradnicky upravené obory s letohradkem a
libosadem na poloostroveé Nového rybnika, k némuz vede z Mikulova dlouha kastanova
alej v zavéru pres cihlovy most. MKR 3.1 prochdzi silnice /40, jizni hranice MKR 3.1
je vedena pii zelezni¢ni trati do Bieclavi.

Agentura k ptedlozenému nadvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Gpravam tzemniho
planu po spole¢ném jednani uvadi:

1) Plochy T.6, T.7, T.11, T.26

Transformaéni plochy T.6, T.7., T.11 a T.26 umozni vyuzit are4l druzstva pro plochy
bydleni (T.6, T.7), plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (T.11) a plochy zelené
(T.26). Vyuziti urbanizovaného tizemi (brownfields) k rozvoji obci je plné v souladu s
dlouhodobymi cili, navrZzenymi zasadami vyuzivani uzemi a prioritnimi Ukoly, které
jsou obsazeny v Planu péce o CHKO Péalava na obdobi 2016-2025. Agentura vSak
upozornuje, Ze v oblasti navrzenych ploch eviduje vyskyt zvlasté chranéného druhu
zivocicha sycka obecné¢ho (Athene noctua), ktery je vysoce citlivy na rusivé vlivy v
prostiedi. Dle vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostfedi €. 395/1992 Sb., kterou se
provadgji néktera ustanoveni zikona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrang
piirody a krajiny, se jedna o siln& ohrozeny druh Zivogicha. V soucasnosti zije v Cesku
poslednich cca 100 pari sycka obecného, a proto se jedna o nasi nejohrozengjsi sovu.
Pricinou jeho ohroZeni jsou piedev§im nejriizn€jsi antropogenni pasti, nedostatek a
nedostupnost kofisti, nedostatek bezpecnych hnizdist a ukrytt, fragmentace a
izolovanost populaci, thyny na dopravnich komunikacich. V roce 2020 byl pro sycka
obecného schvalen Ministerstvem Zivotniho prostfedi zachranny program, jehoZz
dlouhodobym cilem je stabilizovat na izemi CR jeho Zivotaschopnou, rozmnozujici se a
plosné rozsifenou populaci. Agentura upozoriiuje, ze pied realizaci zaméru v téchto
plochach 1ze predpokladat, Ze bude potiecbné posoudit vliv zaméru na zvlast¢ chranény
druh zivocicha (sycka obecného) v souladu se zdkonem o ochrang pfirody a krajiny. V
pripad¢ zjisténi negativniho vlivu je tieba postupovat dle § 56 zakona o ochrané piirody
a krajiny, v€etné pripadného ziskani vyjimky.

2) Plochy Z.8, Z.24

U ploch Z.8 a Z.24 je navrzena zména funkce vyuziti z plochy smiSené vyrobni a
plochy zelené urbanizované na plochy bydleni individudlni (Z.8) a plochu zelené
parkové a parkové upravené (Z.24). Plochy umozni rozvoj obce, pii¢emz piimo
navazuji na soucCasnou okolni zastavbu. Plocha Z.24 umozni vytvofeni zelen¢ pro
izolaci plochy bydleni od plochy vyroby. Agentura akceptuje tuto navrzenou zménu.

3) Plocha Z.9

U plochy Z.9 je navrZena zmeéna funkce vyuziti z plochy pro rekreaci a vinaf'stvi na
plochu pro bydleni individualni. Plocha umozni rozvoj obce, pficemz piimo navazuje
na soucasnou okolni zastavbu. Agentura akceptuje tuto navrzenou zménu.

4) Plochy Z.10 a Z.25

Nové vymezena zastavitelna plocha Z.25 ZP — Parkova zelen, kterd ma slouzit pro
vytvofeni zazemi u Zelezni¢ni zastavky, a zastavitelna plocha Z.10 BI — Plochy pro
bydleni, ktera byla vymezena namisto vyrobni plochy, se nachazeji mimo uzemi CHKO
Péalava 1 mimo jind zvlasté chranénd tzemi dle ust. § 14 odst. 2 zdkona o ochrane
ptirody a krajiny. Agentura u ploch Z.10 a Z.25 neni pfislusSnym organem ochrany
ptirody, a proto u nich neuplatiiuje stanovisko v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho
zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona.

Ministerstvo kultury
Ze dne 03.10.2025 pod ¢.j. MK 86713/2025 OPP
Doruc¢eno pod ¢.p. MUMI 25038357 dne 06.10.2025
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II. OdCvodnéni

Stanovisko k navrhu zmény &. 2 UP Sedlec

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ze dne 25.8.2025 o konani spole¢ného
jednani k navrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu Sedlec.

Potizovatel UPD: Mestsky uiad Bieclav, Odbor stavebni a zivotniho prostredi,
Namesti 158/1,

692 20 Mikulov
Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin

Datum zpracovani:  ervenec 2025

V dané véci byla prostudovana textové a grafickd ¢ast izemné planovaci dokumentace,
navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec ve fazi spole¢ného jednani, dostupna v
elektronické form& na webovych strdnkdch Méstského urfadu Mikulov
(www.mikulov.cz/obcan/sedlec ).

Ochrana reSeného tuzemi z hlediska zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjiich piedpisi, mezinarodni Umluvy o ochrané architektonického
dédictvi Evropy a mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy — legislativni ramec:

V ramci tzemi dotéeného navrhem UP Sedlec se naléza:

* Svétové dédictvi UNESCO Lednicko-Valticka kulturni krajina, zapsané na Seznam
svétového dédictvi na zakladé Rozhodnuti Vyboru pro svétové dédictvi ¢. CONF 201
VIII.C (763) ze dne 7. 12. 1996 (https://whec.unesco.org/en/decisions/2982 ), a vedené v
USKP pod rejstitkovym &islem 6.

* Krajinna pamatkova zona (KPZ) Lednicko - Valticky areal, prohlasena Vyhlaskou
MK CR ¢&. 484/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko - valtického arealu na
jizni Moravé za pamatkovou zonu (dale jen Vyhlaska o prohlaSeni LVA), vedena v
USKP CR pod rejstitkovym &islem 2206 a v Pamétkovém katalogu pod katalogovym
¢islem 1000084345.

* Nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR pod piislugnymi rejstiikovym ¢isly a evidované rovnéZ v Pamatkovém katalogu pod
katalogovymi &isly. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankach NPU v rubrice
Pamatkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz . Zarovei jsou tyto pamatky zaneseny v
mapové aplikaci NPU, ktera je pfistupna na adrese https:/gcoportal.npu.cz /.

* Celé fe¥ené Uzemi je vizemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu § 22 odst.
2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni i ve smyslu
mezinarodni Umluvy o ochrang archeologické d&dictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000. Informace o tizemich s archeologickymi nalezy
jsou soustfedény ve Statnim archeologickém seznamu CR (http:/isad.npu.cz/ )

spravovaném Narodnim pamatkovym ustavem, generalnim feditelstvim.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dot¢eny organ
zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s ustanovenim § 94 odst. 3 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., na zakladé Vasi vyzvy, sdéluje k navrhu Zmeény ¢. 2 Gizemniho
planu Sedlec nasleduyjici.

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU SEDLEC:
ad TEXTOVA CAST
ad 2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

V ptipadé zavaznych rozhodnuti pro urbanistickou koncepci obce vcetné ochrany
obrazu sidla a krajiny poZadujeme upravu textu osmého bodu, tfeti odrazky, a to v
nasledujicim znéni:

- UdrZovat jednotny sklon stiechy v uli¢nim prostoru, minimélaé25 cca 45 stupiitl.
Odtivodnéni:

Charakter (zemi je uréovan stavbami, jejichz sklon stfesnich rovin je vétsi nez
navrzeny. V piipadé uli€niho prostoru pokldddme za dllezité zachovani tradi¢nich

Souhlasné
stanovisko

s podminkami,
které budou
zapracovany  do
Zmény & 2 UP
v plném rozsahu.
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venkovskych forem a tomu odpovidajicich podminek prostorového usporadani, resp.
podminek podrobnosti odpovidajicich prvkim regula¢niho planu. Konkrétni ¢iselnou
hodnotu sklonu lze upiesnit na zdklad¢ ovéfeni ve stiedni ¢asti obce, u béznych domu
krytych v soucasnosti palenou stiesni krytinou.

ad 3 Urbanisticka koncepce
ad 3.1 Bydleni
ad Z.1/B1

Vyrok:

U plochy oznacené jako Z.1 pozadujeme respektovani podminek ochrany dle § 3
Vyhléasky €. 484/1992 Sb. ze dne 10. zafi 1992 o prohléseni lednicko-valtického aredlu
na jizni Moravé za pamatkovou zénu, a to ptedevsim s ohledem na podminky uvedené
v bod¢ e) a f). Tento limit pozadujeme doplnit i do textové ¢&asti, obdobné jako v
ptipad¢ dalsich zde uvedenych limiti k jednotlivym navrzenym plocham. Zastavbu
doporucujeme situovat ve vazb& na stavajici okapoveé orientované domy pii
komunikaci, tj. se zahradami v zadni ¢asti smérem k jadrovému tzemi krajinné
paméatkové zony.

Odivodnéni:

Plocha lezi uvnitf hranice KPZ, pficemz zménou dochdzi k ruseni vydani regulacniho
planu. Pozadavek na danou lokalitu zpracovat regulacni plan a tento nasledn¢ v
rozpracovanosti konzultovat s NPU a dle stavebniho zikona projednat s MK byl
obsazen rovnéz v predchozich pisemnych vyjadieni. Predpokladame, Ze regulacni plan
nahrazuji prvky regulacniho planu dle bodu 8. urbanistické koncepce v kapitole 2.
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, vztahujici se i na uvedenou plochu. Limit
vyuziti izemi neni v piipadé této plochy uveden a mel by byt jako ,,povinny jev*
doplnén rovnéz v textové ¢asti dokumentace.

ad GRAFICKA CAST
ad 02 Koordinaéni vykres
Vyrok:

PoZadujeme doplnéni chyb&jicich udaji, a to konkrétn¢ vyznaCeni Uzemi s
archeologickymi nalezy (UAN) I. a II. kategorie.

« UAN I, ID SAS 31628 Kostel a stiedoviké a novovikeé jadro obee Sedlec
« UAN I, ID SAS 31591 Pod kotlem, Kotel pod piskovnou

« UAN L, ID SAS 31627 Kodberky, gtambery, Nad Nesytem

« UANII — pasmo, ID SAS 34696

Dale zadame upravit text v odstavci Poznamky: a to v nasledujicim znéni.

,,Celé izemi obce je izemim s archeologickymi nalezy.*

Odtivodnéni:

Vyse uvedena Uzemi s archeologickymi ndlezy nejsou v koordinaénim planu
vyznaéena, jedna se pfitom o limity vyuziti Gzemi, viz sledovany jev 6 dle Piilohy
Sledované jevy databaze tzemné analytickych podkladti k Vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Limity vyuZiti izemi je nezbytné do UPD zapracovat bez ohledu
na jeji fazi. V plose aktualni zmény se nachazi UAN II — pasmo, ID SAS 34696. V
ptipadé ploch vymezenych v pamatkové zon€¢ LVA zdGvodiiujeme piipominku rovnéz §
3 vyse uvedené Vyhlasky o prohlaseni LVA, ve kterém je stanovena rovné€Z podminka
f) zemni a vykopové prace v zoné musi byt provadény se zfetelem na ochranu a
zachranu archeologickych nalezi a na zachovani a zhodnoceni jejich dokumentarni
funkce. V ptipadné druhé ptipominky se jedna o vécnou ipravu nazvu.

Vyrok:

V samotném vykrese i legend¢ zadame ve sloupci Limity vyuZiti uzemi o rozliseni KPZ
a svétového dédictvi UNESCO véetné apravy nazvu, a to v nasledujicim znéni:
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- Krajinnd pamitkova zéna (KPZ) Lednicko-valticky areal
- Svétové dédictvi UNESCO Lednicko-valticka kulturni krajina

Odtivodnéni:

Pfipominka ve vztahu k rozliSeni statutu ochrany a doplnéni piesnéjsiho pojmu
sjednoceného se sledovanym jevem. Cést Gzemi obce je zérovein KPZ a SD UNESCO,
piiemz se jedna o dva samostatné jevy evidované v USKP pod riznymi rejstiikovymi
Cisly. Zaroven se jedna o samostatné pravni akty. Hranice mize byt totozna v celém
rozsahu, avSak nutné¢ nemusi, coz je dle naSeho porovnani i ptipad hranice v
katastralnim tzemi feSené timto Gzemnim planem. Pripominka se tyka limitd vyuziti
uzemi, které by mely byt doplnény nebo napraveny bez ohledu na fAzi dokumentace.

Upozornéni:

Upozoriiujeme na nutnost respektovani vySe uvedenych tzemi s jednoznaénym
vyskytem archeologickych nalezi. V téchto lokalitach je nutné maximalné chranit
ptvodni konfiguraci terénu a nepfipustit nepfiméfené zasahy do terénu. Celé fesené
uzemf je tzemim s archeologickymi nélezy.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném tizemi nema Ministerstvo kultury k navrhu

Zmény & 2 Uzemniho planu Sedlec, nad rimec vyse uvedeného, dalsi zasadni
pripominky a pozadavky.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani
Ze dne 21.05.2025 pod ¢.j. IMK 73571/2025
Pod ¢. podacim MUMI 25019250 dne 21.05.2025

Krajsky tufad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovéani (dale také OUP),
obdrzel dne 25.08.2025 oznameni o konani spoleCného jednani a adrese uloZeni
,Navrhy zmény ¢&. 2 tizemniho planu (UP) Sedlec* (déle také ,,navrh zmény UP“) ve
smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b) a ust. § 94 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim §
111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (dale jen souhrnné ,,stavebni
zakon*), ve znéni pozdégjsich piedpisi, které se uskutecnilo 24.09.2025 od 15:00 hodin
v budové Obecniho tradu Sedlec.

OUP uplatiyje s ohledem na zakladni zisady &innosti sprivnich orginé podle
ustanoveni §§ 2 az 8 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,spravni fad), zejména s ohledem na zasadu vzajemné spoluprace a procesni
ekonomie podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho adu, stanoviska dotcenych organil
k navrhu zmény UP za krajsky tifad spolecng:

A) stanovisko odboru Zivotniho prosti‘edi (OZP)

Dne 27.08.2025 obdrzel OZP formou interniho sd&leni od OUP vyzvu k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zédkona k ,Navrhu zmeny ¢. 2
UP Sedlec” predkladanému ke spoleénému jednani.

,Navrh zmény ¢ 2 UP Sedlec* piedloZeny ke spoleénému jednéni navrhuje plochy,
jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa se nevymezuji.

Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a
mistné prislu$ny ufad podle ust. § 29 zikona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdéjsich piedpisi uplatiiuje k ,,Navrhu zmény & 2 UP Sedlec” nasledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského ptidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpisa (dale jen zdkon o ochrané ZPF):

OZP jako dotteny organ ochrany ZPF piislugny dle ustanoveni § 17a pism. a) zékona o
ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény tzemniho planu z hlediska z&jmu
ochrany ZPF a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF uplatije
souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Sedlec”.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdivodiiuje nasledovné:

U navrhovych ploch byla fadnym zpusobem prokdzana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji skute€nym potiebam
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sidla. Navrhova plocha Z9, Z10, T6 a T.26 jsou situovany uvniti zastavéného tzemi,
plocha Z8 je situovana v proluce mezi zastavitelnou plochou Z19 a hranici zastavéného
uzemi. Svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy dotvaii kompaktni padorys sidla,
aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i narusovaly organizaci a obhospodafovani
priléhajicich pozemku ZPF.

Vzhledem k vys$e uvedenym skutecnostem lze akceptovat dotéeni zemédélskych pud 1.
ttidy ochrany, které v feSeném uzemi vykazuji majoritni zastoupeni a kterym se pii
dodrzeni vyse uvedenych zésad ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout. Dikce ustanoveni §
4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF byla textovou ¢asti odiivodnéni vyporadana a lze ji ve
smyslu zadkona o ochran¢ ZPF povaZovat za fadn¢ prokdzanou.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisu (ZOPK):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piisluiny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
z) ZOPK uplatiuje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu zmény €. 2 UP Sedlec* v tom
smyslu, ze k nému nema pfipominky.

Zamér je z vEtsi ¢asti lokalizovan na izemi CHKO Palava a Ptaci oblasti Péalava, tzn.
mimo plisobnost krajského ufadu jako orgénu ochrany pfirody. Z tohoto ditvodu se k
predmétnému zaméru nevyjadiujeme. VEcné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany
pfirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava CHKO Pélava (viz ustanoveni § 78
zékon o ochrané piirody a krajiny).

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozd€jsSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiuje k piedlozenému ,Navrhu zmény &. 2 UP
Sedlec* stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni piedlozené dokumentace upozoriuje
na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z
pripadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly zejména zapachem.
Proto neni vhodné, aby obytnd zastavba byla v sousedstvi technologické nebo
zemédelské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb
pro zivoc¢isnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou tupravu odpadd,
biodegradacnich a solidifika¢nich zatizeni, COV z pramyslovych arealti, vyroby nebo
zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilc, aminoplastd,
fenolplastt, vyroby drevottiskovych, dievovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze
deva a papiru z panenské buniCiny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani,
béleni mercerace nebo barveni vldken nebo textilii, vyd€lavani kizi a kozeSin,
veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.
Ptipadn¢ u zdrojii znecistovani ovzdusi uvedenych v piiloze ¢. 2a budou dodrZzeny
predepsané minimalni vzdalenosti v souladu s ustanovenim § 12a zédkona o ochrané
ovzdusi.

4. Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodich, a zmén¢ nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zdkon):

Dot¢enym vécn¢ a mistné ptislusnym vodopravnim uradem k uplatiiovani stanovisek k
uzemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad prvni
instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou plisobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo
stavby, v daném piipads se jedna o Méstsky afad Mikulov, OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni né€kterych zakoni
(lesni zakon):

OZP neni vécng prisluinym organem stitni spravy lest. Krajsky Gfad uplatiiuje
stanovisko k uzemnim plantim obci s rozSifenou ptlisobnosti, popfipadé k uzemné
planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato izemné planovaci dokumentace plochy pro
rekreaci a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. V piipade ,,Navrhu
zmény & 2 UP Sedlec” je k uplatnéni stanoviska vécné a mistnd piisluina obec s
roz§ifenou plisobnosti.

~

6. Z hlediska zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich piedpist (zakon o
prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii p¥islusny dle ustanoveni § 49 odst.
2 vy$e uvedeného zakona k predlozenému ndvrhu zmény UP nema ptipominky. V
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zajmovém Uzemi neni stanovena zoéna havarijniho planovani, ani zde neni evidovan
zadny provozovatel zatazeny do skupiny “A”, ani do skupiny “B”. Lze poukazat na
obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni s objekty, ve kterych bude nakladano s
nebezpe¢nymi chemickymi latkami v mnozstvi stejném nebo vét$im, nez je mnozstvi
uvedené v ptiloze 1 k zakonu ¢. 224/2015 Sb. ve sloupci 2 tabulky 1. nebo 1I. Mnozstvi
chemickych latek umisténych v objektu se zjistuje zpracovanim seznamu skladovanych
latek v plném rozsahu daném ust. § 3 zakona o PZH.

7. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostiedi):

OZP jako dotgeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prisluiny dle ustanoveni
§ 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi k ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP
Sedlec* nema ptipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako
dotéeny organ z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1
stavebniho zdkona a ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni (dale jen zdkon o PK), uplatiiuje v fizeni dle
ustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k ndvrhu zmény UP a souhlasi s
Fesenim silnic I1. a IIL. tfidy za podminky zohlednéni nasledujicich pozadavka:

1. Ve vyétu silnic I tfidy prochazejicich feSenym tizemim bude v kapitole 4.1.2
Doprava na pozemnich komunikacich vypusténa silnice 111/4149.

2. V koordinaénim vykresu bude opraven zikres silni¢niho ochranného pasma
silnice 111/41410.

Odivodnéni:

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 40 odst.
3 pism. f) zakona o PK uplatiuje jako vécné a mistn¢ prislusny dotleny organ
stanovisko k uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy.

1. Ve vyctu silnic III. tfidy prochazejicich feSenym uzemim musi byt v kapitole 4.1.2
Doprava na pozemnich komunikacich vypusténa silnice 111/4149. Silnice 111/4149 byla
v celém useku az po statni hranici na spravnim uzemi obce Sedlec vyfazena ze silni¢ni
sité rozhodnutim KrU JMK OD ¢&j. IMK 9349/2014 ze dne 18.2.2014.

2. V koordinac¢nim vykresu musi byt opraven zakres silni¢niho ochranné¢ho pasma
silnice I11/41410. Silni¢ni ochranné pasmo silnice [11/41410 je v koordina¢nim vykresu
navrhu zmény UP vymezeno nespravng v celé délce silnice véetné tseku prochazejiciho
pies zastavéné uzemi obce Sedlec. Dle § 30 zakona o PK slouzi silni¢ni ochranné
pasmo k ochrané silnic (a dalnic) mimo zastavéné Gizemi obci. V useku silnice 111/41410
vedeném pfes zastavéné Uzemi obce musi byt zakres silnicniho ochranného pasma
silnice 111/41410 vypustén.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP, oviem pouze pii respektovéani pozadavki
uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zdkona je toto
stanovisko zavaznym podkladem pro potfizovani UPD.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkove pece, k ,,Navrhu zmeény
¢. 2 UP Sedlec” predkladanému ke spoleénému jednani sdéluje, Ze v daném pfipadé
neuplatiiuje stanovisko.

Odtvodnéni

Krajsky titad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, neni dle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisii pfislusnym orgdnem statni pamatkové péce pro uplatnéni stanoviska k
,Néavrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec*.

Uzemi feené , Navrhem zmény & 2 UP Sedlec” je &aste¢né zahrnuto do Lednicko-
Valtického arealu, zapsaného na Seznamu svétového dédictvi UNESCO, a proto je
pfislusnym organem statni pamatkové péce pro uplatnéni stanoviska dle ust. § 26 odst.
2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i, ve znéni pozd&jsich predpisi
Ministerstvo kultury Ceské republiky.
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

10.

Méstsky aiad Mikulov, Odbor stavebni a ZP
Ze dne 29.09.2025 pod ¢.j. MUMI 25037398
Doruceno pod ¢.p. MUMI 25039582 dne 29.09.2025

Mestsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ piislusny podle § 136 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "spravni fad"), a podle dale
uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlaStnich zakont, po posouzeni zadosti, kterou dne
25.08.2025 podal Mestsky tifad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, ICO
00283347, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé (dale jen "zadatel"), ve véci:
»Navrh zmény ¢€.2 dzemniho plianu Sedlec "(déle jen "zamér"), a po zkoordinovani
pozadavkil na ochranu dotéenych vetejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 176 odst.
1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
"stavebni zdkon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované
stanovisko pro useky, které jako dotCeny organ haji:

1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zikona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako mistné piislusny
organ odpadového hospodafstvi (dale jen "spravni orgén"), podle § 11 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen "sprévni fad"), a jako
vécné piislusny orgdn odpadového hospodafstvi podle ustanoveni § 126 pismena k),
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé¢jsich predpisti (dale jen "zakon o
odpadech"), obdrzel dne 25.08.2025 Zadost, kterou podal Méstsky urad Mikulov, Odbor
stavebni a zivotniho prostfedi, ufad Uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01
Mikulov, ICO: 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznimeni mista a doby konani
spole¢ného jednani a adresy ulozeni, podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve
spojeni s § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, "Navrh zmény ¢. 2
uzemniho planu Sedlec - oznameni mista a doby konani spolecného jednani a adresy
uloZeni", vydava podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. ¢) zdkona o odpadech nasledujici
stanovisko: organ odpadového hospodaistvi souhlasi bez pfipominek.

Odiivodnéni
Spravni organ obdrzel Zadost, kterou podal Mgstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a
zivotniho prostedi, ufad zemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, I1CO:

002 83 347, ve véci vydani stanoviska k ozndmeni mista a doby konani spole¢ného
jednani a adresy ulozeni "Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Sedlec”.

Ptiloha FeSené Zadosti obsahovala:

e Oznameni o mista a doby konani spole¢ného jednani a adresy ulozeni "Navrhu
zmény ¢.2 tzemniho planu Sedlec.
e Zadéni zmény ¢&. 2 UP Sedlec.

Orgén odpadového hospodafstvi posoudil nadvrh v souladu s ustanovenimi
zdkona a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu se zdkonem o odpadech.
Spravni organ usoudil, Ze navrh zadani nevyzaduje zadné pozadavky na obsah
UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zm&n& koncepce odpadového
hospodarfstvi a neni v kolizi se zakonem odpadového hospodaistvi.

2. ustanoveni § 106 odst. 2 ziakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Mgéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi jako vécné a
mistné pfislusny spravni organ dle § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve
znéni pozd¢jSich predpist (dale jen "spravni fad"), jako vodopravni urad
pfislusny dle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a dale § 106 odst. 1 zakona €.
254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "vodni zakon")
vydava stanovisko k ptedlozenému:

Oznameni mista a doby konani spoleéného jednani "Navrh zmény ¢. 2
Uzemniho planu Obce Sedlec”, z hlediska zajmi chranénych podle vodniho
zakona s vySe predlozenym vodopravni Gfad souhlasi za ptredpokladu splnéni
pozadavki a vydava souhlasné stanovisko.

Za ptedpokladu splnéni pozadavku:
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II. OdCvodnéni

1. Respektovat po obou strandch u vSech vodnich toki pasmo v §iice 6 m od
brehové hrany vodnich tokd jako plochu uréenou k vykonu spravy vodniho
toku, na které nelze umistovat zadné stavby ani zafizeni, v¢. oploceni. Tyka se
to u zmén poradové ¢islo: ¢.2.04 a ¢.2.06.

Oduvodnéni

Predlozena Zména ¢. 2 uzemniho planu Sedlec, obsahuje celkem 7 dilcich
zmeén.

Vodopravni tfad uvedl pozadavek, aby v katastralni izemi Sedlec u Mikulova
byla dodrzena u vSech vodnich tokii pasma v Sifce 6 m od biehové hrany
vodnich tokli jako plochu urcenou k vykomu spravy vodniho toku, na které
nelze umist'ovat zadné stavby ani zafizeni, v¢. oploceni.

Vodopravni ufad také upozoriiuje na dodrzeni ochrannych pasem vefejnych
vodovodnich fadii a kanalizace, v¢. schvaleného Planu rozvoje vodovodil a
kanalizaci Jihomoravského kraje.

Predlozeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dalich
zajmi sledovanych vodnich zdkonem a obecnych zajmti.

Pozadavky byly stanoveny s ohledem na pozadavky na ochranu jakosti a
zdravotni nezavadnosti vod, jsou dané¢ vodnim zdkonem.

Na udé¢leni tohoto stanoviska se nevztahuji obecné podminky o spravnim fizeni,
jedna se o stanovisko dle ustanoveni § 149 spravniho radu.

3. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zikona ¢ 20/1987 Sb., o stiatni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon*):

Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdgjsich piedpist, uplatituje obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti stanoviska k izemn& planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém
je nemovitd kulturni pamétka nebo ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky,
nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové
zony, nejde-li o pisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo
pusobnost krajského ufadu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto
uzemi uplatiiuje stanovisko k vymezeni zastavéného tizemi.

Vzhledem k tomu, Z¢ s¢ na Uzemi obce Sedlec nachazi nemovité kulturni
pamatky, je zdejsi spravni organ dle vySe uveden¢ho ustanoveni i vécné
prislusnym dotéenym organem na tseku statni pamatkové péce.

Konstatujeme, ze na zéklad¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdgjsich predpisti, § 29 odst. 2 pism. ¢): vefejné zajmy na Useku
ochrany statni pamdatkové péce, jejichz ochrana je v pusobnosti méstského
uradu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani, jsou navrhem Zmény ¢. 2
Uuzemniho planu Sedlec dotCeny - bez pripominek.

Odavodnéni:

Mestsky utad Mikulov obdrzel dne 25.08.2025 Zadost o vydani stanoviska k
uvedenému zadméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla piedlozena
dokumentace zaméru.

Popis zaméru:

Oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Sedlec dne
24.09.2025.

Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech
dotéenych vefejnych zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich piedpist.
Pozadavky na rtiznych usecich ochrany vefejnych zajmu zkoordinoval a vydal
toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené Zadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

nasledujicim vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich prepist (dale jen ,,zakon*):

Dotcenym orgénem statni spravy na useku ochrany ptirody a krajiny je Sprava
CHKO Palava.

2. ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,zakon*):

Pfislusnym orgénem ochrany zeméde€lského ptidniho fondu je dle ustanoveni §
17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozd¢jsich predpisi, krajsky trad.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonil, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
»zakon o lesich*):

Vefejné zajmy nejsou zameérem dotCeny.

4. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zidkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o pozemnich
komunikacich*)

Veftejné zajmy, kter¢ dotceny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich pfedpisi, nejsou
zam¢rem dotCeny.

Uplatnéné pfipominky a navrh na jejich vyporadani: viz. kapitola N.1.

V ramci projednani uplatnil pfipominku mimo jiné opravnény investor Sprava Zeleznic, statni organizace, dne
29.09.2025 pod zn.: 91325/2025-SZ-GR-06: .,V ZUR Jihomoravského kraje je vymezen koridor DZ07 (Trat' & 246
Znojmo — Breclav, optimalizace). Ve vazbé na koridor DZ07 Sprava Zeleznic zpracovala Studii proveditelnosti
zeleznicniho spojeni Brno — Znojmo, kterd byla schvilena Centrdlni komisi Ministerstva dopravy s pokracovanim
pFipravy ve varianté 5+1a. Uzemi obce Sedlec se tykd navazujici projektova priprava a zpracovdni ziméru projektu a
doprovodné dokumentace dilci stavby , Elektrizace a modernizace trati Breclav (mimo) — Znojmo (véetné)“, kterd v
daném useku spociva predevsim v elektrizaci trati. V ramci tohoto zaméru jsou mozné i dil¢i dopady do mimodraznich
pozemkii, které vSak v tuto chvili nejsou stabilizované *.

Pozadavek je opravnény, zamér je soucasti feSeni Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Navrh tizemniho
planu byl upraven, a jelikoz se jedna o podstatnou tpravu, probéhlo nasledné opakované vefejné projednani.

Potizovatel opatfenim ze dne 16.12.2025 oznamil (dorucil dotCenym organtim, opravnénym investordm, sousednim
obcim) v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona konani
opakovaného spole¢ného jednani o navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Sedlec. Spole¢né jednani se konalo dne
22.01.2025 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Sedlec, ¢.p. 92, 691 21 Sedlec. Navrh byl v souladu s §
93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na webovych strankach:
https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec

Dotc¢ené organy uplatnili v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15
dntli ode dne kondni spole¢ného jednani k navrhu sva stanoviska k podstatné uprave navrhu.

Ke stanoviskiim a pfipominkam uplatnénym po uvedené 1htité nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v
nadfazené uzemne planovaci dokumentaci, se nepiihliZi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona ozndmil vefejnou
vyhlagkou konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho plinu Sedlec. Veiejné projednani se kond dne
24.09.2025 v 16 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Sedlec, ¢.p. 92, 691 21 Sedlec. O konani vefejného
projednani byli vyrozumeéni téZ opravnéni investofi.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15 dnil ode dne konani vefejného
projednani uplatnit k podstatné tipraveé navrhu, pisemné své pifipominky.
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II. OdCvodnéni

Uplatnéna stanoviska (po podstatné uprave)

Po¥.¢is.

PODATEL

Cislo jednaci a datum

Vyporiadani

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Ze dne 14.01.2026 pod ¢.j. KHSIM 02073/2026/BV/HOK
Pod ¢&. podacim MUMI 26001562 dne 14.01.2026

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (déle také , KHS
JmK*) jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné ptislusny dle ustanoveni § 82
odst. 1 zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.”), a
véene piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb., § 54 zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpisti (dale také ,stavebni
zékon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,spravni fad), uplatituje toto stanovisko: Krajska
hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ¢astmi navrhu
zmény ¢. 2 uzemniho plinu Sedlec,

které byly od spole¢ného jednini zménény.
Odiivodnéni:

KHS Jmk bylo dne 17.12.2025 Méstskym tfadem Mikulov, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi, Namesti 1, 692 01 Mikulov, jako pofizovatelem zmény €. 2 uzemniho planu
Sedlec, v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. ¢) a § 102, ve
spojeni s 111 odst. 5 stavebniho zakona dorueno ozndmeni o konani opakovaného
vetejného projednani navrhu zmény ¢.2 tzemniho planu Sedlec.

K navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec pro spoleéné jednéni uplatnila KHS JmK souhlasné
stanovisko dne 15.09.2025 pod ¢islem jednacim KHSIM 46649/2025/BV/HOK.

Névrh zmény ¢&. 2 UP Sedlec pro opakovan¢ vefejn¢ projedndni zpracoval v listopadu
2025 Ing. arch. Pavel Semora, Revolu¢ni 999/24d, 691 45 Podivin (autorizace CKA
03495).

Opakované vefejné projednani navrhu zmény & 2 UP Sedlec se bude konat z toho divodu,
ze doslo k podstatné tpraveé navrhu na zaklad¢ pozadavku opravnéného investora dopravni
infrastruktury.

Névrh zmény &. 2 UP byl upraven nasledovng:

eV kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI OBCE se upravuje
odrazka ,,Udrzovat jednotny sklon stfechy v uli¢énim prostoru, minimalné vsak 30
stupnd‘,

eV kapitole 3.1 BYDLENI se v tabulce u plochy T.7 upravuji podminky vyuziti
,»V pasmu 6 m podél vodniho toku nelze neumist'ovat stavby vcetné oploceni®.

eV kapitole 4.1.2.1 DALNICE, SILNICE se v prvnim odstavci rudi odrizka
,.111/4149 Sedlec — st. Hranice™ a ve tieti odraZce se rusi text ,,a I11/4149“.

e Za kapitolu 4.2 se pfidava nova kapitola 4.3 s ndzvem ,,Vymezeni koridorti
vefejné infrastruktury”. Uzemni plan vymezuje koridory k umisténi dopravni
infrastruktury, které jsou urcené k realizaci tras a souvisejicich staveb. V ramci
feSeného Uzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury, které jsou
ureny k realizaci tras a souvisejicich staveb dopravniho systému: CNZ.DZ07
Regionalni Zelezni¢ni trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace.

eV kapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se v odstavei HLAVNI VYUZITI se
pridavé text ,,a ovocnatstvi®, v odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se piidava text
wsady“ a v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI odrazka ,,Bydleni za
podminky, Ze neni naru§ovano ostatnimi ¢innostmi v plose®.

eV kapitole 7 VYMEZEN{ VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI se do tabulky
vklada ,,VD.1 — VPS dopravni infrastruktury — Regionalni zelezni¢ni trat’ ¢. 246
Znojmo — Bieclav, optimalizace®.

Souhlasné
stanovisko.

Strana 19



Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

e U nov& vlozené kapitoly 9 VYMEZENI DEFINIC POJMU se piidavé v odstavei
9 mezi nerusici vyrobu pojem ,,vinafstvi®.

KHS JmK posoudila navrh zmény UP v &astech feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény, ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavki na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zdkona ¢. 258/2000 Sb. a
pravnich ptedpist provadécich, mj. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢.
252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost a
rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdg€jsich predpisi.

Pfi posuzovani navrhu zmény v rozsahu ¢ésti, které byly od spoleéného jednani zménény,
KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho tadu tak, aby byl zjistén stav véci, o
némz nejsou diivodné pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK
uvézila skute¢nosti zndmé z moci ufedni a skuteCnosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 sprdvniho f4du dle své tvahy, pfi niz se primarné v
navaznosti na predmétné diléi zmény zabyvala otdzkou potencidlnich vlivli na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém disledku pii uplatiiovani UP v podobé
deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktorim zivotnich podminek.

Déle bylo posouzeni navrhu zmény ze strany KHS JmK zaméfeno na zji§téni, zda lze
podminky a pozadavky uplatnéné v platném UP ve vztahu k ochrané vefejného zdravi
povazovat i nadale za opatieni sméfujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni §
2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. Piitom KHS JmK
uvézila, ze platny UP z hlediska ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany pied
nepfiznivymi U¢inky hluku, v dostateCném rozsahu vymezuje opatieni a podminky pro
vyuziti ploch.

KHS JmK jiz v ramci projednavani piedchoziho nivrhu zmény &. 2 UP upozornila na to,
ze v pripadé umistovani chranénych prostor definovanych pravnimi predpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci
(dale také ,,chranéné prostory™) do uzemi zatizen¢ho zdroji hluku (). v blizkosti silnic,
zeleznic a stacionarnich zdrojli hluku) je nutné zajistit nepfekracovani hodnot stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v odtivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramci fizeni
o povoleni stavby s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamérl. Zarovefi pii umistovani novych zdroji hluku musi byt
respektovany stavajici i nov€é navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci
vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
zdravi pied nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odivodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v rdmci fizeni o povoleni stavby s
tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zameért,
a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

KHS JmK dospéla k zavéru, Ze v platném UP nejsou vzhledem ke zméné legislativy na
useku stavebniho prava a ochrany vefejného zdravi podminky konkretizovany v souladu s
aktualng platnou legislativou, kdy je v platném UP uvedeno, Ze prikaz souladu hlukové
zatéze se stanovenymi limity musi byt v odvodnénych piipadech doloZen nejpozde&ji v
ramci Uzemniho fizeni a v nékterych Castech jsou uvedeny neaktualni hygienické limity
hluku.

Pfitom vSak KHS JmK uvazila, ze dle aktualnich vefejné¢ dostupnych informaci je
pfipravovana zména na useku stavebniho prava, a to i v oblasti izemniho planovani, a
proto by bylo mozno striktni pozadavek na upravu podminek v platném UP povazovat ve
smyslu § 6 odst. 2 spravniho fadu za zatézujici a nepfiméfeny. Revize a tprava dle platné
a uginné legislativy tak bude pripadné provedena dalsi zménou UP.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektl, a pfedevsim pak
charakteru zmén, dospéla k zavéru, ze ndvrh zmény UP nepredikuje zdravotni rizika pro
populaci vystavenou rizikovym faktortim zivotnich podminek ve smyslu § 2 odst. 2 a4 a §
82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb. a je ziejmé, ¥e uplatiovanim UP i dle
projednavaného navrhu zmény bude dan piedpoklad pro naplnéni cili tizemniho
planovani vyplyvajicich z § 18 stavebniho zakona.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru

Strana 20




II. OdCvodnéni

Ze dne 05.01.2026 pod ¢.j. MO 6843/2026-1322
Pod ¢. podacim MUMI 26000342 dne 05.01.2026

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst.
2 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢€jsich predpisi (dale jen
»Stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zédkona ¢. 222/1999 Sb., o
zaji§tovani obrany Ceské republiky, ve zn&ni pozd&jsich predpist (dale jen ,.zakon o
zajistovani obrany CR®), a v souladu s Rozkazem ministrynd obrany & 27/2024 —
Zabezpeceni tzemniho planovani v plsobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona souhlasné stanovisko k predlozené izemné planovaci dokumentaci.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajiStovani obrany provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele tzemn& planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zdjmy MO na
zaji§tovani obrany a bezpeénosti stitu a nemé k fesené UPD pfipominky. V posuzované
UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s
uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Souhlasné
stanovisko.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje

Ze dne 1 pod ¢.j. HSBM-180.84/2026

Pod ¢. podacim MUMI 25047052 dne 22.12.2025

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM*) jako dotceny organ

podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil
vy$e uvedenou dokumentaci, pfedloZenou dne 16.12.2025, ¢.j. MUMI 25046557. Na
zaklad¢ posouzeni této dokumentace vydava HZS JHM v souladu s ustanovenim § 54
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisti, souhlasné

stanovisko.
Odavodnéni:

Z predmétné upravy navrhu Gzemniho planu nevznikly rozhodné skutecnosti, které by
vyzadovaly piehodnoceni pozadavkll ustanoveni § 20 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni ukolti ochrany obyvatelstva.

Souhlasné
stanovisko.

Ministerstvo prumyslu a obchodu

Ze dne 06.12.2025 pod ¢.j. MPO 130905/2025

Pod ¢. podacim MUMI 25046900 dne 18.12.2025

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist a podle ustanoveni § 54
zékona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s § 94

odst. 3 stavebniho zakona, uplatiiuje k vyse uvedené uzemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 2 UP Sedlec souhlasime bez piipominek.
ODUVODNENI

Na tizemi obce Sedlec se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostd, prognézni
zdroje ani chranéna loZiskova tzemi. Témér cely katastr (kromé zapadniho okraje) sice
leZi v priizkumném tizemi pro ropu a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského masivu, to
ovSem neni limitem vyuziti tzemi. Proto také neni nutno stanovit zadné podminky k
ochran¢ a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Souhlasné
stanovisko.

Ministerstvo kultury
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Ze dne 02.02.2026 pod ¢.j. MK 6821/2026 OPP
Doruceno pod ¢.p. MUMI 26003844 dne 03.02.2026
Stanovisko k upravenému navrhu zmény & 2 UP Sedlec

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ze dne 16. 12. 2025 o konani spole¢ného
jednani k upravenému navrhu Zmeény €. 2 izemniho planu Sedlec.

PoFizovatel UPD: Meéstsky trad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
Namesti 158/1

692 20 Mikulov

Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin

Datum zpracovani: listopad 2025

K navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec ve fazi spoleéného jednani vydalo
Ministerstvo kultury stanovisko €. j. MK 86713/2025 OPP ze dne 3. 10. 2025. Na zakladé
doru¢eného oznameni byla znovu prostudovana textova i grafickd ¢ast izemné planovaci
dokumentace — upraveny navrh Zmény ¢ 2 Uzemniho plinu Sedlec ve fizi spolecného
jednani, ktera je v elektronické podobé zvetfejnéna na webovych strankach Méstského
ufadu Mikulov.

Z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury jako dotéeny organ podle § 26 odst.
2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist,
ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., konstatuje, Ze pfi opétovném
posouzeni bylo zjisténo, ze poZzadavky uplatnéné Ministerstvem kultury ve stanovisku €. j.
MK

86713/2025 OPP z ijna 2025 nebyly do upraveného navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Sedlec zapracovany. Na téchto pozadavcich nadale trvame, nebot’ je povazujeme za
nezbytné pro zajisténi fadné ochrany dotcenych hodnot v tizemi.

Upozornéni:

Upozoritujeme na nesoulad vyhodnoceni s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanoviskem dot¢eného organu na useku pamatkové péce, a to konkrétn¢ v nize uvedenych
bodech:

V Koordinacnim vykrese O2 jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného tizemi tak,
Jak vyplyvaji z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v
mé¥itku UP).

- Hranice KPZ a hranice SD UNESCO jsou zakresleny chybné, v legend¢ jsou slouceny
dva jevy, a to KPZ (pod sledovanym jevem 5) a jev SD UNESCO (jev 7).

Pamdtkové chranéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény ¢. 2 zapracovdny v souladu
se zakonem 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP
respektovany.

- Krome¢ respektovani nemovitych KP by obdobné mélo byt uvedeno, ze je respektovano
rovnez plosné pamatkoveé chranéné Gzemi KPZ a statek zapsany na Seznamu svétového
dédictvi UNESCO.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném izemi nema Ministerstvo kultury k upravenému
navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec, nad rdmec vySe uvedeného, dalsi zasadni

pfipominky a
pozadavky.

Souhlasné
stanovisko

s podminkou,
ktera je
zapracovana
do vysledného
navrhu

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani
Ze dne 06.02.2026 pod ¢.j. IMK 12601/2026
Pod ¢. podacim dne 09.02.2026

»Navrh zmény ¢. 2 uzemniho plinu Sedlec* - stanoviska Krajského turadu
Jihomoravského kraje

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale také OUP), obdrzel
dne 16.12.2025 oznameni o konani opakovaného spolecného jednani a adrese uloZeni
,»Navrhu zmény & 2 tizemniho planu (UP) Sedlec* (dile také ,,navrh zmény UP“) ve
smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b), ustanoveni § 94 odst. 1 a ustanoveni § 103 odst.
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II. OdCvodnéni

3, ve spojeni s ustanovenim § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdejsich predpist, které se uskutecnilo dne 22.01.2026 od 15:00 hodin v budove
Obecniho ufadu Sedlec.

Dle ustanoveni § 103 odst. 3 resp. odst. 5 stavebniho zdkona dot¢ené organy do 15 dnti
ode dne konani spole¢ného jednani a krajsky ufad jako nadfizeny organ do 15 dn ode dne
opakovaného vefejného projedndni mohou uplatnit stanoviska jen k podstatné uprave,
jinak se k nim nepfihlizi. Opakované veiejné projednani se uskuteCnilo rovnéz dne
22.01.2026.

OUP uplatiiuje s ohledem na zékladni zdsady &innosti spravnich orgénii podle ustanoveni
§§ 2 az 8 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
»Spravai fad*), zejména s ohledem na zasadu vzajemné spoluprace a procesni ekonomie
podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu, stanoviska dotéenych organt k navrhu
zmény UP za krajsky uiad spole¢né:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OiP)

OZP vydal k ,,Navrhu zm&ny ¢&. 2 UP Sedlec* stanovisko v ramci spoleéného jednani (v
pofadi prvniho) podle ustanoveni § 94 stavebniho zdkona jako souééast koordinovaného
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje pod €. j. JMK 142910/2025 dne
08.10.2025.

Dne 19.12.2025 obdrzel OZP formou interniho sd&leni od OUP vyzvu k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zdkona k navrhu zmény ¢. 2 UP
Sedlec predkladanému k opakovanému spolecnému jednani.

,Navrh zmény ¢. 2 UP Sedlec” pro opakované spolecné jednani navrhuje plochy, jejichz
tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. V ramci zmény tizemniho
planu nejsou zadné navrhy na vynéti pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

Upravy po prvnim projednani jsou v textovych astech ndvrhu zmény UP barevné
zvyraznény.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné
prislu$ny uiad podle ust. § 29 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich
pi‘edpist uplatiiuje k podstatné tpravé ,,Navrhu zmény & 2 UP Sedlec* nasledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdé&jsich predpisu (dale jen zdkon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrang
ZPF nema4 k upravenému ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Sedlec* projednivanému v rezimu dle
ust. § 94 odst. 3 stavebniho zakona pFipominky, nebot’ od prvniho spole¢ného jednani
nedoslo ke zménam feseni, které by vykazovaly novy zabor ZPF.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (ZOPK):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody pfisluiny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z)
ZOPK uplatnuje stanovisko k pfedlozenému ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec” v tom
smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Zamer je z vetsi Casti lokalizovan na Gzemi CHKO Palava a Ptaci oblasti Palava, tzn.
mimo plisobnost krajského tfadu jako organu ochrany pfirody. Z tohoto divodu se k
pfedmétnému zaméru nevyjadiujeme. Vécné a mistné pFisluSnym organem ochrany
pfirody je v tomto konkrétnim piipadé Sprava CHKO Palava (viz ustanoveni § 78 zakon o
ochrang ptirody a krajiny).

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd&jSich predpisi:

OZP jako doteny organ ochrany ovzdusi ptislusny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a)
zakona ¢. ZQ 1/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, uplatituje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu
zmény ¢. 2 UP Sedlec” v tom smyslu, ze k nému nema piipominek.

4. 7Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakond (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpist (vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné ptislusnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani stanovisek
k azemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni atad prvni
instance, tj. obecni Gfad obce s rozsifenou pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo

A) Souhlasné
stanovisko,
bez
pfipominek
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stavby, v daném pripadé se jedna o Méstsky uiad Mikulov, OSZP.

5. Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon):

OZP neni vécné prislusnym organem statni spravy lesti. Krajsky tfad uplatiiuje stanovisko
k izemnim plantm obci s rozsifenou pusobnosti, popiipadé k uzemné planovaci
dokumentaci, vymezuje-li tato izemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci a
sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. V ptfipad€ ,,Navrhu zmény ¢. 2
UP Sedlec” je k uplatndni stanoviska vécng a mistné pifslusna obec s rozsifenou
pusobnosti.

6. Z hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb.. o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (zékon o
prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zévaznych havérii dle ustanoveni § 49 odst. 2 vyse
uvedeného zadkona k pfedlozenému dokumentu nemé pfipominky. V zdjmovém uzemi
neni stanovena zoéna havarijniho planovani, neni evidovan zadny provozovatel zafazeny
do skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Co se ty€e zastavitelnych ploch vymezenych pro
vyrobu a skladovani, 1ze poukazat na obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni
s objekty, ve kterych bude nakladano s nebezpeénymi chemickymi latkami v mnozstvi
stejném nebo vEt§im, nez je mnozstvi uvedené v piiloze 1 k zdkonu €. 224/2015 Sb. ve
sloupci 2 tabulky I nebo II. MnoZstvi chemickych latek umisténych v objektu se zjistuje
zpracovanim seznamu skladovanych latek v plném rozsahu daném ust. § 3 zdkona o PZH.

7. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostiedi):

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislugny dle § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi nema k predloZzenému ,,Navrhu zmeny ¢. 2
UP Sedlec* pripominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dot&eny
organ z hlediska feseni silnic II. a III. tiidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona
a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v G¢inném
znéni (dale jen zakon o PK) uplatfiuje v fizeni dle ustanoveni § 103 odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko k Castem feSeni, které byly oproti pfedchozimu projedndni navrhu
zmeny UP zméneény a

souhlasi

s feSenim silnic II. a IIL. téidy bez poZzadavkii:

Odiivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zékona a ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako vécné a mistné piislusny dotceny organ stanovisko
k tzemnimu planu z hlediska feSent silnic II. a III. t¥idy.

Zmény feseni provedené v upraveném , Navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec” pro opakované

projednani zohleditji z hlediska fedeni silnic II. a III. t¥idy pozadavky KrU JMK OD
uplatnéné pii pfedchozim projednani navrhu zmény UP.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky fad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkoveé pece, k ,,Navrhu zmeény ¢.
2 UP Sedlec ptedkladanému k opakevanému spole¢nému jednani sdéluje, Ze v daném
ptipad¢ neuplatiiuje stanovisko.

Odivodnéni

Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbor kultury a paméatkové péce, neni dle ust. § 28
odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich
predpist piislusnym organem statni pamatkoveé péCe pro uplatnéni stanoviska k ,,Navrhu
zmény ¢&. 2 UP Sedlec”.

Uzemi tesené ,,Navrhem zmény & 2 UP Sedlec je ¢aste¢nd zahrnuto do Lednicko-
Valtického aredlu, zapsaného na Seznamu svétového dédictvi UNESCO, a proto je
pfislusnym organem statni pamatkové péce pro uplatnéni stanoviska dle ust. § 26 odst. 2

B) Souhlasné
stanovisko bez
pozadavkil

O Bez
pfipominek
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pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpist
Ministerstvo kultury Ceské republiky.

D) stanovisko odboru izemniho planovani

OUP jako nadiizeny organ vydava stanovisko k ndvrhu azemniho planu/zmény uzemniho
planu ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirS§i Gzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou tzemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Ve smyslu
ustanoveni § 103 odst. 5 uplatni OUP jako nadfizeny organ stanovisko k podstatné Gipravé
navrhu Gzemniho planu/zmény tzemniho planu do 15 dnd ode dne konani opakovaného
vetejného projednéni, pficemz postupuje podle ustanoveni § 101 odst. 2 az 4 obdobng.

OUP jako nadfizeny organ nebyl po prvnim spoleéném jednéni o navrhu zmény UP
pofizovatelem pozadan ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 1 stavebniho zdkona o
stanovisko, proto uplatni stanovisko nadiizeného organu ve smyslu ust. § 101 odst. 2
nasledng, a to v celém rozsahu navrhu zmény UP, nejen k astem, které se zménily od
prvniho spole¢ného jednani.

Wahonnaoeni plsdpakitdanird adbonll ZPF wprovendho , Noenier pedng £ 3 LP Segllag®
B o b Fibir 7PF pde i1k ocheaey (o | Exi g ey | niemae & e
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f: B a| tebien PUPFTL | iebudlieet] Sd ), edivand @it | Papis e poardebs wralfy | G e
fhaj i i i W g TOF [hal rniy [DPF| Peskers Tredires £ T (0 )

e Hir, 1%
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T.2E I» o1 L] 1]
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Uplatnéné ptipominky k podstatné tipraveé a navrh na jejich vypotédani: viz. kapitola N.2.

Opatienim ze dne 23.02.2026 pofizovatel vSem dotCenym organtim navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu s § 98

odst. 5 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona dotéenym organim a vyzval je, aby k nému ve 1hit¢ 30 dnd od

obdrzeni uplatnily stanoviska. Kladné stanovisko bez piipominek zaslal:

e Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze dne 03.03.2026 pod HSBM-554-14/2026

e Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné dne 19.03.2026 pod ¢j. KHSIM
15666/2026/BV/HOK

e Ministerstvo kultury CR, Praha, ze dne 17.03.2026 pod zn.: MK 15228/2026 OPP

Stanovisko dle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zikona

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani, ze dne 26.03.2026 pod ¢.j. JMK 48477/2026:
Stanovisko krajského titadu k ,,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Sedlec*

wMeéstsky urad Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako porizovatel zmény ¢. 2
vizemniho planu (,, UP*) Sedlec zaslal v souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 zdkona ¢ 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,, stavebni zakon ) Krajskému uradu Jihomoravského
kraje, odboru uzemniho planovani, jako prislusnému nadiizenému orgdnu navrh vyhodnoceni pripominek a
stanovisek uplatnénych k ,, Navrhu zmény & 2 UP Sedlec  (ddle také jen , navrh zmeény UP*) jako podklad
pro uplatnéni stanoviska. Krajsky tirad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (ddle jen ,,KrU*),
jako nadrizeny organ sdéluje

dle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona poFizovateli k ,, Navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec* po posouzeni
z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy a souladu s politikou
tzemniho rozvoje a nadrazenou iizemné planovact dokumentaci nasledujici stanovisko:

1. Zikladni tidaje o ,,Navrhu zmény ¢ 2 UP Sedlec

Porizovatel: Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zZivotniho prostredi

Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revolucni 999/24d, 691 45 Podivin

Datum zpracovani: brezen 2026

ReSené iizemi: spravni tizemi obce Sedlec, uvedeni UP Sedlec do souladu s jednotnym standardem
zpracovani uzemnich planit v rozsahu celého spravniho vizemi

2. Posouzeni ,,Navrhu tmény ¢ 2 UP Sedlec” 7 hlediska zajisténi koordinace vyuZivani izemi s ohledem
na $irSi uzemni vitahy

Strana 25



Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

Obec Sedlec mad v soucasné dobé platny UP Sedlec ve znéni zmény ¢ 1 ucinny od 04.08.2017, zpracovany
Ing. arch. Miloslavem Sohrem, Ph.D., Studio Region, s.r.o.

Zména ¢ 2 UP Sedlec je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, a jeho
provadecich vyhlasek a v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Podkladem pro zpracovani ,, Navrhu Zmény ¢. 2 UP Sedlec“
Jje Zaddni Zmény ¢ 2 UP Sedlec, které bylo Zastupitelstvem obce Sedlec schvileno pod ¢. 13/2025 dne
24.02.2025.

Navrhem zmény UP je resen také pievod do aktudlni verze jednotného standardu tvizemné plinovaci
dokumentace, s ¢imz souvisi zména oznaceni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a prvkii UP v celém
rozsahu textovych i grafickych casti UP,

Jsou doplnény a upraveny textové casti UP Sedlec, véetné kapitol zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce,
zasady urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny, vymezeni
verejné prospésnych staveb. Jsou doplnény a upraveny podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jsou doplnény nové typy funkcnich ploch, prestavbové
plochy jsou prejmenovany na plochy transformacni. Je upravena také graficka cast — predevsim vykresy ¢. 1
Zakladni clenéni vizemi, ¢. 2 Hlavni vykres a ¢. 6 Verejné prospésné stavby a opatieni. Zdkladni koncepce
rozvoje lizemi obce se navrhem zmény ¢. 2 UP zpresiuje, UP Sedlec je doplnén o prvek regulacniho planu —
pro lokalitu pro bydleni (plocha Bl) je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani. Je
vymezena lokalita L.1 pro ochranu hodnot historického jadra obce. Jsou vymezeny dilci plochy zmeén
stavebniho i nestavebniho charakteru. Zastavéné iizemi bylo ndavrhem zmény UP aktualizovino k datu
01.04.2025. Tyto zmeny nemaji vliv na koordinaci vyuzivani uizemi s ohledem na $irsi vuzemni vztahy.

V ramci resSeni verejné infrastruktury dochdzi ke zménam ve vymezeni koridoru silnicniho obchvatu obce.
Navrhem zmény UP je rusen navrhovy koridor (oznacen DI1) pro zpracovani vizemni studie pro prelozku
silnice 1/40 a je upresnéna plocha uvzemni rezervy (ozmacena R.2) pro provéreni obchvatu ve vetsi
vzddalenosti od obytné zdastavby. Rezerva je vymezena a upresnéna na zadkladé jejiho (variantniho) vymezeni
aktualnimi Zasadami vzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v souladu s nimi je doplnén koridor
optimalizace zeleznicni trati ¢. 246 Znojmo — Breclav a rezerva koridoru el. vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR/Rakousko.

Pozadavek na posuzovani viivit zmény na Zivotni prostiedi nebyl ze strany Krajského uradu Jihomoravského
kraje, odboru zivotniho prostiedi, uplatnén, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni viivii ,, Navrhu zmeny ¢. 2
UP Sedlec* na udrzitelny rozvoj vizemi.

. Navrhem zmény ¢ 2 UP Sedlec* je zdroven UP Sedlec provéfen z hlediska poZadavkii vyplyvajicich z
platné Politiky tizemniho rozvoje CR a aktudlnich Zisad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje — viz bod
3. tohoto stanoviska.

3. Posouzeni ,,Ndavrhu zmény ¢ 2 UP Sedlec 7 hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

A) Z predlozeného odivodnéni ,, Navrhu zmény ¢ 2 UP Sedlec* je ziejmé, Ze jsou respektoviny a Feseny
republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uizemi dle Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (ddle jen ,,PUR CR*) ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9
zavazné od 01.03.2025.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9 vyphivd, Ze obec Sedlec (ORP Mikulov)
neleZi v zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale nachazi se ve specifické oblasti SOBY9, ve které se
projevuje aktudalni problém ohrozeni uizemi suchem. Z toho vyplyvajici vikoly pro tizemni planovani jsou
platnym vzemnim planem respektoviny a naplnény, koncepce zadrzovani vody v krajiné neni navrhem zmény
UP dotcena. Zména ¢. 9 PUR CR vymezila dvé nové specifické oblasti SOB10 a SOBI11 (iizemi s potencidlem
pro rozvoj vwroby energie z OZE), ze které nyni nevyplyvaji pro ,, Navrh zmény ¢ 2 UP Sedlec* Zidné
konkrétni pozadavky.

KrU upozoriiuje, ze viadou Ceské republiky byla dne 30.09.2025 schvilena Zména ¢& 8 PUR CR, zdvaznd
od 01.10.2025, kterd neméni zdsadné koncepéni zaméreni dosud platé PUR CR. Predmétem Zmény ¢. 8
PUR CR jsou tipravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, zpresnéni, pFipadné vypusténi textii, a tomu
odpovidajici upravy a doplnéni prislusnych schémat, zejména je dotéena kapitola Sidelni struktura,
rozvojové oblasti a rozvojové osy. Ze Zmény ¢ 8 PUR CR nevyplyvaji nyni pro ,, Navrh zmény ¢ 2 UP
Sedlec* konkrétni pozadavky, informaci o Zméné ¢ 8 je vSak Zadouci doplnit do oditvodnéni textové Casti
ndvrhu zmény UP.

KrU z hlediska posouzeni souladu ,, Navrhu zmény ¢ 2 UP Sedlec* s PUR CR nemd dalsi pripominky i
poZadavky.
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B) Dne 28.08.2024 vydala vidda Ceské republiky usnesenim ¢. 581 prvni tizemni rozvojovy plan. Dle
ustanoveni § 319 odst. 1 stavebniho zdkona prvni vzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni
USES a zdméry dopravni a technické infrastruktury, je: jsou vymezeny v zdsaddch iizemniho rozvoje a u
nichz marné uplynula lhuta pro soudni ¢i spravni prezkum. Dle ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zdkona
se pro prvni uzemni rozvojovy plan nepouzije ustanoveni § 73 odst. 3 stavebniho zdkona (tj. nadrazend
tzemné planovaci dokumentace je zavaznd pro obsah navazujici uzemné planovact dokumentace) do doby
vyddni jeho zmény. Do porizeni zmény prvniho tizemniho rozvojového planu nebude KrU posuzovat soulad
navrhu zmény UP s prvnim tizemnim rozvojovym planem, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni
nez to, které vyplyva z posuzovani souladu ndavrhu zmény vizemniho planu se Zasadami tizemniho rozvoje

Jihomoravského kraje, viz nasledujici bod C).

C) Zisady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,ZUR JMK*) byly vyddny Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vydany

Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢ 2 ZUR JMK, iicinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla vyddna

Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, kterd nabyla ticinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla vyddna

Aktualizace ¢ 3b ZUR JMK s iicinnosti od 26.10.2024. Aktualizace ¢. 4 ZUR JMK nabyla iicinnosti dne

18.04.2025 (aktudlni znéni).

., Navrhem zmény ¢ 2 UP Sedlec” je provéren a vyhodnocen soulad UP Sedlec se ZUR JMK ve znéni

Aktualizaci é. 1, 2, 3a, 3b a 4.

V ZUR JMK stanovené priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje

uizemi jsou v platném UP Sedlec respektovany a ndavrhem zmény UP nejsou dotceny, z odivvodnéni navrhu

zmény UP je ziejmé, ze ,, Navrh zmény & 2 UP Sedlec* koncepci UP respektuje a ddle rozviji.

Spravni tizemi obce Sedlec nelezi v 2adné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené v ZUR JMK. Jeho

uzemi lezi v dotyku rozvojové osy N-OS2 Viderniskd, kterd je nadmistniho vyznamu, na resené uzemi jsou

proto kladeny vyssi naroky na turisticky a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamdtkam USESCO a vazbé na

Lednicko-valticky aredl, coz je jiz platnym UP respektovino.

KrU upozoriwgje, ze Aktualizaci ¢. 4 ZUR JMK byla na celém iizemi Jihomoravského kraje, a tedy i na

spravnim uzemi obce Sedlec, vymezena specificka oblast SOB9 (specifickd oblast, ve které se projevuje

aktudlni problém ohrozeni tizemi suchem), kterd byla jiz diive vymezena Aktualizaci ¢. 4 PUR CR. Platny UP

Sedlec i navrh zmény UP zohlediwji vikoly pro tizemni planovini stanovené PUR CR pro tuto specifickou

oblast, informaci o zaiazeni vizemi obce do specifické oblasti SOBY také dle aktudlnich ZUR JMK je

potieba doplnit do pFislusné textové &dsti ndavrhu zmény UP.

Z kapitoly D. ZUR JMK pro obec Sedlec vyplyvaji ndsledujici poZadavky na vymezeni a zpresnéni ploch a

koridori nadmistniho vyznamu:

e uzemni rezerva silnice 1. tFidy RDS10 1I/40 Sedlec, obchvat, ve variantich (RDS10-A a RDS10-B)

- uzemni rezerva byla vymezena jiz v platném UP Sedlec jako plocha izemni rezervy R.2 zahrnujici obé

varianty, ndvrhem zmény UP je upraveno (zmenseno) vymezeni celkové plochy rezervy, ndzvoslovi je

upraveno v souladu s jednotnym standardem, vymezeni koridoru je v souladu s jeho vymezenim v ZUR JMK;

o dzemni rezerva koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV (vymezeny v PUR CR pod
ndzvem E13) RTEEO1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

- navrhem zmény UP je tento koridor vymezen v souladu se ZUR JMK jako plocha vizemni rezervy R.3, kterd

Jje umisténa na osu stavajiciho vedeni elektrické energie 220 kV;

o koridor celostatni Zeleznicni trati DZ07 Trat’ ¢ 246 Znojmo—Bieclav, optimalizace (verejné prospésna
stavba)

- ndvrhem zmény UP je koridor vymezen v souladu se ZUR JMK jako ndvrhovy koridor pod oznacenim

CNZ.DZ07, také jako verejné prospésna stavba;

o krajské cyklistické koridory Eurovelo 9, Eurovelo 13, Greenways Praha — Videsi a Sedlec — U T¥i
Gracii

- koridory jsou jiz v planém UP respektoviny, navrhem zmény UP neni jejich vymezeni dotceno;

o prvky tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES): nadregiondlni biocentra NRBC 2011
Hlohovecké rybniky a NRBC 106 Milovicky les, regiondlni biocentra RBC 1535 Novy rybnik a RBC 10
Skalky, nadregiondlni biokoridor K 159T a regionalni biokoridory RK JM039 a RK JM040

- uvedené zdméry jsou zpresnény a vymezeny jiz v platném UP Sedlec v souladu se ZUR JMK, ndvrhem

zmény UP jsou respektovany, ndazvoslovi je upraveno v souladu s jednotnym standardem.

. Navrhem zmény ¢ 2 UP Sedlec” jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z kapitoly E. UprFesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi kraje.

Navrhem zmény UP jsou rovnéE zohlednény poZadavky a iikoly vyplivajici ze zarazeni vizemi obce do
krajinného celku 12. Lednicko-valticky a 14. Mikulovsky dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny,
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véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Navrhem zmény UP neni narusena struktura
krajiny a jsou vytvoreny uzemni podminky pro zachovani vsech hodnot a prirodnich zdroju na tizemi obce.

Z kapitoly G. aktudlnich ZUR JMK Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéinych opatieni
(VPS) vyplyvaji pro obec Sedlec pozadavky na vymezeni koridoru zeleznicni dopravy DZ07 (homogenizace).
Tento koridor Je Jjako VPS je névrhem zmény UP doplnén a vymezen.

KrU upozoriiuje, ze v textu II. Odivodnéni navrhu zmény UP je na strané 11. uveden tidaj, ze ,, UP Sedlec
ani jeho Zména ¢ 2 VPS v souvislosti se ZUR JMK nevymezuje.". Toto tvizeni v kapitole souladu se ZUR
JMK pozaduje KrU opravit, nebot ve smyslu kap. G. ZUR JMK pozadavek na VPS stanoven je — viz vyse. (V
ostatnich textovych castech i ve vykrese VPS je jmenovany koridor jiz nové uveden a doplnén.)

Dle pozadavkii kapitoly H. ZUR JMK Stanoveni pozadavkii na koordinaci vizemné planovaci ¢innosti obci a
na reSeni v uizemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury vyplyvaji pro obec Sedlec pozadavky na uzemni koordinaci, upresnéni a vymezeni
prislusnych ploch a koridorii. V pripadé obce Sedlec jde o koordinaci a navaznosti koridoru DZ07, a také
prvkit USES — NRBC 2011, NRBC 106, RBC 1535, RBC 10, K 159T, RK JM039, RK JM040 a cyklistickych
koridorii na uzemi sousedicich k. u., a ddle na koordinaci pii vymezeni tizemnich rezerv pro koridory
RDS10-A, RDS10-B a RTEEO].

KrU upozoriiuje, ze v odivodnéni navrhu zmény UP chybi vyhodnoceni pozadavkii dle kapitoly H. ZUR
JMK. Ve smyslu kapitoly H. ZUR JMK je potieba konkrétné popsat a vyhodnotit koordinaci vymezeni a
upiesnéni jednotlivych zamérii ze ZUR JMK v UP (a jeho zméné) s jejich vymezenim v UPD (platnych nebo
projednavanych) sousednich obci; na zdkladé toho pak formulovat pozadavky na koordinaci tizemné
planovaci cinnosti obci. V piipadech, kdy navaznost na UPD sousednich obci neni z objektivnich diivodi
moznd, je potreba konstatovat nesoulad (v cem spociva a jeho ditvody) a uvést souvisejici pozadavky na
zajisténi navaznosti v UPD sousednich obci (zohlednéni pri zpracovani jejich zmén ¢i novych UPD).

Z ostatnich kapitol ZUR JMK nevyplyvaji pro ,, Navrh zmény ¢. 2 UP Sedlec* Zddné pozadavky.

KrU nema z hlediska souladu ,, Navrhu zmény ¢&. 2 UP Sedlec* se ZUR JMK dalsi pripominky ¢i pozadavky *.

Vysledny navrh obsahuje vyhodnoceni pozadavki dle kapitoly H. ZUR IMK.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
UP Sedlec a jeho Zména &. 2 naplfiuje cile Gzemniho planovani dle § 38 Stavebniho zakona

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady jeho
funkcniho a prostorového usporadani a vytvaret predpokiady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazenem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan navrhovanym feSenim stabilizuje jeho charakteristické osidleni, nabizi plochy potfebné k jeho
rozvoji a souCasné Fesi nové vyuziti ploch uréenych k obnové zastavéného Uzemi. Zplsob vymezeni ploch
s rozdl'ln)'/m zpl‘,’lsobem vyuZiti a stanovené podminky jejich vyuziti vytvéFejl' predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi a soucasny i budouci Zivot obyvatel. Podminky vyuziti uzemi a jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti je stanoveno v textové Casti up kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UzEME OBCE
a 6 PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBEM VYUZITI, kde jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani. Clenéni (zemi
do jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je zndzornéno v Hlavnim vykrese ¢.2.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udiZitelny rozvoj Uzemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Koncepce rozvoje obce zohlednuje spoleCensky a hospodarsky potencial jeho rozvoje a promitd jej
do podminek plosného i prostorového vyuZiti Uzemi v souladu s vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
uzemi. Toto je zakotveno pfedevsim v podrobnych podminkach vyuZiti ploch v textove Casti UP kapitole
6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM
VYUZITI, kde jsou mimo Jlne predepsany maximalni vySky zastavby v historickém centru. Dale je v kapitole
6. stanovena maximalné mozna vyska zastavby a koeficient zastavéni. Clenéni Gizemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je znazornéno v Hlavnim vykrese ¢.2.
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(3) Cilem dzemniho plénovani je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkcni a harmonické prostredy pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel,
Zajisténo predevsim v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jim pfifazenych regulativd.

(4) Uzemni pldnovéni chréni a rozviii prirodni, kulturni a civilizacni’ hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chran/ krajinu jako podstatnou sloZku prostred’
Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti, S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivén/
zastaveneho uzemi a zajistuje ochranu nezastavéneho vzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje uzemi @ miru vyuZiti zastavéneho
uzemi.,

Uzemni pldn v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a Gzemi historického jadra L.1 chrani

arozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického

a archeologického dédictvi. UP vytvari vyvazeny pomér budouciho hospodaiského rozvoje obce a priznivého

zivotniho prostredi vcetné stanoveni podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi

ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Vramci UP je kladen dfraz na ochranu

a zachovani urbanisticko-architektonickych hodnot v Gzemi. Kromé stanoveni pozadavk( na prostorové

usporadani zastavby jsou stanoveny prvky regulacniho planu pIatné pro celé Uzemi a vymezeno Uzemi

historického jadra, které ma za Ukol ochranit jeho hodnoty. V ramci nezastavéného Uzemi jsou v ramci
vyuZiti ploch s rozdiinym zpGisobem vyuziti a USES stanovena pravidla pro ochranu pfirodnich hodnot

a krajiny jako podstatné slozky prostredi 2|vota obyvatel a zakladu jejich totoznosti. Podminky jsou

stanoveny vkapltole 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM zPUSOBEM WUZITI Clenéni Uzemi do jednotlivych pIoch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

Uzemi historického jadra, prvky USES jsou zndzornény v Hlavnim vykrese ¢.2.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmen v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviivriujici rozvoj uzemi' a konkretizuji ochranu
verejnych zdjmd vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.

UP v rdmci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vyluéuje nékteré stavby, zafizeni a jina

opatfeni, ktera nelze umistovat v ramci nezastavéneho Uzemi. Uvedeno v podminkach vyuziti ploch

v textové Casti UP kapitole 6, typy ploch nezastavéného uzemi vodni a vodohospodaiské WT a WX,

zemédélské AU, lesni LU, krajinné ZK a prirodni NU.

Organ Uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval ochranu verejnych a soukromych zamérdi a zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné cCinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmd
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisli viz textova cast odlivodnéni kapitola C.

UP Sedlec a jeho Zména &. 2 naplfiuje dkoly Gzemniho planovéni dle § 39 Stavebniho zakona
Ukolem tizemniho plénovéni je ve vereiném zajmu zejména:
a) Zjstovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
V rdmdi zpracovani UP a jeho Zmény &. 2 byl v rémci priizkum@ a rozboré zpracovatele zjistén a posouzen
stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a na zakladé naslednych provéreni stanovena
koncepce dalsiho rozvoje (zemi vcetné potfeb zmeén v Gzemi. Zapracovano predevsim do textové Casti
kapitola 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

b) Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje dzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vereiné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzem.

Podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb jsou stanoveny
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to jak véeobecné, tak v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vyska a struktura noveé zastavby musi odpovidat té stavajici, na kterou
navazuje, viz textova cast kapitola 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuje.

¢) Proverovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zajmid a hospodameé vyuzivani uzemi.

Pfi zpracovani UP jeho Zmeny ¢. 2 byla provéfena a posouzena potfeba zmen v Uzemi a na zakladé toho

jsou vymezeny plochy zmén stavebniho i nestavebniho charakteru. V ramci UP bny vymezeny vefejneé

prospésné stavby a opatfeni pro vyvlastnéni. Jednotlivé plochy zmén jsou vyjmenovany v textové Casti up

kapltoly 3 URBANISTICKA KONCEPCE, 4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY a 5. KONCEPCE

USPORADANI KRAJINY.
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d) Stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejména na miru vyuziti uzemi, umisten;, usporadani a reseni
staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

UP stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na vyuZivani, prostorové usporadani Gzemi
a podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb viz textova Cast
kapitola 6. PODMII\JKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci déle respektuje.
e) Wivdret predpokiady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména dislednym vyuzivénim zastaveného
uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

UP vytvaii v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd na zmény
v Uzemi vramci koncepce verejné infrastruktury viz textova Cast kapitola 4. KONCEPCE VEREINE
INFRASTRUKTURY.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci déle respektuje.

f) S ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdrojij vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a kiimatické
clle statu.

Vzhledem k rozsahu zmény nebylo Gcelné provérovat a vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz
s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

g) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni predeviim v rdmci
urbanistické koncepce a vymezeni a podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti viz
textovd &ast kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA a 6. PODMINKY PRO VYUZITI
A PROSTOROVE USPORADANT VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuje.

h) Provérovat a posuzovat potrebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provederi,

Koncepce dalsiho rozvoje dzemi vCetné potfeb zmeén v Uzemi je stanovena predevsim v textové Casti
jednotlivymi polozkami kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

f) Stanovovat poradi provadeni zmen v uzemi.

UP ani jeho Zména ¢&. 2 nestanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi.

J) Koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmen v uzemi.

Zménou & 2 UP koordinovano jiz na Grovni tvorby zadani.

k) Vymezovat verejné prospésnée stavby a verejne prospesna opatreni,

Zménou ¢&. 2 UP jsou viechny verejné prospésné stavby a opatieni vymezené UP respektovany.

1) Wytvaret a stanovovat podminky pro sniZovéni nebezpeci v uzemi, zejmena pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevi a extrémnich teplot.

V ramci vymezené plochy piestavby UP a jeho Zména €. 2 urCuje nutné rekonstrukéni a rekultivacni zasahy
do Uzemi vymezenymi transformacnimi plochami.

UP vytvaii v Gzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a ke sniZeni vodni
a vétrné eroze na plochach zemédélskych AU je predevsim vymezenim ploch pfirodnich NU a navrZenou
ochrannou a izolacni zeleni v dostatecné Sirokém pasu podél navrhovych ploch pro bydleni.

m) Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny klimatu.
V rdmci Zmény &. 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovéno.

n) Provérovat a vytvaret v dzemi' podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z verejnych rozpoctd
na zmeny v uzemi.

V rdmci Zmény ¢. 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovéno.
0) Wytvaret v dzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

UP vytvaHi v izemi podminky pro zajiéténi civilni ochrany nicméné vzhledem k malému rozsahu a obydlenosti
Uzemi zadné nenavrhuije.
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p) Witvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
proverovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

UP wytvaii v Uzemi podminky pro odstrafiovani dlsledkd nahlych hospodaiskych zmén predevsim

stabilizovanim ploch vyroby VX, arealu byvalého zemédélského druZstva v severozapadni a jizni Casti Uzemi,

a navrhem dalSich ploch smiSené vyroby HU, v navaznosti na dalSi vyrobni plochy, pro moznost vytvareni

pracovnich prileZitosti v feSeném Uzemi. Zména ¢. 2 UP tuto koncepci dale respektuje.

q) Urcovat nutné asanacni’ a rekultivacni zésahy do vzemi,

V rdmci Zmény & 2 UP vzhledem k jejimi dil&imu rozsahu nebylo aplikovano.

r) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvéret a stanovovat podminky pro
Jejich vyuziti,

UP ani jeho Zména &. 2 Z&dné plochy pro vyuzivani prirodnich nebo nerostnych zdrojdl nenavrhuje.

s) VWyitvéret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich predpisi pred vyznamnymi negativiimi viivy
zamerd na uzemi' a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravini predpis.

UP zachovavé podminky pro ochranu Uzemi podle zvl&$tnich pravnich predpisi pred negativnimi viivy
zamér{ na Uzemi, podrobné&ji viz kapitola odGvodnéni C. ReSeni UP svym FeSenim nezasahuje do lokalit, pro
které by bylo nutno navrhovat kompenzacni opatfeni.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
Uzemni pldn a jeho Zména &. 2 jsou zpracovany v souladu se zakonem &. 283/2021, Sb. Stavebni zékon

avyhlaskou ¢ 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zménou ¢. 2 UP jsou v textové &sti upraveny ndzvy nékterych kapitol a ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
prestavbové plochy jsou prejmenovany na plochy transformacni. Déle jsou v grafické éasti upraveny podoby
nékterych jevli zobrazenych ve vykresech, predevsim jde o vykresy ¢.1 Zakladniho ¢lenéni Gzemi, €. 2 Hlavni
vykres a €. 6 Verejné prospé&sné stavby a opatieni.

Soulad se stavebnim zakonem je vyhodnocen predevim s paragrafy, které se tykaii obsahu Zmény & 2 UP:
§ 116: Zména ¢. 2 UP aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s timto paragrafem.

Priloha ¢ 8 zakona: Zménou & 2 UP jsou uvedeny do souladu néazvy kapitol vyrokové Casti i Casti
oddvodnéni.

Soulad s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., je vyhodnocen predevsim s paragrafy, které se tykaji obsahu Zmény
¢. 7 UP:

§ 12: Zménou ¢& 2 UP jsou vykresy prevedeny do jednotného standardu UP za pouziti aktudlni sady
standardizovanych jevl véetné digitalniho modelu v prostredi GIS.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Jednotlivé ¢asti UP Sedlec a jeho Zmény & 2 byly zpracovany v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
které s nimi souvisi.

UP Sedlec a jeho Zména ¢&. 2 respektuje ochranna pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy. Jsou
zapracovana v grafické Casti od@vodnéni vykres 02 Koordinacni vykres a popsana v kapitole odlvodnéni
(dopravni a technicka infrastruktura).

V Koordinacnim vykrese 02 jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v méfitku UP).

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zakonem €. 13/1997 Sh. o pozemnich
komunikacich.

Koncepce vodniho hospodarstvi je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sh. o vodéach

a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakonem . 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro verejnou potiebu.

Energeticka koncepce je zpracovana zejména v souladu se zakony ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
a 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva jsou zpracovany zejména v souladu se zékonem C. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané a vyhlaskou MV CR ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.
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V rémci UP Sedlec a jeho Zmeny ¢. 2 byly zohlednény pozadavky na ochranu ovzdusi v feSeném uzemi. Nove
navrzené plochy v UP Sedlec a jeho Zméné ¢. 2 nebudou zdsadné navySovat zdroje zneciSténi ovzdusi.
Koridor vymezeny pro optimalizaci Zelezni¢ni trati Bfeclav — Znojmo umozni jeji elektrifikaci, coz opét
prispé&je ke zlepSeni ovzdusi v feSeném Gzem.

Pamatkova ochrana ]

Pamatkoveé chranéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény €. 2 zapracovany v souladu se zakonem
20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP respektovany. Rovnéz jsou
respektovana plosné pamatkové chranéna Uzemi krajinna pamatkova zéna Lednicko-valticky areal a statek
zapsany na Seznamu svétového dédictvi UNESCO Lednicko-valticka kulturni krajina.

Ochrana prirody

Uzemnim planem i jeho Zménou ¢. 2 jsou respektovany prirodni hodnoty Gzemi, plochy PUPFL, skladebné
Casti Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny. Nové vymezeny dopravni koridor je prevzaty z nadfazené dokumentace ZUR
JMK v Sifce 120 m, ktera odpovida OP Zeleznice. Koridor umozni elektrifikaci ZelezniCni trati Breclav —
Znojmo. I kdyz koridor zasahuje do ploch ochrany pfirody, stavba jako takova se jich fyzicky nedotkne.
Pozadavky na obranu statu

Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ véech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systém{ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Zména €. 2 Uzemniho planu Sedlec (dale jen Zména & 2 UP) respektuje republikové priority Uzemniho
planovani pro za]|sten| udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), ve znéni Aktualizad ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 naposledy schvalené usnesenim viady CR
dne 29. 1. 2025, v UpIném znéni zavazném od 1. 3. 2025. Dotcené body:

(14) Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického
a archeologického dedictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni’ krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilend ochrana mist zvidstniho zajmu, v jinych pfipadech je treba chrénit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému
vsestrannému rozvaji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni’ a uZitné hodnoty. Branit upadani
venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot izemi je zajisténa platnym UP.

Zménou €. 2 UP nedochazi k tpravam.
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II. OdCvodnéni

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske, predevsim orné pidy a ekologickych
funkcr krajiny.

Zménou ¢&. 2 UP je stavajici potencial primarniho sektoru v podstaté zachovan. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny uvniti zastavéného Uzemi na pozemcich, extenzivné vyuzivanych pro hospodareni.

(15) Predchadzet pri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prostredi prostorove socidini segregaci s negativrnimi
viivy na socialni’ soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochézi, zvaZovat
existujici a potencialni disledky a navrhovat pri tzemné planovaci cinnosti resenj, vhodna pro prevenci
neZadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovne.

V rémdi fedeni Zmény ¢ 2 UP je splnéno pfi zachovani koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce,
zachovanim a ochranou pdvodni zastavby.

(16) Pri stanovovéni zpdsobu vyuziti tdzemi' v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav
i hodnoty dzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Zménou &. 2 UP dochézi k ipravam ploch, které zohledriuji navazujici zpisob vyuZiti Gizemi.

VSechny nové stavebni plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného (Uzemi nebo na né&j navazuji tak,
aby nedochéazelo k nezadoucim zaborlim ZPF a k naruSeni hospodareni na ZPF.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkid hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomodi tak reseni
problémd v téchto dzemich.

Pfi zménach vyuziti ploch byly zohlednény pozadavky vlastnikd pozemkl a uZivateld staveb v navaznosti
na potfeby mésta, jeho obyvatel, ochrany pfirodnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

(19) Wivdret predpokiady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodameé vyuzZivat zastavénd tuzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
plddy) a zachovéni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj uzem,

Zména ¢ 2 UP dale podporuje vymezenim transformacnich ploch uvniti zemédélského aredlu,
ktery je vyuzivan ke svym ucellim jen ¢astecné.

(22) Wivaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokiadii uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavad turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celorocni vyuziti pro
rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Pro cestovni ruch je rozhodujici zachovani a ochrana vinafskych tradic a staveb. Cyklotrasy jsou v uzemi
stabilizovany a umisténi novych cyklostezek je regulativy vyuziti ploch umoznéno na celém reSeném Uzemi.
Zména ¢. 2 UP tuto koncepci zachovava.

(24) Vytvaret podminky pro Zzlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejiného zdravi, zejména uvnité
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Viytvaret podminky pro zvySovéni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v dzemi podminky
pro environmentainé setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou,).

Zména ¢. 2 UP ru$i koridor pro obchvat obce prevzaty ze ZUR JMK, ktery byl v rémci jeji aktualizace
vypustén. Dale upfesniuje vymezeni Uzemni rezervy pro obchvat obce ve vzdalenéjsi poloze vici obytné
zastavbé.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vietné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vereiného
i/ soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢&. 2 UP nejsou potieby k zajisténi kvality Zivota nijak negativné ovlivnény.
(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména &. 2 UP koncepci vodniho hospodéarstvi zachovava.
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

Uzemi fedené Uvzemm'm planem Sedlec a jeho Zmeény €. 2 lezi v dotyku rozvojové osy 0S10 (Katowice-)
hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Becvou—Olomouc—-Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava).
Z tohoto ddvodu jsou na fesené Gzemi kladeny vySsi naroky na turisticky a rekreacni ruch vzhledem okolnim
pamatkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktuaini problém ohroZen/ tuzemi suchem.

Ukoly pro tzemni plénovani

V rdmdi tdzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace tzemné plénovaci cinnosti obci:

a) wytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné
stabilni vyvédzené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvéret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné,

¢) wytvdret uzemni' podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovéni a zasakovani vody,

d) vytvéret uzemni podminky pro zvysovéni odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasi a prikopd,
e) wytvdret uzemni podminky pro rozvoj a uUdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeleni
poZadavkd na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojid vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovéano vyse v pism. a) az e€) (prip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména tzemni studie krajiny.
Reseni Uzemniho planu tyto pozadavky zohlediuje v rémci vymezenych ploch s rozdilnym zpfisobem vyuziti
vodnich a vodohospodarskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i navrhovych, které svym rozmisténim umoziuji pfirozené akumulovat destové srazky a v regulativech
umistovat stavby a zafizeni pro zadrZovani vody v krajiné.

Zména &. 2 UP tyto plochy déle respektuje.

Politika tdzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktuaini hodnoty
celostatniho vyznamu:

(75¢) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zaren.

Ukoly pro dzemn/ pldnovéni:

¢) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastrojid uzemniho planovani s vyuzitim podkladid Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

d) obce prostrednictvim nastrojid uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky
v zastavénem uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasady),

€) obce prostrednictvim nastrojii Uzemniho planovani provefi Uzemi z hlediska moZnosti umisteni
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,...

Zménou ¢&. 1 UP nedochazi k Gpravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdrojd.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vetrmeé energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Benesov (bez obd v severni dsti), Beroun (bez obci v severozapadni, stredni/
a vychodni casti), Bilina (bez obci v severozapadni’ a jihovychodni césti), Bilovec (bez obci v jihovychodni
casti), Blansko (bez obci ve stredni a jiZzni casti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni asti), Bohumin (bez
obci v severovychodni a zapadni cdsti), Boskovice (bez obci ve stredni casti), Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Brro, ...

Ukoly pro dzemni planovéni-
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II. OdCvodnéni

V rémci navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemneé planovacdi cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni dupravy:

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojid uzemniho planovéani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi’ vvmezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojid energie, ...

Zménou &. 2 UP nedochdzi k Gpravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdrojdl.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle i jen ZUR JMK), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4,
naposledy vydany 24. 2. 2025 zastupitelstvem kraje s nabytim Ucinnosti dne 18. 4. 2025.

Zména ¢ 2 UP respektuje nasledujici priority Gzemniho planovani stanovené ZUR MK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol:

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje:

(2) Nastroji tzemniho planovani podporovat snizeni tizemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci pfikrych
rozdillj v ekonomické vykonnosti a Zivotni drovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi castmi s cilem rdstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

Zména &. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezindrodni pozici
krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych center osidleni kraje.

Zména &. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.

(8) Wivdret dzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vsech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti vuzemi integrovanym dopravnim systémem
a individuaini dopravou.

Zména ¢. 2 UP koncepci patefni dopravni infrastruktury upravuje do souladu se zaméry ze ZUR JMK.

Dle kapitoly B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci.

Uzemi fesené Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmény ¢&. 2 le#i v dotyku rozvojové osy N-OS2 Videriska,
ktera je nadmistniho vyznamu. Z tohoto dlvodu jsou na feSené Uzemi kladeny vyssi naroky na turisticky
a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamatkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky areal.

Dle kapitoly C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni dalsich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktuaini problém ohroZeni uzemi

suchem, vymezené v politice uzemniho rozvaje na uzemi celého Jihomoravského kraje.

Ukoly pro dzemni planovani:

a) Witvaret dzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich

retencnich a akumulacnich viastnosti, zejména vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odoiné

stabiln/ vyvaZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezj, luk, vodnich

ploch a vodnich tokid (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou

zeleni), a orné pudy (zejména velké plochy omé pddy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi

pruhy).

b) Wytvaret dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich

prvkd v krajiné.

c) Wivaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, t. dbat

na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovéni a zasakovani vody.

d) Wtvaret uzemni' podminky pro zvysovani odolnosti pddy vici veétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim

a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasd a prikopd.

e) Witvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecen/
v s , g o , % .

pozadavkd na dodavky vody v obdobi” nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

k zajisténi dodévek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovéni novych zejména povrchovych zdroji vody.

f) Pro feseni problematiky sucha vyuZivat zejména vuzemni studie krajiny.

Reseni Gizemniho planu tyto poZadavky zohledriuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zp@isobem vyuZiti
vodnich a vodohospodarskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych

i ndvrhovych, které svym rozmisténim umoziuji pfirozené akumulovat deStové srazky a v regulativech
umistovat stavby a zarizeni pro zadrZovani vody v krajine.

Zména &. 2 UP tyto plochy déle respektuje.

Dle kapitoly D. Zpresnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno,
se spravniho Uzemi tyka:

Regenym Uzemim prochazi koridor Gzemni rezervy pro dopravu RDS10-A a RDS10-B, silnice 1. Tridy 1/40
obchvat Sedlec ve varianté A a B. Zména ¢. 2 UP toto vymezeni respektuje a zpresnuje vici zastavénému
Uzemi a zastavitelnym plocham vymezenym (zemnim planem.

Regeného Uzemi se dale tykd koridor regiondini Zeleznini trati DZ07 Trat' ¢ 246 Znojmo — Bredav,
optimalizace (verejné prospésna stavba). Zména €. 2 UP tento koridor nové vymezuje a zarazuje do verejné
prospésnych staveb.

Ze Zéasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyva pres obec vedeni dalkovych cyklistickych koridor(l
EuroVelo 9 a EuroVelo 13, mezinarodniho cyklistického koridoru Greenways Praha — Viden a krajského
cyklistického koridoru Valtice — Pohansko. Jejich vedeni je izemnim planem zohlednéno a Zménou €. 2 déle
respektovano.

ZUR JMK vymezuji koridor technické infrastruktury jako tzemni rezervu RTEEO1 Sokolnice — hranice CR /
Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV. Pro tento zamer je stanoven kol pro tuzemni planovani:

(h) V ramci pripravy konkrétnich zaémérd dalnic, ctyrpruhovych silnic, vysokorychlostni trati a el. vedeni ZVN
400 kV minimalizovat kumulativni vlivy na krajinny réz s ostatnimi stavajicimi nebo navrhovanymi zaméry
obdobného charakteru (dalnice, ctyrpruhové silnice, vysokorychlostni traté a el. vedeni ZVN 400 kV)
vhodnym technickym resenim novych zamérd.

Zména &. 2 UP tento koridor zprestiuje do plochy Gzemni rezervy R.3. Vzhledem k tomu, Ze v ramdi feSeného
Uzemi k soubéhu zamérll nedochazi a plocha rezervy je umisténa na osu stavajiciho vedeni elektrické
energie 220 kV, nejsou stanoveny blizsi podminky pro provéreni budouciho vyuziti. Lze totiz ocCekavat,
Ze zasahy do Uzemi budou v budoucnu minimalni.

Provéreni ploch a koridorll nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické stability krajiny
NRBC 106 — Milovicky les, NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky, RBC 10 — Skalky, nadregionalni biokoridor
K 159T a regionalni biokoridor RK JM040.

UP a jeho Zména ¢. 2 je se systémem USES dle ZUR JMK v souladu.

Dle kapitoly E. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje pro spravni Uzemi Hustopece vyplyva:

V ramdi uzemi pfirodnich hodnot jako prvky soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporadani
a vyuziti uzemi:

a) Podporovat zachovani prirodnich hodnot a prirodnich zdrojd na uzemi kraje, prosazovat setrmé formy
Jejich vyuzivani a v moZnych pripadech jejich obnovu a dopinéni.

b) Podporovat posilovani retencni’ schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroji
vody a pramenist’ minerainich a Iécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

¢) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopd v uzemi' a ochranu ohroZenych rostiin a Zivocichd.

A ukoly pro uzemni plénovani:

a) Vytvaret dzemni podminky pro setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity uzemi,

b) Witvéret uzemni podminky pro opatieni vedoudi ke zvyseni retencni schopnosti dzemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdrojd podzemni vody.

c) Wivaret dzemni podminky pro zajisténi rekultivace Uzemi po téZbé surovin a reseni zpdsobu dalsiho
vyuzivani uzemi.

Uzemi Natura 2000 jsou uzemnim planem plosné stabilizovdna a Zménou €. 2 UP nejsou nijak negativné
dotcena.
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Celkove se da konstatovat, Ze jsou na spravnim Uzemi obce Sedlec respektovany Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot i ochrany a rozvoje civilizatnich hodnot Uzemi Jihomoravského kraje,
predevSim s ohledem na zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, (zemi s archeologickymi
nalezy a vytvorenim Uzemnich podminek pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v¢etné (zemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni a dle vykresu I.3. Vykres krajin se reSeného tizemi dotykaji tyto krajinné celky:

JiZni cast spravniho Uzemi spadd do krajinného celku 12 Lednicko-valticky. Ukoly pro dzemni pldnovéni jsou:
a) Wytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni/
zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni’ souvislych ploch orné pddy, posileni ekologické stability
uzemi a omezeni Uucinki vétrné a vodni eroze.

b) Witvdret uzemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os
komponované krajiny Lednicko-valtického arealu.

¢) Wivadret dzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajinaiského
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méritku), jehoZ hodnota je déna zejména volnou krajinou,
prostorovym rozvizenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

d) Na uzemi prirodnich parkd vytvaret dzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného razu.

Severni ¢ast sprévniho Uzemi spada do krajinného celku 14 Mikulovsky. Ukoly pro dzemni pldnovani jsou:

a) Wivaret uzemni podminky rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pri
respektovani zajmd ochrany prirody a krajiny.

b) Vytvéreni uzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hrbet Palavskych
vrchii a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

¢) Witvéret dzemni’ podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové exponovanych
uzemich.

d) l/ytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejwznamne]smo krajinarského
dila Ceské repub//ky, OJed/ne/eho i ve svetovém meéritku), jehoZ hodnota je dana zejmena volnou krajinou,
prostorovym rozvizenim, meéritkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

Vsechny tkoly a pozadavky jsou v platném Uzemnim planu Sedlec zohlednény.

Zména ¢. 2 UP navrzena feseni déle respektuje.

Dle kapitoly G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit je nutno v ramci UP Sedlec vymezit tyto VPS:

UP Sedlec ani jeho Zména &. 2 VPS v souvislosti se ZUR JMK nevymezuie.

Dle kapitoly H. Stanoveni pozadavkd na koordinaci Gzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

DS17 Silnice I/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace: Koridor se na spravnim Uzemi obce Sedlec
neprojevuje. Navazuje na stavajici trasu silnice jesté pred hranici obce, takze neni nutno koordinovat.

DZ07 Trat' ¢ 246 Znojmo — Bfedav: N platnem UP Mikulov koridor vymezeny je a navazuje. V platném
UP Valtice koridor vymezeny neni, ale je feSen v ramdi noveé pofizovaného UPv potfebné navaznosti.

RDS10-A a RDS10-B, silnice 1. Tridy /40 obchvat Sedlec ve varianté A a B: Rezerva pro obchvat
navazu;e na Uzemi Mikulova vaatnem UP na Kkoridor homogenlzace silnice 1/40. Dadle pokraCovat,
na spravnim Uzemi Mikulova, ,]IZ nemusi. Uzemni rezerva na Uzem/ Valtic v platném up nepokraCUJe
avramc nové pofizovaného UP je vymezena ve vetsi Sifce oproti zpfesnéni ve Zmeng . 2 UP Sedlec,
dohodnuté se zastupcem investora RSD.

RTEEQ1 Sokolnice - hranice CR / Rakousko, dvojité e/ektr/cke vedeni 400 kV, uzemni rezerva: Tato Uzemni
rezerva na sousednich spravnich tzemich v platnych UPD zatim nenavazuje.
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D.3. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala vidda Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581.

Je nutno vychazet z prechodného ustanoveni § 319 nového stavebniho zékona vyplyva, Ze prvni Gzemni
rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jez jsou
vymezeny v zasadach Uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula Ihdta pro soudni & spravni prezkum.
Jinymi slovy, vydany Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze zaméry prejaté ze zasad Gzemniho rozvoje,
nic dalSiho nebo odliSného.

Z uvedenych skute¢nosti vyplyva, ze az do potizeni zmény prvniho Gzemniho rozvojového planu neni
nezbytné, aby byl dodatetné posuzovan soulad navrhu Uzemniho planu s prvnim Uzemnim rozvojovym
planem, nebot’ toto posouzeni by nemohlo prinést jiné vyhodnoceni nezZ to, které jiz vyplynulo z posuzovani
souladu navrhu Uzemniho planu se zasadami (zemniho rozvoje. Pfedmétem posuzovani by totiz byly totozné
zameéry. Posouzeni souladu navrhu s (zemnim rozvojovym planem je tak fakticky obsazeno v posouzeni
souladu navrhu Gzemniho planu se zasadami Gzemniho rozvoje.

Toto se tyka nasledujicich zamérd:

Zaméry dle URP (oznaceni Zaméry dle ZUR (oznaceni a nézev)

NRBC106 NRBC 106 - nadregionaini biocentrum Milovicky les
NRBC2011 NRBC 2011 - nadregionalni biocentrum Hiohovecké rybniky
NRBK106-AT K159T - nadregionaini biokoridor

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Obsah zmény dle zadani:

2.01) Zmeéna vyuziti pozemku parc. ¢. 893 v k. 4. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedend jako plocha
25" zahrad, sadd a vinic v soucasné zastavéném vzemi na plochy pro bydlen.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu do navrhové plochy bydleni BI, nad pfedmétnym pozemkem.

2.02) Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 447 v k. U. Sedlec u Mikulova v dzemnim planu vedena jako plocha
LRW" pro rekreaci a vinarstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu,).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.03) Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 394/1 v k. u. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedena jako plocha
RW" pro rekreadi a vinarstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu).

Moznost umist'ovat stavby pro bydleni je nové feSena v regulativu ploch pro rekreaci jinou RX. V podminéné
pFipustnosti vyuziti je pfidana odrazka: Bydleni za podminky, Ze neni naruSovano ostatnimi cinnostmi
v plose. V grafické Casti Zmény ¢. 2 UP se tato zména tedy neprojevuije.

2.04) Zmeéna vyuziti pozemku parc. ¢. 803 a 804 v k. U. Sedlec u Mikulova v uzemnim plénu vedena jako
plocha ,,Vs" plochy smisené vyrobni a plocha Zu — zeleri urbanizovana, na plochu bydleni.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.05) Zména vyuZiti casti pozemku parc. ¢. 894/1 v k. d. Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedenych jako
plocha VZ — zemédélska vyroba, na plochy stavby obcanského vybaveni se zachovanim ¢asti pro vyrobu.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemkl do navrhové plochy obcanského vybaveni komercniho OK.

2.06) Zména vyuZiti uzemi pozemku parc. ¢. 778 v k. U. Sedlec u Mikulova v uzemnim plénu vedenych jako
plocha Kz — krajinna zeleri, na plochu Zu — zeleri urbanizovana.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené ZP.
2.07) Aktualizace zastavéneho uzem,
Probéhlo v souladu se stavebnim zakonem.

2.08) Provérit uzemni plan z hlediska souladu se stavebnim zakonem a provadécim predpisy.

o Sohledem na stdle stupriujici poZadavky na parkovani dopinit poZadavek na reseni dopravy v klidu
(odstavovani a parkovani) na pozemcich stavebnika pro nove navrhovanou zastavbu, pfipadné
i/ navysovani kapacit ve stabilizovanych plochach.

e Provérit feseni dopravni’ a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, vymezeni ploch vereiného
prostranstvi a vymezeni verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

e Provést revizi vymezeni ploch verejného prostranstvi, skutecné hranice a moznosti vyuZitelnosti ploch
verejného prostranstvi,

o upresnéni' vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni,
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o doplneni podminek vyuziti ploch, dzemnich rezerv atd,

e revize a uprava stavajicich funkcnich regulativ (napr. pfipustnost oploceni, stavby v nezastavitelném
uzemi — seniky, vceliny, apod.)

e dopinéni pojmd.

Bylo provedeno v rdmci prevodu UP do jednotného standardu zpracovani UP, celkové revize regulativil ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuziti, a zapracovanim dil¢ich pozadovanych zmén s koordinaci vyuziti okolnich

ploch.

2.09) Dopineni uzemniho planu o prvky regulacniho plénu, ve smyslu ustanoveni § 82 odst. (3) stavebniho
zakona.

Bylo provedeno jak v textové &asti viz kapitola 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE tak v grafické
Casti HLAVNI VYKRES ¢. 2.

2.10) Uzemni plén (zmény) budou zpracovény v jednotném standartu - § 59 stavebniho zékona.

Provedeno.

2.11) Zmeénu vyuZiti tzemi z plochy vyroby na plochy bydleni v rodinnych domek, pozemky parc. ¢. 677/1,
677/4, 677/5.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.12) Zmena vyuZiti pozemku parc. ¢. 273/11 - zeleri na plochu pro rodinnou rekreaci (vystavba domu pro
rodinou rekreaci).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené ZP
s doplnénim pfipustnosti pfislusné stavby.

F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENT VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKO
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENIi
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Na zpracovani Zmény ¢. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
a udrZitelny rozvoj uzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIV
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na zpracovani Zmeny €. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
a udrZitelny rozvoj uzemi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNiI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Na zpracovani Zmeny €. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi
a udrZitelny rozvoj uzemi.

I. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENT ZMENY €. 2 UP
SEDLEC VCETNE ZDUOVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERO PODLE § 122 ODST. 3

Variantni feSeni nebylo pii zpracovani Navrhu Zmény &. 2 UP sledovéno.

I.1. ZDOVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

PFi zpracovani Zmény ¢. 2 UP bylo na zakladé prizkum{ zastavby aktualizovano zastavéné (zemi mésta
a rozsifeno nad pozemky, na kterych jsou zapsany do katastru nové stavby, popfipadé proluky mezi nimi.

Strana 39



Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

I.2. ZDOVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta se Zménou & 2 UP zpresiuje. Predevéim se jednd o zpresnéni
a doplInéni prvkd regulacniho planu, které maji za ukol podporit zachovani charakteru sidla jako celku.

Potom je vymezena lokalita L.1 pro ochranu hodnot historického jadra obce.

1.3. ZDOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
V rdmci urbanistické koncepce nedochazi k zadnym zasadnim zménam.
Dochazi ke zpresnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

1.4. ZDOVODNENI RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
V ramci feSeni verejné infrastruktury dochazi ke zménam ve vymezeni koridoru silni¢niho obchvatu obce.

Zména ¢ 2 UP rudi ndvrhovy koridor, ktery byl vypustén ze ZUR IMK a upfesriuje plochy Uzemnich rezerv
pro provéreni trasy tohoto ochvatu ve vétsi vzdalenosti od obytné zastavby.

Zménou €. 2 je vlozen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti pro optimalizaci regionalni
Zeleznicni trati €. 246 Znojmo — Breclav, ktera se ma nove elektrifikovat.

Je upfesnén pozadavek na likvidaci destovych v souladu s aktualni legislativou.
Dochazi ke zpfesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

Platny Gzemni plan pocitd s navySenim obyvatel na 1000. Zména &. 2 UP, kterd je slozend z konkrétnich
pozadavkd na zménu od jednotlivych Zadateld, nabizi dle odborného odhadu cca 28 pocet bytovych
jednotek. Pro obec Sedlec se jedna o prlimérny rozvoj sidla, ktery nem(ze nijak zasadné ovlivnit jeho
pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu.

PFi obloznosti jedné bytové jednotky prlimérné 3 lidmi se jedna o pocet novych obyvatel cca 84.
COV je kapacitné dimenzovana na 1200 obyvatel, takze nabizi dostatecnou rezervu pro daléi rozvoj obce.

Dopravné nebude Uzemi obce zatézovano nad ramec soucasné dopravy, ktera se skladda jak z mistni dopravy
bydlicich obyvatel, obsluhy Gzemi a navstévnikd obce nebo projizdéjicich turistl. Navyseni je mozno
ocCekavat v rozsahu cca 42 osobnich vozidel rozptylenych po Gzemi sidla.

I1.5. ZDOVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
V ramci koncepce usporadani krajiny nedochazi k zadnym zasadnim zménam.
Dochazi ke zpresnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

I.6. ZDOVODNENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou & 2 UP se podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti upravuje dle aktualni pozadavkd
na vyuziti Uzemi a potfebami prevodu do jednotného standardu UP.

1.7. ZpOVODNENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
Zménou ¢&. 2 UP se polozky vefejné prospésnych staveb a opatieni pro vyvlastnéni neméni.
Zména &. 2 UP dopliiuje do VPS koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati Bfeclav — Znojmo.
Dochazi ke zpfesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.
Interakéni prvky jsou ruseny v grafické casti z dévodu absence v textové Casti.

I1.8. ZDOVODNENIi VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Zménou ¢&. 2 UP se kapitola verejné prospéénych staveb, pro které Ize uplatnit predkupni pravo vypousti.

1.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Zménou ¢. 2 UP se kapitola stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
Vypousti.
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1.10. ZDOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zménou ¢. 2 UP je zpresnéno (zmenSeno) vymezeni ploch Uzemni rezervy pro proveéfeni trasy silni¢niho
obchvatu obce I/40. Zménou €. 2 UP je zpresnéna a vloZena rezerva pro provéreni trasy elektrického vedeni
400 kv.

I.11. ZDOVODNENI VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zménou ¢&. 2 UP se kapitola vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou
0 parcelaci vypousti.

I.12. ZDOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zménou ¢ 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studi podminkou pro rozhodovani vypousti.

1.13. ZDOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi
A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zménou & 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plénu
podminkou pro rozhodovani vypousti.

1.14. ZpDOVODNENI STANOVENL PORADI ZMEN V UZEMi
Zménou ¢&. 2 UP se kapitola stanoveni poradi zmén v (izemi vypousti.

I1.15. ZDOVODNENI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB
Zménou ¢&. 2 UP se kapitola vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb vypousti.

1.16. ZDOVODNENI VYMEZENI DEFINIC POIMU

Zménou ¢& 2 UP se definice pojmé vkladaji do samostatné kapitoly a zpresiiuji dle provedenych Gprav
regulativdl vyuziti Uzemi.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zmenou €. 2 uzemniho planu Sedlec nejsou noveé vymezeny zadneé zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v nadfazené UPD.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na demograficky vyvoj v feSeném Uzemi maji vliv predevsim:
- Lednicko-valticky areal,
- atraktivni vinaiské okoli.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v FeSeném Uzemi:

Rok 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Pocet obyvatel 866 905 841 818 831 866

Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech (dle CSU vzdy k 1.1.):

Rok 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pocet obyvatel | 853 850 850 857 854 860 853 861 869 866 861
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

Rok 2022 | 2023 2024

Poéet obyvatel | 854 864 851

Pro pfimé&Fené fungovani trhu s pozemky se doporuCuje vyrazna prevaha nabidky pozemkd nad olekavanou
poptavkou, coZ UP Sedlec naplfuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.

Rozvojovy potencial v plochach bydleni:

PLOCHY BYDLENi STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

BH bydleni hromadné 0,24 0,00 0,24 0,0%

Bl bydleni individualni 29,56 10,57 40,13 35,8%
CELKEM 29,80 10,57 40,37 35,5%

Rozvojovy potencial v plochach vyroby (pracovni prilezitosti):

PLOCHY VYROBY STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %

VS skladové arealy 0,19 0,00 0,19 0,0%

VZ vyroba zemédélska a lesnicka 13,10 0,00 13,10 0,0%

VX vyroba a skladovani jina 1,74 0,00 1,74 0,0%

HU smisena vyrobni 0,86 6,13 6,99 712,8%
CELKEM 15,89 6,13 22,02 38,6%

V rdmci Zmény ¢. 2 UP jsou vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni, které budou
pokryvat pozadavky na dalSi rozvoj bydleni a pracovnich prilezitosti.

Previs nabidky ploch pro bydleni a vyrobu na tUzemi obce Sedlec odpovida pozadavklim na jeho rozvoj, ktery
nabizi kvalitni plochy a zazemi pro nové obyvatele s postupnou realizaci ploch vefejnych prostranstvi
a zelené. Dostatecny podil navrhovych ploch pro bydleni umoziuje mimo jiné vytvofit podminky pro snizeni
cen pozemkl a také moznost realizovat vétsi stavebni pozemky, které umozni v Gzemi ponechat vétsi podil
zelené formou zahrad u bydleni a izolacni vegetace u vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze kfivka poctu obyvatel sidla nyni stagnuje jsou rozvojové potencialy pro bydleni
a pracovni prileZitosti nastaveny spravné tak, aby ji podpofily.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUOVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zménou ¢. 2 UP se vymezeni lokalit a vycet prvkl regulacniho planu neméni.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

M.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND (ZPF)
V rdmdi feeni Zmény & 2 Uzemniho planu Sedlec dochazi k zaboru zemédélského plidniho fondu (ZPF).
1. Zastavitelné plochy, nové vymezené:
Z.25 ZP — Parkova zelen pro vytvoreni zazemi u zeleznicni zastavky.
2. Zastavitelné plochy, u kterych byla provedena zménéna funkce vyuZiti:

Z.8 BI, Z.24 ZP — Plocha bydleni a zelen pro izolaci od plochy vyroby umozni vyuZit stavajici zahradu
pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve verejném zdjmu dochazi k efektivnimu vyuziti
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II. OdCvodnéni

stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani
Uzemi, preruSeni zemédélskych cest ani zhorseni hydrologickych pomér(i v Gizemi.

Z.9 BI - Plocha bydleni umoZni vyuZzit stavajici zahradu pro vystavbu bydleni a navazat na okolni
zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu wvyuziti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni
zemédélskych cest ani zhorSeni hydrologickych pomérd v Gzemi.

Z.10 BI — Ploch pro bydleni vymezena namisto vyrobni plochy.
3. Plochy transformacni (prestavby):

T.6 BI, T.26 — Plocha bydleni a zelef pro izolaci od plochy vyroby umozni vyuzit stavajici nevyuzivanou
zahradu pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu
vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni
obhospodarovani Uzemi, preruseni zemédelskych cest ani zhorseni hydrologickych pomér( v Gzemi.

T.7 BI — Plocha bydleni umozni vyuzit areal druzstva pro vystavbu bydleni a navazat na okolni
zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu vyuziti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni
zemédélskych cest ani zhorSeni hydrologickych pomérd v Gzemi.
T.11 OK — Plocha obcanského vybaveni komer¢niho umoziuje vyuziti stavajiciho arealu druzstva pro
jiné aktivity.

4. Koridory pro realizaci vefejné infrastruktury:

CNZ.DZ07 - koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti zajiStuje realizaci
elektrifikaci regionalni Zelezni¢ni trati Breclav — Znojmo. Jedna se o doplnéni sloup( trakéniho vedeni,
které se bude odehrdvat prioritné na stavajicim télese zeleznice. Nové zabory ZPF se v tomto pripadé
nepredpokladaiji.

M.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)
Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 UP Sedlec nedochézi z novym zaborfim PUPFL.
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II. OdCvodnéni

POUCENI

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim
§ 173 odst. 1 spravniho fadu, nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opateni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Bc. Marian Panek Jan Janicek
starosta obce mistostarosta obce
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