Obec Sedlec

Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

Zastupitelstvo obce Sedlec piislusné podle § 27 odst. (1) pism. d) zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisti, za pouziti § 104, § 105 odst. (3), § 108 a § 111 stavebniho zakona, vyhlasky ¢.
157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
dale zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec ze dne 02.06.2026
pod usnesenim ¢&. 20/2026

vydava
Zmeénu ¢. 2 uizemniho planu Sedlec,

Uzemniho planu Sedlec vydaného Zastupitelstvem obce Sedlec dne 29.6.2017, v Giginnosti dne 4.8.2017.

| I. TEXTOVA CAST ZMENY €. 2 (ZEMNIHO PLANU SEDLEC

V ramci Zmény €. 2 izemniho planu Sedlec se textova ¢ast 1. vyroku méni (kazda zména textu je oznacena
¢islem ve vzristajici ¢iselné radg) takto:

1. V Kapitole 1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se méni datum z ,,24.5.2013“ na ,,1. 4. 2025,

2. V nazvu kapitoly 2 se na konci rusi text ve znéni ,,, ochrany a rozvoje jeho hodnot™.

3. Na zatatku kapitoly 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se rusi text ve znéni:
,»Vymezeni pojmi:
Venkovsky obraz (raz) sidla Ize definovat nasledovné: Stavby maji jedno nebo dvé nadzemni podlazi
(v zavislosti na podminkach prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovou
nebo polovalbovou stiechu, ve které mize byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak clenity
pidorys a k vefejnému prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvoii souvislou frontu
fadové zastavby, popfipadé staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo vjezdy. Izolované solitérni
stavby jsou vyjimkou.
Pfi zménach vuzemi budou respektovany zejména nasledujici urbanistické a architektonické
hodnoty:

1.

Vyrovnana vyskova hladina b&zné zastavby tvorena stavbami s jednim, maximélné dvéma
nadzemnimi podlaZimi (pfizemni nebo jednopatrové);

Clenita struktura a mé&Fitko venkovskych a piiméstskych domi;

Vyraznéjsi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, 8koly, obecniho
afadu (byvalych lazni), $pycharu;

Bloky usedlosti tvofici kompaktni zastavbu historického jadra;

Venkovsky obraz (raz) sidla.

Podlazim se v tzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k iéelovému vyuZiti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukei krovu.

L]

Nadzemnim podlazim (NP) se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat
za podzemni.

Podzemni podlazi ma Groveni podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvy3sSim
bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se po&ita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuZiti. Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pfitom nesmi pfesdhnout 1,30 m, jinak se tento
prostor povazuje za podlazi.

4. Intenzitou zastavéni se rozumi pomér zastavéné plochy pozemnimi stavbami vici plose celé parcely
popiipadé vice souvisejicich parcel. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena,
v ostatnich plochach bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho zékona.
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5. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které slouZi pfevazné
obyvatelim piilehlého tzemi (administrativa, vefejnd sprdva, kulturni a spolkova zaFizeni,
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni pée o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a
relaxaéni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobehodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2.
Dale se mize jednat o zafizeni, ktera slouzi obyvatelim §ir§iho uzemi, ale nema negativni vliv na
pohodu prostiedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 lizZek, stavby pro socialni sluzby,
Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni G&ely).

6. Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaiizeni o plofe pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zaffzeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naroéné na dopravni obsluhu.

7. Agroturistika: pfedstavuje viceulelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym hospodafstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Agroturismus reprezentuje turisticky nebo rekrea¢ni pobyt na venkové na
rodinnych farmach, jejich hlavni néplni je poznavani alternativniho zplisobu Zivota v blizkém kontaktu
s pfirodou, pfima spolulicast na zemédéelskych Cinnostech a aktivni odpolinek. Agroturismus je
pfikladem sméfovani k udrzitelnému cestovnimu ruchu, nebot’ neni tfeba budovanf nové
suprastruktury CR, ale vyuziva jiz existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socidlni
kontakt navitévnikl s rezidenty.

8. Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potieby tohoto Gzemniho planu rozumi
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZ kapacita nemiize negativng
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obdanského vybaveni). Tyto podminky spliiuji stavby o
jednom podlazi slouzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, kde nad terénem smi
byt pouze portal (vstup), ostatni ¢asti obestavéného prostoru budou pod drovni terénu a jejichZ celkova
zastavéna plocha nepfesidhne 80m2, terén nad rodinnymi vinnymi sklepy bude ozelenén. Déle mohou
rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita
ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz8im obytnym objektim a objektdim ob¢anského
vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

9. Nerusici vyroba: drobné femeslné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji vzivéni staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho vzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostfedi nepresahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

10. Individualnimi gardZzemi osobnich automobilii se rozumi garaze, které se nachazeji mimo ploch
bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru gardZovana max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt
uskupeny v fadach nebo skupinach.

4. V kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se na zagatek odstavce 8 vklada
text ve znéni ,,V ramci feSeného Gizemi jsou vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:“, u prvni odrazky
se slovo ,,venkovskyho” méni na slove ,,venkovského™ a piidavaji odrazky ve znéni:

.- Vy8ka fimsy nebo atiky staveb pro jednopodlazni stavby maximalné 4 m, pro dvoupodlaZni stavby
maximalné 7 m.

- Udrzovat jednotny sklon stfechy v uliénim prostoru, minimalng viak 30 stupiid.

- Do uli¢niho prostoru nelze u Sikmych stfech prerusovat okap ptdni vestavbou nebo pouZivat pribézné
stfedni vikyie.

- Pouzivat piirozené odstiny krytin vychazejici z tradiénich materidld (pélend tatka v cihlovych
odstinech, betonova taska a plech v odstinech Cervené a hnédé, nebo profilovanou krytinu).”

5. V kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se pridévaji odstavce 13, 14 a 15
ve znéni:

»13. Pfi zmé&nach v tzemi budou respektovany zejména nasledujici urbanistické a architektonické
hodnoty:
*» Vyrovnand vySkova hladina béiné zastavby tvolend stavbami s jednim, maximalné dvéma
nadzemnimi podlazimi (pfizemni nebo jednopatrové);
« Clenita struktura a m&fitko venkovskych a piiméstskych dom;
* Vyraznéjsi hmoty stavebnich dominant, zejména farniho kostela sv. Jakuba, $koly, obecniho tiadu
{(byvalych 1azni), Spycharu;
* Bloky usedlosti tvofici kompaktni zastavbu historického jadra;
* Venkovsky obraz (raz) sidla.



14, Na celém Gzemi sidia neni mozZno umistovat mobilni domy orientované do vefejného prostranstvi
na hranici stavebni ¢ary.

15. Historické jadro obce L.1, pozadavky na novou zastavbu a zmény stavajicich budov:

- respektovat a chranit charakter stavajici zastavby,

- dotvaret blokovou zastavbu,

- navazovat na vy$ky fims a hiebend stiech,

- udrZzovat soumeérny sklon stiechy,

- zachovavat stavajici orientaci stech,

- v rAmei vefejnych prostranstvi nepouzivat oploceni tvofené z nepriihlednych betonovych skladanych
dile®.

6. V nazvu kapitoly 3 se rusi text ,,, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelen&™.

7. Na zatatek kapitoly 3. URBANISTICKA KONCEPCE se vklada text ve znéni ,,Zasady urbanisticka
kompozice jsou stanoveny dle vymezenych ploch stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu
vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a zeleng®.

8. V kapitole 3.1 BYDLENI se ve druhém odstavci rusi text v zavorce ,,(rozvojové plochy Bl a% BS)*
a vklada tabulka ve znéni:

QOznadeni | Typ Zplisob vyuziti Podminky vyuZiti

Z. BI Bydleni individualni

Z.2 BI Bydleni individualni

2.2 BI Bydleni individualni

Z.4 BI Bydleni individualni

T.5 BI Bvdleni individualni

T.6 BI Bydleni individualn{

T.7 BI Bydleni individualni

Z8 BI Bydien{ individudlni | V pasmu 6 m podél vodniho toku nelze umist'ovat

stavby vCetné oploceni.

Z9 BI Bydleni individualni

Z.10 BI Bydleni individualni

Déle se ve tietim odstavei kod ,,B1¥ méni na kod ,.Z.1% a koéd B2 méni na kod ,.Z.2%, ve &tvitém
a patém odstavci se kod ,,B1“ méni na kéd ,,Z.1¢, v Sestém a sedmém odstavei se kéd ,,B5* méni na kod
. 1.5% a v sedmém odstavci se za slovem ,,bude® rusi slovo ,,bude®.

9, V nazvu kapitoly 3.2 se na zacatku rusi text ,,sport a*.
10. V kapitole 3.2. REKREACE se ve tfetim odstavei rusi text ,,a vinafstvi v ¢asti obce s vinnymi sklepy*
a vklada text ve znéni ,,hromadné RH a jiné RX", dale se ve Etvrtém odstavci rusi text ,,R1 aZ R3 pro
realizaci objektii s vinnymi sklepy* a vklada text ve znéni: ,rekreace:

Oznaceni | Typ Zpusob vyuZiti
Z.12 RH Rekreace hromadna
Z.13 RX Rekreace jind

Z.14 RX Rekreace jind

...dale se 3esty, sedmy a osmy odstavec rui ve znéni:
0. Sportovisté je nutné situovat podle zplisobu jeho vyuziti a realné moZnosti protihlukové ochrany
s ohledem na splnéni hygienickych limitfi.
7. Viechny stabilizované plochy slouZici sportu a rekreaci musi ziistat zachovany.
8. Zarizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuzit{ a limity umistovat i do jinych
ploch (viz kapitolu €. 6)“.

11. V kapitole 3.3 se ve tfetim odstavci rusi text ,;O1, uréena pro realizaci kempu* a vklada misto ngj za

dvojtecku tabulka ve znéni:

Oznacleni

Typ

Zplsob vyuziti

T.11

OK

Obéanské vybaveni komeréni

Dale se priddvajt odstavce Sest, sedm a osm ve znéni:
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12,

13,

»0. Sportovisté je nutné situovat podle zptisobu jeho vyuzZiti a redlné mozZnosti protihlukové ochrany
s ohledem na spInéni hygienickych limita.

7. Viechny stabilizované plochy slouzici sportu musi ziistat zachovany.

8. Zafizeni pro sport je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity umistovat i do jinych ploch
(viz kapitola &. 6)“.

V nazvu kapitoly 3.4 se na konci rudi slovo ,,sidelni®,

V kapitole 3.4 VEREINA PROSTRANSTVI A ZELEN sc v prvaim odstavei rusi kéd . Pve a vklada
misto n&j text ,,vefejnych prostranstvi PU%, déle se ve tfetim odstavci rudi prvni véta ,,Uzemnim
planem je navrZzena rekonstrukce ndvsi (plochy Pv)“ a rudi kod ,,Pv a misto néj vklada text ,,vefejnych
prostranstvi PU%, a na konec kapitoly se pfiddva odstavec pét ve znéni:

,»>. UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj zelené parkové a parkové upravené:

14.

15,

1s.

17.

18.

19.

20,

Oznageni | Typ Zphsob vyuziti

721 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z.22 ZP Zelen parkovi a parkové upravena
223 ZP Zelen parkové a parkové upravena
2.24 ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z.25 YAy Zelen parkovd a parkové upravena
T.26 ZP Zelen parkova a parkové upravena

V kapitole 3.5 VYROBA A SKLADOVANI se v prvnim odstavei rusi slovo ,pfedloZenou®, ve
druhém odstavei se rudi text .,.V1 a V2 pro rozvoj lehké a nerusici vyroby® a za dvojtecku vklada
tabulka ve znéni:

Oznaéeni | Typ Zplsob vyuziti
Z.19 HU Smifené vyrobni vieobecné
2.20 HU SmiSené vvrobni vieobecné

Dale se v prvni vété Ctvrtého odstavee rusi text v zavorce ve znéni ,.(napf. podle z8k. &, 100/2001 Sb,
Stavebniho zakona...)".

V nazvu kapitoly 4 se na konci rusi text ve znéni ,,, v€etné podminek pro jeji umistovani®.

V kapitole 4.1.2.1 DALNICE, SILNICE se v prvnim odstavei rudi odrazka |, I11/4149 Sedlec — st.
Hranice®, ve druhém odstavei se ru$i prvni odrazka ve znéni: ,,Uzemnim planem je navrzena prelezka
silnice I/40, ¢asti zastavby obce v useku od mlyna po Zelezniéni zastavku. Pro tento u&el je vymezena
plocha D1 o Sifce 100 m. Z této plochy miZe byt vyuZzit pouze nezbytny koridor pro realizaci
komunikace kategorie $9,5, vEetné nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich tprav. Vyuziti pro jiné
ucely, zejména parkoviSté nebo jakoukoliv obéanskou vybavenost je nepfipustné. Pfesné vedeni
komunikace, jeji soucasti a piislusenstvi bude fesit podrobnéjsi dokumentace®, a dale se ve druhém
odstavci ve druhé odrazee méni kod ,,UR.K* na kéd ,,R.2% a ve tfeti odraZce se rudi text ,,a [11/4149%.

V kapitole 4.1.2.2 MISTNI KOMUNIKACE se na konci druhého odstavee rus{ text ve znéni ,.a jsou
vyznaceny piislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu®.

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANI se v prvnim odstavei v prvni odrazce za slovo ,,domech® vklada
¢arka a slovo ,,ubytovani® a dale se slovo ,navrZena® méni na slovo ,,podminéna“. Ve druhé odrazce
se v zavorce rusi slovo ,,ubytovani® a ¢arka pfednim, kéd ,,Pv se méni na kdod ,,PU* a kéd , DK™ se
méni na kéd ,,DS™. Ve tfeti odrazce se kod ,,Pv* se méni na kéd , PU* a kéd ,,.Dk* se ménf na kod
DS Ve &tvrté odrazce se kod ,,D4“ méni na kod ,,7Z.16%. V paté odrazce se kod ,,D5% mém na kod
2 17V sedmé odrazce se text ,,Vv, Vs a Vz“ méni na text ,,VS, VZ, VX a HU* a kdd ,,Pv* se méni
na kod ,,PU* a kod ,,Dk* se méni na kod ,.DS*.

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANT se ve druhém odstavei ve druhé odrazee kéd »Wr se méni na kéd
WX

V kapitole 4.1.2.3 PARKOVANI se ve téenim odstavei v prvni odraZce se text,,Vv, Vsa Vz“ méni na
text ,,VS, V7, VX a HU®, Ve tfet odraZce se kdd ,,Dk™ se méni na kod ,, DS a kdd ,Pv* méni na kod
HPU



21,

22,

23,

24,

25.

26.

27.

V kapitole 4.1.2.4 VEREJNA AUTOBUSOVA DOPRAVA se na konci prvni odrazky rusi text ve
znéni ,,a prosly nedavnou rekonstrukei®.

V kapitole 4.1.2.5 UCELOVE KOMUNIKACE se na konci prvni odrazky rusi text ve znéni ,.a jsou
vyznaceny prislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu®.

V kapitole 4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA se na konei prvniho odstavee rudi pozndmka 4 ve
znéni ,,Pro Gcéely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou viak hajeny pouze koridory a
plochy zakreslené ve vykrese ¢. 6.

V kapitole 4.2.1 ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII se ve druhé odraZce v zavorkach méni kéd
LBl1“nakod ,,Z.1% kéd ..B2 se méni na kod ,,Z.2%, kod ,,B3* se méni na kdd ,,Z.3%, kéd ,,V2* se méni
na kod ,,Z.20“ a dale kod ,,VI* se méni na kod ,.Z.19%. Ve tfeti odrazce se kod ,.V1“ méni na kod
W2.19% akod ,, V2 se méni na kod ,,Z.20. Ve &tvrté odrazce se méni kod ,.B1¢ na kéd ,,7Z.1%.

V kapitole 4.2.5 ODKANALIZOVANI se v prvni odrazce méni kod ,, Tk™ na kéd ,,TU®, text posledni
odrazky ve znéni ,,Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
ptipadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipad¢ jiny vhodny zpisob)* se nahrazuje textem
»Likvidace de$tovych vod musi byt feSena pfednostné vsakem dle hydrogeologickych podminek
konkrétni lokality™.

V kapitole 4.2.6 ODPADY se ve druhé odrazce méni kod ,,T1° na kod ,,Z.18".

Za kapitolu 4.2 se pridava nova kapitola 4.3 s nazvem .,Vymezeni koridorl vefejné infrastruktury” ve
znéni:

LUzemni plan vymezuje koridory k umisténi dopravni infrastruktury, které jsou uréené k realizaci tras
a souvisejicich staveb.
Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (v€etn€ naspu, zafezl apod.)

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (pro pési a cyklistickou dopravu, mosty,
vefejna prostranstvi a zelen, vodni plochy, protihlukova opatieni), technickd infrastruktura,
odstavné a parkovaci plochy,

doprovodné obsluzné komunikace,

sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi Zelezniéni dopravy,

prvky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatient.

Nepripustné vyuZiti:

viechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti dot€enych prekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:

respektovat vyuziti koridord pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,
nepfipoustét stavby, opatieni, zafizeni a ¢innosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti dotCenych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi
a realizaci staveb dopravni infrastruktury,

pisobnost koridorti dopravni infrastruktury konci realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly uréeny. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti nedotené trasou nebo
stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez
omezeni.

V ramci FeSeného Gzemi jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury, které jsou ur€eny k realizaci tras

a souvisejicich staveb dopravniho systému:

Oznadeni koridoru | Vyuziti koridoru PR Typ VPS - VPO |
CNZ.DZ07 Regionalni zelezniéni trat’ ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace VD
28. V nazvu kapitoly S se rusi text ,,, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin®.




Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

29. V kapitole 5.1 VODNI TOKY A NADRZE, EROZE se ve tietim odstavei rusf kéd ,, W 1% a misto ngj
vklada text ve znéni ., Vodni a vodohospodarska jinda WX Z.27%,

30. V kapitole 5.2 ZEMEDELSKA PUDA se ve druhém odstavei za slovo »plocha® vklada text ve znéni
~Lemédeélska vieobecna AU T.33% a dale rudi kod ,,Zs1%.

31. V kapitole 5.3 ZELEN LESNI se v prvnim odstavei slovo ,pfirodnich” nahrazuje textem ,lesnich
vieobecnych®™.

32. Vkapitole 5.6 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v &asti a)
REGIONALNI A NADREGIONALNI USES se méni samostatné kody ,,NK* na kéd ,,NRBK* a
v oznaéeni biocenter se mezera méni na tefku, ve formatu NRBC.106, RBC.10, LBC.1. V tabulce
biokoridory se v prvnim sloupei méni kod . NK 159/1° na kéd [, NRBK.159-1%, kod ,NK 159/2% na
kéd \JNRBEK.159-2%, kod , NK 159/3“ na kod ,. NRBK..159-3%, kod ,NK 159/4“ na kéd , ,NRBK.159-
4%, kod ,,NK 159/5“ na kod ,,NRBK.159-5%, kod , . RK IMO040“ na kod ,,RBK . 40%,

33. V kapitole 5.6 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY v &asti b)
LOKALNI (MISTNI) USES se v oznadeni biocenter mezera méni na tetku, ve formatu LBC.1. Ve
druhém, tfetim odstavei a v prvnim sloupei tabulky ,,Biokoridory* se méni kéd , LK 2% na kod
-LBK.2% kéd LK 3% na kod ,LBK.3%, kéd , LK 4% na kéd ,,LBK.4%, kod ,.LK 5 na kad ,,LBK.5%,
kod LK 6 na kod ,,LBK.6%, kod ., LK 7% na kod , LBK.7% kéd , LK 8¢ na kéd ,,LBK.8*

34, V kapitole 5.6 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKQLOGICKE STABILITY se v &asti b)
LOKALNI (MISTNI) USES rusi &vrty odstavec ve znéni ,,Po hydricky mok¥ejsich stanovigtich nivou
Véelinku je veden pouze biokoridor LK 1, ktery nahradil regionalni biokoridor®. Dale se v poslednim
odstavci za slovem |, biocenter” rusi text ,.jsou uvedeny v oddile 6.12 Plochy pfirodni“ a vklada novy
text ve znéni:

HHlavni vynZziti:
¢ zajisténi podminek ochrany piirody a krajiny
PFipustné vyuziti:
¢ Extenzivni zemé&d€lské vyuziti (TTP) v plo$né omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokfady, ting
e Vodarenské objekty a sité slouziel zdsobeni vodou;
e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodaistvi, a pro snizovani nebezpeéi ekologickych a p¥irodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd bez pobytovych mistnosti;
e Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukee stavajicich;
Podminén¢ pFipustné vyuziti:
¢ Lesni plochy pouze v pfipade, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy prevazné s pfirozenou skladbou
dfevin,
o Uelové komunikace, pokud slouzi obrané statu, ochrané p¥irody a krajiny, zem&d&lstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);
s Dalsi technicka infrastruktura pouze v pfipad8, Zze prokazatelné neexistuje alternativni Fefent;
NepFipustné vyuZziti:
e Stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro sniZovani nebezpei ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkid obsahujici pobytové mistnosti;
» Stavby zafizeni a jina opatieni pro t€Zbu nerostli a technicka opatteni a stavby, které zlep$i podminky
Jjeho vyuZiti pro udely rekreace a cestovniho ruchu;
o Pilijovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluZby;
Doprava v klidu.“

35. 'V nazvu kapitoly 6 se text ,,Stanoveni podminek pro vyuZziti“ nahrazuje textem ,,Podminky pro vyuziti
a prostorové uspotradani vymezenych®.

36. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDIENI se nazev éa’}sti WBr - B){d]eni v rodinnych domech™ ménina Bl -
Bydleni individualni®, v odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se vklada odréika’ve znéni ,,Dopravni
a technicka infrastruktura®, v odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky ve
znéni:



,»* Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym tvaroslovim respektovat venkovsky obraz
sidla

+ Silnice — Gipravy dopravné technickych parametr(i v soucasnych trasach

* Mistni a ielové komunikace

« Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu®,

déle se v Sesté a sedmé odrdZce ruii text ve znéni ,,nebo slouZici jinym funkcim v plochach Br*.

V odstave] PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se tieti odrazce rusf slovo ,jednotky®
s poznamkou 2 ve zn&ni ,,Odivodnéni kap. 5° a misto n&j se vklada text ,disponibilniho pozemku*
a rudi posledni véta ve znéni ,,Uvedené podminky prostorového uspofadani se netykaji plochy B1, ktera
bude FeSena regulanim planem®™.

37. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDLENI se nazev &asti ,,Bd — Bydleni v bytovych domech™ méni na ,,BH
- Bydleni hromadné“, v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se vklada odriazka ve znéni ,,Dopravni
a technicka infrastruktura®, v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se v prvn{ odrazce rugi
text ve znéni ,,v plochach Bd* a rusi odraZky ve znéni:
.* U€elové komunikace
» Technicka infrastruktura - v nezbytném rozsahu®.

38. V kapitole 6.1 PLOCHY BYDLENI se rusi &4st regulativii ve znéni:
B¢ — Bydleni &isté
Hlavni vyuZiti:
¢ Bydleni v rodinnych domech;
Pfipustné vyuZiti:
e Mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technické infrastruktura;
Nepripustné vyuZziti:
o Bydleni v bytovych domech,
¢ Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekra¢u)i nad pfipustnou mez
hygienické limity,
e Veiker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i
velké stavby odpadového hospodéistvi.

39. V kapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se rusi ¢asti regulativil ve znéni:
»R8 — Sportovisté
Hlavni vyuziti:
s Zafizeni pro sport a rekreaci.
Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Dalsi doplfiujici funkce hlavniho vyuZiti — bez nadzemnich staveb;
Podminéné ptipustné vyuZiti:
e Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pokud jsou vyvolany bezprostfednim uzivanim
plochy nebo pro sousedici stavby pro bydleni— bez nadzemnich staveb;;
o Dopravni a technicka infrastruktura slouZici obsluze této zény— bez nadzemnich staveb;
Nepiipustné vyuZziti:
e Viechny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminé&né piipustnymi
funkcemi, pfedev§im veskera vyroba a koncentrovana zivoi$na vyroby.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 1 nadzemnf podlaZi;
e Stavby v této ploe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
¢asti).
Rv — Rekreace venkovni
Hlavni vyuZiti:
¢ Venkovni zafizeni pro sport a rekreaci.
Ptipustné vyuZiti:
s Dal3i doplfiyjici funkce hlavniho vyuZiti
o Zelen.
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Podminéné piipustné vyuZiti:

Dopravni a technicka infrastruktura slouZici obsluze této zdny;

Nepfipustné vyuziti:

Viechny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné piipustnymi
funkcemi, pfedeviim veskera vyroba a koncentrovand Zivo&isné vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

~RH—

Na ploSe neni mozna realizace nadzemnich staveb®.
a vklada se nova Cast regulativli ve znéni:
Rekreace hromadna

Hlavni vyuziti:

Kempovani;

Piipustné vyuZziti:

Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti v nezbytném rozsahu (ob&anska vybavenost, zazemi a dalsi);
Dopravni a technicka infrastruktura;
Zelen.

Nepfiipustné vyuZiti:

Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyuZziti;
V3echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového uspoiddani a ochrany krajinného razu:

40.

41.

Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni stavby musi
svym tvaroslovim odpovidat charaktern regionalni architektury.
Maximalni ptipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %%,

V kapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se nazev ¢asti ,,Rw — Rekreace a vinafstvi® méni na ,RX —
Rekreace jina“, v odstaveci HLAVNI VYUZITI se pfidava text .a ovocnaistvi, v odstavci
PRIPUSTNE VYUZITI] se ve druhé odrazce pfidava text ,.do 80 m? zastavéné plochy*, vklada &tvrta
odrézka ve znéni ,,Dopravni a technickd infrastruktura™ a v posledni odrazce se pridava text ,,, sady*.
V odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se odrazky ve znéni ,,Parkovani a odstavovani
osobnich automobili — pokud jsou vyvolany bezprostfednim vZivanim plochy®, ,,Dopravni a technicka
infrastruktura slouzici obsluze této zomy“ nahrazuji odrdzkami ,.Bydleni za podminky, Ze neni
narufovdno ostatnimi Einnostmi v plofe” a ,,Ubytovani za podminky potiebného parkovani na
vlastnich pozemcich®. V odstavei PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se v prvni odrazce méni tvod prvni pod odrazky z ,,1 NP“ na ,,V plochach
RX.1* a fivod druhé pod odrazky z ,,2 NP“ na ,,V plochach RX.2*.

V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT se nazev &asti ,»Ox - Oblanska Vybavenost
smiSend” méni na ,,OK - Ob&anské vybaveni komeréni®. V odstavci PRIPUSTNE VYUZITI se rus
odrazky ve znéni:

Mistni a u¢elové komunikace;

technické infrastruktura v nezbytném rozsahu;

Souvisejici technickd infrastruktura;

Parkovisté pro osobni automobily™,

A vklada nova odrazka ve znéni ,,Dopravni a technicka infrastruktura®.

Dile se rusi text s odrazkou ve znéni: ,,Pro pfipustné vyuziti v této plode plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi

pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené obytnych a bydleni®.

42. V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT se nazev castl 08 - Skolska zatizeni™ méni

43.
LOc —

na ,,OV — Obcanské vybaveni vefejné®, v prvnim odstavci HLAVNI VYUZITI se text .»pro vzdélani
a vychovu® nahrazuje textem ,,vefejného charakteru jako Skolstvi, zdravotni sluzby, socialni sluzby a
pé&e o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, integrovany zachranny systém, cirkevni stavby a zafizeni®,
ve druhém odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni odrazce text v zivorce ,(napf. bydlenf,
ob&anska vybavenost, sport a daldi)* nahrazuje textem ,,vEetné bydleni, sluzeb a sportu®.

V kapitole 6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se rui ¢4sti regulativii ve znéni:
Cirkevni zaftzeni

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro cirkevni ucely;



Ptipustné vyuziti:
o Dalsi funkce dopliujici hlavni vyuZiti;
Podminéné pripustné vyuZiti:
e Dopravni (mistni, 0¢elové komunikace, parkovani) a technick4 infrastruktura — obsluhujici pfisluiné
plochy, popripadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalit€ nezbytné.
Nepiipustné vyuziti:
e Viechny neuvedené funkee.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
o Stavby v této plose musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové

gasti).
Ok — Kemp

Hlavni vyuZiti:
» Plocha pro kempovani ve stanech;
Pfipustné vyuziti:
e Veskerd podzemni zafizeni technické infrastruktury;
o Zelen.
Podminéné pfipustné vyuziti:
e Komunikace a parkovéni - pouze v nezbytnych a zv1asté odiivodnénych pfipadech;
Technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu, zaji§t'ujici funkci hlavni;
Dal$i funkce obsluhujici hlavni vyuZiti v nezbytném rozsahu (ob&anskd vybavenost, zazemi a dalsi).
ipustné vyuziti:
Bydleni a ubytovani kromé hlavniho vyuZiti, véetné ubytovani v piivésech;
s VEechny neuvedené funkce.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
»  Plocha si musi zachovat charakter volného prostranstvi s pfipadnym oplocenim. Pozemni stavby musi
svym tvaroslovim odpovidat charakteru regionalni architektury.
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni celé plochy je 10 %"
a vkladaji se nové Casti regulativil ve znéni:
.08 — Obganské vybaveni sport
Hlavni vyuZiti:
e Stavby a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci.
Pfipustné vyuZiti:
¢ Dopravni a technickd infrastruktura;
o Zeleti;
¢ Dalsi doplitujici funkce hlavniho vyuZiti.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
¢ Parkovani a odstavovani osobnich automobili — pokud jsou vyvolany bezprostfednim uZivanim
plochy nebo pro sousedici stavby pro bydleni — bez nadzemnich staveb.
Nepiipustné vyuZiti:
e Viechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podming&né pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana zivocisnd vyroba.
Podminky prostorového uspotddani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximdlni podlaznost — 1 nadzemni podlazi;
¢ Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
asti).
OH — Obganské vybaveni hitbitovy
Hlavni vyuZiti:
s Plochy slouZici pohfebnictvi.
Piipustné vyuZziti:
s Cirkevni stavby;
e Stavby souvisejici s provozem hibitova;
¢ P& a 0celové komunikace souvisejici s provozem hibitova.
Podminéné pFipustné vyuZiti:
e Zelen — jako dopliujici k hlavnimu vyuZiti;
¢ Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
s Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hibitova.

Nep

L ]
L]
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L ]
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Neptipustné vyuziti:
o Viechny ostatni éinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
s Stavby v této ploSe musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové
casti)”.

44, V kapitole 6.4 PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v nazvu &sti regulativii ménf kod ,,Pve
na kod ,,PU* a piidava se slovo ,,viecbecna. V odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se piidava odrazka
ve znéni ,Technicka infrastruktura®, v odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rugi
odrazky ve znéni ,,Technicka infrastruktura® a ,,Nadzemni trafostanice®,

45, V nazvu kapitoly 6.5 rusi slovo ,sidelni®.

46. V kapitole 6.5 PLOCHY ZELENE se rusi &ast regulativii ve znéni:

.Zh —Zelen hbitovni
Hlavni vyuZiti:

s Plochy slouzici pohiebnictvi.
Pfipustné vyuziti:

e Cirkevni stavby;

s Stavby souvisgjici s provozem hibitova;

e Pe&dia Gfelove komunikace souvisejici s provozem hibitova.
Podminéné piipustné vyuZiti:

e Zelen — jako dopliujici k hlavnimu vyuziti;

o  Techmcka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;

s Parkovani— pouze pro potieby spojené s provozem hibitova.

Nepripustng vyuZziti:
» Viechny ostatni &innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
s Stavby v této plose musi respektovat urbanistické a architektonicke hodnoty (viz kapitolu 2 textové
casti)™.

Déle se nazev ¢asti,,Zu - Zeleri urbanizovand™ méni na ,,ZP - Zeleil parkova a parkové upravend™ a v této
Sasti se v odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI méni kéd ,,Zul* na kod ,,Z.21%, kod ., Zu2*
se méni na kdd ,,2.22%, piidava se odrazka ve znéni ..V plose T.26 jsou piipustné zahradni chaty,
jednopodlazni do 40 m? za podminky pfimého napojeni na vefejné prostranstvi®. V odstavei
NEPRIPUSTNE VYUZIT{ se méni kéd ,,Zu1* na kéd ,,2.21%, kod ,,Zu2* se méni na kod ,,2.22%.

47. V kapitole 6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se nézev prvni &sti regulativii méni z
,Dk - Pozemni komunikace® na ,, DS — Doprava silni&ni®, v této &4sti se v odstavei PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI se prvai odraZce text ,,podfizena hlavnimu® méni na text ,jako souast
hlavniho®, na konci druhé odrazky se rulf text ,.kromé plochy D1%.

Dale se rusi ¢ast regulativli ve znéni:

=g — Gardze
Hlavni vyuZiti:

e (Garaze osobnich automobilt;
Pripustné vyuziti;

» Daldi obsluzné funkce slouZici hlavnimu vyuziti;
Podminéné pfipustné vyuziti:

o Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;

» Dopravni a technicka infrastruktura obslubujici hlavni vyuZziti;

¢ Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepfipustné:

s Vgechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné piipustnymi funkcemi®.



48,

49.

50.

V kapitole 6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se nézev drubé &asti regulativii m&ni z
,.D% — Plochy drézni dopravy* na ,,DD — Doprava drazni“. V této &asti se v prvnim odstavei HLAVNI
VY UZITI méni text Lplochy Zeleznice™ na text ,,Stavby a zafizeni draZzni dopravy®, ve druhém odstavei
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se priddva odrazka ve znéni ,zeleii, cely tieti odstavec ve
znéni ,,Podminecné pFipustné vyuZiti: Zelefi — podiizena hlavnimu vyuziti“ se rusi.

V kapitole 6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se méni nazev prvni &asti regulativi z:

»Tv — vodarenské a vodohospodarské objekty, Th — polni hnojidté, Tt — telekomunika¢ni objekty, Tp —
plynarenské objekty, To — zafizeni pro nakladani s odpady” na ,,TU - Technicka infrastruktura
vieobecna®,
Ve stejné &asti se v prvinim odstavei HLAVNI VYUZITI pfidava text .trasy, objekty a“, vndzvu
druhého odstavce se rusf text ,,podminéné®, ve druhém odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se v prvni
odraZce rudi text ,,podfizena hlavnimu vyuZiti* a ru§i druha odrazka ve znéni ,,Hasi¢ska zbrojnice — za
podminky, Zese nachdzi v plose TO“, ve &tvrtém odstavei PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se na konci méni text ,plochy Tt* na text
wtelekomunikacnich objektt a zaf{zeni®.

V kapitole 6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se rusi &st regulativii ve znéni:
»1h — polni hnojisté
Hlavni vyuZiti:
+ Polni hnojiste.
Pfipustné vyuZiti:
» Kompostarna.
Podminé&né ptipustné vyuziti:
» Skladkovan{ materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostiedi;
s Zelen — nenarudujici hlavni vyuZiti;
« Dopravni a technicka infrastruktura a pfipadné dal$i funkce — slouZici konkrétnimu technickému
zafizeni v ploge.
Nepfipustné vyuZiti:
+ Viechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pFipustnymi funkcemi.
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
*» Plocha bude bez pozemnich staveb, mize byt oplocena®.
A vklada nova &ast regulativil ve znéni ,,TO — Nakladani s odpady
Hlavni vyuziti;
* Nakiadani s odpady a pro objekty a zafizeni technické infrastruktury.
Piipustné vyuZiti:
+ Souvisejici, podmifiujici nebo doplitujici hlavni vyuZiti,
« Hasicska zbrojnice.
Nepfipustné vyuZiti:
« Které nespliiuje pozadavky uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

51. V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A SMISENE VYROBNI se v ndzvu prvni

52,

53,

&asti regulativi piidava text ,,a lesnickd®. Ve stejné &sti se v odstavei PRIPUSTNE VY UZITI pridava
odrazka ve znéni ,,Oblanska vybavenost slouZici vinafstvi, zemédélské nebo jiné vyrob&“, v nazvu
tfetiho odstavee se pfidava slovo ,,vyuZiti“ a ve stejném odstavei se rusi druha odraZzka ve znéni
,,Ob&anskéa vybavenost slouzici vinafstvi, zemédélské nebo jiné vyrob&®.

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT A SMISENE VYROBNI se nazev druhé asti
regulativi méni z ,,Vs — Vyroba smisena® na ,,HU ~ SmiSené vyrobni vieobecné™. Ve stejné Casti se
v odstavei PRIPUSTNE VYUZITI pFidava odrazka ve znéni ,,Obcganska vybavenost slouzici vinafstvi,
zemé&délské nebo jiné vyrobé“, v nazvu tfetiho odstavce se pfidavd slovo ,vyuZiti“ a ve stejném
odstavei se rusi prvni odraZka ve znéni ,,Obéanska vybavenost slouzici vinafstvi, zemédélské nebo
jiné vyrob&®.

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI A SMISENE VYROBNI se nazev tieti &asti
regulativ méni z ,,.Vv — Vinafstvi* na ,,VX — Vyroba a skladovani jin€". Ve stejn¢ Easti se v nazvu
tietiho odstavee pfidava slovo ,vyuZiti, a dale se v odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi kod
R VAYS
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54.

55,

56.

57.

V kapitole 6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN] A SMISENE VYROBNI se ndzev &tvrté asti
regulativil méni z ,,Sk — Skladovaci plocha” na ,,VS — Skladovani a logistika™. Ve stejné &asti se
v ndzvu tietiho odstavee pridava slovo ,vyuziti®, ve stejném odstavei PODMINENE PRIPUSTNE
VYUZITI se v prvni odrdZce pridava text ve znéni ,do 40 m? zastavéné plochy®. V odstavei
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se text ,,Na
plose nebudou zadné pozemni stavby* nahrazyje textem ,,Maximalni pocet nadzemnich podlazi:1 NP“.

V kapitole 6.9 PLOCHY VODNI{ A VODOHOSPODARSKE se nézev prvni &asti regulativis méni z
»W - Vadni toky a nddrze® na ,,WT — Vodni a vodnich tokd®. Ve druhé €asti se ndzev regulativii meéni
Z ., Wr - Vodni rekreace™ na ,,WX — Vodni a vodohospodatské jiné™.

V kapitole 6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE se nézev prvni &asti regulativii méni z ,,Zo - Orné pida, Zs
— Zahrady, sady, vinice, Zt — Trvale zatravnéné plochy™ na ,,AU — Zemédélské vieobecné™,
Ve stejné &asti se ve druhém odstavei PRIPUSTNE VYUZITI ptidava odrazka ve znéni ,Dopravni
a technicks infrastruktura®, Ve tietim odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi odrazky
ve znéni:
»* Pozemni stavby slouzici vinafstvi s pobytovymi mistnostmi (nebo i bez nich) v plochach Zo, Zs 1 Zt
pouze v zastavéném uzemi obce,
+ Ostatni pozemni stavby slouZzici zemédé€lstvi — pouze v zastavéném \izem{ a zastavitelnych plochach,
* Polni hnoji$té - musi byt umisténa v bezpeéné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit zdroje
vetejného vodovodu,
* Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v soucasnych trasach,

* Mistni komumikace — v =zastavéném (zemdi nebo zastavitelnych plochéch 1 nezakreslené.
V nezastavéném Ozemi pouze v zakreslenych trasach,
» Individudlni gardze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo

zastavitelnych plochach*

Dale se ve étvrté odrazee za slovo ,slouzici” vklada slovo ,,zemédélstvi®, ve slové Cinnost se pfidava
1% a rusi text ,,— pouze v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach®. V sedmé odrazce se v zavorce
rudi text ,,, krome uvedenych v nepristupnych®,

Dale se ve &tvrtém odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI rusi texta odrazky ve znéni: ,,, pfedeviim stavby
pro rodinnou rekreact v nezastavitelném Gzemi.

* V nezastavéném uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédglstvi a lesnictvi,
vodni hospodafstvi té€zbu nerostd a stavby, které zlepii podminky jeho vyuziti pro G&ely rekreace
a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném Uzemi{ jsou vylouCeny veskeré pozemni stavby pro vinaistvi.

* V nezastavéném uzemi pijéovny kol, opravny kol, informac¢ni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném Uzem{ plochy pro dopravu v klidy;

» VelSkeré objekty s pobytovymi mistnostmi v nezastavéném dzemd;

Regulace vvuziti zdny 7.0:

Zo/l - Rovinné a mimé svaZité pozembky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rudivé projevy jako eroze, prisak
rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez reguladnich opatieni, 1ze intenzivné
vyuzivat.

Zo/1l1 - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokid s nebezpeéim prisakd rezidui z umélych hnojiv.
Zdna s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou piidu je doporuéeno zménit na trvale zatravnéné plochy.
Zo/I - SvaZzité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poskozeni erozi. V zoné je nutno vyreSit protierozni
opatfeni, Ornou pidu je doporuéeno zménit na trvale zatravnéné plochy, popfipad& ovocné sady nebo
zahrady.

Zo/1V - Pozemky z riznych diivodil nevhodné pro intenzivni zemeédélskou prvovyrobu. V soucasné
dobg extenzivni zpisob hospodareni. Plochy museji ziistat trvale zatravnéné™ a nahrazuje teckou.

V patém odstavei PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se vklada novd odrazka ve znéni
~Maximalni zastavéna plocha 50 m? s tim, Ze stavby se nesmi spojovat®.

V kapitole 6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE se vklada nova &ast regulativii ve znéni:

HAX — Zemédélskée jiné

Hlavni vyuZziti:



Polni hnojisté.

Pripustné vyuZiti:

Kompostérna.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Skladkovani materialu bez negativniho dopadu na Zivotni prostiedi;

Zeleri — nenarudujict hlavni vyuZiti;

Dopravni a technické infrastruktura a p¥{padné dal$i funkce — slouZici konkrétnimu technickému
zafizeni v ploSe.

Nepfiipustné vyuziti:

Viechny ostatni éinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

-

58,

59.

60.

Plocha bude bez pozemnich staveb, milZze byt oplocena.
Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpeéné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit zdroje
vefejného vodovodu®™,

V kapitole 6.11 PLOCHY KRAJINNE ZELENE s¢ nazev prvni &4sti regulativii méni z ,,Kz - Krajinna
zele,” na ,,ZK — Zelefi krajinna®.
Ve stejné &asti se ve druhém odstavcei PRIPUSTNE VYUZITI text ,,Utelové komunikace - pokud slouzi
obrang stitu, ochran& pfirody a krajiny, zemé&dglstvi, vodnimu hospodafstvi, rybafstvi lesnictvi nebo
myslwostl“ nahrazuée textem ,,Dopravni a technicka mfrastruktura“ Ve tfetim odstavei PODMINENE
PRIPUSTNE VYUZITI se rusi dtvrta odrazka ve znéni ,,Veskera (i nezakreslen) zafizeni technické
infrastruktury — pokud nenaru$i hlavni vyuziti v celkové plode®.

V kapitole 6.12 PLOCHY PRIRODNI se nazev prvni &sti regulativii méni z ,,Pn - Nadregionalni

biocentra,” na ,,NU — Pfirodni v3eobecné®.
Ve stejné Sasti se ve tretim odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI ve tfet{ odrazce rudi text
v zavoree (i nezakreslenéd)”. Ve ¢tvrtém odstavm NEPRIPUSTNE VYUZIT! se na zagatku prvni
odrazky rudi text ,,V nezastavéném lzemi“, druha odrazka ve znéni .,V nezastavéném tzemi vyse
neuvedena vefejna dopravni a technickd infrastruktura® se rusi celd, ve tfeti odraZce se rusi text .V
nezastavéném uzemi veSkeré”, v paté odrazce se text ,,V nezastavéném tzemi plochy pro dopravu®
nahrazuje slovem ,.Doprava®.

V kapitole V kapitole 6.12 PLOCHY PRIRODNI se rusi &asti regulativi ve znéni:
.Pr_- Regionalni biocentra
Hlavni vyuziti:
* Plocha pfirodni zajist'ujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Ptipustné vyuziti:
¢ Ochrana prirody a krajiny
Podminéné pripustné vyuZiti:
» Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy pfevazné s pfirozenou skladbou
dfevin,
» Extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v plo¥né omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
mokiady, tiné
+ Utelové komunikace pokud slouzi obrang statu, ochrané pifrody a krajiny, zem&dglstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);
» Vodarenské objekty a sité slouZici zasobeni vodou;
+ Dal3i technicka infrastruktura pouze v pfipadg, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni;
» Stavby pro lesnictvi, vodni hospodaistvi, a pro snizovéni nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd bez pobytovych mistnosti;
» Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;
Nepriipustné vyuziti:
»V nezastavéném uzemi stavby pro lesnictvi, vodni hospodéistvi, a pro sniZovani nebezpeéi
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich ddsledki s pobytovymi mistnostmi;
* V nezastavéném Uzemi vy$e neuvedend vefejna dopravni a technicka infrastruktura.
* V nezastavéném tzemi veskeré stavby zafizeni a jind opatieni pro téZbu nerostd a technicka opatfeni
a stavby, které zlep3i podminky jeho vyuZiti pro idely rekreace a cestovniho ruchu;
* V nezastavéném uzemi pajéovny kol, opravny kol, informaéni a ubytovaci sluzby;
* V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v klidu;
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VEechny &innosti v této plose podléhaji souhlasu piislusného organu ochrany piirody a krajiny. Ugelové
komunikace, technicka infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodarstvi jsou mozné pouze
mimo Gzemi maloplodnych zv]asté chranénych uzemi.

Pl - Lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:

* Plocha ptirodni zajistujici podminky pro ochranu piirody a krajiny

Pfipustné vyuZiti:

¢ Ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuZiti:

» Lesni plochy pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy pievdzné s pfirozenou skladbou
dfevin,

» Extenzivai zemé&délské vyuziti (TTP) v plosné omezeném rozsahu a vodni toky, vodni plochy,
moktady, tiné

+ Uelové komunikace pokud slouzi obrang stétu, ochrang prirody a krajiny, zemé&délstvi nebo lesnictvi
(i nezakreslené);

» Technickad infrastruktura pouze v ptipadg, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni;

+ Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepripustné vyuZiti:

+ Ostatni zpisoby vyuZiti

* V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
vodni hospodéfstvi, t€Zbu nerosti a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuziti pro udely rekreace
a cestovniho ruchu;

* V nezastavéném uzemi plijéovny kol, opravny kol, informa¢ni a ubytovaci sluzby;

* V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu v klidu;

Vechny &innosti v této plose podléhaji souhlasu piisluiného orgénu ochrany pifrody a krajiny. Ugelové
komunikace, technickd infrastruktura a stavby pro lesnictvi a vodni hospodéfstvi jsou moZzné pouze
mimo uzemi maloplodnych zv1asté chranénych tzemi™.

61. V kapitole 6.13 PLOCHY LESNI se nazev prvni ¢sti requlativl méni z ,Ls - Plochy lesni," na ,LU — Lesni
vieobecné”,

Ve stejné ¢asti se ve druhém odstavei PRIPUSTNE VYUZITI text ,,Ucelové komunikace - pokud slouZi
ochrané ptirody a krajiny, lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené) meéni na ,,Dopravni a technicka
infrastruktura®.

Ve tietim odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rusi drubd a tfeti odrazka ve znéni
,Utelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi obrané statu, zemé&dé&lstvi nebo vodnimu
hospodarstvi®, ,,Pe8i a cyklostezky, nauéné stezky, véetné souvisejiciho vybaveni (napi. odpoéivky,
informaéni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznaéené Veskera (i nezakreslend) zafizeni
technické infrastruktury — pokud nenarugi hlavni vyuziti v celkové plose®, ve Stvrté odraZce se rudf text
v zdvorce ,,(i nezakreslend)“.

Ve &vrtém odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI se na zafatku druhé a tieti odrazky ru§i text
.,V nezastavéném tzemi“, ve &tvrté odraZce se text .,V nezastavéném tUzemi plochy pro dopravu®
nahrazuje slovem ,,Doprava®, v paté odrazce se na konci rusi text ,,v nezastavéném Gzemi*,

62. V kapitole 6.13 PLOCHY LESNI se nézev prvni ¢asti regulativii méni z ,,Ls - Plochy lesni,” na LU
— Lesni vieobecné*™.

Ve stejné €asti se ve druhém odstavel PRIPUSTNE VYUZITI text ,,Ugelové komunikace - pokud slouZzi
ochrané pfirody a krajiny, lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené)* méni na ,Dopravni a technicka
infrastruktura®.
Ve tietfim odstavei PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se rudi druhé a tieti odrazka ve znéni
LUtelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouZi obrané stétu, zemé&délstvi nebo vodnimu
hospodarstvi™, ,,P&8i a cyklostezky, naucné stezky, vEetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informaéni prvky, kromé uvedenych v nepfipustnych) — i nevyznadené Veskera (i nezakreslena) zatizen{



technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti v celkove plose®, ve Ctvrté odraZce se rusi text

v zavorce .,(i nezakreslena)™.

Ve &tvrtém odstavei NEPRIPUSTNE VYUZITI se na zadatku druhé a tieti odrazky rusi text
..V nezastavéném uzemi“, ve &tvrté odrazce se text .V nezastavéném uzemi plochy pro dopravu®
nahrazuje slovem ,,.Doprava®, v paté odrazce se na konci rusi text ,,v nezastavéném uzemi*.

63. V kapitole 6.14 PLOCHY SPECIFICKE se nazev &sti regulativi méni z ,,So - Obrana statu,” na ,,.XX

— Specifické jiné®.

Ve stejné &asti se rusi nazev tfetiho odstavce ,,PODMiNENI:Z PRIPUSTNE VYUZITI“ a ve tfetim
odstavei se text ,,hlavnimi, pfipustnymi a podminéné ptipustnymi funkcemi* nahrazuje textem ,,hlavnim

a pFipustnym vyuZitim®.

64. Na konci nazvu kapitoly 7 se rusi text ,,, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit®.

65. V kapitole 7 VYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATREN] K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACIT se rusi tabulka ve znéni:

Pof. |Kod | Nazev Oznaceni Popis
foll ve vykrese
L D Pozemni komunikace, vcetné | D1- D2 Vetejné prospésnd stavba - vefejnd
vSech souvisejicich objektd a dopravni infrastruktura
véetné technické infrastruktury
2 VN Elektrické vedeni vysokého | VN1 — VN2 | Vefejné prospé€sna stavba - vefejnd
napéti technickd infrastruktura
3 TR Trafostanice TR1 -TR2 | Vefejné prospéSna stavba - vefejna
technicka infrastruktura
4. NRB | Nadregionalni biokoridory NRBK159/ | Verejné prospéiné opatieni — slouzici
K 1~ zalozeni prvki uzemniho systému
NRBK159/ | ekologické stability
4
5. NRB | Nadregionalni biocentra NRBC106, | Vefejné prospéiné opatfeni — slouzici
i NRBC2011 | zalozeni prvka tdzemniho systému
ekologické stability
6. RBC | Regiondlni biocentra RBC10 Vefejné prospeéiné opatreni — slouZici
zalozeni prvkd tzemniho systému
ekologicke stability
. L Lokalni biokoridory LK1 -LK8 | Vefejné prospésné opatieni — slouzici
zalozeni prvkd Gzemniho systému
ekologické stability
8. LG Lokalni biocentra LBCl1 — | Vefejné prospéiné opatieni — slouzici
LBC6 zalozeni prvka uzemniho systému
ekologické stability
A vklada nova ve znéni:
Oznaceni | Druh Popis
VD.1 VPS dopravni infrastruktury | Regiondlni Zelezniéni trat’ &. 246 Znojmo — Bieclav,
optimalizace
VD.2 VPS dopravni infrastruktury | Pozemni komunikace, véetné vSech souvisejicich objektl
a vCetné technické infrastruktury
VT.21 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.22 VPS technické infrastruktury | Elektrické vedeni vysokého napéti
VT.31 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
V1.32 VPS technické infrastruktury | Trafostanice
VU.41 VPO pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické | Nadregionalni biokoridor
stability
VU.42 VPO pro vytvafeni prvki uUzemniho systému ekologické | Nadregiondlni biokoridor
stability
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Oznadeni | Druh [ Popis

V.43 VPO pro vytvafenl prvkd uzemniho systému ekologické | Nadregionalni biokoridor
stability

VU.44 VPO pro vytvafeni prvkd dzemniho systému ekelogické | Nadregionalni biokoridor
stability

VU.45 VPO pro vytvafeni prvkil Uzemniho systému ekologické | Nadregiondlni biokoridor
stability

VU.51 VPO pro vytvafeni prvkd tzemniho systému ekologické | Nadregionalni biocentrum
stahility

VU.52 VPO pro vytvafeni prvka dzemniho systému ekologické | Nadregionalni biocentrum
stability

V.60 VPO pro wvytvateni prvkd Gzemnihoe systému  ekologické | Regionalni biocentrum
stability

VU6l VPO pro vytvafeni prvkid dzemniho systému ekologické | Regiondlni biokoridor
stability

vU.62 VPO pro vytvafeni prvkl vzemniho systému ekologické | Regionalni biokoridor
stability

VU.72 VPO pro vytvafeni prvkli dzemniho systému ekologicke | Lokdlni biokoridor
stability

VU.73 VPO pro vytvareni prvkd tzemniho systému ekologické | Lokalni biokoridor
stability

V.74 VPO pro vytvafeni prvknl tzemniho systému ekologické | Lokaln{ biokoridor
stahility

V.75 VPO pro vytvafeni prvki dzemniho systému ekologické | Lokalni biokoridor
stability

V.76 VPO pro vytvafeni prvkli dzemniho systému ekologicke | Lokaln{ biokoridor
stability

V.77 VPO pro vytvafeni prvkil uzemniho systému ekologické | Lokdlni biokoridor
stability

VU.78 VPO pro vytvareni prvki wzemniho systému ekologické | Lokélni biokoridor
stability

VU.81 VPO pro vytvafeni prvki dzemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

V.82 VPO pro vytvafeni prvkll dzemniho systému ekologické | Lokalni biocentram
stability

VU.83 VPO pro vytvafeni prvkil tzemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

VU.84 VPO pro vytvafeni prvkd Ozemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

V.85 VPO pro vytvafeni prvkid dzemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

VU.86 VPO pro wvytvéfeni prvklil vzemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

VU.87 VPO pro vytvafeni prvkid dzemniho systému ekologické | Lokalni biocentrum
stability

66. Rusi se kapitola 8 VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO ve znéni obsahu , Nejsou
navrzeny®.

Rusi se kapitola 9 STANOVEN] KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA ve znénf obsahu ,.Nejsou pozadovana“.

67.

Rusi se kapitola 10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI ve znéni obsahu , Textova &ist tzemniho planu obsahuje jednu
piilohu, kterd obsahuje 44 stranek.

Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje tyto vykresy:

68.



A e i e

Vykres zikladniho &lenéni izemi 1:5 000

Hlavni vykres — koncepce usporadani tizemi obce 1:5 000
Hlavni vikres — koncepee dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodaistvi 1:5 000

Vetejné prospé3né stavby a opatieni 1:5 000

69. Kapitola 11 se tim piedisluje na 8.

70.

71.

72,

73.

Na konei nazvu kapitoly 8 se ru$i text ,,a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
jeho provéreni®.

V kapitole 8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV se na za&atku prvni
odrazky méni text ,,UR B — bydieni.“ na kdd ,,R.1 a na zadatku druhé odrazky se text ,,UR K — obchvat
obce.* méni na kod ,,R.2%. Ddle se pfidava nova odraZzka ve znéni ,,R.3 Plocha uréena k provéfeni
umisténi trasy dvojitého elektrického vedeni 460 kV*,

Rusi se kapitola 12 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI ve znéni obsahu ,.Nejsou vymezeny*.

Rusi se kapitola 13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI PODMINKOQU PRO ROZHODOVANI ve znéni obsahu ,.Plocha
D1:

Touto dokumentaci je vymezena plocha dopravni D1, ve které je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni

studii podminkou pro rozhodovani.
Plocha je zakreslena ve vykresech 1 Vykres zakladniho €lenéni tzemf a 2 Hlavni vykres.
Pro pofizeni bzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné

p

lanovaci &innosti je stanovena lhita do konce roku 2020. V pripadé, Ze vy$e uvedeny proces nebude v

uvedené [huté ukonden, pozbyva vyse uvedena podminka pro rozhodovani stanovena touto dokumentaci

platnosti.

Uzemni studie bude pfedev§im mit za tkol navrhnout vyhovujici smérové vedeni pozemni komunikace

v

kategorii S9,5, véetné nezbytnych souvisejicich staveb a terénnich uprav v podrobnostech

odpovidajicich méfitku 1:2 000“.

74. Rusi se kapitola 14 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI

REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI ve znéni obsahu ,, Timto izemnim
planem je navrzena plocha B1 — bydleni, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovéni.

Zadani regulaéntho planu pro plochu Bl

Obsah zadani regula¢niho planu:

a)
b)
c)

Vymezeni feSeného Gzemi

PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a vefejné prospésnéa opatfeni

PoZadavky na asanace

Dal3i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, UPn SU, Zasad tzemniho rozvoje nebo
Politiky izemniho rozvoje a ze zvlaStnich pravnich pfedpist

Vyé&et druhil uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi

Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zameru obsaZzencho v regulaénim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravatho predpisu, v€etn€ pfipadného pozadavku na posouzeni viivil zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Piipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelact

PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k fedeni v&etné meéfitek vykresi a poctu vyhotoveni

a) Vymezeni fe§eného izemi
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Zména &. 2 Uzemniho planu Sedlec

Uzemi fedené regulaénim planem se nachazi v katastrainim tizemi Sedlec u Mikulova, v severovychodni &4sti

obce, oznadeno je v hlavnim vykresu jako lokalita pro bydleni B1.

Plocha pro bydleni je tvofena pozemky v soukromém vlastnictvi: pozemky parc. ¢. 168, 1257/18, 1257/24, a

dale pozemkem Obce Sedlec parc. & 1257/1, o celkové rozloze cca 3,8ha. Tato plocha je ohraniCena na

vychodni strané komunikaci na pozemku parc. €. 895 — silnice Sedlec ~ smér Lednice na Moravé, a dale na

vychodni strané komunikaci na pozemku parc. ¢. 1257/15 a na severni strang uéelovou komunikaci na

pozemku parc. €. 1255.

Soudasti feSené¢ho uzemi budou také nezbyiné plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

» vymezeni vefejnych (ulicnich) prostranstvi, polohu komunikaci a vefejné infrastruktury, vefejnych
prostranstvi pro umisténi zelené a vymezeni stavebnich pozemkl pro rodinné domy.

» Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domi o velikosti od 800-1200 m2.

»  Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vymére alesposi 1900 m2.

Celkova koncepce bude brat ohled na moznost energeticky efektivni vystavby.

¢} Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb

Regulaénim planem budou zavazné stanoveny tyto regulativy:

» stavebni ¢ary, uliéni éary (budou okétovany ve vazbé na hranice pozemk)

» maximalni a minimalni vyska zastavby jednotlivych stavebnich pozemka

» zakladni hmotové fedeni budov, objemy a tvary budov

» index zastavéni ploch jednotlivych stavebnich pozemki

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot wizemi

Regulaéni plan bude respektovat pfirodnt podminky, stanovené v platném uzemnim planu, chrnit charakter

dosavadni zastavby a jeji krajinny raz.

Regulaéni plan bude respektovat tzemi

» CHKO Pélava — III. z6na ochrany

» Krajinna pamatkova zéna lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ), prohladena Vyhlaskou
MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaSeni lednickovaltického aredlu na jizni Moraveé
za pamatkovou zdnu.

»  Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky aredl (pamatka UNESCQ), zapsanid na Seznam pamatek
UNESCO vr. 1996 pod é.1. 6.

Na ploge bude vyuZziti jednotlivych objektd, prostord i Gzemi odpovidat jejich kapacit€ a technickym

moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hednotou zdny. PFi terénnich tpravach, budovani technické

infrastruktury, pii nové vystavbé a vysadbé dievin, musi byt bran ztetel na charakter, prostorové uspofadani a

méfitko jednotlivych nemovitosti, sidel a krajiny v zone.

Regulatni plan bude rovnéz fedit piistup na zemédelske pozemky v sousedstvi Feseného tizemi.

¢) Poiadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni a technické napojeni:

» Podél zapadniho okraje plochy prochazi silnice IIl. tfidy, zdmérem obce je téZ vybudovani mistni
komunikace na vychodnim okraji plochy (stavajici polni cesta)

» Obecni vodovod 1ze napojit od jihozapadniho okraje feSeného tizemi.

» Kanalizace a COV — v majetku i provozovani obce.

» Vysoké napéti vsouCasné dobé prochdzi napfi¢ feSenou plochou — je tfeba fesSit jeho prelozeni
a vybudovani trafostanice pro zasobovani plochy.

» Plynovod - v feSeném uzemi leZi regulacni stanice plynu.

Bude vytelena veSkera technicks infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSen¢ho tzemi, véetné potiebnych

zafizeni a ploch také vné feSeného Gzemi (zdsobovani pitnou vodou, splaskova kanalizace, nakladani

s deStovymi vodami, zasoboviani elektrickou energii a plynem, veiejné komunikacni sité, zpisob likvidace

odpadi, verejné osvétlent).

Budou navrzena vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ( dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. )

f) Pozadavky na verejné prospéiné stavby a vefejné prospésna opati‘eni

Regulaéni plan vymezi vefejné prospésné stavby, a to v pripadé, Ze se bude jednat o stavby dopravni

a technické infrastruktury, které zasahuji do pozemka, jeZ nejsou ve vlastnictvi obce.

g) PoZadavky na asanace

Nejsou poZadavky na asanace.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada a ze zvlastnich pravnich predpisii.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro regulaénim planem Fefenou plochu Zadné specifické

pozadavky. Budou respektovany limity vyuZiti dzemi v podobé ochrannych pasem inZenyrskych siti.



75.

76.

77.

V feSeném Gzemi neni evidovano lozZisko nerostnych surovin. Lokalitu nezasahuje vymezené zaplavové Gzemi.

Poddolované Gizemi ani izemi sesuvi se zde nenachéazi. Objekty pro obranu stitu se zde nenalézaji.

i} Vytet druhii izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nenahradi tzemni rozhodnuti

j) PFipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulainim plinu na Zivotni
prostiedi podle zvlatniho pravniho pFedpisu, vfetné p¥ipadného poZadavku na posouzeni vlivd
zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zamérem regulaéniho planu je uzemi pro vystavbu rodinnych domii. Tato vystavba neni pfedmétem

posuzovani vlivik zaméru na Zivotni prostfedi. Proto se nepoZaduje posouzeni vlivii zaméru obsaZeného

v regulaénim pldnu na Zivotni prostiedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zdkona &. 93/2004 Sb.

k) Pozadavky na plinovaci smlouvu

Regené tzemi se tykd pozemki vice vlastniki. V piipadé, ¥e bude provedena Gprava hranic pozemki

v soukromém vlastnictvi, bude mezi t¥mito subjekty uzaviena dohoda o parcelaci.

1) Pozadavky na uspofidini obsahu navrhu regulaéniho plinu a obsahu jeho odivodnéni

s ohledem na charakter azemi a problémy k Fefeni véetné vykresi a poctu vyhotoveni.

Névrh i odlivodnéni regulaéniho planu bude uspofadano dle pfilohy €. 11 k vyhldSce €. 500/2006 Sb.

&.500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

Gzemneé planovaci dokumentace, v platném znéni.

1) Textova &ast regulaénihe planu bude zpracovana dle odstavee 1 a 2 jmenované prilochy

2) Graficka ¢ast regulaéniho plinu bude obsahovat:

hlavni vykres v méfitku 1 : 500 (1:1000)

vykres dopravni infrastruktury 1 :1000

vykres technické infrastruktury 1 : 1000

vykres vekejné prospéinych staveb, opatieni a asanaci v méfitku katastraini mapy (1:1000)

vykres pofadi zmén v (zemi (etapizace) v méiitku 1: 1000 (pokud jeho potfeba vyplyne z navrZzeného

feSeni)

» Textova &ast odiivodnéni regulag¢niho planu bude zpracoviana dle odstavee 5 jmenované pfilohy

Graficka ¢ast odGvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

»  koordinaéni vykres v méfitku 1 : 500

» vykres Sir§ich vztahl v méfitku 1 : 5000

Ndavrh RP bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

» Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

» Navrh RP bude pro Géely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a 1x
na CD ve formatu PDF.

» Upraveny navrh RP podle vysledki spole¢ného jednani s dotéenymi organy bude pro ucely verejného
projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé€ a 1x na CD ve formatu PDF.

» Bude-li nutné na zékladé vefejného projednani navrh RP upravit, bude odevzdan vysledny navrh RP
ve dvou vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé vefejného projedndni aprava navrhu, budou
dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu.

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu
Regulaéni pldn bude v souladu se schvalenym dzemnim planem pro danou lokalitu®.

YVVVY

Rui se kapitola 15 STANOVENI PORADI ZMEN Vv UZEMI (ETAPIZACE) ve znéni obsahu ,Neni
stanovena®.

Rusi se kapitola 16 VYMEZEN] ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB ve znéni obsahu ,, Touto dokumentaci nejsou vymezeny®.

Vkladd se nové kapitola 9 VYMEZENI DEFINIC POIMU ve znéni:

»1. Venkovsky obraz (riz) sidla: Stavby maji jedno nebo dvé€ nadzemni podlaZi (v zdvislosti na podminkach
prostorového uspofadani pro jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechu,
ve které miZe byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak Elenity pidorys a k vefejnému
prostranstvi je stfecha zpravidla obracena okapem. Tvof{ souvislou frontu fadové zastavby, popfipadé
staveb propojenych ohradnimi zdmi nebo vjezdy. Izolované solitérni stavby jsou vyjimkou.

2. Podlazim se v Gzemnim planu rozumi ¢ést stavby, upravena k tdcelovému vyuZiti, vymezend

podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

¢ Nadzemnim podlaZzim (NP) se v Gzemnim planu rozumi kazdé podlaZzi, které nelze pokladat
za podzemni.
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Zména ¢ 2 Uzemniho planu Sedlec

e Podzemni podlazi ma Groven podlahy nebo jeji vetsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvy$§im bodem
pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

s Potet nadzemnich podlazi se pocitd po hlavni fimsu, tj. nezahmuje podkrovi.

e Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlaZim, stavebné upraveny k Géelovému vyuzsti,
Jeho svétla vyska v mist® nadezdivky pfitom nesmi pfesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZuje za podlazi.

3. Disponibilni pozemek soubor pozemk, popft. ¢ast pozemku, uréené pro posuzovany zameér.

4, Intenzitou zastavéni s¢ rozumi pomér zastavéné plochy pozemmimi stavbami, v plofe celé
parcely, popfipadé vice souvisejicich parcel. Pro nekteré plochy (kapitola 6} je tato intenzita stanovena,
v ostatnich plochach bude pfedmétem posouzeni v rdmei podrobngjsiho fizeni dle stavebniho zdkona.
5. Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které slouzi pfevazné
obyvatelim pfilehlého Uzemi (administrativa, vefejnd sprava, kultumi a spolkova zafizeni,
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluzby, zafizeni péde o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni
a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m?, Dale
se miZe jednat o zafizeni, ktera slouzi obyvatelim $ir§iho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu
prostfedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité¢ do 6 ldzek, stavby pro socidlni sluzby, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ncely).

6. Obcanské vybaveni vys§iho vyznamu: jedna se o obanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zat{zeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déale se jednd o ob&anské vybaveni
néro¢n€ na dopravni obsluhu.

7. Agroturistika: pfedstavuje viceti¢elové vyuziti rodinného domu se zemedélskym hospodafstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Agroturismus reprezentuje turisticky nebo rekreaGni pobyt na venkové
na rodinnych farméch, jejich hlavni néaplni je poznavani alternativniho zpiscbu Zivota v blizkém
kontaktu s pfiredou, pfim4 spolutiast na zeméde€lskych Sinnostech a aktivni odpoéinek. Agroturismus
je prikladem sméfovani kudrzitelnému cestovnimu ruchu, nebot’ neni tfeba budovani nové
suprastruktury CR, ale vyu#iva ji? existujici zdroje a mistni suroviny, typicky je blizky socilni kontakt
navétévnika s rezidenty.

8. Rodinné vinné sklepy: Rodinnymi vinnymi sklepy se pro potfeby tohoto Gzemniho planu rozumi
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemize negativné
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chrangny vnitini prostor staveb
(napf. staveb pro bydleni a staveb obfanského vybaveni). Tyvto podminky spliuji stavby slouzici pro
malovyrobnif zpracovani vinné révy a uchovani vina, bez funkce ubytovani nebo bydleni.

9. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby véetné vinafstvi) a drobné
chovatelské a péstitelské &innosti, které svym provezovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na
Zivotni prostiedi nepresahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

10. Individudlnimi garazemi osobnich automobilu se rozumi garaze, které se nachazeji mimo ploch
bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2 vozidia. Tyto objekty mohou byt
uskupeny v Fadach nebo skupinach.

11. Pozemni stavba: stavba, ktera vystupuje vice jak 1,5 metru nad upraveny terén.

Obsah dokumentace Zmény ¢&. 2 UP:
Textova Cast

Pfiloha €. 1: Text s vyznacenim zmén

(Grafické gast:
la Vykres zikladniho ¢lenéni izemi — pfevod do standardu I:5000
1.b Vvykres zékladniho ¢lenéni tzemi — vécné zmeény 1:5000
2.a Hlavni vvkres — koncepce uspofadéani uzemi obce - prevod do standardu I:5000
2b Hlavni vvkres — koncepce uspofadani uzemi obce — vécné zmény 1:5000
3 Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5000
6.a Verejné prospéiné stavby a opatfeni — pfevod do standardu I:5000
6.b Vefejné prospéiné stavby a opatfeni — vécné zmény 1:5000

ODUVODNENI



A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY €. 2 UP SEDLEC

Postupu porizeni Zmény ¢. 2 izemniho planu

Obec Sedlec ma platny ,,Uzemni plan Sedlec®, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne 29.6.2017
a nabyl éinnosti dne 4.8.2017.

Vyse uvedena izemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankdch mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec.

Uzemni plan byl zpracovéan spolenosti Studio Region, s.r.o., ICO: 276 81 921, Zelna 104/13, 619 00 Brno,
zodpovédny projektant: Ing. arch. Miloslav Sohr, Ph.D.

Pofizeni Zmény &. | UP Sedlec bylo zastaveno rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024

O pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Sedlec bylo rozhodnuto rozhodnuti Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024
Pofizeni zmény zajistoval Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, organ tzemniho
planovani, Irena Prochaskova (Cis. osvédceni 800017698).

Na zékladé podnéti Obce Sedlec a podnétli ze stran vlastniki nemovitosti, byl vypracovan ve spolupraci
s povéfenym zastupitelem, s panem starostou obsah Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec.

Navrh zadani zmény Uzemniho planu Sedlec ¢. 2 bylo schvéleno zastupitelstvem obce Sedlec na zasedani
zastupitelstva ¢. 13/2025 dne 24. 2. 2025.

Zaznam o zpracovani Zmény ¢. 2 UP Sedlec byl proveden v Narodnim geoportale izemniho planovani (kad
EUP 584878)

Hodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi a na naturova tzemi nebylo pozadovano. Stanovisko Krajského
fadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi, Brno, ze dne 27.12.2024 pod ¢.j. MK 175809/2024.
Projednani navrhu dle stavebniho zdkona:

Méstsky Gfad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako piisludny ufad uzemniho planovani
piislusny (dale jen ,,pofizovatel”) podle § 46 odst. 1 pism. c¢) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen “stavebni zdkon®), opatfenim ze dne 25.08.2025 ozndmil (dorudil dotéenym
organlim, opravnénym investortim, sousednim obcim) v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni
s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona konani spole¢ného jednani o navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Sedlec
(dale jen "navrh"). Spole¢né jednani se konalo dne 24.09.2025 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho
Gfadu Sedlec, &.p. 92, 691 21 Sedlec. Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona zvefejnén
a vystaven k nahlédnuti na webovych strankach: hitps://www.mikulov.cz/obcan/sedlec

Dotéené organy uplatnili v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zékona do 15 dnt ode dne kondni spoleéného jednani k navrhu svd stanoviska.

Ve stejné lhaté¢ mohli v piipadé tizemniho rozvojového planu kraje, v piipadé zdsad izemniho rozvoje
Ministerstvo pro mistni rozvoj, sousedni kraje a obce v feSeném Uzemi a s feSenym uzemim sousedici, v
pfipadé uzemniho planu obec, pro kterou je tzemni plan pofizovan, krajsky Gfad, Ministerstvo obrany, je-li
tzemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym Gjezdem a sousedni obce a v pfipadé regulatniho
planu obec, pro kterou je regulaéni plan pofizovan, uplatnit pfipominky.

Ke stanoviskim a pfipominkdm uplatnénym po uvedené [hiité nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto v nadiazené uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zékona oznamil
vefejnou vyhlaskou konani vefejného projedndni navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec. Verejné
projednani se koné dne 24.09.2025 v 16 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Sedlec, €.p. 92, 691 21
Sedlec.

O konani vefejného projednani byli vyrozumeéni téz opravnéni investofi.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona do 15 dnii ode dne konani
vefejného projednani uplatnit k navrhu, pisemné své pfipominky.

Uplatnénd stanoviska:
POR. | PODATEL Vypoiidani se

Cis. Cislo jednaci a datum

1. SPU, Krajského pozemkového tifadu, Pobo¢ka Breclav
Ze dne 04.04.2025 pod &.j. SPU 355534/2025/523203/GAJ.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho plénu Sedlec

Pod €. podacim MUMI 25033880 dne 02.09.2025
Stanovisko SPU, Krajského pozemkového ufadu, Pobocka Bfeclav:
V katastrédlnim uzemi Sedlec u Mikulova byly jiz realizovany pozemkové pravy

rrrrrr

-

Podle ustanoveni § 2 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a
pozemkovych ufadech a o zméné zadkona €. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych
vztaht k pidé a jinému zemé&dgélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi,
slouzi vysledky pozemkovych uprav jake nezbytny podklad pro tzemni
planovani.
Z tohoto divodu poZadujeme zapracovat jednotlivé prvky planu spoleénych
zafizeni, které jsou uzemn& umistény na pozemcich ve vlastnictvi obcee.
Z divodi provazanosti a ndvaznosti jednotlivych prvki je tedy nutno respektovat
tyto prvky (polni cesty, biokoridory apod.) a zachovat jejich funkénost. Zejména
se to tyka polnich cest, které zajist'uji zptistupnéni pozemki.
Diléi stanovisko Stitniho pozemkového ufadu, odboru vodohospodafskych
staveb:
Timto Vam sdélujeme, Ze v dotéeném zajmovém Uzemi se nachdzi stavby
vodniho dila — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) v majetku stitu a v
piislugnosti hospodafit Statni pozemkovy Gfad (SPU), umisténé dle vyznageni v
piilozené piehledné situaci. Jedna se o stavby HOZ:
o HOZ SEDLEC NAHON, ID 5030000009-11201000, otevieny kanal,
celkova délka 1,200 km, rok pofizeni 1962.
Tato stavba vodniho dila — HOZ je v majetku statu a piislusnosti hospodatit SPU
v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd&jsich
predpist a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o
zméné€ nékterych souvisejicich zakonid, ve znéni pozdéjdich pfedpisd. Stavbu
poZadujeme respektovat a zachovat jeji funkénost.
Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
koryta HOZ oboustranny nezastavény manipulacni pruh o §ifi 6 m. Do HOZ
nebudou vypoustény zadné odpadni ani dest'ové vody.
Doporuéujeme, aby pribéh vySe uvedené stavby HOZ byl pofizovatelem
uzemniho planu vzat na védomi a zejména aby trasa HOZ byla zpracovatelem
uzemniho planu doplnéna do koordina¢niho vykresu, pripadné do vykresu
Veodniho hospodarstvi.
Pro informaci sdélujeme, Ze se dle dostupnych podkladi na &asti zdjmového
uzemi mohou nachézet také stavby vodniho dila — podrobna odvodiovaci
zatizeni (POZ).
Udaje o POZ (investicich do plidy za ucelem zlepSeni pldni trodnosti) jsou
neaktualizovanymi  historickymi  daty, ktera pofidila Zemédélska
vodohospodatska sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych
zmén (zruseni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zédkresy do map provedeny
v 90.letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007),
nemusi proto tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych
pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmaére
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/L PIS/data-melioraci/ ) ve formatu shp a
jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostiedi/Nitratova
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.
Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodafskych staveb z titulu
vlastnika technické infrastruktury (staveb k vodohospodéaiskym melioracim).
Hlavni odvodiiovaci zaizeni - HOZ SEDLEC - NAHON

Souhlasné
stanovisko,
vystupy

Z pozemkové
Upravy byly
zapracovany jiz
pfi  zpracovani
Uzemniho pléanu
Sedlec.

Diléi zmény ani
standardizace
nezasahuje do
tohoto reseni.

K diléimu
stanovisku:
pozadavek
ochrany vodniho
toku
zapracovan,
ochrana vodniho
toku vyplyva ze
zakonnych
ustanoveni a
neni potieba vie
zapracovavat do
uzemniho planu.
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Ministerstvo Zivotniho prostiredi, Odbor vykonu statni spravy IV

Ze dne 09.09.2025 pod &.j. MZP/2025/240/17

Doruéeno dne 09.09.2025 pod ¢.p. MUMI 25034757

Ministerstvo zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen MZP
OVSS IV®), jako vécné piislusny spravni orgdn pro ochranu horninového
prostiedi a nerostnych zdroji, pro geologické prace a ekologicky dohled nad
téZbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zdkona CNR &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev
a jinych Gstfednich orgdni statni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 25.08.2025
Oznameni mista a doby kondni spoleéného jednadni a adresy uloZeni ndvrhu
Zmény &2 Uzemniho planu Sedlec, od Méstského tradu Mikulov, odboru
stavebni a Zivotniho prostredl Namesti 1, 692 01 Mlkulov které je na MZP
OVSS IV evidovano pod €. j. MZP/2025/240/2055; ev. & ENV/2025/277732. Po
prostudovani dostupnych podkladii vydava MZP OVSS IV nasledujici
stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zdkona ¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném
znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych uzemi (dale také
LCHLU*). Na useku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu vyse
uvedeného ustanoveni hornfho zakona MZP OVSS TV konstatuje, Ze dle vefejné
dostupnych udajii v ,,Surovinovém informaénim systému (SurlS)“, ktery je
soucasti Geologického informadniho systému Ceské geologické sluzby, se na
Gzemi k.G. Sedlec nenachazi vyhradni loziska nerosti ani CHLU. V fe¥eném
izemi se nenachazi ani loziska nevyhrazenych nerostl. Pro informaci uvadime,
Ze celé k.0. Sedlec je soudasti prizkumného izemi Svahy Ceského masivu ev.g.

Souhlasné

stanovisko.
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Zména &. 2 Uzemniho planu Sedlec

040008 pro ropu a zemni plyn. Prizkumné tzemi je stanoveno na Zadost
spole¢nosti MND a.s. 5
Jiné piipominky, dle vvée uvedeného horniho zédkona, MZP OVSS IV nema.

3. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 1 pod ¢j. HSBM-180.18/2025

Pod €. podacim MUMI 25034945 dne 10.09.2025
Hasidsky zéchranny sbor Jthomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM™) jako | Souhlasné
dotéeny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. 1} zdkona &. 239/2000 Sb., o | stanovisko.
integrovaném zachranném systému a o zméné¢ nckterych zdkond, ve znéni
pozdgjsich piedpisé, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedlozenou dne
25.8.2025, &j. MUMI 25031517. Na zdkladé posouzeni této dokumentace
vydava HZS JHM v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist, souhlasné stanovisko.
Odilivodnéni:

Z predmétného navrhu uUzemniho plénu je ziejme, Ze nevznikly rozhodné
skuteénosti, které by vyZadovaly piehodnoceni pozadavkid ustanoveni § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadeéni ukolh ochrany obyvatelstva.

4, Ministerstvo primyslu a obchodu

Ze dne 07.04.2025 pod &.j. MPO 38467/2025
Pod €. podacim MUMI 25012932 dne 07.04.2025
ZAVAZNA CAST

Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska pidsobnosti ve véci ochrany a | Souhlasné
vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o | stanovisko.
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
piedpist a pedle ustanoveni § 54 zakona €. 283/202] Sb. (stavebni zikon) ve
znéni pozdéjSich predpisil, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona, uplatiuje
k vySe uvedené izemn¢ planovaci dokumentaci tofo stanovisko:

S navrhem Zmény &. 2 UP Sedlec souhlasime bez pripominek.

ODUVODNENI

Na tizemi obce Sedlec se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerosti,
prognozni zdroje ani chranéna loziskova Gzemi. Témét cely katastr (kromé
zapadniho okraje) sice lezi v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni plyn €. 040008
Svahy Ceského masivu, to oviem neni limitem vyuZiti Gzemi. Proto také neni
nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstvi.

5. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Ze dne 15.09.2025 pod &.j. KHSIM 46649/2025/BV/HOK
Pod &. podacim MUMI 25035579 dne 15.09.2025
Krajska hygienicka stanice Jithomoravského kraje se sidlem v Bmé (déle také | Souhlasné
»KHS JmK*)} jako doteny organ ochrany vefejného zdravi mistng pfislusny dle | stanovisko.
ustanoveni § 82 odst. 1 zékona &, 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
»zakon & 258/2000 Sb.*), a vécné pFisludny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j)
zakona &. 258/2000 Sb. a § 94 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdgj§ich pfedpisd (dale také ,,stavebni zdkon™) ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zdkona, v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,,
spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisil (dale také ,spravni £ad*), uplatiiuje toto
stanovisko: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v
Brné s navrhem zmény ¢, 2 tizemniho planu Sedlec souhlasi.

Odivodnéni:

KHS JmK bylo dne 25.08.2025 Mé&stskym Gfadem tfad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostfedi, Namesti 1, 692 01 Mikulov, pfislunym podle § 46 odst. 1
stavebniho zdkona ozndmeno v souladu s § 93 odst, 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona konani spole€ného jednani o navrhu
zmény &. 2 Gzemniho plinu Sedlec (déle také "névrh" a,,UP%),

Obec Sedlec ma platny UP, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne
29.06.2017 a nabyl G¢innosti dne 040.8.2017. Pofizeni Zmény & 1 UP Sedlec
bylo zastaveno rozhodnutim Zastupitelstva obce Sedlec dne 10.10.2024. O
potizeni Zmény &. 2 UP Sedlec bylo rozhodnuto rozhodnutim Zastupitelstva obee




Sedlec dne 10.10.2024. Potizeni zmény UP zajifoval Méstsky afad Mikulov,
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ uzemniho planovani.

Navrh zmény & 2 UP pro sloufené spoleéné jednani a vefejné projednéani
zpracoval v Eervenci 2025 Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45
Podivin (autorizace CKA 03495).

Predmétem FeSeni zmény ¢. 2 jsou nasledujici diléi zmény:

2.01

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 893 v k. 0. Sedlec u Mikulova v izemnim planu
vedena jako plocha ,,7Zs* zahrad, sadl a vinic v souCasné zastavéném Gzemi na
plochy pro bydleni.

2.02

Zména vyuZziti pozemku parc. ¢. 447 v k. 0. Sedlec u Mikulova v izemnim planu
vedend jako plocha ,,Rw* pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydlenf (vystavba
rodinného domu).

2.03

Zména vyuZiti pozemku parc. & 394/1 v k. 0. Sedlec u Mikulova v izemnim
planu vedena jako plocha ,,Rw® pro rekreaci a vinafstvi na plochu pro bydleni
{vystavba rodinného domu).

2.04

Zména vyuZiti pozemku parc. & 803 a 804 v k. 0. Sedlec u Mikulova v izemnim
planu vedena jako plocha ,,Vs“ plochy smifené vyrobni a plocha Zu — zelett
urbanizované, na plochu bydleni.

2.05

Zména vyuziti &asti pozemku parc. €. 894/1 v k. . Sedlec u Mikulova v izemnim
planu vedenych jako plocha VZ — zemédélska vyroba, na plochy stavby
ob&anského vybaveni se zachovanim &asti pro vyrobu.

2.06

Zména vyuZiti Gzemi pozemku parc. €. 778/1 v k. . Sedlec u Mikulova v
izemnim planu vedenych jako plocha Kz — krajinna zelefi, na plochu Zu — zelel
urbanizovana.

2.07

Aktualizace zastavéného Gzemi.

2.08

Provéieni uzemniho planu z hlediska souladu se stavebnim zikonem a
provadécim predpisy. S ohledem na stale stupiiujici poZadavky na parkovéni
doplnit pozadavek na FeSeni dopravy v klidu (odstavovani a parkovani) na
pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou zastavbu, pfipadné i navySovani
kapacit ve stabilizovanych plochach. Provéfit fefeni dopravni a technické
infrastruktury v zastaviteinych plochach, vymezeni ploch vefejného prostranstvi
a vymezeni vefejné prosp&nych staveb dopravni a technické infrastruktury.
Provést revizi vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skuteéné hranice a
moznosti vyuZitelnosti ploch vefejného prostranstvi, upfesnéni vymezeni
architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni,
doplnéni podminek vyuziti ploch, lzemnich rezerv atd., revize a uprava
stavajicich funkénich regulativ, doplnéni poymt.

2.09

Doplnéni tzemniho planu o prvky regulaéniho plinu, ve smyslu ustanoveni § 82
odst. (3) stavebniho zdkona.

2.10

Uzemni plan (zmé&ny) budou zpracovany v jednotném standartu - § 59 stavebniho
zékona.

2.11

Zména vyuziti izemi z plochy vyroby na plochy bydleni v rodinnych domech,
pozemky parc. &. 677/1, 677/4, 677/5.

2.12

Zmeéna vyuziti pozemku parc. &. 273/11 - zelefi na plochu pro rodinnou rekreaci
(vystavba domu pro rodinou rekreaci).
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Pfedmé&tny névrh zmény UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu poZadavki na ochranu vefejného
zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zdkona &. 258/2000 Sb. a
pravnich predpisii provadécich, mj. natizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrang
zdravi pfed nepfiznivymi t€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi, a
vyhlasky €. 25272004 Sb., kterou se stanovi hygienické poZadavky na pitnou a
teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisi.
V ramei Zmény &. 2 UP jsou vymezeny nové névrhové plochy pro bydleni a
ob¢anské vybaveni, které budou pokryvat pozadavky na dalsi rozvoj bydleni a
pracovnich piileZitosti.

KHS JmK upozoriiuje na to, Ze v pfipadé umist'ovani chranénych prostor
definovanych pravnimi pfedpisy na tdseku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi a€inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné
prostory®) do uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti silnic, Zeleznic a
stacionarnich zdrojii hluku) je nutné zajistit nepiekracovani hodnot stanovenych
hygienickych limiti hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v odidvodnénych piipadech doloZen nejpozdé)i v
ramei fizeni o povoleni stavby s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud viak nerealizovanych zaméra.

Zarovef pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i
noveé navrhované, resp. v tizemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany zdravi pied
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci; priikaz souladu se stanovenymi limity musi
byt v odidvodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni
stavby s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud viak
nerealizovanych zamérd, a to v souhmu kumulativnich viivi.

Pti posuzovani navrhu zmény KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho
radu tak, aby byl zji5tén stav véci, 0 ném? nejsou divodné pochybnosti, a ve
smyslu § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvaZila skutednosti znamé z moci
Uredni a skutednosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu § 50 odst.
4 spravniho fadu dle své avahy, pii niz se primarn¢ v navaznosti na pfedmétné
diléi zmeény zabyvala otazkou potencialnich vlivi na obyvatelstvo a lidské zdravi,
které mohou ve svém diisledku p#i uplatiiovani UP v podobé deklarované v
projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktorim Zivotnich podminek.

Diale bylo posouzeni navrhu zmény ze strany KHS ImK zaméfeno na zjiténi, zda
lze podminky a pozadavky uplatndné v platném UP ve vztahu k ochrang
vefejného zdravi povazovat i nadale za opatfeni sméfujici k Fizeni zdravotnich
rizik ve smyslu ustanoveni § 2odst. 4a § 82 odst. 2 pism. j) zakona &.
258/20008b.Piitom KHS JmK uvazila, ze platny UP z hlediska ochrany
vefejneho zdravi, resp. ochrany pred nepfiznivymi G¢inky hluku, v dostateéném
rozsahu vymezuje opatieni a podminky pro vyuziti ploch.

S odkazem na vyse uvedené KHS JmK po zvaZeni viech aspekti, a pfedeviim
pak charakteru zmén, dospéla k zavéru, ze navrh zmény UP nepredikuje
zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich
podminek ve smyslu § 2 odst. 2 a4 a § 82 odst. 2 pism. j} zdkona ¢&. 258/2000 Sb.
a je zfejmé, e uplatiiovanim UP dle projednavaného ndvrhu zmény bude dan
pfedpoklad pro naplnéni cili izemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni §
38 stavebniho zdkona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi
spotivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvo] a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

6. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru

Ze dne 03.10.2025 pod &.j. MO 881196/2025-1322

Pod €. podacim MUMI 25038111 dne 03.10.2025




Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany Ozemnich zajm1 a statniho
odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a §
334a odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,stavebni zdkon®), jako vécn& a mistné pfisludny ve smyslu
zékona &. 222/1999 Sb., o zajiifovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozd&jdich predpisu (déle jen ,,zékon o zajiStovani obrany CR*), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany &. 27/2024 — Zabezpeceni Gzemniho planovani v
piisobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona

stanovisko, jehoZz obsah je zAvazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zijmu Z4dd o zapracovani limiti a zijma MO do
navrhu dzemnég plénovaci dokumentace.

- Na celém spravnim dzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim izemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé
z4vazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic
I. II. a [I. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letiSt’ vSech druhi, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiclokadni, radionavigaéni,
telemetrickd) v&etn& anténnich systémt a opérnych konstrukei (napf. zdkladnoveé
stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu dzemniho plinu do Odivodnéni,
kapitoly Zvla$tni zijmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni tizemi je zdjmovym dzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh staveb®,

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zdjmid MO v textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem nemime dalSich pfipominek k
piedlozené UPD a s navrhem Zmény ¢. 2 Uzemniho plianu Sedlec souhlasime.
Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajiffovani obrany provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele lzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD%) vyhodnoceni v{§e uvedeného navrhu
z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedena vymezena tzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelne lmlty
v Uzemi nadregionainiho Vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD
je pozadovano ve verejném zajmu pro zajiténi obrany a bezpednosti statu.

Toto stanoviske Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
tdaje o izemf Ufadu Gzemniho planovéani pro zpracovani uzemné analytickych
podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu UPD daldi ptipominky za
pfedpokladu zapracovani vyse uvedenych vymezenych tizemi MO do textové i
grafické &asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni liprav Casti
Odtivodnéni, které neovliviyji koncepei predlozeng UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpe€nosti statu a jsou deklaraci stivajicich strategicky diileZitych limitid v
izemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specidlnich
zarizeni MO.

Souhlasné
stanovisko.

Byla provedena
revize jiz
zapracovanych
jevi UAP).

AOPK CR, Spriva CHKO Pilava, se sidlem Mikulov
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Ze dne 01.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24027007
Dorudeno pod &.p. MUMI 25038114 dne 03.10.2025
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi§td Ji#ni Morava, | Souhlasné
oddéleni Sprava CHK O Palava (dale jen ,,Agentura‘), jako organ ochrany pfirody | stanovisko.
ptislusny podle § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 3 pism. p) zdkona &.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o
ochrané piirody a krajiny*) obdrzela dne 25. 8. 2025 od Méstského ufadu
Mikulov, Nameést{ 158/1, 692 01, IC: 00283347, jako ufadu uzemniho planovani
(ddle jen ,,pofizovatel*), ozndmeni o konani spole¢ného jednani o ndvrhu Zmény
& 2 Uzemniho planu Sedlec. V souladu s § 94 odst. 3 zdkona & 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jich piedpist (ddle jen ,stavebni zikon™) ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona uplatiluje Agentura jako dotCeny organ
své stanovisko k ndvrhu Gzemniho Zmény &. 2 Uzemniho plédnu Sedlec.
STANOVISKO

Agentura souhlasi s p¥edlozenym navrhem Zmény & 2 Uzemniho planu
Sedlec

ODUVODNENT:

Vlastni odiivodnéni:

Pofizovatel oznamil dne 25. 8. 2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst.
1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona konani spoleéného jednani o
navrhu Zmény &, 2 Uzemniho planu Sedlec. Spolené jednani se konalo dne 24,
9. 2025 v 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho fadu Sedlec, ¢. p. 92, 691 2]
Sedlec. Agentura se spoleéného jednani nezucastnila.

Popis dotéenvch zdimil a vyhodnoceni vlivu zdméru na né:

Pii posuzovani koncepee vychdzela Agentura zejména z téchto podkladi: Vynos
Ministerstva kultury CSR o ziizeni CHKO Palava ze dne 19. 3. 1976, &. j.
5790/76; zonace CHKO Pdalava schvalend Ministerstvem Zivoiniho prostiedi
protokolem ze dne 16. 4. 1999, &. j. OOP/2516/99; Plan péée o CHKO Pilava na
obdobi 2016-2025 schvaleny Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne 6. 4. 2016
pod €. j. 1781 1/ENV/16; studie ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO
Palava (Mgr. Luk4s Klouda, kvéten 2021); Nalezova databdze ochrany pfirody
(AOPK CR, online databaze; portal23.nature.cz).

Koncepce je zcasti navrZzena na pozemcich, které jsou soudasti uzemi CHKO
Palava vyhlasené vynosem Ministerstva kultury CSR ze dne 19. 3. 1976 &. j.
5790/76. Vynos ve svém ust. § 1 odst. 2 definuje poslani oblasti a pfedméty
ochrany takto: ,,Poslanim oblasti je ochrana viech hodnot krajiny, jejiho vzhledu
a jejich typickych znakil i pfirodnich zdroji a vytvafeni vyvazeného Zivotniho
prostiedi; k typickym znakilm krajiny naleZi zejména jeji povrchové utvafeni
véetn¢ vodnich tokd a ploch, klima krajiny, vegetaéni kryt a volné Zijici
Zivotisstvo, rozvrieni a vyuZiti lesniho a zemédélského plidniho fondu a ve
vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist,, architektonické stavby
a mistni zastavba lidového razu.” Podle zdkonné definice v ust. § 25 odst. 1
zdkona o ochrané pfirody a krajiny jsou chranéné krajinné oblasti definovany
Jjako: ,Rozsahla tzemi s harmenicky utvafenou krajinou, charakteristicky
vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem piirozenych ekosystému lesnich a
trvalych travnich porost, s hojnym zastoupenim dfevin, popiipadé s
dochovanymi pamatkami historického osidleni ... V ust. § 25 odst. 2 zdkona o
ochrané pfirody a krajiny se dale uvadi: ,,Hospodafské vyuzivani téchto izemi se
provadi podle zén odstupfiované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepsoval jeho
ptirodni stav a byly zachovany a vytvafeny optimalni ekologické funkce téchto
uzemi. Rekreadni vyuziti je pripustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty
chranénych krajinnych oblasti®,

NATURA 2000

Tato koncepee fesi Gzemi, na jehoZ ¢asti je vyhladena Ptadi oblast Palava. Proto
se Agentura zabyvala moznymi vlivy koncepce na tuto lokalitu soustavy
NATURA 2000. Agentura vydala k této koncepci dvé stanoviska dle § 451 zakona
o ochrané pfirody a krajiny: ¢. j. 00782/JM/21 ze dne 29. 3. 2021 a & j.
SR/0393/IM/2024-3 ze dne 13. 12. 2024. Zavéry obou stanovisek byiy, Ze
koncepce nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny



portal23.nature.cz

vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti.

Krajinny raz

Dle Planu péée o CHKO Pailava na obdobi 2016-2025 a studie ,,Preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO Palava“ (kvéten 2021, Luka§ Klouda) je
koncepce na tizemi CHKO Pélava umisténa v Oblasti krajinného razu 3 — Jizni
Opati (ddle jen ,,OKR 3°), mist® krajinného rdzu ,MKR 3.1 — U Sedlece” (ddle
jen ,MKR 3.1%) v pasmu ,,B* ochrany krajinného rdzu, tj. v padsmu zpfisnéné
ochrany krajinného razu. OKR 3 tvof{ méné Elenita ast CHKO Palava pri statni
hranici s Rakouskem pfi toku Véelinku. Jedna se pievdiné o zemédélsky
vyuzivané dzemi se dvéma rybniky. Charakteristickymi znaky OKR 3 jsou:
niZinna poloha, rybniky na potoce VE&elinku, vyraznd pohledova a komunikaéni
vazba na OKR 1 — Palava (jadrové tzemi CHKO Pdlava), Gzemi tésného
piihranié¢i s Rakouskem, Fidké osidleni (jen obec Sedlec), zem&d&lska polni
krajina, jeding Zelezniéni trat’ v CHKO Palava. Na obrazu krajiny v MKR 3.1 se
nejsilngji podileji plochy zemé&délské pidy, souvisla zistavba Sedlece a rozlehly
Novy rybnik s dal§imi mensimi nadrZzemi, navazujicimi mokfady a okolni zeleni.
Dilgi prostor zemédé&lské krajiny mezi Novym rybnikem a Sedlecem &leni
vyrazné liniové formace vétrolami &i vegetaéniho doprovodu upraveného koryta
Véelinku. Znagnou ¢ast kompaktni zastavby Sedlece (vychod) tvofi ucelové
vyrobni aredly. V blizkosti Nového rybnika stoji u hlavni silnice areal byvalého
mlyna. Krajinafsky cenné jsou vedle izolovanych vapencovych skal a vodnich
ploch pozistatky krajindfskych (prav ve vazbé na blizky Mikulov — pozistatky
zahradnicky upravené obory s letohradkem a libosadem na poloostrové Nového
rybnika, k némuZz vede z Mikulova dlouha kastanova alej v zdvéru pies cihlovy
most. MKR 3.1 prochazi silnice 1/40, jizni hranice MKR 3.1 je vedena pii
Zelezniéni trati do Bieclavi.

Agentura k pfedlozenému navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu dpravam
izemniho planu po spoleéném jednani uvadi:

1) Plochy T.6, T.7, T.11, T.26

Transformaéni plochy T.6, T.7., T.11 a T.26 umoZni vyuZit aredl druZstva pro
plochy bydleni (T.6, T.7), plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (T.11) a
plochy zeleng (T.26). VyuZiti urbanizovaného tizemi (brownfields) k rozvoji obei
je pln& v souladu s dlouhodobymi cili, navrzenymi zasadami vyuZivani izemi a
prioritnimi tkoly, které jsou obsaZeny v Planu pé€e o CHKO Pilava na obdobi
2016-2025. Agentura viak upozoriiuje, Ze v oblasti navrZzenych ploch eviduje
vyskyt zvlasté chranéného druhu Zivoficha sygka obecného (Athene noctua),
ktery je vysoce citlivy na rudivé vlivy v prostfedi. Dle vyhlasky Ministerstva
Zivotniho prostfedi &. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nekterd uvstanoveni
zékona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, se jedna
o siln& ohrozeny druh Zivogicha. V soutasnosti Zije v Cesku poslednich cca 100
pari sycka obecného, a proto se jednéa o nasi nejohroZengjsi sovu. Pfi¢inou jeho
ohroZzeni jsou predeviim nejriznéjsi antropogenni pasti, nedostatek a
nedostupnost kofisti, nedostatek bezpecnych hnizdist’ a Okryti, fragmentace a
izolovanost populaci, dhyny na dopravnich komunikacich. V roce 2020 byl pro
sycka obecného schvalen Ministerstvem Zivotniho prostredi zachranny program,
jehoz dlouhodobym cilem je stabilizovat na Gzemi CR jeho zivotaschopnou,
rozmnozujic{ se a plo$né rozsifenou populaci. Agentura upozoriiuje, Ze pred
realizaci zaméru v téchto plochach lze pfedpokladat, Ze bude potifebné posoudit
vliv zaméru na zvlasté chranény druh Zivocicha (sycka obecného) v souladu se
zdkonem o ochrané pirody a krajiny. V pfipadé zjisténi negativniho vlivu je tfeba
postupovat dle § 56 zdkona o ochrané prirody a krajiny, véetné pfipadného
ziskani vyjimky.

2) Plochy Z.8, Z.24

U ploch Z.8 a Z.24 je navriena zména funkce vyuZiti z plochy smiSené vyrobni
a plochy zelené urbanizované na plochy bydleni individualni (Z.8) a plochu
zelené parkové a parkové upravené (Z.24). Plochy umozni rozvoj obee, pficemz
_pifimo navazuji na soucasnou okolni zastavbu. Plocha Z.24 umoZzni vytvoreni
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zelené pro izolaci plochy bydleni od plochy vyroby. Agentura akceptuje tuto
navrzenou zmeénu.

3) Plocha Z.9

U plochy Z.9 je navrzena zména funkce vyuziti z plochy pro rekreaci a vinarstvi
na plochu pro bydleni individudlni. Plocha umoZni rozvoj obce, pfi¢emz piimo
navazuje na soucasnou okolni zastavbu. Agentura akceptuje tuto navrzenou
zménu.

4) Plochy Z.10 a Z.25

Nové vymezena zastavitelna plocha Z.25 ZP — Parkova zelen, ktera ma slouzit
pro vytvoreni zazemi u Zeleznicni zastavky, a zastavitelna plocha Z.10 BI —
Plochy pro bydleni, ktera byla vymezena namisto vyrobni plochy, se nachazeji
mimo uzemi CHKO Palava i mimo jina zvIasté chranéna tizemi dle ust. § 14 odst.
2 zakona o ochrané ptirody a krajiny. Agentura u ploch Z.10 a Z.25 neni
piislusnym organem ochrany pfirody, a proto u nich neuplatiiuje stanovisko v
souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zakona.

8. Ministerstvo kultury

Ze dne 03.10.2025 pod ¢.j. MK 86713/2025 OPP
Doruéeno pod &.p. MUMI 25038357 dne 06.10.2025
Stanovisko k navrhu zmény €. 2 UP Sedlec
Ministerstvo kultury obdrzelo VasSe oznameni ze dne 25.8.2025 o konani | Souhlasné

spoleéného jednani k navrhu Zmeny ¢. 2 uzemniho planu Sedlec. stanovisko
Potizovatel UPD:  Méstsky Gfad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, | s podminkami,
Namésti 158/1, které budou

692 20 Mikulov zapracovany do
Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin Zmény & 2 UP
Datum zpracovani:  Cervenec 2025 v plném

V dané véci byla prostudovana textova a grafickd ¢ast Gzemné planovaci | rozsahu.
dokumentace, navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec ve fazi spoleéného
jednani, dostupna v elektronické formé na webovych strankéch Méstského tGradu
Mikulov (www.mikulov.cz/obcan/sedlec ).

Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o stdtni
pamitkové péti, ve znéni pozdéjsich pi¥edpist, mezinirodni Umluvy o
ochrané architektonického dédictvi Evropy a mezinirodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy — legislativni rimec:

V ramci uzemi dotéeného navrhem UP Sedlec se naléza:

* Svétové dédictvi UNESCO Lednicko-Valticka kulturni krajina, zapsané na
Seznam svétového dédictvi na zadklad€ Rozhodnuti Vyboru pro svétové dédictvi
¢. CONF 201 VIIIL.C  (763) ze dne 7. 12. 1996
(https://whe.unesco.org/en/decisions/2982 ), a vedené v USKP pod rejstitkovym
¢islem 6.

* Krajinnd pamatkova zéna (KPZ) Lednicko - Valticky areal, prohlasena
Vyhlagkou MK CR & 484/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko -
valtického arealu na jiZni Moravé za paméatkovou zonu (déle jen Vyhlaska o
prohlaseni LVA), vedena v USKP CR pod rejstifkovym &islem 2206 a v
Pamatkovém katalogu pod katalogovym ¢&islem 1000084345,

* Nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
paméatek CR pod prislugnymi rejstiikovym &isly a evidované rovnéz v
Pamatkovém katalogu pod katalogovymi ¢&isly. Jejich seznam je k dispozici na
webovych strankéch NPU v rubrice Pamatkovy katalog
http:/pamatkovykatalog.cz . Zaroven jsou tyto pamatky zaneseny v mapové
aplikaci NPU, kter4 je p¥istupné na adrese https://geoportal.npu.cz /.

« Celé fesené uzemi je izemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu §
22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni i ve
smyslu mezinarodni Umluvy o ochrang archeologické dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000. Informace o
uzemich s archeologickymi nalezy jsou soustfedény ve Statnim archeologickém
seznamu CR (http:/isadnpu.cz/ ) spravovaném Nérodnim pamétkovym
ustavem, generalnim Feditelstvim.



http://www.mikulov.cz/obcan/sedlec
https://whc.unesco.org/en/decisions/2982
http://pamatkovykatalog.cz
https://geoportal.npu.cz
http://isad.npu.cz/

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako
dotéeny organ zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c¢) zdkona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jSich predpisii, ve spojeni s
ustanovenim § 94 odst. 3 stavebniho zdkona &. 283/2021 Sb., na zdklad¢ Vasi
vyzvy, sd€luje k navrhu Zmény &, 2 izemniho planu Sedlec nasledujici.
PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU SEDLEC:
ad TEXTOVA CAST

ad 2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Vyrok:

V ptipadé zavaznych rozhodnuti pro urbanistickou koncepci obce véetné ochrany
obrazu sidla a krajiny poZadujeme Gpravu textu osmého bodu, tfeti odrazky, a to
v nésledujicim znéni:

- Udrzovat jednotny sklon stfechy v uliénim prostoru, mimwmélaé—25 cca 43
stupiiti.

Odivodnéni:

Charakter Gzemi je uréovan stavbami, jejichz sklon stfesnich rovin je vétsi nez
navrzeny. V pfipadé¢ uliéniho prostoru pokladdme za dilezité zachovani
tradi¢nich venkovskych forem a tomu odpovidajicich podminek prostorového
uspofadani, resp. podminek podrobnosti odpovidajicich prvkim regulaéniho
planu. Konkrétni ¢iselnou hodnotu sklonu lze up¥esnit na zakladé ovéfeni ve
stfedni &asti obce, u b&Znych domil krytych v souCasnosti palenou stiedni
krytinou.

ad 3 Urbanistickd koncepce

ad 3.1 Bydleni

ad Z.1/B1

Vyrok:

U plochy oznadené jako Z.1 pozadujeme respektovani podminek ochrany dle § 3
Vyhlasky €. 484/1992 Sb. ze dne 10. zaf 1992 o prohiaseni lednicko-valtického
arealu na jizni Moravé za pamatkovou zénu, a to pfedeviim s ohledem na
podminky uvedené v bodg ) a f). Tento limit poZadujeme doplnit i do textové
asti, obdobné jako v pfipad€ dalSich zde uvedenych limitd k jednotlivym
navrzenym plocham. Zastavbu doporudujeme situovat ve vazbé na stavajici
okapové orientované domy pfi komunikact, tj. se zahradami v zadni ¢asti smérem
k jddrovému uzemi krajinné pamatkoveé zony.

Odivodnéni:

Plocha lezi uvnitf hranice KPZ, piifem? zménou dochazi k ruSeni vydani
regulacniho pldnu. Pozadavek na danou lokalitu zpracovat regulaéni plan a tento
nasledné v rozpracovanosti konzultovat s NPU a dle stavebniho zakona projednat
s MK byl obsazen rovnéz v pfedchozich pisemnych vyjadfeni. Pfedpokliédame,
Ze reguladni plan nahrazuji prvky regulaéniho planu dle bodu 8. urbanistické
koncepce v kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obee, vztahujici se i na
uvedenou plochu. Limit vyuzZiti zemi neni v pFipadé této plochy uveden a mé!
by byt jako ,.povinny jev* doplnén rovnéz v textové Casti dokumentace.

ad GRAFICKA CAST

ad 02 Koordinaé¢ni vykres

Vyrok:

Pozadujeme doplnéni chybgjicich udaji, a to konkrétné vyznaleni Uzemi s
archeologickymi nalezy (UAN) 1. a II. kategorie.

- UAN 1, ID SAS 31628 Kostel a sttedovéké a novovéké jadro obce Sedlec

« UAN 1, ID SAS 31591 Pod kotlem, Kotel pod piskovnou

« UAN 1, ID SAS 31627 Kodberky, Stambery, Nad Nesytem

« UAN II - pasmo, ID SAS 34696

Dile Zadame upravit text v odstavei Poznamky: a to v nasledujicim znéni.

<

Erd

,.Celé izemi obee je fzemim s archeologickymi nélezy .
Qdivodnéni:

Vyse uvedena Uzemi s archeologickymi nilezy nejsou v koordinaénim pldnu
vyznadena, jednd se pfitom o limity vyuZiti izemi, viz sledovany jev 6 dle Piilohy
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Sledované jevy databaze (zemné analytickych podkladt k Vyhlasce ¢. 157/2024
Sb., Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Limity vyuZiti Gzemi je nezbytné do UPD
zapracovat bez ohledu na jeji f4zi. V ploge aktudlni zmény se nachazi UAN 11 —
pasmo, 1D SAS 34696. V pfipadé ploch vymezenych v pamatkové zéne LVA
zdlivediiujeme pipominku rovnéz § 3 vyse uvedené Vyhlasky o prohldeni LVA,
ve kterém je stanovena rovnéz podminka f) zemni a vykopové price v zon€ musi
byt provadény se zfetelem na ochranu a zachranu archeclogickych nalezli a na
zachovéni a zhodnoceni jejich dokumentarni funkce. V pfipadné druhé
pripominky se jednd o vécnou dpravu ndzvu,

Vyrok:

V samotném vykrese 1 legendé zadame ve sloupel Limity vyuwziti Gzemi o
rozlifeni KPZ a svétového dédictvi UNESCO vietné Gpravy nazvu, a to v
nasledujicim znéni:

- Krajinna pamatkova zéna (KPZ) Lednicko-valticky aredl

- Svétové dédictvi UNESCO Lednicko-valticka kulturni krajina
Odivodnéni:

Pfipominka ve vztahu k rozliSeni statutu ochrany a doplnéni pfesnéjsiho pojmu
sjednoceného se sledovanym jevem. Cast uzemi obee je zéroved KPZ a SD
UNESCO, pficemz se jednd o dva samostatné jevy evidované v USKP pod
riznymi rejstiikovymi Cisly. Zarover se jednd o samostatné pravni akty. Hranice
miZe byt totoZnd v celém rozsahu, avSak nutné nemusi, coZ je dle naSeho
porovnani i ptipad hranice v katastralnim uzemi feSené timto zemnim planem.
Piipominka se tykd limith vyuziti uzemi, které by mély byt doplnény nebo
napraveny bez ohledu na fazi dokumentace.

Upozornéni:

Upozoriujeme na nutnost respektovani vySe uvedenych uzemi s jednoznatnym
vyskytem archeologickych nalezii. V téchto lokalitich je nutné maximalné
chréanit pivodni konfiguraci terénu a nepfipustit nepfiméfené zasahy do terénu.
Celé feSené tizemi je uzemim s archeologickymi nalezy.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uzemi nema Ministerstvo kultury k
ndvrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec, nad ramec vySe uvedeného, dalsi
zasadni pfipominky a poZadavky.

9. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor iizemniho planovani

Ze dne 21.05.2025 ped €. IMK 73571/2025

Pod ¢. podacim MUMI 25019250 dne 21.05.2025

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale také OUP),
obdrzel dne 25.08.2025 oznameni o konani spoleéného jednani a adrese ulozeni
L~Navrhu zmény €. 2 izemniho planu (UP) Sedlec® (ddle také ,.navrh zmény UP¥)
ve smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b} a ust. § 94 odst. 1 ve spojeni s
ustanovenim § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon (déle jen
souhrnné ,stavebni zakon®), ve znéni pozdeéjsich predpisi, které se uskutecnilo
24.09.2025 od 15:00 hodin v budové Obecniho tfadu Sedlec.

OUP uplatiiuje s ohledem na zékladni zasady &innosti spravnich organil podle
ustanoveni §§ 2 az 8 zakona ¢ 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
pfedpisit (dédle jen ,spravni f4d“), zejména s ohledem na zasadu vzijemné
spoluprace a procesni ekonomie podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu,
stanoviska dotéenych organd k navrhu zmény UP za krajsky tfad spolecné:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 27.08.2025 obdrzel OZP formou interniho sd&leni od OUP vyzvu k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zikona k ,Navrhu
zmény &. 2 UP Sedlec™ piedkladanému ke spoleénému jednani.

LNéavrh zmény & 2 UP Sedlec pfedlozeny ke spoleénému jednani navrhuje
plochy, jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou piilohou tohoto stanoviska.
Zabory pozemki urenych k plnéni funkce lesa se nevymezuji.

Krajsky irad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné
a mistné prislu$ny iiad podle ust. § 29 zakona ¢&. 129/2000 Sh., o krajich, ve




znéni pozdéjiich predpisi uplatiiuje k ,Navrhu zmény & 2 UP Sedlec®
nasledujici stanoviska:
1. Z hlediska zdkona &. 334/1992 Sb.. 0 ochrané zemédélského pidniho fondu.

W

ve znéni pozdé&jsich piedpist (dile jen zakon o ochran€ ZPF):

OZP jako dotdeny orgdn ochrany ZPF pfisluiny dle ustanoveni § 17a pism. a)
zakona ¢ ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmeény dzemniho plénu z
hlediska zajmi ochrany ZPF a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zédkona o
ochrang ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény &. 2 Gzemniho
planu Sedlec*.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zddvodiiuje nasledovné:

U navrhovych ploch byla fadnym zpisobem prokdzéna nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji skute€nym
potfebam sidla. Navrhova plocha 729, Z10, T6 a T.26 jsou situovany uvnitf
zastavéného uzemi, plocha Z8 je situovana v proluce mezi zastavitelnou plochou
Z19 a hranici zastavEného tizemi. Svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy
dotvaFi kompaktni pldorys sidla, aniz by vytvafely nezddouci proluky, ¢i
narudovaly organizaci a obhospodafovéni pfiléhajicich pozemkid ZPF.
Vzhledem k vy3e uvedenym skuteCnostem lze akceptovat dotéeni zemédélskych
pid . tfidy ochrany, které v feSeném uzemi vykazuji majoritni zastoupeni a
kterym se pfi dodrZeni vyse uvedenych zasad ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout.
Dikce ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF byla textovou &asti
odivodnéni vypofadana a lze ji ve smyslu zdkona o ochrané ZPF povaZovat za
fadné prokizanou.

2. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich piedpist (ZOPK):

OZP jako dot&eny organ ochrany piirody p¥islusny podle ustanoveni § 77a odst.
4 pism. z) ZOPK uplatiiuje stanovisko k predlozenému ,,Navrhu zmény & 2 UP
Sedlec” v tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Zamér je z vEtSi Easti lokalizovan na tzemi CHKO Palava a Ptac¢i oblasti P4lava,
tzn. mimo puasobnost krajského Gfadu jako orgédnu ochrany pfirody. Z tohoto
divodu se k pfedmétnému zaméru nevyjadiujeme. Vécné a mistné prisluSnym
organem ochrany pfirody je v tomto konkrétnim pfipadé Sprava CHKO Pilava
(viz ustanoveni § 78 zékon o ochrané pFirody a krajiny).

3. Z hlediska zdkona ¢, 201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi, ve znéni pozdéisich
piedpisii:

OZP jako dotéeny orgén piislusny dle ustanovent § 11 odst. 2 pism. a) zakona &.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiiuje k predloZzenému , Navrhu zmény €. 2
UP Sedlec™ stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni predlozené dokumentace
upozoriiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby
emise z pripadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZzovaly
zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi
technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v
blizkosti obytné zastavby staveb pro Zivoéisnou vyrobu, kompostaren, zafizent
na biologickou tipravu odpadi, biodegradaénich a solidifikaénich zafizeni, cov
z primyslovych areali, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych
pryskyfic, polyuretanovych dilet, aminoplasti, fenolplastl, vyroby
dievotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buniiny ze dfeva a
papiru z panenské bunidiny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani,
béleni mercerace nebo barveni vlidken nebo textilii, vydélavani kazi a koZeSin,
veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod. Pfipadné u zdrojit zneéiSt'ovani ovzdusi uvedenych v piiloze ¢. 2a budou
dodrZeny piedepsané minimaini vzdalenosti v souladu s ustanovenim § 12a
zékona o ochrané ovzdusi.

4. 7 hlediska zdkona &. 254/2001 Sb., o vodéch, a zmé&né nékterych zakoni (vodni
zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisii (vodni zakon}):

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani
stanovisek k tizemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zadkona
vodopravni Ofad prvni instance, tj. obecni Gifad obce s roz8ifenou pisobnosti v
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mist¢ pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky tifad
Mikulov, OSZP.

5. Z hlediska zadkona ¢. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a doplnéni néktervch
zakont (lesni zdkon):

OZP neni vécné pfislusnym organem statni spravy lestl. Krajsky tfad uplatiinje
stanovisko k izemnim planim obei s roz§ifenou plisobnosti, popfipadé k Gizemns
planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné planovaci dokumentace plochy
pro rekreaci a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkei lesa. V piipadé
LNavrhu zmény &, 2 UP Sedlec je k uplatnéni stanoviska véené a mistné
piisluina obec s roz§ifenou pisobnosti.

6. Z hlediska zdkona &. 224/2015 Sb.. o prevenci zdvaZnych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpefnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich
pfedpist (zakon o prevenci zavaznych havarif):

OZP jako dotdeny orgin prevence zavaznych havarii prisludny dle ustanoveni §
49 odst. 2 vy$e uvedeného zdkona k piedlozenému navrhu zmény UP nema
pfipominky. V zdjmovém Gzemf{ neni stanovena zdna havarijniho planovani, ani
zde nenf evidovan Zzadny provozovatel zafazeny do skupiny “A”, ani do skupiny
“B”. Lze poukazat na obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni s objekty,
ve kterych bude nakladdano s nebezpecnymi chemickymi latkami v mnozstvi
stejném nebo vétSim, neZ je mnozstvi uvedené v pfiloze 1 k zdkonu &. 224/2015
Sb. ve sloupci 2 tabulky I nebo Il. MnoZstvi chemickych latek umisténych v
objektu se zjistuje zpracovanim seznamu skladovanych latek v piném rozsahu
daném ust. § 3 zakona o PZH.

7. 7 hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.. o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterveh souvisejicich zdkont (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni
prostiedi):

OZP jako dotéeny orgin posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piisluény dle
ustanoveni § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi k
,Navrhu zmény &. 2 UP Sedlec” nema pFipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrlU JMK OD), jako
dotéeny organ z hlediska feseni silnic II. a IIL. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1
stavebniho zakona a ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona & 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v 0¢inném znéni (dale jen zakon o PK), uplatiiuje v
tizeni dle ustanoveni § 94 odst. 3 stavebniho zdkona stanovisko k navrhu zmény
UP a souhlasi s Fefenim silpic II a IIL tiidy za podminky zohlednéni
nasledujicich pozadavka:

1. Ve vyétu silnic IIL t¥idy prochazejicich FeSenym #zemim bude v kapitole
4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich vypufténa silnice 111/4149.

2. V koordinaénim vykresu bude opraven zakres silni¢niho ochranného
pasma silnice 111/41410.

Odtvodnéni:

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zékona a ustanoveni §
40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatiluje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny
organ stanovisko k izemnimu planu z hlediska feseni silnic II. a II1. t¥idy.

1. Ve vy&tu silnic HI. tfidy prochazejicich fesenym uzemim musi byt v kapitole
4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich vypusténa silnice 111/4149. Silnice
11174149 byla v celém Useku aZ po statni hranici na spravnim uzemi obce Sedlec
vyfazena ze silniéni sfté rozhodnutim KrUU JMK OD &.j. JMK 9349/2014 ze dne
18.2.2014,

2. 'V koordinacnim vykresu musi byt opraven zdkres silni¢niho ochranného
pasma silnice [I1/41410. Silniéni ochranné pasmo silnice 111/41410 je v
koordinagnim vykresu navrhu zmény UP vymezeno nespravné v celé délce
silnice v&etné seku prochazejiciho pies zastavéné uzemi obee Sediec. Die § 30
zdkona o PK slouzi silniéni ochranné pasmo k ochrang silnic (a dalnic) mimo
zastavéné uzemi obcei. V tseku silnice 111/41410 vedeném pies zastavéné Gzemi
obce musi byt zakres silniéniho ochranného pasma silnice 111/41410 vypustén.




Kr JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP, oviem pouze pti respektovani
pozadavki uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho
zdkona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro pofizovani UPD.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, k ,,Navrhu
zmény &. 2 UP Sedlec” piedkladanému ke spoleénému jednani sdéluje, Ze v
daném piipadé neuplatiiuje stanovisko.

Oduvodnéni

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, neni dle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢} zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péli, ve znéni
pozdgjsich predpisi pfisluinym organem statmi pamatkové péce pro uplatnéni
stanoviska k ,,Navrhu zmény €. 2 UP Sedlec®.

Uzemi ¥efené ,Navrhem zmény &. 2 UP Sedlec* je Castetné zahmuto do
Lednicko-Valtického aredlu, zapsaného na Seznamu svétového dédictvi
UNESCO, a proto je pfisluinym organem statni pamatkové péce pro uplatnéni
stanoviska dle ust. § 26 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
pééi, ve znéni pozd&jsich predpisi Ministerstvo kultury Ceské republiky.

10.

Meéstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a P
Ze dne 29.09.2025 pod &.j. MUMI 25037398
Dorudeno pod &.p. MUMI 25039582 dne 29.09.2025
Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfisluiny podle § 136 zikona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpish (déle jen "spravni fad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkon, po posouzeni
7adosti, kterou dne 25.08.2025 podal Méstsky afad Mikulov, Odbor stavebni a
Zivotniho prostfedi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
(dale jen "Zadatel™), ve véci: ,,Navrh zmény &2 dzemniho plinu Sedlec "(dale
jen "zamér"), a po zkoordinovani poZadavkil na ochranu dotenych vefejnych
zajmi, vydava podle ustanoveni § 176 odst. 1 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozd&jsich pfedpista (dale jen "stavebni zékon") a podle § 136 a
§ 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované stanovisko pro useky, které jako
dotéeny organ hdji:
1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmé&né nékterych dalSich zikond, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako mistné
pfisludny organ odpadového hospodatstvi (dale jen "spravni organ"), podle § 11
zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich pfedpist (dale jen
"spravni fad"), a jako vé&cné ptislusny organ odpadového hospodafstvi podle
ustanoveni § 126 pismena k), zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich pFedpist (dale jen "zakon o odpadech”), obdrZel dne 25.08.2025
zadost, kterou podal Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, Gfad izemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, 1ICO: 002
83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni mista a doby konani spole¢ného
jednéani a adresy uloZeni, podle § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. | ve spojeni s §
111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, "Navrh zmény €. 2 izemniho
planu Sedlec - oznidmeni mista a doby konani spole¢ného jednani a adresy
ulozeni", vydava podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. ) zdkona o odpadech
nasledujici stanovisko: organ odpadového hospodarstvi souhlasi bez ptfipominek.
Odivodnéni
Spravni organ obdrZel zadost, kterou podal Méstsky ufad Mikulov, Odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi, Gfad izemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01
Mikulov, ICO: 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni mista a doby
konani spoleéného jednani a adresy uloZeni "Navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu
Sedlec”.
Pfiloha feSené Zadosti obsahovala:
¢ Oznameni o mista a doby konani spoleéného jednani a adresy uloZeni
"Navrhu zmény £.2 tizemniho planu Sedlec.
e Zadani zmény &. 2 UP Sedlec.
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Organ odpadového hospodafstvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi zakona
a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu se zdkonem o odpadech. Spravn{
organ usoudil, ze navrh zadani nevyzaduje zadné pozadavky na obsah UP, jelikoZz
navrhem zadani nedochdzi ke zméné koncepce odpadového hospodéafstvi a neni
v kolizi se zakonem odpadového hospodarstvi.

2. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi jako vécné a mistné
pfisludny spravni organ dle § 11 zdkona ¢ 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdgjsich piedpisd (dale jen "spravni fad"), jako vodopravni ufad pfislusny dle
ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) a déle § 106 odst. 1 zakona &, 254/2001 Sb., o
vodach, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen "vodni zdkon") vydava stanovisko
k predlozenému:

Oznameni mista a doby konéni spoleéného jednani "Navrh zmény &. 2 Uzemniho
planu Obce Sedlec”, z hlediska z4m chranénych podle vodniho zdkona s vyse
pfedloZzenym vodopravni Ufad souhlasi za pfedpokladu spinéni pozadavki a
vydéva souhlasné stanovisko.

Za pfedpokladu splnéni pozadavikil:

1. Respektovat po obou strandch u vSech vodnich tokli pasmo v Sifce 6 m od
biehové hrany vodnich toka jako plochu uréenou k vvkonu spréavy vodniho toku,
na které nelze umistovat zadné stavby ani zafizeni. v¢. oploceni. Tvka se to u
zmén pofadové Eislo: £.2.04 a £.2.06.

Odivodnéni

Piedlozena Zména €. 2 tzemniho planu Sedlec, obsahuje celkem 7 diléich zmén.
Vodopravni afad uvedl pozadavek, aby v katastralni Gzemi Sedlec u Mikulova
byla dodrzena u viech vodnich tokid pdsma v Sifce 6 m od bfehové hrany vodnich
tokd jako plochu uréenou k vykonu spriavy vodniho toku, na které nelze
umistovat Zadné stavby ani zafizeni, v€. oploceni.

Vodopravni Ofad také upozoriiuje na dodrzeni ochrannych pasem vefejnych
vodovodnich Fadli a kanalizace, v&. schvaleného Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Jihomoravského kraje.

Piedlozeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dal3ich zajmid
sledovanych vodnich zakonem a obecnych zajmi.

PoZadavky byly stanoveny s ohledem na poZadavky na ochranu jakosti a
zdravotni nezdvadnosti vod, jsou dané vodnim zédkonem.

Na udéleni tohoto stanoviska se nevztahuji obecné padminky o spravnim fizend,
jedna se o stanovisko dle ustanoveni § 149 spravniho fadu.

3. ustanovent § 29 odst. 2 pism. ¢) zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové
péti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon*):

Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozd€jsich predpisi, uplatiuje obecni Ofad obce s rozdifenou
pusobnosti stanoviska k zemné planovaci dokumentaci pro izemi, ve kterém je
nemovitd kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité kultumi pamétky,
nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamétkové zdny,
nejde-li o pusobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo
pusobnost krajského Gfadu podle § 28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto
Gizemi uplatiiuje stanovisko k vymezent zastavéného vzemi.

Vzhledem k tomu, Z¢ se na Uzemi obce Sedlec nachédzi nemowvité kulturni
pamatky, je zdej$i spravni orgéan dle vySe uvedeného ustanoveni i vécné
piisludnym dotéenym orgénem na useku statni pamatkové péce.

Konstatujeme, ze na zakladé zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve
znéni pozdegjsich predpisid, § 29 adst. 2 pism. ¢); vefejné zajmy na useku ochrany
statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v plsobnosti méstského tfadu, odboru
rozvoje a Zivnostenského podnikani, jsou ndvrhem Zmény & 2 Gzemniho planu
Sedlec dotceny - bez piipominek.

Odavodnéni:

Méstsky ifad Mikulov obdrzel dne 25.08.2025 zadost o vydani stanoviska k
uvedenému zéméru. Podkladem pro vydini stanoviska byla pfedloZena
dokumentace zaméru.




Popis zaméru:

Oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Sedlec dne
24.09.2025.

Dotéené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vsech
dotéenych vefejnych zajmi chranénych podle zvlastnich pravnich predpisi.
Pozadavky na riiznych usecich ochrany vefejnych z4jmi zkoordinoval a vydal
toto koordinované stanovisko.

Dile se k predlozené Zadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s
nésledujicim vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjiich prepisi (dale jen ,,zakon):

Dotéenym organem statni spravy na useku ochrany ptirody a krajiny je Sprava
CHKO Pélava.

2. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,,zakon®):

Piislusnym organem ochrany zemédélského piidniho fondu je dle ustanoveni §
17a pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi, krajsky Grad.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zikoni, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen ,,zikon
o lesich®):

Verejné zajmy nejsou zameérem dotceny.

4. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) ziakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich p¥edpisia (dile jen ,,zakon o pozemnich
komunikacich*)

Vefejné zdjmy, které dotCeny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé€jSich predpisii, nejsou
zamérem dotéeny.

a navrh na jejich vyporadani: viz. kapitola N.1.

V ramci projednani uplatnil pfipominku mimo jiné opravnény investor Sprava Zeleznic, statni organizace, dne
29.09.2025 pod zn.: 91325/2025-SZ-GR-06: ..V ZUR Jihomoravského kraje je vymezen koridor DZ07 (Tral
¢ 246 Znojmo — Breclav, optimalizace). Ve vazbé na koridor DZ07 Sprdava Zeleznic zpracovala Studii
proveditelnosti Zeleznicniho spojeni Brno — Znojmo, kterd byla schvdlena Centrdlni komisi Ministersiva
dopravy s pokracovanim pripravy ve varianté 5+1a. Uzemi obce Sedlec se tykd navazujici projektovd priprava
a zpracovani zaméru projektu a doprovodné dokumentace dil¢i stavby ,, Elektrizace a modernizace trati
Breclav (mimo) — Znojmo (vcetné) “, kterd v daném vseku spocivd predevsim v elektrizaci trati. V rdmci tohoto
zaméru jsou mozné i dilci dopady do mimodrdznich pozemku, které vSak v tuto chvili nejsou stabilizované .

Pozadavek je opravnény, zamér je soucasti feSeni Zasad zemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Navrh
izemniho planu byl upraven, a jelikoz se jedna o podstatnou Gpravu. probéhlo nasledné opakované verejné

projednani.

Poiizovatel opatienim ze dne 16.12.2025 oznamil (dorucil dotéenym organim, opravnénym investorim,
sousednim obcim) v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zédkona
konani opakovaného spole¢ného jednani o ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Sedlec. Spolené jednani se
konalo dne 22.01.2025 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Uradu Sedlec, &.p. 92, 691 21 Sedlec.
Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na webovych
strankach: https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec

Dotéené organy uplatnili v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho
zékona do 15 dni ode dne kondni spoleéného jednani k navrhu sva stanoviska k podstatné Gpraveé navrhu.

Ke stanoviskim a ptripominkam uplatnénym po uvedené lhité nebo uplatnénym ve vécech, o nichZ bylo
rozhodnuto v nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona oznamil
vefejnou vyhlaSkou konani vefejného projedndni navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec. Vefejné
projednéni se kond dne 24.09.2025 v 16 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Sedlec, &.p. 92, 691 21
Sedlec. O konéni verejného projednani byli vyrozumeéni téz opravnéni investofi.

37


https://www.mikulov.cz/obcan/sedlec

Zména &. 2 Uzemniho planu Sedlec

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zékona do 15 dni ode dne konani
vefejného projednani uplatnit k podstatné upravé navrhu, pisemné své pfipominky.

Uplatnéna stanoviska (po podstatné apraveé)

Por.¢is.

PODATEL
Cislo jednaci a datum

Vyporadani

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Ze dne 14.01.2026 pod ¢,j. KHSIM 02073/2026/BV/HOK

Pod €. podacim MUMI 26001562 dne 14.01.2026

Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé (dale také
.KHS JmK*) jako dotfeny organ ochrany vefejného zdravi mistné piislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale také
»~zakon &. 258/2000 §b.), a véené prisluiny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb., § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdé&jSich predpisit (déle také ,stavebni zakon), v souladu s ustanovenim § 2
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale
také ,spravni fad®), uplatiinje toto stanovisko: Krajskd hygienicks stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ¢astmi navrhu zmény ¢, 2
nzemniho planu Sedlec,

které byly od spolec¢ného jednani zménény.

Odivodnéni:

KHS Jmk bylo dne 17.12.2025 Méstskym ufadem Mikulov, odbor stavebni a
Zivotniho prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov, jako pofizovatelem zmény €. 2
tzemniho planu Sedlec, v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. b) a § 93
odst. 5 pism. ¢} a § 102, ve spojeni s 111 odst. 5 stavebniho zakona dorugeno
oznameni o konani opakovaného vefejného projedndni navrhu zmény &.2
uzemniho planu Sedlec.

K navrhu zmény & 2 UP Sedlec pro spoledné jednani uplatnila KHS JmK
souhlasné stanovisko dne 15.09.2025 pod &islem jednacim KHSIM
46649/2025/BV/HOK,

Névrh zmény &. 2 UP Sedlec pro opakované vefejné projednani zpracoval v
listopadu 2025 Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin
(autorizace CKA 03495).

Opakované vefejné projednani navrhu zmény &. 2 UP Sedlec se bude konat z toho
diivodu, Ze doSlo k podstatné apravé nadvrhu na zakladé pozadavku opravnéného
investora dopravn{ infrastrukmry.

Navrh zmény &. 2 UP byl upraven nasledovng:

¢V kapitole 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE se
upravuje odrazka ,.UdrZovat jednotny sklon stfechy v uli¢nim prostoru,
minimalng viak 30 stupnid®,

¢ 'V kapitole 3.1 BYDLENT se v tabulce u plochy T.7 upravuji podminky
vyuZiti ,,V pasmu 6 m podél vodniho toku nelze neumist'ovat stavby
véetné oploceni®.

eV kapitole 4.1.2.1 DALNICE, SILNICE se v prvnim odstavei rusi
odrazka ,,I11/4149 Sedlec — st. Hranice* a ve tfeti odraZce se rusi text ,,a
111/4149%.

e Za kapitolu 4.2 se pridavd nova kapitola 4.3 s nazvem , Vymezeni
koridori vefejné infrastruktury. Uzemni plan vymezuje koridory k
umisténi dopravni infrastruktury, které jsou uréené k realizaci tras a
souvisejicich staveb. V ramci feSeného izemi jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury, kieré jsou ureny k realizaci tras a souvisejicich

Souhlasné
stanovisko.




staveb dopravniho systému: CNZ.DZ07 Regionalni Zeleznigni trat’ &. 246
Znojmo — Breclav, optimalizace.

o VKkapitole 6.2 PLOCHY REKREACE se v odstavei HLAVNI VYUZITI
se plidavé text ,a ovocnaistvi®, v odstavei PRIPUSTNE VYUZITI se
pfidava text ,sady” a v odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
odréazka ,.Bydleni za podminky, Ze neni narufovano ostatnimi &innostmi
v ploge”.

e V kapitole 7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI se do tabulky vklada ,,VD.1 — VPS dopravni infrastruktury —
Regiondlni zeleznicni trat’ €. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace™.

o U nové vlozen¢ kapitoly 9 VYMEZENI DEFINIC POJMU se pridava v
odstavei 9 mezi nerudici vyrobu pojem ,,vinarstvi®.

KHS JmK posoudila ndvrh zmé&ny UP v &astech feseni, které byly od spoleéného
jednani zménény, ve smyslu ustanoveni § 2 spravntho fadu, a to v rozsahu
pozadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich
vstanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpisl provadécich, mj. nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi 0¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi, a vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se
stanovi hygienické poZadavky na pitnou a teplou vodu a etnost a rozsah kontroly
pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pfi posuzovani navrhu zmény v rozsahu €asti, které byly od spoleéného jednani
zménény, KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho fadu tak, aby byl
Zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. |
spravniho fadu KHS JmK uvaZila skuteénosti znamé z moci diedni a skutecnosti
obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smysiu § 50 odst. 4 spravniho fadu dle
své vahy, pfi niZ se primarmné v navaznosti na pfedmétné diléi zmény zabyvala
otazkou potencialnich vlivit na obyvatelstvo a lidské zdravi, které¢ mohou ve svém
disledku pii uplatiiovani UP v podobé deklarované v projednivaném navrhu
predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktortim
Zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni nivrhu zmény ze strany KHS JmK zameéfeno na zjisténi, zda
lze podminky a pozadavky uplatnéné v platném UP ve vztahu k ochrand
vefejného zdravi povaZovat i naddle za opatieni sméfujici k fizeni zdravotnich
rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. I a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona
¢. 258/2000 Sb. Pritom KHS ImK uvazila, Ze platny UP z hlediska ochrany
vefejného zdravi, resp. ochrany pied nepfiznivymi Géinky hluku, v dostateéném
rozsahu vymezuje opatieni a podminky pro vyuZiti ploch.

KHS JmK jiz v ramci projednavani pfedchoziho navrhu zmeény ¢&. 2 UP
upozornila na to, Ze v pfipadé umistovani chranénych prostor definovanych
pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci (ddle také ,.chranéné prostory®) do Uizemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti silnic, Zeleznic a staciondmich zdroji
hluku) je nutné zajistit nepiekra¢ovani hodnot stanovenych hygienickych limit
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zitéze se stanovenymi limity
musi byt v odivodnénych ptipadech doloZen nejpozdéji v rdmci fizeni o povoleni
stavby s tim, Ze musi byt zohlednéna i zat€Z z povolenych, doposud v3ak
nerealizovanych zaméri. Zarovefi pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v izemné planovaci dokumentaci
vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zdravi pied nepfiznivymi (&inky hluku a vibraci; priikaz souladu se
stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v
ramci fizeni o povoleni stavby s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud viak nerealizovanych zdmér(, a to v souhrnu kumulativnich vliva,
KHS ImK dospéla k zavéru, 2¢ v platném UP nejsou vzhledem ke zméng
legislativy na useku stavebniho prava a ochrany vefejného zdravi podminky
konkretizovany v souladu s aktualng platnou legislativou, kdy je v platném UP
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uvedeno, Ze prilkaz souladu hlukove zat€ze se stanovenymi limity musi byt v
odivodnénych prfipadech doloZen nejpozdéji v rdmei Gzemniho fizenf a v
nékterych ¢astech jsou uvedeny neaktualni hygienické limity hluku.

Pfitom vSak KHS JmK uvazila, Ze dle aktualnich vefené dostupnych informaci
je pfipravovana zména na Gseku stavebniho préva, a to i v oblasti izemniho
planovani, a proto by bylo mozno striktnf pozadavek na Gpravu podminek v
platném UP povazovat ve smyslu § 6 odst. 2 spravniho fadu za zatéZujici a
nepfiméfeny. Revize a fprava dle platné a (¢inné legislativy tak bude pfipadné
provedena dal$i zménou UP.

S odkazem na vyse uvedené KHS JmK po zvaZeni viech aspekti, a predeviim
pak charakteru zmén, dospéla k zavéru, Ze navrh zmény UP nepredikuje
zdravotnt rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich
podminek ve smyslu § 2 odst. 2 a4 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb.
a je ziejmé, e uplatiiovanim UP i dle projednavaného navrhu zmény bude déan
pfedpoklad pro naplnéni cili Uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18
stavebniho zakona.

2. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajmu a statnibo odborného dezoru

Ze dne 05.01.2026 pod &,j. MO 6843/2026-1322

Pod &. podacim MUMI 26000342 dne (05.01.2026

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany fizemnich z4jmd a statniho | Souhlasné

odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontipuité na § 317 odst. 2 a § | stanovisko.
334a odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
piedpisli (dale jen ,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné piisluiny ve smyslu
zékona & 222/1999 Sb., o zajitovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,.zdkon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024 — Zabezpedeni uzemniho planovani v
pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zdkona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona souhlasné
stanovisko k piedloZené uzemné plinovaci dokumentaci.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zidkona o
zajiStovadni obrany provedlo po obdrzeni oznameni potizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vys$e uvedeného navrhu
z pozice dotfeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi ndvrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy
MO na zajistovan{ obrany a bezpeénosti statu a nema k fegené UPD piipominky.
V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany z4jmy Ministerstva obrany
v souladu s uplainénymi poZadavky MO k navrhu zadani UPD.

3. Hasicsky zéchranay sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 1 pod ¢j. HSBM-180.84/2026

Pod &. podacim MUMI 25047052 dne 22.12.2025
Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM®) jako | Souhlasné
dotéeny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zdkona &. 239/2000 Sb., o | stanovisko.
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zikont, ve znéni
pozdéjsich predpish, posoudil vyse uvedenou dokumentaci, predloZenou dne
16.12.2025, ¢j. MUMI 25046557. Na zakladé posouzeni této dokumentace
vydava HZS JHM v souladu s ustanovenim § 54 odst. | zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:

Z ptedmétné Gpravy navrhu Gzemniho planu nevznikly rozhodné skuteénosti,
které by vyzadovaly piehodnoceni poZadavkid ustanoveni § 20 vyhlasky ¢&.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

4. Ministerstve primyslu a obchodu

Ze dne 06.12.2025 pod ¢&.j. MPO 130905/2025

Pod ¢. podacim MUMI 25046900 dne 18.12.2025

ZAVAZNA CAST

Miunisterstvo primyslu a obchodu z hlediska plisobnosti ve véci ochrany a
vyuZivani nerostného bohatstvi, na zékladé § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o




ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich | Souhlasné
pfedpisi a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve | stanovisko.
znéni pozdéjsich piedpist, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zédkona, uplatiiuje

k vyie uvedené uzemné plinovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 2 UP Sedlec souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na Gzemi obce Sedlec se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerost(,

prognézni zdroje ani chranénd loZiskova Gzemi. Témér cely katastr (kromé

z4padniho okraje) sice leZi v prizkumném tzemi pro ropu a zemni plyn &. 040008

Svahy Ceského masivu, to oviem neni limitem vyuziti dzemi. Proto také neni

nutno stanovit z4dné podminky k ochrané a hospodamému vyuZiti nerostného

bohatstvi.

Ministerstvo kultary

Ze dne 02.02.2026 pod &.j. MK 6821/2026 OPP

Doruéeno pod &.p. MUMI 26003844 dne 03.02.2026

Stanovisko k upravenému nivrhu zmény €. 2 UP Sedlec

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase ozndmeni ze dne 16. 12. 2025 o konani | Souhlasné
spoleéného jednani k upravenému navrhu Zmény €. 2 izemniho planu Sedlec. stanovisko
Porizovatel UPD: Maéstsky Gfad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi | s podminkou,
Namésti 158/1 ktera je
692 20 Mikulov zapracovana
Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revoluéni 999/24d, 691 45 | do

Podivin vysledného
Datum zpracovani:  listopad 2025 navrhu

K navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec ve fazi spoleéného jednani vydalo
Ministerstvo kultury stanovisko &. j. MK 86713/2025 OPP ze dne 3. 10. 2025, Na
zékiadé dorueného ozndmeni byla znovu prostudovana textova i graficka ¢ast
izemné planovaci dokumentace — upraveny ndavrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Sedlec ve fazi spolecného jedndni, ktera je v elektronické podobé zvefejnéna na
webovych strankach Méstského ufadu Mikulov.

Z hledisek statni paméatkové péte Ministerstvo kultury jako dotéeny organ podie
§ 26 odst. 2 pism. ¢) zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni
pozd&jiich predpisi, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb.,
konstatuje, Ze pFi opétovném posouzeni bylo zjisténo, Ze poZadavky uplatnéné
Ministerstvem kultury ve stanovisku &. j. MK

86713/2025 OPP z fijna 2025 nebyly do upraveného navrhu Zmény &. 2
Uzemniho planu Sedlec zapracovany. Na téchto poZadavcich nadale trvame,
nebot’ je povaZujeme za nezbytné pro zajisténi fadné ochrany dotéenych hodnot
v uzemi,

Upozornéni:

Upozortiujeme na nesoulad vyhodnoceni s pozadavky jinych pravnich pfedpisi
a se stanoviskem dotdeného orgdnu na tseku pamatkové péce, a to konkrétné v
niZe uvedenych bodech:

V Koordinacnim vykrese O2 jsou zakresleny viechny limity, tvkajici se daného
uzemi tak, jak vyphvaji z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti
(zobrazitelné v méFitku UP).

- Hranice KPZ a hranice SD UNESCO jsou zakresleny chybng, v legendé jsou
sloudeny dva jevy, a to KPZ (pod sledovanym jevem 5) a jev SD UNESCO (jev
7).

Pamdtkové chrdnéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény ¢ 2 zapracovdny
v souladu se zdkonem 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové peci. Nemovité kulturni
pamatky jsou v UP respektovdny.

- Kromé respektovani nemovitych KP by obdobné mélo byt uvedeno, Ze je
respektovano rovnéz plosné pamatkové chranéné Gzemi KPZ a statek zapsany na
Seznamu svétového dédictvi UNESCO.

Z hlediska kuiturnich hodnot v fefeném Gzemi nema Ministerstvo kultury k
upravenému navrhu Zmény <. 2 Uzemniho planu Sedlec, nad rdmec vyde
uvedeného, dalsi zasadni pfipominky a
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Sedlec

pozadavky.

6. Krajsky diad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho plinovani

Ze dne 06.02.2026 pod &,j. MK 12601/2026

Pod ¢. podacim dne 09.02.2026

»Navrh zmény €. 2 azemniho planu Sedlec® — stanoviska Krajského aradu
Jihomoravského kraje

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovéni (ddle také OUP),
obdrzel dne 16.12.2025 oznameni o konani opakovaného spoleéného jednani
a adrese ulozeni ,,Navrhu zmény &. 2 iizemniho planu (UP) Sedlec* (dale také
_navrh zmény UP*) ve smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 p{sm. b), ustanoveni § 94
odst. 1 austanoveni § 103 odst. 3, ve spojeni s ustanovenim § 111 odst. 5 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisi, které se
uskute¢nilo dne 22.01.2026 od 15:00 hodin v budové Obecniho uifadu Sedlec.
Dle ustanoveni § 103 odst. 3 resp. odst. 5 stavebniho zakona dotéené organy do
15 dnii ode dne konani spoleéného jednani a krajsky urad jako nadfizeny organ
do 15 dnti ode dne opakovaného vefejného projednani mohou uplatnit stanoviska
fen k podstatné upravé, jinak se k nim nepfihlizi. Opakované verejné projednani
se uskuteénilo rovnéz dne 22.01.2026.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zasady &innosti spravnich organi podle | A) Souhlasné
ustanovent §§ 2 aZ 8§ zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich | stanovisko,
predpist (dale jen ,spravni rad*), zejména sohledem na zasadu vzajemné | bez
spoluprace a procesni ekonomie podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu, | piipominek
stanoviska dotéenych organti k navrhu zmény UP za krajsky iad spoleéné:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OiP)

OZP vydal k ,Navrhu zmény &. 2 UP Sedlec* stanovisko v ramei spoleéného
jednani (v pofadi prvniho) podle ustanoveni § 94 stavebniho zdkona jako soudést
koordinovaného stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje pod &. j. IMK
142910/2025 dne 08.10.2025.

Dne 19.12.2025 obdrzel OZP formou interniho sdéleni od OUP vyzvu
k uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zakona
k navrhu zmény & 2 UP Sedlec predkladanému k opakovanému spole&nému
jednéani.

.Navrh zmény & 2 UP Sedlec* pro opakované spolegné jednani navrhuje plochy,
jejichZ tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. V ramei
zmény tzemniho planu nejsou zadné navrhy na vynéti pozemk( uréenych k
plnéni funkee lesa.

Upravy po prvnim projednani jsou v textovych Eastech navrhu zmény UP
barevné zvyraznény.

Krajsky afad Jihomoravského kraie, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné
a mistné prislusny tifad podle ust. § 29 zikona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjsich predpisi uplatiiuje k podstatné Gpravé ,Navrhu zmény &.
2 UP Sedlec® nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zdkona &. 334/1992 Sb.. 0 ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znénj pozdé&jsich piedpish (dale jen zékon o ochrané ZPF):

QZp Jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a pism. a) zdkona
oochrand ZPF nema kupravenému . Navihu zmény & 2 UP Sedlect
projednavanému v reZimu dle ust. § 94 odst. 3 stavebniho zdkona pFipominky,
nebot’” od prvntho spolefného jednini nedoSlo ke zmeénam feeni, které by
vykazovaly novy zabor ZPF.

2. 7 hlediska zakona &. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny., ve znéni
pozdéjgich piedpisil (ZOPK):

OZP jako dotéeny organ ochrany pifrody piisluiny podle ustanoveni § 77a odst.
4 pism. z) ZOPK uplatiiuje stanovisko k pfedlozenému ,Navrhu zmény &. 2 UP
Sedlec™ v tom smyslu, Ze k nému nema piipominky.

Zameér je z vetsi éasti lokalizovan na uzemi CHKO Palava a Ptaci oblasti Palava,
tzn. mimo plsobnost krajského Ufadu jako organu ochrany pfirody. Z tohoto
ditvodu se k predmétnému zamérn nevyjadiyjeme. Vécné a mistné¢ pfisluinym
organem ochrany pfirody je v tomto konkrétnim piipadé Sprava CHKO Palava
(viz ustanoveni § 78 zikon o ochrané pfirody a krajiny).




3. Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjiich
pEedpisu:

OZP jako dotéeny orgén ochrany ovzdusi pfisluény dle ustanoveni § 11 odst. 2
pism. a) zakona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, uplatiiuje stanovisko
k ptedloZzenému ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec™ v tom smyslu, Ze k nému nema
pfipominek.

4. 7 hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o voddch, a zméné nékterych zakoni
{(vodni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pfedpist (vodni zakon);

Dotlenym vécné a mistné pfislu§nym vodopravnim ufadem k uplatiovani
stanovisek k uzemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zdkona
vodopravni Ofad prvni instance, tj. obecni Ofad obce s roziifenou plsobnosti v
misté poZadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky arad
Mikulov, OSZP.

5. Z hlediska zdkona &, 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakoni (lesni zikon):

OZP neni vécné prisludnym orgénem stétni spravy lest. Krajsky dtad uplatiiuje
stanovisko k izemnim planiim obci s roziifenou piisobnosti, popfipadé k izemne
planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato 1zemné planovaci dokumentace plochy
pro rekreaci a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkei lesa.
V piipadé ,Navrhu zmény ¢. 2 UP Sedlec” je k uplatnéni stanoviska vécné a
mistné pfislusna obec s rozSifenou piisobnosti.

6. 7 hlediska zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznvch havarii zpiisobenych
branymi nebezpednymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zakona & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich
predpist (zédkon o prevenci zavaZnych havarii):

QZP jako dot&eny organ prevence zavaznych havarii dle ustanoveni § 49 odst. 2
vyie uvedeného zdkona k predloZzenému dokumentu nema piipominky.
V zijmovém nuzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, neni evidovan
zadny provozovatel zafazeny do skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Co se tye
zastavitelnych ploch vymezenych pro vyrobu a skladovani, lze poukizat na
obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni s objekty, ve ktervch bude

nakladano s nebezpe€nymi chemickymi latkami v mnozstvi stejném nebo v&t3im,

w

neZ je mnoZstvi uvedené v piiloze 1 k zdkonu &. 224/2015 Sb. ve sloupci 2
tabulky I nebo II. MnoZstvi chemickych latek umisténych v objektu se zjistuje
zpracovanim seznamu skladovanych latek v plném rozsahu daném ust. § 3 zdkona
o PZH,

7. 7 hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi
vch souvisejicich zdkonii (zékon o posuzovani vliva na zivotni

a o zméné nékte

prostredi):

OZP jako doteny orgén posuzovani vlivii na zivotni prostredi piislusny dle § 22
pism. d) zdkona o posuzovani vlivit na Zivotni prostfedi nema k predloZenému
.Navrhu zmény &. 2 UP Sedlec” pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky titad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JIMK OD), jako
dotéeny organ z hlediska feseni silnic II. a IIl. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1
stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v uéinném znéni (dale jen zidkon o PK) uplatiiuje v Fizeni dle
ustanoveni § 103 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem fedeni, které
byly oproti pfedchozimu projednani navrhu zmény UP zménény a

souhlasi

s fedenim silnic II. a lI1. tfidy bez poZadavkii:

Odivodnéni

KrU IMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 40
odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako vécn€ a mistné piislusny dotCeny
organ stanovisko k uzemnimu planu z hlediska fedeni silnic II. a IT1. tfidy.
Zmény Fefeni provedené v upraveném ,Navrhu zmény & 2 UP Sedlec* pro
opakované projednani zohlednuji z hlediska re3eni silnic I1. a II. tfidy poZadavky
KrU JMK OD uplatnéné p#i pfedchozim projednani navrhu zmény UP.

B) Souhlasné
stanovisko
bez
pozadavki

C) Bez
pfipominek
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Zména & 2 Uzemniho plénu Sedlec

C) stanovisko edboru kultury a pamitkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkoveé péée, k ,,Navrhu
zmény ¢. 2 UP Sedlec* piedkladanému k opakevanému spoleénému jednani
sdéluje, Ze v daném pfipadé neuplatiinje stanovisko.

Odiivodnéni

Krajsky utad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, nent dle
ust. § 28 adst. 2 pism. ¢) zakona &, 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pééi, ve znéni
pozdéjSich predpist piisluSnym orgénem statni pamatkové péce pro uplatnéni
stanoviska k ,.Navrhu zmény &. 2 UP Sedlec.

Uzemi feSené ,Navrhem zmény &, 2 UP Sedlec” je casteéné zahmuto do
Lednicko-Valtického aredlu, zapsaného na Seznamu svétového d&dictvi
UNESCQO, a proto je pfislusnym organem statni pamatkové péde pro uplatnéni
stanoviska dle ust. § 26 odst. 2 pism. ¢} zakona €. 20/1987 Sh., o statn{ pamatkové
pé&i, ve znéni pozdeéjsich predpisii Ministerstvo kultury Ceské republiky.

D) stanovisko odborn vzemuniho planovani

OUP jako nadiizeny organ vydava stanovisko k névrhu tizemniho planw/zmény
uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zékona z hlediska
zajisténi koordinace vyuZzivdni Gzemi s ohledem na §ir$i Uzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikcu izemniho rozvoje a s nadfazenouw Ozemné planovaci
dokumentaci. Ve smyslu ustanoveni § 103 odst. 5 uplatni OUP jako nadtizeny
organ stanovisko k podstatmé dpravé ndvrhu Gzemniho planu/zmény Gzemniho
planu do 15 dnd ode dne konani opakovaného vefejného projednani, pfi€emz
postupuje podle ustanoveni § 101 odst. 2 aZz 4 obdobne.

OUP jako nadiizeny organ nebyl po prvnim spoleéném jednani o navrhu zmény
UP pofizovatelem poZadan ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 1 stavebniho zdkona
o stanovisko, proto uplatni stanovisko nadfizeného organu ve smyslu ust. § 101
odst. 2 nasledné, a to v celém rozsahu ndvrhu zmény UP, nejen k ¢astem, které
se zménily od prvniho spoleéného jednani.

Yyhod; i pfedpokiddonych zdborl ZPF up ého Ndvrhu zmény £ 2 UP Sedlec”
iz a | zbor Zibor 2PF podle tHid ochiany (ha) | Ddnad wiméry | Informace o existencl
1% E 2FF Zibor rizory s ziviak (Za), odvodninl . Pivodni | Pérvodni
5 3 celkem PUPFL | rekultivacina | [(Od). ochrand proll |Popisa pnxnimhjt WIJ‘lll-l v :_!bnrv
- ra} . i . iv. v. (ha) IPF {ha) #razi {OPE) teden! Imémy £.7 P ur UP tha) |
24 [l 0,65 0,65 KU,ZF | 0,65
29 [ oAl 0,40 001 RX DAL
z10 | B o0 od HUu, D8 | 090
T4 ] 0,75 0,75 25
1.2 B 0.00 prd
Calkem| M 141 0.65 1.15 oLt 200 1000| 000
a1l | X 0,50 [3 VI
Celkem| © 9,00 0.00 0.00 [ 000 ooa| 000
Z.24 IF 0,19 0,19 KU 01%
235 Fid 0.00 O K
1.286 Fad Q.38 0.15 fid
Celkern| o 6,57 0,19 015 0,00 0,00 j008| 0,00
Celkemzména | 2,1 o 130 001 000 |o03{ 0.00

Uplatnéné piipominky k podstatné uiprav€ a navrh na jejich vypofadani: viz. kapitola N.2.

Opatienim ze dne 23.02.2026 pofizovatel vSem dotéenym organim navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu

s § 98 odst. 5 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona dotéenym organdm a vyzval je, aby k nému ve lhite

30 dnid od obdrZeni uplatnily stanoviska. Kladné stanovisko bez pfipominek zaslal:

¢ Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze dne (03.03.2026 pod HSBM-554-14/2026

s Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bmé dne 19.03.2026 pod &.j. KHSIM
15666/2026/BV/HOK

s  Ministerstvo kultury CR, Praha, ze dne 17.03.2026 pod zn.: MK 15228/2026 OPP

Stanovisko dle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona

Krajsky tifad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovani, ze dne 26.03.2026 pod &.j. IMK 48477/2026:
Stanovisko krajského Gfadu k ,,Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Sedlec*

SMeéstsky wrad Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pofizovatel zmény ¢. 2
tizemniho pldnu (,, UP*) Sedlec zaslal v souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve zneni pozdéj§ich predpisi (ddle jen |, stavebni zdkon") Krajskému uiadu Jihomoravskeho kraje,
odboru uzenmmiho pldnovdni, jako prisluSnému nadrizemému orgdnu ndveh vyhodnoceni pfipominek a
stanovisek uplatmemich k ,, Ndvrhu zmény & 2 UP Sedlec* (ddle také jen , navrh zmény Upr«) Jako podklad
pro uplatméni stanoviska. Krajsky wirad Jihomoravského kraje, odbor vizemniho planovdni (ddle jen LKrUe),
Jako nadrizeny orgdn sdéluje




dle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zdkona poFizovateli k ,, Navrhu zmény C. 2 UP Sedlec* po posouzeni
z hledisek zajisténi koordinace vyuZivdni vzemi s ohledem na §ivsi uzemni vztahy a souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

1. Zdakladni idaje o ,,Navrku zménp & 2 UP Sedlec”
PoFizovatel: Méstsky wrad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostFedi

Projektant: Ing. arch. Pavel Semora, Revolucni 999/24d, 691 45 Podivin

Datum zpracovdni: brezen 2026

Resené vizemi: spravni iizemi obce Sedlec, uvedeni UP Sedlec do souladu s jednotnym standardem zpracovini
uzemnich planit v rozsahu celého spravniho izemi

2. Posouzeni ,,Nivrhu zmény & 2 UP Sedlec* 7 hlediska zajiSténi koordinace vyutivdni izemi s ohledem na
§ir§i uzemni vitahy

Obec Sedlec md v soucasné dobé platny UP Sedlec ve znéni zmény &, I ucinny od 04.08.2017, zpracovany Ing.
arch. Miloslavem Sohrem, Ph.D., Studio Region, s.r.o.

Zména & 2 UP Sedlec je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢ 283/2021 Sb., stavebni zékon, ajeho provddécich
vyhldsek a v souladu s vyhlaskou & 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Podkladem pro zpracovani ,, Névrhu Zmény & 2 UP Sedlec* je Zadani
Zmény ¢ 2 UP Sedlec, které bylo Zastupitelstvem obce Sedlec schvdleno pod ¢ 13/2025 dne 24.02.2025.
Ndvrhem zmény UP je Fesen také prevod do aktudini verze jednotného standardu dizemné pldnovaci
dokumentace, s &imZ souvisi zména oznaceni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a prvki UP v celém rozsahu
textovych i grafickych &asti UP,

Jsou doplnény a upraveny textové dasti UP Sediec, véetné kapitol zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,
zdsady urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce uspofdddni krajiny, vymezeni
vefeiné prospéSmych staveb. Jsou dopinény a upraveny podminky pro vyuZiti a prostorové uspordddani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jsou doplnény nové typy funkénich ploch, pfestavbové plochy
Jsou prejmenovdny na plochy transformacni. Je upravena také graficka éast — predeviim vykresy ¢. 1 Zakladni
Slenéni uzemi, ¢. 2 Hlavni whres a & 6 Verejné prospésné stavby a opatieni. Zakladni koncepce rozvoje vizemi
obce se navrhem zmény & 2 UP zpresiuje, UP Sedlec je dopinén o prvek regulacniho plénu — pro lokalitu pro
bydlent (plocha Bl) je poFizeni a vyddani regulacniho planu podminkou pro rozhodovdni. Je vymezena lokalita
L.1 pro ochranu hodnot historického jdadra obce. Jsou vymezeny diléi plochy zmén stavebniho i nestavebniho
charakteru, Zastavéné tizemi bylo navrhem zmény UP aktualizovdno k datu 01.04.2025. Tyto zmény nemaji
viiv na koordinaci vyusivdni vuzemi s ohledem na §irsi uzemni vziahy.

V ramci FeSeni veFeiné infrastruktury dochdzi ke zméndm ve vymezeni koridoru silnicniho obchvatu obce.
Ndvrhem zmény UP je rusen navrhovy koridor (oznaden D1) pro zpracovdni tzemni studie pro prelozku silnice
1/40 a je upfesnéna plocha uzenmi rezervy (oznacdena R.2) pro provéfeni obchvatu ve véisi vzdalenosti od
obytné zdstavby. Rezerva je vymezena a upresnéna na zdkladé jejiho (variantmiho) vymezeni aktudlnimi
Zdsadami vzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v souladu s nimi je dopinén koridor optimalizace Zeleznicni
trati & 246 Znojmo — Breclav a rezerva koridoru el. vedeni 400 kY Sokolnice — hranice CR/Rakousko.
Pozadavek na posuzovani vlivii zmény na Zivotni prostiedi nebyl ze strany Krajského tadu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostredi, uplatnén, proto nebylo zpracovdno vyhodnoceni viivat , Navrhu zmény ¢. 2
UP Sedlec" na udritelny rozvoj tizemi.

. Ndvrhem zmény & 2 UP Sedlec* je zaroveri UP Sedlec provéFen z hlediska pozadavkii vyplyvajicich z platné
Politiky vizemniho rozvoje CR a aktudinich Zdsad sizemniho rozvoje Jihomoravského kraje — viz bod 3. tohoto
stanoviska.

3. Posouzeni ,,Ndvrhu gmény & 2 UP Sedlec* 7 hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadiazenou
azemné planovaci dokumentaci

A) Z prediozeného odivodnéni |, Navrhu zmény ¢ 2 UP Sedlec" je ziejmé, e jsou respektovdny a feseny
republikové priority uzemniho planovani pro zajifténi udrZitelného rozvoje ivizemi dle Politiky dzemniho
rozvoje Ceské republiky (ddle jen . PUR CR*) ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9 zdvazné
od 01.03.2025.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény & 9 vyplyvd, Ze obec Sedlec (ORP Mikulov) nele
v Zddné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale nachdzi se ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje
akiudini problém ohroZeni vzemi suchem. Z toho vyplyvajici ukoly pro iuzemmi pldnovdni jsou platnym
tzenmmim pldnem respektovdny a naplnény, koncepce zadriovani vody v krajiné neni ndvrhem zmeény Up
dotéena. Zména & 9 PUR CR vymezila dvé nové specifické oblasti SOB10 a SOBI11 (uzemi s potencidlem pro
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rozvoj vyroby energie z OZE), ze které nyni nevyphyvaji pro ,, Navrh zmény & 2 UP Sedlec Zddné konkrétni
pozadavky.
KrU upozoriiuje, e viddou Ceské republiky byla dne 30.09.2025 schvdlena Zména &, 8 PUR CR, zévaznd od
01.10.2025, kterd neméni zdsadné koncepéni zaméveni dosud platné PUR CR. Predmétem Zmény ¢ 8 PUR
CR jsou tpravy stévajicich kapitol ve smyslu doplnéni, zpresnéni, pFipadné vypusténi texti, a tomu
odpovidajict upravy a doplnéni p¥islusnych schémat, zejména je dotcena kapitola Sidelni struktura, rozvojové
oblasti a rozvojové osy. Ze Zmény & 8 PUR CR nevyplyvaji nyni pro ., Ndvrh zmény ¢ 2 UP Sedlec konkrémi
pozadavky, informaci 0 Zméné & 8 je viak Zddouci doplnit do odivodnéni textové &dsti ndavehu zmény UP.
KrlU z hlediska posouzent souladu ,, Navrhu zmény & 2 UP Sedlec” s PUR CR nemd dalsi pfipominky ¢i
pozadavky.
Bj Dne 28.08.2024 vydala vidda Ceské republiky usnesenim & 581 prvni vizemni rozvojovy plin. Dle
ustanoveni § 319 odst. I stavebniho zdkona prvni tizemni rozvojovy pldn obsahuje pouze nadregiondlni USES
a zaméry dopravni a fechnické infrastrukiury, jez jsou vvmezeny v zasaddach tizemniho rozvoje a u nichZ marné
uplynula [hita pro soudni i spravai prezikum. Dle ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zdkona se pro prvni
uzemni rozvojovy pldn nepouzije ustanoveni § 73 odst. 3 stavebniho zdkona (1j. nadfazend uzemné planovaci
dokumentace je zavaznd pro obsah navazujici uizemné pldnovaci dokumentace) do doby vyddni jeho zmény.
Do porizeni zmény prvaiho dzemmiho rozvojového pldnu nebude KrU posuzovat soulad ndvrhu zmény UP s
prvaim uzemnim rozvojovym pldnem, nebot toto posouzeni neprinese jiné vyhodnoceni nez to, kieré vyplyva z
posuzovani soulady ndvrhu zmény uzemniho pldnu se Zdsadami vzemntho rozvoje Jihomoravského kraje, viz
nasledujici bod C).
C) Zisady dzemniho ropvoje Jihomoravského kraje (ddle ,ZUR JMK™) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vyddny
Aktualizace & 1 a Aktualizace & 2 ZUR JMK, dicinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla vyddna
Akualizace & 3a ZUR JMK, kterd nabyla ucinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla vyddna Aktualizace
¢ 3b ZUR JMK s ucinnosti od 26.10.2024. Aktualizace ¢ 4 ZUR JMK nabyla dcinnosti dne 18.04.2025
{akiudlni znéni).
Ndvrhem zmény ¢ 2 UP Sedlec™ je provéren a vyhodnocen soulad UP Sedlec se ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4.
V ZUR JMK stanovené priority uzemniho pldnovdni Jihomoravského kraje pro zajistént udrzitelného rozvoje
uzemi jsou v platném UP Sedlec respektovdny a ndvrhem zmény UP nejsou dotdeny, z odivodnéni névrhu
zmény UP je ziejmé, 3e ,, Ndvrh zmény & 2 UP Sedlec* koncepci UP respekiuje a ddle rozviji.
Spravni iizemi obce Sedlec nelezi v £ddné rozvajové oblasti ani v rozvojové ose vymezené v ZUR JMK. Jeho
uzemi lezi v dotyku rozvojové osy N-OS2 Videriskd, kierd je nadmistniho vyznamu, na vefené uizemi jsou proto
kladeny vys$§i ndroky na turzstzcky a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamatkam USESCQO a vazbé na
Lednicko-valticky aredl, coZ je jiZ platnym UP respektovdno.
KrU upozorije, Ze Aktualizaci & 4 ZUR JMK byla na celém tizemi Jihomoravského kraje, a tedy i na sprdvnim
uzemi obce Sedlec, vymezena specificka oblast SOBY (specificka oblast, ve kieré se projevuje aktudini problém
ohroZent tizemi suchem), kterd byla jiZ difve vymezena Aktualizaci ¢ 4 PUR CR. Platmy UP Sedlec i ndvrh
zmény UP zohlednuji itkoly pro tizemni pldnovdni stanovené PUR CR pro tuto specifickou oblast, informaci o
zaFazeni tizemi obce do specifické oblasti SOB9 také dle aktudlnich ZUR JMK je potFeba doplnit do
pFislusné textové &dsti ndvrhu zmény UP,
Z kapitoly D. ZUR JMK pro obec Sedlec vyplyvaji ndsledujici pozadavky na vymezeni a zpiesnéni ploch a
koridorit nadmistniho vyznamu:
o uzemni rezerva silnice I, tFidy RDS10 I/40 Sediec, obchvat, ve variantdch (RDS10-4 a RDS10-B)
- tizemni rezerva byla vymezena jif v plamém UP Sedlec jako plocha iizemni rezervy R.2 zalwnujici obé
varianty, navrhem zmény UP je upraveno (zmenseno) vymezeni celkové plochy rezervy, ndzvoslovi Je upraveno
v souladu s jednotnym standardem, vymezeni koridoru je v souladu s jeho vymezenim v ZUR JMK;:
o tizemni rezerva koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV (vymezeny v PUR CR pod
ndzvem E13) RTEEQ1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
- ndvrhem zmény UP je tento koridor vymezen v souladu se ZUR JMK jako plocha tizemni rezervy R.3, kterd
Jje umisténa na osu stavajiciho vedeni elekirické energie 220 kV;
o koridor celostatni Zeleznicni trati DZ07 Trar’ & 246 Znojmo—Bfeclav, optimalizace (verejné prospéind
stavba)
- ndvrhem zmény UP je kovidor vymezen v souladu se ZUR JMK jako ndvrhovy koridor pod oznadenim
CNZ.DZ07, take jako vefejné prospélnda stavba,
s krajské cyklistické koridory Eurovelo 9, Eurovelo 13, Greenways Praha — Videni a Sedlec — U TH Grdcil
- koridory jsou jiz v planém UP respekiovdny, névrhem zmeny UP neni jejich vymezeni dotéeno;



o prvky dzemniho systému ekologické stability krajiny (USES): nadregiondlni biocentra NRBC 2011
Hiohovecké rybniky a NRBC 106 Milovicky les, regiondlni biocentra RBC 1535 Novy ryvbnik a RBC 10
Skalky, nadregiondlni biokoridor K 159T a regionalni biokoridory RK JM039 a RK JM040

- uvedené zdmery jsou zpFesnény a vymezeny ji v platném UP Sedlec v souladu se ZUR JMK, ndvrhem zmény

UP jsou respektovdny, ndzvoslovi je upraveno v souladu s jednotnym standardem.

.. Ndvrhem zmény & 2 UP Sedlec* jsou respektovdny pozadavky vyplyvajici z kapitoly E. UpFesnéni tizemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vzemi kraje.

Ndvrhem zmény UP jsou rovnés zohlednény poiadavky a vkoly vyplyvajici ze zarazeni vizemi obce do
krajinného celku 12. Lednicko-valticky a 14. Mikulovsky die kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny,
véetné sizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Navrhem zmény UP neni naruSena struktura
krajiny a jsou vytvoFeny uzemni podminky pro zachovdni viech hodnot a pfivednich zdrojfit na uzemi obce.

Z kapitoly G. aktudlnich ZUR JMK Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni
(VPS) vyplyvaji pro obec Sedlec poZadavky na vymezeni koridoru Zeleznicni dopravy DZ07 (homogenizace).

Tento koridor je jako VPS je ndvrhem zmény UP dopinén a  vymezen.

KrU upozoriiuje, Ze v textu II. Odivodnéni ndvrhu zmény UP je na strané 11. uveden vdaj, ze ,, UP Sedlec ani
Jjeho Zména & 2 VPS v souvislosti se ZUR JMK nevymezuje. . Toto tvrzeni v kapitole souladu se ZUR JMK
pozaduje KrU opravit, nebol ve smyslu kap. G. ZUR JMK poz?adavek na VPS stanoven je — viz vyie. (V
ostatnich textovych édstech i ve vykrese VPS je jmenovany koridor jiz nové uveden a dopinén.)

Dle pozadavkii kapitoly H ZUR JMK Stanoveni pozadavki na koordinaci sizemné planovaci éinnosti obci a
na FeSeni v uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury vyplyvaji pro obec Sedlec poZadavky na iizemni koordinaci, upFesnéni a vymezeni pFisluSnych ploch
a koridorii. V pFipadé obce Sedlec jde o koordinaci a ndvaznosti koridoru DZ07, a také prvkii USES - NRBC
2011, NRBC 106, RBC 1535, RBC 10, K 159T, RK JM039, RK JM040 a cyklistickych koridori na zemi
sousedicich k. ., a ddle na koordinaci pri vymezeni tizemnich rezerv pro koridory RDS10-A, RDSI0-B a
RTEEOI.

KrU upozoriiuje, Ze v odivodnéni ndvrhu zmény UP chybi vyhodnoceni pofadavkii dle kapitoly H. ZUR JMK.

Ve smysiu kapitoly H ZUR JMK je potfeba konkréiné popsat a vyhodnotit koordinaci vymezeni a upFesnéni
Jjednotlivich zdmérii ze ZUR JMK v UP (a jeho zméné) s jejich vymezenim v UPD (platnych nebo
projednavanych) sousednich obei; na zdkladé toho pak formulovat poZadavky na koordinaci uzemné pldanovact
cinnosti obci. V pFipadech, kdy ndvaznost na UPD sousednich obci neni z objektz’vm'ch ditvodit moznd, je
potieba konstatovar nesoulad (v dem spociva a jeho duvody) a wvést souvisejici poZadavky na zajilténi
ndvaznosti v UPD sousednich obei (zohlednént pfi zpracovdni  jejich zmén &i novych UPD).

Z ostatnich kapitol ZUR JMK nevyphvaji pro , Navrh zmény é. 2 UP Sedlec * Zddné pozadavky.

KrU nemd z hlediska souladu ,, Navrhu zmény & 2 UP Sedlec" se ZUR JMK dal§i pFipominky éi pofadaviy™.

Vysledny navrh obsahuje vyhodnoceni pozadavkd dle kapitoly H. ZUR JMK.

B. VYHODNOCENI SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. VYHODNOCEN]| SOULADU § CiL1 A UKOLY UZEMN{HO PLANOVANI
UP Sedlec a jeho Zména &. 2 naplituje ¢ile Gzemniho planovani dle § 38 Stavebniho zdkona
(1} Cilem uizemniho planovdni je soustavné a komplexné FeSit funkcni vyuZiti sizemi, stanovovat zdsady jeho
funkcniho a prostorového uspoFdadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvdzZeném vziahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddisky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel vizemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.
Uzemni plan navrhovanym fe$enim stabilizuje jeho charakteristické osidleni, nabizi plochy potfebné k jeho
rozvoji a soucasné fesi nové vyuziti ploch uréenych k obnové zastavéného uzemi. Zpiisob vymezeni ploch
srozdflnym Zpisobem vyuziti a stanovené podminky jejich vyuiiti vytvafe]i predpoklady pro udrzitelny
rozvoj izemi a soucasny 1 budouct Zivot obyvatel. Podminky vyuzitf dzemi a jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti je stanoveno v textove Easti UP kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI
OBCE a 6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, kde j jsou stanoveny i podminky prostorového uspofadani. Clengni
tzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zndzornéno v Hlavnim vykrese €.2.
(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj vzemi a za timto ticelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dal§iho vyvoje.
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Koncepce rozvoje obce zohlednuje spoleensky a hospodéfsky potencial jeho rozvoje a promitd jej

do podminek plodného i1 prostorového vyuziti uzemi v souladu s vefejnymi a soukromymi z4jmy na rozvoji

uzemi. Toto je zakotveno pfedevdim v podrobnych podminkdch vyuZiti ploch v textové &asti UP kapitole

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH §

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT, kde jsou mimo jiné piedepsany maximalni vyiky zastavby

v historickém centru. Déle je v kapitole 6. stanovena maximalné mozna vyska zastavby a koeficient zastavéni.

Clenéni tzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je znazorn&no v Hlavnim vykrese ¢.2.

(3) Cilem uzemniho planovdni je také zvy§ovar kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvarel funkcni a havmonické prostfedi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zajisténo predeviim v ramci vymezeni{ ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a jim pfifazenych regulativi.

(4) Uzemni planovdni chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pFitom chrdni krajinu jako podstamou slofku prostiedi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to wréuje podminky pro hospoddrné vyuZivini
zastavéného vzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného vizemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.
Zastavitelné plochy se vvmezuji s ohledem na moZnosti rozvoje vizemi a miru vyuziti zasiavéného vzemi.

Uzemni plan v ramei vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a izemi historického jadra L.1 chréni

arozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického

a archeologického dédictvi. UP vytva#i vyvazeny pomér budouciho hospodéiského rozvoje obce a priznivého

Zivotniho prostfedi vetné stanoveni podminek pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gizemi a zajisténi

ochrany nezastavéného fizemi a nezastavitelnych pozemkid. V rémei UP je kladen diraz na ochranu

a zachovani urbanisticko-architektonickych hodnot vizemi. Kromé stanoveni poZadavkii na prostorové

uspofadani zastavby jsou stanoveny prvky regulacntho planu platné pro celé uzemi a vymezeno uzemi

historického jadra, které ma za ukol ochranit jeho hodnoty. V ramci nezastavéného tizemi jsou v ramei vyuZiti
ploch s rozdilnym zphsobem vyuziti a USES stanovena pravidla pro ochranu p¥irodnich hodnot a krajiny jako
podstatne slozky prostfedi Zivota obyvatel a zakladu _]Q]]Ch totoZnosti, Podminky jsou stanoveny v kapitole

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI. Clengni tizemi do jednotlivich ploch s rozdilnym zptisobem

vyuZiti, Gizemi historického jadra, prvky USES jsou znazomény v Hlavnim vykrese &.2.

(5) Orgdny tzemniho planovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v vizemi a podnéry
na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviwgici rozvoj dzemi a konkretizuji ochranu
verefnych zdjmii vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdavaich predpisit.,

UP v ramei podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vyluduje nékteré stavby, zafizeni a jina

opatfeni, ktera nelze umistovat v rdmei nezastavéného tizemi. Uvedeno v podminkach vyuziti ploch v textové

Gasti UP kapitole 6, typy ploch nezastavéného izemi vodni a vodohospodatské WT a WX, zemédélské AU,

lesni LU, krajinné ZK a pfirodni NU.

Organ uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval ochranu vefejnych a soukromych zdmé&rd a zmén

v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj dzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi

vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpish viz textova &ast odiivodnéni kapitola C.

UP Sedlec a jeho Zména &. 2 napliiuje tkoly tizemniho planovani dle § 39 Stavebniho zdkona

Ukolem sizemniho pldnovani je ve verejném zdjmu zejména:

a)  Zjistovar a posuzovat stav tizemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizadni hodnoty.

V ramci zpracovani UP a jeho Zmény & 2 byl v ramei priizkumi a rozbord zpracovatele zjistén a posouzen

stav Ozemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a na zakladé naslednych provéfeni stanovena koncepce

dalsiho rOZVQ]G uzemi vEetné potieb zmén v uzem|. Zapracovano predevsim do textové Casti kapitola 2.

ZAXLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI MESTA.

b)  Stamovovar s ohledem na podminky a hodnoty vizemi koncepci vyuZiti a rozvoje vizemi, véemné dlovhodohé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovent podminek
PFOStUpnOst tzemi.

Podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb jsou stanoveny

s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty (zemi, to jak vieobecné, tak v rimci jednotlivich ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti. Vyska a struktura nové zastavby musi odpovidat té stivajici, na kterou navazuje, viz textova

gast kapitola 6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepei déle respektuje.

¢) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v vzemi, jefich pFinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verefnych zdjmit a hospoddrné vyuzivani uzemd.

Pti zpracovani UP jeho Zmény &. 2 byla provéfena a posouzena potkeba zmén v izemi a na zéaklads toho jsou

vymezeny plochy zmén stavebniho i nestavebniho charakteru. V ramci UP byly vymezeny vefejné prosp&iné




stavby a opatfeni pro vyvlastnéni. Jednotlivé plochy zmén jsou vyjmenovany v textové asti UP kapitoly 3.

URBANISTICKA KONCEPCE, 4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY a 5. KONCEPCE

USPORADANI KRAJINY.

d} Stanovoval urbanisiické, architeltonicke, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspo¥ddani uzemi a na jeho zmény, zejména na mirvu vyuitl iizemi, umisténi, uspofddani a FeSeni staveb
a kvalitu veFejnych prostranstvi.

UP stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na vyuZivani, prostorové uspof'édéni uzemt

a podminky pro provedem zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadam staveb viz textova &dst

kapitola 6. PODM[NKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH $

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci dale respektuje.

e Vyrvdfet predpoklady pro hospoddarné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného
wzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

Up vytvan v uzemi podmmky pro hospodarné vynakiadam prostfedkil z vefejnych rozpoltii na zmeény v \izemi

vramci koncepce vefejné infrastruktury viz textovd c&ast kapitola 4. KONCEPCE VEREINE

INFRASTRUKTURY.

Zména &. 2 UP nastavenou koncepci dile respektuje.

) Sohledem na charakter vizemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uicelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyirobu
z obnovitelnych zdrojit vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.

Vzhledem k rozsahu zmé&ny nebylo uelné provéfovat a vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro

vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz

s ohledem na cile politik, strategii a koncepc{ vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

g Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu.

UP stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni pfedeviim v ramei

urbanistické koncepce a vymezeni a podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti viz

textova cast kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI MESTA a6. PODM[NKY PRO

VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI.

Zména ¢ 2 UP nastavenou koncepci déle respektuje.

h}  Provérovat a posuzovat potfebu zmén v iizemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty v dzemi a na vyuZitelnost navazuficiho tizemi, tyto zmény navrhovat
a stanovoval podminky pro jejich provedeni.

Koncepce daldtho rozvoje fizemi vEetn potfeb zmén v Gzemi je stanovena piedev§im v textové Casti

jednotlivymi polozkami kapitoly 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA.

i) Stanovovat poradi provadént zmén v uzem.

UP ani jeho Zména &. 2 nestanovuje pofadi provadéni zmén v tizemi.

J) Koordinovat vefejné zdjmy a podnety na provedem zmén v uzem.

Zménou &. 2 UP koordinovano | _]12 na drovni tvorby zadani.

k) Vymezovat vefejné prospéiné stavby a verejné prospéina opai¥ent.

Zménou & 2 UP jsou viechny vefejné prospéiné stavby a opatieni vymezené UP respektovany.

1) Vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uizemi, zejména p¥ed ucinky povodni, sucha,
eroznich jevi a extrémmich teplot.

V ramci vymezené plochy prestavby UP a jeho Zména &. 2 uréuje nutné rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy

do ttizemi vymezenymi transformaénimi plochami.

UP vytvaii v izemi podminky pro sniZovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a ke snizeni vodni

a vétrné eroze na plochach zemédélskych AU je pfedeviim vymezenim ploch ptirodnich NU a navrienou

ochrannou a izolaéni zeleni v dostateéné Sirokém pasu podél navrhovych ploch pro bydleni.

m) Uplatiiovat pofadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeény dimatu.

V ramci Zmény &. 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovano.

n) Provéroval a vytvdiet v dizemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostiediii z vefejnych rozpodtit
na zmeény v uzemi.

V ramei Zmény &, 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovéno.

o) Vytvdiet v tizemi podminky pro zajisténf obrany a bezpecnosti stétu a civilni ochrany.

Up vytvari v izemi podminky pro zaji$téni civilni ochrany nicméné vzhledem k malému rozsahu a obydienosti

Gzemi Zadné nenavrhuje.
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p) Vytvdret v uizemi podminky pro odstrafiovani nasledku néhlych hospodarskych zmén zejména provéfovdnim
a pFipadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Up vytvaii v dzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén predeviim

stabilizovanim ploch vyroby VX, arealu byvalého zemédélského druZstva v severozapadni a jizni ¢asti Gzemi,

a navrhem dalsich ploch smisené vyroby HU, v navaznosti na dalsi vyrobni plochy, pro moZnost vytvarent

pracovnich piileZitosti v fe$eném Gzemi. Zména & 2 UP tuto koncepei déle respektuje.

g) Urdovat mutné asanacni a vekultivacni zasahy do vizemi.

V rémei Zmény &. 2 UP vzhledem k jejimi diléimu rozsahu nebylo aplikovano.

r) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni p¥irodnich a nerosinych zdrofii, vvtvdiet a stanovoval podminky pro
Jejich vyuziti.

UP ani jeho Zména &. 2 Zadné plochy pro vyuZivani piirodnich nebo nerostnych zdrojti nenavrhuje.

s5) Vyrvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pFedpisu pred vyznamnymi negativnimi viivy
zdméri na uzemi a navrhovat kompenzadni opatfeni, pokud tak stanovi jiny prdvai predpis.

UP zachovava podminky pro ochranu Gizemi podle zvla§tnich pravnich piedpisi pied negativnimi vlivy zameérd

na izemi, podrobndji viz kapitola odivodnéni C. Reseni UP svym Fefenim nezasahuje do lokalit, pro které by

bylo nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU § POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan a jeho Zména &. 2 jsou zpracovany v souladu se zakonem &. 283/2021, Sb. Stavebni zékon
a vyhldskou €. 157/2024 Sb., o tzemmné analytickych podkladech, i1zemné planovaci dekumentaci a jednotném
standardu.

Zménou &. 2 UP jsou v textové Easti upraveny nazvy nékterych kapitol a ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
prestavbové plochy jsou pfejmenovany na plochy transformaéni. Dale jsou v grafické ¢asti upraveny podoby
nékterych jevli zobrazenych ve vykresech, predeviim jde o vykresy &.1 Zakladniho Clenéni Gzemi, ¢. 2 Hlavni
vykres a €. 6 Vefejné prospéiné stavby a opatfeni.

Soulad se stavebnim zdkonem je vyhodnocen predeviim s paragrafy, které se tvkaji obsahu Zmény &. 2 UP:

§ 116: Zména &. 2 UP aktualizuje zastavéné tizemi v souladu s timto paragrafem.

P#iloha ¢&. 8 zakona: Zménou &, 2 UP jsou uvedeny do souladu ndzvy kapitol vyrokové &4sti i 8asti odiivodnéni.
Soulad s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.. je vyhodnocen predeviim s paragrafy, které se tykaji obsahu Zmény ¢&. 7
UP:

§ 12: Zménou & 2 UP jsou vykresy pievedeny do jednotného standardu UP za pouziti aktualni sady
standardizovanych jevi véetng digitdlniho modelu v prostiedi GIS.

C.  VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANTU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Jednotlivé ¢asti UP Sedlec a jeho Zmeény &. 2 byly zpracovany v souladu se zvla§tnimi pravnimi predpisy,

které s nimi souvisi.

UP Sedlec a jeho Zména &. 2 respektuje ochrannd pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy. Jsou

zapracovana v grafické ¢asti odivodnéni vykres O2 Koordinaéni vykres a popsana v kapitole odivodnéni

{(dopravni a technicka infrastruktura).

V Koordinaénim vykrese O2 jsou zakresleny viechny limity, tykajici se daného dzemi tak, jak vyplyvaji

z platné legislativy a z vydanych spréavnich rozhodnuti (zobrazitelné v métitku UP).

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zdkonem ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich

komunikacich.

Koncepce vodniho hospodarstvi je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb. o vodach

a o zméné nékterych zdkond (vodni zakon), zakonem ¢, 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich

pro vefejnou potiebu.

Energeticka koncepce je zpracovdna zejmena v souladu se zdkony &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii,

a 458/2000 Shb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem €. 133/1985 Sh., o poZarni

ochrané a vyhlaskou MV CR &. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni akold ochrany obyvatelstva.

V réameci UP Sedlec a jeho Zmény &. 2 byly zohledn&ny pozadavky na ochranu ovzdusi v feSeném tzemi. Nové

navrené plochy v UP Sedlec a jeho Zméné &, 2 nebudou zdsadné navySovat zdroje zne&isténi ovzdusi. Koridor

vymezeny pro optimalizaci zelezniéni trati Bfeclav — Znojmo umoini jeji elektrifikaci, coz opét pfispéje ke

zlepSeni ovzdusi v feSeném hzemi.

Pamatkova ochrana

Pamétkové chranéné objekty jsou do UP Sedlec a jeho Zmény ¢&. 2 zapracovény v souladu se zakonem 20/1987

Sh., o statni pamatkové pééi. Nemovité kulturni pamatky jsou v Up respektovany. Rovnéz jsou respektovana



plosné pamatkové chranéna tzemi krajinna pamatkova zdéna Lednicko-valticky areal a statek zapsany na

Seznamu svétového dédictvi UNESCO Lednicko-valtickd kulturni krajina.

Ochrana pfirody

Uzemnim planem i jeho Zmé&nou &. 2 jsou respektovany prirodni hodnoty tzemf, plochy PUPFL, skladebné

¢asti uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu se zdkonem &. 114/1992 Sb., o ochrané

piirody a krajiny. Nové vymezeny dopravni koridor je pfevzaty z nadfazené dokumentace ZUR MK v §ifce

120 m, ktera odpovida OP Zeleznice. Koridor umozni elektrifikaci Zelezniéni trati Bfeclav — Znojmo. [ kdyz

koridor zasahuje do ploch ochrany pfirody, stavba jako takova se jich fyzicky nedotkne.

Pozadavky na obranu stitu

Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zdkonem &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

Na celém spravnim Gzemi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych

druhii staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a III. tifdy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce letist’ viech druhii, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionaviga€ni, telemetricka) véetné anténnich
systémi a opérmych konstrukei (napft. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména &. 2 tzemniho plénu Sedlec (dale jen Zména & 2 UP) respektuje republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, uvedené v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 naposledy schvalené usnesenim vlady CR
dne 29. 1. 2025, v uplném znéni zavazném od 1. 3. 2025. Dotcené body:

(14) Chranit a rozvijet pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vizemi, véetné urbanistického, architektonickeho
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné wrbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity vizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napé. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami
ekonomického a socidalniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvia§miho zdjmu, v jinych pFipadech je tFeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v Sase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvitrci, aviak citlivy pristup k vyvdZenému
viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pFirodni a uZitmé hodnoty. Branit upadani
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahii.

Ochrana a rozvoj pirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot tizemi je zajisténa platnym UP.

Zménou &. 2 UP nedochézi k opravam.

(14a) PFi pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predeviim orné pudy a ekologickych
Sfunkci krajiny.

Zménou &. 2 UP je stavajici potencial primamiho sektoru v podstaté zachovan. Nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny uvnitf zastavéného uzemi na pozemcich, extenzivné vyuZivanych pro hospodafeni.

(13) Predchdzet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
viivy na socidlni soudrinost obyvatel. Analyzovat hiavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potencidlni disledky a navrhoval pri tizemné planovaci dinnosti ¥eSeni, vhodnd pro prevenci
nezdadouci miry segregace nebo snizenti jeji wirovné.

V ramci fedeni Zmény &. 2 UP je splnéno pii zachovéni koncepce rozvoje tizemi a urbanistické koncepee,
zachovanim a ochranou plivodni z4stavby.

(16) PFi stanovovani zpisobu vyuZiti uzemi v tizemné planovaci dokumentaci ddavat prednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav

51



Zména &. 2 Uzemniho pléanu Sedlec

i hodnoty tizemi. Vhodna FeSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli vzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s urdenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vimezenych v PUR CR.

Zménou & 2 UP dochazi k ipravam ploch, které zohledfji navazujici zptisob vyuZiti Gizemi.

Vsechny nové stavebni plochy jsou vymezeny vrameci zastavéného uzemi nebo na néj navazuji tak,
aby nedochazelo k neZadoucim zaborim ZPF a k narudeni hospodateni na ZPF.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstraniovdni dusledku hospoddfsiych zmén lokalizaci zasiavitelnych ploch
pro vyrvdieni pracovnich prileZitosti zefména v hospoddisky problémovych regionech a napomoci tak fefent
problémii v téchio uzemich.

Pfi zménach vyuziti ploch byly zohlednény pozadavky vlastnikld pozemkl a uzivatelG staveb v ndvaznosti
na potfeby mésta, jeho obyvatel, ochrany pfirodnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivini opusténych aredlu a ploch (izv. brownfields
prumysiového, zemédélského, vojenského a jiného pirvodu). Hospoddrné vyuzivar zastavénd vzemi (podpora
PFestaved, revitalizaci a sanaci vzemi) a zajistit ochranu nezastavéneho uzemi (zejména zemédelské a lesni
pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuiivdni
a usporaddni vizemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni ditsledky suburbanizace pro udriitelny rozvoj vizemi.,
Zména ¢ 2 UP ddle podporuje vymezenim transformaénich ploch uvnitf zemédslského aredlu,
ktery je vyuzivan ke svym ucelum jen ¢asteCné.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napt.
cykloturisiika, agroturistika, pozndvaci turistika), pFi zachovdni a rozvoji hodnot iizemi. Podporovat propojent
mist, atraktivaich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které wumoziinji celorodni wiziti pro riizné
Jormy turistiky (napv. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Pro cestovni ruch je rozhodujici zachovani a ochrana vinaiskych tradic a staveb. Cyklotrasy jsou v izemi
stabilizovany a umisténi novych cyklostezek je regulativy vyuZiti ploch umoznéno na celém feSeném tzemi.
Zména &. 2 UP tuto koncepei zachovava.

(24) Vyrvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi roz§ifovdnim a zkvalitiiovdanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitv
rozvojovych oblasii a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tFeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou
pFimo podminit. Vytvdiet podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hiukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v tzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (nap?¥. Zelezmiéni, cyklistickou).

Zména &. 2 UP rusi koridor pro obchvat obce pievzaty ze ZUR IMK, ktery byl v ramei jeji aktualizace
vypustén. Dale upiesiiuje vymezeni izemni rezervy pro obchvat obece ve vzdalenéjii poloze vidi obytné
zastavbé.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje wzemi, poZadovat jeho FeSeni
ve vech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na vefejnou infrastrulturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a vefefné infrastruktury je nutné vesit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s vefejnosii.

Zména & 2 UP nejsou potfeby k zajisténi kvality Zivota nijak negativné ovlivnény.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddéviu vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti § v budoucnosti,

Zména &. 2 UP koncepei vodniho hospodatstvi zachovéava.

Uzemi fedené¢ Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmény & 2 lezi v dotyku rozvojové osy 0810 (Katowice—)
hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Be&vou—Olomouc—Brno—Bfeclav—hranice CR/Slovensko {—
Bratislava). Z tohoto divodu jsou na FeSené uzemi kladeny vyS§i naroky na turisticky a rekreadni ruch
vzhledem okolnim pamétkam USESCO a vazbé na Lednicko-valticky aredl.

(75b) SOBY Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohrozeni dizemi suchem.

Ukoly pro tizemni plénovdni:

V rdmci uzemné pldanovact éinnosti kraje a koordinace vizemné pldnovaci ¢innosti obci:

aj vytvdret uzemni podminky pro podporu p¥irozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovdni jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdfenim wzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdazZené pesiré a clenité krajiny, 1. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokii (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy
(zejm. velké plochy orné puidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret sizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokil a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvki v krajing,



¢} vywvdret vzemni podminky pro hospodareni se srdZkovymi vodami v wrbanizovanych tzemich, tf. dbdt
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadriovani a zasakovdni vody,

dj vytvdret dzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pudy vuci véirné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvid, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pdsit a pFikopii,
e} vytvafet tzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki
na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pFiznivéj§i vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych
zejm. povrchovich zdrojit vody,

) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdano vyse v pism. a) aoZ e} (p¥ip. navrhovat i dalsi
vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajing) vyuzival zejména tizemni studie krajiny.
Redeni izemniho planu tyto pozadavky zohlediiuje v rimei vymezenych ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti
vodnich a vodohospodatskych WU, zemédélskych AU, piirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i navrhovych, které svym rozmisténim umoZiinji pfirozené akumulovat deitové srdzky a v regulativech
umist'ovat stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné.

Zména &. 2 UP tyto plochy dale respektuje.

Politika tizemniho rozvoje vymezuje ndsledujici specifické oblasti, ve kterych se projeviyi aktudini hodnoty
celostatniho vyznamu:

(75¢c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EUv oblasti
obnovitelnych zdrojit energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecntho zdrent.

r

Ukoly pro uzemni planovdni:

¢) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovani s vyuZitim podkladu Ministerstva
prumysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo kovidory s lokdlnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie,

dj obce prostiednictvim ndstrojit uzemnitho planovdni proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastaveném vizemi (pFednosiné vyuzivat stfechy a fasddy),

e) obce prostFednictvim ndstrojii izemniho pldnovani provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
Jotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastrukiury a jejich blizkém okoli &i plochdch
wroby a skladovani,...

Zménou &. 1 UP nedochazi k Gpravam v oblasti vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbymé pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z véirné energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A5, Benesov (bez obci v severni édsti), Beroun (bez obci v severozdpadni, stfedni a vychodni
casti), Bilina (bez obci v severozdpadni a jihovychodni cdsti), Bilovec (bez obci v jihovychodni édsti), Blansko
(bez obci ve stfedni a jiZni Cdsti), Blamd, Blovice (bez obci ve vychodni édsti), Bohumin (bez obei v
severovychodni a zdpadni Sdsti), Boskovice (bez obcei ve stFedni &dsti), Brandys nad Labem-Siard Boleslav,
Brno, ...

Ukoly pro tizemni pldnovdni:

V vdmci navazujici vzemné planovaci Einnosti Ministerstva pro misini rozvoj, kraje a v ramci koordinace
uzemné planovaci cinnosti obci, za podminky platnosti pFislusné prdvni upravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndstrojit vizemniho pldnovdni s vyuZitim podkiadii Ministerstva
primysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie, ...

Zménou &. 2 UP nedochézi k Gipravam v oblasti viToby energie z obnovitelnych zdrojt.

D.2. VYHODNOCENI SOULADY S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle i jen ZUR IMK), ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3ba
4, naposledy vydany 24. 2. 2025 zastupitelstvem kraje s nabytim 0¢innosti dne 18. 4. 2025,

Zména &. 2 UP respektuje néasledujici priority nzemniho planovani stanovené ZUR JMK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol:

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
izemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

(2) Ndstroji uzemniho pldnovdni podporovat sniZeni uzemnich disparit rozvoje édsti kraje eliminac{ pfikrych
rozdilti v ekonomické vykonnosti a Zivotni tirovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi
Sdstmi s cilem rustu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni
struktury.

Zména &. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.
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{3) Podporovat polycentricky rozvoj sideini struktury kraje wvazujici silnou republikovou a mezindrodni
pozici krajského mésta Brna vytvdarenim vzemnich podminek pro rozvoj dal§ich vznamnych center osidieni
kraje.

Zména &. 2 UP se tohoto bodu nedotyka.

(8) Vyrvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravai infrastruktury zajistujici
dostupnost viech Cdsti kraje a dosaZeni optimdlni obsluZnosti vzemi integrovanym dopravnim systémem
a individudlni dopravou.

Zména &. 2 UP koncepei pateini dopravni infrastruktury upravuje do souladu se zaméry ze ZUR JMK.

Dle kapitoly B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v izemi, které svym vyznamem piesahuji dzemi
vice obcl.

Uzemi fedené Uzemnim planem Sedlec a jeho Zmény &. 2 lezi v dotyku rozvojové osy N-OS2 Videriska,
kterd je nadmistniho vyznamu. 7 tohoto divodu jsou na fedené Gzemi kladeny vy$8i naroky na turisticky
a rekreacni ruch vzhledem okolnim pamatkam USESCQO a vazbé na Lednicko-valticky aresl.

Dle kapitoly C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktudini problém ohrozeni tizemi
suchem, vymezené v politice uzemniho rozvoje na uzemi celého Jihomoravského kraje.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

a) Vytvaret vzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejména vytvdfenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdzZené pestré a clenité krajiny, ij. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokil (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy
(zefména velké plochy orné piidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi prihy).

b} Vytvdfet vzemni podminky pro revitalizaci a renatwraci vodnich toku a niv a pro obrovu ostatnich vodnich
prvki v krajing.

c) Vytvdset vzemni podminky pro hospodareni se srdazkovvmi vodami v uwrbanizovanych uzemich, 4. dbat
na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch uréenych pro zadriovani a zasakovani vody.

d} Vytvaret vzemni podminky pro zvySovani odolnositi piidy vici véirné a vodni erozi, zejména zatravnénim
a zakldddanim a udrZovdnim dal§ich protieroznich prvkii, nap¥. vétrolamii, mezi, zasakovacich pdsi a pFikopii.
e) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpedeni poZadavki
na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi
dodadvek vody z oblasti s pFizniveéj§i vodohospoddiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejména povrchowych zdrojii vody.

f) Pro Feseni problematiky sucha vyuzivat zejmeéna vzemni studie krajiny.

Regeni izemniho planu tyto poadavky zohledfinje v rdmei vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
vodnich a vodohospedatfskych WU, zemédélskych AU, pfirodnich NU a krajinnych ZK, ve stabilizovanych
i navrhovych, které svym rozmisténim umoziuji piirozené akumulovat deStové srazky a v regulativech
umistovat stavby a zafizeni pro zadrZzovéani vody v krajiné.

Zména &. 2 UP tyto plochy déle respektuje.

Dle kapitoly D. Zpresnéni vymezeni{ ploch a koridortt vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, vEetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a uzemaich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno, se
spravniho Gzemi tyka:

Regenym Gizemim prochézi koridor dzemni rezervy pro dopravu RDS10-A a RDS10-B, silnice I. T¥idy 1/40
obchvat Sedlec ve variantd A a B. Zména &. 2 UP toto vymezeni respektuje a zpfesiiuje viidi zastavénému
tizemi a zastavitelnym plochdm vymezenym dzemnim planem.

Reseného Gzemi se dale tykd koridor regiondlni zelezniéni trati DZ07 Trat & 246 Znojmo — Bieclav,
optimalizace (vefejng prospdina stavba). Zména & 2 UP tento koridor nové vymezuje a zafazuje do vefejné
prospéinych staveb.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jthomoravského kraje vyplyva pies obec vedeni dalkovych cyklistickych koridort
EuroVelo 9 a EuroVele 13, mezinarodniho cyklistického koridoru Greenways Praha — Videii a krajského
cyklistického koridoru Valtice — Pohansko. Jejich vedeni je Gzemnim planem zohlednéno a Zménou &. 2 dale
respektovano.

ZUR JMK vymezuji koridor technické infrastruktury jako tizemni rezervu RTEE0Q] Sokolnice — hranice CR/
Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV. Pro tento zamér je stanoven kol pro izemni planovani:



(k) V rdmci pFipravy konkrétnich zamérii ddinic, ctyFpruhovych silnic, vysokorychlostni trati a el. vedeni ZVN
400 kV minimalizovat kumulativei vilivy na krajinny rdz s ostamimi stdvajicimi nebo navrhovanymi zaméry
obdobrého charakteru (ddinice, CtyFpruhové silnice, vysokorychiostni traté a el vedeni ZVN 400 kV) vhodnym
technickym Fesenim novych zdmérii.

Zména & 2 UP tento koridor zpiesiiuje do plochy Gzemnf rezervy R.3. Vzhledem k tomu, Ze v ramci feseného
uzemi k soub&hu zaméri nedochazi a plocha rezervy je umisténa na osu stdvajiciho vedeni elektrické energie
220 kV, nejsou stanoveny bliZii podminky pro provéfreni budouciho vyuZiti. Lze totiZ oekavat, Ze zasahy do
uzemi budou v budoucnu minimalni.

Provéieni ploch a koridord nadregionalniho a regiondlniho tizemniho systému ekologické stability krajiny
NRBC 106 —Milovicky les, NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky, RBC 10 — Skalky, nadregionalni biokoridor
K 159T a regionalni biokoridor RK JM040.

UP a jeho Zména &. 2 je se systémem USES dle ZUR JMK v souladu.

Dle kapitoly E. Upfesnéni Ozemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi kraje pro spravni izemi Hustopece vyplyva:

V rdmeci sizemi pFirodnich hodnot jako prviy soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporddadni
a VyuZiti tzemi:

a) Podporovat zachovani pFirodnich hodnot a pFirodnich zdroji na iizemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzZivani a v moznych pripadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti iizemi, dbdt na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdroji
vody a pramenist minerdlnich a lécivych vod a podporovat jejich hospoddrné vyuZivani.,

¢) Podporovat zachovdni pFirodé blizkych biotopit v uzemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichii.

A vkoly pro vzemni planovdni:

a) Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuZivdni vzemi a zvySovdn{ biodiverzity vzemi.

b) Vytvdret iizemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti uzemi a ke kultivaci vodnich
tok#, vodnich ploch, zdroju podzemni vody.

¢) Vytvaret vzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po té2bé surovin a FeSeni zpusobu daliiho
vyuZivani iizenti. )

Uzemi Natura 2000 jsou zemnim planem plosné stabilizovana a Zménou €. 2 UP nejsou nijak negativné
dotéena.

Celkoveé se d4 konstatovat, Ze jsou na spravnim Uzemi obce Sedlec respektovany uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot 1 ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tzemi Jihomoravského kraje,
predevsim s ohledem na zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje, izem{ s archeologickymi
nalezy a vytvofenim izemnich podminek pro obsluhu 0zemi vefejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, vEetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni a dle vphresu L3, Vikres krajin se FeSenédho dzemi dotpkajf tyio krajinné celky:

Jizni ¢ast spravniho vizemi spadé do krajinného celku 12 Lednicko-valticky. Ukoly pro iizemni planovéni jsou:
a) Vytvdret nzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni sowvislych ploch orné piidy, posileni ekologické stability vzemi
a omezeni ucinki vétrné a vodni eroze.

b) Vyrvdret vizemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os
komponované krajiny Lednicko-valtického aredlu.

¢} Vytvdret tizemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajindrského
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méFitku), jeho# hodnota je déna zejména volnou krajinou,
prostorovym rozviZenim, méFitkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vzlahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany vilivy na LVA.

d) Na uzemi pFirodnich parki vytvaret tizemni podminky pro duslednou ochranu krajinného rdzu.

Severni Cdst spravniho vzemi spada do krajinného celku 14 Mikulovshy. Ukoly pro vzemni planovéni jsou:

a) Vwivdrer dzemni podminky rozvoj mékkych forem vekreace (turistika, cykloturistika, hipoturisiika) pFi
respektovani zdjmu ochrany prirody a krajiny.

b) Vytvdreni uzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na h¥bet Pdlavskych
vrchii a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

¢) Vytvdiet siizemni podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jefich siluet v pohledové exponovanych
uzemich.

d) Vytvdiet iizemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajindrského
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méritku), jeho? hodnota je ddna zejména volnou krajinou,
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prostorovym rozviienim, méritkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy
v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty
naruseny a byly minimalizovany viivy na LVA.

Viechny tkoly a pozadavky jsou v platném Uzemnim planu Sedlec zohlednény.

Zména &. 2 UP navrzens feseni dale respektuje.

Dle kapitoly G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéinych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit je nutno v rimei UP Sedlec vymezit tyto VPS:

UP Sedlec ani jeho Zména &. 2 VPS v souvislosti se ZUR IMK nevymezuje.

Dle kapitoly H. Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obei a na fefeni v izemné
planovaci dokumentaci obcei, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

D817 Silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zdpad, homogenizace: Koridor se na spravnim tizemi obce Sedlec
neprojevuje. Navazuje na stavajici trasu silnice je$t€ pfed hranici obce, takZze neni nutno koordinovat.

DZ07 Trai' ¢ 246 Znojmo — Bieclav:  V platném UP Mikulov koridor vymezeny je a navazuje. V platném
UP Valtice koridor vymezeny neni, ale je fesen v ramei nové potizovaného UP v potiebné navaznosti.
RDS10-A a RDS10-B, silnice I THdy I/40 obchvat Sedlec ve varianté Aa B: Rezerva pro obchvat
navazuje na tzemi Mikulova v platném UP na koridor homogenizace silnice 1/40. Dile pokradovat,
na spravnim Gzemi Mikulova, jiz nemusi. Uzemni rezerva na tizem{ Valtic v platném UP nepokraduje
a vramei nové porizovaného UP je vymezena ve vét§i $ifce oproti zpfesnéni ve Zméng &. 2 UP Sedlec,
dohodnuté se zastupcem investora RSD.

RTEEO! Sokolnice — hranice CR / Rakousko, dvojité elektrické vedeni 400 kV, tizemni rezerva: Tato Gizemni
rezerva na sousednich spravnich tzemich v platnych UPD zatim nenavazuje.

D.3. VYHODNOCENI SGULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala vlada Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim &. 581.

Je nutno vychazet z prechodného ustanoveni § 319 nového stavebniho zdkona vyplyva, Ze prvni Gzemni
rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zdméry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou
vymezeny v zasadach Gizemniho rozvoje a u nichz marné uplynula Thiita pro soudni &i spravni pfezkum. Jinymi
slovy, vydany izemni rozvojovy plan obsahuje pouze zaméry piejaté ze zasad uzemniho rozvoje, nic dalsiho
nebo odligného.

Z uvedenych skute€nosti vyplyva, ze az do pofizeni zmény prvniho tzemniho rozvojového planu neni
nezbytné, aby byl dodatetné posuzovan soulad ndvrhu Uzemnibo planu s prvnim dzemnim rozvejovym
planem, nebot’ toto posouzeni by nemohlo pfinést jiné vyhodnoceni nez to, které jiz vyplynule z posuzovani
souladu navrhu Gizemniho planu se zasadami uzemniho rozvoje. Predmétem posuzovani by totiz byly totozné
zdméry. Posouzeni souladu navrhu s izemnim rozvojovym planem je tak fakticky obsaZeno v posouzeni
souladu navrhu izemniho planu se zasadami dzemniho rozvoje.

Toto se tyka nasledujicich zamért:

Zaméry dle URP (oznadeni) Zaméry dle ZUR (oznaceni a ndzev)

NRBCI106 NRBC 106 - nadregionalni biocentrum Milovicky les
NRBC2011 NRBC 2011 - nadregionalni biocenirum Hiohovecké rybniky
NRBKI06-AT K159T - nadregiondini biokoridor

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Obsah zmény dle zadani:

2.01) Zména vwyutiti pozemku parc. ¢. 893 v k. 4. Sedlec u Mikulova v vizemnim planu vedend jako plocha ,, Zs
zahrad, sadit a vinic v soucasné zastavéném uzemi na plochy pro bydieni.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu do navrhové plochy bydleni Bl, nad pfedmétnym pozemkem.

2.02) Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 447 v k. 1. Sedlec u Mikulova v sizemnim planu vedend jako plocha ,, Rw*
pro rekreact a vinarstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do nadvrhové plochy bydleni BI.

2.03) Zména vyuziti pozemku parc. & 394/1 v k. . Sedlec w Mikulova v izemmim planu vedend jako plocha
. Rw ' pro rekreaci a vinarstvi na plochu pro bydleni (vystavba rodinného domu).

Moznost umistovat stavby pro bydleni je nové fe§ena v regulativu ploch pro rekreaci jinou RX. V podminéné
piipustnosti vyuziti je pfidana odrazka: Bydleni za podminky, Ze neni naruSovano ostatnimi ¢innostmi v ploge.
V grafické ¢asti Zmény &. 2 UP se tato zména tedy neprojevuje.



2.04) Zména vyuZiti pozemku parc. & 803 a 804 v k. . Sedlec u Mikulova v uzemnim planu vedena jako plocha

,» Vs plochy smiSené vwrobni a plocha Zu — zelert urbanizovand, na plochu bydleni.

Zapracovano v poZzadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BL

2.05) Zména vyuZiti &dasti pozembku parc. & 894/1 v k. . Sedlec u Mikulova v uzemnim plinu vedenych jako

plocha VZ — zemédélskd vroba, na plochy stavby obéanského vybaveni se zachovdnim édsti pro vyrobu.

Zapracovano v poZadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy ob&anského vybaveni komeréniho OK.

2.06) Zména vyuZiti vzemi pozemku parc. . 778 v k. 1. Sedlec u Mikulova v izemnim pldnu vedenych jako

plocha Kz — krajinnd zeleri, na plochu Zu — zelert urbanizovand.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do ndvrhové plochy zelené parkové a parkové upravené ZP.

2.07) Aktualizace zastavéného tizemi.

Probéhlo v souladu se stavebnim zakonem.

2.08) ProvéFit iizemni plan z hlediska souladu se stavebnim zdkonem a provadécim pFedpisy.

o Sohledem na stdle stuphiujici pofadavky na parkovani doplnit poZadavek na FeSent dopravy v klidu
(odstavovani a parkovdni) na pozemcich stavebnika pro nové navrhovanou zdstavbu, pripadné
i navy§ovdni kapacit ve stabilizovanych plochdch.

o ProvéFit FeSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochdch, vymezeni ploch vefejného
prostranstvi a vymezeni vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

s Provést revizi vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skuteéné hranice a moznosti vyuZitelnosti ploch
verejného prosiranstvi,

e upresnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni,
dopinéni podminek vyuziti ploch, uzemnich rezerv atd.

» revize a uprava stdvajicich funkcnich regulativ (nap¥. pFipustnost oploceni, stavby v nezastavitelném
uzemi — seniky, véeliny, apod.)

e doplnéni pojmii.

Bylo provedeno v rémci pievodu UP do jednotného standardu zpracovéni UP, celkové revize regulativii ploch

s rozdilnym zpilisobem vyuziti, a zapracovinim dil¢ich poZadovanych zmén s koordinaci vyuzZiti okolnich

ploch.

2.09) Doplnéni vizemniho pldnu o prvky regulacniho planu, ve smyslu ustanoveni § 82 odst. (3) stavebniho

zakona.
Bylo provedeno jak v textové &sti viz kapitola 2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI OBCE tak

v grafické casti HLAVNI VYKRES &. 2.

2.10) Uzemni plén (zmény) budou zpracovany v jednotném standartu - § 59 stavebniho zdkona.

Provedeno.

2.11) Zménu vyuziti uzemi z plochy vyraby na plochy bydieni v rodinnych domek, pozemky pave. & 677/1,
677/4, 677/5.

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do navrhové plochy bydleni BI.

2.12) Zména vyufiti pozemku parc. ¢ 273/11 - zeleit na plochu pro rodinnou relveaci (vistavba domu pro
rodinou rekreaci).

Zapracovano v pozadovaném rozsahu pozemku do ndvrhové plochy zelené parkové a parkoveé upravené ZP
s doplnénim pipustnosti piislusné stavby.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV NA UDRZITELNY ROZVQJ UGZEMI,
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN] VLIV NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Na zpracovini Zmeény &. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén poadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

a udrzitelny rozvoj Gzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Na zpracovani Zmény &. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi
a udrZitelny rozvoj tizemi.

H.  STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIV( NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Na zpracovani Zmény &. 2 UP Sedlec nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi

a udrzitelny rozvoj Uzemi.
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I. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI ZMENY €. 2 UP SEDLEC VCETNE ZDUVODNENI{
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
Variantni fefeni nebylo pfi zpracovani Navrhu Zmény €. 2 UP sledovano.

I.1. ZpUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Pii zpracovani Zmeény €. 2 UP bylo na zakladé prizkumi zastavby aktualizovano zastavéné Gzemi{ mésta

¥ v

a roz§iteno nad pozemky, na kterych jsou zapsany do katastru nové stavby, popiipadé proluky mezi nimi.

I.2. ZpUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA
Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta se Zménou ¢. 2 UP zpiesiinje. Predeviim se jednd o zpfesnéni
a doplnéni prvkid regulaéniho planu, které maji za dkol podpofit zachovani charakteru sidla jako celku.
Potom je vymezena lokalita L.T pro ochranu hodnot historického jadra obce,

I.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
V ramei urbanistické koncepce nedochdzi k zddnym zasadnim zménam.
Daochazi ke zpiesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

I1.4. ZpOVODNENI RESENT VEREJNE INFRASTRUKTURY
V ramei feseni vefejné infrastruktury dochazi ke zménam ve vymezeni koridoru silni¢niho obchvatu obce.
Zména &. 2 UP rusi navrhovy koridor, ktery byl vypustén ze ZUR JMK a upfesiiuje plochy uzemnich rezerv
pro provéfeni trasy tohoto ochvatu ve vétsi vzdalenosti od obytné zéstavby.
Zménou &. 2 je vloZen koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro optimalizaci regiondlni
Zelezni€ni trati €. 246 Znojmo — Bfeclav, kterd se ma nové¢ elektrifikovat.
Je upfesnén poZadavek na likvidaci dedtovych v souladu s aktualni legislativou.
Dochazi ke zpiesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni nédvrhovych ploch do jednotného standardu.
Platny Gzemn{ plan poéitd s navy¥enim obyvatel na 1000. Zména &. 2 UP, ktera je sloZena z konkrétnich
poZadavkll na zménu od jednotlivych Zadateld, nabizi dle odborného odhadu cea 28 poéet bytovych jednotek.
Pro obec Sedlec se jedna o priimémy rozvoj sidla, ktery nemuize nijak zasadné ovlivait jeho poZadavky na
dopravni a technickou infrastrukturu.
Pti obloznosti jedne bytové jednotky primémé 3 lidmi se jedna o pocet novych obyvatel cca 84.
COV je kapacitng dimenzovana na 1200 obyvatel, takZe nabizi dostatetnou rezervu pro dalii rozvoj obce.
Dopravné nebude Gzemi obce zatézovano nad ramec soucasné dopravy, ktera se sklada jak z mistni dopravy
bydlicich obyvatel, obshuhy Gzem{ a ndvitévnikd obee nebo projizdéjicich turistd. Navyseni je mozno olekavat
v rozsahn cca 42 osobnich vozidel rozptylenych po tizemi sidla.

I.5. ZpUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
V ramci koncepce uspofadani krajiny nedochédzi k Zadnym zasadnim zménam.
Dochazi ke zpfesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.

I1.6. ZpUvODNENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH $
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Zménou & 2 UP se podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti upravuje dle aktualni pozadavki
na vyuziti izemi a potiebami pfevodu do jednotného standardu UP.

I.7. ZpUVODNENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATREN] K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Zménou ¢, 2 UP se polozky verejné prospinych staveb a opatfeni pro vyvlastnéni neméni.
Zména &, 2 UP dopliuje do VPS koridor pro optimalizaci ¥elezniéni trati Bfeclav — Znojmo.
Dochézi ke zpfesnéni vymezeni a uvedeni oznaceni navrhovych ploch do jednotného standardu.
Interakéni prvky jsou ruSeny v grafické Casti z divodu absence v textové Casti.

I.8. ZpUVODNENI VYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Zménou ¢. 2 UP se kapitola vefejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo vypousti.



I1.9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATREN]
Zménou &. 2 UP se kapitola stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona vypousti.

1.10. Zo{voDNENT VYMEZENI PLOCH A KORIDOR(U UZEMNICH REZERV
Zménou &. 2 UP je zpfesnéno (zmenSeno) vymezeni ploch izemni rezervy pro provéfeni trasy silni€niho
obchvatu obce 1/40. Zménou &. 2 UP je zpiesnéna a vloZena rezerva pro provéfeni trasy elektrického vedeni
400 kV.

I.11. ZpivODNENI VYMEZENE PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI
Zménou & 2 UP se kapitola vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podmingno dohodou
o parcelaci vypoudti.

I.12. ZpUVODNEN]I VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
Zménou &. 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studi podminkou pro rozhodovani vypousti.

I.13. ZpOvoDNENI VYMEZEN] PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
Zménou &. 2 UP se kapitola vymezeni ploch a koridori, ve kterych je poFizen{ a vydanf regulagniho plénu
podminkou pro rozhodovani vypousti.

I.14. ZpUVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
Zménou &. 2 UP se kapitola stanoveni pofadi zmén v uzemi vypousti.

I1.15. ZpUvOoDNENI VYMEZEN] ARCHITEKTONICKY NEBQ URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Zmeénou &. 2 UP se kapitola vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb vypousti.
1.16. ZpUVODNENI VYMEZEN]I DEFINIC POJMU
Zménou & 2 UP se definice pojmi vkladaji do samostatné kapitoly a zpfesiiuji dle provedenych uprav
regulativli vyuZiti (izemi.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIJE

Zménou &. 2 uzemniho planu Sedlec nejsou nové vymezeny Zzadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou FeSeny v nadiazené UPD,

K. VYHODNQCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Na demograficky vyvoj v feSeném Uzemi maji vliv pfedeviim:
- Lednicko-valticky aredl,
- atraktivni vinafské okoli.
Dlouhodoby vyvoj podtu obyvatel v Fedeném Uzemi:
Rok 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2020

Potet 866 | 905 | 841 | 818 | 831 | 866
obyvatel o
Vyvoj poétu obyvatel v poslednich deseti letech (dle CSU vZdy k 1.1.):
Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Polet 861 866 861
obyvatel 853 | 850 850 857 854 860 853 869
Rok 2022 | 2023 | 2024
Podet
obyvatel 854 | 864 &51

Pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky se doporucuje vyrazna pievaha nabidky pozemki nad ofekavanou
poptavkou, coz UP Sedlec napliiuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.
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Rozvojovy potencial v plochach bydleni:

PLOCHY BYDLEN{ STAV | NAVRE | cELKEM | ROZDIL OFROTI
STAVU

Popis ha ha ha %

BH bydleni hromadné 0,24 0,00 0,24 0,0%

BI bydleni individualni 29,56 10,57 40,13 35,8%

CELKEM 29.80 10,57 40,37 35,5%

Rozvojovy potencial v plochach vyroby (pracovni piileZitosti):

PLOCHY VYROBY STAV | NAVRH |cELkEM | ROZDIL OFROTI
STAVU

Popis ha ha ha %

VS skladové aredly 0,19 0,00 0,19 0,0%

VZ vyroba zemédélska a lesnicka 13,10 0,00 13,10 0,0%

VX vyroba a skladovani jina 1,74 0,00 1,74 0,0%

HU smisena vyrobni 0,86 6,13 6,99 712,8%

CELKEM 15,89 6,13 22,02 38,6%

V rdmei Zmény €. 2 UP jsou vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni a ob&anské vybaveni, které budou
pokryvat pozadavky na dalsi rozvoj bydleni a pracovnich prilezitosti.

Ptevis nabidky ploch pro bydleni a vyrobu na izemi obce Sedlec odpovida poZzadavkim na jeho rozvoj, ktery
nabizi kvalitni plochy a zazemi pro nové obyvatele s postupnou realizaci ploch vefejnych prostranstvi a zelené.
Dostateény podil navrhovych ploch pro bydleni umoziuje mimo jiné vytvefit podminky pro sniZeni cen
pozemk a také mozZnost realizovat v&tsi stavebni pozemky, které umozni v Uzemi ponechat vétsi podil zeleng
formou zahrad u bydleni a izolaéni vegetace u vyroby.

Vzhledem k tomu, Ze kiivka poétu obyvatel sidla nyni stagnuje jsou rozvojové potencidly pro bydleni
a pracovni pfileZitosti nastaveny spravné tak, aby ji podpofily.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zmé&nou &. 2 UP se vymezeni lokalit a vycet prvka regulaéniho planu neméni.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDK( NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND (ZPF)
V rdmci fedeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec dochazi k zédboru zemédélského ptidniho fondu (ZPF).
1. Zastavitelné plochy, nové vymezené:
7.25 ZP — Parkova zeleni pro vytvoleni zdzemi u Zeleznicni zastavky.
2. Zastavitelné plochy, u kterych byla provedena zménéna funkce vyuziti:
7.8 BI, 7.24 7P — Plocha bydleni a zeleri pro izolaci od plochy vyroby umoZni vyuZit stavajici zahradu
pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani
Gzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorSeni hydrologickych pomért v Gizemi.
Z.9 BI - Plocha bydleni umoZni vyuZit stavajici zahradu pro vystavbu bydleni a navézat na okolni
zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi k efektivnimu wvyuZiti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani tdzemi, preruseni
zemédeélskych cest ani zhorSeni hydrologickych pomért v Gizemi.
Z.10 BI — Ploch pro bydleni vymezena namisto vyrobni plochy.
3. Plochy transformacni (prestavby):
T.6 BL, T.26 — Plocha bydleni a zelen pro izolaci od plochy vyroby umoZni vyuZit stavajici
nevyuzivanou zahradu pro vystavbu bydleni a navazat na okolni zastavbu. Ve vefejném zajmu dochazi
k efektivnimu vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury. Zastavénim plochy nedochazi ke



ztizeni obhospodafovani Gzemi, pferudeni zemé&délskych cest ani zhorSeni hydrologickych poméri v
tzemi.
T.7 BI - Plocha bydleni umoZni vyuZit areal druZstva pro vystavbu bydleni a navazat na okoln{ zastavbu.
Ve vefejném zijmu dochazi k efektivnimu vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
Zastavénim plochy nedochazi ke ztiZzeni obhospodafovani 0zemi, pferufeni zemédélskych cest ani
zhor§eni hydrologickych pomérd v uzemi.
T.11 OK — Plocha ob&anského vybaveni komeréniho umoZiuje vyuZiti stdvajiciho arealu druZstva pro
jin¢ aktivity.

4. Koridory pro realizaci vefejné infrastruktury:
CNZ.DZ07 - koridor vymezeny nad plochami srozdilnym zpisobem vyuziti zajiSt'uje realizaci
elektrifikaci regiondlni Zelezniéni trati Bfeclav — Znojmo. Jednd se o doplnéni sloupil trak&niho vedeni,
které se bude odehravat prioritné na stavajicim télese Zeleznice. Nové zdbory ZPF se v tomto pipadé
nepfedpokladaji.

M.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENf NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCI LESA (PUPFL)
P¥i zpracovani Zmény €. 2 UP Sedlec nedochdzi z novym zdborim PUPFL.
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M.1. TABULKOVA CAST PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
Tabulka piedpokladanych zaborli ZPF a PUPFL.

= ) . Informace o existenci
g = B 2| Zabor Zébor ZPF podle itid ochrany (ha) Odhad vyméry zavlah (Za),
’é gl 28| ZFF Zabor zdboru s odvodnéni (Od), | Popis a poznamka k | Pivodni |Piivodni
Noal B 2l celkem PUPFL | rekultivacina | ochrané proti erozi | feSeni Zmény &.7 vyuziti v | zdbor v
< (ha) L IL I11. V. V. (ha) ZPF (ha) (OPE) up Up UP (ha)
7.8 BI 0,63 0,65 HU, ZP 0,65
Z9 BI 0,41 0,40 0,01 RX 0,41
Z.10 BI 0,00 Od HU, DS 0,90
T.6 BI 0,75 0,75 7K
T.7 BI 0,00 \Z
Celkem | BI 1,81 0,65 1,15 0,01 0,00 | 0,00 0,00
T.11 OK 0,00 Od VZ
Celkem| O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Z.24 Zp 0,19 0,19 HU 0,19
Z.25 ZP 0,00 Od ZK
T.26 ZP 0,38 0,15 ZK
Celkem | ZP 0,57 0,19 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem zména | 2,38 0,84 1,30 0,01 0,00 (0,00 0,00




N.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Vyhodnoceni projednani ndvrhu Zmény €. 2 UP Sedlec.

N.1. VEREJNE JEDNANi O NAVRHU

Ze dne 03.09.2025 pod &.j. 484/25
Pod &. podacim MUMI 25034092 dne 04.09.2025

Nase spoleénost MND a.s. ma, v souladu se zdkonem 62/1988 Sb. (zakon o geologickych pracich), stanovena
prizkumné izemi (déle jen ,,PU%), v jejichZ ploe je opravnéna provadét vyhledavani a prizkum vyhradnich
lozisek vyhrazenych kritickych nerostd ropy a/nebo zemniho plynu. Soucésti provadéni geologickych
(prizkumnych) praci v plose PU je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. Ploch t&chto vrti. Plocha pro
realizaci priizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2. V piipadé pozitivniho vysledku (nalezu
loziska) je vrt dale vyuzivan jako t&Zebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmenSena na vymeéru cca 5 000
m2. Pro udely t&zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné rozhodnutim o
vyuziti izemi. Spoleénost MND a.s. pti vyhledavani, prizkumu a tézbé vyhradnich kritickych nerostd ve
stanovenych prizkumnych izemich a ve stanovenych dobyvacich prostorech realizuje statni, resp. Vefejny
zajem.

Cést katastralniho tzemi obce Sedlec lezi v priizkumném Gizemi LPU Svahy Ceského masivu®.
Konstatujeme, Ze predlozeny navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu obce Sedlec, v textové &dsti — stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti — nevyluuje v plochach nezastavéncho uzemi
umistovani zamérd pro vyhledavani, priizkum a t&zbu nerosti, coz, jakoZzto opravnény investor realizujic
vefejny zdjem na vyhledavéni, prizkumu a dobyvani vyhradnich lozisek kritickych nerosti, pozitivné
kvitujeme.

S odkazem na vyie uvedené si dovolujeme pozadat, aby i v dal3ich fazich pofizovani UP obce Sedlec ziistala
nadile zachovéna moZnost povolovat priizkumna a t8%ebni zafizeni v plochiach nezastavéného uzemi, v
souladu s ustanovenim § 122 odst. 1 stavebniho zdkona

V piipadé potfeby jakéhokoliv upfesnéni vyse uvedeného se na nas prosim obrat'te. Kontaktni osobou pro
zaslani digitalnich podkladi je Ing. Milan Krmigek, T: 518 315 297, E: krmicek@mnd.cz.

POR.CiS. | PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cislo jednaci a datum
OPRAVNENY INVESTOR
1.01 MND a.s.

Bez piipominek.

2.01

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.
Ze dne 25.09.2025 pod &.j. POZ-2025-002019
Pod &. podacim MUMI 25037194 dne 26.09.2025
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Zména &. 2 Uzemniho planu Sedlec

Méstsky (fad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, pfisluiny podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozd&jdich prepist, ozndmil konani vefejné projednani nivrhu Zmény &. 2
Uzemniho plamu Sedlec (zména UP). Pfedmétem zmény UP je uvedeni do souladu s novym stavebnim
zékonem, prevedeni do jednotného standartu, uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky a do souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, aktualizaci zastav&ného izemi
a vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na zakladé podnéti Obce Sedlec a podnéth ze stran vlastnikd
nemaovitosti.

V Gzemnim planu vedené plochy zahrad a sadi, rekreace a vinafstvi a plochy smifené vyrobni se v ndvrhu
nové vymezuyji na plochy pro bydleni, vystavbu RD, plochy zéstavby ob&anského vybaveni a zachovani ¢asti
pro vyrobu, a zeled urbanizovanou.

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a s. vydava k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Sedlec

nasledujici vyjadfeni:

1. Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakont, v aktualnim znéni, § 1 odst. 2) se vodovody a kanalizace pro vefejnou potiebu zfizuji a provozuji
ve vefejném zajmu.

2. Vzhledem k vyznamnosti této technické infrastruktury (rozvodné vodovodni sitd) je nutné umoznit
provozovateli vodovodni sité volny pfistup a piijezd k vodovodnim Fadiim pro stavebni mechanizaci a
dostateény manipulaéni prostor pro zaji$t'ovani jejich provozuschopnosti. Pii situovani staveb v blizkosti
vodovodnich Fadi pro vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti véetné jejich ochrannych
pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zak. & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zikontl, ve znéni pozdéjich predpist.

Piipominky jsou navrhem tzemniho plinu
respektovany, vodovodni i kanalizatni Fady
se navrhuji do ploch vefejného prostranstvi,
v nékterych pripadech (pokud neni vlastnik
poremku obec) i jako verejné prospéiné
stavby.

V navazujicich fizeni se musi navrhem zaméru
vodovodnich fadi a kanalizaci respektovat
zakon zdkona &, 274/2001 Sh., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu. ..

PRIPOMINKY

Navrh rozhodnuti o pfipominkach:

1.P

Sprava Zeleznic, statni organizace, o
Ze dne 29.09.2025 naSe zn.: 91325/2025-SZ-GR-06
Doruceno pod &.p. MUMI 25037427 dne 29.09.2025

Sprava Zeleznic, statni organizace, vznikla na zéklad& zdakona &. 77/2002 Sb., hospodaii s majetkem statu,
ktery tvori ptredeviim Zeleznicni dopravni cesta a plni funkei vlastnika drahy, zajistuje provozovani,
provozuschopnost, modernizaci a rozvoj ZelezniCni dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti
Zeleznini infrastruktury. Vyjadfeni Spravy Zeleznic, statni organizace, s¢ zarovedi stdva podkladem pro
zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezniéni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadieni:

PFipomince se vyhovuje

Odivodnéni: Pozadavek je opravnény, zimér je
soudasti feSeni Zasad udzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Navrh uzemniho planu
byl upraven, a jelikoz se jedna o podstatnou
Gpravu, prob¢hlo nasledné opakované verené
projednani.




Resenym uzemim je vedena Zeleznilni trat’ Bieclav — Znojmo, ktera je ve smyslu § 3 zakona &. 266/1994
Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy regionalni. PoZadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle
vyse uvedeného zakona o drahach.

V ZUR Jihomoravského kraje je vymezen koridor DZ07 (Trat’ &. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace). Ve
vazb& na koridor DZ07 Sprava Zeleznic zpracovala Studii proveditelnosti Zelezni¢niho spojeni Brno —
Znojmo, ktera byla schvalena Centralni komisi Ministerstva dopravy s pokralovanim pfipravy ve varianté
5+1a. Uzemi obce Sedlec se tyka navazujici projektova priprava a zpracovani zaméru projektu a doprovodné
dokumentace dil&i stavby ,Elektrizace a modernizace trati Bfeclav (mimo) — Znojmo (v&etng)®, kterd v
daném dseku spocivd predeviim v elektrizaci trati. V rémei tohoto zdméru jsou mozné i diléi dopady do
mimodraZzaich pozemki, které viak v tuto chvili nejsou stabilizované.

V textové Gasti odlivodnéni je uvadéno zpiesnéni koridoru, dle jiz realizované stavby Revitalizace trati
Bfeclav — Znojmo, coz viak nemusi byt dostatedné pro vye uvedeny pfipravovany navazujici zamér. Je
proto nutné vymezit koridor DZ07 tak aby nedolo ke znemoZnéni piipravované vyse uvedené stavby
.Elektrizace a modernizace trati Bfeclav (mimo) — Znojmo (véetné), véetné vymezeni stavby jako vefejné
prospésné.

V souladu s § 122 Stavebniho zikona poZadujeme zachovani moZnosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury souvisejicich s Zelezniéni infrastrukturou v nezastavéném tzemi.

V nové vymezenych zastavitelnych &i transformaénich lokalitach v ochranném pasmu drahy poZadujeme,
aby bylo mezi nepiipustné vyuziti zafazeno umist'ovani staveb podléhajicich hygienickym hlukovym
limitam, u nichZ nelze prokazat, ze nedojde k piekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich 1 venkovnich prostorech.

2.P

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 05.10.2025

Doruéeno dne 05.10.2025 pod €.p. MUMI 25038148

Text pripominky:

V navrhu chybi jakykoli popis zmeny T.32. Zmena T.32 dokonce chybi na mnoha
nakresech a tudiz vubec neni jasne oduvodneni teto zmeny. Prosim prilozte k navrhu
popis vsech zmen, zviaste chybejici popis zmeny transformacni plochy T.32.

Odlvodnéni uplatnéné piipominky:

Nove vznikle transformacni plochy nejsou popsany a zduvodneny.

Pripominka je jiz bezpfedmétna.

Oduvodnéni:

Jedna se o chybu v popisu psani, jeZz byla
vysvétlena na vefejném projedndni v Sedleci
dne 24.09.2025, Nejednd se o novou
zastavitelnou plochu, ale pouze o vymezeni
soudasné zastavéného tOzemi obce, o plochu
stabilizovanou.

Plocha T.32 v grafické &asti je plochou se
spravnym oznaCenim popsdna v textové Casti
uzemniho planu pod oznacenim.

Grafika vramci podstatné 1pravy pro
opakované vefejné projednani byla opravena.
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Ze dne 05.10.2025
Doruceno dne 07.10.2025 pod ¢.p. MUMI 25038458

Text pfipominky:

3r XXXXXXXXXXXAXXXXAXXXXXXXXKXXX bytem Sedlec XXXXXXXXXXXXXXXXXXXNX
Ze dne 05.10.2025 Pfipomince se nevyhovuje.
Doruéeno dne 07.10.2025 pod &.p. MUMI 25038457 Odiivodnéni:
Jednd se o zménu Uzemniho pldny, kterd fedi
Text piipominky: pouze diléi drobné zmény v plochach a

V navrhu chybi jakakoli diskuze a vycisleni dopadu nove vystavby na technickou infrastrukturu. V navrhu specificky pfevedeni stavajiciho WUzemniho planu do

chybi odhad cisla novych rodinnych domu & bytovych jednotek v kazde lokalite a vycisteni naroku na prutok pitne jednotného standartu. Celkové vyhodnoceni

vody a pdtoku kanalizaci a porovna!'l_i ] kapgcitou pritok.u vady do obce a do !oka!it as }fapacitou ci:ﬂ,ticky ) véetnd technické infrastruktury, navrhovych
odpa_dmch vod. V na\{rhu take chybi jakekoli zpracovani dopadu precentualnino zvyseni dopravy v jednotlivych K byl X U im plénu Sedl

lokalitach na dopravni zacpy, zvlaste ve spickovych dobach. Touto pripominkou vas tudiz zadame o pridani a,pacn yvo p?psaqo v z%m’nvm} p fmu € e’c.

vycisleni: Névrh zmény ¢. 2 UP neméni feseni dopravni a
1) Odhadu cisla novych domu a bytovych jednotek technické infr,astrukturY-
2) Vycisleni navyseni naroku na kapacitu pritoku pitne vody (zviaste spickove naroky) a porovnani s kapacitou Zména & 2 UP, kterd je slozena z konkrétnich
vodovodu do kazde lokality pozadavki na zménu od jednotlivych Zadatel(,
3) Vycisleni navyseni naroku na kapacitu kanalizace a porovnani s kapacitou lokalni cisticky odpadnich vod nabizi dle odborného odhadu cca 28 podet
4) Vycisleni_dopadu navyseneho poctu aut na_pristupove cesty do kazde lokality a odhady dopadu na dopravni bytovych jednotek. Pro obec Sedlec se jedna o
zacpy na Klicovych krizovatkach zvlaste ve spickovych dobach o e - - o .
pramémy rozve) sidla, ktery nemuZe nijak
X . r vy s , zasadné ovlivnit jeho poZadavky na dopravni a
Oduvodnéni uplatnéné pfipominky: technickou infrastrukiury.

Chybi rozbor dopadu zmen na technickou infrastrukturu. cov je kapacitng dimenzovana na 1200
obyvatel, takZe nabizi dostateénou rezervu pro
dal8i rozvo) ohce.

Dopravné nebude Gzemi obce zatéZovano nad
ramec soucasné dopravy, ktera se sklada jak z
mistni dopravy bydlicich obyvatel, obsluhy
uzemi a nav§tévnikd obce nebo projizdéjicich
turistl. NavySeni je moZzno ofekavat v rozsahu
ceca 42 osobnich vozidel rozptylenych po Gizemi
sidla,

4.P XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec XxxxXxXxxXxXXxXXXXXXXXXXXX Pripomince se nevyhovuje.

Odivodnéni:

1) Uzemni plan je ,.tvrdy* nastroj, ktery
vytvaii prostorové a funkéni pfedpoklady.
Skute¢na podpora podniki se pak déje pomoci
~mékkvch” nastroji — strategického planu




V navrhu neni vubec diskutovana podpora dostupneho bydleni a podpora fokalnich podniku, mestske dopravy, a soudrznosti
vesnice. V okolnich obcich jsou tyto zajmy diskutovane a viada podporuje vystavbu bydleni ktere je dostupne pro mene movite
rodiny a jednotlivce. Neni diskutovana zvlaste vystavba bytovych jednotek ktere scucinne taky znasobi hustotu obydieni v centru
vesnice (pobliz vlakove stanice, pobliz obchodu, kostela a lokalnich podniku). Zviaste fak navyseni hustoty bydleni pozitivne
ovlivni soudrznost vesnice, cenovou dostupnost a limitovani potreby pouzivant aut na nakupy a pristup do centra veshice a
vyuzivani hromadne dopravy. Bezpochybne |e v zajmu obce aby obyvatele pouzivali lokaini obchod, lokalni restaurace, skelu
atd. bez potreby prepravy autem a zvysil se zajem o poradane akce a podporily se lokalni podniky. To ze tato diskuze zcela
chyhi v pritomnem navrhu poukazuje na naproste zanedbani teto upravy se zabyvat rozvolem obce a ne pouze navysenim
stavebnich pozemku. Zadame ¢ prilozeni odduvodneni a dopadu nabizene upravy na:

1} Rozvoj a pedporu mistnich podniku

2} Wuziti hromadne dopravy

3) Navyseni hustoly a soudrznosti vesnice

4) Podpoeru cenove dostupnosti nove vystavby

Qdiivodnéni uplatnéné piipominky:

Probirane zmeny c.2 UP Sedlec u Mikulova nejsou rozebrany z hlediska
dostupneho bydleni.

rozvoje obee, dotaénich programii, marketingu,
participace nebo spoluprace s podnikateli.
Stejné jako u cenové dostupnosti bydleni,
izemni plan sam o sobé& nemuZe piimo "zajistit
rozvoj podnikani", ale maze vytvofit
podminky, které ho bud’ podporuji, nebo brzdi.
Uzemni pléan uréuje funkéni vyuziti Hzemi
(napf. vyroba, sluzby, smiSené plochy, zeledd). ..
Tim nepfimo ovliviiuje podnikatelské prostiedi
— piredevim dostupnost prostoru pro
podnikéni a kvalitu prostfedi, v némz podniky
funguji. Uzemni plén naopak nemuize:

Nemize pfidélovat dotace ani dafiové Ulevy
podnikiim.

Nemlze  pfimo  podporovat  konkrétni
podnikatele (napf. upfednostnit mistni firmu).
NemitiZe ovlivnit ekonomické vztahy nebo trzni
najmy.

Nemiize regulovat odvétvi podnikani (napf.
zakazat supermarket ve prospéch malého
obchodu — leda nepfimo funkéni regulaci).

2) Uzemni plan nevytvaii dopravu, ale
vytvaii poptavku po ni, nefidi MHD, ale
uréuje, kde se vyplati ji provozovat. Dobfe
koordinované izemn{ planovani a hromadna
doprava = efektivni, udrzitelna a pfivétiva
obec.

Obec Sedlec ma dobré dopravni obslouzeni, at’
uz je to debra dochdzkova vzdalenost vlakové
zastavky, tak dvé zastavky MHD, jedna v centru
obce a druhd v blizkosti vlakového zastavky.
Dopravni obsluznost je v pracovnich dnech cca
43 spoji ve sméru Mikulov, Valtice, Bieclav,

3) Je tieba vysvetlit pojmy:

. Hustota zastavby = kolik domau,
obyvatel nebo funkci se vejde na ur€itou plochu.
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Nejde jen o podet domd, ale 1 0 intenzitu vyuziti
uzemi — napf. zda maji domy dvory, zda jsou
patrové, zda sdili infrastruktur.

. Soudrznost vesnice =  zachovéani
urbanisticke, krajinné 1 socialni struktury — tedy
aby vesnice i po rozvoji ,,drzela pohromadé® (ne
fyzicky rozpadla ani socialné roztristéna).
Uzemni plan miZe stanovit vhodnou strukturu a
méfitko zastavby:

. velikost parcel,

. maximalni vysku,

. orientaci domui k vefejnému prostoru,

. typ zastavby (fadova, skupinova,

kompaktni vesnicka).

To pomaha, aby nové domy zapadly do stavajici
struktury a nevznikaly rozvolnéné ,satelity® s
nizkou hustotou. ¢ Mensi parcely,
dvojdomky, najemni a druzstevni domy —
umoziiuji vice lidi na mensi ploSe, aniz by se
ztratila vesnicka méfitkovost.

Vy$§§i hustota # sidlisté — jde o kompaktnéjsi a
uspornéjsi formy venkovského bydleni.

Co Gzemni plan sam o sobé nezajisti

. Nemuze donutit obyvatele se zapojovat
do komunitniho Zivota (to uz je socialni rovina).
. Nemuze prikazat konkrétni architekturu

(pokud nenf regulaéni plan, nebo prvky regulace
v uzemnim planu  pfinalezejici  regulaénim
plantim).

. Nemitize ovlivnit ceny pozemki nebo
stavebni investice.

Dobfe nastaveny plan miize vytvofit prostedi,
kde soudrznost a spoluprace vznikaji pfirozeng.
4) Uzemni plan sam o sob& nemize piimo
zajistit cenovou dostupnost nové vystavby, ale
mizZe vytvorit podminky, které ji podporuji nebo
naopak omezuji.




Jak méZe UP ovlivnit cenovou dostupnost?
Napf nepfimo tim, Ze bude rozSifovanim
nabidky stavebnich ploch. Pokud dzemni plan
umozni dostatek rozvojovych ploch pro bydleni,
zvySuje se nabidka pozemki — sniZuje se tlak
na rist cen.

Naopak Gzemni plan nemiiZze regulovat ceny ani
piikazat levné byty. Nemuze ukladat
developerim  socidlni  povinnosti  (napf.
procento bytd za regulovanou cenu) — to by
vyzadovalo zvlastni zdkonnou upravu. NemiZe
ovlivnit finanéni politiku statu (napf. dan z
nemovitosti, dotace apod.).

5.pP XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, ¢.p. XXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 09.10.2025 Pripomince s¢ nevyhovuje
Doruéeno 09.10.2025 pod ¢.p. MUMI 25038764 Oduvodnéni:
Zména uzemniho planu teSi prestavbu ploch
Text pfipominky: zastavéného Uzemi obce, vEetné ploch
Velka a pestra nabidka pro individudlni vystavbu na perifériich vyrazn€ snizi zajem o rekonstrukce a obnovy | brownfield. Uzemni planovani ale nemiZe
stavajiciho fondu, i zastavbu proluk v centraini Easti obce. pfimo nutit vlastniky rekonstruovat ani
investovat do obnovy.
Odiivodnéni uplatnéné pfipominky: Dle podanych informaci ze stavebniho dfadu je
Hrozi postupny neZzadouci vznik opuiténych domd, tzv. Brownfieldd, coz je béiny jev zpodobnych | vramci obce Sedlec docela velky zdjem o
urbanistickych projektll v tuzemsku i v blizkém zahranici, ktery uZ nelze zvratit. U zemni planovani by se | prestavby a  rekonstrukce stavajicich
mélo snazit rovnomérné podporovat 1 vystavbu v centralni asti a jen v pfiméfeném rozsahu rozvijet | nemovitosti v obci.
roz§ifovani zastavéné oblasti sidelniho celku. Vedle uzemniho planovani byva vhodné zapojit
i dotadni politiku obce, investice do vefejného
prostoru centra, dafiové nastroje (napf.
koeficient dan€ z nemovitosti).
6.P XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, €.p. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ze dne (9.10.2025

Doruéeno 09.10.2025 pod &.p. MUMI 25038765

Text piipominky:

Navrh neobsahuje kapacity feSenych ploch a nelze dovodit nové zatiZeni stavajici dopravni a technické
infrastruktury

Odtivodnéni uplatnéné pfipominky:

Pripomince se nevyhovuje

odiivodnéni:
viz. oddvodnéni pfipominky 3.P
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Zména & 2 Uzemniho planu Sedlec

V néavrhu nejsou vyhodnoceny stavajici kapacity dopravni a technické infrastruktury, a nelze dovodit nové
zatiZeni ze zdstavby nové fesenych ploch. V navrhu pfedeviim nejsou fe$eny dopady na dopravni kapacitu
mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnici I/40 z navrzenych ploch BYDLENI INDIVIDUALNI BI a
REKREACE JINA RX.
7.P XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, €.p. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 09.10.2025 Piipomince se nevyhovuje.
Doruceno 09.10.2025 pod ¢.p. MUMI 25038766 Odivodnéni:
Jednd se o zménu tizemniho planu, ktera fesi
Text pfipominky: pouze diléi zmény v plochach a prevedent
Navrh fe$i v nadmérném rozsahu ke stavajici struktufe zdstavby plochy pro BYDLENI INDIVIDUALNI BI | stavajiciho tGzemniho planu do jednotného
a REKREACE JINA RX, ale vithec nefesi dostupné bydlent, tedy BYDLENI HROMADNE BH. standartu.  Celkové  vyhodnoceni  véetns
struktury  bylo popsano v Uzemnim plénu
Odivoednéni uplatnéné pfipominky: Sedlec. Obec svou strukturou je obci s bydlenim
ProtoZe v navrhu neni vyhodnocena stavajici struktura zéstavby a jeji bytové kapacity, nelze stanovit | venkovského typu — bydleni v nizkopodlaznich
procentualng narfist kapacity v navrzenych plochach pro BYDLENT INDIVIDUALNI BI a REKREACE | rodinngych domech. V obci je pouze jedna stavba
JINA RX. Plochy pro BYDLENT HROMADNE BH v navrhu naprosto chybi, i kdyZz by pravé ty mohly Fesit | bytového domu z 60 let minulého stoleti, jenz
aktualni potfeby obcanii. Ekonomicky dostupné BYDLENT HROMADNE BH je kategorii podporovanou | svou podlaznosti neodpovidd zéstavbé v obei.
statni bytovou politikou. Jedna se o bytovku o 3.NP se sedlovou stiechou.
Obec nemd dalsi plochy pro vhodné umisténi
vicepedlazni zastavby bytovych domi. Je tieba
ctit charakter zastavby obce vizemi CHKO
Palava a zaroveil i v doteném uzemi pamatky
UNESCO Lednicko-valtického arealu. Navic
zahugdfovanim  stavajici  zastavby  realizaci
bytovych domil by narusilo nejen raz obce, ale
nadmiru zatizilo pravé dopravni a techmickou
infrastrukturu obce tak, jak namitd podatel ve
vyée uvedenych piipominkach.
Daéle viz, vypofadani pfipominky 4.P
8.P EXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, €.p. XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 09.10.2025 Pripomince se nevyhovuje.
Doruceno 09,10.2025 pod &.p. MUMI 25038767 Odlvodnéni:
Jednd se o zménu uzemniho pldnu, ktera resi
Text pfipominky: pouze dil¢i zmény v plochach dle navrhi
Proces projedndvani zmény & 2 UP neni veden v souladu §111 stavebniho zdkona, nebot’ povéfeny | jednotlivych vlastniki pozemkii, nemovitosti, a
zastupitel védomé vydaval neplatnd rozhodouti o schvaleni zdméru obee zadat zménu &. 2 UP a o schvaleni | pfevedeni stévajiciho t{izemniho planu do
obsahu zmé&ny &. 2 UP. jednotného standartu. Pofizeni zmény izemniho




Oduvodnéni uplatnéné pfipominky:

Oba kroky uvedené v pfipomince musi byt fadné zvefejnény dle Zakona o obcich. A pokud zamér obce neni
fadné zvefejnén, a neni poskytnuta moznost obéanim a vlastnikiim s k zaméru vyjadfit, je pravni jednani
povéfeného zastupitele v dané véci neplatné.

planu je dle § 111 nového stavebniho zédkona. V
nové pravni Upravé je proces zjednoduSen a
nékteré faze (napf. zvefejnéni zaméru poridit
zménu) byly nahrazeny jinymi mechanismy
zvefeinéni  a projednani. Pofizeni zmény
tizemniho planu — schvaluje zastupitelstvo obce.
Zastupitelstvo rozhoduje, Ze zmeénu pofidi.
Tento krok se zvefejiiuje v souladu se zdkonem
o obcich, nikoli nutné vefejnou vyhlaskou podle
spravniho fadu (usneseni ZO zvefejnéno na
ufedni desce  dne 14.10.2024 a sejmuto
29.10.2024).

Zadini zmény — zpracovava porizovatel a
projednava s dotCenymi organy. Zadani se uz
nezvefejituje verejnou vyhlaskou, ale schvaluje
se v zastupitelstvu obce (usneseni ZO
zvefejnéno na ufedni desce dne 26.2.2025 a
sejmuto 13.03.2025).

Navrh zmény Gzemniho planu — projednava se
spojenym jednanim a vefejnym projednanim.
Pravé vefejné projednani je moment, kdy se
vyhladuje vefejna vyhlaska — ta informuje
obdany, ze mohou nahliZet do navrhu a uplatnit
V postupu pofizeni nedo$lo tedy k pochybeni
jak povéieného zastupitele, tak pofizovatele.

9.P

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX bytem Sedlec u Mikulova, &.p. XXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 09.10.2025
Doruceno 09.10.2025 pod €.p. MUMI 25038767

Text pripominky:

V pfiloze zvefejnéného navrhu zmény ¢. 1 UP je nesoulad mezi textovou a grafickou &asti. Graficky
znazornénou transformaéni plochu T.32 napt. ve vykrese la-vykres-zakladniho-cleneni-tizemi-js-1.dpdf a
dalgich nelze dohledat v textové ¢asti navrhu.

Odiivodnéni uplatnéné pripominky:

Pripominka je bezpifedmétna.

QOdtvodnéni:
Viz. odvodnéni pfipominky 2.P
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ProtoZe piedloZeny navrh neni dostateénym podkladem pro posouzeni zmény ¢. 2 UP a soudasné Obei Sedlec
nebyly fadné projednéany postupné faze projednani, zejména rozhodnuti a chvaleni zaméru obce zadat zménu
& 2 UP a o schvaleni obsahu zmény &. 2 UP, nelze se k navrhu vyjadiit a cely proces projednavani bude
nutné opakovat die platné legislativy.

10.P

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, &.p. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ze dne 08.10.2025

Doruceno 49.10.2025 pod &.p. MUMI 25038815

Text piipominky:

Dne 24.09.2025 se konalo vefejné projednani zmény 2 uzemniho planu v obci Sedlec u Mikulova svolané
stavebnim ufadem. Je diivodné podezieni, ze obcané Sedlece nedostali moznost pfipominkovat zménu &. 2
dle platné legislativy (zakon o obcich).

Odavodnéni uplatnéné pfipominky:

Pokud se prokdZe, Ze doSlo k pochybeni dle platné legislativy je zasedani neplatné, protoZe nedolo
k naplnéni prav ob&ant pied timto projednanim.

Pripomince se nevyhovuje.

odiivodnéni: Vefejné projednani  svolava
pofizovatel, vtomto pfipade 0fad Uzemniho
planovani Méstského Gfadu Mikulov, nikoliv
stavebni 0fad. Postup je peodle stavebniho
zakona. Vergna vyhlaska o konani vefeginého
projednéni byla zvefejnéna fadné jak na Ofedni
desce Obce Sedlec, tak na Gfedni desce Mésta
Mikulov, Méstského ufadu Mikulov. ¥V postupu
pofizeni nedodlo k pochybeni. Zakon o obcich
se vztahuje na vykon obce — zastupitelstva obce,
dale vypoiradani pfipominky &. 8.P

N.2. OPAKOVANE JEDNANI O NAVRHU (PO PODSTATNE UPRAVE)

Ze dne 03.09.2025 pod &.j. 484/25

Pod €. podacim MUMI 26003556 dne 31.01.2026

Nage spoleénost MND a.s. m4, v souladu se zakonem 62/1988 Sb. (zdkon o geologickych pracich),
stanovena priizkumna Gzemi (déle jen , PU“), v jejichz ploe je opravnéna provadit vyhledavani a prizkum
vyhradnich loZisek vyhrazenych kritickych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadeéni
geologickych (priizkumnych) praci v plode PU je i umistovéni prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrta.
Plocha pro realizaci priizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2. V piipadé pozitivniho
vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je viak obvykle zmen3ena na
vymeru cca 5 000 m2. Pro éely t&Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je souéasné
rozhodnutim o vyuZiti Gzemi. Spole¢nost MND a.s. pii vyhledavani, prizkumu a tézbé vyhradnich
kritickych nerostii ve stanovenych pruzkumnych uzemich a ve stanovenych dobyvacich prostorech
realizuje stitni, resp. vefejny zijem.

Cast katastralniho Gzemi obee Sedlec lezi v prizkumném Gizemi , PU Svahy Ceského masivu®.

POR.CIS. | PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cislo jednaci a datum
OPRAVNENY INVESTOR
1.01 MND a.s.

Bez piipominek




Konstatujeme, 7e piedlozeny navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu obee Sedlec, v textové &asti — stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — nevylu€uje v plochach nezastavéného uzemi
umistovani zamé&rh pro vyhledavani, prizkum a té€zbu nerostil, coz, jakoZto opravnény investor realizujici
vefejny zdjem na vyhledavani, prizkumu a dobyvani vyhradnich lozZisek kritickych nerosti, pozitivné
kvitujeme.

S odkazem na vy3e uvedené si dovolujeme poZadat, aby i v dalsich fazich pofizovani UP obce Sedlec
zistala nadale zachovana moznost povolovat prizkumna a tézebni zafizeni v plochach nezastavéného
uzemi, v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1 stavebniho zakona.

V piipadé potieby jakéhokoliv upfesnéni vySe uvedeného se na nas prosim obratte. Kontaktni osobou pro
zaslani digitdlnich podkladi je Ing. Milan Krmigek, T: 518 315 297, E: krmicek@mnd.cz.

PRIPOMINKY

1.P

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem Sedlec u Mikulova, ¢.p. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne 05.02.2026

Doruéeno 05.02.2026 pod &.p. MUMI 26004286

Text pfipominky:

V ptiloze zvefejnéného navrhu zmény & 2 UP pro veiejné projednani 08/2025 je nesoulad mezi textovou a
grafickou &asti, Graficky zndzornénou transformaéni plochu T.32 napf. ve vykrese /a-vykres-zakladniho-
cleneni-zakladniho-cleneni-uzemi-js a dalgich, informaci nelze dohledat v textové €asti navrhu.

-

Obrézek 1 08/2025

Pouze v jediné ptiloze zvetejnéného ndvrhu zmény ¢.2 UP pro opakované verejné projednéni 12/2025 je
stavba &. 355 na parc. & 1197/2 znalena jako zastavéné uzemi k14.2025. Graficky zndzornéna
transformacni plocha bez oznaceni ve vykrese ! a-vykres-zakladniho-cleneni-uzemi-1. UP ,, Vyrok* — prevod
do standardu.pdf, a v dalSich nelze dohledat, ani v textové &asti navrhu.

Pripominka je bezpredmétna.

Odiivodnéni: V prilohach zverejnéného navrhu
&. 2 UP pro opakované vefejné projednani jsou
textové a grafické ¢asti v souladu.

Jednad se mimo jiné o plochu stabilizovanou,
vymezeni soufasné zastavéného Uzemi obce,
povinna zmeéna ze zakona.

Stavebni objekt ¢. p. 355 je zapsin v Katastru
nemovitosti na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.
Utad uzemniho planovani neposuzuje, zda je
stavba pfi kolaudaci v souladu s platnym
stavebnim povolenim. Tato pravomoc je plné
stavebniho 0fadu. Stavba je zkolaudovéna a
fadné zapsdna do KN.

Zpracovatel na zakladé ustanoveni § 116
Stavebniho zdkona vymezil zastavéné Uzemi
v souladu s pravnimi piedpisy.
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Obrazek 2 12/2025

Odiivodnéni uplatnéné pifipominky:

Zastupitelstvo obce nemiZe schvalovat zménu zafazeni v UP k objektu ¢.pop. 355 na parc. ¢. 1197/2,
protoZe nelze posoudit, zda stavba byla umisténa a postavena dle rozhodnuti stavebniho afadu schvaleného
dle platné legislativy. Stavba byla postavena v letech 2019-2021 (dle datovych leteckych snimkii.
Rozhodnuti ke stavbé parc. ¢. 1197/2 nelze v archivu obce dohledat (viz Sdéleni kZddosti ze dne
28.11.2025). Vefejnopravni smlouva €. 31/2021 a rozhodnuti &, 123/2021 k umisténi piipojek na pozemky
obce byly vydany SU, aniz by véc projednalo zastupitelstvo obce a zaméry byly fadné zvefejnény.

POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM: souéast odtivodnéni textové &sti dokumentace Zména &. 2 UP Sedlec:
https://www.mikulov.cz/data/content files/704/vyrok-a-oduvodneni-zmeny-2-up-sedlec.pdf

Obsah odiivodnéni dokumentace Zmény &. 2 Uzemniho pldnu Sedlec:
A) Textova ¢ast

B) Graficka ¢ast:

01 Vykres SirSich vztahti 1:50000
02 Koordinaéni vykres 1:5000
03 Piedpokladany zabor pidniho fondu 1:5000



https://www.mikulov.cz/data/content_files/704/wrok-a-oduvodneni-zmeny-2-up-sedlec.pdf

POUCENI

Proti Zméné &. 2 Uzemnimu planu Sedlec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Bec. Marian Pane
Starosta obee

/
/

UGINNOSE: wovevevveeeeere v
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