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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Tento bod je zpracovan v samostatné Casti zpracované potizovatelem podle vysledkl projednani.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

1)

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zakladni koncepcni zasady rozvoje uzemi obce definované v textové casti izemniho planu

vychdzi z cilti a tkolll uzemniho planovani dle § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen stavebni zakon). Na zaklad¢ cilti izemniho planovani
vytvaii uzemni plan predpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném tzemi, nenaruSuje podminky
udrzitelného rozvoje a vytvari podminky pro zabezpeCeni souladu pfirodnich, civilizanich a
kulturnich hodnot v izemi.

b)

c)

Soulad uzemniho planu s cili tizemniho pldnovani (§ 38) je zajistén nasledovné:

Vytvareni vyvazenych podminek pro udrzitelny rozvoj:

Uzemni plan stanovuje komplexni koncepci rozvoje, kterd je zalozena na dikladném
vyhodnoceni stavu a potencialu izemi. Navrh nekombinuje pouze rozvojové plochy pro bydleni,
ale klade také stejny diraz na ochranu a rozvoj krajinnych hodnot. To je patrné z vymezeni
Sirokého spektra ploch v nezastavéném uzemi, které chrani zemédélskou a lesnickou funkci
krajiny a jeji ekologickou stabilitu. Tim je zajiSténa rovnovaha mezi potiebou rozvoje a ochranou
ptirodnich hodnot.

Zvysovani kvality vystavéného prostiedi a rozvoj identity sidla:

Uzemni plan se vénuje ochrané a zvySovani kvality vystavéného prostiedi. V podkapitole
,»Ochrana a rozvoj hodnot v tizemi* textové ¢asti jsou identifikovany kulturni a pfirodni hodnoty
obce. V kapitole ,,Urbanisticka koncepce* textové casti jsou stanoveny podminky pro zmény
v Uzemi a novou vystavbu, které jsou dale podrobnéji feseny v kapitole ,,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti“, a zajistuji zachovani charakteru venkovské
zastavby.

Ochrana a rozvoj ptirodnich kulturnich a civiliza¢nich hodnot:

Tento cil je napliiovan nejen ochranou konkrétnich pamatek, ale pfedevS§im koncepcnim
pfistupem ke krajing. Uzemni plan reaguje na zafazeni uzemi do SOB9 ze ZUR a navrhuje
opatfeni na podporu retence vody, protierozni ochrany a vymezeni systému zelené infrastruktury,
véetné uzemniho systému ekologické stability. Tim chrani a rozviji mimoprodukéni funkce
krajiny.

Uzemni plan ve vefejném zajmu splituje tikoly uzemniho planovani (§ 39) nasledovné:

Posuzovani stavu tizemi a stanovovani problému k feSen:
Uzemni plan vychazi z ptedchozi zmény uzemniho planu a z pozadavki zadani uzemniho planu.
Jsou identifikovany problémy ochrany pfirody a zaméri rozvoje obce.

Stanoveni koncepce rozvoje tzemi:

V textové &asti je stanovena ucelena koncepce, ktera uréuje smér budouciho vyvoje obce. Uzemni
plan definuje, kde a za jakych podminek se ma obec rozvijet, jak mé byt chranéna krajina a jak
ma fungovat vefejna infrastruktura, ¢imz napliiuje jeden z hlavnich ukold tzemniho planovani.

Stanoveni podminek pro zmény v izemi:
Uzemni plan napliiuje tento kol v kapitole L.F. textové ¢asti. Pro kazdou vymezenou plochu
sRZV jsou stanoveny podrobné podminky a jednoznacné regulativy (hlavni, pfipustné,
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d)

g)

h)

)

k)

D

podminéné piipustné a nepfistupné) a u vybranych ploch i podminky prostorového uspotradani,
které dale urcuji podobu budoucich zmén a zajist'uji predvidatelnost rozhodovani v Gizemi.

Stanoveni pozadavkl na umisténi a uspotfadani staveb:

Uzemni plan stanovuje pozadavky v podkapitole ,,Podminky prostorového uspotadani* v kapitole
LF. textové casti. Jsou zde definovany konkrétni pozadavky na vySkovou regulaci a
architektonicka vyraz staveb, které zajist'uji, aby nova zastavba odpovidala charakteru obce.

Hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi:
Uzemni plan zohlediiuje polohu zastavéného tzemi vzhledem k piirodnim hodnotam, resp.
limitim a moznostem jeho rozvoje.

Vyhodnoceni a stanoveni podminek pro vyrobu energie:

Koncepce vyroby energie je neménna. V ramci ochrany krajinného rdzu neumoziuje izemni plan
umistovat na Uzemi obce vétrné elektrarny. Umistovani FV panelli je povoleno pouze na
sttechach objektid. Neni dovoleno jejich umistovani na zeméd¢€lské pldy zejména z diivodu
ochrany ZPF.

Ochrana a rozvoj sidelni struktury:

Uzemni plan respektuje stavajici sidelni strukturu. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby
nedochazelo k nezadoucimu srustani sidel, a podporuji kompaktni rozvoj obce v logickych
vazbach na zastavéné tizemi.

Stanoveni podminek s ohledem na charakter a hodnoty uzemi:

Veskeré navrhované zmény a regulativy vychdzeji z analyzy hodnot uzemi, jak je definovéana
v podkapitole ,,Ochrana a rozvoj hodnot v izemi* textové ¢asti. Podminky pro jednotlivé plochy
jsou nastaveny tak, aby tyto hodnoty nebyly ohrozeny.

Stanoveni potfadi zmén v uzemi (etapizace):

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v uzemi pro viechny zastavitelné plochy. Tento néstroj je
uplatnén z divodu vefejného zajmu na zajisténi smysluplného postupu rozvoje obce tak, aby
nevznikaly objekty bez potiebné vefejné infrastruktury. Cilem je zamezit pfed¢asnému a
nekoncepénimu rozsifovani zastavby a zajistit, aby rozvoj probihal organicky v navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi.

Koordinace zmén v uzemi:

Navrh uzemniho planu je vysledkem koordinace vefejnych a soukromych zajmid. Navrh
respektuje zadani zmény, pozadavky obce, vlastnikili, dot¢enych organti a zaroven chrani vefejné
zajmy, jako je ochrana pfirody, krajiny a kvalita Zivotniho prostredi.

Vymezeni vetejn¢ prospeésnych staveb a opatieni:

Uzemni plan vymezuje plochy pro vedeni dopravni (VD.1) a technické infrastruktury (VT.I,
VT.2), vetejnych prostranstvi (VP.1, VP.2, VP.3, VP.4, VP.5, VP.6) a plochy pro realizaci prvki
USES (VU.1, VU.2) jez podmitiuji rozvoj tizemi. Spolu s tim je vymezeny plochy VN, ve kterych
by mély byt vybudovany objekty pro zadrzovani vody a snizeni dtsledkii privalovych desta.

Vytvareni podminek pro snizovani nebezpeci v izemi:

Uzemni plan stanovuje podminky pro snizovani nebezpeéi v lizemi, zejména podminky pro
zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném tUzemi a na zastavitelnych plochach.
V nezastavéném Uzemi je navrzeno zvySovani podilli trvalych travnich porostl, opatieni
k eliminaci vodni eroze a zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, které by mély vést k ochrané
pred G¢inky povodni, such, eroznich jevii a extrémnich teplot. Uzemni plan stanovuje organizaci
ploch s RZV podporujici zvySovani retencnich schopnosti uzemi. V podminkach prostorového
uspotradani textové ¢asti ndvrhu uzemniho planu jsou urceny limitni hodnoty zastavéné plochy
pozemku k celkové vymeéie disponibilnich pozemk stavebniho zaméru (KZP) a tim i minimalni
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pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody (KZ) k celkové vymeéie
disponibilnich pozemki stavebniho zameéru.

m) Podpora prizptisobeni se zméné klimatu:
Krome opatieni proti suchu podporuje izemni plan také adaptaci na zménu klimatu, a to zejména
opatfenimi k posilenim zadrzovani vody v krajin€ i v zastavéném tuzemim.

n) Podpora hospodarného vynakladani vetejnych prostredku:
Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy vyhradné v piimé névaznosti na stavajici
zastavéné uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, coz umoznuje efektivni vyuziti a
roz§ifeni stavajici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi a minimalizuje
naklady na jejich budovani.

0) Zajisténi obrany a bezpecnosti statu:
Uzemni plan respektuje limity infrastruktury MO CR. V k.. Milovice u Mikulova se nenachazi
stavby dtlezité pro ochranu statu.

p) Vytvareni podminek k odstraiiovani dtsledkti ndhlych hospodatrskych zmeén:
Uzemni plan vymezuje transformacéni plochy v zastavéném tzemi s cilem umoznit diverzni
vyuziti uzemi a tim flexibiln¢ reagovat na zmény bez nutnosti vyvolavat dalsi zmény tzemniho
planu v ptipad¢ zaméru zménit funkéni vyuziti jedné parcely. Diky tomu izemni plan umoznuje
zaméry piimerené velikosti a vyznamu obce.

q) Urceni nutnych asanacnich a rekultiva¢nich zasahti do Gizemi:
Uzemni plan nevymezuje plochy vyhradné uréené k asanaénim nebo rekultivaénim zasahtim.
Uzemni plan vyhodnocuje téelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych uzemi, zohlediiuje
ekonomické aspekty mozného dalsiho rozvoje a vyhodnocuje potieby novych zastavitelnych
ploch.

r) Regulace rozvoje a vyuzivani piirodnich zdroju:
Uzemi plan reguluje vyuzivani piirodnich zdroji pfedevdim prostiednictvim ochrany
zem&délského a lesniho ptidniho fondu a vodnich zdroji. Uzemni plan nevymezuje plochy pro
téZbu nerostil a stanovuje podminky pro pfipadné zasahy do nezastavéného uzemi, ¢imz zajistuje
Setrné nakladani s témito zdroji.

s) Ochrana pted negativnimi vlivy a kompenzacni opatieni:
Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu uzemi pred negativnimi vlivy zaméri v kapitole
LF. textové casti, kde definuje podminky pro vyuziti ploch. Déle u jednotlivych ploch s RZV
vymezuje neslucitelné ¢innosti, ¢imz ptedchazi vzniku konflikt v tzemi.

2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Zptsob zpracovani uzemniho planu je v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadéci
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Soulad uzemniho planu s pozadavky stavebniho zdkona je zajistén nasledovneé:

e § 12 —Zakladni terminologie izemniho planu (napf. zména v tizemi, stavebni pozemek, zastavény
pozemek, zastavéné izemi, plocha, koridor, plochy a koridory nadmistniho vyznamu, zastavitelna
plocha, transformacni plocha, nezastavéné uzemi, plocha zmény v krajin€, stavebni proluka,
nadfazena tizemni planovaci dokumentace) vychazeji ze zdkladnich pojmi definovanych v § 12
stavebniho zakona.

e § 13 — Zékladni pojmy stavebniho fadu (napf. budova, bytovy dim, rodinny dim, stavba
ubytovaciho zafizeni, stavba pro obchod, stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi,



byt, podlahova plocha, zastavéna plocha stavby a pozemku) vychazi ze zékladnich pojmu
definovanych v § 13 stavebniho zakona.

§ 38, 39 a 122 — Zakladni koncep¢ni zasady rozvoje uzemi obce definované v textové casti
uzemniho planu vychazi z cilii a tikolti izemniho planovani dle § 38 a § 39 stavebniho zakona.
Na zéklad¢ téchto cilii vytvaii izemni plan predpoklady pro zvySovani hodnot v feSeném uzemi,
nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a zabezpecuje soulad pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v izemi. Nepfipousti se umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojti
v nezastavéném Uzemi ve vztahu k § 122 stavebniho zakona. K omezeni umistovani
v nezastavéném uzemi je pfikroc¢eno s ohledem na zachovani krajinného razu, ptirodnich hodnot,
obrazu sidla a zeméd¢lské ptdy, které izemni plan chrani ve vefejném zajmu.

§ 40 — Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrZitelného rozvoje.
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi se nezpracovava, nebot bylo pfislusSnym organem
konstatovano, ze uzemni plan nemlze mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

§ 41 — Charakterem uzemi se dle stavebniho zakona rozumi jeho funkéni vyuziti a prostorové
uspotadani. Uzemni plan posuzuje a chrani charakter uzemi, ktery je dan jeho funkénim vyuZitim,
strukturou a typem zastavby. Ukol uzemniho pldnovani provéfovat a posuzovat potiebu zmén
v uzemi, zejména pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
v uzemi, je naplnén vymezenim ploch s RZV a stanovenim zasad urbanistické kompozice.

§ 59 — Uzemni plan je vypracovan v jednotném standardu a je vyhotoven v elektronické verzi ve
strojove Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové forme.

§ 60 — Pro vypracovani izemniho planu je vyuZzito mapovych podklada (katastralni mapa a statni
mapova dila), které jsou doplnény na zakladé skutecnosti zjisténych prizkumem tzemi. Dal§im
podkladem jsou uzemn¢ analytické podklady ve vztahu k § 62 (6. Uplna aktualizace tzemné
analytickych podkladi ORP Mikulov). Soucasti uzemn¢ analytickych podkladi jsou podklady
pro rozbor udrzitelného rozvoje.

§ 72 — Uzemni plan je vypracovan v podrobnosti, ktera nendleZi svym obsahem navazujici
uzemné planovaci dokumentaci (vyjma zastavitelnych ploch, kde jsou uplatnény regulacni prvky
v samostatnych vykresech) ¢i rozhodnuti, obsahuje zavaznou Cast a odivodnéni. Ob¢ Casti
uzemniho plédnu obsahuji textovou a grafickou ¢ast. Obsah a struktura je stanovena pftilohou €. 8
stavebniho zakona, kterou tato zména dodrzuje.

§ 74 — Uzemni plan je zpracovan v souladu suzemnim rozvojovym planem. Soulad je
vyhodnocen v podkapitole D.2) textové ¢asti odlivodnéni.

§ 77 — Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje
po vydani aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 v Gplném znéni a rozsudku Krajského soudu v Brn¢ z 5.
4. 2022. Soulad je vyhodnocen v podkapitole D.3) textové Casti odiivodnéni.

§ 80 — Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot a jeho
plosného a prostorového uspotadani (urbanistickou koncepci), usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Uzemni pldn vymezuje zastavéné uzemi, zastavitelné plochy,
transformacni plochy, plochy zmén v krajin€, plochy izemnich rezerv a stanovuje podminky pro
vyuziti téchto ploch a koridort.

§ 81 — Uzemni plan nevymezuje plochy tizemnich rezerv z diivodu dostate¢ného mnozstvi
zastavitelnych ploch.



e § 82 — Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni uzemi obce Milovice. V podrobnosti feSené¢ho
uzemi zpfesiiuje a rozviji zdméty z nadfazené zemné planovaci dokumentace. Pozadavky na
umisténi, uspofadani a feSena staveb vuzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového
uspotadani ploch s RZV v kapitole L.F. textové casti.

e § 83 — Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovava. Rozvoj obce je pfiméteny
jeji velikosti a vyznamu, zmény se netykaji plochy nad 5 ha.

e § 84 — Uzemni plan nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach tizemniho rozvoje.

® § 93 — Vécné feseni izemniho planu vychazi ze schvaleného zadani izemniho planu, které bylo
potizeno v souladu se stavebnim zakonem. Splnéni pozadavkl zadani je podrobné vyhodnoceno
v kapitole E. textové ¢asti odivodnéni.

e § 104 — Soucasti odiivodnéni uizemniho planu jsou kromé naleZzitosti vyplyvajicich ze spravniho
fadu i vSechny ndlezitosti pozadované stavebnim zakonem, vcetné¢ vyhodnoceni souladu
s nadfazenymi dokumentacemi a se zadanim, a komplexnim zdGvodnénim pfijatého feseni.

e § 116 — Gizemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu 19. 1. 2026. Hranice zastavéného uzemi
tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjime¢né¢ ji tvoii spojnice lomovych bodu stavajicich bodi
na téchto hranicich. Do zastavéného izemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky
snimi souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi.

e § 122 — Uzemni plan respektuje rezim nezastavéného uzemi. Podminky vyuZiti ploch
v nezastavénim Uzemi jsou stanoveny tak, aby bylo mozné umistovat pouze stavby a opatfeni
v souladu s timto ustanovenim. Z divodu ochrany vetejnych zajmt (krajinny rdz, ochrana
zemédélského pidniho fondu) Gzemni plan omezuje vycet pripustnych staveb v krajin¢ a zakazuje
napf. plosné umist'ovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojt.

Soulad uzemniho planu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemng¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, ktera fesi nalezitosti obsahu
a struktury izemniho planu a je zajistén zejména:

e § 12 — Ze standardizovanych jevil je v izemnim planu obsazeno feSené uzemi, zastavéné uzemi,
plochy s RZV, zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v krajin€, vefejné
prospésna opatfeni a stavby a uzemni systém ekologické stability. Stanovené pozadavky na
strukturu a grafické vyjadieni standardizovanych jevii a pozadavky na uspotfadani a oznaceni
slozek a souborii a na vyménny format predavanych dat uzemniho planu jsou respektovany a
dodrzeny dle ptiloh této vyhlasky.

e §14—Uzemni plan vymezuje plochy s RZV s ohledem na specifické podminky a charakter izemi

zejména za UCelem ometeni stietd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkll na vyuZzivani
uzemim které lze podrobnéji €lenit v souladu s § 15 a § 33 této vyhlasky.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu

V souladu s § 87 stavebniho zakona vychazi vécné feSeni uzemniho planu ze schvaleného
zadéani. Uzemni plan je koordinovan s vyhodnocenim pozadavki, stanovisek, podnétd a pfipominek
z projednavani navrhu zadani. Pozadavky dotéenych organti a pozadavky vychazejici ze zvlastnich
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pravnich ptedpist jsou v izemnim planu zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s RZV, podminek a zasad pro ¢innosti v téchto plochach a podminek umist'ovani staveb v nich.

2) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotenych organt

Po konzultaci s odbornym pracovnikem AOPK CR byly do uzemniho plinu zaneseny
pozadavky tykajici se zdkazu umistovani pouta¢ii a plosnych reklam nad 2 m? na izemi CHKO a
v ostatnich nezastavitelnych plochach, a nepfipustnost velkoformatového proskleni fasad, stith a
vikytt. Déle tzemni plan specifikuje ve vyctu zakladnich pojmi ,,Stavbu v krajing®.

3) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Pozadavky dotcenych organt a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich ptedpist jsou
respektovany. Zvlasté je vyhodnocen soulad s podminkami pro vyuziti ploch dotéenych zajmovymi
uzemimi Ministerstva obrany (zobrazené v koordina¢nim vykrese):

e Cast spravniho uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu letecké stavby (radionavigaéni
zafizeni) Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby) vyskovych
staveb, venkovnich vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorici
dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazéna.

e Cast spravniho tizemi obce se nachazi v ochranném pasmu komunikaéniho vedeni Ministerstva
obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vyskovych staveb, venkovnich
vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném uzemi mtize
byt vystavba vyskovych staveb nad 150 m nad terénem a staveb tvofici dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb. Tyto stavby Ize umistit a povolit pouze na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu, rekonstrukci a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1., II. a III. Tfidy, dale o vystavbu a rekonstrukci zelezni¢nich trati a jejich
objektl, vystavbu a rekonstrukei letist’ vSech druhti véetné souvisejicich zafizeni, vystavbu vedeni
VN a VVN, vystavbu radioelektronickych zafizeni, jako jsou radiové, radiolokacni,
radionavigacni Ci telemetrické systémy, vcetné anténnich systémt a opérnych konstrukei,
napfiklad zakladovych stanic. Rovnéz se jedna o vystavbu objektd a zafizeni piesahujici vysku
30 m nad terénem, vystavbu vodnich nadrzi, jako jsou piehrady a rybniky, a vystavbu objekti
tvoficich dominanty v izemi, naptiklad rozhledny.

D. VYH(V)DNOCENi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Uzemni plan respektuje politiku izemniho rozvoje a je v souladu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci. Navrzené vyuzivani uzemi je z hlediska SirSich vztahti koordinovano.

1) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
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Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky po
vydani aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7azmén ¢. 8 a 9.

a) Republikové priority izemniho planovani

Politika izemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani¢nich a
republikovych souvislostech s cilem dal$iho rozvoje uzemi a s ohledem na vytvareni vyvazené¢ho
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoledenstvi obyvatel v izemi (udrZitelny rozvoj izemi). Uzemni plan je zpracovan
v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje izemi:

(14) Ochrana a rozvoj hodnot v uzemi:

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi.
V podkapitole ,,Ochrana a rozvoj hodnot v izemi* textové Casti jsou nad ramec zakonné
ochrany vymezeny specifické hodnoty uzemi. ReSeni uzemniho planu zachovéava
jedinecny raz kulturni krajiny, ktery je vyrazem identity a historie izemi. Ochrana téchto
hodnot je provazana s potiebami rozvoje navrhem zastavitelnych ploch, které reflektuji
principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Ochrana krajiny a ptirodnich zdroju:

V souladu s touto prioritou izemni plan zohlediiuje ochranu kvalitnich lesnich porostt,
vodnich ploch, kvalitni zemédélské pidy a ekologickych funkci krajiny. V kapitole E.
textové Casti je stanovena koncepce uspotfadani krajiny, kterd chrani ZPF, PUPFL,
lesozemédélsky charakter krajiny a implementuje prvky tzemniho systému ekologické
stability. Zabor ZPF je navrzen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které vsak koliduje
s pudami s I. a II. tfidou ochrany. Tento problém je vSak pozorovatelny na velké casti
zastavéného uzemi.

(16) Komplexni feseni:

Uzemni plan upfednostiiuje komplexni feseni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkl. Centralni Casti sidla je koncipovana jako polyfunkcni, rozvojové plochy
jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici infrastrukturu, ¢imz je
zajistén integrovany piistup k rozvoji.

(18) Polycentricky rozvoj sidelni struktury:

Uzemni plan podporuje vyvazeny rozvoj sidelni struktury. Postaveni obce v sidelni
struktufe se neméni. Obec je TeSena jako samostatny venkovsky celek se stabilnimi
funk¢énimi vazbami na spadové mésto Mikulov.

(19) Hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi:

Uzemni plan vytvati predpoklady pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
ochranu nezastavéného uzemi. V ramci koncepce rozvoje je podporovano polyfunkéni
vyuzivani vyrobnich areald. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu
pfiméfeném rozvojovému potencialu obce a v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi, coz
minimalizuje fragmentaci krajiny a naroky na infrastrukturu.

(20) Ochrana krajinného razu:

Rozvojové zaméry jsou umistovany tak, aby nedoSlo k vyznamnému ovlivnéni
charakteru krajiny. Koncepce usporadani krajiny respektuje cilové charakteristiky a typy
krajiny a oblasti krajinného razu. Reseni uzemniho planu neumoziuje vystavbu, ktera by
narusila métitko a obraz sidla v krajiné.

(22) Cestovni ruch a rekreace:
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Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj forem cestovniho ruchu a rekreace, které jsou
slucitelné s ochranou hodnost tizemi a venkovskym charakterem obce. Je podporovan
rozvoj aktivit jako cykloturistika a p¢Si turistika a je respektovana nadregionalni
cyklotrasa Brno — Bratislava.

e (23) Vefejna infrastruktura:
Uzemni plan stanovuje v kapitole ucelenou koncepci rozvoje vefejné infrastruktury, ktera
zajistuje kvalitni dopravni a technickou obsluznost pro stavajici i navrhované plochy a
prispiva k lepsi dostupnosti tizemi. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj potiebné
technické infrastruktury a obsluhu zastavitelnych ploch. Prostupnost krajiny pro faunu a
floru pozitivné ovlivituje vymezeni uzemniho systému ekologické stability.

® (25) Ochrana izemi pted riziky:
Uzemni plan vytvati podminky pro preventivni ochranu uzemi pied piirodnimi riziky,
zejména suchem, coz je v souladu s charakteristikou uzemi jako specifické oblasti SOB9.
Jsou podporovana opatfeni na zvySovani pfirozené retencni schopnosti krajiny a je
stanoven pozadavek na zadrZzovani a vsakovani srazkovych vod v zastavéném uzemi i na
zastavitelnych plochach.

® (26) Ochrana uzemi pted pfirodnimi riziky:

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavove uzemi Q100 a aktivni zona zaplav. Tyto plochy
zasahuji do zastavéného Uizemi pouze v mist¢ malé vodni elektrarny Nové Mlyny.
Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s RZV podporujici zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi a sniZovani ohrozeni v izemi povodnémi a suchem. Realizace
protipovodiiovymi a protieroznich opatfenich je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti
ploch sRZV. Uzemni plan dale stanovuje, e de$tové vody budou piednostné
likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuZzitim na vlastnich pozemcich staveb.

e (27) Koordinované umistovani vetejné infrastruktury:
Podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v feSenim uzemi jsou
vytvofeny v ramci koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s RZV, které umoznuji umist'ovani vefejné infrastruktury ve vhodnych polohach a
lokalitach.

e (28) Predikce a komplexni feSeni rozvoje:
Uzemni plan predikuje dalii vyvoj feSeného uzemi ve viech potiebnych souvislostech
v ramci zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, urbanistické koncepce, koncepce veiejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

e (30) Kvalita Zivota a technicka infrastruktura:
Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovéani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod.
Obec Milovice ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je zasoben ze
skupinového vodovodu Mikulov.

e (31) Decentralizovana vyroba energie z obnovitelnych zdrojt:
Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja je
ptipustné pouze na stfechach budov. Umist'ovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tizemi je z divodu pievysujiciho zajmu
ochrany ZPF a krajinného razu neptipustné.

b) Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Resené uzemi neni soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichZ existuji
zvySené pozadavky na zmény vuUzemi zdivodu soustiedéni aktivit mezinarodniho a

republikového vyznamu.
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c) Specifické oblasti

Resené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve kter¢ se projevuji aktualni problémy
ohroZeni uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené ukoly pro izemni
planovani:

(a,b) Uzemni plan respektuje stanovenou koncepci rozvoje izemi, véetn& podminek pro
vyuziti ploch s RZV v kapitole F. textové Casti. V koncepci uspotadani krajiny jsou
navrzeny podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulaénich schopnosti.

(c) Uzemni plan vytvaii podminky pro zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod
jak v krajing, tak i v zastavéném uzemi, v kapitole L.F. textové ¢asti navrhu tizemniho
planu.

(d) Uzemni pldn umoziuje realizaci protieroznich opatieni, jako jsou zatravnéné plochy,
zachytné prulehy, doprovodna a liniova zelefi, na erozné ohrozenych plochach. Tato
opatfeni lze umist'ovat do vSech ploch s RZV v souladu s koncepci uspotadani krajiny,
pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.

(e) Uzemni plan respektuje a doplituje podminky pro rozvoj a iidrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, zejména v ramci koncepce zasobovani vodou.

(f) Pozadavky na feSeni problematiky sucha jsou v izemnim planu feSeny komplexné
v ramci koncepce usporadani krajiny a koncepce vetejné infrastruktury. Opatfeni pro
obnovu piirozeného vodniho rezimu, jako je podpora zelené infrastruktury, Gzemni
systétm ekologické stability a protierozni opatfeni, mohou byt aplikovana v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.

Dle politiky izemniho rozvoje je celé feSené uzemi soucasti specifické oblasti SOB10
(specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafreni). V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy nebo koridory pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

d) Zaméry dopravni infrastruktury

Do teseného uzemi nezasahuji zaméry pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu.

e) Zameéry technické infrastruktury

Do fesen¢ho tizemi nezasahuji zaméry pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho nebo
mezinarodniho vyznamu.

2) Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zménou €. 1a uzemniho rozvojového planu. Resené
uzemi neni dot¢eno zaméry nadmistniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.

3) Vyhodnoceni souladu se zasadami uzemniho rozvoje

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro fesené uzemi ze Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 3b a 4 a rozsudku Krajského soudu v Brn¢ zn.
63 A 6/2021-159 ze dne 5. 4. 2022 a vyhodnocuje s nimi soulad.

a) Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje
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Priority izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi
véetn¢ zohlednéni priorit stanovenych v politice zemniho rozvoje jsou uzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k Gizemi kraje.

e (18) Vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pted pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim
predchazet a minimalizovat negativni dopady z piisobeni pfirodnich sil v uzemi.

b) Nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy

Zasady Uzemniho rozvoje nevymezuji vfeSeném uzemi zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Nejsou pozadavky na feseni.

c) Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji v feSeném tizemi zadné specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. Nejsou pozadavky na feSeni.

d) Dopravni infrastruktura

Resené izemi je dotéeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, konkrétné
cyklistické dopravy:

e (178) vymezeni vedeni krajské sité cyklistickych koridorti (Brno -) Vranovice - Dolni
Véstnoice — Lednice - Bteclav - Lanzhot (- Ktty - Bratislava)

e (179) Pro izemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorii v UPD dot&enych obci se
stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani:
Pozadavky na uspotadani a vyuziti izemi:
e a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i
rekreacni vyuZziti s ndvaznostmi na mezindrodni a krajskou sit’ cyklistickych
koridora sousednich zemi a krajii.

Ukoly pro tizemni planovani:

e a) V UPD dotéenych obci provéfit uzemni podminky a zajistit izemni vymezeni
krajskych cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci a s
ohledem na koordinaci koridorti cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, ze
mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic II. a III. tfidy, zatazenych do tahd krajského vyznamu dle Generelu
krajskych silnic JMK. (O17 oblastni vyznam (I1I/42117), K10 krajsky vyznam
(11/421))

e b) Zpfesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice —
Bteclav — Lanzhot (— Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U Tt Gracii
s ohledem na minimalizaci vlivli na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v tizemi
plos$né pamatkové ochrany vymezovat prednostné v ramci stavajici historické cestni
sité.

e ) Zajistit izemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridora v UPD
dotcenych obci.

e d) Zpiesnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vlivii
na zvlasté chranéna uzemi.
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Tento pozadavek je naplnén vymezenim koridoru nad plochami s RZV CNZ.179 a je
v souladu s pozadavkem na vymezeni trasy mimo tahy krajského vyznamu.

Technicka infrastruktura

Resené izemi neni dotceno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. V
ZUR nejsou v feseném uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické infrastruktury,
které by mély byt v izemnim planu navrzeny a izemné hajeny. Nejsou pozadavky na feseni.

Uzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji v feSenim tizemi skladebné Gasti uizemniho systému ekologické stability
nadmistniho vyznamu. Jedna se o NRBC 106 Milovicky les, NRBK K 158T, NRBK K 160T,
NRBK K 161N, NRBK K 161V a RBC 7 Kiivé jezero — Pastvisko. Uzemni plan tyto prvky
respektuje, zpiestiuje jejich vymezeni a v souladu se ZUR zajistuje jejich izemni ochranu a
funkc¢nost. Na tuto nadfazenou kostru ekologické stability uzemni plan navazuje a dopliuje ji
vymezeni lokalnich prvkt (LBK.1), jejichZz ti€elem je podrobnéji propojit nejcennéjsi ¢asti tzemi
obce, zvysit lokalni biodiverzitu a zajistit plnou funkcénost ekologické sit€é na mistni trovni.
NRBK K 160T byl na podnét Planu CHKO Palava v feSeném tzemi zahrnut do NRBC 106
Milovicky les.

g) Ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje

ZUR stanovuji zasady pro usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi
ve vztahu k ochrané a rozvoji hodnot, které svym rozsahem ovliviuji vyznamné tizemi kraje.
Uzemni plan tyto zasady pIn¢ respektuje a ve svém feSeni je promita nasledovne:

e (339, 340) Ptirodni hodnoty:

V feSeném Uzemi se nachazi znacné mnozstvi piirodnich hodnot jako CHKO Palava,
Ptaci oblast Palava, jeZ je soucasti soustavy NATURA 2000, vodni dilo Nové Mlyny a
cenné zemédélské pudy. Uzemni plan navrhuje zibory ZPF v navaznosti na zastavéné
uzemi. Nanestesti se znacna Cast feSeného Uizemi nachazi na padach s 1. a II. tfidou
ochrany a rozvoj obce je tak z hlediska pfirodnich limiti zna¢né¢ omezen a je témeét
nemozné vymezit jiné logické sméry rozvoje obce. Uzemni plan vytvaii v uzemi
podminky pro opatieni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti izemi.

e (341-344) Kulturni a civiliza¢ni hodnoty:
V feSeném Uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy I. a II. kategorie nad
znacnou ¢asti zastavéného uzemi, historické jadro obce a jeji struktura a tfi NKP — kostel
sv. Osvalda, brana hibitova a vyklenkova kapli¢ka. Uzemni plan tyto hodnoty zohlediiuje
a chrani predevsim v zasadach stanovenych v urbanistické kompozici, které maji za cil
zachovat obraz sidla, venkovsky charakter, méfitko a strukturu zastavby a jejich
zafazenim do kapitoly 1.O.

h) Typy krajin dle cilového vyuziti

V feSeném uzemi se vyskytuji tfi typy krajinnych celkd:

® (355) 4 Dyjsko-moravsky, jez ma cilové kvality dané rozsahlymi komplexy luznich lest
a luk protkanymi siti meandrujicich tokt, slepych ramen a mokfadd, komponovanou
krajinou Lednicko-valtického arealli a otevienou zemédélskou krajinou se stfedné
velkymi bloky zemédélské ptidy a vinicemi.

e (375) 14 Mikulovsky, jehoz cilovymi kvalitami je vyrazné Clenity reliéf s bohatou
krajinnou strukturou utvatenymi lesnimi celky rGzné velikosti, vinicemi, stepnimi
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ekosystémy a unikatnimi geomorfologickymi tvary vazanymi na vapencové horniny
(bradla, skalni vychozy, jeskyn¢), pohledové vyznamnym hibetem Péalavskych vrchi s
dominantami Dé&vina, Obory, Stolové hory s plochami vinic ve svazich a cennymi
kulturng historickymi pamatkami (zamek Mikulov, Svaty Kopecek, hradni zficeniny) a
unikatnim panoramatem historického mésta Mikulov MPR Mikulov.

e (381) 17 Dyjsko-svratecky s cilovou kvalitou rovinaté zemedélské krajiny, ve struktuie
prevladaji stfedné velké bloky orné ptudy, mensi lesni porosty luznich lesii a mensi
rybni¢ni soustavy, udolni nivy Dyje a dolnich tokti Svratky, Jihlavy a JeviSovka s
dochovanymi fragmenty pfirozenych ficnich systému, krajina s kontrastem horizontaly
vodnich ploch novomlynskych néadrzi s hiebeny Palavy a krajiny s vyznamnou
architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Uzemni plan v co nejvétsi mife naplituje tkoly dané ZUR pro jednotlivé typy krajin.
Nejrozsitendjsi krajinnym typem je v feSeném tzemi Mikulovsky. Uzemni plan reaguje na
pozadavky uspofadani a tkoly podporou protieroznich opatieni a zadrzovani vody v krajin€.
V kapitole urbanistické koncepce textové Casti jsou stanoveny zasady, které pomdhaji chranit
pohledové panoramata krajiny a ochranu siluety sidla v exponovanych ¢éstech.

i) Vefejné prospésné stavby a vefejné prospé$na opatieni

ZUR nevymezuji v feSeném Uzemi zadné vefejné prospé$né stavby a opatfeni, stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani asanacni izemi nadmistniho vyznamu, pro
které by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni. Nejsou pozadavky na feSeni.

j) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Katastralni izemi obce Milovice spada pod spravu obce s rozsitenou pisobnosti Mikulov.
Sousednimi obcemi katastralnimi izemimi jsou Pavlov u Dolnich Véstonic, Klentnice, Mikulov
na Moravé, Bulhary a Nové Mlyny. Reseni izemniho planu je koordinovano s platnou tizemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Koordinace dopravni infrastruktury v SirSich vztazich je zajiSténa respektovanim
stabilizované stavajici silnicni sité. Silnice 11/421 a I11/42117 propojujici Milovice se sousednimi
sidly na sebe navazuji.

Uzemni plan respektuje stabilizovanou koordinaci vsech kli¢ovych siti technické
infrastruktury. Uzemni plan e a stabilizuje koncepci zasobovani vodou.

Uzemni plan stanovuje koncepci a vytvaii izemni piedpoklady pro vybudovani splaskovych
kanalizaci. Tim pomaha zlepsit technické podminky obce. Koordinaci v oblasti energetiky a spoju
zajistuje tzemni plan respektovanim a ochranou koridort a ochrannych pasem nadmistnich siti,
které prochazeji feSenym uzemim. Jedna se zejména o stavajici vedeni VN 22 kV.

Uzemni plan zaji$tuje kontinuitu a funkéni propojeni ekologické sit& pres hranice feseného
uzemi tak, aby byla zachovana jeho celistvost a prostupnost v krajiné. Navaznost regionalnich
prvkt uzemniho systému ekologické stability na sousedni katastralni Uzemi je zajiSténa
respektovanim feseni ze ZUR. Vymezeny lokalni systém byl navrZen tak, aby logicky a funkéng&
navazoval jak na regionalni prvky zemniho systému ekologické stability, tak na pfirodni prvky
v sousednich katastralnich uzemich.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim, které schvalilo Zastupitelstvo obce Milovice.
Pozadavky zadani, v€etné pozadavkl dotenych organti a podnétl vetejnosti, byly v pribéhu zpracovani
navrhu uzemniho planu posouzeny, vyhodnoceny a zohlednény. Obecné podnéty tykajici se celkové
koncepce byly zohlednény pii tvorbe zakladni koncepce rozvoje obce a koncepce uspotradani krajiny.
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1) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi je vymezeno k datu 19. 1. 2026 podle platnych pravnich predpist.

2) Zpracovani navrhovanych zmén

Zadani stanovuje celkem 18 bodl zmén. VétSina zménovych bodi (celkem 10) se tyka
zmény funkéniho vyuziti z venkovského bydleni na smiSené obytné venkovské.

Reseni jednotlivych bodii je popsano v tabule nize:

Popis navrhované zmény v katastralnim uzemi Milovice u

Provedeni zmény

g‘“’ Mikulova
Navrhuje zménu vyuziti uzemi — pozemek parc. ¢. 220 N \\\§\§\\
5.01 | zBR bydleni vrodinnych domech, zafadit do ploch ,,SO* \ \\@\\\\\\\\\
smiSené obytné. Zamérem je v ploSe vyuZiti rodinné rekreace. >
2622 20172 ‘ k l
\ﬁ Parcela zahrnuta do transformacnich
‘ﬁ_ﬂ\a (- ploch s zadanym funk¢nim vyuzitim.
Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. ¢. 205
5.02 | zBR bydleni v rodinnych domech, zafadit do ploch ,,SO*

smiSené obytné. Zamérem je v plose vyuziti rekreace a sluzeb
ubytovani.

Parcela zahrnuta do transformacnich
ploch s zadanym funk¢nim vyuzitim.
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Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. ¢. 185

5.03 | a 189/4 z BR bydleni v rodinnych domech, zafadit do ploch
30 smiSené obytné. Zameérem je v plose vyuziti kratkodobé
rodinné rekreace (pravdépodobné se jedna o poskytovani
sluzeb ubytovani).
L ] = 1.
L “
Parcela zahruta do transformacnich
ploch s Zzadanym funk¢nim vyuZzitim.
Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. ¢. 108
5.04 | a 109 zBR bydleni v rodinnych domech, zatadit do ploch
»30“ smisené obytné. Zamérem je v ploSe vyuziti rodinné
rekreace a nerusici vyroba vinny sklep.
\ 5
Y I
Parcela zahrnuta do transformacnich
ploch s Zzadanym funkEnim vyuZitim.
Navrhuje zménu vyuziti uzemi — pozemek parc. ¢. 175 | V reakci na tento pozadavek byl ptidan
5.05 | a176/1 se nachazi v plose BR bydleni v rodinnych domech. Na | princip feSeni nastaveb a pfistaveb

pozemku je stavajici vinny sklep. Zamérem je jeho rozsifeni.
Soucasna regulace:

+ Pro danou plochu je uréena vyska stavby max. 6m, stanoveny jsou nejvyssi
pFipustné vysky ¥ims objektii, v metrech, méieno na uliéni strané od povrchu
komunikace (pi‘ed posuzovanym domem, v jejim nejvy$8im misté) po spodni
droveii Fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vy33i, Ize povaZovat za
stabilizované.

Tato prostorova regulace znemoZiiuje p¥istavbu vinného sklepa, ktery je prostorové osazen
v zadni ¢asti svaZitého pozemku.

Stavebni ¢ara — stavba vinného sklepa je stavba stavajici, kterd vSak nerespektuje stavajici
historicky vzniklou stavebni &aru.

74dam o Upravu prostorové regulace pro zéstavbu ,Piistavba vinného sklepa Milovice
¢. ev. 4 na pozemku parcelni &islo 176/1 tak, aby byl povolitelny mij zamér dle autorizace.

Jedna se o historicky sklep.

Diky svazitému terénu se nevejdu do vyskové regulace ve stavajicim Gzemnim planu.

v zone F.
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Pozaduje pfipustnost rozsifeni stavajiciho sklepa a
upravu regulace tak, aby pfistavba byla mozna.

5.06

Navrhuje zménu vyuziti 1zemi — pozemek parc. €. 254,
256, 241 z BR bydleni v rodinnych domech na plochy ,,SO*
smiSené¢ obytné. Zamérem je v ploSe vyuziti kratkodobé
rodinné rekreace (pravdépodobné se jedna o poskytovani
sluzeb ubytovani)..

. o L gl | 0
X s032 , 145 W | 147 XA
+3 s\ o\ | i
00/8 WA ]
= )

299/3 159 W 0095\

AN

RN o o W27 -1V7
Parcela zahrnuta do transformacnich
ploch s zadanym funk¢nim vyuzitim.
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Navrhuje zménu vyuziti uzemi — pozemek parc. C.

5.07 | 202/2,204, 187, 189/2,344/143,199/1, 199/2, 199/3, 200 z BR
bydleni v rodinnych domech na plochy ,,SO* smiSené obytné.

Parcely zahrnuty do transformacnich a

zastavitelnych ploch s Zadanym

funkénim vyuzitim.

Plocha zahrady se nestanovuje jako

zastavitelna z divodu, ze v predchozi

zmeéné nebyla evidovana jako plocha

uzemni rezervy. Tato situace je neménna.

Navrhuje zménu vyuziti uzemi — pozemek parc. C. X
5.08 | 190/1, 190/2, 95/1, 95/2, 95/3, 95/4, 95/5 zBR bydleni

v rodinnych domech na plochy ,,SO* smiSené obytné.

57
s || i
- 1'n “ — 22871
151 = 85, 1838146 s NI e e
w¥] TR B P e
202, 17 - 3
169, 1504
= iy B Slees 755
170 172 Juic] B s B Wy gl 78 ; 116, 1.1-71,15
& = E481 ed] {rdefsés e
| 239002
162 §160

Parcely zahrnuty do transformacnich a

zastavitelnych ploch s Zadanym
funkénim vyuzitim. Vzhledem k rozloze
uzemni rezervy jsou stanoveny piisné
regulacni prvky v samostatné piiloze ¢.1.
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5.09

Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. €.
209/1 zBR bydleni v rodinnych domech na plochy ,,SO*
smiSené obytné. Rekreace - pronajem (ubytovani).

0s T

|

Parcela zahrnuta do transformacni

5.10

Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. €.
2537/1 zploch zemédélskych ZO na plochy bydleni
v rodinnych

domech ,,BR*

’6’4 ‘o0t e

i - )
= 0.0.0.0.0. 0.4
| \0 v, 00 0 0.8 0.\ 2
. ‘@"aag R e ——

‘*‘vivo 7

XX 0‘0.0, QOOOC
SO
SO
‘\ \0’\\\
Y. \J

.......

5.11

plochy s Zadanym funkcmm Vyuzmm

Plocha Gizemni rezervy prevedena do
zastavitelnych ploch.
Vzhledem k rozloze izemni rezervy jsou

stanoveny pifisné regulacni
v samostatné pfiloze ¢.2.

prvky

Pozaduje:

Plochy BR zménit na plochy SO zdivodu
kratkodobého ubytovani do 24 lizek, parc. ¢. 209, 205, 108,
109, 770/9, 770/4, a navyseni kapacity na 24 lizek — 126,
127/1, 344/57

ad.1) Plochy bydleni venkovské ze své

podstaty neumoznuji realizaci
samostatné funkéni obcanské
vybavenosti. Uzemni plan nemiZe
stanovit zminény postup realizace
obCanského vybaveni. Misto toho

stanovuje ptipustné % podlahové plochy,
které lze vyuzit pro mistni obcanské
vybaveni vyjma ubytovani.

ad.2) Obcanské vybaveni je v plochach
SV pouze podminéné piipustné (za
splnéni podminek). Pro zdméry spojené
s poskytovanim ubytovani je stanovena
maximalni kapacita na 12 lizek vyjma
nove navrzenych transformacnich ploch,
kde je maximalni kapacita stanovena na
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Névrh na pofizeni zmény Gzemniho planu & 1

U kédu plachy BR, plochy bydleni v rodinnych domech, odstavec: Podminéné pfipustné
vyuZiti - Zdddme o zménu textu na:

obganské vybaveni mistniho vyznamu za podminky spin&ni legislativnich predpist pro tento
Géel do 18 mésic od nabyti pravni moci zmény ¢. 5 Uzemniho planu

Navrh na pofizeni zmény tzemniho planu &. 2

I.F_Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch Zakladni pojmy, bod &.2

Zadame doplnit o dal3i bod ujednéni:

U ploch s kédem plochy SO (plochy smisené obytné) slouZi obyvatelGm $iriho Gzemi, ale
nemd negativni vliv na pohodu prostiedi (stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 24 luzek)

Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu ¢. 3

Zadame doplnit bod &.5 (rodinné vinné sklepy) o moZnost uZivani s pfihlédnutim na ucel
uzivani pfilehlého objektu nebo zafizeni mistniho vyznamu

18 luzek na zaklad¢ zadosti pii tvorbe
zadani.

ad.3) Bodu se nevyhovuje zdivodu
nesouladu s koncepci funkcniho a
prostorového usporadani uzemi.

Vlastnik pozemku parc. ¢. 2457/1 v plose BR pozaduje

Néavrhu bylo c¢aste¢né vyhovéno.

5.12 | upravu regulace stavby: nevyzadovat sedlové stfechy, zvysit | Vzhledem ke své poloze je feSena vazba
maximalni vysku zastavby ze 4,5 m na uli¢ni strané po fimsu | na sklepni ulicky. Pro tyto ucely byla
na 12 m po nejvyssi bod stavby. vymezena zoéna C.1, kterd stanovuje

prostorové zasady, jeZ zaroven reaguji na
Odiivodnéni: Zahrada v plose BR, zamér vystavby. terénni morfologii.

Maximalni vyska je navySena na 8 m
= \ z diivodu adekvatniho ukonceni

pohledové osy od sklepni ulicky.

@
. 4 < .
5.12

Uprava regulace v plose vyroby (plochy VD1, VD2, Upravy byly zpracovany v ramci
513 | VS, VS 1,VS2, VS3, véetné OV1, TO1) v rozsahu viz. Situace | pfilohy ¢.3 a propsany do textové Casti

regulace vyrobniho aredlu zpracované KOKES AMBRO
STUDIO s.r.0., ze dne 11/2024:

v kapitole LF.
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Pozaduje plochy BR zménit na plochy SO - N

5.14 | kratkodobé ubytovani SO\ NNahN
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Pravdépodobné pozemek parc. ¢. 62/2 a 63
[ <

66

71 .74 | .78/

7911 P12
67

7"2 e o [
g E“‘ o Parcela  zahrnuta do transformacni
= | plochy s Zadanym funk¢nim vyuzitim.

L

: \m

Revize a uprava funkénich i prostorovych regulativi | Funkéni 1 prostorové regulativy byly
5.15 | uzemniho planu v celém rozsahu tizemi obce. upraveny piedev§im v kapitole LF.
textové Casti a doplnény o regulativy
graficky znazornéné v prilohdch po
konzultacich se
zastupitelem potizovatelem, povéfenym
zastupcem obce Milovice a zastupitelem
AOPK CR.
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5.16

Zmena v rozsahu funkéni plochy TO1 a OV1.

S _ n
Tyto plochy jsou ve zmén¢ ¢.5 zahrnuty
do transformacni plochy TO. VyuZiti pro
obCanské vybaveni je dano podmingéné
pfipustnym vyuzitim, a to za podminky,
ze nebude omezovat hlavni vyuziti
funk¢éni plochy.

5.17

Uzemni plan bude zpracovan v jednotném standartu.

Uzemni plan je zpracovan v souladu
s vyhlaskou 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych ~ podkladech,  {izemné¢
planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

5.18

predpisy

Vymezeni soucasné€ zastavéného uzemi obce
Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnymi

Zastavéné uUzemi obce bylo
aktualizovano k datu 19.1.2026.

Uzemni plan je zpracovan
v souladu s platnou legislativou.

3) Zpracovani uzemniho planu v jednotném standardu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s § 59 stavebniho zékona v jednotném standardu
v elektronické verzi ve strojove Citelném formatu véetné€ prostorovych dat ve vektorové forme. Tento
pozadavek je splnén a jeho plnéni je popsano v bod¢ B.2 textové ¢asti odtivodnéni.

4) Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii zmény UPD na udrzitelny rozvoj uzemi

Ze zadani vyplyva, Ze neni pozadovano stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zdkona dle §
45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ano z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné neékterych souvisejicich zakonti (zakon o posuzovani

vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist.

Komplexni vyhodnoceni udrzitelného rozvoje je sepsano v kapitole F.

5) Pozadavky vyplivajici z nadfazenych UPD

Pozadavky jsou splnény a jejich naplnéni je popsano v kapitole D textové ¢asti odiivodnéni.

6) Pozadavky vyplivajici z UAP Jihomoravského kraje po 5. aktualizaci

. Nastroji uzemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani,

zalesiiovani apod.).
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Tento pozadavek je splnén stanovenim podminek pro realizaci protieroznich opatfeni
v ramci ploch s RZV.

. Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci pripadnych stieti zaméru s limity
uzemi. Posoudit redalnost zamérii na provedeni zmén v uizemi v souvislosti s limity vyuZziti izemi a se
stavajicim vyuzitim uzemi. Hledat prevazujici verejny zajem nebo navrhovat kompromisni reseni.

Vzhledem k lokaci obce dochazi ke konfliktu rozvoje obce s ochranou ZPF, predevsim ptd
v 1. a II. tfidé ochrany. Zabor téchto ploch logicky navazuje na zastavéné uzemi a tvarove jej
z vychodni ¢asti uzavira. Pro predchazeni dalsich zaborti ZPF jsou stanoveny prostorové podminky,
které umoziuji hospodarné vyuziti izemi zastavitelného uzemi namisto expanzivniho ristl do
krajiny.

. Vytvaret uzemni podminky pro zlepseni vodohospodarské infrastruktury vietné
protipovodnovych opatreni.

V tizemi jsou jiz existujici protipovodiovych opatieni. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
tak, aby rozvoj vodohospodarské infrastruktury logicky navazoval na zastavéné tzemi, ¢imz je
dosazeno jejiho ekonomického vyuziti.

. Nastroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajiné, hospodareni s destovou
vodou v krajiné vsakovanim do pudy. Vytvaret uzemni podminky pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systémii v postizeném tizemi.

Vodohospodaiska infrastruktura je samostatné fesena ve vykrese technické infrastruktury —
zasobovani vodou a odkanalizovanim. V textové Casti je feSena v kapitole 1.D.2. Technicka
infrastruktura. V uzemi jsou jiz realizované PPO. Uzemni plan fesi retenci deitovych vod
v zastavéném uzemi a krajiné a jejich hospodarnou likvidaci.

. Provérit uzemni podminky pro moznost zlepseni dopravni a technické infrastruktury.

Technickéd infrastruktura je vzemi stabilizovand, jeji rozvoj je vdzan predev§im na
zastavitelné plochy. Uzemni plan ponechava koridor pro vedeni pozemni komunikace ze zmény &.
4. Rozhodnuti je zaloZeno na navaznosti nové komunikace na rozvoj vyrobniho arealu.

. Proveérit uzemni podminky pro vyuzivani zemédélské pudy minimalizujici negativni dopady
na vodni rezim v krajiné. Podporovat ekologické hospodareni na zemedélské piide.

Zemédelské pady jsou tizemnim planem Clenény na trvalé kultury (péstovani vinné révy),
orné pudy, trvalé travnati porosty a plochy zelen¢ zahradni a sadové. U téchto ploch jsou stanoveny
podminky a vyuziti, které pfispivaji ke zmirnéni negativnich dopadl na vodni rezim v krajing.

. Vytvaret uzemni podminky pro minimalizaci ohrozeni uzemi sesuvy.

V feSeném Uzemi se nachdzi jedno misto s registrovanym aktivnim sesuvem. Uzemni plan
umoziuje realizace opatfeni, které maji za cil snizovat nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich
katastrof.

. Vytvaret uzemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.
V feSeném uzemi se nenachazi staré ekologické zatéze.

. Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
V plochach s RZV je mozné realizovat opatieni vedouci ke snizeni rizika eroze.

. Nastroji uzemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zameériu infrastruktury.
Uzemni plan vymezuje nova vedeni vodovodd, kanalizace a elektrického vedeni. Zaroven je

rozvoj zastavby podminén vybudovanim vetejné infrastruktury v prvni etapé.

. Nastroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni cast kraje, zlepSeni
dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.
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Uzemni plan navrhuje rozvoj ploch skladovani a logistiky (VS). Zaroveii zménou funké&niho
vyuziti vybranych ploch pro bydleni venkovské na smiSené obytné venkovské vznikaji pfilezitosti
pro vznik obcanského vybaveni za splnéni stanovenych regulaci.

7) Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Mikulov po 6. aktualizaci

. Zavady dopravni — nevyhovujici usek komunikace.
Ve vykresové a textové dokumentaci UAP ORP Mikulov nebylo specifikovano, o jaky tsek
komunikace se jedna a neni v uzemn¢ planovaci dokumentaci tedy fesen.

. Ohrozeni uzemi — plochy rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze.
Plochy ohrozené erozi jsou znazornény v Koordina¢nim vykrese. V rdmeci ploch s RZV jsou
popsany opatieni, které jsou pfipustné pro omezeni eroze.

. Strety rozvojovych zamérii s limity — rozvojové zamery vyvolavaji zabor ZPF 1. a Il. tFidy
ochrany, konflikty rozvojovych zamérii s plochami ochrany prirody.

Problematika zaboru ZPF 1. a II. tfidy ochrany je feSena ve vice bodech odivodnéni. Velka
cast feSené¢ho Uzemi lezi na bonitnich pudach s 1. a II. tfidou ochrany a rozvoj obce je tak velmi
omezen. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze navazuji na zastavéné uzemi a ptidorysné uzemi
uzaviraji. Pro nekteré zastavitelné uzemi jsou navic zpracovany tizemni studie s prvky regula¢niho
planu, kter¢ se propisuji do uzemniho planu a zajist'uji, ze bude tzemi vhodné vyuzito.

. Strety rozvojovych zaméru s limity — konflikty rozvojovych zaméri s plochami ochrany
prirody.

Zastavitelné plochy vychodné od zastavéného uzemi zasahuji do I11. a II. zony CHKO Palava
a vymezeni lokalniho biokoridoru. Jedna se o konflikt dvou vefejnych zajmt — udrzitelny rozvoj
obce a ochrana pfirody a krajiny. Navrhovana zastavitelnd plocha navazuje na hranici zastavéného
uzemi a nejedna se tak o nekoncepcni, oddéleny rozvoj sidla do krajiny. Negativni dopady nové
zastavby jsou omezeny diky stanoveni regulativt, které jsou zobrazeny v samostatné ptiloze navrhu
a zachovani koridoru v minimalni Sifce 15 m.

8) Pozadavky na uspotradani obsahu zmény izemniho planu a na uspotradani obsahu jeho odivodnéni

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnou legislativou na tiseku tizemniho planovant,
zejména se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, ve znéni pozdéjsich zakontl, a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Obsahova struktura vyrokové casti a odivodnéni, jak textové i vykresové Casti, jsou
v souladu s pfilohou ¢. 8 zakona. Pojmenovani vrstev a grafické vyjadreni standardizovanych jev
je v souladu s vyhlagkou. Uzemni plan je zpracovan ve strojové &itelném formatu. Dokumentace je
odevzdana ve dvou vyhotovenich v tisténé podob¢ a digitalni podob¢ ve formatu DOCX a PDF.

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI] VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj se nezpracovava. V feSeném uzemi byl vylouc¢en vyznamny vliv
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
Rozvoj obce je pfiméteny jeji velikosti a vyznamu a touto zménou nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.
Dalsi kapitoly odiivodnéni uzemniho planu souviseji s vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
(sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a stanovisko pfislusného
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organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi) tak nejsou zpracovany. Spolu s tim odpadaji body g)
a h) obsahu odiivodnéni dle prilohy ¢. 8 stavebniho zakona.

G.KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 19. 1. 2026 v katastralnim uzemi

Milovice u Mikulova dle § 116 stavebniho zakona. Zastavéné tzemi je vymezeno na podkladé
aktualni digitalni katastralni mapy. Hranici zastavéného tzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel,
vyjimecné spojnice bodl na téchto parcelach. Zastavéné tizemi zahrnuje zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, vetrejna
prostranstvi, pozemni komunikace nebo jejich Casti a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného tizemi, s vyjimkou vinic a chmelnic.

2) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Na zakladé prizkumu a rozborti vytvaii uzemni plan podminky, ve kterych se bude fesené

uzemi dale vyvijet s ohledem na vSechny identifikované hodnoty v izemi. Uzemni plan vyhodnocuje
zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce rozvoje feSeného uzemi, zejména oblasti rozvoje sidelni
struktury, ochrany hodnot a zajisténi kvalitniho Zivotniho prostfedi pro obyvatele:

Reseni tizemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které patti zajisténi
vyvazeného vztahu zéakladnich oblasti Zivota (environmentalni, ekonomicky a socialni pilif). Pti
zpracovani izemniho planu je zohlednén také Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile
pro oblast obci a regiontl, zejména s dlirazem na dostupnost vetejnych sluzeb a kvalitni urbanni
rozvoj sidelnich tvart. Stanoveni cilového vyuziti uzemi pro zemédélstvi, lesni hospodaistvi,
bydleni, zakladni vefejnou vybavenost a nerusici formy vyroby, sluzeb a rekreace je vedeno
snahou o multifunkéni a vyvazeny rozvoj obce.

Uzemni plan respektuje kontinuitu rozvoje sidla a provéfuje moznosti vyuziti stavajiciho uzemi.
Vytvaii podminky pro stabilizaci sidelni struktury a udrzitelny rozvoj navrhem zastavitelnych
ploch v pifimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, coz je vsouladu spozadavky na
hospodarné vyuzivani izemi.

Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného tzemi, ve které obec Milovice vznikla a ve
které se bude dale vyvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho tzemi se neméni, je feSena
jako samostatny urbanni celek. Pfi zajisténi $ir§i obCanské vybavenosti a pracovnich pfileZitosti
jsou klicové funkéni vazby na spadové mésto Mikulov.

Zakladni koncepce rozvoje tzemi vychdzi zrozboru udrzitelného rozvoje uzemi, problémi
k feSeni a hodnot zemi identifikovanych v UAP ORP Mikulov.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami politiky tizemniho rozvoje
(PUR). Dle PUR se fesené tizemi nenachézi ve specifickych rozvojovych oblastech nebo osach.
Nachazi se vSak ve specifické oblasti SOBY, kde se projevuji aktualni problémy ohrozeni izemi
suchem. ReSeni izemniho planu proto zahrnuje opatfeni a principy hospodafeni s vodou a
ochrany krajiny. Soulad se zasadami izemniho rozvoje (ZUR) je zajistén zejména respektovanim
prvkt uzemniho systému ekologické stability a typt krajin.

Ochrana a rozvoj ptirodnich, kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je zakladnim

vychodiskem pro veskeré navrhované zmény. Nad ramec zakonné ochrany vymezuje izemni plan
regulativy, které maji za ukol chranit hodnoty sidla.
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e Kdatu 1. 1. 2025 zilo vfeSeném uzemi 493 obyvatel. V poslednich deseti letech je patrna
tendence rtstu poctu obyvatel, od roku 2015 piibylo 17,4% obyvatel. Jednim ze zakladnich cila
uzemniho planovani je proto zajiSténi podminek pro udrzitelny Zivot a pfiméfeny rozvoj poctu
trvale bydlicich obyvatel, coz je uzce spjato s nabidkou kvalitniho bydleni a souvisejici
infrastruktury. Pro dosazeni tohoto cile jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni.
Predikovana stabilizace a nartst po¢tu obyvatel jsou podpofeny postavenim feSené¢ho uzemi
v sidelni struktufe, jeho polohou s vazbou na sidlo vyssiho vyznamu a demografickym vyvojem
feSeného izemi v uplynulém obdobi.

O.1: Vyvoj poctu obyvatel z dat CSU

e Uzemni plan vytvati izemni predpoklady pro posilovani socialni soudrznosti obyvatel a pro jeji
udrzitelny rozvoj. Tohoto cile dosahuje zejména prostrednictvim komplexniho vymezeni ploch
s RZV, které ve své funkcni a prostorové provazanosti umoznuji vyvazeny rozvoj kli¢ovych
segmentl obce, zahrujici jak stabilizaci a zkvalitiiovani podminek pro bydleni, tak i podporu
rozvoje pfiméfenych mistnich ekonomickych aktivit. Tento pfistup v souladu se zasadami
udrzitelného rozvoje sméfuje k formovani harmonického, funkéné integrovaného a kvalitniho
zivotniho prostfedi pro obyvatele obce.

Uzemni plan stanovuje ucelenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi, které je
zakladnim vychodiskem pro veskery navrhovany rozvoj. Cilem je zajistit ochranu prvka, které tvori
identitu obce, jeji historii a tradici a pfispivaji ke kvalité Zivota obyvatel. Koncepce chrani nejen
hodnoty definované platnymi pravnimi ptredpisy, ale nad jejich ramec ve vefejném zajmu specifikuje
a chréani dal$i vyznamné mistni hodnoty. Mezi zékladni hodnoty navrzené k ochrané patfi:

e QOchrana urbanistické struktury a charakteru sidla — cilem je chranit celistvost a historicky
utvafenou urbanistickou strukturu obce. Duraz je kladen na zachovani charakteru venkovské
zastavby a tradicniho méfitka staveb, aby se predeslo naruseni razu obce nevhodnou vystavbou.

e Vefejna prostranstvi a zelen — Uzemni plan chrani charakter navsi a dalSich vyznamnych
vetejnych prostranstvi. Sidelni zelen je povazovana za klicovy prvek, ktery zasadné pfispiva ke

kvalité obytného prostredi.

e Kulturni a historické dédictvi — jsou chranény pamatky mistniho vyznamu, jako jsou kostel, brana
hibitova a vyklenkova kaplicka, které tvoti dllezitou ¢ast kulturniho a historického dédictvi.

e Pfirodni a krajinné hodnoty — koncepce chréni charakter krajiny a vyznamné krajinné prvky a
respektuje ZCHU.
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Ochrana hodnot v obci je zajiSténa prostfednictvim uzemniho planu stanovenim obecnych

zasad pro ochranu a rozvoj hodnot (kapitola I.B. textové Casti), zasad urbanistické kompozice
(kapitola I.C. textové casti) a konkrétnich podminek pro vyuziti jednotlivych ploch (kapitola L.F.
textové casti), které urcuji, co je v danych lokalitach ptipustné. Pro nekteré plochy jsou stanoveny
prvky regulacniho planu, jez jsou zobrazeny v samostatnych vykresech (pfilohach) a specifikovany
v kapitole LF. textové Casti. VSechna stavebni fizeni a zmény v zemi musi respektovat tyto
podminky.

3) Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho

plosného a prostorového uspotfadani sidla, zjeho hodnot a tendenci vyvoje. Uzemni plan
vyhodnocuje nasledujici vychodiska ke stanoveni urbanistické koncepce:

Zakladni terminologie uzemniho planu vychazi ze zdkladnich pojmi definovanych v § 12.a § 13
stavebniho zakona.

Rozvojem polyfunkéni struktury sidla, zejména prostiednictvim ploch smiSenych obytnych
venkovskych, které umoznuji integraci bydleni s dal$imi pfijatelnymi funkcemi, jsou zajistény
potfeby fesené¢ho uzemi smétujici k ekonomickému rozvoji. Stabilizace a nartist poctu trvale
bydlicich obyvatel je podminéna vytvotfenim odpovidajici nabidky ploch pro bydleni a zajisténi
adekvatni tirovné obcanského vybaveni a vefejné infrastruktury pii soucasném zachovani a
rozvoji kvality pfirodniho a ekologického prostiedi obce a jejiho okoli.

Pii umistovani nové zastavby, zejména obytné, je kladen diraz na zajisténi kvalitniho a
hygienicky nezavadného prostiedi pro zivot a pohodu bydleni. To zahrnuje respektovani
ochrannych pasem, odstupovych vzdalenosti a minimalizaci negativnich vlivli z ptipadnych
zdrojii zat¢ze, v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi. Plochy
pro bydleni nejsou navrhovany v pfimém kontaktu s provozy, které by mohly narusovat kvalitu
obytného prostiedi.

Pozadavek na umistovani rozvojovych (zastavitelnych) ploch v pfimé navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi obce vyplyva jak z principti hospodarného vyuzivani uzemi a ochrany ZPF dle
zakona ¢. 334/1992 Sb., tak z potfeby respektovat a organicky dopliovat stavajici urbanistickou
strukturu sidla. V souladu s pozadavky § 122 stavebniho zékona jsou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch v nezastavéném tizemi tak, aby se zamezilo nezadoucimi rozptylu zéstavby do volné
krajiny. Vyjimkou je navrhovana plocha rekreace Z.16, ktera je prevzata ze zmény €. 4 izemniho
planu Milovice a z pravnich diivodt spojenych s pievodem plochy zpét do nezastavitelnych ploch
ponechana.

Uzemni plan vytvaii Gizemni predpoklady pro rozvoj vefejné infrastruktury jako jednoho ze
zakladnich prvkt kvality soudového Zivotniho prostiedi ve venkovském sidle. Nové vymezené
zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby bylo mozné jejich bezproblémové napojeni na
stavajici ¢i planované sit€ dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan identifikuje, vymezuje a chrani kliGové kulturni, urbanistické, architektonické a
pfirodni hodnoty uzemi, a to i nad rdmec hodnot chranénych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Zasadami urbanistické kompozice a koncepci usporadani krajiny je chranén stavajici
venkovsky charakter zastavby a obraz sidla v krajiné.

Uzemni plan reflektuje stavajici rekreaéni potencial uzemi, ktera spo¢iva zejména v atraktivnim
prirodnim prostiedi spojené s cykloturistikou a péstovanim vinné révy. Podpora je sméfovana
predevsim k vystavé vinnych sklept, které¢ vytvareji piijemné vefejné prostranstvi a negativné
nezasahuji do obrazu sidla.
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Urbanisticka kompozice je stanovena v souladu s pozadavky na obsah tzemniho planu dle
prislusnych ustanoveni stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpist. V souladu s pozadavky
politiky uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSené¢ho
uzemi stanovuje Uzemni plan zisady urbanistické kompozice pro zachovani hodnot prostorového
uspotadani sidla a jeho venkovského charakteru (kompaktni zastavba riznych podlaznosti, zejména
v reakci na terénni morfologii, variace parcel). Zasady urbanistické kompozice jsou stanoveny na
zéaklad¢€ podrobného vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby obce, jejiho vyvoje a
ptirodnich faktorti, a také na zakladé pozadavku na zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje
uzemi. Cilem je usmérniovat novou vystavbu i pfestavby tak, aby byl zachovan a dale kultivovan
obraz sidla, v€etné jeho méfitka.

Uzemni plan stanovuje ploiné funkéni uspotadani uzemi a podle Gelu vyuziti vymezuje
plochy a koridory. Plochami se podle § 12 stavebniho zdkona rozumi ¢asti uzemi tvorené jednim
nebo vice pozemky nebo jejich ¢astmi, které jsou vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany
zpusob jejich vyuziti a jejich vyznam. Plo§né uspotadani je feSeno vymezenim ploch s RZV dle § 15
az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni (dale jen ,,vyhlasky*). Plochy s RZV pokryvaji
beze zbytku a jednoznaéné celé feSené tizemi, zajisStuji jak zdkladni funkce feSené¢ho tizemi a jeho
koordinovany rozvoj. Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného izemi nasledujici plochy s RZV:

Oznaceni | Nazev Specifikace

Plochy bydleni vSeobecné vymezené
dle § 15 vyhlasky pro bydleni

BV bydleni venkovské v kvalitnim prostfedi umoziujici
neruseny a bezpecny dlouhodoby pobyt
v rodinnych domech.

Plochy bydleni vSeobecné vymezené
dle § 15 vyhlasky pro bydleni

bydleni hromadné v kvalitnim prostfedi umoziujici
neruseny a bezpecny dlouhodoby pobyt
v bytovych domech.
Plochy rekreace vSeobecné vymezené
RU rekreace vSeobecna dle § 16 vyhlasky pro rekreaci

v kvalitnim prostedi vinnych sklept.
Plochy obc¢anského vybaveni
vymezené dle § 17 vyhlasky pro
obcanské vybaveni bez dalsi
specifikace.

Plochy obc¢anského vybaveni
vymezené dle § 17 vyhlasky pro
obcanské vybaveni vefejné prevazné nekomer¢ni obCanské
vybaveni a zajisténi zakladnich potreb
obyvatel.

Plochy obc¢anského vybaveni
vymezené dle § 17 vyhlasky pro
umisténi staveb a zatizeni komeréni
obcanské vybavenosti

Plochy obc¢anského vybaveni
vymezené dle § 17 vyhlasky pro
umisténi staveb a zatizeni slouzicich
oS obcanské vybaveni sport pro télovychovu, sportovni aktivity,
souvisejici relaxaci a regeneraci, véetné
nezbytného zazemi a doplnkovych
sluzeb.

obcanské vybaveni v§eobecné

obcanské vybaveni komer¢ni

30



OH

obcanské vybaveni hibitovy

Plochy obc¢anského vybaveni
vymezené dle § 17 vyhlasky zahrnujici
pozemky urcené k pohibivani, hrobova
mista a souvisejici stavby a zafizeni,
jako jsou obtadni sin€, kolumbaria,
hibitovni zdi a zelen.

PU

vefejna prostranstvi v§eobecna

Plochy vetejnych prostranstvi
vymezené dle § 18 vyhlasky pro
vefejna prostranstvi za ucelem zajisténi
podminek pro piiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemk
vetejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.

ZS

zelen sidelni

Plochy sidelni zelen¢ vymezené dle §
19 vyhlasky zahrnuji zejména
nezastavéné pozemky vegetace

v zastavéném uzemi.

77

zelen zahradni a sidelni

Plochy zelen¢ vymezené dle § 19
vyhlasky zahrnuji pozemky nelesni
vegetace, svych charakterem ¢i funkci
odpovidaji sadiim nebo zahradam.

V tizemnim planu se tyto plochy
samostatné vymezuji u ploch
smiSenych obytnych venkovskych,
pokud je zadouci tyto funkce v uzemi
stabilizovat ¢i rozvijet.

SV

smisené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské
vymezené dle § 20 vyhlasky ve
venkovskych sidlech zejména pro
bydleni, obsluznou sféru a vyrobni
¢innosti, véetné zemedélskych,
omezen¢ho rozsahu tak, aby byla
zachovana kvalita obytného prostiedi a
pohoda bydleni.

DS

doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury
vymezené dle § 21 vyhlasky pro
umisténi staveb a zafizeni silni¢ni
dopravy mistniho a nadmistniho
vyznamu, tj, silnice II. a IIl. Tfidy a
vybrané mistni komunikace a jejich
funk¢ni soucasti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni.

TU

technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy technické infrastruktury
vymezen¢ dle § 22 vyhlasky pro stavby
a zafizeni technické infrastruktury.

TO

nakladani s odpady

Plochy technické infrastruktury
vymezené dle § 22 vyhlasky pro
nakladani a likvidaci odpadd.

VD

vyroba drobné a sluzby

Plochy drobné vyroby a sluzeb
vymezené dle § 23 vyhlasky pro
malovyrobu, femesIné ¢i pridruzené
vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby.
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VS

skladovani a logistiky

Plochy skladovani a logistiky
vymezené dle § 23 vyhlasky pro
vyrobni a skladovaci arealy.

vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodaiské
vymezené dle § 25 vyhlasky, do ploch
vodnich a vodohospodarskych se
zahrnuji zejména pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokil a pozemky
urcené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Vymezenim
vodnich a vodohospodaiskych ploch se
zajistuji tzemni podminky zejména
pro nakladani s vodami, pro ochranu
pred suchem nebo pred skodlivymi
ucinky vod, pro zadouci regulaci
vodniho rezimu Gzemi ¢i pro plnéni
dal$ich funkci uzemi, které stanovuji
pravni predpisy na useku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

AP

orna puda

Plochy zemédélské orné pidy
vymezené dle § 26 za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédelské
vyuziti. Tyto plochy zahrnuji
predevsim pozemky ZPF, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.
Podminky pro vyuziti ploch s RZV

v nezastavéném uzemi se stanovuji

s ohledem na § 122 stavebniho zakona.

AL

trvalé travni porosty

Plochy zeméde¢lské trvalych travnich
porosti vymezené dle § 26 za ucelem
zajisténi podminek pro uzivani luk
nebo pastvin, piipadn¢ jinak
zeméedé€lsky obhospodatovanych ploch.
Podminky pro vyuziti ploch s RZV

v nezastavéném uzemi se stanovuji

s ohledem na § 122 stavebniho zakona.

AT

trvalé kultury

Plochy zemédélské trvalych kultur
vymezené dle § 26 za ucelem zajiSténi
podminek pro prevazujici vyuziti
péstovani vinné révy. Tyto plochy
zahrnuji pfedevsim pozemky ve
svazitém terénu, stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Podminky pro vyuziti
ploch s RZV v nezastavéném uzemi se
stanovuji s ohledem na § 122
stavebniho zdkona.

LU

lesni vSeobecné

Plochy lesni vymezené dle § 27
vyhlasky pro zajisténi tzemnich
podminek potiebnych pro pozemky
urcené k pInéni funkce lesa.
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Lesy zvlastniho urceni se vymezuji
samostatné pro zvyraznéni jejich
mimoprodukéni funkce a hodnoty.

Plochy ptirodni vymezené dle § 28
vyhlasky pro zajisténi tzemnich
podminek potiebnych pro existenci a
NU prirodni vSeobecné vyvoj ptirozenych a pfirod¢ blizkych
ekosystémil, zejména s ohledem na
zvlasté chranéna uzemi, jakym je
CHKO Palava.

Plochy smiSené krajinné vSeobecné
vymezeni dle § 29 vyhlasky

v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného uzemi nebo
jeho ochranu neni ucelné jeho ¢lenéni.
Zpravidla zahrmuji PUPFL, pozemky
ZPF, vodnich ploch a koryt bez
prevazujiciho zplisobu vyuZiti.

MU smiSené krajinné vSeobecné

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v izemi, které jsou urené k zastavéni dle

podminek stanovenych timto uzemim plianem. Uzemni plan v souladu s § 80 odst. 2 pism. c)
stavebniho zakona zdivodnuje navrh zastavitelnych a transformacnich ploch a vyhodnocuje potiebu
jejich vymezeni. Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce je zalozen na
vyhodnoceni minulého vyvoje a prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného tizemi.
Uzemni plan vyhodnocuje nasledujici zakladni vychodiska pro navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj
obytné funkce:

Vymezeni zastavitelnych ploch reaguje na tendenci vyvoje poctu obyvatel, ktera za poslednich
10 let stoupa. Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni jsou v odpovidajicim rozsahu a
uzaviraji urbanistickou strukturu obce smérem na vychod.

Hodnota indexu stati (100 * obyvatel nad 65 let / obyvatele 0-14 let) v Jihomoravském kraji,
obdobn¢ jako ve vsech ostatnich krajich s vyjimkou hlavniho mésta Prahy, roste. Primémy vék
obyvatel v ORP Mikulov byl k 1. 1. 2025 43,4 let. Pramérmy vék v obci Milovice byl ke stejnému
datu 43,1 let. Z hlediska udrzitelného rozvoje tzemni plan navrhuje podminky, které zkvalitni
Zivot obyvatel a potencialn¢ pfitdhnou mladsi obyvatelstvo.

Resen¢ uzemi ma dobré predpoklady pro dalSi rozvoj i z hlediska SirSich izemnich vztaht.
Milovice jsou feseny jako samostatny urbanni celek s vazbami zejména na obcanské vybaveni v
Mikulové jako obci s rozsifenou plisobnosti.

Pro potieby vypoctu prognézy potieby bytl byla pouzita primérnd obsazenost novych byt 3,5.
Stavajici obsazenost 206 domi (CSU, 2021) pii poétu 493 obyvatel (CSU, 2025) odpovida
hodnot¢ 2,4. V feSeném izemi by se tak v priméru mohla zvysit hodnota na 2,6. Pro vypocet
prognozni potieby ploch pro bydleni byla vyuZita orientaéni hodnota 600 m” na jeden rodinny
dim. Do této hodnoty je zahrnut zastavény stavebni pozemek a pozemek s nim souvisejici.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce vyplyva
z demografického vyvoje obyvatelstva obce za predpokladu ristu o 17,4 % za 10 let, z potieby
byt vyplyvajici z trendu zvySovani kvality bydleni a ze snahy o vétsi podil mladsi generace
v obci, ktera umozni rozvoj poc¢tu obyvatel v navrhovém obdobi. Tabulka vypoctu progndzni
potieby vymezi novych zastavitelnych ploch pro bydleni:
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planu (ha)

Pocet trvale obydlenych domi (2021) 206
Pocet obyvatel (2025) 493
Prognézni pohyb obyvatel (do r. 2050) +193
Prognézni pocet obyvatel (do r. 2050) 686
Prognézni primérma obsazenost domii (do r. 2050) 2,6
Prognodzni pocet trvale obydlenych domti (do roku 2050) 265
Vypoctena prognézni potieba novych domt (do r. 2050) 55
Prognézni potieba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 3,3
Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni dle zmény €. 5 tzemniho 2.7

e V navrhovém obdobi se pfedpoklada vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch Z.1a-Z.4b, Z.6a-
Z.6c a Z.9a-7.9b (2,9862 ha) k uspokojeni potieb bydleni a piipustnych vedlejsich provozu, které

budou pfispivat ke zlepSeni kvality izemi.

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny v nezbytné nutném rozsahu, v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji piivodni strukturu sidla a svym
umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit negativni vliv na socidlni
soudrznost obyvatel a charakter krajiny. Ostatni zastavitelné plochy jsou vymezeny dle ptedchozi
zmény uzemniho planu:

Predc}wz’l Kod Oznacent Zpisob vyuziti
oznaceni
Zla BV bydleni venkovské
BR 1 Z.1b
Z.2a
Z.2b SV smisené obytné venkovské
BR 3 Z.2c
Z3a BV bydleni venkovské
Z.3b
BRI Z4a
7 4b BV bydleni venkovské
UP 1 7.5 PU vefejna prostranstvi vieobecna
R1 Z.6a
Z.6b BV bydleni venkovské
BR 6
Z.6c
UP 7 7.7 PU vefejna prostranstvi vieobecna
UP 4 7.8 PU smiSené obytné venkovské
Z.9a . .
BR 2a 7.9 BV bydleni venkovské
VS3 Z.10 VS skladovani a logistika
VS2 -~ _y
VD 1 Z.11 VS skladovani a logistika
UP 2 Z.12 PU vefejna prostranstvi vieobecna
UP3 Z.13 PU vefejna prostranstvi vieobecna
UP5 Z.14 PU vefejna prostranstvi vieobecna
SS 1 Z.15 RU rekreace vSeobecna
RE 1 Z.16 _ obcanské vybaveni komer¢ni
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OT 1 Z17 oS obcanské vybaveni sport

Z.18a ey
DS1 718b DS doprava silni¢ni

e Uzemni plan Milovic stanovuje koncepci rozvoje obce s diirazem na principy udrZitelnosti,
kvalitu zivota obyvatel a ochranu hodnot tizemi. Klicovou soucasti této koncepce je zajisténi
dostatecné¢ho poctu ploch pro bydleni, které umozni reagovat na demografické potieby, které
podpoti zZadouci rozvoj obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je vysledkem posouzeni
stavajiciho stavu a analyzy potencialu tizemi.

e Uzemni plan obce reflektuje dynamiku rozvojovych procesii. Pro novou vystavbu je vymezeno
celkem 2,9862 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, 6,4781 ha zastavitelnych ploch pro rozvoj
hospodateni v oblasti skladovani a logistiky, 1,4308 ha pro komerci, 0,9966 ha pro vetejna
prostranstvi, 2,4181 ha pro dopravu a 1,1257 ha pro sport. Uzemni plan zd@vodiiuje névrh
jednotlivych zastavitelnych ploch nasledovné:

Kod Oznaceni | ZpUsob vyuziti Specifikace

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Z.la BV bydleni venkovské Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, ndvaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,3703 ha III. tfidy ochrany.
Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, ndvaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,4738 ha Ill. tfidy ochrany.
Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Funkéni vyuziti zménéno v souladu

s pozadavky zadani zmény €.5.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0862 ha I1I. tfidy ochrany.
Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu.

Funkéni vyuziti zménéno v souladu
smisené obytné s pozadavky zadani zmény €.5.
venkovské Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy ¢€.1 a €.2,
navaznost na zastavéné uzemi,

zabor ZPF 0,1605 ha I1I. tfidy ochrany.
Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4.
smisené obytné Funkéni vyuziti zménéno v souladu
venkovské s pozadavky zadani zmény ¢.5.

Zabor ZPF 0,0564 ha II1. tfidy ochrany.

Z.1b BV bydleni venkovské

smisené obytné

Z2a SV venkovské

Z.2b SV

Z2c SV
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Z.3a

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0716 ha I11. tfidy ochrany.

Z.3b

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0394 ha I11. tfidy ochrany.

Z.4a

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0205 ha I1I. tfidy ochrany.

Z.4b

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu a jeji rozsiteni kvili slozitému
terénu a dopravni obsluznosti.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.1, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0289 ha III. tfidy ochrany.

7.5

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Vymezeno pro obsluhu zastavitelnych
ploch Z.1a-Z.4b vyjma plochy Z.2¢, zébor
ZPF 0,2552 ha III. tfidy ochrany.

Z.6a

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.3, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,5051 ha II1. tfidy ochrany a
0,1450 ha II. tfidy ochrany.

Z.6b

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.3, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0198 ha II. tfidy ochrany a
0,6406 ha I. tfidy ochrany.

Z.6¢

BV

bydleni venkovské

Pievod uzemni rezervy na zastavitelnou
plochu.

Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.3, navaznost na
zastaveéné tizemi,

zabor ZPF 0,0161 ha II. tfidy ochrany a
0,1544 ha [. tfidy ochrany.
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7.7

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Obsluha zastavitelnych ploch Z.6a-Z.6¢.
Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.3, navaznost na
zastavéné Gzemi, zabor ZPF 0,0114 ha III.
tfidy ochrany, 0,1665 ha II. tfidy ochrany
a 0,1718 ha I. tfidy ochrany.

7.8

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Plocha ptevedena z predchozi zmény ¢.4
pro ucely obsluhy zastavitelné plochy
Z.6b. Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy €.3, navaznost na
zastavéné Gzemi, zabor ZPF 0,0590 ha 1.
tfidy ochrany.

Z.9a

BV

bydleni venkovské

Zastavitelna plocha z pfechozi zmény ¢.4,
zabor ZPF 0,0766 ha 1. tfidy ochrany.

Z.9b

BV

bydleni venkovské

Zastavitelna plocha z pfechozi zmény ¢.4,
zabor ZPF 0,1558 ha I. tfidy ochrany.

Z.10

VS

skladovani a logistika

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4.
Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy ¢€.4, rozsiteni
arealu, zabor ZPF 2,3200 ha I. tfidy
ochrany.

Z.11

VS

skladovani a logistika

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4.
Vyuziti plochy je podminéno
respektovanim piilohy ¢€.4, roz§ifeni
arealu, zabor ZPF 4,1581 ha v L. tfidé
ochrany.

Z.12

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4
pro napojeni vyrobniho arealu na budouci
pozemni komunikaci, zabor ZPF 0,3621
ha I. tfidy ochrany.

Z.13

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4
pro napojeni vyrobniho arealu na budouci
pozemni komunikaci, zabor ZPF 0,0701
ha I. tfidy ochrany.

Z.14

PU

vefejna prostranstvi
vSeobecna

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4
pro obsluhu vinnych sklepti. 0,0323 ha,
zabor ZPF 0,0323 ha III. tfidy ochrany.

Z.15

Z.16

RU

rekreace vSeobecna

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4.
Vinné sklepy v ndvaznosti na zastavéné
uzemi, regulace v priloze ¢.3, 0,2276 ha,
bez zaboru ZPF.

obcanské vybaveni
komer¢ni

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4
pro minikemp, zabor ZPF 1,4308 ha L.
tfidy ochrany.
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Rozsiteni ploch pro sport v navaznosti na
zastavéné Gzemi, zabor ZPF 0,6236 ha v 1.
tfid€ ochrany a 0,5021 ha v II. trid¢
ochrany. Je zakazano zde stavét nadzemni
i podzemni stavby.

obcanské vybaveni

717 OS sport

Zastavitelna plocha z prechozi zmény ¢.4
Z.18a DS doprava silni¢ni pro realizaci kruhového objezdu, zabor
ZPF 0,1209 ha I. tridy ochrany.

Zastavitelna plocha komunikace

z ptechozi zmény ¢.4 pro obchvat obce a
napojeni skladového arealu, zdbor ZPF
2,2972 ha . tfidy ochrany.

Z.18b DS doprava silni¢ni

e Zastavitelné plochy bydleni venkovské ve vychodni ¢asti obce tvofi hlavni rozvojovou lokalitu
pro bydleni. Jeji vymezeni je odivodnéno posilenim urbanistické struktury obce a podpotfenim
demografickée stability sidla. Diky pfimé ndvaznosti na stavajici zastavéné tzemi je efektivni
i moznost jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a podporuje princip
kompaktniho rozvoje. Rozhodovani o wvyuziti zastavitelnych ploch je podminéno
respektovanim prvkt regulacniho planu obsazenych v piilohach tizemniho planu.

Kod
(Predchozi | Oznaceni | ZpUsob vyuziti Specifikace
kod
Plocha ponechana z ptedchozi
T.1 . . zmény, pouze zména oznaceni a
(BD 1) bydleni hromadné nazvu plochy v souladu

s jednotnym standardu.
Zaneseno do izemniho planu
T.2 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.06.
Zaneseno do izemniho planu
T3 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.01.
Zaneseno do izemniho planu
T.4 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.09.
Zaneseno do izemniho planu
T.5 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.02.

T.6 SV smiSené obytné venkovské Zaneseno do uzemniho plénu
v souladu s pozadavky zadani
T.7 SV smisené obytné venkovské izemniho planu bodu 5.07.

Zaneseno do izemniho planu
T.8 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.03.
Zaneseno do izemniho planu
T.9 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.14.
Zaneseno do izemniho planu
T.10 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.08.
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Zaneseno do izemniho planu
T.11 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.04.

Zaneseno do izemniho planu

T.12 SV smisené obytné venkovské v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.11.

T.13 Zaneseno do izemniho planu

uz1, VS skladovani a logistika v souladu s pozadavky zadani
VD 2) uzemniho planu bodu 5.13.

Zaneseno do izemniho planu

v souladu s pozadavky zadani
uzemniho planu bodu 5.16.

V této plose byly vymezeny
plochy pro nakladani s odpady a

T.14 obcanské vybaveni. Pro zaji$téni
(TO 1, TO nakladani s odpady yvavent. tTo z4]

OV sice nakladani s odpady, byly tyto

dve plochy sjednoceny s tim, Ze
obcanska vybavenost je pfipustna
pfi dodrZeni stanovenych
podminek.

Plocha byla v pfedchozi zméné
vedena jako zastavitelna.

vefejna prostranstvi Vzhledem k jeji poloze

vSeobecna v zastavéném uzemi se ale jedna o
transformacni plochu. Touto
zmeénou je chyba opravena.

T.15 PU

Plocha piivodn€ vymezena jako
vodni a vodohospodaiské.
Vzhledem k rozsahtim plochy je
navrzena zména jejiho funkéniho
vyuziti na skladovani a logistiky,
které ptipousti i vodni plochy.

T.16 VS skladovani a logistika

Plocha ptivodn€ vymezena jako
vetejné prostranstvi. Vzhledem ke
zmeéne feSeni lokality (presunuti
vetejného prostranstvi) je touto
zménou plocha zménéna na
bydleni venkovské.

T.17a BV bydleni venkovské

Plocha ptivodn€ vymezena jako
vetejné prostranstvi. Vzhledem ke
zmeéne feSeni lokality (presunuti
T.17b SV smisené obytné venkovské vefejného prostranstvi) je touto
zménou plocha zménéna na
smiSené obytné venkovské

v souladu s pozadavky zadéani.

e Uzemni plan vymezuje transformaéni plochy T.1-T.17b, jejichz smyslem je zmé&na cilového
vyuziti ploch v ramci stavajiciho zastavéného tzemi. V transformacnich plochach je pfipustna
stavebni a technicka udrzba stavajicich staveb bez zmény jejich uzivani.
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4) Koncepce vetejné infrastruktury

Uzemni plan stanovuje komplexni koncepci vefejné infrastruktury, kterd je nezbytnym
predpokladem pro zajisténi udrzitelného rozvoje obce, kvalitni obsluhy stavajiciho i navrhovaného
zastavéného Uzemi a zvyseni celkové urovné zivota obyvatel. Koncepce reflektuje specifika obce,
jeji venkovsky charakter, prognézovany demograficky vyvoj a stim souvisejici vymezené
zastavitelné uzemi. Navrh koncepce vefejné infrastruktury respektuje stavajici infrastrukturni
systtmy a navrhuje jejich efektivni doplnéni, modernizaci a rozvoj v souladu s principy
hospodarnosti a ochrany Zivotniho prostredi.

Dle politiky uzemniho rozvoje do fesené¢ho izemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni
nebo technické infrastruktury celostatniho nebo mezindrodniho vyznamu. Zasady tizemniho rozvoje
nezatazuji feSené uzemi do Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo
krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostdtniho nebo krajského
vyznamu. V zasadach izemniho rozvoje nejsou v feSeném tizemi vymezeny plochy ani koridory pro
rozvoj technické infrastruktury, které¢ by mély byt v izemnim planu navrzeny a izemné hajeny.

Koncepce dopravni infrastruktury je stanovena v podkapitole [.D.1. textové Casti je navrzena
tak, aby zajistila kvalitni a bezpecnou dopravni obsluhu celého feSené¢ho tzemi, vcetné nove
navrhovanych zastavitelnych ploch. Vychazi ze stavajici dopravni sit¢ a navrhuje jeji logické a
hospodarné doplnéni. Zakladni dopravni kostrou jsou dvé pozemni komunikace 11/421 a 111/42117,
které zajistuji napojeni obce na nadiazenou silni¢ni sit. Uzemni plan tyto komunikace respektuje a
stabilizuje v jejich stavajicich trasach. Predpoklada se jejich standardni udrzba a pfipadné dilci
upravy parametrti smétujici ke zvyseni bezpecnosti a plynulosti provozu, zejména v intravilanovych
&astech, v souladu s platnymi technickymi normami (CSN 73 6101, CSN 73 6110). Mistni a Giéelové
komunikace tvoii doplitkovou sit’ zajist'ujici pfimou obsluhu nemovitosti a pristup k zeméd¢elsky a
lesnicky vyuzivanym pozemkiim. Uzemi plan respektuje jejich stavajici trasovani a umoziiuje jejich
zkvalitiiovani a doplnovani v ramci podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s RZV.

Veskeré noveé navrhované zastavitelné a transformacni plochy budou dopravné napojeny na
stavajici komunikacni systém. Dopravni feSeni vramci rozvojovych lokalit je zajiSténo
v samostatnych rozvojovych plochach v souladu s ptipustnym nebo podminéné ptipustnym vyuzitim
téchto ploch. Tim je koncepcné zajisténa plna obsluha budouci zastavby.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni se umistuji v kapacitach vyplyvajicich
z pravnich predpist (vyhlaska 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu) a technickych norem.
V souladu s charakterem obce je odstavovani motorovych vozidel vyzadovano zejména u nové
vystavby na soukromych pozemcich majitelti staveb, aby se minimalizovala zatéz vetejnych
prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod.
V obci je vybudovan verejny vodovod, ktery je zasobovan ze skupinového vodovodu Mikulov
spravovanym VaK Bfeclav, a.s. Cast vodovodni sit& je spravovana sousedni obci Bulhary.

Odpadni vody jsou likvidovany v COV Pavlov. Tento stav izemni plan neméni.

Site, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni 1ze umist'ovat do vSech ploch s RZV
v souladu s koncepci zasobovani vodou a s koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, pokud
neni v podminkach vyuZiti t&chto ploch stanoveno jinak. Uzemni plan tak vytvaii podminky pro
rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sit¢ a podminky pro stavbu kanalizace
v zastavitelnych plochach.

Obec je plynofikovana prostiednictvim stfedotlakého plynovodu provozované firmou
GasNet s.r.0. Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem.

Zasobovani obce elektrickou energii je zajiSténo ze stavajictho vedeni VN 22 kV
spravovaném firmou EG.D a.s. prostiednictvim distribu¢nich transformacnich stanic 22/0,4 kV.
Stavajici koncepce a trasy vedeni véetné ochrannych pasem jsou stabilizovany. Pro nové zastavitelné
plochy se pocita s rozsifenim sité nizkého napéti a vetejného osvétleni, pficemz nova vedeni budou
realizovana vyhradné¢ jako podzemni. Umistovani staveb pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojii je omezeno na instalace na konstrukcich objekti, zejména na stfechach.
Jejich plo$né umistovani v nezastavéném uzemi neni z divodu ochrany ZPF a krajinného razu
pfipustné.
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Stavajici radiokomunikacni a telekomunikacni sit¢ jsou respektovany. Systém rozvodu
komunikacéniho zafizeni bude rozsiten pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Zpusob likvidace odpadl se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i
nebezpecného odpadu bude fesen v souladu s platnou legislativou.

5) Koncepce uspotadani krajiny

Koncepce uspotradani krajiny je zaloZena na principech udrzitelného rozvoje, ochrané a
rozvoji pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi a na snaze o harmonické zaclenéni lidskych aktivit do
krajinného ramce. Cilem je vytvofit vyvazenou a ekologicky stabilni krajinou, ktera bude plnit své
produkéni 1 mimoprodukéni funkce a poskytovat kvalitni prostfedi pro Zivot obyvatel i pro volné
Zijici organismy. Uzemni plan plné respektuje charakteristiku feseného tuzemi, které dle zasad
uzemniho rozvoje spadd do typu krajin Dyjsko-moravské, Mikulovské a Dyjsko-svrateckeé.
Koncepce usporadani krajiny podporuje zachovani vyvazeného poméru ZPF a PUPFL a ochranu
jejich ekologickych i estetickych funkei.

Dilezitym prvkem koncepce je ochrana a rozvoj zelené infrastruktury. Uzemni plan
vymezuje a chrani jeji nosné prvky, kterymi jsou lesni porosty, vodni toky a plochy a smiSené
krajinné plochy. Tento zakladni systém je dale doplnén a provdzan vymezenim prvki uzemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan respektuje a zpiesiiuje regionalni prvky posiluje lokalni
ekologické sit¢ vymezenim lokalnich prvkl izemniho systému ekologické stability. Cilem tohoto
doplnéni je zajistit funkeni propojeni na mistni trovni a zvysit tak celkovou biodiverzitu a odolnost
krajiny. Koncepce také reaguje na zarazeni feSen¢ho tizemi do specifické oblasti SOB9 ohrozené
suchem, a to podporou opatfeni na zvySovani pfirozené retencni schopnosti krajiny a Setrnym
hospodatenim se srazkovymi vodami. Pro celé nezastavéné Gizemi jsou stanoveny podminky vyuziti,
které jsou v souladu s § 122 stavebniho zakona a které umoziuji pouze Cinnosti souvisejici se
zemédelstvim a lesnim hospodafenim, ochranou piirody a krajiny a souvisejici nezbytnou
infrastrukturou, ¢imz je zamezeno nezadoucimu rozptylu zastavby do volné krajiny.

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného izemi, ve kterych dochéazi
ke zméné vyuziti krajiny dle podminek stanovenych timto izemnim planem. Uzemni plan navrhuje
plochy zmény v krajiné a zdtvodnuje jejich vymezeni nasledovné:

Kod Oznaceni | Zpisob vyuziti Specifikace
Pro tcely, tzemniho planovani velikostné
K1 WU vodni toky a nepiiméetrena plocha, pfidruzena k sousedni
' vodohospodafstvi plose s RZV WU, zabor ZPF 0,0712 ha I. tfidy
ochrany.
o e Pro tcely, tzemniho planovani velikostné
K.2 MU smiSené krajinné nepiimétena plocha, ptfidruzena k sousedni

vSeobecné

plose s RZV MU

e Plocha zmény v krajiné K.1 je vymezena v nezastavéném Uizemi severovychodné od obce. Jedna
se o roz$iteni funk¢niho vyuZiti vodniho toku. Soucasné zatazeni pozemku do samostatné plochy
s RZV je pro tcely a métitko uzemniho planu nepodstatné.

e Plocha zmény v krajin¢ K.2 je vymezena zapadné v nezastavéném uzemi zapadn¢ od obce. Jedna
se 0 zahrnuti malé umélé vodni nadrze do plochy s RZV smiSené krajinné vSeobecné. Tato zména
nezhorsi podminky jejiho fungovani a zjednodusi ¢Citelnost izemniho planu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zékona je zelena infrastruktura planovany,
prevazné spojity systém ploch a jinych prvki vegetacnich, vodnich a pro hospodateni s vodou,
ptirodniho a polopfirodniho charakteru, které¢ svym cilovym stavem umoziuji plnéni Siroké skaly
ekosystémovych sluzeb. Mezi nosné prvky zelené infrastruktury sidla se fadi zejména plochy vodni
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a vodohospodarské, lesni vSeobecné a zvlastniho urCeni, smifené krajinné vSeobecné a plochy
v ramci uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zékona &. 114/1992
Sb., o ochran¢ prirody a krajiny v platném znéni jako vzdjemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avsak ptirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému
je zachovani a zvySovani biodiverzity schopnosti krajiny a zvysSeni ekologické stability krajiny.
V souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a na zéklad¢ aktualnich uzemné
analytickych podkladi ORP Mikulov vymezuje zemni plan skladebné prvky izemniho systému
ekologické stability, které jsou koordinovany s platnou uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci:

Oznaceni Nazev Stav
NRBC.106 nadregionalni biocentrum NRBC.106 Milovicky les funkéni
1 REK._I 6£T£ j nadregionalni biokoridor NRBK.160TD k zalozeni
| NRBK.KI161IN | nadregiondlni biokoridor NRBK.K161N funkéni
r ;REKT(ES? -! nadregionalni biokoridor NRBK.K158T funkéni
EREKE(EIE :ll nadregionalni biokoridor NRBK. K161V funkéni
RBC.7 regionalni biocentrum RBC.7 Ktivé jezero-Pastvisko funkéni
RBC.7 regionalni biocentrum RBC.7 Ktivé jezero-Pastvisko k zalozeni
LBC.Mokry 7leb | lokalni biocentrum LBC Mokry Zleb funkéni
LBC.K160/01 lokalni biocentrum LBC.K160/01 k zaloZeni
LBC.K161/05 lokalni biocentrum LBC.K161/05 Nové Pansee k zaloZeni
I LBK.K161/05 | lokalni biokoridor LBK.K161/05 — Mokry Zleb funkeni
E : EBZ(Z : j lokélIni biokoridor LBK.1 I zalozent

Zménou ¢.5 je vymezen lokalni biokoridor LBK.1 na zakladé podkladu Planu CHKO Palava.
Lokalni biokoridor LBK.1 byl po konzultaci s autorkou USES Ing. Zimovou lokalné zizen na §itku
15 m v tseku vedouci kolem zastavitelné plochy Z.6¢c. Tim jsou zajistény podminky pro vznik LBK
i nové zastavby.

Koncepce prostupnosti krajiny, definovana v kapitole LE textové c¢asti, je klicova pro
zachovani funk¢niho propojeni v daném tizemi. Cilem je stabilizovat a podporovat stavajici sit’ cest
a propojeni, ktera jsou zasadni jak pro hospodaiské vyuzivani, tak pro rekreaéni aktivity. Uzemni
plan zajist'uje prostupnost v nékolika rovinach. Stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace,
pricemz polni a lesni cesty jsou pro snazsi udrzbu vymezeny jako soucast prilehlych ploch. Pro
ochranu volné zijicich zivoCichl a zajisténi jejich migrace je primarné vyuzivan Gizemni systém
ekologické stability. Toto opatfeni je ve vefejném zajmu a podporuje udrzitelné formy rekreace.
Zaroven je v souladu stouto koncepci kladen diraz na omezeni prvkd, které by prostupnost
narusovaly. Z tohoto diivodu je oploceni pozemku ve volné krajin€ povazovano za nezadouci. Jeho
realizace je proto v nezastavéném uzemi az na odivodnéné vyjimky nepiipustna.

Koncepce protieroznich opatieni je strategickym pfistupem k ochrané ptdy a krajiny, ktery
reaguje na rizika vodni a vétrné eroze. Jejim cilem je ochrana ZPF, zlepSeni retencni schopnosti
krajiny a podpora ekologické stability. Uzemni plan v kapitole LE. textové &asti umozituje realizaci
opatfeni. Mezi n€ patii organizac¢ni (stfidani plodin), agrotechnicka (piidoochranné obdélavani) a
biotechnicka opatfeni. Také umoziuje zatraviiovani erozné ohrozenych svahli a obnova liniové
zelen¢, jako jsou meze, remizky a aleje. Realizace téchto opatfeni pfispiva nejen k ochrané ptdy, ale
také ke zvyseni ekologické stability a posileni estetické hodnoty krajiny.

42



Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany pred povodnémi a suchem, ktera se zaméfuje na
preventivni opatfeni a podporu piirozené retence krajiny. Koncepce reaguje na fakt, ze se v izemi
nachazi zaplavové tizemi Q100 véetné aktivni zény zaplav a jeji polohu v SOB9. Uzemni plan
zvySuje retencni schopnosti izemi prostfednictvim organizace ploch s RZV. Umoznuje také realizaci
protipovodiiovych opatieni piirod¢ blizkého charakteru. V zastavitelnych plochach a v zastavéném
uzemi jsou navic stanoveny koeficienty zelené a zastaveéni, které maji za cil zajisti vsakovani
srazkovych vod pfimo na pozemcich. Tyto principy, spolecné s koncepci protieroznich opatfeni a
podporou zelené infrastruktury, smétfuji k vytvoreni odolnéjsiho tizemi, které je Iépe piipraveno celit
extrémnim hydrologickym jevim.

Uzemni plan neméni stavajici koncepci rekreadniho vyuziti, jejimz cilem je rozvoj
cestovniho ruchu v souladu s pfirodnimi a kulturnimi hodnotami uzemi. Koncepce vychazi
z potencilu krajiny. Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace a vytvati nové plochy pro
vystavbu vinnych sklepti. Uzemni plan rovnéz podporuje nepobytové formy rekreace Setrné ke
krajin€. Zejména v souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vymezuje koridor pro
cyklostezku Brno-Bratislava.

6) Podminky pro vyuziti a prostorové uspotadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s RZV. Plosné uspotadani je feSeno vymezenim ploch s RZV dle § 15 az § 33 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., v platném znéni a pfedchozim zafazeni ve zméné ¢.4. Plochy s RZV pokryvaji beze zbytku a
jednoznacné celé feSené uzemi, zajist'uji tak zakladni funkce feseného uzemi a jeho koordinovany
rozvoj. V ramci ptevodu ploch s RZV to jednotného standardu byly zvoleny nejblizsi funkéni vyuziti
v souladu s pfedchozi zménou

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s RZV. Hlavni vyuziti ploch stanovuje
prevazujici vyuZiti a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zptisobech jejiho vyuziti. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho
rozvoji. Podminéné pfipustné vyuziti oznacuje takové Cinnosti a stavby, které mohou byt v plose
umistény pouze za piredpokladu, Ze je prokazana jejich slucitelnost s hlavnim vyuzitim a jsou splnény
specifické podminky stanovené uzemnim planem. Nepiipustné vyuziti nelze v dané plose povolit.
Podminky prostorového usporadani dale stanovuji specifické zasady a regulativy pro zastavbu
v jednotlivych plochach, jako jsou napt. vyskova regulace, koeficienty zastavéni a zelené.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuziti,
podminky prostorového uspotadani a grafické vyjadieni podle doporuceného jednotného standardu:

BV BV,

e Plochy bydleni venkovské (BV) jsou vymezeny jako plochy uréené zejména pro bydleni
v rodinnych domech pro zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.

e Podminéné pripustné vyuziti bylo odstranéno z diivodu vyuziti, které by jej klasifikovalo jako
plochy smiSené obytné venkovské a Casového omezeni realizace nebo existence obcanského
vybaveni mistniho vyznamu ,,pfed nabytim G¢innosti zmény ¢.4%.

e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,BR bydleni v rodinnych domech® z ptedchozi
zmény.

e Plochy bydleni hromadné (BH) jsou vymezeny jako plochy ur¢ené zejména pro bydleni
v bytovych domech.

e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,BD bydleni v bytovych domech* z pfedchozi
zmény.
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SV SV

e Plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny jako plochy urCené zejména pro bydleni,
doplnéné o obsluznou sféru a vyrobni Cinnosti omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana
kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni.

e Doplnéni maximalni kapacity ubytovacich zatizeni a dovétku ,,v plose SV vychazi z pozadavka
obce a obyvatel pro pfimétené vyuziti izemi z hlediska dopravni zatéze a intenzity vyuziti pro
jiné ucely nez dlouhodobé bydleni.

e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,SO Plochy smisené obytné* z predchozi zmény.

RU RU

e Plochy rekreace v§eobecné (RU) jsou vymezeny jako plochy urené pro drobné rekreacni stavby,
zejména vinné sklepy pro soukromé ti¢ely nebo degustaci.

e Regulace zastavitelnych ploch jsou stanoveny z diivodu ochrany kvality prostredi.

e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,RU Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace*
z predchozi zmény.

e Plochy obcanského vybaveni v§eobecné (OU) jsou vymezeny pro zajisténi obcanského vybaveni
v uzemi bez konkrétniho prevazujiciho rozliseni.
e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,OV obcanské vybaveni® z predchozi zmény.

e Plochy obcanského vybaveni vefejného (OV) jsou vymezeny pro nekomercni obcanskou
vybavenost, administrativu samospravy, vzdélavani nebo nabozenské stavby, ¢imz je zdlraznén
jejich vyznam ve vetejné infrastrukture.

e Uzemni plan piipousti vyuZiti, ktera jsou v souladu s vyhlagkou a déle podporuji hlavni uéel.

e Plochy obcanského vybaveni komercniho (OK) jsou vymezeny pro komercni vyuziti mistniho
vyznamu, jimz je v uzemi zejména minikemp.

e Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,RE Plochy obcanského vybaveni — rekreace*
z predchozi zmény.

0s 0s

e Plochy obcanského vybaveni sport (OS) jsou vymezeny pro stavby a zatizeni slouZzici sportu,
télovychové a relaxaci, jako jsou hiisté a souvisejici zazemi. Samostatné vymezeni téchto ploch
zdiiraznuje jejich jedinené postaveni v urbanistické struktufe obce.

e V zastavitelné plose Z.17 se na zadost obce nebudou realizovat nadzemni ani podzemni stavby.

e Plocha v souladu s vyhlaSkou nahrazuje plochy ,,OT Plochy pro télovychovu a sport, rekreacné
sportovni plochy* z ptedchozi zmény.
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OH

Plochy obcanského vybaveni hibitovy (OH) jsou vymezené pro dastojné pohibivani a pietni
ucely. Jejich samostatné vymezeni odrazi jedinecny charakter a specifické pozadavky, které je
odliSuji od ostatniho obcanského vybaveni.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,0Z Plochy pro hibitovy* z pfedchozi zmény.

PU PU

Plochy vetejnych prostranstvich vSeobecnych (PU) jsou vymezeny pro zajisténi dostupnosti a
funkcnosti vefejného prostoru v obci. Slouzi k umisténi vefejnych prostranstvi, kterd maji
primarn¢ prostorotvornou a komunikacni funkci, jako je naves, mistni komunikace a chodniky.
Kromé zpevnénych ploch mohou toto prostranstvi zahrnovat vefejnou zeleni, prvky drobné
architektury, naptiklad lavicky, osvétleni, drobné sakralni stavby, a vefejna hiiste. Soucasti jsou
také doplikova zafizeni, jako jsou kontejnerova stani na odpad, autobusové zastavky a dalsi
technicka infrastruktura. Pro podporu udrzitelné hospodafeni s vodou je umoznéna realizace
vodnich ploch a toki a realizace interak¢nich prvki pro posileni biodiverzity.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,UP Plochy vefejnych prostranstvi® z predchozi
zmény.

V74

Uzemni plan vymezuje plochy zelend zahradni a sadové (ZZ) s cilem stabilizovat a rozvijet
trvalou vegetaci v obci.

Z pripustnych vyuziti se vylucuje tézba nerostli kviili ochran¢ uzemi pted negativnimi vlivy.

Do ptipustnych vyuziti se pfidavaji stavby a opatieni pro retenci a zpomaleni odtoku destovych
vod z divoda ochrany pady pied erozi a prevenci sucha.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,ZZ Plochy zahrada a sadt* z ptedchozi zmény.

ZS

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou vymezeny jako vefejné piistupnd zelenn v zastavéném
uzemi s cilem plnit ochrannou, estetickou a rekreacni funkci.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,UZ Plochy vefejné (parkové) zelene*
z predchozi zmény.

DS DS

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezené pro silnice a jejich funk¢nich soucasti.

Plochy zachytnych parkovist’ (DP) se touto zménou rusi a fadi se do ploch silni¢ni dopravy.
Plochy ,,DP Plochy zachytnych parkovist se rusi®, jelikoz jejich funkéni vyuziti odpovida
funkénimu vyuziti ploch silni¢ni dopravy.

TU

Plochy technické infrastruktury v§eobecné (TU) jsou vymezené pro pozemky staveb a vedeni a s
nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.
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Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,TI technické infrastruktury® z predchozi zmény.

TO

Plochy technické infrastruktury nakladani s odpady (TO) jsou vymezeny pro umistovani staveb
pro nakladani s odpady.

Vzhledem k podminkdm v izemi a na zadost obce je pfipustné v ploSe provozovat obCanské
vybaveni za podminky, Ze nebude omezovat vyuziti hlavni a vyuziti nebudou navzijem
neslucitelné.

VD

Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) jsou uréeny pro rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, které
jsou slucitelné s venkovskym charakterem obce.

Zastavitelné plochy z pfedchozi zmény se touto zménou méni na zastavitelné plochy VS z ditvodu
pozadavku zadani, ¢cimz véty o navrhovanych plochach (VD 1 a VD 2) ztraceji vyznam a jsou
proto odstranény.

VS VS

Plochy vyroby skladovani a logistiky (VS) jsou urceny pro stavby a pozemky skladovacich
zafizeni a administrativy.

Zastavitelné plochy jsou regulovany v textoveé ¢asti a grafickymi ptilohami pro zajisténi ochrany
krajinného razu. Zaroven je zménéna formulace postupu feSeni zaméri v zastavitelnych plochach
Z.10 a Z.11 na zadost zastupce AOPK CR.

Zruseni véty o vyclenéni nezastavitelného pruhu v plose VS 3 je odiivodnéno zpracovanim
regulativi.

Plocha v souladu s vyhlaSkou nahrazuje plochy ,,VS Plochy vyroby a skladovani“ z ptfedchozi
zmény.

Wwu Wu

Plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné jsou vymezené pro nakladani s vodami.
Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,NV Plochy vodni a vodohospodaiské
z predchozi zmény.

AP

Plochy zemédé€lské orné pudy (AP) jsou vymezeny za tcelem ochrany a podpory zemédélského
vyuzivani krajiny.

Z ptipustnych vyuziti se vylucuje tézba nerostl kvtili ochrané izemi pied negativnimi vlivy.

Do ptipustnych vyuziti se pfidavaji stavby a opatieni pro retenci a zpomaleni odtoku destovych
vod z divoda ochrany pady pied erozi a prevenci sucha.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,ZO Orna pada“ z ptedchozi zmény.

AL
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Plochy trvalych travnich porostli (AL) jsou vymezeny pro pozemky ZPF a jejich obhospodatovani
uzivané pievazng¢ jako louky a pastviny.

Z ptipustnych vyuziti se vylucuje tézba nerostl kvtli ochrané zemi pied negativnimi vlivy.

Do ptipustnych vyuziti se pfidavaji stavby a opatieni pro retenci a zpomaleni odtoku destovych
vod z divodia ochrany pady pied erozi a prevenci sucha.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,ZT Trvale travni porosty* z ptedchozi zmény.

AT

Plochy zemédélskych trvalych kultur (AT) jsou vymezeny v Castech Uizemi se specifickymi
pfirodnimi podminkami pro péstovani vinné révy, jez jsou charakteristické dlouhodobou
stabilizaci péstované kultury na danych plochach a vyskovym parametrem, ktery vyrazné
ovliviiyje prostorové clenéni zemeédélské krajiny.

Z ptipustnych vyuziti se vylucuje tézba nerostl kvtili ochrané zemi pied negativnimi vlivy.

Do ptipustnych vyuziti se pfidavaji stavby a opatieni pro retenci a zpomaleni odtoku destovych
vod z divoda ochrany pady pied erozi a prevenci sucha.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,ZV Vinice* z pfedchozi zmény.

LU

Plochy lesni vS§eobecné (LU) jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi produkénich a mimoprodukénich
funkci lesa. Zahrnuji pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa, pozemky lesniho hospodaistvi a
souvisejici infrastruktury.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,NL Plochy lesni* z ptedchozi zmény.

NU

Plochy pfirodni vSeobecné (NU) jsou samostatné vymezeny pro zajiSténi uzemnich podminek
potiebnych pro existenci a vyvoj piirozenych a ptirodé blizkych ekosystémil. Zahruji pfedevsim
pozemky v I. a II. z6n¢ chranéné krajinné oblasti Palava, pozemky zvlasté chranénych uzemi,
evropsky vyznamnych lokalit a nadregionalnich prvki USES.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,,NP Plochy pfirodni* z pfedchozi zmény

MU MU

Plochy smisené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny za UCelem ochrany a zachovani
charakteru krajiny, kde neni ti¢elné ¢lenit izemi na mensi funk¢ni plochy. Jsou to pozemky, které
zahrnuji jak zemédelsky a ptdni fond, tak i vodni plochy a pfirozené ekosystémy bez rozliSeni
prevazujiciho vyuziti. Pro zachovani ptirodniho charakteru a minimalizace negativnich vlivii jsou
v téchto plochéach povoleny pouze stavby a aktivity, které jsou s krajinou slucitelné.

Plochy smiSené krajinné vSeobecné zahrnuji zpravidla i interakéni prvky a proto byly jmenovité
zatazeny do hlavniho vyuziti.

Plocha v souladu s vyhlaskou nahrazuje plochy ,NS Plochy smiSené nezastavéného tzemi‘
z predchozi zmény.

Zastavéné 1 zastavitelné tizemi jsou Clenény na zoény. To ziistdva zachovano a rozsifeno o

nov¢ zastavitelné plochy. N&které regulativy plati pro vSechny zony bez rozdilu. Stavajici regulativy
jsou doplnény predevsim na zakladé pozadavki obce, zastupce potizovatele a zastupce AOPK CR.
Do zastavitelnych ploch jsou komplexné zapracovany regulacni prvky, které maji za ukol zajistit

47



budouci charakter izemi, ktery odpovida vesnickému charakteru zastavby obce. Samostatné jsou
zobrazeny v grafickych ptilohach.

Mezi pouzité regulacni prvky patii stavebni ¢ara, maximalni hranice zéstavby, smér hiebene,
predepsané a mozné vjezdy, vzdalenosti, maximalni koeficient zastavéni, minimalni koeficient
zelen€, pocet podlazi, maximalni vySku atiky nebo hiebenu, tvar zastieSeni a vyuziti ploch.

Maximalni hranice zéstavby stanovuje, jak velka ¢ast pozemku a kam az miize byt zastavéna.

Smér hebene stanovuje prevazujici orientaci hfebena na objektu.

Piedepsané a mozné vjezdy specifikuji, kde je mozné vybudovat vjezd na pozemek, nebo
pfimo do gardZe objektu.

Vzdalenosti jsou pouzity zejména k jednoznacnému vymezeni a Citelnosti regulativi.

Mezi vycet zakladnich pojmi piibyvaji dvé nové definice — stavba v krajiné a ustupujici
podlazi. Definice stavby v krajin€ je pfidana z divodu ochrany krajiny tak, aby nevznikaly nezadouci
stavebni zdméry mimo zastavéné Uizemi a bylo jednoznacné srozumitelné, ¢im je myslena stavba
v krajin€. Ustupujici podlazi je definovano z diivodu vykladu podminek prostorového uspotradani a
nasledné k predchazeni sportim ve stavebnim fizeni.

7) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany statu a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

Cilem uzemniho planu je dosahnout souladu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
uzemi. V ramci této koncepce uzemni plan vymezuje plochy pro dopravni (VD) a technickou
infrastrukturu (VT), vefejna prostranstvi (VP), plochy pro realizaci prvkit USES (VU) a plochy pro
snizovani nebezpeci v izemi (VN).

Plocha VD.1 je ptevedena z ptredchozi zmény ¢.4 a vymezena pro realizaci komunikace, jez
ma za tkol snizit dopravni zatéz obce a zaroven bude obsluhovat nové plochy skladovani.

Plochy VT jsou vymezeny jako mista vhodna pro vedeni technické infrastruktury. Jejich
polohy jsou pfevzaty ze zmény ¢. 4 izemniho planu a pfevedeny do ploch na misto jednotlivého
vymezovani liniovych staveb (T10, T11, T14-T17).

Plochy VP.1 - VP.6 slouZi k zajisténi prostupnosti a obsluznosti pfilehlych zastavitelnych
ploch. Jejich minimalni §itky vyplyvaji z charakteru budouci zéstavby.

Plochy VU.1 a VU.2 jsou vymezeny pro realizaci navrhovanych prvki USES.

Plochy VN jsou vymezeny pro realizaci protieroznich a reten¢nich opatteni, které¢ maji za
ukol chranit zastavéné uzemi pied naporem destovych vod.

8) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle zakona o ochran¢ ptirody a krajiny

Vramci schvalovani zadani nebyly vzneseny pozadavky na kompenzacni opatieni
k eliminaci negativnich vlivli koncepce na soustavu Natura 2000.

9) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

Uzemni plan nevymezuje plochy Uzemnich rezerv zdlvodu dostatecného mnozstvi
zastavitelnych ploch v feSeném tizemi.

10) Stanoveni potadi zmén v izemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci).
Cilem je zajisténi plynulého a hospodarného rozvoje a zabranéni pred¢asnému rozsifovani zastavby
a zajistit logicky rozvoj, ktery navazuje na stavajici zastavéné tizemi a infrastrukturu.

Diky tomu je realizace zaméri v zastavitelnych plochach (II. etapa) je vazana na vybudovani
vetejné infrastruktury (I. etapa).

11) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celku
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Uzemni plan vymezuje architektonicky vyznamné stavby, kterymi jsou nasledujici nemovité
kulturni pamatky registrované v Narodnim pamatkovém ustavu:
e Kostel sv. Osvalda
e Brana hibitova
e Vyklenkova kaplicka — poklona sv. Jana Nepomuckého
Za urbanisticky vyznamné je povazovano centrum obce — naves véetn€ okolni zastavby.
Tyto vymezeni maji za kol chranit stavby a Gizemi a jejich kulturni hodnotu.

H.VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY VZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan nevymezuje zZadné nalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny
v Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v platném znéni.

I. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni pldn vymezuje zastavéné tizemi k datu 19. 1. 2026 v souladu s § 116 stavebniho
zakona. Hranice zastavéného Uizemi byly stanoveny na podkladé aktualni digitalni katastralni mapy.
Analyza stavajiciho zastavéného uzemi prokdzala, Ze moznosti pro novou obytnou vystavbu formou
vyuziti stavajicich proluk ¢i intenzifikaci pozemkul nejsou dostatecné. V ramci ucelného vyuziti uzemi
je predevsim v zonach s regulacnimi prvky zvysSena maximalni vyska fimsy.

Pro hospodarné a udrzitelné vyuziti izemi proto uzemni plan identifikuje a vymezuje
transformacni plochy T.1-T.17b, které piiblizuji cilové vyuziti jiz zastavéného tUzemi pozadavkl
obyvatel a obce namisto rozsifovani sidla do krajiny.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je odivodnéna predevSim cilem zajistit
udrzitelny rozvoj, stabilizaci a nartst poctu obyvatel a uspokojit poptavku po bydleni, zejména ze strany
mladych rodin. K 1. 1. 2025 Zilo v obci 493 obyvatel s rostouci tendenci v poslednich 10 letech. Uzemni
plan proto piedpoklada nartist az na 686 do r. 2050, coz odpovida progndzni potiebe 55 novych bytovych
jednotek. Pro uspokojeni této potfeby je navrzeno celkem 2,9862 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.
Tento rozsah je povazovén za pfiméfeny velikosti a rozvojovému potencidlu obce. Nové zastavitelné
plochy jsou navrZeny v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné izemi. Tim se minimalizuje fragmentace
krajiny a umoziuje efektivni vyuziti a rozvoj stavajici i planované dopravni a technické infrastruktury.
Navrhové feseni, vychazejicim ze strategickych cili obce, pfedstavuje vhodnou a koncepéni variantu,
ktera je v souladu s cili udrzitelného rozvoje.

J. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Uzemni plan vymezuje pouze nezbytné nutné zabory ZPF. V ramci zpracovani tzemniho
planu byla provéfovana i jind mozna umisténi zastavitelnych ploch. Alternativni lokality vSak nebyly
vhodné vzhledem kumisténi v urbanistické struktute, rozptylené zastavbé a neefektivnimu a
nakladnému rozsifovani technické a dopravni infrastruktury. Navrzené feSeni v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi tak piedstavuje jedinou vhodnou a koncepcni variantu, které je v souladu s cili
udrzitelného rozvoje. Celkova plocha zdboru nepfedstavuje finalni zastavénou plochu stavbami,
vyznamna ¢ast téchto pozemkt bude i nadéle plnit mimoprodukéni funkce v podobé soukromych zahrad
a ostatni zelen¢, které jsou nedilnou soucasti venkovského bydleni.

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano v souladu s § 4 a § 5 odst. 1 zékona ¢. 334/1992

Sb., o ochran¢é zemédélského ptidniho fondu v platném znéni. Ptehled ploch predpokladanych zabort
ZPF vyvolanym feSenim tzemniho planu a vyhodnoceni jejich souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb.
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s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu je
zpracovano v podkapitole G.3).

e § 4 odst. 1 (obecné podminky): Pro navrhované nezeméd€lské vyuziti bylo nejprve provétreno vyuziti
nezemédélské pidy a stavebnich proluk v zastavéném uzemi. V zastavéném tUzemi nejsou
k dispozici dostatecné kapacity pro uspokojeni progndzovanych potieb bydleni. Vétsina stavajiciho
zastavéného uzemi je stabilizovana a jeho zahuStovani je omezené. Urceni ¢asti zemédélské pudy
pro tyto plochy je proto povazovano za nezbytné a odiivodnéné.

e § 4 odst. 1 pism. b) (navaznost na zastavéné Gzemi): Zastavitelné plochy jsou vymezeny v piimé
navaznosti na stavajici zastavbu. Toto umisténi podporuje kompaktni a organické rozsiteni sidla a
umoziuje efektivni vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury.

e § 4 odst. 1 pism. c¢) (upfednostnéni méné kvalitni ptidy): Zabor se tyka zemédelské pady zarazené
v oblasti, kde jsou tyto pudy plosné rozsifené a jejich zadboru se nelze vyhnout bez nezadouci
fragmentace zastavby.

e § 4 odst. 1 pism. d) (co nejmensi naruSeni ZPF): Umisténi a tvar ploch jsou navrzeny tak, aby nedoslo
k vyznamnému naruSeni organizace ZPF a nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodafovatelné
pozemky.

e §4 odst. 1 pism. e) (nejnutnéjsi plocha ZPF): Celkova vymeéra zabor pro plochy navrhované zménou
¢ini 1,9323 ha pro bydleni. Tato vymeéra je povazovana za nezbytn¢ nutnou pro pokryti casti
prognozované potieby bydleni a hospodaiského ristu.

e § 4 odst. 1 pism. f) (vice podlazi): Pro zastavitelné plochy je stanovena vyskova regulace mimo
sklepni ulicky minimalné 4,5 m po fimsu smérem do ulice. NavySovani podlaznosti nebo vysky fims
nebylo schvaleno z diivodu ochrany krajinného razu a obrazu sidla.

e § 4 odst. 1 pism. h) (mimoprodukéni funkce plidy): Mimoprodukéni funkce pidy jsou chranény
zejména vymezenim ploch zelené a koeficientu zelené.

e § 4 odst. 2 a 3 (nezbytnost a pfevazujici vefejny zajem): Nezbytnost zaboru ZPF je dana potiebou
zajistit udrzitelny rozvoj obce a uspokojeni potieb bydleni a hospodarského ristu. Tento vetfejny
zajem je povazovan za prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany dotcenych zemédélskych
pozemkil. Zemédélska piida v 1. t¥idé ochrany je dotcena z ditvodu zachovani koncepce rozvoje ploch
stejného funkcniho vyuziti v okrajovych polohach a s ohledem na zachovani navaznosti na jiz
vyuzité zastavéné uzemi. Vefejny zajem navrhu zastavitelnych ploch je podlozen § 38 odst. 1
stavebniho zdkona (1zemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného funkcniho vyuziti izemi) a stanovenou koncepci prostorového
usporadani uzemi (vyuziti pozemkl v okrajovych castech sidel je zadouci z hlediska doplnéni
charakteristické zastavby). Pii zachovani koncepce rozvoje feseného uzemi v okrajovych polohach
a pri respektovani limith vyuziti Gzemi je tak zabor ZPF v nejvysSich tfidach ochrany nezbytny a
vefejny zajem na rozvoj Uzemi prevazi nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Jiné feSeni rozvoje by
v konetném dusledku mohlo vést ke zhorSeni podminek v feSeném uUzemi, stejné jako
uptednostiovani jednostrannych hledisek v rdmci koncepce rozvoje.

K.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

V ramci uzemniho planu a zejména grafickych pfiloh jsou pouZzity nasledujici prvky
regulacniho planu:
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e Koeficient zpevnénych ploch a koeficient zelené (KZP/KP) — koeficienty jsou vyuzity pro
omezeni nadmérného zastavovani Uzemi. Diky omezeni KZP se zlepSuje retencni schopnost
v zastavéném uzemi.

e Maximalni vyska fimsy — slouzi k omezeni vysky staveb tak, aby nedoslo k poskozeni krajinného
razu a obraz sidla.

e Vikyfe nesmi vystupovat piimo ze stény (musi byt za stfesni fimsou) — pfijato pro zachovani
architektonického vzhledu obce.

e Omezeni velkoformatovych proskleni fasad stith a vikytu tak, ze by pfevazovaly nad plnymi
plochami — pfijato z dlivodu ochrany pfirody a krajiny.

e Povoleni pouze skladané stfes$ni krytiny v Cervenych barevnych odstinech — piijato z diivodu
omezeni ¢ernych stiesnich krytin.

e Hranice parcel — slouzi pro jasné vymezeni novych parcel.

e Stavebni Cary — stavebni Cary jsou vyjadieny graficky a oznacuji tiseky, na kterych musi lezet
pudorysny obrys hlavni stavby.

e Smér hiebene — slouzi k zajisténi kvality stfesni krajiny v Gizemi.

e Mozné a predepsané vjezdy — slouzi pro feSeni dopravni obsluhy tizemi.

e Maximalni zastavitelna ¢ast pozemku — grafické vyjadieni omezujici, jak velka cast pozemku
mize byt maximaln¢ zastaveéna.

e Orientacni rozméry a vzdalenosti — slouzi pro srozumitelnost a jednozna¢né vymezeni zameéru.

e Vyska a materidlové feSeni oploceni — oploceni je regulovano k zajisténi kvality vefejnych
prostranstvi.

e Parametry rozmért staveb — principy, nebo také meze, kterymi se definuje budouci zastavba pro
zajisténi podobného charakteru s prostorem pro odchylky. Slouzi piedevsim pro vinné sklepy a

vvvvvv

L. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEJICH ODUVODNENTJ

Bude zpracovano po obdrzeni pfipominek.
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zméné &.5

Oznaden{ Souhrn Vyméra podle tfid ochrany (ha) L, X . Informace o existenci staveb| Informace podle
— v . Odhad vymeéry zaboru, na které bude Informace o Informace o N N .
plochy / |Navrzené vyuziti] vyméry : s . . . . . . .| kochrané pozmku pfed |ustanoveni § 3 odst.
q n I. 1I. 111. 1V. provedena rekultivace na zemédélskou pudu | existenci zdvlah |existenci odvodnéni ‘e , .
koridoru zaboru (ha) erozni ¢innosti vody 1 pism. g)
Bydleni 0,3703 0,3703
venkovské 0.4738 0.4738
Bydleni 0,0716 0,0716
venkovské 0.0394 0,0394
Bydleni 0,0205 0,0205
venkovské 0,0289 0,0289
, 0,6501 0,1450 0,5051
Bydleni
A 0,6604 0,6406 0,0198
venkovské
0,1705 0,1544 0,0161
Z.9a Bydleni 0,0766 0,0766
venkovské
Z.9b 0,1558 0.1558
x 2,71 1.0274 0,1809 1,5096
7.2a o 1 o0.0862 0.0862
SmiSené obytné
Z.2b . 0,1605 0,1605
venkovské
Z.2¢ 0,0564 0,0564
X 0,3031 0,3031
7.5 Vefejnd 0,2552 0,2552
proststanstvi
2.7 Vefejnd 03497 | 0,1718 | 0,1665 | 0,0114
proststanstvi
7.8 Vefejnd 0,0590 | 0,0590
proststanstvi
Z.12 Vefejnd 03621 | 0,3621
proststanstvi
Vefejnd . 0,0701 0,0701
proststanstvi
7.14 Vefejnd 0,0323 0,0323
proststanstvi
B 0,9619 0,663 0.2989
7.10 Skladovénia f =, 3500 | 23200
logistika
Z.11 Skladovani a 4,1581 4,1581
logistika
X 6,4781 6.4781
715 x(m_c\mmom‘ 0
vieobecna
z 0
Obcanské
Z.16 vybaveni 1,4308 1,4308
komercéni
z 1,4308 1.4308
717 Oblanskeé 1,1257 | 06236 | 0,5021
vybaveni sport
B 1,1257 0,6236 | 0.5021
Z.18a Doprava silni¢ni 0,1209 0,1209
Z.18b Doprava silni¢ni 2,2972 2,2972
B 2,4181 24181
Vodni a
K.1 vodohospodaisk 0,0712 0,0712
¢ vSeobecné
X 0,0712 0.0712
Souhrn vymér zabori 15,5068 12,7122 | 0,6830 2,1116
Z toho nové vymezenych ve 3,4083 | 1,0380 | 0,3474 | 2,0220




Informace o existenci staveb kochrané

Nézevobce | Katastralni izem Celkova vyméra ::J Odnimand vyméra (m2) BPEJ Tfidaochrany| Druhpozemku | ZpUsob vyuziti pozemku | Informace o existenci odvodnéni | Informace o existenci zavlah pozemku pfed erozni €innosti vody
2406 667 667/0.01.00 . ostatni plocha zelen
44 44(0.60.00 1. ostatni plocha zelen

2538 1419 1419(0.01.00 trvaly travni porost |bez zplsobu vyuZiti
44 44(0.01.00 trvaly travni porost |bez zplsobu vyuZiti
8813 8813]0.01.00 . ornd plida bez zpsobu vyuziti
2537/1 3430 3430/0.01.10 ornd plida bez zplisobu vyuziti
5165 5165|0.08.50 ornd plida bez zpGsobu vyuziti
198 1408 1408(0.08.50 zahrada bez zplsobu vyuziti
190/1 1387 1387(0.08.50 zahrada bez zplisobu vyuziti
190/2 1387 1387(0.08.50 zahrada bez zplisobu vyuZiti
190/3 1034 1034(0.08.50 zahrada bez zplGsobu vyuziti
190/4 1633 1633]0.08.50 1. zahrada bez zplisobu vyuziti
Milovice | Milovice u Mikulova 190/5 1063 1063(0.08.50 1. zahrada bez zplisobu vyuZiti
190/18 1140 1140(0.08.50 vinice bez zplsobu vyuziti
190/6 932 932]0.08.50 zahrada bez zplisobu vyuziti
190/19 926 9260.08.50 zahrada bez zplisobu vyuziti
190/20 153 153(0.08.50 ornd plida bez zplsobu vyuziti
190/8 175 175]0.08.50 zahrada bez zplisobu vyuziti
190/15 46 46|0.08.50 ostatni plocha ostatni komunikace
1332/1 171 171]0.08.50 ostatni plocha ostatni komunikace

1332/3 115 115|0.08.50 1. ostatni plocha jind plocha
174 862 862|0.08.50 Il. zahrada bez zpGsobu vyuziti
172/1 942 94210.08.50 zahrada bez zplGsobu vyuziti
170/1 869 869|0.08.50 zahrada bez zplisobu vyuziti
168 635 635]0.08.50 zahrada bez zplsobu vyuZiti
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