OBEC DOLNi DUNAJOVICE

Zahradni 613, PSC 691 85

Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice pfislusné podle § 27 odst. (1) pism. d) zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, za pouziti § 104, § 105 odst. (3), § 108 a § 111
stavebniho z&kona, vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, a déle zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva obce Dolni Dunajovice ze dne 23.09.2026 pod usnesenim &. 4/217-2026

vydava
Zmeénu €. 3 uzemniho planu Dolni Dunajovice

Uzemniho planu Dolni Dunajovice vydaného ze dne 29.6.2011, v G&innosti dne 5.8.2011, Zmén
Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v G&innosti dne 5.1.2018, Zmény

Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 1.12.2021, v uéinnosti dne 24.12.2021 a Zmény

Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 20.12.2023, v G&innosti dne 23.01.2024.

y €. 1
¢. 2a
¢. 2b

LA TEXTOVA CAST Zmény é&. 3 UP Dolni Dunajovice

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

.ie aktualizovano k 30. 9. 2025“.

Rusi se cely zbyvajici text v kapitole.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

V nazvu kapitoly se na zadatek vklada slovo ,ZAKLADNI“ a za slovem ,obce" se rusi zbyvajici ¢ast
textu ,,7OCHRANY-A ROZV/OJE JEHO HODNOT"

2.1. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
V prvnim odstavci, v zavorce, se pred Cislo ,2“ vklada fimska ¢islice ,I.“.

Za patym odstavcem se rusi podnadpisy ,RODMINKY-PROSTOROVEHO USPORADANI a ,PRVKY

Ryéi se cela Cast ,
SIDLA® s veSkerym textem.

STRECHY" s veskerym textem,
Rusi se cela &ast ,REGULACNI ZASADY UZEMI DOTVAREJHCIHO OBRAZ SIDLA® s veskerym
textem.

Rusi se podnadpis ,REGULACNIZASADY KRAJNY".



Vv nasledu1|C| castl textu se ru3| devata odrazka s textem ,,mm—p#wsma—wstavba—newebrebjektu—pre

prestransM a vsedmnacte odrazce se za castl textu ,,pro rozv01 cestovmho ruchu ZaJIStIt

dostate¢nou turistickou infrastrukturu,” rusi text zmeneu—c—Z—Je—nawzena—lekaMa—%-z—SMr a
nahrazuje se textem ,jsou vymezeny plochy zmén Z.2 RU, Z.69 RO a K.7 MU.r".

Na konC| castl (OCHRANA KRAJINNEHO RAZU) se rusi text ,,Dalsn—hedneteu—uzem—jseu—zdmaw

pedmmky— a dale se rusi veskery zbyvaJ|C| text % kap|tole

2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiCH PODMINEK A ZIVOTNiHO
PROSTREDI

Za ftreti odrazku se dopliuje nova odrazka s textem ,v maximalni mire eliminovat stavajici zdroje
hluku a vibraci“.

Za posledni odrazku se doplfiuje nova odrazka stextem ,chov hospodaiskych zvirat
v zemédélskych arealech je pripustny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo k obtézovani
obyvatel a navstévniki obce vys$Simi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je
vzdalenost k nejbliz§i chranéné plose; pachnouci latky z chovu hospodaiskych zvirat nesmi
byt ve vystupujici vzdusiné obsazeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo®.

Rusi se veskery zbyvajici text v kapitole.
2.3. OCHRANA  PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU,
PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD

Ve druhé vété se pred Cislo ,2“ vklada fimska cislice ,I.

zavorka s textem {pravrh-uspofadani-tzemi)”.

a za Casti textu ,Hlavni vykres® se rusi

3. URBANISTICKA KONCEPCE

V nézvu kapitoly se za slovem ,KONCEPCE* rusi zbyvajici &ast textu ,—VCETNE VYMEZEN}

Pod nadpis kapitoly se vklada véta ,Uzemni rozsah je vymezen v grafické éasti — vykres €. 1.2
Hlavni vykres.“.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
Ve druhém odstavci se za slovem ,Prioritou” rusi slovo ,sidla“.

Ve tfetim odstavci se na zaCatku rusi €ast textu ,Plocha—pfestavby1-B(plochy pro—bydlenije

Aavwrzena“ a nahrazuje se textem ,Plochy zmén (Z1a — Z.1c) pro obytnou vystavbu jsou
vymezeny“ a dale se na konci rusi ¢ast textu ,Pletni-pro-bytové-domy“ a nahrazuje se slovem ,Polni*.

Ve ¢tvrtém odstavci se za €asti textu ,Pro rozvoj* rusi &ast textu ,sidlajsou-navrzenyjseu” a nahrazuje
se textem ,bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny*, za ¢asti textu ,plochy zmén* se rusi ¢ast

textu v—uzem4—p¥e—byd4em—pedmne aza cast| textu ,,formou ploch smlsenych obytnych v prolukach® se
rusi ¢ast textu ,; . , ,

a nahrazuje se SpOJkOU pa

V péatém odstavci se za &asti textu ,Pro rozvoj rekreace® rudi €ast textu ,,1e—na¥atzena—pleeha—z—meny

v-izemi-pro-rozvoj-rekreace” a nahrazuje se textem ,jsou vymezeny plochy zmén®, v zavorce se rusi
kdd ,,2-R* a nahrazuje se kédem ,Z.2 RU“ a za zavorku se dopliiuje text ,a v byvalé cihelné (Z.69 RO)".

V Sestém odstavci se za €ast textu ,Stabilizovana jsou vSechna stévaj ici zafizeni obCanského vybavem’ .
Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou navrzeny plochy zmén v vklada text ,ramci zastavéného*, z

slovem ,Uzemi“ se rudi ¢ast textu 4—O—a—pleehy—p|testa¥by—3-9—5-© a nahrazuje se textem ,(T.2, T. 3
T.4-0OKaT.16, T.18 — OV)“ a za Cast textu ,ObCanské vybaveni je“ se vklada slovo ,dale“.

V sedmém odstavci se za Casti textu ,Pro t&€lovychovu a sport® rusi ¢ast textu ,jseu-navrzeny-plochy
zmén-v-tzemi-6-A" a nahrazuje se textem ,je vymezena zastavitelna plocha (Z.6)“.



V osmém odstavci se rusi cely text:

a nahrazuje se textem ,Pro rozvoj verejnych prostranstvi jsou vymezeny plochy zmén (2.7, Z.8 a
T.5) umoznujici zvySeni urbanistické kvality prostiedi. Ostatni plochy zmén jsou vymezeny pro
zajisténi obsluhy tzemi a ploch zmén.“.

V devatém odstavci, v zavorce, se rusi kod ,59-SV* a nahrazuje se kédem ,Z.59 a za zavorku se
doplriuje text ,a mensi plochy zmén na severnim okraji sidla (Z.66 a Z.67). Dale je navrzen rozvoj
ploch pro vinarstvi (s prezentaci, degustaénimi prostory a ubytovanim véetné dopravni a
technické infrastruktury) formou ,,vinaiskych dvora“ (plochy zmén Z.60 — Z.65)“.

V desatém odstavci se za ¢asti textu ,Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném Uzemi stabilizovany,”

rusi ¢ast textu ,nejseu-navzeny-plochyzmén“ a nahrazuje se textem ,plocha zmény (Z.70) je vymezena
v lokalité byvalé cihelny pro realizaci parkovisté u navrzeného rekreacniho arealu®.

Za desaty odstavec se vklada novy odstavec s textem ,Plochy technické infrgstruktury jsou v
feSeném uzemi stabilizovany, plocha zmény (Z.68) je vymezena pro rozsireni COV.".

Rusi se veskery zbyvajici text v kapitole.

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

V nazvu kapitoly se za Cast textu ,VYMEZENI ZASTAVI]’ELNYCH PLOCH A" vklada slovo
~,TRANSFORMACNICH" a za slovem ,PLOCH" se rusi slovo ,RPRESTAVBY",

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

Rusi se vsechny tabulky s veSkerym textem a za posledni tabulkou se rusi cela véta s textem

Do kapitoly se doplfuje nova tabulka s textem:

ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
Z1a BU stied obce, mezi | intenzifikace vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a
ZA1b ul. Zahradni a | Polni
ZA1c Polni obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot UGzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfrirodnich lécivych
zdroju

vySkova requlace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

Z.2 RU severni c¢ast | rekreace u vodni nadrze

feSeného lzemi | obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci

- Tl - zajistit obsluhu tzemi lokalné

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi,
krajinného razu

- respektovat podminky OP léCivého pramene
vysSkova requlace zastavby

- _max. 2 NP + podkrovi




ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
Z3 PU jizni €ast obce, | pési propojeni
ul. U Rybnika obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi v ul. U Rybnika a navrzenych u hfisté

- Tl - bez napojeni na Tl

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

Z4 PU jizni ¢ast obce, | mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.46, Z.47, Z.55
na konci ul. | obsluha Gzemi
U Vodarny - dopravni ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi, ul. U Vodarny

- Tl -bez napojeni na Tl

prostorové usporadani, ochrana hodnot uUzemi,

krajinného razu

- _respektovat podminky CHLU PZP

25 SuU jizni ¢ast obce, obsluha uzemi
ul. Rudé armady | - dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
(ul. Rudé armédy)

- umisténi chranénych prostora a chranénych
prostora staveb v dalSich stupnich projektové
pripravy navrhovat tak, aby nebyla oslabena
funkce stavajici silnice lll. tridy

- Tl - zajistit obsluhu uUzemi vramci plochy
dopravni infrastruktury

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

vyskova requlace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

2.6 (0 1] jizni €ast obce, rozsireni hristé
ul. U Rybnika obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky uUzemi s archeologickymi
nalezy

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

z7 PU severni Cast | verejné prostranstvi v severni ¢asti Kostelni ul.
obce, obsluha uzemi
ul. Kostelni - dopravni z navrzenych ploch verejnych
prostranstvi Z.10 a Z.11

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

Z38 PU zapadni €ast | zpracovani tzemni studie (US.2) je nezbytnou
obce, podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi
ul. Zemédélska verejné prostranstvi u vyrobniho arealu
obsluha Uzemi
- dopravni Z navrzené plochy verejného

4




ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
prostranstvi Z.15
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena prelozka
- respektovat podminky OP léCivého pramene
Z9 SuU severni cast | obsluha uzemi
obce, na konci |- umisténi chranénych prostord achranénych
ulice Hlavni ve prostori staveb v dalSich stupnich projektové
sméru na Brod pripravy navrhovat tak, aby nebyla oslabena
nad Dyji funkce stavajici silnice lll. tridy
- dopravni ze stavajici plochy smiSené obytné
- Tl - zajistit obsluhu ze stavajici plochy smisené
obytné
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
vedeni vn a vodovodniho fadu
- respektovat podminky OP prirodnich lécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
max. 1 NP + podkrovi
Z10 PU severni ¢ast | mistni komunikace pro obsluhu ploch 2.7, Z.23,
obce Z.24a, Z.24b, Z.26
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
Kostelni, ul. Pod Vapenkou a ul. U Potoka
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena prelozka
Z11 PU severni ¢ast | mistni komunikace pro obsluhu ploch 2.7, Z.24b, Z.25
obce, obsluha uzemi
prodlouzeni ul. | - dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
Kostelni Kostelni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka
Z12 PU severni ¢ast | mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.27, Z.28,
obce, Z.29,Z.56
prodlouzeni ul. | obsluha Uzemi
Bo¢éni - dopravni ze stavajicich vefrejnych prostranstvi, ul.
Bocni
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP trafostanice a OP
prirodnich lécivych zdrojt
- respektovat koridor CNU.E3
ZA13 PU severni ¢ast | mistni komunikace - propojeni ul. Hlavni a ul. U
obce, Pekarny




ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

ul. Hlavni

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi,
ul. Hlavni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky OP plynovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich
zdroju

lé&ivych

Z14

PU

severozapadni
c¢ast obce, ul.
Milynska

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.30, Z.31

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich vefrejnych prostranstvi, ul.
Milynska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka

- respektovat podminky OP pfirodnich
zdroju

lé&ivych

215

PU

severozapadni
cast obce

zpracovani Uzemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch 2.8, Z.31, Z.32,

Z2.33,2.34,T.13

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
Zemédélska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat koridor CNU.E5

- respektovat podminky OP pfirodnich
zdroju

lé&ivych

216

PU

zapadni cast
obce,

ul. PFiéni

zpracovani izemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.34, Z.35

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
Priéni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn — je
navrzena prelozka

- respektovat koridory CNU.E5 a CNU.E6

- respektovat podminky OP pfirodnich
zdroju

lé&ivych

217

PU

severozapad
obce,
prodlouzeni ul.
Polni

zpracovani Uzemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.34, Z.36

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul.
Polni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu




ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka
- respektovat podminky OP pfrirodnich lécivych
zdroju
Z18 PU jizni ¢ast obce, mistni komunikace (propojeni ul. Rudé armady a U
ul. Palavska Vodarny) pro obsluhu ploch Z.6, Z.41, Z.42, Z.44, Z.45,
Z2.46,72.57, T.14
obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul.
Palavska
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka
- respektovat koridor CNU.E7
ZA19 PU jizni ¢ast obce, mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.42, Z.43a,
ul. Palavska Z.43b, T.14
obsluha uzemi
- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.18
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka
Z.20 PU jizni ¢ast obce, mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.41, Z.53,
ul. K Vétrolamu Z.57, T11
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul.
K Vétrolamu
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
Zz.21 PU vychodni  ¢éast | mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.52, Z.58a,
obce, Z.58b, T.5
prodlouzeni ul. | obsluha Uzemi
Musovska - dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
MusSovska
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP nadz. vedeni vnh - je
navrzena kabelizace
2.22 PU jihovychodni ¢ast | mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.47, Z.48,
obce, Z.49,2.50
prodlouzeni ul. | obsluha Uzemi
Lipova - dopravni ze stavajicich verejnych prostranstvi, ul.
Lipova
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP vodovodu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
2.23 SuU severni ¢ast | obsluha uzemi
obce, za | - dopravni z navrzené plochy verejného
zastavbou v ul. prostranstvi Z.10




ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
Pod Vapenkou - Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena prelozka a nova trafostanice
vyskova requlace zastavby
- max.1 NP
Z.24a SuU severni cast | obsluha uzemi
obce, za | - dopravni Z navrzené plochy verejného
zastavbou v ul. prostranstvi Z.10
Pod Vapenkou - Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena pirelozka a nova trafostanice
vyskova requlace zastavby
- max.1 NP
Z.24b SuU severni cast | obsluha uzemi
obce, za | - dopravni z navrzenych ploch verejnych
zastavbou mezi prostranstvi Z.10 a Z.11
ul. Pod | - TI - zajistit obsluhu uUzemi vramci vefejnych
Vapenkou a ul. prostranstvi
Kostelni prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena prelozka a nova trafostanice
vyskova requlace zastavby
- max.1 NP
Z2.25 SuU severni cast | obsluha uzemi
obce, - dopravni Z navrzené plochy verejného
ul. Kostelni prostranstvi Z.11
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
— je navrzena pirelozka a nova trafostanice
vyskova requlace zastavby
- max.1 NP
Z2.26 SuU severni cast | obsluha uzemi
obce, - dopravni Z navrzené plochy verejného
ul. Pod prostranstvi Z.10
Vapenkou - Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych

prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP kanalizace véetné




ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

objektu na kanalizaci
- respektovat podminky OP vodovodu a plynovodu
vyskova requlace zastavby
- max.1NP

2.27

SuU

severni cast
obce,
ul. Bo¢ni

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného
prostranstvi (ul. Bo€ni) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi Z.12, lokalita s ni bude
zarovnana

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka

- respektovat koridor CNU.E3

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z2.28

SuU

severni cast
obce,
ul. Bo¢ni

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.12

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat koridor CNU.E3

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

2.29

SuU

severni cast
obce,
ul. Bo¢ni

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.12

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat koridor CNU.E3

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z2.30

SuU

severozapadni
¢ast obce, mezi
ul. Hlavni a ul.
Mlynska

obsluha uzemi

- dopravni z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.14

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi,

krajinného razu

- realizovat opatieni proti vlivim hluku z vyrobniho

9




ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

arealu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z.31

SuU

severozapadni
cast obce, mezi
ul. Miynska a ul.
U Traktorky

zpracovani izemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi

obsluha uzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi
Z14aZA15

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- realizovat opatieni proti vliviim hluku z vyrobniho
arealu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- dle izemni studie

2.32

SuU

severozapadni
¢ast obce, ul. U
Traktorky

zpracovani Uzemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi

obsluha Uzemi

- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.15

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- realizovat opatreni proti vliviim hluku z vyrobniho
arealu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

Z2.33

SuU

severozapadni
¢ast obce, ul.
Zemédélska

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Zemédélska) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi Z.15

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vysSkova regulace zastavby
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

- max.1NP

Z2.34

SuU

severozapadni
c¢ast obce, lok.
»Za mlynem*

zpracovani Uzemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v tuzemi

obsluha uzemi

- dopravni z navrzenych ploch veiejnych prostranstvi
Z15aZ2.16

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- realizovat opatreni proti vliviim hluku z vyrobniho
arealu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn —
je navrzena prelozka

- respektovat koridor CNU.E5

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- dle izemni studie

Z2.35

SuU

cast
»Za

zapadni
obce, lok.
mlynem

zpracovani Uzemni studie (US.2) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi

obsluha Uzemi

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.16

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- realizovat opatieni proti vlivim hluku z vyrobniho
arealu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena pirelozka

- respektovat koridory CNU.E5 a CNU.E6

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

plochy veiejného

Z2.36

SuU

severozapadni
¢ast obce, lok.
»Za mlynem*

zpracovani izemni studie (US.2) je nezbytnou
podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
obsluha Uzemi

- dopravni Z navrzené plochy veiejného
prostranstvi Z.17

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiadani, ochrana hodnot Uzemi,
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je
navrzena prelozka

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

2.37

SuU

zapadni cast
obce,
ul. Polni

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Polni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z2.38

SuU

zapadni cast
obce,
ul. Sklepni

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného prostranstvi
(ul. Sklepni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1NP

Z2.39

SuU

jizni €ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
(ul. Rudé armady)

- Tl - zajistit obsluhu uUzemi vramci plochy
dopravni infrastruktury

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP telekomunikaéniho
vedeni

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.1NP

2.40

SuU

jizni €ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
(ul. Rudé armady)

- Tl - zajistit obsluhu uUzemi vramci plochy
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

dopravni infrastruktury
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vySkova requlace zastavby
- max.1NP

.4

SuU

jizni &ast obce,
mezi ul. K
Vétrolamu a ul.
Palavska

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch veiejnych prostranstvi
Z18aZ.20

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

vyskova requlace zastavby

- max.1NP

2.42

SuU

jizni €ast obce,
ul. Palavska

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch veiejnych prostranstvi
Z18azZ.19

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn —
je navrzena kabelizace

vyskova requlace zastavby

- max.1NP

Z.43a
Z.43b

SuU

jizni €ast obce,
ul. Palavska

obsluha Uzemi

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.19

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

vyskova requlace zastavby

- max.1NP

plochy veiejného

Z.44

SuU

jizni €ast obce,
ul. Palavska

obsluha Uzemi

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

plochy veiejného

2.45

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat
prostoru PZP

plochy verejného

podminky CHLU a dobyvaciho
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ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
Z.46 SuU jihovychodni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni z navrzenych ploch verejnych
U Vodarny prostranstvi Z.4 a Z.18
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky BP plynovodu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
2.47 SuU jihovychodni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni znavrzenych ploch vefejnych prostranstvi
U Vodarny 24,718aZ2.22
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky BP plynovodu
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
vedeni vn
- respektovat podminky OP  elektronického
komunikaéniho vedeni a vedeni nn
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
Z.48 SuU jihovychodni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni ze stavajici plochy verejného
U Vodarny prostranstvi (ul. U Vodarny) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi Z.22
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky BP plynovodu
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
Z2.49 SuU jihovychodni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni ze stavajici plochy verejného
U Vodarny prostranstvi (ul. U Vodarny) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi Z.22
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky BP plynovodu
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
Z2.50 SuU vychodni  ¢éast | obsluha Uzemi
obce, - dopravni z navrzené plochy verejného
lok. »Za prostranstvi Z.22
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

hrbitovem*

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky pasma okolo verejnych
pohiebist’

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

Z.51

SuU

vychodni  ¢ast
obce,
ul. U Kina

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného prostranstvi
(ul. U Kina)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky pasma okolo verejnych
pohiebist’

- respektovat podminky CHLU PZP

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

Z2.52

SuU

vychodni  ¢ast
obce,

zahrady za
Skolou

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.21

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky BP plynovodu a OP
nadzemniho vedeni vn

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

Z2.53

SuU

jizni €ast obce,
zahrady za
zastavbou v ul.
Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy verejného
prostranstvi Z.20

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z2.54

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury

- umisténi chranénych prostora a chranénych
prostora staveb v dalSich stupnich projektové
pfipravy navrhovat tak, aby nebyla oslabena
funkce stavajici silnice lll. tfidy

- Tl - zajistit obsluhu uUzemi vramci plochy
dopravni infrastruktury

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
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ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
Z.55 SuU jihovychodni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni z navrzené plochy verejného
U Vodarny prostranstvi Z.4
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky BP plynovodu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
vyskova requlace zastavby
- max.1NP
Z.56 SuU severni ¢ast | obsluha uzemi
obce, za ulici | - dopravni z navrzené plochy smiSené obytné Z.29
Boéni - Tl -2z navrzené plochy smiSené obytné Z.29
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat trasu a podminky OP kanalizace
- respektovat koridor CNU.E3
- respektovat podminky OP prirodnich lécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
Z2.57 SuU jizni €ast obce, | obsluha Uzemi
mezi ul. K | - dopravni z navrzenych ploch verejnych
Vétrolamu a ul. prostranstvi Z.18 a Z.20
Palavska - Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- max.1 NP
Z.58a SuU vychodni  ¢ast | zpracovani Gizemni studie (US.1) je nezbytnou
obce, podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi

ul. MuSovska

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené plochy veiejného
prostranstvi Z.21

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky BP
plynovodu

- respektovat podminky OP a BP VTL plynovodu do
40 baru

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- orientace zahrad do volné krajiny

- fesSit vnéjSi ozelenéni lokality podél vychodni
hranice

vyskova requlace zastavby

sbérnych  VTL
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

- dle uzemni studie

Z2.58b

SuU

vychodni  c¢ast
obce,

ul. Musovska

zpracovani izemni studie (US.1) je nezbytnou

podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi

je stanovena etapizace vystavby (ll. etapa), plocha

bude vyuzita po realizaci 75 % zastavby plochy Z.58a

a po stanoveni podminek vymezené zény havarijniho

planovani

obsluha uzemi

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.21

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky vnéjSiho havarijniho planu
z6ny havarijniho planovani

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpecnostniho pasma
sondy

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- orientace zahrad do volné krajiny

- FeSit vnéjSi ozelenéni lokality podél severni a
vychodni hranice

vyskova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

plochy verejného

Z2.59

HU

zapadni Cast
obce,

lok. ,, Traktorka“

rozsireni stavajiciho arealu jiznim a zapadnim

smérem

obsluha uzemi

- dopravni
infrastruktury
stavajiciho arealu

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi ze stavajici plochy
dopravni infrastruktury (iG€elova komunikace) a ze
stavajiciho arealu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat koridor CNU.E5

- respektovat podminky OP pfirodnich
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pripadé
fimsy max. 5m

ze stavajici
(Gcelova

plochy dopravni
komunikace) aze

lé&ivych

halovych objekta vyska

Z2.60

HU

severovychodni
c¢ast obce, ul.
Lipova

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejnych
prostranstvi (ul. Lipova)

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich

lé&ivych
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

zdroju

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP, u halovych objektl vyska fimsy max. 5
m nad terénem

Z.61

HU

areal vinnych
sklepli zapadné
od obce

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni
infrastruktury

- respektovat prostupnost krajiny, stavajici polni
cesty budou zachovany

- Tl - zajistit obsluhu tGzemi lokalné

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma
sondy a vnéjsiho havarijniho planu zény
havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

Z2.62

HU

areal vinnych
sklepli zapadné
od obce

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni
infrastruktury, v ramci plochy resit parkovani
vozidel

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi lokalné

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky vnéjsiho havarijniho planu
z6ny havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max. 1 NP bez nastaveb s vyuzitim konfigurace ve
svahu, zapusténim do terénu s priacelim
k vychodu

Z2.63

HU

areal vinnych
sklepti u byvalé
cihelny zapadné
od obce

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni
infrastruktury

- Tl - zajistit obsluhu uzemi lokalné

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat vzrostlou zelen podél zapadni hranice
plochy

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max. 2 NP, v piipadé vyrobnich a skladovych
objektt vySka Fimsy ve stabilizované plose max. 5
m

- _intenzita vyuziti pozemku max. 65 %

Z2.64

HU

areal vinnych
sklepti zapadné
od obce

obsluha uzemi
- dopravni ze stabilizované plochy HU
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi ze stavajiciho arealu
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- bez zastavby nadzemnim objektem, s ohledem na
terénni konfiguraci uplatnit podzemni stavbu
rozsifenim sklepni ¢asti

- realizovana zastavba nebude mit negativni vliv na
krajinny raz

Z2.65

HU

areal vinnych
sklepti u byvalé
cihelny zapadné
od obce

plocha pro realizaci arealu vinarstvi

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury

- Tl - zajistit obsluhu uzemi lokalné

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- ochrana vzrostlého orfesaku a porosti podél
zapadni hranice plochy

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a jizni
hranice

- objekty umistit do vychodni, nize polozené casti
plochy do blizkosti cesty

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych
objektll vyska fimsy ve stabilizované plose max. 5
m

- __intenzita vyuziti pozemku max. 50 %

Z2.66

HU

severni cast
obce,
ul. Boc¢ni

Potoka

a U

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Bo¢ni a U Potoka)

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat koridor CNU.E1

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni
hranice plochy

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

- __intenzita vyuziti pozemku max. 50 %

2.67

HU

severni cast
obce,

ul. Bo¢ni

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury

- Tl - zaijistit obsluhu tizemi v rdmci plochy dopravni
infrastruktury

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP
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ozn. zpuisob | umisténi plochy | doplnujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a
zapadni hranice plochy

vySkova requlace zastavby

- max.2 NP

- __intenzita vyuziti pozemku max. 60 %

Z.68 TU severni Cast | rozsireni stavajiciho arealu ¢istirny odpadnich vod

obce, obsluha uzemi

u Cov - dopravni ze stavajicich ploch dopravni
infrastruktury a ze stavajiciho arealu

- Tl - zajistit obsluhu tzemi ze stavajiciho arealu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- _je dané technologii zafizeni

Z.69 RO lok. »byvala | plocha pro realizaci rekreac¢niho arealu s prevazujicim

cihelna“ prirodnim charakterem

zapadné od obce | obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi lokalné

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

- max. respektovat stavajici vzrostiou zeleni

- zohlednit stavajici interakéni prvek 1148

vyskova requlace zastavby

- max.1 NP

Z.70 DS lok. »byvala | plocha pro realizaci parkovisté

cihelna“ obsluha uzemi

zapadné od obce | - dopravni ze stavajici uc¢elové komunikace

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

- povrch parkovisté realizovat pouze formou
zpevnéného stérkového travniku, pfip. jinym
zpusobem umoziujicim zasakovani

- zohlednit stavajici interakéni prvek 1153

vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

3.2.2. TRANSFORMACNIi PLOCHY

V nazvu kapitoly se na zacatek vklada slovo ,TRANSFORMACNI“ a za slovem ,PLOCHY* se rusi
slovo ,PRESTAVBY",

Rusi se v8echny tabulky s veSkerym textem.
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Do kapitoly se doplfuje nova tabulka s textem:

ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
TA BU severni ¢ast | obsluha uzemi
obce, mezi ul. |- dopravnize stavajicich ploch vefejnych
U Potoka a ul. prostranstvi (ul. Boéni a U Potoka)
Boéni - Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
T.2 OK jizni ¢ast obce, obsluha uzemi
ul. Rudé armady | - dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul.
Rudé armady)
- Tl - zajistit obsluhu uzemi v ramci plochy dopravni
infrastruktury
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- max.2 NP
T.3 OK severni ¢ast | obsluha uzemi
obce, mezi ul. |- dopravni ze stavajici plochy dopravni
Hlavni a ul. U infrastruktury (ul. Hlavni) a pfip. z navazujicich
Pekarny verejnych prostranstvi
- TI - zajistit obsluhu Uzemi v ramci ploch dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot uUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP plynovodu
- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- max.2 NP
T.4 OK vychodni okraj | obsluha Uzemi
obce, - dopravni stavajicim zpisobem
mezi ul. | - Tl - ze stavajicich siti
MusSovska a ul. | prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
Rudé armady krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky bezpecnostniho pasma
VTL plynovodu do 40 bart
vyskova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter
stavajici zastavby
- __intenzita vyuziti pozemku max. 60%
T.5 PU vychodni  ¢ast | plocha verejného prostranstvi za Skolou
obce, obsluha uzemi

ul. MuSovska

- dopravni Z navrzené
prostranstvi Z.21

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

plochy veiejného
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

- _respektovat podminky OP a BP VTL plynovodu

T.6

SuU

cast
mezi ul.
a ul. U

severni
obce,
Hlavni
Pekarny

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici
infrastruktury (ul. Hlavni), stavajici plochy
veiejného prostranstvi (ul. U Pekarny) a
z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.13

- TI - zajistit obsluhu Uzemi v ramci ploch dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- feSit opatfeni k ochrané proti vliviim hluku
z dopravy

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

plochy dopravni

T.7

SuU

severni cast
obce, ul. U
Pekarny

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici verejného prostranstvi (ul. U
Pekarny)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

ochrana hodnot UGzemi,

T.8

SuU

jizni €ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury (ul. Rudé armady) a stavajicich
ploch verejnych prostranstvi (ul. Polni)

- Tl - zajistit obsluhu Gtzemi v ramci ploch dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- max.2 NP

T.9

SuU

severni Cast
obce,

ul. U Potoka

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi
(ul. U Potoka)

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci verejnych
prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,

krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju

vyskova requlace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

T.10

SuU

jizni €ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul.
Rudé armady)
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ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
- umisténi chranénych prostora a chranénych
prostora staveb v dalSich stupnich projektové
pfipravy navrhovat tak, aby nebyla oslabena
funkce stavajici silnice lll. tfidy
- Tl - zajistit obsluhu uzemi v ramci plochy dopravni
infrastruktury
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
T.11 SuU jizni ¢ast obce, obsluha uzemi
zahrady za | - dopravni Z navrzené plochy veiejného
zastavbou v ul. prostranstvi Z2.20
Rudé armady - Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
T.12 SuU vychodni  ¢ast | obsluha Uzemi
obce, - dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
mezi ul. Kostelni (ul. Kostelni a Lipova)
a ul. Lipova - Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat plochu s vzrostlou zeleni v JV ¢asti
plochy
- chranit borovice v JV ¢asti plochy a ochrana
vzrostlych lip
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter
stavajici zastavby
- __intenzita vyuziti pozemku max. 50 %
T.13 SuU severozapadni obsluha uzemi
¢ast obce, ul. |- dopravni ze stavajici plochy vefejného
Zemédélska prostranstvi (ul. Zemédélska) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi Z.15
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich Iécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
- __intenzita vyuziti pozemku max. 50 %
T.14 SuU jizni ¢ast obce, obsluha uzemi

ul. Palavska

- dopravni z navrzenych ploch verejnych prostranstvi
Z18aZz19
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci verejnych
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ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je
navrzena kabelizace
vyskova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
- __intenzita vyuziti pozemku max. 50 %
T.15 BU stied obce, plocha pro realizaci bytovych domti a domu s
ul Zahradni pecovatelskou sluzbou
obsluha uzemi
- dopravni ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Zahradni) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi T.17
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- max. 2 NP+ podkrovi, vyska fims do ulice: max. 7,5 -
8,5m od UT
- sklon stiech: 15-35 st.
- smérem do ul. Zahradni respektovat stavajici
vySkovou hladinu Ffims bytovych domi s
odchylkou do +-0,5m
- u obéanského vybaveni nebo obecnich stavebnich
zameéru libovolny typ stiechy s max. vyskou fimsy
nebo atiky do 10,5m od UT
T.16 ov stfed obce, mezi | plocha pro realizaci dopravniho terminalu s
ul. Rudé armady | vybavenosti
a Zahradni obsluha uzemi
- dopravni ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Zahradni) a z navrzené plochy
veiejného prostranstvi T.17
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych
zdroju
vyskova requlace zastavby
- max. 2NP, fFimsa nebo atika max. 10,5m od UT +
ustupujici hmota technologického zazemi do
12,5m od UT
T.A17 PU stied obce, mezi | obsluha uzemi

ul. Rudé armady,
Polni, Zahradni a
Nova

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
(ul. Rudé armady) a ze stavajici plochy verejného
prostranstvi (ul. Zahradni)

- TfesSit zastavky autobusG ve vazbé na navazujici
plochu (T.16) pro dopravni terminal s vybavenosti

- feSit dopravni propojeni do ul. Nova

- bez napojeni na technickou infrastrukturu
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ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky OP piirodnich lé¢ivych
zdroju
T.18 ov stfed obce, mezi | plocha pro rozsiteni arealu MS
ul. Kostelni a | obsluha Uzemi
Lipova - dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
(ul. Lipova a Kostelni)
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi vramci vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP
vyskova requlace zastavby
- _max. 2 NP+ podkrovi, nebo ustupujici podlazi
T.19 PU stied obce, mezi | obsluha uzemi
ul. Kostelni a |- dopravni ze stavajici plochy vefejného
Lipova prostranstvi (ul. Kostelni)
- FeSit pési propojeni z ul. Kostelni ke kostelu sv.
Jilji a revitalizaci prostranstvi okolo kostela
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

3.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Beze zmén.

Rusi se cela nasledujici kapitola ,3-4-VYMEZENIDALSICH ZMEN" s veskerym textem.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

V nazvu kapitoly se za slovem ,INFRASTRUKTURY* rusi zbyvajici &ast textu ,VCETNE PODMINEK

41. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
V nazvu kapitoly se rusi slovo ,DOPRAVY* a nahrazuje se textem ,DOPRAVNiI INFRASTRUKTURY".

Pod nadpis kapitoly se vklada véta ,Koncepce dopravni infrastruktury je vyznaéena v grafické
¢asti dokumentace ve vykresech €. 1.2 Hlavni vykres a €. 1.3 Hlavni vykres — koncepce vefejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, odkanalizovani.“.

Ve dvanactém odstavci se za &asti textu ,Uzemni plan Fesi napojeni ploch zmén v Gzemi* rusi slovo
~keridory“ a nahrazuje se textem ,vymezenymi plochami*.

Za tfinactym odstavcem se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vv prvmm odstavm se ru3| cely text ,,Pleehy—a—keﬂdepy—a—na#m—keneepee—teekweke—m#asmm;yﬂseu

teehmeke—m#as#uktu%y—“ a nahrazuje se textem ,,Koncepce techmcke mfrastruktury je vyznacena
v grafické €asti dokumentace ve vykresech €. 1.2 Hlavni vykres, €. 1.3 Hlavni vykres — koncepce
veiejné infrastruktury — dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, odkanalizovani a ¢. 1.4
Hlavni vykres — koncepce veiejné infrastruktury — zasobovani plynem, el. energii, spoje.“.

V prvni odrazce se za Casti textu ,inZzenyrské sité v zastavéném uzemi a“ rusi slovo ,zastavitelnyeh” a
za slovo ,plochach” se vklada slovo ,zmén*.

Za druhou odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.
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4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Za &asti textu ,V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:* se rusi cely
nasledujici text:

TK rolo) | " oni lokality 24-SO

a nahrazuje se tabulkou s textem:

ozn. ucel koridoru
CNU.E1 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E2 koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice
CNU.E3 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E4 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn
CNU.E5 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E6 koridor pro podzemni vedeni vn — napojeni stavajici trafostanice
CNU.E7 koridor pro podzemni vedeni vn — kabelizace vedeni

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

42.2.1. ZASOBOVANIi VODOU

V prvni odrazce se za &asti textu ,rozvody v zastavéném® rudi ¢ast textu ,a—zastavitelrém”, za slovo
L2uzemi“ se vklada text ,a plochach zmén*, za &ast textu ,budou feSeny v ramci“ se vklada slovo
.ploch® a za Casti textu ,vefejnych prostranstvi a ploch” se rusi text ,pro-depravu” a nahrazuje se
textem ,dopravni infrastruktury®.

Ve druhé odrazce se za c&asti textu ,vramci verejnych prostranstvi a ploch® rusi ¢ast textu ,pre
doprav” a nahrazuje se textem ,dopravni infrastruktury®.

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V prvni odrazce se na zacatku rusi slovo ,zastavitelné” a za slovo ,plochy” se vklada slovo ,zmén*.
Ve druhé odraZce se na zacatku rusi slovo ,zastavitelnyeh® a za slovo ,ploch* se vklada slovo ,zmén*.

Ve tfeti odréZce se se za Casti textu ,kanalizaCni sbérale v zastavéném® rusi Cast textu ,a
zastavitelném”, za slovo ,Uzemi“ se vklada text ,a plochach zmén®, za cast textu ,budou feSeny
v ramci‘ se vklada slovo ,ploch® a za &asti textu ,vefejnych prostranstvi a ploch® se rusi text ,pro
doprav” a nahrazuje se textem ,dopravni infrastruktury®.

Doplfiuje se nova odrazka s textem ,pro rozsifreni COV je vymezena zastavitelna plocha Z.68".

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.2.3. VODNIi TOKY A NADRZE

Beze zmén.
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4.2.3. ENERGETIKA

4.2.31. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Ve druhé odrazce, v zavorce, se rusi kody ,FKH—TK3—TK4—TKE" a nahrazuji se kédy ,CNU.E1,
CNU.E3, CNU.E4, CNU.E5"“.

Ve tfeti odrazce, v zavorce, se rusi kéd , K2 a nahrazuje se kédem ,CNU.E2"“.
Ve ¢tvrté odrazce, v zavorce, se rusi kody , K6, TK7-TK8" a nahrazuji se kédy ,CNU.E6, CNU.E7“.

V paté odrazce se za &ast textu ,sit nizkého napéti bude rozSifena a zahu$téna novymi vyvody
v ramci“ vklada slovo ,ploch® a za &asti textu ,vefejnych prostranstvi a ploch® se rusi text ,pro
doprav” a nahrazuje se textem ,dopravni infrastruktury®.

V Sesté odrazce se za Casti textu ,v ramci® rusi ¢ast textu ,zastavitelné-plochy” a nahrazuje se textem
-ploch zmén*.

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

V prvni odrazce se za casti textu ,STL a NTL plynovody v zastavéném® rusi &ast textu ,a
zastavitelném"®, za slovo ,Uzemi“ se vklada text ,a plochach zmén®, za ¢ast textu ,budou feSeny
v ramci se vklada slovo ,ploch® a za Casti textu ,vefejnych prostranstw a ploch® se rusi text ,pro
doprav” a nahrazuje se textem ,dopravni infrastruktury®.

Ve druhé odrazce se na zacatku rusi slovo ,zastavitelné” a za slovo ,plochy” se vklada slovo ,zmén*.

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Za odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

42.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

Za posledni odrazkou se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

4.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI
V nazvu kapitoly se za slovem ,KONCEPCE* rusi slovo ,ROZVOJE".

Pod nadpis kapitoly se vklada véta ,Koncepce obcéanského vybaveni je vyznacena v grafické
casti dokumentace ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.*.

Za nasledujici vétu ,ObCanské vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na
dobré drovni.“ se dopliiuje nadpis ,OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE* a novy odstavec s textem
.Transformacni plochy (T.16, T.18) jsou vymezeny v centralni Casti obce pro realizaci
dopravniho terminalu s vybavenosti a rozsifeni arealu MS.".

Dopliiuje se nadpis ,OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI“.

nahrazu1e se textem ,,Plochy zmén jsou vymezeny na jlznlm Okl’ajl obce (T. 2) v severozapadnl
Casti obce (T.3) a na vychodnim okraji obce (T.4).“
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Dopliiuje se nadpis ,OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY*“ a novéa véta s textem ,Areal hibitova je
stabilizovan.”.

Dopliiuje se nadpis ,OBCANSKE VYBAVENI SPORT".

V prvni vété, v zavorce, se rusi kod ,6-A" a nahrazuje se kédem ,Z.6“.

Rusi se cela posledni véta s textem ,Kencepce-ob&anskéhovwbavenijevwznadenav-grafickéEasti
dOkaemaGe—Ve—V-YKFese—%z—P”a#m—VyKFeS—' v. i v .“.

4.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V nazvu kapitoly se za slovem ,KONCEPCE® rusi slovo ,ROZVOJE".

Pod nadpis kapitoly se vkladd véta ,Koncepce verejnych prostranstvi je vyznaéena v grafické
¢asti dokumentace ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.*.

Ve druhem odstav0| se na zacatku rusi cast textu ¥e—smysla—§—7—vylﬂasky—e—269#2@09—kte¢eu—se

nahrazu1e se textem Jsou vymezeny Vv prvni zavorce se rusi kod 1-{4 a nahraZUJe se kodem Z 7“
rusi se slovo ,PEi&ni‘, za slovo ,ulici“ se vklada slovo ,Zemédélské“, ve druhé zavorce se rusi kod ,8-
U* a nahrazuje se kodem ,Z2.8“ a ve tieti zavorce se rusi kod ,,9-U“ a nahrazuje se kédem ,T.5°

Ve tfetim odstavci se na zadatku rusi slovo ,Keridery“ a nahrazuje se textem ,Ostatni plochy®, za
cast| textu ~vefejnych prostranstw jsou navrzeny pro obsluhu® se rusi cast textu ,Jokalit-&-6-A—7-U;-8-

69—S¥ a nahraZUJe se textem ploch zmen za castl textu Jedna se o prostranstw se rusi cast textu
iti a nahrazuje se textem ,, ktera zahrnuji
mlstnl komunikace, pési komunikace, plochy pro parkovani, technickou mfrastrukturu a
doprovodnou zelen*.

Za tietim odstavcem se rusi cely zbyvajici text v kapitole.

5, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nazvu kapltoly se za slovem , KRAJINY‘ rusi zbyvaJ|C| Cast textu ,,¥G§N1_LV¥MEZENJ—PI=GGH

Pod nadpis kapitoly se vklada véta ,Uzemni rozsah je vymezen v grafické éasti dokumentace ve
vykrese €. |.2 Hlavni vykres.".

Dopliuje se nadpis kapitoly:
5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Za druhou odrazkou se rusi nadpis kapitoly 54 VYMEZENI—PLOCH ZMEN V-KRAJNE—A
STANOVENIPODMINEK PRO JEHCH \YUZITI®.

Rusi se cela tabulka s veskerym textem a za tabulkou se ru3| cela véta s textem ,Uzemni-rozsahje
5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V nézvu kapitoly se na konci rusi zavorka s kédem ,{N)".

5.1.2. PLOCHY PRIRODNI

V nézvu kapitoly se na konci rusi zavorka s kédem {E)*.
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Zivogicha" a nahrazu1e se textem Plochy Zmén (K1 - K 5) jSOU vymezeny severné a jlzne od
obce pro realizaci lokalnich biocenter®.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE

V nazvu kapitoly se na konci rusi zavorka s kédem ,(P)“.

Ru5| se cela druhda veta s textem UZGHH—HGH—%H@—@M%S%H@W@%H@%—H&AK@FM

Doplriuje se nadpis kapitoly:
5.1.4. PLOCHY LESNI

Dopliuje se novy odstavec s textem ,Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén (K.8 —
K.23) jsou vymezeny severné a jizné od obce pro realizaci zalesnéni — interakénich prvka.”.

5.1.5. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

V nazvu kapitoly se rusi Cislo ,4“ a nahrazuje se Cislerm 5%, za Casti textu ,PLOCHY SMISENE* se rusi
gast textu ,NEZASTAVENEHO UZEMI- KRAJNNA ZELEN(K) a nahrazuje se slovem ,KRAJINNE".
Dopliiuje se nadpis ,PRIRODNI PRIORITY".

Ve druhé vété se rusdi cely text ,

systemu—ekelegeke—stam#ty—v—sewnm—eash—katastm—ebee a nahrazu1e se textem ,Plocha zmeny

(K.6) je vymezena v severni ¢asti FreSeného Uzemi pro realizaci nadregionalniho blokorldoru

Rusi se nadpis kapitoly 54—5—PEQVGH§#SM4SEN%NEZASIA¥ENEHQ—UZEMJ——ZEMEDE%
{SM)* a nahrazuje se nadpisem ,ZEMEDELSTVI EXTENZIVNI“.

Dopliiuje se nadpis ,REKREACE NEPOBYTOVA®.

Dopliuje se nova véta s textem ,Pro realizaci letniho posezeni s ohnistém je vymezena plocha
zmény (K.7) v arealu vinnych skleptli zapadné od obce.".

Rusi se cela posledni véta s textem ,Uzemnirozsah-plochje-vymezenv-grafické &asti dokumentace
Ve—V—y-KFeSG—%Q—H—la—V—H—I—V—H(—FeS—' v. i v .“.
Doplriuje se nadpis kapitoly:

5.1.6. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT]

Do kapitoly se doplfiuje nova tabulka s textem:

ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
K.1 NU severné od | plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.4
obce, u | obsluha Gzemi
Dunajovického - dopravni ze stavajicich u€elovych komunikaci
potoka - bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi,
krajinného razu

respektovat melioracni zafizeni

respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vysSkova requlace zastavby

nebude zastavovano

K.2 NU jizné od obce plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.3
obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich i¢elovych komunikaci
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ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
vedeni vn
- respektovat melioraéni zarizeni
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby
- _nebude zastavovano
K.3 NU jizni okraj | plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.1
feSeného uzemi | obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby
- _nebude zastavovano
K4 NU severni ¢ast | plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.5
feSeného Uzemi, | obsluha uzemi
u vodni nadrze - dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tUzemi,
krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby
- _nebude zastavovano
K.5 NU jihozapadni €ast | plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.2
feSeného Uzemi, | obsluha Uzemi
u silnice na |- dopravnize stavajicich ué¢elovych komunikaci
Brezi - bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby
- _nebude zastavovano
K.6 MU.p severni ¢ast | plocha pro realizaci nadregionalniho biokoridoru
feSeného uUzemi, | NRBK.K161N
u vodni nadrze obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu
- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby
- _nebude zastavovano
K.7 MU.r areal vinnych | plocha pro letni posezeni s ohnistém
skleptt u byvalé | obsluha uzemi
cihelny zapadné | - dopravni ze stavajicich ploch ucelovych
od obce komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu
- _bez zastavby
K.8 LU severni ¢ast | plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1107

feSeného uzemi

obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.9

LU

severni cast
feSeného Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1108
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.10

LU

severni cast
feSeného uzemi

plocha pro zalesnéni - interakéni prvek 1109
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.11

LU

severni cast
feSeného GUzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1111
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.12

LU

severni cast
feSeného Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1112
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.13

LU

severni cast
feSeného uzemi

plocha pro zalesnéni - interakéni prvek 1113
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.14

LU

severni cast
feSeného uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1114
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich u€elovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,

krajinného razu
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ozn.
plochy

zpusob
vyuziti
plochy

umisténi plochy

doplnujici podminky vyuziti Gzemi

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova reqgulace zastavby
- nebude zastavovano

K.15

LU

plocha pro zalesnéni - interakéni prvek 1115
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.16

LU

severni cast
feSeného Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1116
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.17

LU

severni cast
feSeného GUzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.18

LU

severni cast
feSeného uzemi

plocha pro zalesnéni - interakéni prvek 1118
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.19

LU

severni cast
feSeného uzemi

plocha pro zalesnéni - interakéni prvek 1119
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.20

LU

severni cast
feSeného Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1120
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano
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ozn. zpusob | umisténi plochy | dopliujici podminky vyuziti Gzemi
plochy vyuziti
plochy

K.21 LU jizni ¢ast | plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1134
feSeného Uzemi | obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.22 LU jizni ¢ast | plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1133
feSeného uzemi | obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspoiradani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

K.23 LU jizni ¢ast | plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1132
feSeného Uzemi | obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich uéelovych komunikaci
- bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot tuzemi,
krajinného razu

- respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vyskova requlace zastavby

- _nebude zastavovano

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V prvni vété, v oznaceni vykresu, se pfed ¢&islo ,2“ vklada fimska Cislice ,I.°.

V gasti (NADREGIONALNI UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY), v zavorkach, se pred
oznaceni biokoridord ,K161V* a ,K161N“ vklada kod ,NRBK.” a ve druhé vété se za cast textu
,Biokoridor je existujici, Caste¢né& funkeni, v nivni ose je navrzeno posileni funkce biokoridoru zaloZzenim
vloZzeného* vklada slovo ,lokalniho® a za slovem ,biocentra“ se rusi &ast textu ,mistntho-vyzramu”.

Pred oznaceni biokoridoru ,KJM04T* se vklada kod ,NRBK."

V &asti (REGIONALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY) se mezi kéd ,RBC* a giselné
oznadeni ,31“ vklada tecka ,."“.

V &asti (LOKALNI UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY), v tabulkach, se mezi véechny kody
.LBC“ a ,LBK"“ a jejich Ciselna oznaceni vklada tecka ,.“. Dale se pfed obé oznaceni biokoridoru
,KJM04T* vklada kéd ,NRBK.*

V &asti (INTERAKCNI PRVKY) v prvmm odstavci, se v prvni vété za cast| textu ,,Na uzeml obce® rusi
Cast textu ,j vk&“ a nahrazuje
se textem ,,jSOU vymezeny mterakcnl prvky“ a dale se rusdi cela ctvrta veta s textem ~ZPSRY- Uit

V &asti INTERAKCNI PRVKY) se za prvnim odstavcem rusi cely zbyvajici text.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

V prvni vété za Casti textu ,Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury” rusi
Cast textu ,—téelowyeh-kemunikaei“ a nahrazuje se textem ,(DX), zahrnujicich ucelové komunikace®.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Beze zmén.
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5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

5.6. REKREACE
V sedmém odstavci se rusi kéd ,6-A" a nahrazuje se kodem ,Z.6".

Doplfiuje se novy odstavec s textem ,V ramci ploch smiSenych obytnych je umoznéno podnikani
v oblasti rekreace a turistického ruchu — plochy umoznuji situovani zafizeni pro stravovani,
ubytovani, agroturistiku apod.©.

Dopliiuje se nadpis ,REKREACE VSEOBECNA".

Ve druhé vété se za za Casti textu ,Pro rozvoj“ rusi ¢ast textu Fekreaee—v—ﬁesenem+|zemﬂe44avéena

a nahrazuje se textem ,je vymezena“ a za Casti textu ,plocha zmény“ se rusi text ,vtzemi—pro
rekreaci-hromadnou-2-R" a nahrazuje se kodem ,Z.2"“.

Dopliuje se nadpis ,REKREACE NA ODDYCHOVYCH PLOCHACH".

Dopliuje se novy odstavec s textem ,Pro realizaci rekreaéniho aredlu s prevazujicim pfirodnim
charakterem je vymezena plocha zmény (Z.69) v lokalité byvalé cihelny zapadné od obce.".

DopInUJe se nadpls ,,REKREACE NEPOBYTOVA* a odkaz na kapitolu ,,V|z kap 5.1.5.°

5.7. DOBYVANi NEROSTU

V prvnim odstavci se za &ast textu ,...stanovenym dobyvacim prostorem® vklada text ,— ident. €.

40031%, za Casti textu ,,DP Dolni Dunajowce se ruSi text ,,staneva:rehe—mzhednuttm—wﬂe#gg—ze

) “, za Cast textu ,...chranénymi
I02|skovym| uzem|m| se vklada text ,,CHLU) ident. ¢ 21457200“ a za Casti textu ,,CHLU Dolni
Dunajovice a“ se rusi zkratka ,CHLU" a nahrazuje se textem Lident. &. 40019000 CHUZZZK".

Ve druhém odstavci se za ¢asti textu ,vyhradni lozisko Dolni Dunajovice” rusi fimska Cislice ,+"“.

Do kapitoly se doplfiuje novy odstavec s textem ,V plochach, kde se nachazi vyhradni lozisko,
jsou podminéné pripustné ¢innosti a umist'ovani staveb smérujicich k hospodarnému vydobyti
zasob vyhradniho loziska véetné naslednych sanaci a rekultivaci uzemi ovlivnénych tézbou za
podminek, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim nedojde k naruseni uzivani
stavajicich staveb a zafizeni ve svém okoli, nebude znemoznéno vyuziti vymezenych ploch
zmén, nedojde k naruseni hodnot izemi a nebude narusena funkénost prvkii USES.".

5.8. DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

U pojmu (intenzita vyuziti pozemku) se rusi ¢ast textu ,vplochach-(koeficientzastavéni)”.
U pojmu (vyskova hladlna zastavby) se ru3| cely text ,,wska—sta#eb—nad—pFHeHym—teFenem—dana

vzeﬁeu—zasta#by—v—dane—lekat#e a nahrazu1e se textem

.Vyskova hladina zastavby je charakteristicka vySka staveb v urcitém Gzemi nebo uli¢ni fronté,

vyjadirena vyskou hlavni hmoty stavby, zpravidla mérenou jako vyska fimsy nebo atiky nad

upravenym terénem. VysSkova hladina se posuzuje v kontextu prevazujici zastavby uliéni

fronty, nikoli podle jednotlivé vySkové odchylky nebo vyjimeéné stavby.

Vyskova hladina se stanovuje:

a) v uliéni fronté jako prevazujici vySka hlavni hmoty staveb v souvislé zastavbé v rozsahu
minimalné 50 m na kazdou stranu od posuzovaného zaméru,

b) v ostatnich pfipadech jako vySka odpovidajici prevazujicimu prostorovému usporadani
okolni zastavby,

c) s prihlédnutim k charakteru Gzemi, typu zastavby a zplisobu zastreseni.

Za rozhodujici se povazuje vyska fimsy nebo atiky; u staveb bez vyrazné fimsy muze byt

rozhodujici vy$ka hifebene nebo horni hrany hlavni hmoty stavby.”

U pojmu (vySkova regulace zastavby) se za ¢ast textu ,po€et nadzemnich podlazi nad sebou, pocita
se po hlavni Fimsu“ vklada text ,nebo atiku®.
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U pojmu (plochy zmén) se za &asti textu ,plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy“ rusi ¢ast textu ,.kpkestavbé“ a nahrazuje se slovem ,transformaéni“ a za slovem
wplochy” se rusi Cast textu ,nravrzené-pro-rozveojkrajiny‘ a nahrazuje se textem ,zmén v krajiné“.

U pojmu (plochy pfestavby) se rusi slovo .pfestavby® a pfed slovo ,plochy* se vklada slovo
Ltransformacéni*.

Na zavér pojmu se doplfiuje text:

.,dominanta nadmistni dominanta viditelna ze SirSiho okoli

dominanta lokalni dominanta viditelna z pohledd, ¢i priithledd v obci®

V &asti (pouzité zkratky) se u zkratky ,CHUZZZK" vklada pismeno ,Z".

Na zavér zkratek se dopliiuje text:

,MS  matefska skola
uT upraveny terén“

6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V nazvu kapitoly se na zaCatku rusi Cast textu ,STANOVENIPODMINEK" a nahrazuje se slovem
,,PODMlNK,Y“, za Cast textu ,PRO VYUZITI" se Vkl’a'dé’ text A PROSTOROVVE, USPORADANI
VYMEZENYCH" a za &asti textu ,PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI " se rusi cely

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Ve druhém odstavci, v oznageni vykresu, se pfed &islo ,,2“ vklada fimska Cislice ,1.“.

Vcasti (V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI) se rusi cely nasledujici text:
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a nahrazuje se tabulkou s textem:

PLOCHY BYDLENI Bydleni vieobecné BU
Rekreace v§eobecna RU
PLOCHY REKREACE Rekreace na oddechovych plochéach RO
Obg&anské vybaveni verejné oV
PLOCHY OBCANSKEHO Obganské vybaveni komeréni OK
VYBAVENI Obc&anské vybaveni hibitovy OH
Obcanské vybaveni sport oS
PLOCHY VEREJNYCH S o .
PROSTRANSTVi Verejna prostranstvi vSeobecna PU
PLOCHY ZELENE Zelen véeobecna ZU
PLOCHY SMISENE OBYTNE Smisené obytné vSeobecné su
PLOCHY DOPRAVNI Doprava silni¢ni DS
INFRASTRUKTURY Doprava ﬁllr'llcnl — dopravni vybaveni DS.v
Doprava jina DX
PLOCHY TECHNICKE s Lz . .
INFRASTRUKTURY Technicka infrastruktura vSeobecna TU
PLOCHY VYROBY A . < .
SKLADOVANI Vyroba vSeobecna VU
PLOCHY SMISENE VYROBNI Smi$ené vyrobni vieobecné HU
PLOCHY VODNI A . oL ;
VODOHOSPODARSKE Vodni a vodohospodarské vseobecné wu
PLOCHY ZEMEDELSKE Zemédélské vieobecné AU
PLOCHY LESNI Lesni vSeobecné LU
PLOCHY PRIRODNI Pfirodni v§eobecné NU
Pfirodni priority MU.p
PLOCHY SMISENE KRAJINNE Zemédélstvi extenzivni MU.z
Rekreace nepobytova MU.r

Na zavér kapitoly se doplriuje text:

,UZEMNi PLAN STANOVUJE PRO TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Hlavni vyuziti je vyuziti pro urcity ucel, znamena vzdy prevazujici vyuziti (pfevazujici znamena
vice jak ostatni dohromady, tedy vice nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti

dohromady). Hlavni vyuziti je pro danou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti uréujici, proto
vSechny zaméry na zmény v uzemi musi byt posuzovany v kontextu tohoto hlavniho vyuziti.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro jiny ucel, nez je hlavni vyuziti, ktery vSak neni s hlavnim
vyuzitim v rozporu.

Podminéné pripustné vyuziti je vyuziti, které Ize v izemi v konkrétnich pripadech pfipustit jen
na zakladé bliz§iho posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich, vodohospodarskych,
ekologickych pripadné dalSich hledisek a podminek, pro typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti stanovenych. Vyuziti, které je pro danou plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti
stanovovano jako podminéné pripustné, nesmi vyloucit (nebo podstatné omezit) jeji hlavni
vyuziti. Pfipustnost podminéné pripustného vyuziti musi byt vzdy prokazana v fizeni o
povoleni zaméru, pokud Uzemni plan nestanovi, ze pripustnost je nutné ovérit podrobnéjsi
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uzemné planovaci dokumentaci nebo uUzemné planovacim podkladem; v pripadé, ze
pripustnost nebude prokazana, je stanovené vyuziti nepfripustné.

Nepripustné vyuziti je obecné jakékoliv jiné vyuziti, které neni hlavnim, pfipustnym ¢i
podminéné pripustnym vyuzitim a které zaroven neumoziuji ani stanovené obecné nebo
specifické podminky vyuziti Gzemi. U jednotlivych typtl ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je
jako nepfripustné vyuziti uvadéno jen takové nepripustné vyuziti, které nemusi byt z hlavniho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti a z obecnych podminek vyuziti Gzemi
jednoznacéné ziejmé.

Hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti mtze byt
pro jednotlivou zakladni plochu omezeno ¢i jinak upraveno prostiednictvim obecnych a
doplnujicich podminek vyuziti tizemi nebo specifikaci.”

6.1.1. PLOCHY BYDLENI

V nazvu kapitoly se na konci rusi kod ,-B".
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

BU | BYDLENi VSEOBECNE

V &asti (PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI) se za &ast textu ,pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad® vkldda text ,vefejné ob€anské vybaveni,“.

Doplfiuje se nadpis ,NEPRIPUSTNE VYUZITI* a odrazka stextem ,do téchto ploch nebudou
navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem mohou mit
negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G€inkl rizikovych faktor(
zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci®.

V &asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU), ve
druhé pododrazce, se za casti textu ,plochy zmén —, rusi Cast textu ,max—2- NP+ podkrovi‘ a
nahrazuje se textem ,viz dopliujici podminky vyuziti Gzemi (kap. 3.2.1. a 3.2.2.)".

6.1.2. PLOCHY REKREACE

V nazvu kapitoly se na konci rusi kéd ,~R".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

RU | REKREACE VSEOBECNA

Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy a text:

RO | REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

,HLAVNI VYUZITi
Rekreace na oddechovych plochach s pievazujicim pfirodnim charakterem tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI

e Cinnosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou sluCitelné s aktivitami rekreace (napfr.
lesni Skolka, minizoo, obcerstveni, informaéni centra, ekologicka hygienicka zarizeni,
rekreacni louky, odpocivadla, mobiliaf, stavby pro vyhlidky, informacni tabule, apod.)

e prirodni sportovisté, hiiSté a posilovny, cyklistické stezky, turistické trasy, pumptrack
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e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e pozemky pro extenzivni zemédélstvi (sady, vinice, pastviny, apod.)

e zelen riznych forem (napf. verejna, vyhrazena, zahrady, izola¢ni, krajinna), vodni plochy a toky

e opatreni prispivajici k vyS$si ekologické stabilité uzemi, napf¥. interakéni prvky

e opatfeni prispivajici k vy$si retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destl,
protipovodnova a protierozni opatreni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a narusuji kvalitu
prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
o cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
e vySkova regulace zastavby - max. 1 NP + podkrovi*

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V nazvu kapitoly se na konci rusi kéd ,-—O".
Rusi se nadpis ,6-4-3-+—PLOCHY VEREJNEHO VYBAVEN|—OV*.
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

OV | OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE

V ¢asti (PRIPUSTNE VYUZITI) se za ¢&ast textu ,pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi“ doplfiuje text ,, dopravni terminal“.

V &asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU), v

druhé pododrazce, se za Casti textu ,plochy zmén —, rusi ¢ast textu dJe—pednmel»:—vyuzm—wz—kap-

321+ Zastavitelné—plochy® a nahrazuje se textem ,viz dopliujici podminky vyuziti tzemi (kap.
3.2.2.)".

Rusi se nadpis ,6-4-3-2-PLOCHY OBCHODNIHO VWYBAVENI-OK".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

OK | OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

V nadpisu &asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU)
se za &ast textu ,PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI“ doplfiuje text ,A OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU“.

V ¢&asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU), v

druhé pododrazce, se za Casti textu ,plochy zmén —, rusi ¢ast textu ,,etle—pedmmek—vyuzm—wz—kap

32+ Zastavitelné-—plochy” a nahrazuje se textem ,viz dopliujici podminky vyuziti uzemi (kap.
3.2.2))%

Rusi se nadpis ,6-4-3-3—PLOCHY HRBITOVA - OH".
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

OH | OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Rusi se nadpis ,6-+4—PLOCHY-SPORTU-A".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

0S | OBCANSKE VYBAVENi SPORT
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V ¢gasti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU) se
dopliiuje druha pododrazka s textem ,plochy zmén — viz doplnujici podminky vyuziti tzemi (kap.
3.2.1.a3.2.2)"

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,5 a nahrazuje se Cislem ,4“ a dale se se na konci rusi kod ,,~4".

Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

PU | VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

6.1.5. PLOCHY ZELENE

V nazvu kapitoly se rusi Cislo ,6° a nahrazuje se Cislem ,5% za slovem ,PLOCHY" se rusi text

,SIDELNIHVEREJNE)" a za slovem ,ZELENE" se rusi kod ,~Z".

Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

ZU | ZELEN VSEOBECNA

6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,#* a nahrazuje se Cislem ,6“ a dale se se na konci rusi kod ,~SO".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

SU | SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

V &asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU), v prvni
pododrazce, se rusi text ,maximalné—2-nadzemni—peodlazi a nahrazuje se textem ,stabilizovana

uzemi — respektovani stavajiciho stavu“ a doplfiuje se druha pododrazka s textem plochy zmén —
viz dopliujici podminky vyuziti Gzemi (kap. 3.2.1. a 3.2.2.)".

6.1.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V nazvu kapitoly se rusi ¢islo ,8“ a nahrazuje se ¢islem ,7“ a dale se se na konci rusi kod ,~-DB".
Rusi se nadpis ,6-4-8-4+-SILNICNI-DOPRAVA-DS".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

DS | DOPRAVA SILNICNI

Rusi se nadpis ,6-4-8-2-UCELOVE KOMUNIKACE - DU,
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

DX | DOPRAVA JINA

Rusi se nadpis ,6-+-8-3—PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVEN|-DV*,
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

DS.v | DOPRAVA SILNICNi - DOPRAVNI VYBAVENI

6.1.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,9“ a nahrazuje se ¢islem ,8“ a dale se se na konci rusi kod ,—F".

Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:
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TU | TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

6.1.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,48“ a nahrazuje se Cislem ,9" a dale se se na konci rusi kod ,~V".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

VU | VYROBA VSEOBECNA

6.1.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,44“ a nahrazuje se Cislem ,10“ a dale se se na konci rusi kod ,~SV".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

HU | SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

V &asti (PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU), v prvni
pododrazce, se na zacatek vklada text ,stabilizovana uzemi - a doplfuje se tfeti pododrazka
s textem ,plochy zmén - viz doplnujici podminky vyuziti uzemi (kap. 3.2.1.)“.

6.1.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,42“ a nahrazuje se Cislem ,11“ a dale se se na konci rusi kod ,~N".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

WU | VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,43“ a nahrazuje se Cislem ,12“ a déle se se na konci rusi kéd ,~—P".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

AU | ZEMEDELSKE VSEOBECNE

V ¢&asti (PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI), v prvni odraZce, se za &ast textu ,pouze nezbytné
nutné stavby pro“ vklada text ,lesnictvi a“ a za ¢ast textu ,myslivost, ochranu pfirody“ se vklada text
-a Krajiny“.

6.1.13. PLOCHY LESNI

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,44* a nahrazuje se Cislem ,13“ a déle se se na konci rusi kéd ,~—L".
Doplfuje se nadpis s oznacenim plochy:

LU | LESNi VSEOBECNE

V ¢gasti (PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI), v prvni odréZce, se za &ast textu ,pouze nezbytné
nutné stavby pro* vklada text ,lesnictvi a“ a za Cast textu ,myslivost, ochranu pfirody“ se vklada text
-a krajiny“.

6.1.14. PLOCHY PRIRODNI

V nazvu kapitoly se rusi ¢islo ,45“ a nahrazuje se Cislem ,14“ a dale se se na konci rusi kéd ,~—E".
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Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

NU | PRIRODNi VSEOBECNE

6.1.15. PLOCHY SMISENE KRAJINNE

V nazvu kapitoly se rusi ¢islo ,46“ a nahrazuje se Cislem ,15" a za Casti textu ,PLOCHY SMISENE* se
rusi &ast textu ,NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJNNA ZELEN — K* a nahrazuje se slovem
,KRAJINNE".

Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

MU.p | PRIRODNI PRIORITY

Ru$i se nadpis ,6-4-47PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM|—SM*.
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

MU.z | ZEMEDELSTVi EXTENZIVNI

V &asti (PRIPUSTNE VYUZITI), v $esté odrazce, se na zavér dopliiuje text ,a krajiny*.

V &asti (PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI), v prvni odréZce, se za &ast textu ,nezbytné nutné
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,“ vklada text ,lesnictvi a“.

Rusi se nadpis ,6-4+474+—PLOCHY —SMISENE NEZASTAVENEHO —UZEMI—REKREAGNI

Dopliuje se nadpis s oznacenim plochy:

MU.r | REKREACE NEPOBYTOVA

Rusi se nadpis ,6-4-18—PLOCHY SPECIFICKE —F“ a veskery text v kapitole:

6.1.16. PLOCHY SPECIFICKE

V nazvu kapitoly se rusi &islo ,49“ a nahrazuje se ¢islem ,16“ a dale se se na konci rusi koéd ,—FX".
Doplriuje se nadpis s oznaCenim plochy:

XZ | SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

6.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANIi A DALSi PODMINKY
VYUZITi UZEM

V nazvu kapitoly se na zadatku rusi &ast textu ,NAVRZENE ZASADY‘ a nahrazuje se slovem
,PODMINKY" a za &asti textu ,PROSTOROVEHO USPORADANI A* se vklada slovo ,DALSI".
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V &asti (OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI), ve treti odrazce, se u zkratky ,,CHUZZZK“ vklada
pismeno ,Z‘ a ve Ctvrté odrazce se za Cast textu ,v Uzemi nebudou vytvafeny nové“ vklada slovo

Lnadmistni* a za Casti textu ,dominanty, at jiz* se rusi text ,hmetneostisouborli—nebojeho-&asti‘ a

nahrazuje se textem ,vyskou, ¢i objemovymi parametry staveb®“.
Dopliiuje se nadpis ,PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI* a text:

o vysSka zastavby:

o

max. 1 — 2 NP + podkrovi, ve stabilizovanych plochach dle prevazujici vySkové hladiny
zastavby a zpusobu zastreseni okolnich staveb, v plochach zmén dle stanovenych
dopliujicich podminek, nebo dle zhotovené a schvalené Uzemni studie

ve stabilizovanych plochach je podminéné pfipustna vystavba v prolukach a prestavba
stavajicich staveb (napf. zvySeni stavajici stavby RD z 1 NP na 2 NP + podkrovi) pouze
za podminky, ze bude respektovana stavajici vySkova hladina a zpisob zastreSeni
okolni zastavby a nedojde k narusSeni hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby
(prokazat zakresem navrhu do stavajici uliéni fronty v délce ulice min. 50 m na kazdou
stranu od stavebniho zaméru)

podminéné pripustné je umisténi stavby vyssi, nez je vyskova hladina stavajici okolni
zastavby, a to v pfipadé, ze dojde k vytvoreni pozitivni lokdlni dominanty v izemi (napf¥.
narozi, nebo stavby solitérniho charakteru), stavba bude FfeSena vhodnym
architektonickych ztvarnénim a nedojde k naruseni charakteru stavajici okolni zastavby
a hodnot uzemi

ve vzdalenosti 50 m od okraje obce (hranice zastavéného Uzemi + plochy zmén na
okrajich zastavéného Uzemi) smérem do zastavéného uzemi neumistovat stavby vyssi
nez 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemkd, hustota a kapacita zastavby:

o

@)
@)
O

o

u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych = max. 50 %

u ploch obéanského vybaveni = max. 80 %

u ploch smiSenych vyrobnich = max. 60 %, v zastavéném tuzemi max. 80%

intenzitu vyuziti pozemku ve stabilizovanych plochach respektovat a dale nezvysovat,
tento pozadavek se neuplatni u staveb obéanského vybaveni

u ploch rekreace bude intenzita vyuziti pozemkl posuzovana individualné ve vztahu
k navrzenému zptisobu vyuziti, zohlednén bude vyznam zelené a jeji vazba na zelen krajinnou
ve stabilizovanych plochach bydleni (BU) a stabilizovanych plochach smisenych
obytnych (SU) je nepripustné zahust'ovani stavajici zastavby takovym zplisobem, Ze po
demolici pavodniho RD bude tento nahrazen dvéma, ¢i vice stavbami novych RD
nepfipustna je vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch
a ploch zmén pro bydleni (BU) a ploch smiSenych obytnych (SU) bez pfimého pfistupu
z vefejného prostranstvi, které spliuje Sirkové parametry dle platné legislativy, kromé
staveb dle pfilohy €. 2 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. odst. (1), pism. q) — tzv. vyminek

ve stabilizovanych plochach bydleni (BU) a stabilizovanych plochach smisenych
obytnych (SU) s prevazujici nizkopodlazni zastavbou RD je nepfipustna vystavba
kapacitnich bytovych domt (nad 6 BJ) a ubytovacich zafizeni (hotel, penzion, apod.)

v pfislusnych plochach zmén je vystavba kapacitnich bytovych domu (nad 6 BJ) a
ubytovacich zafizeni (hotel, penzion, apod.) podminéné pfipustna za podminek, ze
nedojde k naruseni hodnot Gizemi a charakteru okolni zastavby, odpovidajici parkovaci
kapacity budou zajiStény na vlastnim pozemku ze 100% a na zakladé zhotovené a
schvalené uzemni studie

e velikost pozemki:

o

o

v plochach zmén, umoznujicich vystavbu RD (plochy BU, SU), bude velikost stavebniho
pozemku min. 450 m?, v pfipadé fadové zastavby min. 400 m?

v pripadé realizace RD s vice bytovymi jednotkami bude velikost stavebniho pozemku
min. 400 m? na jednu bytovou jednotku

e parkovani a odstavovani vozidel:

o

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku
stavebnika
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o prFi realizaci komerénich a vyrobnich zafizeni (novostavby, prestavby, nebo zmény
uzivani stavby) ve stabilizovanych plochach i plochach zmén budou odpovidajici
parkovaci kapacity zajiStény na vlastnim pozemku ze 100%

o stavby v krajiné:

stavby pro | — oteviené pfristieSky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez

zemeédélstvi podkrovi, bez podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— stavby slouzici pro uskladiovani vypéstkd (stavby neslouzi k trvalému
bydleni, nejedna se o stavby pro rekreaci) — max. 1 NP + podkrovi, max. 1
podzemni podlazi, do 25 m? zastavéné plochy

— stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pristfesky, seniky, kllny, altany —
max. 1NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy
a do 5 m vysky

— véeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné
plochy a do 3 m vysky

stavby pro | — stavby k zajisténi provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti

lesnictvi a (napf. krmelce, stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromd...) — max. 1

myslivost NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysSky

— posedy, kazatelny
— zarizeni pro chov, napf. voliéry

stavby pro | — stavby k zajisténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi,

ochranu bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

prirody a

krajiny

hygienicka | Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi predméty.

zarizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do
3 m vysky.

informacni | Stavby pro osvétu a informaci navstévnikd Uzemi se zaméfenim napf. na

centra ochranu pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi...
Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky.

V néasledujicim nadpisu se rusi &ast textu ,PROSTOROVE ZASADY USPORADANI—NAVRZENE
VURBANISTHCKE KONGEPGH a nahrazuje se textem ,O0STATNI PODMINKY* a za &ast textu ,PRO
VYMEZENE PLOCHY" se dopInUJe slovo ,ZMEN*.

Ve druhé odraZce se za Casti textu ,pfi dopInéni proluk a stavebnich upravach ve stabilizovaném

Uzemi“ rusi ¢ast textu vysku—zastavby—pnzpusebﬁ—ekehm—zastavb& a nahrazuje se slovem ,je“ a dale

se za slovem ,nepfipustna“ rusi slovo ,je“.

Rusi se cela kapitola ,6-3—NAVRH-UKAZATELU PRO SLEDOVANI-VLIVU-UZEMNE PLANOVAGH
DOKUMENTACE NA ZIVOTNIPROSTREDI“ s veskerym textem a tabulkou.

Vklada se cela nova kapitola s textem:
6.3. REGULACNIi PRVKY

REGULACNI PRVKY V UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SIiDLA
e maximalné respektovat historickou stavebni ¢aru

e respektovat méfitko zastavby v ulici, dlraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se
starou zastavbou
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e pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby v€etné jejich vzdalenosti
od komunikace

e respektovat fadovy zpusob zastavby
e respektovat hakovy a trojstranny tvar zastavby
e vysSkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu

e zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem 30-45° s orientaci stfeSnich rovin okapem do ulice,
pfipustné jsou dale valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stfechy a délky hfebene min. 2 :1

e stavby ob&anského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastfeSeni, v pfipadé rovnych stfech max. vyska
atiky 10,5m

e respektovat tradiéni barevnost fasad, barva stfedni krytlny Cervena, hnéda
e pfedzahradky nebudou oplocovany

e ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m, nepfipustné je pouziti
betonovych prvki

REGULACNI PRVKY V OSTATNIM UZEMi

e respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento pozZzadavek se neuplatni pro stavby
obCanského vybaveni s poZzadavkem na feSeni vefejného pfedprostoru stavby

e pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby, véetné jejich vzdalenosti
od komunikace, tento poZadavek se neuplatni pro stavby ob¢anského vybaveni s pozadavkem na
feSeni verejného predprostoru stavby

e U jednopodlazni zastavby bude vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na uliéni strané, od upraveného
terénu po fimsu stfechy nebo dle stavajici vySkové hladiny vyskytujici se ve stavajici ulicni fronté

e udvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méFeno na uliéni strané, od upraveného terénu po
fimsu stfechy nebo dle stavajici vySkové hladiny vyskytujici se ve stavajici uliéni fronté

e zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem 30-45° (v plochach zmén bude sklon stfech min. 25-
35°), s orientaci stfeSnich rovin okapem do ulice, pfipustné jsou dale valbové stfechy za dodrzeni
poméru délky stfechy a délky hfebene min. 2 :1

e v plochach zmén a stabilizovanych plochach jsou misto sedlové &i valbové stfechy s podkrovim
podminéné pfipustna i jina feSeni zastfeSeni v pfipadé, Ze nedojde k naruseni hodnot uzemi a
charakteru okolni zastavby nebo dle zhotovené a schvalené uzemni studie

e v zastavbé sklepu v ulicich U Pekarny, Vinafské a Sklepni je pfipustné zastfeSeni stitem do ulice

e na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna pultova nebo vegetaéni stfecha,
neuplatni se regulace tykajici se sklonu a orientace stfech, regulace se na vedlejsi stavby
nevztahuji

e stavby obCanského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastfeSeni, v pfipadé rovnych stfech max. vyska
atiky 10,5 m

e respektovat tradiéni barevnost fasad a stiesni krytiny

e v plochach smiSenych vyrobnich bude realizovana vysadba zelené, pfedevSim po jejich obvodu

e rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby
nezastavéna Cast jejich pozemku sméfovala do krajiny

e pifedzahradky nebudou oplocovany

e oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m

e oploceni do volné krajiny bude feSeno jako propustné, bez podezdivky, max. vySky 2 m

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

V nazvu kapitoly se za Cast textu ,VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,* vklada text
,VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI," a za &asti textu ,STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI“ se rusi text ,—VEREJINE

V prvnim odstavci, v prvni véte, se za G&asti textu ,Uzemni rozsah vefejné prosp&snych staveb a

opatfeni je vymezen ve vykrese &." rusi text ,5-VefejnéprospéSné—stavby,—opatfenia-asanace” a

nahrazuje se textem ,1.5 Vykres verejne prospesnych staveb opatrenl a asanac"‘ a dale se ru3|
cela druha véta stextem ,\y . . .




Rusi se obé tabulky s veSkerym textem a do kapitoly se doplfiuje nadpis a nova tabulka s textem:

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn. |uéel VPS | katastralni Gizemi
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT.A | rozsireni €istirny odpadnich vod | Dolni Dunajovice
OBCANSKE VYBAVENI

VO.1 | dopravni terminal Dolni Dunajovice
V0.2 |rozsiteni arealu MS

VEREJNA PROSTRANSTVI

VP.1 | vefejné prostranstvi Za Skolou Dolni Dunajovice

VP.2 | komunikace, technicka infrastruktura
VP.3 | prodlouzeni ulice Boéni — komunikace, technicka infrastruktura

propojeni ul. Hlavni a U Pekarny - komunikace, technicka
VP4 |
infrastruktura

VP.5 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.6 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.7 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.8 |propojeni ul. Rudé armady a U Vodarny — komunikace, technicka
infrastruktura

VP.9 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.10 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.11 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.12 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.13 | pési propojeni, technicka infrastruktura

VP.14 | komunikace, péSi propojeni, technicka infrastruktura

VP.15 | vefejné prostranstvi okolo kostela, pési propojeni, technicka
infrastruktura

Doplriuje se nadpis a nova tabulka s textem:

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ozn. ‘ ucel VPO katastralni uzemi
VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.1 |lokalni biocentrum LBC.3 Dolni Dunajovice

VU.2 |lokalni biocentrum LBC.1
VU.3 | nadregionalni biokoridor NRBK.K 161N
VU.4 |lokalni biocentrum LBC.2
VU.5 |lokalni biocentrum LBC.4

Doplfuje se nadpis a text:

7.3. ASANACE A ASANACNI OPATRENI

Nejsou vymezeny.
Rusi se cela nasledujici kapitola ,8—VYMEZENI-DALSICH-VEREJNE-PROSPESNYCH-STAVEB-A

- AN PROSP \
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8. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V nézvu kapitoly se rusi &islo ,9“ a nahrazuje se &islem ,8 a za &asti textu ,VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE“ se rusi zbyvaJ|C| cast textu —SIANO¥EN4—PQDAA4NEK—PRO—JEJ4

V prvni vété se se za &ast textu ,Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresu® vklada text
»C. 1.1 Vykres®.

V tabulce se rusi cely sloupec ,lokalita“.

Ve sloupci (ozn.) se se mezi kod ,US* a Ciselné oznadeni ,1“ vklada tecka ,.

Ve sloupci (plochy zmén) se rusi kédy ,2-44a" a ,2-44b" a nahrazuji se kody ,Z2.58a“ a ,Z.58b".
Ve sloupci (zplsob vyuziti Gzemi) se rusi kod ,SO" a nahrazuje se kdédem ,SU*.

Ve sloupci (u vymezenych ploch bude pfedmétem FeSeni:) se za prvni odrazku vklada nova odrazka
s textem ,provérit pfip. umisténi bytovych domua“ a v nasledujicich odrazkach se rusi kédy ,2-44a"
a ,2-44b" a nahrazuji se kody ,Z.58a“ a ,Z.58b".

Do tabulky se doplfiuje novy Ffadek s textem:

UsS.2 28 plochy e rozsah a zplisob usporadani zastavby
Z15 |vefejnych e provérit pfip. umisténi bytovych domt
Z.16 |prostranstvi e upriesnit vySkovou regulaci zastavby
217 |PU, ¢ obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou
Z.31 |plochy o stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity
Z.32 |smisSené vyuziti uzemi
Z.34 |[obytné SU
Z2.35
Z.36

V poslednim odstavci se za ¢asti textu ,Lh(ta pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem

a vlozeni dat o této studii do” rusi Cast textu ,evidence-tizemné-planovaci-&innosti“ a nahrazu1e se

textem ,narodniho geoportalu uzemniho planovani“, za ¢asti textu ,se stanovuje na“ se rusi ¢ast
textu ,4-reky” a nahrazuje se textem ,6 let a za ¢asti textu ,,od nabyti u¢innosti zmény &.“ se rusi &islo
2 anahrazuje se Cislem ,3°.

9. STANOVENi PORADIi PROVADENi ZMEN V UZEMi

V ndzvu kapitoly se rusi &islo ,40“ a nahrazuje se Cislem ,9°, za Cast textu ,STANOVENI PORADI" se
vklada slovo ,PROVADENI" a za &asti textu ,ZMEN V UZEMI* se rusi slovo {(ETARIZACE)".

Vv prvmm odstavci, v prvm vete se za cast| textu Etaplzace je stanovena pro ru5| Cast textu Jokality
4b, ard an N blochv-60-S\/-dle UP-na-plochvv-smisenée-ob Vida¥P= anahrazuje
se textem plochy zmen Z 58a, Z 58b“ Dale sev odstav0| rusi cely zbyvajici text %Laﬁﬁm—etape-bude

Ve druhém odstavci se za Casti textu ,V prvni etapé bude realizovana plocha“ rusi kod ,2-44a" a

nahrazuje se kodem ,Z.58a“ a rusi se Cast textu ,a—ve-druhéetapé-plocha—2144b" a nahrazuje se

textem ,, plocha Z.58b bude vyuzita po realizaci 75 % zastavby plochy Z.58a a po stanoveni
podminek vymezené zény havarijniho planovani*.

Rusi se cela nasledujici kapitola , H-UDAJE-O-POCTULISTU ZMENY-C. 2B UZEMNIHOPLANU-A
POCTUVYKRESUK-NEMU-PRIPOJENE GRAFICKE CASTI s veskerym textem.
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I.B. GRAFICKA CAST Zmény é&. 3 UP Dolni Dunajovice — je nedilnou souéasti opatieni obecné

povahy
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN| UZEMi 1: 5000
.2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
.3 HLAVNI VYKRES — KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, odkanalizovani 1: 5000
.4 HLAVNI VYKRES — KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

zasobovani plynem, el. energii, spoje 1: 5000

.5 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI 1: 5000

ODUVODNENI
I.2. TEXTOVA CAST odGvodnéni zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice

ZAKLADNIi UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 3 izemniho planu Dolni Dunajovice (dale jen zména
&. 3) je platny Uzemni plan Dolni Dunajovice ze dne 29.6.2011, v tginnosti dne 5.8.2011.

» Zména &. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v tginnosti dne 5.1.2018.

» Zména &. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 1.12.2021, v t&innosti dne 24.12.2021

» Zména &. 2b UP Dolni Dunajovice ze dne 20.12.2023, v G&innosti dne 23.01.2024

OBSAH ZMENY C. 3

Zména ¢&. 3 je zhotovena na zékladé Zadéni zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice (dale jen Zadani)
schvaleného Zastupitelstvem obce dne 27. 01. 2025.

Pfedmétem zmény &. 3 je primarné pievedeni UP do jednotného standardu dle vyhlagky &. 157/2024
Sb., 0 tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
kterym se méni oznaceni ploch a jejich grafické vyjadieni. Déle jsou feSeny mensi dil¢i zmény, dle
pozadavkd uvedenych v Zadani, zahrnujici Upravu FeSeni a organizace ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v zastavéném uzemi, rozvoj rekreace v lokalité byvalé cihelny a aktualizaci zastavéného
Uzemi. Podrobnéji — viz textova ¢ast odlivodnéni, kap. 5.

IDENTIFIKACE

V souladu s jednotnym standardem se zménou €. 3 upravuji nazvy a kody ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, upravuje se identifikace ploch zmén, koridor(, prvkd uzemniho systému ekologické
stability (USES), vefejné prosp&snych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatfeni (VPO) a ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Dil€i zmény jsou zvlast vyznaleny grafickou znackou (modrym olemem), kddem ZM a Cislem — prvni
Cislice oznacCuje pofadové Cislo zmé&ny uzemniho planu, dalsi C&islice v pofadi za teCkou oznaluje
pofadové Cislo diléi zmény (napf. ZM3.01).

Srovnavaci text UP Dolni Dunajovice, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 3, je
zpracovan v samostatném oddilu Textova ¢ast uzemniho planu Dolni Dunajovice s vyznaéenim zmén,
jako pfiloha €. 1 textové ¢asti oddvodnéni zmény &. 3, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplnovany text je uveden Cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-modrym-pismem.
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1. POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU

Obec Dolni Dunajovice ma platny Uzemni plan Dolni Dunajovice (dale jen ,UP*), Zménu &.1 UP,
Zménu &. 2a a Zménu &. 2b UP, v GpIném znéni po znéni v G&innosti dne 23.01.2024

Uzemni plan byl zpracovan spoleénosti Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Ing. arch. Emil
Navratil CKA 00742.

VySe uvedena uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta
Mikulova: https://www.mikulov.cz/obcan/dolni-dunajovice

O potizeni Zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice bylo rozhodnuto rozhodnuti Zastupitelstva obce dne
18.12.2024.

Pofizeni zmény zajistoval Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, organ
uzemniho planovani, Irena Prochaskova (&is. osvéd&eni 800017698).

Na zakladé podnéti Obce Dolni Dunajovice a podnétl ze stran vlastniki nemovitosti, byl vypracovan
ve spolupraci s povéfenym zastupitelem, s panem starostou obsah Zména &. 3 Uzemniho planu Dolni
Dunajovice Zadani Zmény &. 3 UP, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Dolni Dunajovice dne
19.03.2025.

Zaznam o zpracovani Zm;"any ¢. 3 UP Dolni Dunajovice byl proveden v Narodnim geoportéle
uzemniho pladnovani (kéd EUP 00016667).

Hodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi a na naturova uzemi nebylo pozadovéano: Stanovisko
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Brno ze dne 22.01.2025 pod
¢.j.JMK10762/2025:

Na podkladé schvaleného Obsahu zmény & 3 UP vypracovala spolednost Urbanistické stfedisko
Brno, spol. s r.o., Ing. arch. Pavel Duchacek, architekt s autorizaci obor G)zemni planovani 05505,
navrh zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice. Protoze odborem Zivotniho prostfedi KrU Jm kraje nebyl
uplatnén pozadavek na posouzeni vlivii zmény &. 3 UP na Zivotni prostfedi ani soustavu Natura 2000,
nebyla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj tzemi.

Projednani navrhu dle stavebniho zakona:

Méstsky dfad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako pfislusny dfad Uzemniho
planovani pfislusny (dale jen ,pofizovatel®) podle § 46 odst. 1 pism. c) zadkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen “stavebni zakon®), opatfenim ze dne
vypraveno 13.04.2026 oznamil (dorucil dot€éenym organim, sousednim obcim a obci pro kterou se
pofizuje) v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona
konani spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu (dale jen "navrh"). Spole¢né jednani
se konalo dne 12.05.2026 v 15:00 hodin v Kulturnim domé Dr. Karla Rennera, ul. PoStovni 189.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na
webovych strankach: https://www.mikulov.cz/obcan/projednavana-dokumentace-dolni-dunajovice

Dotéené organy uplatnily v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zakona do 15 dnl ode dne konani spoleéného jednani k navrhu sva stanoviska.

Ve stejné Ih{ité mohli v pfipadé uzemniho rozvojového planu kraje, v pfipadé zasad uzemniho rozvoje
Ministerstvo pro mistni rozvoj, sousedni kraje a obce v feSeném uUzemi a s feSenym Uzemim
sousedici, v pfipadé uzemniho planu obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, krajsky urad,
Ministerstvo obrany, je-li uzemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym Ujezdem a
sousedni obce a v pfipadé regulaéniho planu obec, pro kterou je regulaéni plan pofizovan, uplatnit
pfipominky.

Ke stanoviskim a pfipominkam uplatnénym po uvedené Ihaté nebo uplatnénym ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 93 odst. 5 pism. c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona
oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne 08.04.2026 konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 UP
(dale jen "navrh"). Vefejné projednani se kona dne 12.05.2026 v 16 hodin v Kulturnim domé Dr. Karla
Rennera, ul. PoStovni 189.
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O konani vefejného projednani byli vyrozuméni téz opravnéni investofi.

Kazdy mohl v souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona do 15 dnt ode dne
konani vefejného projednani uplatnit k navrhu a k vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, pisemné své
pfipominky.

Uplatnéna stanoviska: viz. kapitola 3.2 od{ivodnéni navrhu

Uplatnéné pfipominky a navrh na jejich vypofadani: viz. kapitola 14 Vyhodnoceni pfipominek,
odudvodnéni navrhu

Opatifenim ze dne 09.06.2026 pofizovatel vS§em dot€éenym organiim navrh vyhodnoceni pfipominek v
souladu s § 98 odst. 5 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona dotéenym organdm a vyzval je,
aby k nému ve Ih(té 30 dnu od obdrzeni uplatnily stanoviska. Kladné stanovisko bez pfipominek
zaslal:

e Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje ze dne 12.06.2026 pod HSBM-554-41/2026

¢ Ministerstvo priimyslu a obchodu ze dne 10.06.2026 pod ¢.j. MPO 68228/2026

Stanovisko dle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zakona

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani, ze dne 30.06.2026 pod ¢&.j. JMK
99004/2026:

Méstsky ufad Méstsky urfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako pofizovatel zmény &. 3
uzemniho planu (,UP*) Dolni Dunajovice zaslal v souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 zékona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) Krajskému
ufadu Jihomoravského kraje, odboru uzemniho planovani, jako pfisluSnému nadfizenému organu
navrh vyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych k ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni
Dunajovice* (dale také jen ,navrh zmény UP*) jako podklad pro uplatnéni stanoviska. Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale jen ,KrU), jako nadfizeny organ sdéluje dle
ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zakona pofizovateli k ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice*
po posouzeni z hledisek zajisté€ni koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir8i uzemni vztahy a
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko

1. Zakladni audaje o ,,Navrhu zmény ¢&. 3 UP Dolni Dunajovice*

Pofizovatel: Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi

Projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerova, Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. o.

Datum zpracovani: fijen 2025

Re$ené Uzemi: spravni Uzemi obce Dolni Dunajovice, uvedeni UP Dolni Dunajovice do souladu s
jednotnym standardem zpracovani tzemnich planu v rozsahu celého spravniho uzemi

2. Posouzeni ,Navrhu zmény ¢&é. 3 UP Dolni Dunajovice“ z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani izemi s ohledem na Sir$i uzemni vztahy

Obec Dolni Dunajovice ma v sougasné dobé platny UP Dolni Dunajovice ve znéni zmény &. 2b aginny
od 23.01.2024, zpracovany Ing. arch. Emilem Navratilem, Urbanistické stfedisko Brno, spol. sr. o.
Zména ¢&. 3 UP Dolni Dunajovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, a jeho provadécich vyhlaSek a v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Podkladem pro zpracovani
,Navrhu Zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* je Zadani Zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice, které bylo
Zastupitelstvem obce Dolni Dunajovice schvaleno dne 27. 01. 2025.

Navrhem zmény &. 3 je dokumentace UP Dolni Dunajovice prevedena do jednotného standartu
uzemné planovaci dokumentace v souladu s pozadavky platné legislativy, ¢imz doslo ke standardizaci
a redefinici prvkd a nazvoslovi textovych i grafickych ¢asti UP. Tato zmé&na nema vliv na koordinaci
vyuzivani uzemi s ohledem na $ir8i uzemni vztahy.

Pfedmétem zmény &. 3 je také aktualizace zastavéného Uzemi k datu 30. 9. 2025 a feSeni dilCich
vécnych zmén v Gzemi, které neméni urbanistickou koncepci platného UP. Je doplné&na a upravena
textova i graficka ¢ast dokumentace UP Dolni Dunajovice, véetn& urbanistické koncepce, koncepce
technické infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a koncepce uspofadani krajiny.
Byly upraveny a doplnény podminky ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, v€etné podminek
prostorového usporadani a regulacnich prvki.

Vécnymi zménami jsou:
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- zména smiSenych stabilizovanych ploch centra obce na transformaéni plochy pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost a vefejna prostranstvi, pro vystavbu bytovych doml, domu s pecovatelskou
sluzbou, autobusového terminalu a novych pésich propojeni.

- pfeména arealu byvalé cihelny na multifunkéni, pfirodné orientovany rekreacni areal pro
volno&asové aktivity a spoleCenské akce, se souvisejicim parkovistém,

- roz8ifeni aredlu matefské Skoly v ulici Lipova vymezenim transformacni plochy a vytvofeni nového
pé&siho propojeni ke kostelu sv. Jilji v€etn& Upravy okolnich vefejnych prostranstvi.

Tyto dil¢i zmény nemaji vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztahu.
Pozadavek na posuzovani vlivi zmény na zivotni prostfedi nebyl ze strany Krajského Gfadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, uplatnén, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivil ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* na udrzitelny rozvoj tizemi.

,Navrhem zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* je zarovefi UP Dolni Dunajovice provéfen z hlediska
poZadavku vyplyvajicich z platné Politiky Gzemniho rozvoje CR a aktualnich Zasad Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje — viz bod 3. tohoto stanoviska.

3. Posouzeni ,Navrhu zmény & 3 UP Dolni Dunajovice“ z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci

A) Z predlozeného oditvodnéni ,Navrhu zmény & 3 UP Dolni Dunajovice* je zfejmé, Ze jsou
respektovany a feSeny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR®) ve znéni Aktualizaci ¢.
1,2,3,4,5,6,7 aZmény €. 8 a9 zavazné od 01.10.2025.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén ¢&. 8 a 9 vyplyva, Ze obec Dolni
Dunajovice (ORP Mikulov) nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, ale nachazi se ve
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Z toho
vyplyvajici ukoly pro uzemni planovani jsou platnym Uzemnim pldnem respektovany a naplnény,
koncepce zadrzovani vody v krajing neni navrhem zmény UP dotéena. Zména ¢&. 9 PUR CR vymezila
dvé nové specifické oblasti SOB10 a SOB11 (Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z OZE),
ze které nyni nevyplyvaji pro ,Navrh zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* Z4dné konkrétni pozadavky.
Zménou ¢&. 8 PUR CR byla nejvice dot&ena kapitola 3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové
osy, nejvyznamnéjsi Casti této kapitoly je stanoveni kategorii center osidleni. Bylo také doplnéno nové
schéma k sidelni struktufe, jako stfedni centrum vyznamné (C) je vymezeno mésto Znojmo. Pro
feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky v sougasné dobé& nevyplyvaji. KrU z hlediska posouzeni
souladu ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* s PUR CR nema pfipominky &i poZzadavky.

B) Dne 28.08.2024 vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni Gizemni rozvojovy plan
(-URP¥). Dle ustanoveni § 319 odst. 1 stavebniho zékona prvni Gzemni rozvojovy plan obsahuje
pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jeZz jsou vymezeny v
zasadach uzemniho rozvoje a u nichZz marné uplynula lhdta pro soudni i spravni pfezkum. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zékona se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouZije ustanoveni
§ 73 odst. 3 stavebniho zakona (ij. nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah
navazujici uzemné planovaci dokumentace) do doby vydani jeho zmény. Pofizenim Zmény €. 1a
URP, ktera byla vydana Vladou CR dne 14.04.2026, se stal URP zavaznou Uzemné& planovaci
dokumentaci pro navazujici UPD. Zména &. 1a URP v8ak obsahuje pouze zaméry prevzaté z platnych
Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, soulad téchto zamérd s navrhem zmény UP je
vyhodnocen v nasledujici kapitole C).

C) Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,ZUR JMK*) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vydany
Aktualizace &. 1 a Aktualizace &. 2 ZUR JMK, uginnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla
vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uginnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla
vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s Gginnosti od 26.10.2024. Aktualizace &. 4 ZUR JMK nabyla
ucinnosti dne 18.04.2025 (aktualni znéni).

,Navrhem zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice® je provéfen a vyhodnocen soulad UP Dolni Dunajovice se
ZUR JMK ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4.

V ZUR JMK stanovené priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi jsou v platném UP Dolni Dunajovice respektovany a navrhem zmény UP nejsou
dotéeny, z odiivodnéni navrhu zmény UP je zfejmé, Ze ,Navrh zmény & 3 UP Dolni Dunajovice*
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koncepci UP respektuje a dale rozviji.
Spravni Gzemi obce Dolni Dunajovice neleZi v zadné rozvojové oblasti vymezené ZUR JMK, ale jeho
uzemi lezi v rozvojové ose N-OS2 Videriskd, ktera je nadmistniho vyznamu. Na feSené uzemi jsou
proto kladeny vy$8i naroky na turisticky a rekreacni ruch diky vyjimecnosti kulturni krajiny Mikulovska
(CHKO Palava, Lednicko-valticky areal), coz je jiz platnym UP je respektovano a zohlednéno.
Spravni uzemi obce Dolni Dunajovice je soudasti specifické oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které
se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem, iz dfive vymezena Aktualizaci ¢. 4 PUR CR).
Platny UP Dolni Dunajovice i navrh zmény UP zohledriuiji Gkoly pro tizemni planovani stanovené ZUR
JMK pro tuto specifickou oblast.
Z kapitoly D. ZUR JMK pro obec Dolni Dunajovice vyplyvaji nasledujici pozadavky na vymezeni a
zpresnéni ploch a koridori nadmistniho vyznamu:
e prvky Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) — regionalni biocentrum RBC 31
Dunajovické vrchy a nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V a K JM04T
- vymezeni uvedenych zamérl je FeSeno a zpfesnéno jiz v platném UP v souladu se ZUR JMK,
navrhem zmény UP neni doteno, je upraveno nazvoslovi jednotlivych prvki v souladu s
jednotnym standardem.

,Navrhem zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z kapitoly E.
Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tuzemi kraje.

Navrhem zmény UP jsou rovnéZ zohlednény pozadavky a Ukoly vyplyvajici ze zafazeni Uzemi obce
do krajinného celku 17. Dyjsko-svratecky a 19. Dunajovicky dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit
krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovéni nebo dosaZeni. Navrhem zmény UP neni
naruSena struktura krajiny a jsou vytvofeny Uzemni podminky pro zachovani vSech hodnot a
pfirodnich zdrojd na uzemi obce.

Dle pozadavk( kapitoly H. ZUR JMK Stanoveni poZadavkii na koordinaci tizemné planovaci éinnosti
obci a na feSeni v tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkém obnovy
a rozvoje sidelni struktury vyplyvaji pro obec Dolni Dunajovice poZadavky na Uzemni koordinaci,
upresnéni a vymezeni pfislusnych ploch a koridoru. V pfipadé obce Dolni Dunajovice jde o koordinaci
a navaznosti vy$e uvedenych prvkd USES na uzemi sousedicich k. . Pozadavky na koordinaci
Uzemné planovaci &innosti sousednich obci byly feSeny a popsany v platném UP, navrhem zmény &.
3 jsou respektovany.

Z ostatnich kapitol ZUR JMK nevyplyvaji pro ,Navrh zmé&ny & 3 UP Dolni Dunajovice* zadné
pozadavky.

KrU nema z hlediska souladu ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* se ZUR JMK pfipominky &i
poZadavky.

2. _VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani je primarné Fgéen v platném UP, zména &. 3 je zpracovana
dle stejnych principu a zachovava kontinuitu s platnym UP.

V aktualnich uzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti uzemnich
podminek obce Dolni Dunajovice na zakladé posouzeni vSech ffi pilifd udrzitelného rozvoje uzemi
(zivotni prostfedi / hospodarsky rozvoj / soudrznost obyvatel) se zamérem charakterizovat predevsim
dosazeny stav, existujici problémy a predpoklady dalSiho rozvoje mésta z hlediska zajisténi
udrziteIného rozvoje spravniho Uzemi hodnoceného mésta. Obec byla, v souladu s vySe uvedenym
hodnocenim, zafazena do kategorie 2c, charakterizujici stav vyvazenosti uzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj uzemi jako obec s dobrym stavem v socialnim a hospodafském pilifi a nevyhovujicim
v pilifi Zzivotniho prostfedi.

V ramci zmény €. 3 byl provéfovan vztah navrhovaného feseni k ciliim a dkolim Uuzemniho planovani
(§ 38 a § 39 stavebniho zakona). Zménou ¢&. 3 jsou feSeny mensi diléi zmény, zahrnujici Upravu
feSeni a organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a umoznéni realizace
rekreacniho arealu s prevaZzujicim pfirodnim charakterem v lokalité byvalé cihelny. Dale jsou v ramci
zmény &. 3 upraveny a doplnény podminky prostorového usporadani v textové ¢asti UP.
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Vzhledem k charakteru dil¢ich zmén se, z hlediska Ukoll pro Uzemni planovani, vztahuji
k navrhovanému feSeni predevsim § 39, pism. b), d), e) a g) stavebniho zakona. V souladu s témito
ustanovenimi zména €. 3 vytvari podminky pro rozvoj verejné infrastruktury (diléi zména ZM3.01 — dim
s peCovatelskou sluzbou a dopravni terminal, dil¢i zména ZM3.02 — rekreacni areal s pfevazujicim
pfirodnim charakterem, diléi zmé&na ZM3.03 — rozSifeni aredlu MS), stanovuje urbanistické,
architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi (Uprava a
doplInéni podminek prostorového uspofadani), vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi,
dislednym vyuzivanim zastavéného tuzemi sidla (dil¢i zmény ZM3.01 a ZM3.03 umoznuji transformaci
ploch v centralni ¢asti obce) a vytvafi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace.

Kromé revitalizace prostoru byvalé cihelny na rekreaCni areal s prevaZzujicim pfirodnim charakterem
nejsou ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy. Zména €. 3 nema negativni
dopad na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi a volnou krajinu a neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel z(stavaji
zachovany dle platného UP.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Hodnoty Uzemi, vymezené v platném UP, jsou respektovany, zména &. 3 nevytvafi negativni dopady
na hodnoty uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného tzemi je primarné fesena v platném UP, zména &. 3 svym FeSenim pfispiva
k ochrané nezastavéného uzemi nasledovné:

e kromé revitalizace prostoru byvalé cihelny na rekrealni areal s pfevazujicim pfFirodnim
charakterem (dil¢éi zména ZM3.02) nejsou ve volné krajin@ nejsou vymezeny Z2adné nové
zastavitelné plochy

e zména €. 3 vytvari podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného uzemi vymezenim novych transformaénich ploch (T.15 — T.19)

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 3 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména &. 3 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a v souladu s vyhlaskami ¢. 146/2024 Sb. a €. 157/2024 Sb. Jednotlivé kapitoly
textové &asti UP jsou upraveny tak, aby byl zajistén soulad s platnou legislativou a dale jsou ménény a
doplfiovany tam, kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu. Textova ¢ast odlvodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. Formou pfilohy &. 1 textové ¢asti
odiivodnéni je samostatné zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje zné&ni platného UP
s vyznaCenymi zménami ménénych ¢asti jednotlivych kapitol.

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3 UP S JEDNOTNYM STANDARDEM

V souladu s § 59 zakona ¢&. 283/2021 Sb. a vyhl. €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu je dokumentace zpracovana v jednotném
standardu. Protokol o kontrole ETL - viz pfiloha €. 2.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A _SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

3.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zmeéna €. 3 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.
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3.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho uzemi obce zasahuji vymezena uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi (viz UAP — jev 102a).

V tomto vymezeném tzemi Ize povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vy$kovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora.
V tomto vymezeném tzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

koridor RR sméri - zdjmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle zakona ¢€.222/1999 Sb., o zajiStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o
elektronickych komunikacich (viz UAP - jev 82a).

V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a). V pfipadé kolize
muZe byt vystavba omezena.

celé spravni uzemi obce je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb (viz UAP - jev 119).

Na celém spravnim tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a Ill. tridy
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémdi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektl tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

O O O O O O

o O

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany jsou zménou €. 3 respektovana a uvedena v
textové ¢asti od(ivodnéni zmeény €. 3 (kap. 3.1.1.) a v koordinaénim vykresu.

3.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Beze zmén.

3.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

3.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

3.1.5. OCHRANA OVZDUSi A VEREJNEHO ZDRAVi

Beze zmén.

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

VYHODNOCENI PROJEDNANI ZMENY €. 3 UP DOLNI DUNAJOVICE

POR.
CIS.

PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

1.

Hasi€ésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 16.04.2026 pod ¢.j. HSBM-554-29/2026
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POR.
CIS.

PODATEL
Cislo jednaci a datum

NAVRH VYPORADANI

Pod €. podacim MUMI 26016492 dne 17.04.2026

Hasi¢sky z&chranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM") jako
doteny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakona, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o IZS*) posoudil vy$e uvedenou
dokumentaci, pfedlozenou dne 10.4.2026, ¢. j. MUMI 26014988. Na
zakladé posouzeni této dokumentace vydava HZS JHM v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu, souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska
ochrany obyvatelstva. HZS JHM vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a z § 21 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Z predmétného uzemniho planu je zfejmé, Ze nevznikly rozhodné
skutec€nosti, které by vyzadovaly pfehodnoceni pozadavkl ustanoveni § 20
vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva.

Souhlasné stanovisko
bez podminek

Ministerstvo zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy IV, Brno
Ze dne 17.04.2026 pod ¢&.j. MZP/2026/540/314
Doru¢eno dne 17.04.2026 pod ¢.p. MUMI 26016882

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen
,MZP OVSS IV*), jako vé&cné& pfislusny spravni organ pro ochranu
horninového prostfedi a nerostnych zdrojli, pro geologické prace a
ekologicky dohled nad t&Zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR &.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organa statni spravy,
v platném znéni, pfijalo dne 13.04.2026 Oznameni mista a doby konani
spoleéného jednani a adresy uloZeni navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Dolni Dunajovice, od Méstského ufadu Mikulov, Namésti 1, 692 01 Dolni
Dunajovice, odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, které je na MZP
OVSS |V evidovano pod €. j. MZP/2026/540/314; ev. €. ENV/2026/274916.
Po prostudovani dostupnych podkladd vydava MZP OVSS IV nasledujici
stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona
¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych tzemi
(dale jen ,CHLU*). Na Useku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve
smyslu vy$e uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP OVSS IV
konstatuje, Zze dle vefejné dostupnych udaji v ,Surovinovém informaénim
systému (SurlS)*, ktery je souc€ésti Geologického informacniho systému
Ceské geologické sluzby, se jizni &asti k.0. Dolni Dunajovice nachazi
vyhradni loziska s ev.¢. 21457200 Dolni Dunajovice a ev.¢. 40019000 Dolni
Dunajovice |. - PZP, jez bylo stanoveno pro vyhradni lozisko id.¢. 3214572
Dolni Dunajovice — PZP pro zemni plyn (pozemni zasobnik plynu) a
chranéné Uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kury id.¢. 4001900 Dolni
Dunajovice 1-PZP organizace Gas Storage CZ, s.r.o., ICO: 27892077. Jsou
stanoveny dobyvaci prostory id.€. 40031 Dolni Dunajovice, téZba je v tuto
chvili zastavena. V severni &asti k.G. Dolni Dunajovice CHLU ev.&.
26510000 Dolni Dunajovice ll., jeZ bylo stanoveno pro ochranu vyhradniho
loziska id.¢. 3265100 Dolni Dunajovice spravované spolecnosti Innogy
Energo, s.r.0., ICO: 25115171.

Vzhledem k vy$e uvedenému MZP upozorfiuje, ?e v predmétném
katastralnim Uzemi Ize predpokladat realizaci praci v souladu se
Surovinovou politikou a Statni energetickou koncepci, jez jsou zavazné. V
textové asti UPD musi byt na plochéach, kde se nachazi vyhradni loZisko
pfipustné Cinnosti, pfipadné umistovani staveb sméfujicich k
hospodarnému vydobyti zasob vyhradniho loZiska a pripustné nasledné
sanace a rekultivace uzemi ovlivnéna tézbou. Idealné maiji byt tyto plochy
oznaceny jako plocha t&zby.

Dle ustanoveni § 3 horniho zékona je vyhledavani, prizkum a dobyvani
vyhradnich loZisek realizovano ve vefejném zajmu. Dale upozorfiujeme, Ze

Souhlasné stanovisko,
pfipominky budou
zapracovany do
vysledného navrhu.
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POR.

PODATEL

NAVRH VYPORADANI

Cis. | Cislo jednaci a datum
v daném katast,rélnl'm Uzemi je stanoveno prizkumné Uzemi, ve kterém je
drzitel tohoto PU opravnén provadét prizkumné prace. }
Jiné pfipominky, dle vySe uvedeného horniho zakona, MZP OVSS IV nema.
3. Ministerstvo primyslu a obchodu

Ze dne 14.04.2026 pod ¢&.j. MPO 26014988
Pod &. podacim MUMI 26017247 dne 21.04.2026

Zavazna Cast:

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€.44/1988 Sb., o ochrané& a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve
znéni pozdéjSich predpist a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb.
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s § 94 odst. 3
stavebniho zakona, vydavame k vySe uvedené UuUzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice souhlasime za podminky
doplnéni zékresu vyhradniho loZiska Dolni Dunajovice, opravy hranice
chrané&ného loZiskového Uzemi (CHLU) Dolni Dunajovice |-PZP a
dobyvaciho prostoru Dolni_Dunajovice a opravy atributu CHLU Dolni
Dunajovice Il v Koordinaénim vykrese, dale za podminky opravy nazvu
vyhradniho loZiska Dolni Dunajovice v kapitole 5.7 ,Dobyvani nerostd“ ve
srovnavacim textu a za podminky dopInéni povinnosti postupu dle § 18 a
19 horniho zakona pfi Uzemnim Fizeni a dodrzeni podminek stanovenych
pro CHLU a chran&né tzemi pro zvlastni zdsahy do zemské kdry
(CHUZZK) do podminek vyuZiti zastavitelné plochy Z.69 a transformaénich
ploch T.15-T.19.

Oduvodnéni:

VySe uvedena dokumentace akceptuje problematiku ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi v feSeném Uzemi. Vétsi jizni Cast katastru véetné
zastavéného Uzemi se nachéazi v CHLU ¢&. 40019000 Dolni Dunajovice I-
PZP (podzemni zasobnik plynu) a v CHUZZK &. 4001900 Dolni Dunajovice
1-PZP, vétsinu zastavéného Uzemi (kromé severni &asti) pokryva i CHLU &.
21457200 Dolni Dunajovice, vyhradni lozZisko zemniho plynu €. 3214572
Dolni Dunajovice — PZP a netéZeny dobyvaci prostor €. 40031 Dolni
Dunajovice. Severozapadné od sidla bylo dale vymezeno vyhradni loZisko
zemniho plynu &. 3265100 Dolni Dunajovice, chranéné CHLU &. 26510000
Dolni Dunajovice Il.

Pfipominame, Ze v pfipadé vystavby nesouvisejici s dobyvanim v CHLU je
treba pfi uzemnim Fizeni dlisledné postupovat podle § 18 a 19 horniho
zakona a také dodrzet podminky uréené pfi stanoveni CHLU a CHUZZK.
Proto také pozadujeme zahrnout tyto povinnosti do podminek vyuziti
zastavitelné plochy Z.69 a transformacénich ploch T.15-T.19 alespori do
oddvodnéni. Zaroven poZadujeme v Koordinaénim vykrese doplnit zakres
vyhradniho loziska Dolni Dunajovice, opravit zakresy dobyvaciho prostoru
(dle nasich podkladl je jeho hranice totozna s hranici vyhradniho loziska,
nikoli s hranici CHLU) a CHLU Dolni Dunajovice | (dle nasich podkladti
probihd severngji) a opravit atribut CHLU Dolni Dunajovice Il v
Koordina¢nim vykrese (je zakresleno atributem vyhradniho loziska). Rovnéz
pozadujeme opravit nazev vyhradniho loziska Dolni Dunajovice v kapitole
5.7 ,Dobyvani nerostd“ na str. 62 ve srovnavacim textu, kde je uvedeno
Dolni Dunajovice I.

Ptipominame, Ze v pfipadé vystavby nesouvisejici s dobyvanim v CHLU je
treba pfi uzemnim Fizeni dlisledné postupovat podle § 18 a 19 horniho
zakona a také dodrzet podminky uréené pfi stanoveni CHLU a CHUZZK.
Proto také pozadujeme zahrnout tyto povinnosti do podminek vyuziti
zastavitelné plochy Z.69 a transformacnich ploch T.15-T.19 alespon do
odavodnéni. Zaroven poZadujeme v Koordinaénim vykrese doplnit zakres
vyhradniho loziska Dolni Dunajovice, opravit zakresy dobyvaciho prostoru
(dle nasich podkladut je jeho hranice totoZzna s hranici vyhradniho loZiska,
nikoli s hranici CHLU) a CHLU Dolni Dunajovice | (dle nasich podkladti
probihd severngji) a opravit atribut CHLU Dolni Dunajovice Il v
Koordina¢nim vykrese (je zakresleno atributem vyhradniho loziska). Rovnéz
pozadujeme opravit nazev vyhradniho loziska Dolni Dunajovice v kapitole
5.7 ,Dobyvani nerostll“ na str. 62 ve srovnavacim textu, kde je uvedeno

Souhlasné stanovisko,
podminky budou
zapracovany do
vysledného navrhu.
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Dolni Dunajovice |.
4. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Ze dne 11.05.2026 pod ¢.j. KHSJM 26299/2026/BV/HOK
Pod €. podacim MUMI 26021396 dne 11.05.2026

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale
také ,KHS JmK"*) jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi mistné
pfisludny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,zakon €. 258/2000 Sb.”), a vécné pfislusny
dle ustanoveni § 82 odst.2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. a § 54 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
Lstavebni zakon®), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale také ,spravni fad®),
uplatriuje toto stanovisko: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
se sidlem v Brné s navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Dunajovice
souhlasi.

Oduvodnéni:

KHS JmK bylo dne 13.04.2026 Méstskym ufadem Mikulov, Odbor stavebni
a Zivotniho prostfedi, Namésti 1, 692 01 Mikulov, pfisluSnym podle § 46
odst. 1 stavebniho zakona, oznameno v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a §
94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona konani spoleéného
jednani o navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Dunajovice (déle také
"navrh" a ,UP).

Navrh Zmény & 3 UP Dolni Dunajovice zpracovalo v Fijnu 2025
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno (Ing. arch.
Pavel Duchéacek, Ing. arch. Vanda Ciznerova, Ing. Pavel Vesely, Mgr.
Martin Novotny, Mgr. Lucie BurySkova).

Pfredmétem Zmény & 3 UP Dolni Dunajovice je prevedeni UP do
jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
kterym se méni oznaceni ploch a jejich grafické vyjadfeni. Dale jsou feSeny
mensi diléi zmény, dle poZzadavkd uvedenych v Zadani, zahrnujici Upravu
feSeni a organizace ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v zastavéném
uzemi, rozvoj rekreace v lokalité byvalé cihelny a aktualizaci zastavéného
Uzemi.

V souladu s jednotnym standardem se Zménou &. 3 UP Dolni Dunajovice
upravuji nazvy a kédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, upravuje se
identifikace ploch zmén, koridor, prvk( uUzemniho systému ekologické
stability (USES), vefejn& prospé&snych staveb (VPS), vefejné prospésnych
opatfeni (VPO) a ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, stanovena v platném UP, z(istava
beze zmény.

Zména &. 3 UP Dolni Dunajovice je zhotovena na zakladé Zadani zmény &.
3 UP Dolni Dunajovice, schvaleného Zastupitelstvem obce dne 27.01.2025,
a vymezuije tfi dil¢i zmény:

ZM3.01

- zména stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV) a dopravni
infrastruktury (DS) a €asti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a
vefejnych prostranstvi (U) na transformacni plochy (T.15, T.16 a T.17) pro
bydleni vSeobecné (BU), ob&anské vybaveni vefejné (OV) a vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU)

- zména umozfiuje realizaci nizkopodlaznich bytovych domud, domu s
pecovatelskou sluzbou a dopravniho terminalu s vybavenosti a dale
vymezenim vefejného prostranstvi (transformacni plocha T.17) vytvari
podminky pro vystavbu rodinnych domuU v navazujicich stabilizovanych
plochdch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), které zahrnuji
nezastavéné zahrady v centralni ¢asti obce (soucasti je i vytvofeni pésiho
propojeni do ul. Polni)

- v souvislosti s touto diléi zménou je v rdmci Zmény ¢. 3 zruSena, plvodné
navazuijici, zastavitelna plocha (1.5), vymezena v platném UP pro vefejné
prostranstvi (U), a misto ni je vymezena stabilizovana plocha pro vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU), dale je také zruSsena VPS (PP1.5), vymezena
v platném UP

Souhlasné stanovisko
bez podminek.
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- vymezené transformaéni plochy (T.15, T.16 a T.17) jsou soucasti
zastavéného Uzemi, vyuzivaji moznosti napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu a umozniuji ozZiveni a revitalizaci centralni €asti
obce.

ZM3.02

- zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi (K), ¢asti
stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury (DU), zastavitelné plochy
(2.20b), vymezené v platném UP pro technickou infrastrukturu (T) a plochy
zmén v krajing (2.20a), vymezené v platném UP pro plochu smigenou
nezastavéného uzemi (K), na zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70) pro rekreaci
na oddechovych plochach (RO) a dopravu silni¢ni (DS)

- vymezeni zastavitelné plochy (Z.69) vytvafi podminky pro realizaci
rekrea¢niho arealu s prevazujicim pfirodnim charakterem v prostoru byvalé
cihelny zapadné od sidla, sou€asti navrhu jsou napf. spoleCenska plocha s
lesni $kolkou, minizoo, pumptrackova draha, herni prvky, vyhlidkova mista,
extenzivni zemédélstvi, atd., cilem je vytvofeni multifunkéniho, pFirodé
blizkého, pobytového prostoru v dochazkové vzdalenosti od obce, ktery
nabidne mista pro aktivni hry déti, prostory pro pofadani spole€enskych
akci, cile vychazek, apod.

- zastavitelna plocha (Z.70) je vymezena pro umoZnéni realizace
souvisejiciho parkovisté

- v souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z.69 a Z.70) jsou
zrueny plochy zmén (2.20a, 2.20b) vymezené v platném UP

- zamér vytvafi podminky pro posileni pilife soudrznosti spoleCenstvi
obyvatel Uzemi a naplfiuje priority Gzemniho planovani (PUR CR, ZUR
JmK) v oblasti udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu a turistiky.
ZM3.03

- zména C&asti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO), ob&anského
vybaveni (OV) a vefejnych prostranstvi (U) na transformaéni plochy (T.18 a
T.19) pro obcanské vybaveni vefejné (OV) a vefejna prostranstvi
v§eobecna (PU)

- diléi zména je provedena na zakladé pozadavku obce na rozsifeni
stavajiciho aredlu MS v ul. Lipova, rozsiteni je umoznéno vymezenim
transformacni plochy (T.18)

- vymezeni transformacni plochy (T.19) umozriuje realizaci péSiho propojeni
z ul. Lipové a Kostelni ke kostelu sv. Jilji a revitalizaci prostranstvi okolo
kostela

- vymezené transformacni plochy (T.18 a T.19) jsou soucasti zastavéného
Uzemi, vyuzivaji moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a umoznuji oziveni a revitalizaci centralni ¢asti obce.
Zastavéné uUzemi bylo aktualizovano k 30.09.2025, v souladu s
ustanovenim § 116 stavebniho zakona

€. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Zména &. 3 UP Dolni Dunajovice je zpracovana v souladu se zakonem &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a v souladu s
vyhlaskami ¢. 146/2024 Sb. a €. 157/2024 Sb. Jednotlivé kapitoly textové
gasti UP jsou upraveny tak, aby byl zaji$tén soulad s platnou legislativou a
dale jsou ménény a doplfiovany tam, kde navrhované feseni vyvolalo jejich
zménu nebo Upravu. Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu je
zpracovana dle pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Na zpracovani Zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice nebyl uplatnén poZadavek
na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj tzemi.
Pfedmétny navrh zmény UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavkl na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢&.
258/2000 Sb. a pravnich predpisli provadécich, mj. nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a vyhlasky €.252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly
pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpis(.

PFi posuzovani navrhu zmény KHS JmK postupovala v souladu s § 3
spravniho fadu tak, aby byl zjiStén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skuteCnosti znamé z moci ufedni a skute€nosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své Gvahy, pfi niz se
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primarné v navaznosti na pfedmétné dil¢éi zmény zabyvala otazkou
potenciadlnich vlivi na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém
dusledku pfi uplatfiovani UP v podobé& deklarované v projednavaném
navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym
faktordm zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni navrhu zmény ze strany KHS JmK zaméfeno na
zjisténi, zda Ize podminky a pozadavky uplatnéné v platném UP ve vztahu k
ochrané vefejného zdravi povazovat i nadale za opatfeni smérujici k Fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2odst. 4a § 82 odst. 2 pism. j)
zakona &. 258/2000Sb.Pfitom KHS JmK uvazila, Ze platny UP z hlediska
ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany pfed nepfiznivymi u¢inky hluku, v
dostate¢ném rozsahu vymezuje opatfeni a podminky pro vyuZiti ploch.

V platném UP jsou stanoveny opatfeni a podminky pro vyuZiti v&ech
zastavitelnych ploch, kde je mimo jiné uvedeno, Zze v plochach dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani jsou nepfipustné
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym
zafizenim uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi. V plochach smiSenych obytnych jsou nepfipustné
veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni vlivy na kvalitu Zivotniho
prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech. U ploch pro bydleni se doplfiuje nepfipustné vyuziti —
do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd.,
které svou povahou a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi
obyvatelstva z hlediska nepfiznivych uéinka rizikovych faktort Zivotnich
podminek, napf. hluku a vibraci.

Zaroven ale KHS JmK dospéla k zavéru, Ze v platném UP nejsou vzhledem
ke zméné legislativy na Useku stavebniho prava a ochrany vefejného zdravi
podminky konkretizovany v souladu s aktualné platnou legislativou, kdy je v
platném UP uvedeno, Ze vylougeni negativnich vlivii musi byt prokazano v
ramci uzemniho Fizeni.

Pfitom vS8ak KHS JmK uvazila, ze dle aktualnich vefejné dostupnych
informaci je pfipravovana zména na Useku stavebniho prava, a to i v oblasti
uzemniho planovani, a proto by bylo mozno striktni pozadavek na Upravu
podminek v platném UP povaZovat ve smyslu §6 odst. 2 spravniho fadu za
zatéZujici a nepfiméfeny. Revize a Uprava dle platné a uc€inné legislativy tak
bude pfipadné provedena dal&i zménou UP.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektl, a
predevdim pak charakteru zmén, dospéla k zavéru, e navrh zmény UP
nepredikuje zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktoriim
zivotnich podminek ve smyslu § 2 odst. 2 a 4 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona
&. 258/2000 Sb. a je zfejmé, Ze uplatiovanim UP dle projednavaného
navrhu zmény bude dan predpoklad pro naplnéni cill tzemniho planovani
vyplyvajicich z ustanoveni § 38 stavebniho z&kona, a to mj. vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor
ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru

Ze dne 11.05.2026 pod &.j. MO 466011/2026-1322

Pod &. podacim MUMI 26021473 dne 11.05.2026

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmua a
statniho odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317
odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
pFislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o zajistovani
obrany CR"), a v souladu s Rozkazem ministryn& obrany &. 27/2024 —
Zabezpeceni Uzemniho planovani v pusobnosti Ministerstva obrany,
v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve
spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém

Souhlasné stanovisko,

limity budou
zapracovany

v pozadovaném
rozsahu (Bude
provedena revize jiz
zapracovanych jeva
UAP).
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ve vefejném zajmu zada o zapracovani limitti a zajmt MO do navrhu
uze mné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uzemi Ize povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany —
viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetn& rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Gzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené
uzemi a zapracovat do textové c¢asti navrhu Uzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy ministerstva obrany a do grafické
casti — koordina¢niho vykresu.

Dal$i vymezena tizemi Ministerstva obrany — Koridor RR smérti (UAP —
jev 82a), VSeobecny zajem z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb (UAP - jev 119) jsou v textu i v koordinaénim vykrese
zapracovany spravné a musi byt i nadale stabilizovany.

Za predpokladu spravného zapracovani limit a zajma MO v textové i
grafické c¢asti vsouladu s timto stanoviskem nemame dalSich
pfipominek k predlozené UPD a s navrhem Zmény é. 3 Uzemniho
planu Dolni Dunajovice souhlasime.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona o zajiStovani obrany provedlo po obdrZzeni oznameni pofizovatele
Uzemné& planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity vuUzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi
obrany a bezpec&nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
Udaje o uzemi ufadu uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné
analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nema k predloZzenému navrhu UPD dal$i pfipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do
textové i grafické &asti v souladu stimto stanoviskem. Jedna se o
provedeni Uprav ¢asti Odlvodnéni, které neovliviuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatn&ny ve vefejném
zajmu na zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitd v Gzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k
ohroZeni funk&nosti specialnich zafizeni MO.
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Obvodni bansky urad pro uzemi kraja Jihomoravského a Zlinského,
Brno

Ze dne 21.05.2026 pod &.j. SBS 27622/2026

Pod €. podacim MUMI 26023572 dne 21.05.2026

Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako
mistné pfislusny organ statni banské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1
pism. b) bodu 6. zakona €. 61/1988 Sb., o hornické &innosti, vybusninach a
o statni bariské spravé, ve znéni pozdéjSich predpisi a jako vécné
pfisludny organ statni banské spravy podle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,horni zakon*), k Vasemu oznameni
SPIS. ZN.: STZ1/40151/2024/PROI ze dne 10.04.2026

vydava souhlasné stanovisko k navrhu zmény é. 3 Uzemniho planu
Dolni Dunajovice.

Odtivodnéni:

Obvodni bansky ufad pro uzemi krajd Jihomoravského a Zlinského jako
dotéeny spravni organ pfi pofizeni uzemniho planu vyhodnotil navrh zmény
g. 3 Uzemniho planu Dolni Dunajovice (dokumentace zvefejnéna na
webovych strankach https://www.mikulov.cz/obcan/projednavana-
dokumentacedolni-dunajovice) ve smyslu ustanoveni § 15 odstavce 2
horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

1. Obvodni bansky Ufad pro tzemi kraju Jihomoravského a Zlinského
na zakladé uvedeného vyhodnoceni konstatuje:

Podle evidence dobyvacich prostorl, vedené Obvodni barsky Gfad pro
Uzemi krajli Jihomoravského a Zlinského v souladu s ustanovenim § 29
odst. 5 horniho zakona, je v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice evidovan
dobyvaci prostor stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 horniho zakona
(dale jen ,DP*), a to DP Dolni Dunajovice, ev. ¢. 4 0031, organizace Gas
Storage CZ, a.s., ve kterém je realizovana hornicka ¢innost — zvlastni
zasahy do zemské kury.

Obvodni barisky urad pro tzemi kraju Jihomoravského a Zlinského po

provedeném vyhodnoceni, ndvrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho plénu Dolni

Dunajovice upozorriuje na skutecnost, ze v Odivodnéni uzemniho

planu v nékterych plochach ,Zastavitelné plochy” a ,,Transformacéni

plochy“ je uvedeno , prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi,
krajinného rézu — respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru

PZP*“ pfestoze do nich vyse uvedeny DP Dolni Dunajovice nezasahuje.

2. Dale dle vefejné dostupnych informaci [informace jsou dostupné na

adrese: Surovinovy informacni systém (geology.cz)] jsou v katastralnim

uzemi Dolni Dunajovice evidovana:

o Chranéné uzemi pro zvlaétni zasahy do zemské kiry (CHUZZZK)
Dolni Dunajovice 1-PZP pro surovinu Zemni plyn, Podzemni zasobnik
plynu,

o Vyhradni loziska (dale jen ,VL“): VL Dolni Dunajovice, suroviny: Zemni
plyn; VL Dolni Dunajovice-PZP suroviny Zemni plyn, Podzemni
zasobnik plynu,

o Chranéna loziskova Gzemi (dale jen ,CHLU*): CHLU Dolni Dunajovice
Il. suroviny Zemni plyn; CHLU Dolni Dunajovice I. - PZP suroviny
Zemni plyn, Podzemni zasobnik plynu; CHLU Dolni Dunajovice
suroviny Zemni plyn, Podzemni zasobnik plynu.

Obvodni barisky ufad pro Gzemi kraju Jihomoravského a Zlinského k

uvedenému sdéluje:

. v nékterych plochach ,Zastavitelné plochy“ a ,Transformacéni

plochy*“ v &asti ,prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, Kkrajinného

rézu“ neni uvedeno respektovani podminek stanoveného CHUZZZK,
pfestoze do nich zasahuje,

. v odlvodnéni tzemniho planu je nespravné uvadéna zkratka

,CHUZZK* misto ,CHUZZZK*

Souhlasné stanovisko,
bude provedena revize

UAP, dopInéna
informace o)
respektovani podminek
stanoveného

CHUZZzZzK, véetné
opravy zkratky
CHUZzzzK.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani
Ze dne 26.05.2026 pod ¢.j. JMK 78576/2026
Doru¢eno dne 26.05.2026 pod €. podacim MUMI 26024749
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani (dale také
,,OUP“), obdrzel dle 09.04.2026 oznameni o konani spole¢ného jednani a
adrese uloZeni ,Navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu (UP) Dolni Dunajovice*
(dale také jen ,navrh zmény UP*) ve smyslu ustanoveni § 93 odst. 5 pism.
b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim § 111 odst. 5 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdéjsich predpist, které se uskutecnilo dne 12.05.2026 od 15:00 hodin v
kulturnim domé Dr. Karla Rennera v Dolnich Dunajovicich.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zasady &innosti spravnich organd
podle ustanoveni §§ 2 az 8 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), zejména s ohledem na zasadu
vzéjemné spoluprace a procesni ekonomie podle ustanoveni § 140 odst. 1
spravniho tadu, stanoviska dotéenych organii k navrhu zmény UP za
krajsky ufad spole¢né:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 14.04.2026 obdrzel OZP formou intemniho sdéleni od OUP vyzvu k uplatnéni
stanoviska ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zakona k ,Navrhu
zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice® predkladanému ke spolenému jednani.

,Navrh zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice” pfedloZeny ke spole&nému jednani
navrhuje plochy, jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto
stanoviska. V ramci ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* nejsou
navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch pozemki uréenych k
pinéni funkce lesa (PUPFL).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a
mistné pfislusny ufad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjsich predpisti uplatiiuje k ,Navrhu zmény & 3 UP Dolni
Dunajovice® nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF prislusny dle ustanoveni § 17a
pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény
Uzemniho planu z hlediska zajma ochrany ZPF a v souladu s
ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné
stanovisko k ,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice®.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdlvodriuje nasledovné:

Dopad na zabor ZPF vykazuji ze tfi dil¢éich zmén dvé diléi zmény, a to
jmenovité:

ZM3.01 - diléi zména vymezena v zastavéném Uzemi, pfevazné na
nezemédélské puadé. Dopad do ZPF ma transformacéni plocha T.17
vymezena pro plochu vefejného prostranstvi, ktera je ¢aste¢né navrzena na
zahradach navazujicich na rodinné domy v centru sidla.

ZM3.03 - diléi zména vymezena v zastavéném uUzemi v okoli kostela,
prevazné na nezemédélské padé. Dopad do ZPF ma transformacni plocha
T.19 vymezena pro plochu vefejného prostranstvi, kterd je castecné
navrzena na parcele zahrady plvodné pfislusejici k rodinnému domu, ktery
byl jiz v historii zbofen®.

Obé vySe jmenované dil¢i zmény byly peclivé posouzeny v kontextu a
posloupnosti zasad ploSné ochrany ZPF zakotvenych v ust. § 4 zakona o
ochrané ZPF. U obou dil¢éich zmén byla pfedné Fadnym zplUsobem
prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, rozsahem
navrhové plochy odpovidaji skute€nym potiebam sidla. Svym tvarem a
lokalizaci uvnitf zastavéného uzemi tak zintenziviuji jeho vyuziti.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem Ize akceptovat dotceni
zemédélskych pld Il. tfidy ochrany, které v FeSeném uUzemi, vcéetné
intravilanu obce vykazuji majoritni zastoupeni a kterym se pfi dodrzeni vyse
uvedenych zasad ochrany ZPF nedalo zcela vyhnout.

Dikce ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF byla textovou ¢asti
odavodnéni vypofadana (,zajisténim a zpfistupnénim nedostate¢né
vyuZzitych ploch v zastavéném uUzemi pro vystavbu. Jedna se o dlouhodoby
koncep&ni zamér, ktery ma za cil intenzifikovat vyuziti ploch pro vystavbu v
zastavéném Uzemi, a to v€etné navazujici obCanské vybavenosti“.) a Ize ji
ve smyslu zakona o ochrané ZPF povazovat za fadné prokazanou.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni

Souhlasné stanovisko

Bez pfripominek
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pozdéjSich predpisu (ZOPK):

OZP jako dot&eny organ ochrany ptirody pfisluny podle ustanoveni § 77a
odst. 4 pism. z) uvedeného zakona uplatfiuje stanovisko k predlozenému
,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice® a konstatuje, Ze zajmy ochrany
pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Ufad, nejsou
timto navrhem dotceny.

3. Z hlediska zakona &.
pozdéjSich pfedpisu:

OZP jako dotéeny organ prislugny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a)
zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatfiuje k pfedloZzenému
,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice* stanovisko v tom smyslu, Ze po
posouzeni predlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby
a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZzovaly zejména zapachem.
Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické
nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti
obytné zastavby staveb pro ZivociSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na
biologickou Upravu odpadu, biodegradaénich a solidifikanich zafizeni,
COV z pramyslovych arealdl, vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcti, aminoplastd, fenolplastd,
vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze
dfeva a papiru z panenské buniiny, jiné vyroby papiru a lepenky,
technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii,
vydélavani kuzi a kozeSin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie
vyuZivajici organicka rozpoustédla apod. PFipadné u zdrojl znegistovani
ovzdu$i uvedenych v pfiloze €. 2a budou dodrzeny pfedepsané minimaini
vzdalenosti v souladu s ustanovenim § 12a zakona o ochrané ovzdusi.

201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni

4. Z hlediska zékona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim Urfadem k uplatiiovani
stanovisek k Uzemnimu planu obce je dle ustanoveni § 106 odst. 2 vodniho
zakona vodopravni ufad prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozSifenou
pusobnosti v misté poZzadované &innosti nebo stavby, v daném pfipadé se
jedna o Méstsky Gfad Mikulov, OZP.

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon):

OZP neni vécné pfisludny organ statni spravy lestl. Krajsky ufad uplatfivje
stanovisko k Uzemnim planim obci s rozSifenou pUsobnosti, popfipadé k
uzemné planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato Uzemné planovaci
dokumentace plochy pro rekreaci a sportovni stavby na pozemky uréené k
plnéni funkci lesa. V pfipadé ,Navrhu zmény & 3 UP Dolni Dunajovice® je k
uplatnéni stanoviska vécné a mistné pfislusna obec s rozsifenou plsobnosti.

6. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdé&jSich predpist (zakon o prevenci zavaZznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii dle ustanoveni § 49
odst. 2 vySe uvedeného zakona k predlozenému dokumentu ma jednu
pfipominku ve smyslu vyhradniho respektovani podminek CHLU a
dobyvaciho prostoru PZP, kde je v souCasnosti stanovena zéna havarijniho
planovani provozovatele zafazeného do skupiny “B”. Do budoucna lze
poukazat na obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni nebo k vyrobé
s objekty, ve kterych bude nakladano s nebezpeénymi chemickymi latkami v
mnozstvi stejném nebo vétSim, nez je mnozstvi uvedené v pfiloze 1 k
zékonu €. 224/2015 Sb., ve sloupci 2 tabulky | nebo 1.

7. Z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi):

OZP jako doteny organ posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi pfislusny dle

Obecné stanovisko,
uzemni plan nefesi
plochy vyroby.

Neni prislusnym

dotéenym organem.

Neni prislusnym
dotéenym organem.

Plochy zmeén,
vymezené V ramci
zmeény ¢&. 3, nezasahuji
do z6n havarijniho
planovani. Ostatni
plochy  zmén byly
odsouhlaseny

v platném UP.

Zména & 3 UP
nevymezuje noveé

plochy vyroby a bydleni
na okraji sidla, pouze
transformacni plochy ve
stfedu obce.

Bez pfipominek.
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ustanoveni § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi k
,Navrhu zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice” nemé pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen ,KrU JMK
OD"), jako dotéeny organ z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy dle
ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 40 odst. 3 pism.
f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni
(dale jen zakon o PK), uplatiuje v fizeni dle ustanoveni § 94 odst. 3
stavebniho zakona stanovisko k navrhu zmény UP a

Souhlasi s feSenim silnic Il. a Ill. tfidy za podminky zohlednéni
nasledujiciho pozadavku:

1. V navrhu zmény UP bude z hlediska Fe$eni silnice 111/4146 upraveno
vymezeni zastavéného Uzemi v ramci jeho aktualizace v souladu s
ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona.

Oduivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst.
3 pism. f) zakona o PK uplatfiuje jako vécné a mistné pfisluSny dotéeny
organ stanovisko k uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic II. a ll. tfidy.
1.V navrhu zmény UP musi byt z hlediska Ffe$eni silnice 111/4146 upraveno
vymezeni zastavéného Uzemi v ramci jeho aktualizace v souladu s
ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona. Dle uvedeného
ustanoveni se do zastavéného Uzemi dale vzdy zahrnou pozemni
komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi. S ohledem na dokonéenou vystavbu rodinnych domu
(dale jen RD) v jizni ¢asti obce Dolni Dunajovice podél silnice 111/4146 a
jejich napojeni na tuto silnici je potfebné zohlednit vymezeni zastavéného v
souladu s uvedenym ustanovenim zahrnutim ¢&asti silnice 111/4146 do
zastavéného Uzemi az po jizni okraj RD &. p. 721 v obci Dolni Dunajovice.
KrU JMK OD souhlasi s predloZzenym navrhem zmé&ny UP, ovéem pouze pfi
respektovani pozadavku uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 54 odst.
1 stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro
pofizovani UPD.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist uplatiuje krajsky Ufad stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury
podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v
kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.

Souhlasné

stanovisko, v navrhu
zmény UP bude z
hlediska feseni silnice
11l/4146 upraveno
vymezeni

zastavéného uzemi v
ramci jeho aktualizace

\ souladu s
ustanovenim § 116
odst. 3 pism. e)

stavebniho zakona.

Neni
organem.

dotéenym

Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a ZP
Ze dne 27.05.2026 pod ¢&.j. MUMI 26025067
Doruceno dne 27.05.2026 pod &. podacim MUMI 26025295

Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen "spravni
fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond,
po posouzeni zadosti, kterou dne 13.04.2026 podal Méstsky ufad Mikulov,
Odbor stavebni a Zivotniho prostredi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692
01 Mikulov na Moravé (dale jen "Zadatel"), ve véci: ,Navrh zmény ¢&.3
uzemniho planu Dolni Dunajovice " (dale jen "zdmér"), a po zkoordinovani
pozadavkl na ochranu dotéenych vefejnych zajml, vydava podle
ustanoveni § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst.
1 spravniho fadu toto koordinované stanovisko pro useky, které jako
dotéeny organ haji:

1.ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zédkona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu: Méstsky
urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako mistné pfisluSny
organ odpadového hospodarstvi (dale jen "spravni organ"), podle § 11
zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpislt (dale
jen "spravni fad"), a jako vécné pfisluSny organ odpadového hospodarstvi
podle ustanoveni § 126 pismena k), zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon o odpadech"), obdrzel dne

Souhlasné stanovisko
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13.04.2026 zadost, kterou podal Méstsky ufad Mikulov, Odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, Ufad Uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01
Mikulov, 1CO: 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni mista a
doby konani spole€ného jednani a adresy uloZeni, podle § 93 odst. 5 pism.
b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona.

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako pfislusny
organ odpadového hospodafstvi podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona o
odpadech, po posouzeni navrhu "Oznameni mista a doby konani
spole¢ného jednani a adresy uloZzeni navrhu zmény &. 3 uzemniho planu
Dolni Dunajovice" vydava toto stanovisko.

S navrhem Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Dunajovice se z hlediska
odpadového hospodafstvi souhlasi bez pfipominek.

Oduvodnéni:

Predlozeny navrh zmény Uzemniho planu byl posouzen z hlediska zajmu
chranénych zakonem o odpadech a provadécimi pravnimi predpisy.

Z navrhu zmény uzemniho planu nevyplyva vymezeni nové plochy nebo
koridoru pro konkrétni zafizeni uréené pro nakladani s odpady. Navrh tedy
nezaklada pfimy rozpor se zajmy odpadového hospodafstvi podle zakona o
odpadech.

Soucasné nebyly v pfedlozeném navrhu shledany takové skutec¢nosti, které
by samy o sobé branily jeho projednani a vydani z hlediska odpadového
hospodafrstvi. Pfipadné konkrétni zaméry v uzemi bude nutné posuzovat
samostatné v navazujicich fizenich podle jejich povahy a podle tehdy
predlozené projektové dokumentace.

2. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu: Méstsky
urfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné
pfisludny spravni organ dle § 11 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), jako vodopravni Urad
pfislusny dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "vodni zakon") vydava na zakladé
podani ze dne 13.04.2026, pod ¢&... MUMI 26015319, stanovisko k
predloZzenému:

Oznameni spole¢ného jednani " Zména 3 Uzemniho planu obce Dolni
Dunajovice ", z hlediska zajmG chranénych podle vodniho zakona s vyse
prfedloZzenym vodopravni uUfad souhlasi bez pripominek a vydava
souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Predmétem zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice je primarné prevedeni UP do
jednotného standardu dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
kterym se méni oznaceni ploch a jejich grafické vyjadfeni. Dale jsou feSeny
mensi dil¢i zmény, dle pozadavk( uvedenych v Zadani, zahrnujici Gpravu
feSeni a organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi, rozvoj rekreace v lokalité byvalé cihelny a aktualizaci zastavéného
uzemi.

Jedné se o nasledujici zmény:

- ZM 3.01 Zména stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV) a
dopravni infrastruktury (DS) a ¢&asti stabilizovanych ploch smi$enych
obytnych (SO) a vefejnych prostranstvi (U) na transformacni plochy (T.15,
T.16 a T.17) pro bydleni v§eobecné (BU), obanské vybaveni vefejné (OV)
a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

- ZM 3.02 Zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi (K),
Casti stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury (DU), zastavitelné plochy
(2.20b), vymezené v platném UP pro technickou infrastrukturu (T) a plochy
zmén v krajing (2.20a), vymezené v platném UP pro plochu smi$enou
nezastavéného uzemi (K), na zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70) pro rekreaci
na oddechovych plochach (RO) a dopravu silniéni (DS).

- ZM 3.03 Zména c¢asti stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO),
ob&anského vybaveni (OV) a vefejnych prostranstvi (U) na transformacni
plochy (T.18 a T.19) pro obcCanské vybaveni vefejné (OV) a vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Souhlasné stanovisko
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POR. | PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. | Cislo jednaci a datum

Predlozeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod a
dalSich zajma sledovanych vodnim zakonem, dale z pohledu zajmu
sledovanych zakonem €. 274/2001 Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich) a obecnych zajm.
Oduivodnéni:

Méstsky urfad Mikulov obdrzel dne 13.04.2026 zadost o vydani stanoviska k
uvedenému zameéru. Podkladem pro vydani stanoviska byla pfedlozena
dokumentace zaméru.

Popis zaméru:

Oznameni o vefejném projednani navrhu zmény €.3 uzemniho planu Dolni
Dunajovice dne 12.05.2026.

Dotéené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech
dotcenych vefejnych zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich predpisu.
Pozadavky na rGznych usecich ochrany vefejnych zajmu zkoordinoval a
vydal toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené Zadosti vyjadfily organy hajici zvlastni pravni zajmy s
nasledujicim vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich prepist (dale jen ,zakon*):

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

2. ustanoveni § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon"):

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

3. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonud, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon o lesich®):

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotéeny

4. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o pozemnich
komunikacich®)

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
nejsou zamérem dotceny.

5. ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zékona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon")

Dle ustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatfiuje obecni Ufad obce
s rozSifenou pulsobnosti stanovisko pfi pofizovani Uzemniho planu,
regulaniho planu a pfi vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li dot€enym
organem ministerstvo kultury nebo krajsky Gfad, a je dot€¢enym organem pfi
pofizovani zmény takové uzemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze se na Uzemi obce Dolni Dunajovice nachazi nemovité
kulturni pamatky, je zdejsi spravni organ dle vySe uvedeného ustanoveni i
vécneé pfislusnym dotéenym organem na Useku statni pamatkové péce.
Konstatujeme, Ze na zakladé zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, § 29 odst. 2 pism. c): vefejné zajmy na
Useku ochrany statni pamatkové péce, jejichz ochrana je v plsobnosti
méstského Ufadu, odboru rozvoje a zivnostenského podnikani, nejsou
navrhem Zmény ¢&. 3 uzemniho planu dotéeny.

4. VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény &. 3 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje’ ée§ké republiky v Uplném znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a zménach &. 8 a 9 (déle jen PUR CR), s ucinnosti od 1. 10. 2025.
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Soulad s PUR CR byl fe$en primarné v platném UP. Zmé&nou &. 3 nejsou dotéeny podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky ueritQIného rozvoje uzemi ani urbanisticka koncepce a
koncepce krajiny, které byly definovany v platném UP.

Celostatni priority tzemniho plénoyénivpro zajisténi udrzitelného rozyoje uzemi, uvedené v kap. 2.2.
Celostatni priority, v €l. 14 — 31a PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP a jsou respektovany. Zménou
€. 3 jsou feSeny a naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (19) Dilgi zmény ZM3.01 a ZM3.03 prispivaji k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi a
ochrané nezastavéného uzemi vymezenim transformacnich ploch (T.15 — T.29) v centru obce.

e (22) Dilci zména ZM3.02 vytvaii podminky pro rozvoj udrZitelného cestovniho ruchu umoznénim
realizace rekreacniho aredlu s pfevazujicim pfirodnim charakterem v prostoru byvalé cihelny.

e (24) Dilci zména ZM3.01 vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi a zkvalithovani
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy umoznénim realizace dopravniho
terminalu v centru obce.

e (27, 28) Dil¢i zmény ZM3.01 a ZM3.03 vytvaii podminky pro rozvoj a koordinované umistovani
verejné infrastruktury v Uzemi a podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obce umoznénim
realizace domu s pelovatelskou sluzbou, rozSifenim stavajiciho areadlu MS a umoznénim
realizace dopravniho terminalu v centru obce.

Obec Dolni Dunajovice lezi mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Resené uzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni

uzemi suchem. Ukoly pro uzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP v

rdmci koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce uspofadani krajiny a stanovenim podminek pro

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné. Zména €. 3 uvedené koncepce a podminky respektuje.

Res$ené Uzemi je dale soudasti specifickych oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu:

e SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni.

e SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Uzemni planovani, stanovené v PUR CR, souviseji s vymezovanim tzv. akceleraénich
oblasti v izemné planovacich dokumentacich (dale jen UPD). Toto vymezovani je podminéno dvéma
skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie a schvalenim pfislusné legislativy (v pribéhu praci na zméné ¢&. 3 jiz byla pfijata
legislativa upravujici akcelera¢ni oblasti — zakon €. 249/2025 Sb.). Akceleracni oblasti je tak mozné
vymezovat i na drovni obci, ale vradmci zmény €. 3 k tomu nedochazi. Akceleraéni oblasti jsou
nastrojem uzemniho planovani zavedenym do ¢eského pravniho fadu (pfedevSim prostiednictvim
novely Stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., a Zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju
energie — ZOZE) na zakladé evropské smérnice RED IIl. Jejich hlavnim cilem je zkraceni a
zjednoduseni povolovaciho Fizeni pro vybrané projekty obnovitelnych zdrojii energie (zejména FVE a
VTE) v téchto vymezenych oblastech. Vymezeni akceleraCnich oblasti na mistni urovni (Uzemnim
planem obce) je fakultativni, pokud obci vymezeni takové oblasti neuklada nadfazena uUzemné
planovaci dokumentace, ti. ZUR kraje nebo URP. ZUR JmK ani URP takové oblasti doposud
nevymezily a na urovni obce nenastala potfeba takovou oblast vymezovat.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR schvalen prvni Uzemni rozvojovy plan. V souladu s § 319 zakona
¢. 283/2021 Sb. do n&j byly prevzaty zaméry ze ZUR. UP je v souladu se ZUR JmK a tudiz je
v souladu i s timto dokumentem.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani zmény €. 3 je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v Uplném
znéni po vydani Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s G&innosti od 18. 4. 2025.
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Soulad se ZUR JmK byl fe$en primarné v platném UP. Zména &. 3 fesi, kromé prevedeni UP do
jednotného standardu, mensi dil&i zmény a zachovava kontinuitu s platnym UP.

1.

Priority izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
byly feSeny jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany. Zménou &. 3 jsou naplfiovany
zejména nasledujici ¢lanky:

(8d) Diléi zména ZM3.01 vytvarfi podminky pro rozvoj integrovaného dopravniho systému
umoznénim realizace dopravniho terminalu v centru obce.

(11) Dilgi zmény ZM3.01 a ZM3.03 vytvaii podminky pro zajiténi a podporu optimalizované
obsluznosti ob&anskym vybavenim umozZnénim realizace domu s pecovatelskou sluzbou,
roz$ifenim stavajiciho arealu MS a umoznénim realizace dopravniho terminalu v centru obce.

(16b) Zména ¢&. 3 vytvafi podminky pro prednostni vyuziti ploch v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areall pfed vystavbou ve volné
krajin&, vymezenim transformacnich ploch (T.15 — T.19).

(16d) Dil¢i zména ZM3.02 vytvari podminky pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho
ruchu a turistiky umoznénim realizace rekreacniho arealu s pfevazujicim pfirodnim charakterem
v prostoru byvalé cihelny.

Re$ené Uzemi neni soudasti 7adné rozvojové oblasti, je soudasti rozvojové osy N-0S2
rozvojova osa Videriska:

tkoly pro uzemni planovani reSeni ve Zméné €. 3

a) Vytvafet a wudrzovat Uzemni pfipravenost na | Respektovano.
pfipadné zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.

b) Upfesnit koridory pro dopravni zaméry s vazbou na | Netyka se feSeného Uzemi.
rozvojovou osu N-OS2:
o dalnice D52 Pohorelice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko;

o _silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad, homogenizace.

Re$ené Uzemi je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v ZUR JmK, byly feseny jiz v platném UP v ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce uspofadani krajiny a stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné. Zména ¢. 3 uvedené koncepce a podminky
respektuje.

Do feSeného uzemi nezasahuji zadné plochy ani koridory dopravni nebo technické infrastruktury,
do Uzemi zasahuji prvky USES (nadregionalni biokoridory K161N, K161V a K JMO0A4T,
regionalni biocentrum RBC 31 Dunajovické vrchy).

Prvky USES byly vymezeny a zptesnény jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany.

Zmeéna €. 3 respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi Jihomoravského kraje. V
feSeném uzemi se jedna pfedevsSim o NPP Dunajovické kopce a nemovité kulturni pamatky.

Resené Uzemi je zafazeno okrajové (pouze severni ¢ast) do krajinného celku &. 17 Dyjsko-

svratecky a z pfevazné €asti do krajinného celku €. 19 Dunajovicky, pro ktery jsou stanoveny

nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvéret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v ZUR JmK, byly fe$eny jiz v platném UP, primarné

vhodnym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich

vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, a dale stanovenim podminek v ramci koncepci

ochrany a rozvoje hodnot a uspofadani krajiny. Zména €. 3 vymezené plochy, stanovené

podminky a uvedené koncepce respektuje a zachovava.

Do feSeného Uuzemi nezasahuji zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni.
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8. Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci (Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti) se feSeného Uzemi dotykaji
v oblasti USES u téchto prvki (K 161N, K 161V a K JM04T a RBC 31). Uvedené prvky byly
vymezeny a zpfesnény jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany. PoZadavky na
koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci,
byly FeSeny v platném UP a jsou zménou &. 3 respektovany.

5, VYHODNOCENiI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI

NEBO ZADANIM ZMENY

Zména ¢. 3

je zhotovena na zékladé Zadéni zmény ¢. 3 UP Dolni Dunajovice (dale jen Zadani)

schvaleného Zastupitelstvem obce dne 27. 01. 2025. Pozadavky uvedené v Zadani byly feSeny

nasledovné:

PREHLED A ODUVODNENI/ DILCICH ZMEN

ozn.

popis dil€i zmény

odlvodnéni

o zmeéna stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV) a dopravni infrastruktury (DS) a ¢asti
stabilizovanych ploch smisenych obytnych (SO) a vefejnych prostranstvi (U) na transformacni
plochy (T.15, T.16 a T.17) pro bydleni vSeobecné (BU), ob&anské vybaveni vefejné (OV) a

Dil¢i zména je provedena na zakladé pozadavku Zadani a zhotovené Uzemni studie (Zahradni —
Nova, Objektor Architekti s.r.o., 03/2024) a nasledné zhotovenych architektonickych studii
(Dostupné najemni bydleni a dum s pecovatelskou sluzbou, Objektor Architekti s.r.o., 04/2025) a
(Autobusovy terminél s objektem obcanské vybavenosti, Objektor Architekti s.r.o., 06/2025).
Zména umoznuje jednak realizaci nizkopodlaznich bytovych dom(, domu s pecovatelskou
sluzbou a dopravniho terminalu s vybavenosti a dale vymezenim vefejného prostranstvi
(transformacni plocha T.17) vytvafi podminky pro vystavbu rodinnych dom( v navazujicich
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), které zahrnuji nezastavéné
zahrady v centralni ¢asti obce. Soucasti je i vytvoreni péSiho propojeni do ul. Polni.

V souvislosti s touto diléi zménou je vramci zmény €. 3 zruSena, pudvodné navazujici,
zastavitelna plocha (1.5), vymezena v platném UP pro vefejné prostranstvi (U), a misto ni je
vymezena stabilizovana plocha pro vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), dle aktualni mapy KN a
skute¢ného stavu v Uzemi. V souvislosti se zruSenim zastavitelné plochy (1.5) je také zruSena
VPS (PP1.5), vymezena v platném UP.

Vymezené transformacni plochy (T.15, T.16 a T.17) jsou soucasti zastavéného Uzemi, vyuzivaji
moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a umozrfiuji ozZiveni a
revitalizaci centralni ¢asti obce. Vymezeni transformacnich ploch pfispiva k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi.

ZM3.02

o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi (K), €asti stabilizovanych ploch
dopravni infrastruktury (DU), zastavitelné plochy (2.20b), vymezené v platném UP pro
technickou infrastrukturu (T) a plochy zmén v krajing (2.20a), vymezené v platném UP pro
plochu smiSenou nezastavéného Uzemi (K), na zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70) pro rekreaci na
oddechovych plochach (RO) a dopravu silniéni (DS)

odlvodnéni

Diléi zména je provedena na zakladé pozadavku Zadani a zhotovené architektonické studie
(Regenerace byvalé cihelny, Ing. Daniel Matéjka Ph.D. a kol., 05/2022). V\ymezeni zastavitelné
plochy (Z.69) vytvafi podminky pro realizaci rekreaniho arealu s pFevaZujicim pfirodnim
charakterem v prostoru byvalé cihelny zapadné od sidla. Soucasti navrhu architektonické studie
jsou napf. spole¢enska plocha s lesni $kolkou, minizoo, pumptrackova draha, herni prvky,
vyhlidkova mista, extenzivni zemédélstvi, atd. Cilem je vytvofeni multifunkéniho, pfirodé
blizkého, pobytového prostoru v dochazkové vzdalenosti od obce, ktery nabidne mista pro aktivni
hry déti, prostory pro pofadani spole€enskych akci, cile vychazek, apod.

Zastavitelna plocha (Z.70) je vymezena pro umoznéni realizace souvisejiciho parkovisté.

V souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z.69 a Z.70) jsou zruSeny plochy zmén
(2.20a, 2.20b) vymezené v platném UP.

Zameér vytvaii podminky pro posileni pilife soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi a naplfiuje
priority Uzemniho planovani (PUR CR, ZUR JmK) v oblasti udrZitelnych aktivit rekreace,
cestovniho ruchu a turistiky.

o zména ¢&asti stabilizovanych ploch smisenych obytnych (SO), ob&anského vybaveni (OV) a
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ozn. popis dil¢i zmény
(OV) a verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

odivodnéni | Diléi zména je provedena na zakladé poZadavku obce na rozsiteni stavajiciho arealu MS v ul.
Lipova. Rozsifeni je umoznéno vymezenim transformacéni plochy (T.18). Vymezeni transformacéni
plochy (T.19) umoznuje realizaci péSiho propojeni z ul. Lipové a Kostelni ke kostelu sv. Jilji a
revitalizaci prostranstvi okolo kostela.

Vymezené transformacéni plochy (T.18 a T.19) jsou soucasti zastavéného Uzemi, vyuzivaji
moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a umozrfiuji oziveni a
revitalizaci centralni ¢asti obce. Vymezeni transformacnich ploch pfispiva k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.

6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOSTI EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

PozZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl uplatnén.

7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Dtto kap. 6. - Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.

§. STANOVISKVO ERiSLUéNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI se SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,

POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu zmény ¢&. 3 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano, proto nebylo uplatnéno
stanovisko krajského ufadu.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AKTUALIZACE)
Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 30. 9. 2025, v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zékona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Aktualizace zastavéného Uzemi zahrnuje mnozstvi drobnych uprav v celém feSeném uUzemi,
vyplyvajicich z aktualizovanych map KN, skute&ného stavu v tizemi a ptevodu UP do jednotného
standardu. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty realizované zaméry a zastavéné plochy (vCetné
prilehlych pozemk( komunikaci ze kterych probiha obsluha) na okrajich sidla. Naopak vyjmut byl
pozemek orné pudy severozapadné od obce. Dle aktualniho stavu KN bylo dale doplnéno zastavéné
Uzemi u staveb ve volné krajiné. Z davodu zachovani prehlednosti grafické ¢asti dokumentace zmény
€. 3 nejsou jednotlivé upravy zvlast vyznaceny a identifikovany Cislem diléi zmény.

9.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, stanovena v platném UP, ziistava beze zmény.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Na zakladé pozadavku obce jsou vramci zmény &. 3 vtextové &asti UP upraveny a dopinény
podminky prostorového uspofadani a regulaéni prvky. Zaroven jsou tyto podminky pfesunuty z
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kap. 2.1. do pfislusnych kapitol (kap. 6.2. a 6.3.) textové &asti UP. Diivodem je ochrana hodnot tizemi
a naplnéni § 39, odst. d) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

9.3. URBANISTICKA KONCEPCE

9.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

Zména &. 3 fesi, kromé prevedeni UP do jednotného standardu, mensi dilgi zmény a zachovava
kontinuitu s platnym UP. Dil&i zmény ZM3.01 a ZM3.03 piedstavuji Upravu fedeni a organizace ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti v centralni ¢asti obce (realizace nizkopodlaznich bytovych domd, ddm
s pecovatelskou sluzbou, dopravni terminal s vybavenosti, rozsifeni arealu MS...). Dilgi zména
ZM3.02 vytvaii podminky pro realizaci rekreaéniho arealu s prevazujicim pfirodnim charakterem
v lokalité byvalé cihelny zapadné od sidla.

9.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odavodnéni, kap. 9.6.

V ramci zmény €. 3 je dale provedena Uprava vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti tak, aby
byl zajistén soulad s aktualni mapou KN a skuteCnym stavem uzemi - tzn. jsou napf. upraveny hranice
mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti, rozsahy ploch dopravni infrastruktury, ploch
verejnych prostranstvi apod. Vzhledem k znaénému mnozstvi téchto drobnych Uprav a z divodu
zachovani prehlednosti grafické ¢asti dokumentace zmény &. 3 nejsou jednotlivé Upravy zvlast
vyznaceny.

9.3.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY

Vsouladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace
zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP. Pfed plvodni &iselné oznadeni se vklada kod s
teCkou (Z.) a rusi se pisemny kéd oznacujici vyuziti plochy — napf. plocha 2-R se nové oznaduje Z.2.
V této souvislosti je zmé&nou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho
zmén €. 1, 2a, 2b tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici Ciselna fada (bez nadbytecnych
znaku), napf. plocha plvodné oznacena 1.11a-U se nové oznacuje Z.4, plocha 2.14b-SO se nové
oznacuje Z.58b atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni zastavitelnych ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
1-B Z1a,Z.1b, Z.1c
2-R Z.2

4-OK (zménou ¢. 1 zménéno na 1.16-SO) Z.58

6-A 2.6

7-U 2.7

8-U 2.8

10-U 210

11-U ZA11

12-U 212

13-U 213

14-U 214

15-U 215

16-U 2.16

17-U 217

18-U 218

19-U 219

20-U 2.20
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oznadeni zastavitelnych ploch v platném UP

nové oznaceni — zména ¢. 3

21-U Zz.21
22-U 2.22
23-SO 2.23
24-SO Z.24b
24a-SO Z.24a
25-SO 2.25
26-SO Z2.26
27-SO 2.27
28-SO Z2.28
29-SO 2.29
30-SO Z2.30
31-SO Z.31
32-SO 2.32
33-SO 2.33
34-SO Z2.34
35-SO Z2.35
36-SO Z2.36
37-SO 2.37
38-SO Z.38
39-SO Z2.39
40-SO 2.40
41-SO z.41
42-SO 2.42
43-SO Z.43a,Z.43b
44-SO 2.44
45-SO 2.45
46-SO Z2.46
47-SO 2.47
48-SO 2.48
49-SO 2.49
50-SO Z2.50
51-SO Z.51
52-SO 2.52
53-SO Z2.53
59-SV Z2.59
1.1-SO 2.5
1.4-SO 2.9
1.5-U zruSeno v ramci zmény &. 3 (viz dil¢i zména ZM3.01)
1.6-U Z.3
1.7-SO Z2.54
1.8-SV 2.60
1.11-SO Z2.55
1.11a-U Z4
1.12-SO Z2.56
1.14-8V 2.61
1.16 (v platném UP chybné& v plochach prestavby) 2.57
1.18-SV Z2.62
2.04 (v platném UP chybné v plochach prestavby) Z.63
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oznadeni zastavitelnych ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3

2.05-T Z2.68

2.07-SV Z2.64

2.14a-SO Z.58a

2.14b-SO Z2.58b

2.19 (jedna se o stabilizovanou plochu)

2.20b-T zruSeno v ramci dil¢i zmény ZM3.02
2.22-8V Z2.65

2.24-8V Z.66

2.25-SV 2.67

Dil€i zménou ZM3.02 jsou vymezeny noveé zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70), v souladu s poZadavky
uvedenymi v Zadani.

TRANSFORMACNI PLOCHY

Plochy prestavby, vymezené v platném UP, jsou vramci zmény &. 3 pfevedeny na transformadni
plochy. Dlvodem je uvedeni UP do souladu s platnou legislativou (zakon €. 283/2021 Sb.).

Vsouladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace
transformacénich ploch, vymezenych v platném UP. Pfed plvodni giselné oznadeni se vklada kod s
teCkou (T.) a rusi se pisemny kéd oznadujici vyuziti plochy — napf. plocha 3-OK se nové oznaduje T.2.
V této souvislosti je zmé&nou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho
zmén €. 1, 2a, 2b tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici Ciselna fada (bez nadbytecnych
znaku), napf. plocha plavodné oznacena 1.10-B se nové oznacuje T.1, plocha 2.01-SO se nové
oznacuje T.12 atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni transformacnich ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
3-OK T.2
5-OK T.3
9-U T.5
54-SO T.6
55-SO T.7
56-SO T.8

57-T (zménou €. 1 zruSeno)

1.3 (jedna se o stabilizovanou plochu)

1.9-SO T.9

1.10-B TA

1.13-SO T.10

1.16-SO prevedeno zménou €. 3 do zastavitelnych ploch (Z.57)
1.17-SO T.11

2.01-SO T.12

2.03-OK T.4

2.04-SV prevedeno zménou €. 3 do zastavitelnych ploch (Z.63)
2.06-SO T.13

2.08 (jedna se o stabilizovanou plochu)

2.13 (jedna se o stabilizovanou plochu)
2.21-SO T.14
2.23 (jedna se o stabilizovanou plochu)

Dil¢i zmé&nou ZM3.01 jsou vymezeny noveé transformaéni plochy (T.15, T.16 a T.17), v souladu s
poZadavky uvedenymiv Zadéni.

Dil&i zmé&nou ZM3.03 jsou vymezeny nové transformacni plochy (T.18 a T.19), v souladu s poZadavky
uvedenymi v Zadani.
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9.3.4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vymezeni systému sidelni zelené zlistava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kéd ploch zelené. Podrobnéji - viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 9.6.

9.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch dopravni infrastruktury. Podrobnéiji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

V ramci dil¢i zmény ZM3.02 je vymezena nova zastavitelna plocha (Z.70) dopravy silni¢ni (DS) pro
umoznéni realizace parkovisté u navrzeného rekreacniho arealu v lokalité byvalé cihelny.

9.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kéd ploch technické infrastruktury. Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

Dale je v této souvislosti zménou €. 3 upravena identifikace koridort pro technickou infrastrukturu,
vymezenych v platném UP. Plvodni oznageni TK se méni na CNU (koridor vymezeny Uzemnim
planem), vklada se te€ka a dopliuje se oznaceni koridoru, napf. TK1 se nové oznaCuje CNU.E1 atd.

V ramci zmény é 3 je dale z textové &asti UP vypustén koridor TK8, ktery byl zru§en zménou &. 1, ale
v textové &asti UP byl nadale chybné uvadén.

9.4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, zlistava beze zmény.

9.4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch ob&anského vybaveni. Podrobnéji - viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 9.6.

V ramci dil¢i zmény ZM3.01 je vymezena transformacni plocha (T.16) pro ob&anské vybaveni vefejné
(OV) umoziujici realizaci dopravniho terminalu s ob&anskym vybavenim.

V ramci dil¢i zmény ZM3.03 je vymezena transvformaéni plocha (T.18) pro ob&anské vybaveni vefejné
(OV) umoziujici rozsifeni stavajiciho arealu MS.

9.4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce rozvoje vetejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zlstava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kdd ploch verejnych prostranstvi. Podrobnéji - viz textova ¢ast odtvodnéni, kap. 9.6.

V ramci zmény €. 3 bylo podropné provéfeno vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Plocha zmény
(1.5-U), vymezena v platném UP, byla zrusena a nahrazena stabilizovanou plochou, dle aktualni
mapy KN a skuteéného stavu v uzemi.

V ramci diléi zmény ZM3.01 je vymezena transformacni plocha (T.17) pro vefejna prostranstvi
v§eobecna (PU) umoznujici realizaci navazujicich ploch zmén (T.15 a T.16) a stabilizovanych ploch,
vCetné realizace péSiho propojeni do ul. Polni.
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V ramci dil¢éi zmény ZM3.03 je vymezena transformacni plocha (T.19) pro vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU) umoznujici realizaci péSiho propojeni z ul. Lipové a Kostelni ke kostelu sv. Jilji a
revitalizaci prostranstvi okolo kostela.

9.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepce uspofadani krajiny, stanovena v platném UP, zstava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odavodnéni, kap. 9.6.

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace ploch zmén v
krajing, vymezenych v platném UP. Pfed pGvodni &iselné oznadeni se vklada kdd s teckou (K.) a rusi
se pisemny kdéd oznacujici vyuziti plochy — napf. plocha 61-E se nové oznacuje K.1. V této souvislosti
je zménou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho zmén &. 1, 2a, 2b
tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici €iselna fada (bez nadbyte¢nych znakd), napf. plocha
puvodné oznacena 2.12-SMr se nové oznacuje K.7 atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni ploch zmén v krajiné v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
61-E K.1
62-E K.2
63-E K.3
64-E K.4
82-E K.5
65-K K.6
2.12-SMr K.7
2.20a-K zru$eno v ramci dil¢i zmény ZM3.02
66-L K.8
67-L K.9
68-L K.10
69-L K.11
70-L K.12
71-L K.13
72-L K.14
73-L K.15
74-L K.16
75-L K.17
76-L K.18
77-L K.19
78-L K.20
79-L K.21
80-L K.22
81-L K.23

Zmeénou €. 3 nejsou vymezeny zadné nové plochy zmén v krajiné.

9.5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability z(stava beze zmény.

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou €. 3 upravena identifikace uzemniho
systému ekologické stability, vymezeného v platném UP. Pfed oznaceni nadregionalnich biokoridor(
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(K161V, K161N, KJMO04T) se vklada kéd steckou (NRBK.), tzn. K161V se nové oznaluje
NRBK.K161V atd. Dale se do plivodniho oznaceni za kédy (RBC, LBC, LBK) vkiada tecka, napf. RBC
31 Dunajovické vrchy se nové oznacuje RBC.31 Dunajovické vrchy, LBC 1 se nové oznacuje LBC.1,
LBK 1 se nové oznacuje LBK.1 atd.

9.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmény.

9.5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Beze zmény.

9.5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmény.

9.5.6. REKREACE

Koncepce rekreace, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kod ploch rekreace a v souvislosti s dil¢i zménou ZM3.02 je doplnén novy typ plochy rekreace
- rekreace na oddechovych plochach (RO). Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

V ramci diléi zmény ZM3.02 je vymezena zastavitelna plocha (Z.69) pro rekreaci na oddechovych
plochach (RO) umozniujici realizaci rekreacniho arealu s pfevazujicim pfirodnim charakterem v lokalité
byvalé cihelny zapadné od sidla.

9.5.7. DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

Vramci zmény €. 3 jsou v koordinaénim vykrese aktualizovany a doplnény limity vyuZiti uzemi
(vyhradni loziska, dobyvaci prostor, CHLU a CHUZZZK) a dale jsou v textové &asti UP aktualizovany
a doplnény podminky souvisejici s vyuzitim vyhradnich lozisek a podminky respektovani souvisejicich
limitd vyuziti dzemi. U ploch zmén (Z.69, T.15 — T.19), vymezenych v ramci zmény ¢. 3, je nutno
v navazujicich Fizenich postupovat podle § 18 a 19 horniho zakona.

9.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V souladu s platnou legislativou (zakon ¢&. 283/2021 Sb., vyhlaska &. 157/2024 Sb.) jsou zménou &. 3
upraveny nazvy, kody a barvy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti nasledovné:

Platny Uzemni plan Standard - zména €. 3
Plochy bydleni _ B Plochy bydleni Bydleni v§eobecné
Plochy rekreace _ R Plochy rekreace | Rekreace vSeobecna RU
_ _ Rekreace na oddechovych
plochach
Plochy ob¢anského | Plochy vefejného ov Plochy ob&anského | ObCanské vybaveni verejné
vybaveni vybaveni vybaveni
Plochy obchodniho OK Obc&anské vybaveni
vybaveni komeréni
Plochy vefejného OH Obcanské vybaveni
pohfebisté hibitovy
Plochy sportu _ A Obcanské vybaveni sport os
Plochy vefejnych _ U Plochy vefejnych | Vefejna prostranstvi PU
prostranstvi prostranstvi vSeobecna
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Platny Uzemni plan Standard - zména €. 3
Plochy sidelni _ 7 Plochy zelené Zelen vSeobecna ZU
zelené
Plochy smiSené _ so Plochy smiSené | SmiSené obytné vSeobecné su
obytné obytné
Plochy dopravni | Plochy silni¢ni dopravy ps | Plochy dopravni | Doprava silnicni DS
infrastruktury infrastruktury
Plochy dopravniho DV Doprava silni¢éni - dopravni DS.v
vybaveni vybaveni
Plochy ucelovych DU Doprava jina DX
komunikaci
Plochy technické _ T Plochy technické | Technicka infrastruktura TU
infrastruktury infrastruktury v§eobecna
Plochy vyroby _ Vv Plochy vyroby Vyroba v§eobecna -
a skladovani a skladovani
Fotovoltaické elektrarny V-FVE _ _ _
Plochy smisené _ sV Plochy smiSené | SmiSené vyrobni HU
vyrobni vyrobni v§eobecné
Plochy vodni a Plochy vodni N Plochy vodni a Vodni a vodohospodarské WU
vodohospodarské vodohospodarské | vSeobecné
Plochy _ P Plochy Zemédélské vSeobecné AU
zemeédélské zemédélské
Plochy lesni _ L Plochy lesni Lesni vSeobecné LU
Plochy pfirodni _ E Plochy pfirodni PFirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené | Krajinna zelen K Plochy smisené | PFirodni priority MU.p
nezastavéného krajinné
uzemi _ sM Zemeédglstvi extenzivni MU .z
Rekreacni nepobytové SMr Rekreace nepobytova MU.r
Plochy _ - Plochy Specificke zviastniho urgeni |-
specifické specifické

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, stanovené v platném UP, jsou
aktualizovany a adekvatné upraveny.

V souvislosti s feSenim diléi zmény ZM3.02 je zménou €. 3 doplnén novy typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti — rekreace na oddechovych plochach (RO), ktery nejlépe odpovida poZzadovanému zaméru.

Zménou &. 3 je dale z grafické &asti UP (legendy hlavniho a koordinaéniho vykresu) vypustén typ
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — fotovoltaicke elektrarny (V-FVE), ktery byl zruSen v ramci
zmény €. 2b, ale v grafické ¢asti UP byl nadale chybné uvadén.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A DALSI PODMINKY VYUZITI UZEMI

Dle pozadavku obce jsou vramci zmény €. 3 upraveny a doplnény podminky prostoroveho
usporadani v textové ¢asti UP. Duvodem je ochrana hodnot Uzemi a naplnéni § 39, odst. d)
stavebniho z&kona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

REGULACGNI PRVKY

Z textové &asti UP je vypusténa kapitola 6.3. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI, ktera obsahuje navrh
monitorovacich ukazatell. Pfedmétna kapitola nalezi svym charakterem do textové €asti odivodnéni.
Misto ni je dopln&na nova kapitola 6.3. REGULACNI PRVKY, zahrnujici aktualizované a doplnéné
podminky z platného UP — viz kap. 12.
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9.7. VYMEZENi  VEREJNE = PROSPESNYCH  STAVEB, = VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

V souladu s platnou legislativou a prevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 3 kompletné
revidovany vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatfeni (VPO), vymezené
v platném UP. Nejvétsi upravy jsou provedeny v souvislosti se zruSenim predkupniho prava, které jiz
neni soudasti UP. Z toho vyplyva, Zze VPS, které jsou zménou &. 3 po prevodu do jednotného
standardu ponechané v UP, jsou dle platné legislativy vymezeny jiz pouze pro uéely vyvlastnéni.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou & 3 upravena identifikace VPS,
vymezené v platném UP. Do plvodniho oznaceni se za koéd (VT) vklada teCka, VT1 se tedy nové
oznacuje VT.1.

V souvislosti se zrusenim predkupniho prava jsou VPS (PP1 — PP12 a PP1.6), vymezené v platném
UP jako VPS pro které Ize uplatnit predkupni pravo, prevedeny do pfislu§né skupiny VPS vefejného
prostranstvi s oznacenim (VP.1 — VP.13). V ramci zmény ¢. 3 je také, z duvodu zjednoduSeni a
prehlednosti UP, aktualizovan a upraven uéel jednotlivych VPS, vymezenych v platném UP. Dale je, v
souvislosti s feSenim dil¢ich zmén ZM3.01 a ZM3.03, dopinéna nova skupina VPS obcfanského
vybaveni, v rdmci které jsou vymezeny nové VPS (VO.1 a VO.2).

oznaceni VPS ucel VPS
platny UP | nové
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 | VT |rozifeni &istimy odpadnich vod
OBCANSKE VYBAVENI

- VO.1 | dopravni termindl s vybavenosti

- VO.2 |rozsiteni aredlu MS
VEREJNA PROSTRANSTVi

PP1 VP.1 |vefejné prostranstvi Za Skolou

PP2 VP.2 komunikace, technicka infrastruktura

PP3 VP.3 | prodlouzeni ulice Bo¢ni — komunikace, technicka infrastruktura

PP4 VP.4 | propojeni ul. Hlavni a U Pekarny — komunikace, technicka infrastruktura

PP5 VP.5 | komunikace, technicka infrastruktura

PP6 VP.6 komunikace, technicka infrastruktura

PP7 VP.7 komunikace, technicka infrastruktura

PP8 VP.8 | propojeni ul. Rudé armady a U Vodarny — komunikace, technicka infrastruktura
PP9 VP.9 | komunikace, technicka infrastruktura

PP10 VP.10 | komunikace, technicka infrastruktura

PP11 VP.11 | komunikace, technicka infrastruktura

PP12 VP.12 | komunikace, technicka infrastruktura

PP1.5 - zru$eno v ramci zmény ¢. 3

PP1.6 VP.13 | péSi propojeni, technicka infrastruktura

- VP.14 | komunikace, pési propojeni, technicka infrastruktura

- VP.15 | vefejné prostranstvi okolo kostela, péSi propojeni, technicka infrastruktura

V ramci zmény &. 3 je zruSena VPS (PP1.5), vymezena v platném UP. VPS je zruSena v souvislosti se
zru$enim plochy zmény (1.5-U), divodem je skute¢nost, Ze zamér byl jiz realizovan.

V souvislosti s feSenim dil¢i zmény ZM3.01 jsou zménou &. 3 dopInény nové VPS (VO.1 a VP.14),
které jsou nezbytné pro realizaci dopravniho terminalu s vybavenosti a pro obsluhu Uzemi.
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V souvislosti s feSenim dil¢i zmény ZM3.03 jsou zménou ¢. 3 doplnény nové VPS (VO.2 a VP.15),
které jsou nezbytné pro realizaci rozSifeni arealu MS a pro obsluhu Uzemi.

9.8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu s pfevodem UP do jednotného standa[du je zménou ¢&. 3 upravena identifikace plochy
podminéné zpracovanim uzemni studie v platném UP. Do plvodniho oznaceni se za kod (US) vklada
te€ka, tzn. US1 se nové oznacduje US.1.

Na zakladé poZadavku obce je zménou &. 3 vymezena nova plocha (US.2) podminéna zpracovanim
uzemni studie:

ozn. plochy zmén

Us.2 Z2.8,215,216,Z17,2.31,2.32,Z2.34, Z.35, Z.36

V ramci zmény €. 3 je upravena lhata pro pofizeni tzemnich studii.

9.9. STANOVENiIi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Beze zmény.

10.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 3 nejsou vymezeny nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JmK.

11.__VYHODNOCENi UCELNEHO _VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCEN/ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné feseno v platném UP vymezenymi transformaénimi
plochami (plv. plochy pfestavby), vyuzitim proluk a umoznénim intenzivnéjSiho vyuziti zastavéného
Uuzemi vramci vymezenych smiSenych ploch. Zména €. 3 vytvafi podminky pro ucelné vyuziti
zastavéného uzemi vymezenim transformacnich ploch:

dilgi ozn. |vyuziti | vyméra |poznamka
zména plochy | plochy v ha

ZM3.01 | T.15 BU |[0,2836 |pozadavek na umoznéni realizace bytovych dom( a DPS

T.16 OV |0,1186 |pozadavek na umoznéni realizace dopravniho terminalu s vybavenim

T.17 PU |0,3147 |pozadavek na umoznéni realizace obsluhy uzemi

ZM3.02 | T.18 OV |0,0398 |pozadavek na rozsiteni stavajiciho arealu MS

T.19 PU |0,1257 |pozadavek na umoznéni realizace obsluhy uzemi

celkem 0,8824

Zménou €. 3 jsou vymezeny transformacni plochy o celkovém rozsahu 0,8824 ha, pro obytnou
vystavbu, vefejné obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rédmci diléi zmé&ny ZM3.02 jsou vymezeny pouze dvé nové zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70)
umoznujici realizaci rekreaéniho aredlu s prevazujicim pfirodnim charakterem a souvisejici parkovani
v lokalité byvalé cihelny zdpadné od sidla. Potfeba vymezeni uvedenych zastavitelnych ploch vyplyva
z konkrétniho pozadavku, uvedeného v Zadani. Podrobné odivodnéni je provedeno v textové Casti
oduvodnéni, kap. 5. (diléi zména ZM3.02).
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12.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zmeénou €. 3 nejsou zadné prvky regula¢niho planu vymezeny.

Na zakladé pozadavku obce jsou vramci zmény &. 3 vtextové &asti UP upraveny a dopinény
podminky prostorového uspofadani a regulaéni prvky. Zaroven jsou tyto podminky (v€etné prvku
regulaéniho planu stanovenych v platném UP) pfesunuty z kap. 2.1. do pfislunych kapitol (kap. 6.2. a
6.3.) textové &asti UP. Diivodem je ochrana hodnot Uzemi a naplnéni § 39, odst. d) stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

13. _ VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zména &. 3 UP Dolni Dunajovice fes$i uvedeni Gzemniho planu do souladu s platnou legislativou, je
pfeveden do jednotného standardu uzemniho planovani dle zakona 283/2021 Sb, v platném znéni a
vyhlasky 157/2024 Sb. v platném znéni.

Zména €. 3 vymezuje i tfi vécné dil¢i zmény:

ZM3.01 - diléi zména vymezena v zastavéném Uzemi, pfevazné na nezemeédélské plidé. Dopad do
ZPF ma transformacni plocha T.17 vymezena pro plochu vefejného prostranstvi, ktera je ¢astecné
navrzena na zahradach navazujicich na rodinné domy v centru sidla.

ZM3.02 - dil¢i zména vymezena na plose byvalé skladky, zamérem nejsou dotéeny zemédélské pudy.

ZM3.03 - dil¢i zména vymezena v zastavéném Uzemi v okoli kostela, pfevazné na nezemédélské
pudé. Dopad do ZPF ma transformacni plocha T.19 vymezena pro plochu vefejného prostranstvi,
ktera je ¢asteCné navrzena na parcele zahrady plvodné pfisluSejici k rodinnému domu, ktery byl jiz
v historii zbofen.

ODUVODNENi ZABORU ZPF

ZM3.01 - diléi zména je zpracovana na zakladé pozadavku Zadani a zhotovené uzemni studie
(Zahradni — Nova, Objektor Architekti s.r.o., 03/2024) a nasledné zhotovenych architektonickych studii
(Dostupné najemni bydleni a dim s pecovatelskou sluzbou, Objektor Architekti s.r.o., 04/2025) a
(Autobusovy terminal s objektem obCanské vybavenosti, Objektor Architekti s.r.o., 06/2025). Zména
umoznuje jednak realizaci nizkopodlaznich bytovych doml, domu s pecovatelskou sluzbou a
dopravniho terminalu s vybavenosti (vSechny tyto zaméry jsou vymezeny mimo zemédélskou
pudu). Dopad do ZPF ma plocha transformacni pro verejné prostranstvi (T.17) vytvari podminky pro
vystavbu rodinnych domd v navazujicich stab|l|zovanych plochach smiSenych obytnych vSeobecnych
(SU), které zahrnuji nezastavéné
zahrady v centralni c¢asti obce.
Zamérem je vytvofeni pésiho
propojeni zul. Zahradni (od
obecniho U(fadu) do ul. Polni.
Zemédeélska plada je dotéena
podél stavajici komunikace tak,
aby byla zajisténa dostatecna
Sitka vefejného prostranstvi. Na
obrazku je pro prehlednost
zelenou Srafou rozsah dopadu do
ZPF (0,1729 ha) zobrazen.
Dotéena je zemédélska plda
v zastavéném uzemi vll. tfidé
ochrany. Vefejnym zajmem je
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zajisténi a zpfistupnéni nedostatecné vyuzitych ploch v zastavéném uzemi pro vystavbu. Jedna se o
dlouhodoby koncepéni zamér, ktery ma za cil intenzifikovat vyuziti ploch pro vystavbu v zastavéném
Uuzemi, a to v€etné navazujici ob¢anské vybavenosti. Plocha (T.19) k tomuto zaméru pfispiva.

ZM3.03 - dil&i zmé&na je provedena na zakladé pozadavku obce na rozsifeni stavajiciho arealu MS
v ul. Lipova. RozSifeni je umoznéno vymezenim transformacni plochy (T.18), ktera je vymezena na
stavebnim pozemku po odstranéné stavbé puvodniho domu a nema dopad do zemédélskych ploch.
Vymezeni transformacni plochy (T.19) umozriuje realizaci péSiho propojeni z ul. Lipové a Kostelni ke
kostelu sv. Jilji a revitalizaci prostranstvi okolo kostela. Zemédélska plda je dotcena &asti plochy
(T.19) vymezené pro plochu vefejného prostranstvi (PU), ktera je CasteCné navrzena na parcele
zahrady puvodné pfrislusejici k odstranéné stavbé plivodniho domu. Na obrazku je pro pfehlednost
zelenou Srafou rozsah dopadu do ZPF (0,0222 ha) zobrazen. Dotéena je zemédélska pada Il. tfidy
ochrany. Vefejnym zajmem je zajisténi a zpfistupnéni nedostateéné vyuZitych ploch v zastavéném
uzemi

I3 Vymezené transformacni plochy

(TA7 a T.19) jsou soucasti

zastavéného uzemi, vyuZivaji

moznosti napojeni na stavajici

dopravni a technickou

infrastrukturu a umoznuji oziveni a
revitalizaci centralni ¢asti obce.
Vymezeni transformacnich ploch
prispiva k hospodarnému
vyuzivani zastavéného uzemi a
zajisténi ochrany nezastavéného
uzemi.

Tabelarni vyhodnoceni ploch:

. Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) = = o —
© o o 9 =
< s 35 3 &0 3
E - ) S ®© D E o= tf 2 1=
G = o 5 £ 5| g 3] g— > S
2 3 &S 835 ¢ g | 8 s=g| 8o g
= N N QO 2| B BES| o€ >
= = 2 >8 o X% x05| 5@ g
S | 8| e G52 ol ¢ | 833 8o &
© 2 £ I Il V. v € o a ol o_|oag o, =
85 s B 20 8 S| 85| 82| 8+ )
> 35 0© Q C o 7]
£ o) c 383 T | Tc| @ G° T3 c
N~ g £ 322 | E|E8| E£Ec| E8| s
N o =} £ & 3 O N -~
2 3 o3 Tox3 | L3| Loo| &x» N
S N n OXQ®a £| £6| Ex0| Ew» >
ZM3.01 nova
T17 |PU| 01729 | 0 [04720| o0 0 0 0 ne | ne | ne plocha v
nova
ZM3.03
T19 |PU| 00222 | o0 [00222| o0 0 0 0 ne | ne | ne plocha v
: ZU
CELKEM 0,1951 0 0,1951 0 0 0 0

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Arealy a objekty zemédélské prvovyroby nejsou feSenim zmény €. 3 dotCeny.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

Zmeéna ¢€.3 neovlivni obsluhu navazujicich ploch ZPF nebo prostupnost krajiny.
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OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zména nema dopad do prvku ekologické stability tzemi.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Navrhovana zména nesnizuje pristup do krajiny nebo jinym zplisobem neomezuje prostupnost tzemi.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodriovaci a zavlahové systémy, zménou 3 nejsou
dotcCeny.

DOSAVADNI VYUZITI PLOCH NEZEMEDELSKE PUDY A ENKLAV ZPF V RESENEM UZEMI

Plochy zmén vymezené zménou ¢€.3 vyuzivaji pfevazujici mérou nezemeédélské pudy a vyhradné
enklav zemédélské pudy v zastavéném uzemi

VYUZITI PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK

Dil¢i zména zm3.03 vyuziva uzemi po odstranéni budov a proluky v zastavéném uzemi.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI CO NEJMENE NARUSENA
KRAJINA A JEJi FUNKCE

Zménou €. 3 neni ménéna organizace a usporadani zemédélské pldy, neni narusena krajina nebo jeji
funkce.

OVLIVNENI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH
ZARIZENI v UZEMI

Re$enim zmény &. 3 Gzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény hydrologickych a
odtokovych pomeér

KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY

Dotéena je zemédélska plda zafazena do . tfidy ochrany ZPF.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.

VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Navrhovana zména nema dopad do ploch PUPFL.

14.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

VYHODNOCENI PROJEDNANIi ZMENY €. 3 UP DOLNI DUNAJOVICE

POR. | PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. | Cislo jednaci a datum
PRIPOMINKY NAVRH NA
VYPORADANI

P.1 Povodi Moravy, s. p., Brno

Ze dne 07.05.2026 pod Zn.: PM-15961/2026/5203/Dé
Doruceno dne 07.05.2026 pod &. podacim MUMI 26020669
Charakteristika akce:

Bylo nam predlozeno oznameni o konani vefejného projednani navrhu | Pfipomince k plose
Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolnich Dunajovic. Pfedmétem zmény &. 3 je | rekreace se nevyhovuje.
primarné prevedeni UP do jednotného standardu. Déle jsou fe$eny mensi | Odivodnéni:

diléi zmény, zahrnujici Upravu FfeSeni a organizace ploch s rozdilnym | Navh zmény ¢ 3
zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi, rozvoj rekreace v lokalité byvalé | Uzemniho planu  Dolni
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POR. | PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cis. | Cislo jednaci a datum
cihelny a aktualizaci zastavéného Uzemi. Dunajovice neméni plochu
Resenym Uzemim protékaji vodni toky Dunajovicky potok IDVT:10205995 a | rekreace uréené k rekreaci
bezejmenné VT IDVT:10194411, a IDVT:10186818, které jsou ve spravé | vSeobecné v sevemi Casti
Povodi Moravy, s. p. V severni Casti feSeného Uzemi se nachazi horni | Uzemi, pfi pravém biehu
nadrz VD Nové Mlyny ve spravé Povodi Moravy, s. p. Obec Dolni | MuSovské nadrze — VD
Dunajovice ma jednotnou kanaliza¢ni sit zakonfenou na centralni | Nové Miyny | Dana
mechanicko-biologické COV. plocha neni kdneSnimu
Nazev VU: Nadrz Nové Miyny I. - horni na toku Dyje ID VU: DYJ_0295 J dni zastavena. Jakakoliv
Vyjadreni spravce povodi a spravce vodniho toku a spravce vodniho dila. zména by byla v rozporu
Na z&kladé ustanoveni § 54 odst. 4 zdkona 254/2001 Sb. o vodach a o | se zadani zmény
zméné nékterych zakonl (vodni uzemniho planu.
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, z hlediska zajmu danych platnym | Problém se znecisténim
Narodnim planem povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje [ustanoveni § | vdané lokalit¢ je tfeba
24 az § 26 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl] a | fesit ve spolupraci
z hlediska dalSich zajmU chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o | s opravnénym
zméné nékterych zakont, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi | vodopravnim Uradem,
a spravce vodniho toku a spravce vodniho dila k uvedenému navrhu Zmény | ktery je pfislusny dle
&. 3 Uzemniho planu Dolnich Dunajovic nasledujici vyjadrent: zakona ¢&. 254/2001 Sb.
S uvedenym navrhem zmény UP souhlasime, k likvidaci odpadnich vod | (vodni  zakon),  tedy
podavame nasledujici pfipominku: kfeSeni  nepovoleného
Centralni mechanicko-biologickda COV OBCE Dolni Dunajovice byla v | vypousténi
nedavné dobé intenzifikovana na kapacitu 3800 EO. Pozadujeme, aby nova | odpadnich/splaskovych
vystavba byla napojovana na kanalizaci a odvadé&na k &igténi na centralni COV. | vod do vodniho toku/
vodni nadrze, spojené s
ohrozenim kvality vody
apod. ...
V lokalité uréené k rekreaci vSeobecné v severni €asti Uzemi, pfi pravém | Pfipominka
bfehu MuSovské nadrze — VD Nové Mlyny |. — horni pozadujeme likvidovat | k odkanalizovani nové
produkované odpadni vody nasledujicim zplsobem: zastavby je
1. centralnim zptsobem se svodem splaskovych vod na obecni COV. bezpiedmétna.
2. jimkami s vyvozem na obecni COV Oduvodnéni:
VySe navrzeny zplsob likvidace produkovanych odpadnich (splaskovych) | Odkanalizovani je
vod poZzadujeme zdudvodu soucasného nevyhovujiciho stavu vodniho | v Uzemnim planu feSeno
utvaru DYJ_0295_J (Nadrz Nové Mlyny |. — horni na toku Dyje), jejiz stav je | v kapitole 4.2 Koncepce
dle schvaleného PDP Dyje 2021-2027 hodnocen jako nevyhovujici. Mezi | technické infrastruktury:
nevyhovujici ukazatele patfi i Pcelk., u néhoz je ve vodnim utvaru zjisténo | Koncepce odkanalizovani
cca 3nasobné prekroCeni cilové hodnoty pro dosazeni dobrého stavu. | véetné likvidace
ZvySené hodnoty fosforu v povrchovych vodach vodniho Utvaru jsou jednim | odpadnich vod je
z rozhodujicich eutrofizacnich faktor zpUsobujicich nekontrolovany rozvoj | stabilizovana.
sinic ve vodach novomlynskych nadrzi. Masovy rozvoj sinic zplsobuje | V obci je vybudovana
nestabilitu chemismu vody (vysoké pH, zvySené hodnoty amoniaku, | jednotna kanalizace,
kyslikova minima, ...) a s nim souvisejici degradaci vodniho ekosystém( | ktera  pomoci  jedné
nadrzi, potazmo i ekosystému na nadrze vazanych. Cerpaci stanice odvadi
odpadni vody na stavajici
Cistirnu odpadnich vod.
» zastavitelné plochy Fresit
jednotnou kanalizaci
» u zastavitelnych ploch
uvadét v maximalni mife
destové vody do vsaku
P.2 Gas Storage CZ, Praha

Ze dne 14.05.2026 pod zn.: REA/066/2026
Doru¢eno dne 15.05.2026 pod €. podacim MUMI 26022280

Na zakladé VasSeho oznameni o vefejném projednani navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho  planu Dolni  Dunajovice pod Vasi spis. zn.
STZ1/40151/2024/PROI a €. j. MUMI 26014686 ze dne 9. 4. 2026 Vam
sdélujeme nasledujici:

NaSe spoleCnost Gas Storage CZ, a.s. je provozovatelem podzemniho
zasobniku plynu a pfipominky k této zméné& &. 3 Uzemniho planu Dolni
Dunajovice uplatiiuje jako opravnény investor.

Zadame o nasledujici tpravu, doplnéni a vysvétlen:

1) V textu OdUdvodnéni uzemniho planu v bodé 3.2.1 Zastavitelné plochy

Pfipomince se
vyhovuje, bude
provéfen rozsah limitd
a dopinén text
v odivodnéni

vysledného navrhu

zmeény Uzemniho planu.
Oddvodnéni:

Budou dopInény limity
dle zakona, dle uzemné
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jako Priloha €. 1 Uzemniho planu pozadujeme ve sloupci ,doplfiujici
podminky vyuziti uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
uzemi“ doplnit ,respektovat podminky CHLU PZP“ u zmén 2.8, Z.15, Z.16,
Z.24a, 2.24b, 7.26, 2.27, 2.28, Z.29, Z.30, Z.31, 2.32, Z2.33, Z.34, Z.35,
Z2.63, 264, Z.65, 266, Z2.67, Z68 a Z.69. Tyto zmény zasahuji do
chranéného uzemi PZP Dolni Dunajovice a je predpoklad vystavby studny
nebo vrtu tepelného Cerpadla. — str. 25-37

2) V textu Odlvodnéni Uzemniho planu v bodé 3.2.1 Zastavitelné plochy
jako Priloha €. 1 Uzemniho planu pozadujeme ve sloupci ,doplfiujici
podminky vyuziti dzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
uzemi“ doplnit ,respektovat podminky OP elektronického komunikaéniho
vedeni a vedeni nn“ u zmény Z.47. Pfes tuto zménu vedou sité
telekomunikace a elektriky véetné jejich ochrannych pasem. — str. 33

3) V textu Odlvodnéni Uzemniho planu v bodé 3.2.1 Zastavitelné plochy
jako PFiloha €. 1 Uzemniho planu pozadujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti Uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
uzemi“ doplnit ,respektovat podminky vnéjSiho havarijniho planu zény
havarijniho pladnovani“ u zmény Z.58b. Do této zmény zasahuje zéna
havarijniho planovani. — str. 35

4) V textu Oddvodnéni Uzemniho planu v bodé 3.2.1 Zastavitelné plochy
jako Pfiloha & 1 Uzemniho planu navrhujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti Uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
Uuzemi“ vymazat ,dobyvaciho prostoru“ u zmén Z.1a, Z.1b, Z.1¢Z.3, Z.4, 2.5,
26,727,729, 2.23,2.25, 2.37, 2.38, 2.39, 240, Z.41, Z.42, Z.43a, Z.43Db,
244, 746, 249, 250, Z.51, Z.52, 2.53, Z.54, Z.55, Z.56, Z2.57, Z.58a,
Z.58b, Z2.60 a Z.62. — str. 25-37

5) V textu Odlvodnéni uzemniho planu v bodé 3.2.1 Zastavitelné plochy
jako Pfiloha & 1 uUzemniho planu navrhujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti dzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
Uzemi* vymazat ,respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP*
uzmén Z.10, Z.11, 2.18, 2.19, 2.20, Z2.21, Z.22. — str. 26-28

6) V textu Odlvodnéni Uzemniho planu v bodé 3.2.1 ZastaviteIné plochy
jako Pfiloha & 1 Uzemniho planu navrhujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti dzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
Uzemi“ vymazat ,bezpeénostniho pasma sondy“ u zmény Z.62. Do této
zmény bezpec€nostni pdsmo sondy nezasahuje. — str. 35

7) V textu Odlvodnéni uzemniho planu v bodé 3.2.2 Transformacni plochy
jako PFiloha €. 1 Uzemniho planu pozadujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti Uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
tzemi* doplnit ,respektovat podminky CHLU PZP“ u zmén T.3, T4, T.6,
T.7, T.8, T.12 a T.13. Tyto zmény zasahuji do chranéného uzemi PZP Dolni
Dunajovice a je predpoklad vystavby studny nebo vrtu tepelného Cerpadia.

—str. 42-44

8) V textu Odlvodnéni uzemniho planu v bodé 3.2.2 Transformacni plochy
jako Pfiloha & 1 uUzemniho planu navrhujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti Uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
uzemi“ vymazat ,dobyvaciho prostoru“ u zmén T.1, T.2, T.5, T.9, T.10,
T.11,T.14,T.15, T.16 a T.18. — str. 42-44

9) V textu Oduvodnéni uzemniho planu v bodé 3.2.2 Transformacni plochy
jako Pfiloha & 1 uUzemniho planu navrhujeme ve sloupci ,doplfujici
podminky vyuziti uzemi“ do ,prostorového uspofadani, ochrana hodnot
Uzemi* vymazat ,respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP*

uzmén T.17 a T.19. — str. 44-45

10) V textu Oduvodnéni Uzemniho planu v bodé 5.7. Dobyvani nerostl
pozadujeme upravit prvni odstavec na nasledujici text: ,V feSeném uzemi
se nachazi vyhradni lozisko Dolni Dunajovice — podzemni zasobnik plynu
(PZP) se stanovenym dobyvacim prostorem — ident. ¢. 40031 DP Dolni
Dunajovice a dvéma chranénymi loZiskovymi tzemimi (CHLU) — ident. &.
21457200 CHLU Dolni Dunajovice a ident. & 40019000 CHUZZZK Dolni
Dunajovice 1-PZP*. — str. 62

analytickych podklada.
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11) V textu Odlvodnéni Uzemniho planu v bodé 5.8. Definice pojmi a
pouzité zkratky poZzadujeme upravit zkratku z ,CHUZZK" na ,CHUZZZK". —
str. 64

12) V textu Oduvodnéni Uzemniho planu v bodé 6.2. Podminky
prostorového uspofadani a dalSi podminky vyuziti zemi, nadpis Obecné
podminky pro feSeni Uzemi, ve tfeti odrazce pozadujeme upravit zkratku z
,CHUZZK* na ,CHUZZZK". — str.78

13) V koordina€nim vykresu v legendé je uvedeno u bezpecnostnich pasem
sbérnych VTL plynovodl — stav/navrh. Dle naSeho vysvétleni je svétle
modra ¢ara sou€asny stav, jelikoZ sedi na sou€asné bezpecnostni pasma a
rlzova Cara je navrh.

Vystfizek z legendy:

_— = —— —p—

bezpetnostn( pasma sbérnych VTL plynovod( - stav / névrh

—— — —— ——

Tato rdzova Cara se objevuje kolem naseho sbérného stfediska (SS4)
a sondy Dun-1. Vystfizek z grafické ¢asti koordinaéniho vykresu:

Zaddme o upfesnéni, o jaka
bezpecnostni pasma se jedna.

V pfipadé, ze se jedna o
bezpecénostni pasma nasich
plynarenskych zafizeni,
pozadujeme  vypu$téni  navrhu
bezpeénostniho pasma sbérnych
VTL  plynovodd, vyznaceného
razovou barvou, nebot spravné
jsou bezpecnostni pasma
vyznacena svétle modrou barvou v
souladu s energetickym zakonem.

14) V koordinaénim vykresu neni dotaZzeny elektronické komunikacni
vedeni (vyznacCeno v nize uvedeném obrazku Cervenou barvou) na hranici
katastru. Zadame o dotaZeni tohoto vedeni.

PP Neni dotaZzeno vedeni
na hranici katastru.

_-’f.
/ t
k

15) V koordinaénim vykresu a v Hlavnim vykresu — koncepce vefejné
infrastruktury zasobovani plynem, el. energii, spoje je v legendé uvedeno
podzemni vedeni vn 22kV fialovou barvou (obrazek viz nize). Po shlédnuti
téchto vykresu se jedna o vedeni nasi spolecnosti, ale nejedna se o vn vedeni,
ale o nn vedeni. Zadame o Upravu v legendé na ,podzemni vedeni nn*.

16) V Hlavnim vykresu — koncepce vefejné infrastruktury zasobovani
plynem, el. energii, spoje nejsou uvedeny naSe VTL plynovod, v
koordina&nim vykrese jsou vedeny jako ,sbé&rné VTL plynovody*“. Zadadme o
zaneseni nasich plynovodu i do tohoto vykresu.

V pfipadé potfeby vyjasnéni vy$e uvedenych bodd mé prosim kontaktujte
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Cis. | Cislo jednaci a datum
na e-mail: pavel.prihonsky@czgs.cz
P.3 | Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.

Ze dne 15.05.2026 pod ¢.j. POZ-2026-000941
Pod &. podacim MUMI 26022691 dne 15.05.2026

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotni prostredi, pfislusny
podle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
predpisu, oznamil konani vefejného projednani Navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Dolni Dunajovice.

Zména &.3 prevadi UP do jednotného standartu dle vyhlasky &.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standartu, kterym se méni
oznaceni ploch a jejich grafické vyjadieni. Déale jsou feSeny mensi
diléi zmény, zahrnujici Upravu feSeni a organizaci ploch s rozdilnym

K pfipominkam se

neprihlizi.
Oddvodnéni:

Jedna se o}
pFfipominky -
pozadavky, které
vyplyvaji  z platnych

pravnich predpisu a
budou fedeny v ramci
povoleni jednotlivych

zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi, rozvoj rekreace v lokalité | zaméru
byvalé cihelny a aktualizaci zastavéného uzemi; stanovuje
urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na

vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a. s. vydava k Navrhu

Zmény &. 3 UP Dolni Dunajovice nasledujici vyjadreni:

1. Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl, v aktualnim
znéni, § 1 odst. 2 se vodovody a kanalizace pro vefejnou
potfebu zfizuji a provozuji ve vefejném zgjmu.

2. Vzhledem k vyznamnosti této technické infrastruktury (rozvodné
vodovodni sité) je nutno umoznit provozovateli vodovodni sité
volny pfistup a pfijezd k vodovodnim fadum pro stavebni
mechanizaci a dostateCny manipulacni prostor pro zajistovani
jejich provozuschopnosti. Pfi situovani staveb v blizkosti
vodovodnich fadd pro vefejnou potfebu je nutno respektovat
trasy téchto siti v€etné jejich ochrannych pasem. Rozsah
ochrannych pasem je stanoven v § 23 z4k. €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

II.B TEXTOVA CAST ODUVODNENIi UP S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN) je nedilnou soucasti opateni
obecné povahy

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DOLNi DUNAJOVICE S VYZNACENIM ZMEN

GRAFICKE CASTI:
o/ Koordinaéni vykres 1:
0/2 Vykres zaboru ZPF 1:

UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 3 UZEMNi PLAN DOLNi DUNAJOVICE

5000
5000
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POUCENI

Proti zméné Uzemniho planu vydanému formou Opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Miroslav Kovacs
starosta obce

U&IiNNost: ...covvveeene.
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