Stranka 1z 6

E-VYHLASKA
¢. 21DR001095

Vyrobné skladovaci areal s pozemky v obci Mikulov na Moravé

1. Cast - Vyrobni a skladovaci objekt, mrazirensky sklad -22 st.
pozemek 5.172 m?
2. Cast - pozemky ostatni plocha 4.215 m? a
3. cast - spoluvlastnicky podil ¥ na pozemcich o celk.plose 18.723 m?

dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku

Organizator:

PROKONZULTA, a.s., IC 26307367 se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 7673
zastoupend Ing. Jaroslavem Hradilem, ¢lenem spravni rady

kontaktni osoba: Eva Jetabkova, +420 603 434 536, jerabkova@prokonzulta.cz
(dale jen organizator nebo zprostfedkovatel)

Misto konani aukce: https://www.prokonzulta.cz/aukce/areal-mrazirna-mikulov-m21DR001095
Zacatek e-aukce: 10.3.2022 10:00

Ukoncdeni e-aukce: 10.3.2022 11:00

Nejnizsi podani: 45.000.000 K¢&

Minimalni pfihoz: 20.000 K¢

Aukeni jistota: 5.000.000 K¢&

Odhadni cena pfedmétu e-aukce, nejnizsi podani, minimalni piihoz i cena dosazena v e-aukci se rozumi
vcetné DPH v zédkonné vysi u predmétu e-aukce, kde toto DPH ptichazi v uvahu.

Na pfedmét aukce se nevztahuje DPH.

Uhrazena aukéni jistota se vitézi zapoCte na cenu dosaZenou v aukci, ostatnim neuspéSnym ucastnikiim
aukce bude aukeni jistota v plné vysi vracena po skonéeni aukce pfevodem na bankovni ucet, ze kterého
byla odeslana. Ucastnikiim, ktefi aukéni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na tucet, bude jistota
poukazana na 0cet, ze kterého platbu provedli, nebo, pokud neslo o platbu pievodem, tak na ucet, ktery
uvedli v registraénim formulafi. Vraceni aukéni jistoty probéhne bez zbyteéného odkladu nejpozdéji do 7
kalendarnich dnti od konani aukce.

l. Oznadeni, specifikace a struény popis pfedmétu aukce, jeho popis
Pfedmétem aukce je soubor véci nemovitych:

. 4503/3 — orna ptda, evidovana vyméra 5 m?, zpiisob ochrany — zem&dé&lsky ptidni fond
. 4509 — ostatni plocha, evidovana vyméra 948 m?, zplisob vyuziti — ostatni komunikace

- pozemek p.

¢
- pozemek p. ¢



Stranka 2 z 6

- pozemek p. ¢. 4510/1 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 1.509 m?

Soucasti je stavba: Mikulov, ¢.e. 607, vyroba

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 4510/1
- pozemek p. &. 4510/2 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 3.373 m?, zplsob vyuziti—
spolecny dvur
- pozemek p. & 4511/3 — orna pida, evidovana vyméra 71 m?, zplisob ochrany — zemé&délsky piidni
fond
- pozemek p. €. 4512/7 — ostatni plocha, evidovana vyméra 3.267 m?, zplsob vyuziti — jina plocha
- pozemek p. & 4512/9 — ostatni plocha, evidovana vyméra 214 m?, zpisob ochrany — zeméd&lsky
pudni fond
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Bfeclav, pro obec
Mikulov a k. . Mikulov na Moravé, na LV ¢. 2005,

a dale spoluvlastnicky podil id 1/4 na nemovitostech:

- pozemek p. & 4503/2 — orna pida, evidovana vymeéra 375 m?, zpiisob ochrany — zemédélsky pidni
fond

- pozemek p. ¢. 4511/2 — orna pada, evidovana vyméra 10.641 m?, zptsob ochrany — zemé&d&lsky
pudni fond

- pozemek p. ¢. 4512/8 — orna ptida, evidovana vyméra 7.707 m?, zptisob ochrany — zemédélsky piidni
fond

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Bieclav, pro obec
Mikulov a k. 4. Mikulov na Moravé, na LV ¢. 1293.

Piedmétem e-aukce jsou i veSkeré soucasti a ptisluSenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém
je vyhlasovatel uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni
upravy, trvalé porosty a podobné.

(dale jen ,,predmét e-aukce™)

Obecny popis predmétu e-aukce:

Jde o vyrobni a skladovaci areal v obci Mikulov, s velmi dobrym piijezdem a napojenim na evropskou
dalni¢ni sit’. V Mikulové se nachazi vyznamny hrani¢ni pfechod na hranici s Rakouskem.

Piedmétem této elektronické aukce je logicky celek, sestavajici ze tii ¢asti, z nichz kazda je vyuzitelna
| samostatné.

Prvni &ast piedstavuji pozemKky o ploe 5.172 m? jejichZ souédsti je stavba polyfunkéniho
objektu, kde se v sou¢asné dobé provozuje mrazirenska vyroba.

Jedna se o pozemky p.¢. 4503/3, 4510/1, 4510/2, 4511/3, a 4512/9.

Hlavni stavbou arealu je polyfunkéni objekt, tvofen mrazirnou, skladovacimi prostory, prostory
potravinafské vyroby a administrativnim zdzemim objektu, v¢. Socidlniho zdzemi. Budova momentalné
slouzi k vyuziti pro potravinaiskou vyrobu, véetné chladirny pro skladovani suroviny, mrazirenskych
tuneld a dalsich skladovacich prostor.

Soucasti pozemki jsou zpevnéné parkovaci plochy. Objekt je pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci, z
ulice Nadrazni, a to i pro nékladni dopravu.

V arealu mrazirny je umisténa technologie v hodnoté cca 25 mil. K&, ktera neni pfedmétem prodeje. Jsou
zde dva zmrazovaci tunely - jeden klasicky na 20 t/-35-40 st., druhy, spirdlovy FRIGOSCANDIA/ -35-
40st., na zmrazovani IQF je soucast vyrobni linky. Na zdklad¢ individudlni domluvy mize byt tato
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technologie budoucimu vlastnikovi pronajata ¢i prodana samostatné. Nebude-li domluveno jinak, bude
technologie odstranéna nejpozdéji do tii mésict od pisemné domluvy.

Objekt je rozdélen na dvé hlavni &asti — administrativni budovu a vyrobné skladovaci provoz. V &asti
druhého nadzemniho podlazi se nyni prostor uziva pro kratkodobé ubytovani zaméstnancti S vlastnim
socidlnim zazemim.

Budova je zcela podsklepend, zaloZena na zelezobetonovych zakladech, patkach a pasech, izolovanych
proti zemni vlhkosti. Objekt je z n€kolika konstrukénich systému, ptivodni stavba byla zelezobetonovych
skeletem s monolitickymi pfipadné vyzdivanymi sténami, dalsi pfistavby a nastavby jsou provedeny jako
ocelovy skelet, stény provedeny ze sendviovych paneli. Prostory vyroby, chladirny a mrazirny jsou
nadstandardné tepelné izolovany, pro zajisténi stabilniho klimatu casti budovy. Stropy jsou nespalné,
pfevazné zelezobetonové, ptipadné kovové. Jednotlivda podlazi jsou propojena Zelezobetonovym
schodistém. Konstrukce stiechy je tvofena ocelovym krovem, pfipadné ocelovymi vazniky. Krytina stfechy
plechova. Vnitini omitky Stukové, pfipadné natéry v ocelové ¢asti, fasadni omitka cementova, piipadné
oblozena nebo opatiena natérem v ocelové casti. Socidlni zdzemi a Cast prostor vyroby opatiena
keramickymi obklady. Naslapné vrstvu podlah v administrativni ¢asti tvofi pfevazné keramicka dlazba,
PVC ptipadné zatézové koberce, ve vyrobni ¢asti jsou naslapné vrstvy podlah tvofeny hlavné upravenym
cementovym poterem, piipadné keramickou dlazbou. Okna plastovd, hlavné v administrativni casti,
piipadné¢ dfeveénd kastlova, hlavné v socidlnim zazemi.

Najemni smlouva:
Objekt mrazimy je v soucasné dob¢é uzivan spoleénosti FRIGONOVA s.r.0., IC 04309979, sidlem
Nédrazni €.ev. 607, 692 01 Mikulov, na zaklad¢ najemni smlouvy.

Nebude-li dohodnuto jinak, objekt bude pro nového vlastnika vyklizen nejpozdéji do 3 mésicti od pisemné
domluvy. V piipadé zajmu ze strany nového vlastnika mize byt uzaviena nova najemni smlouva.

Druhou &ast piredstavuji pozemky o celkové plose 4.215 m? — vedené jako ostatni plocha, které
jsou dle UP stavebni plochou pro stavby vvroby a skladovani.

Tyto pozemky p.¢. 4509 a 4512/7 jsou_uzivany jako manipula¢ni plochy arealu.

Pozemek parcelni ¢islo 4512/7 je evidovany jako ostatni plocha, jina plocha. Tento pozemek je stavebni
plochou uréenou pro stavby vyroby a skladovani. Na pozemku jsou docasné stavby (UNIMOburiky jako
zatizeni stavenisté, s kancelafemi a bytem), které ale nejsou jeho soucasti a nejsou predmétem prodeje.
Pokud nebude dohodnuto jinak, budou tyto stavby odstranény nejpozdéji do tii mésici od pisemné
domluvy.

Pozemek je v izemnim planu obce zafazen do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani.

Pozemek je rovinny. V mist€ je moznost napojeni staveb na vSechny inzenyrské sit¢ v obci. Pfimo na
pozemku jsou jiz napojeny rozvody elektiiny, vody, a kanalizace.

Pozemek parcelni ¢islo 4509 je evidovany jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedna se o parkovisté.
Pozemek ma zpevnény povrch.

Treti ¢asti je spoluvlastnicky podil ¥4 na sousednich zemédélskvch pozemcich, vedenych jako
orna pida, jejichZ celkova plocha &ini 18.723 m? Tyto pozemky jsou dle UP zastavitelné
stavbami pro uéely vyroby a skladovani.

Pozemky jsou uzivany jako zemédélska plocha, dle uzemniho planu se vsak jedna o zastavitelné pozemky
stavbami pro ucely vyroby a skladovani. Pozemky maji strategickou polohu a jsou v izemnim planu obce
zarazeny prevazné do navrhovych ploch vyroby a skladovani, ptipadné do ploch dopravni infrastruktury v
ramci ochranného pasma zamyslené dalnice
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1. Zastavni prava, vécna bremena a dalSi zavazKky vaznouci na pfedmétu e-aukce

Na predmétu elektronické aukce vaznou zajistovaci prava a biemena, ktera jsou zapsana v evidenci
katastru nemovitosti - Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, Katastralni pracovisté
Bteclav a k.i. Mikulov na Morav€, na LV ¢ 2005 a na LV 1293. LV je kdispozici na vyzadani u
organizatora.

Neuspokojena ¢ast pohledavek, které jsou témito zastavnimi pravy zajisténé, budou uhrazeny na zakladé
vycisleni banky. Vyhlasovatel zajisti jejich vymaz z evidence katastru nemovitosti nejpozdé&ji do 60-ti dnd
od podpisu kupni smlouvy s kupujicim.

Organizator upozornuje, ze udaje o predmétu e-aukce, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkd na
pfedmétu e-aukce vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Nebezpeéi skody na
predmétu e-aukce pfechazi z vyhlasovatele na nového vlastnika dnem piedani pfedmétu e-aukce. Je-li
novy vlastnik, vitéz e-aukce, v prodleni s pfevzetim pfedmétu e-aukce, nese nebezpeéi novy vlastnik, vitéz

e-aukce.

Novy vlastnik (vitéz e-aukce) piebira predmét e-aukce jak stoji a lezi a mize se tudiz doméhat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Vyhlasovatel zarucuje vlastnosti
predmétu e-aukce a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto e- vyhlaskou.

I111. Doba prohlidky pfedmétu e-aukce

Prohlidka pfedmétu e-aukce se uskutecni pouze po predchozim potvrzeni ze strany zajemce ve stanovenych
terminech. Sraz ucastnikl prohlidky je na adrese Nadrazni 607, Mikulov, 692 01.

Terminy prohlidek budou zvetejnény na webovych strankach organizatora.

Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne organizatorem povéfena osoba.
Ucastnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby zajitujici prohlidku, prokazat se platnym prikazem
totoznosti, na zakladé ¢ehoz bude zapsan do seznamu ucastniki prohlidky. Vzhledem k povaze objektu je
pohyb ucastnikti mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
prizptisobit vhodny odév a obuv.

Zajemci o Ucast na prohlidce se miizou nahlasit pomoci formulafe ,,Zucastnit se prohlidky“, ktery je k
dispozici na naSem webu U jednotlivych zpenéZeni. Zadosti o individualni termin prohlidky posilejte na e-
mail: jerabkova@prokonzulta.cz.

Prohlidka bude provedena v ramci moZnosti organizatora.

V. SloZeni aukéni jistoty
Ucastnik aukce je povinen slozit aukéni jistotu ve vysi 5.000.000 K¢, a to:

1. bankovnim pfevodem na ucet organizatora ¢. 4211121660 /6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo u¢astnika, jako fyzické osoby nebo ,,IC* i¢astnika, jako
pravnické osoby ¢i fyzické osoby - podnikatele.

2. hotovostnim vkladem na tiéet organizatora ¢. 4211121660 /6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., s
variabilnim symbolem shodné uvedenym jak je uvedeno vyse.

Lhuta pro thradu aukéni jistoty konc¢i dnem 9.3.2022 véetné. V tomto terminu musi byt uvedena aukéni
jistota pfipsana na et organizatora e-aukce a déale ucastnik e-aukce musi byt k této e-aukcei pfihlasen.
Slozeni aukéni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepiipustné.

V. Vriceni aukéni jistoty
Ucastnikim aukce, ktefi se nestanou vitézi a ktefi slozili aukéni jistotu na ucet organizatora, se vraci aukéni
jistota bankovnim pfevodem na ucet, ze kterého byla odeslana, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
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7 pracovnich dni ode dne skonéeni e-aukce, resp. do 7 pracovnich dni ode dne udéleni pokynu
vyhlasovatele k upusténi od e-aukce.

V1. Uéastnik e-aukce

Zajemce o ucast v e-aukci musi splilovat podminky uvedené v bod¢ II. ve ,,VSeobecnych podminkach pro
uzivani portalu www.prokonzulta.cz a ucast na elektronickych aukcich® (dale téz jen ,,VSeobecné
podminky*, ¢i,,VOP*).

VII. Pfredkupni prava

Osoby, které maji k pfedmétu e-aukce predkupni pravo, jsou povinny dolozit organizatorovi e-aukce své
pravo piedlozenim originali nebo ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo.
Lhiita pro doloZeni listin je 10 dnii pfed konanim e-aukce. Uéastnik, jemuz bylo piiznano predkupni pravo,
muze dorovnavat posledni uc¢inéné podani. V piipad¢ dvou shodnych kone¢nych podani bude mit tento
ucastnik prednost.

VIII. Vybér nejvhodnéjsi nabidky a hodnotici Kritéria

Hodnoticim kritériem nejvhodnéjsi nabidky je nejvyssi nabidnuta kupni cena.

Vyhlasovatel e-aukce mize rozhodnout, Ze nejvyssi podana nabidka neni dostateéna a vyhrazuje si pravo
v takovém piipadé kupni smlouvu s G¢astnikem e-aukce, ktery nejvyssi nabidku ucinil, neuzaviit. V tomto
ptipad¢ je organizator povinen na zakladé pokynu vyhlaSovatele vratit vitézi vse, co doposud na jeho tcet
v ramci e-aukce sloZil, a to bez zbyte¢ného odkladu. Vyhlasovatel je opravnén kdykoliv od e-aukce upustit.
V takovém piipadé je organizator povinen vyrozumét o upusSténi od e-aukce vSechny ucastniky a
postupovat zplisobem uvedenym pro vraceni aukéni jistoty a uhrazené ceny ¢i jeji Casti dosazené v e-aukci.

Pokud organizator obdrzi dostate¢né vysoké nabidky na kupni cenu za vSechny tii Casti aredlu, za kazdy
samostatn¢, byt tfeba od rtiznych zdjemct, mize byt od této e-aukce upusténo, piipadné nemusi byt
akceptovana vitézné nabidka.

IX. Vyrozuméni o vysledku e-aukce

Vitéz e-aukce bude vyrozumén organizatorem e-mailem (na adresu, jeZ uvedl pfi registraci) o tom, zda
vyhlasovatel akceptuje jeho nabidku, nejpozdéji do 3 pracovnich dni od okamziku, kdy organizator e-aukce
obdrzi pisemné stanovisko vyhlaSovatele e-aukce k vysledku soutéZniho kola e-aukce.

X. Lhita a zpisob uhrady ceny dosaZzené v e-aukci

Aukendi jistota se zapogéitava vitézi na cenu dosaZenou Vv e-aukci. Cenu dosazenou v e-aukei je vitéz povinen
uhradit ve lhaté nejpozdéji do 9.5.2022 veetné.

Uhradu ceny dosazené v e-aukci vitéz provede bankovnim pievodem & vkladem v hotovosti do ischovy na
bankovni ucet, ktery mu sdéli organizator V pisemné vyzve.

Pii thradé uvede vitdz variabilni symbol ,,rodné &islo® vitéze, jako fyzické osoby nebo ,,JC* vitéze, jako
pravnické osoby.

Neuhradi-1i vitéz cenu dosazenou v e-aukci ve stanoveném terminu, je povinen uhradit organizatorovi e-
aukce smluvni pokutu ve vysi aukéni jistoty. Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, v némz
marng uplynula lhiita pro tthradu ceny dosazené v e-aukci. Organizator e-aukce je opravnén jednostranné
zapolist pohledavku vitéze na vraceni aukéni jistoty za organizatorem e-aukce oproti pohledavce
organizatora e-aukce za vitézem na thradu smluvni pokuty za nedoplaceni vitézné ceny dosazené v e-aukci
ve stanoveném terminu. Neuhrazenim ceny dosazené v e-aukci vitéz taktéZ ztraci pravo na uzavieni kupni
smlouvy, na jejimz zakladé by bylo na vitéze pfevedeno vlastnické pravo k predmétu e-aukce.

X1. Odména za provedeni e-aukce
Odménu organizatorovi hradi vyhlasovatel e-aukce.

XII. Lhita pro uzavieni kupni smlouvy

V ptipadg, ze vitéz uhradi cenu dosazenou v e-aukci tadné a véas, bude organizatorem e-aukce vyrozumén
e-mailem (na adresu, jez uvedl pfi registraci) o této skuteGnosti a soucasné bude vyzvan K dostaveni se
k uzavteni kupni smlouvy. V pfipadé, Ze vitéz neuzavie s vyhlaSovatelem e-aukce kupni smlouvu ve
stanoveném terminu, do 14-ti dnti od pisemné vyzvy organizatora, ztraci pravo na uzavieni kupni smlouvy
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a je povinen uhradit organizatorovi e-aukce smluvni pokutu ve vysi aukéni jistoty. Smluvni pokuta je
splatnd dne nasledujiciho po dni, v némz marné uplynula lhtita pro uzavieni kupni smlouvy. Organizator e-
aukce je opravnén jednostranné zapocist pohledavku vitéze na vraceni aukéni jistoty za organizatorem e-
aukce oproti pohledavce organizatora e-aukce za vitézem na thradu smluvni pokuty za neuzavfeni kupni
smlouvy ve stanoveném terminu. Rozdil mezi cenou dosaZenou v e-aukci, kterou vitéz uhradil fadné a
vcas, a auk¢ni jistotou bude vitézi zaslan na bankovni ucet, ze kterého byla odeslana.

XII1: Navrh na vklad vlastnického prava

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu e-aukce ve prospéch kupujiciho na piislusny katastr
nemovitosti je povinen podat vitéz/kupujici ve 1hité do deseti dnd poté, co obdrzi podklady pro podani
tohoto navrhu. Kupujici nese naklady na pfislusny poplatek za provedeni tohoto vkladu.

XIV: Predani a prevzeti predmétu e-aukce

Vyhlasovatel pfeda pfedmét e-aukce, zejména veskeré klice ¢i jina piistupova zafizeni, pfipadné kontakt na
byvalého vlastnika do 10-ti pracovnich dni od pfedloZeni vypisu z katastru nemovitosti, prokazujiciho
nabyti vylu¢ného vlastnického prava kupujiciho k predmétu e-aukce. O piedani bude pofizen pisemny
protokol. Pfedmét e-aukce bude kupujicimu piedan po thradé nakladd na predani a prevzeti pfedmétu e-
aukce.

Tyto naklady nepfesahnou ¢astku 15.000,-K¢ v¢.DPH v zakonné vysi a organizator e-aukce na tuto ¢astku
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vitézem e-aukce tato uhrada provedena. Pro uhradu této ¢astky
vitéz e-aukce pouzije ucet shodny s uctem pro uhrazeni aukéni jistoty, tzn. ¢.u. 4211121660 /6800, vedeny
u Sherbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,rodné &islo® ucastnika, jako fyzické osoby nebo ,,IC*
ucastnika, jako pravnické osoby ¢i fyzické osoby - podnikatele.

XV. Zavéretna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti organizatora, ucastnikti i vyhlaSovatele se ¥idi V§eobecnymi podminkami pro
uzivani portalu www.prokonzulta.cz a u¢ast na elektronickych aukcich, které jsou zvefejnéné na webovych
strankach organizatora, pokud tato vyhlaska ¢i jind smluvni ujednani i¢astnikd nestanovi jinak.
Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo kdykoliv e-aukci zrusit bez udani davodu.

Ucastnici nemaji narok na nahradu naklada spojenych s ugasti v e-aukci.

V(e) Brné dne 21.1.2022
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