Zameér:  7/2024/19813
Rizeni: R/2024/22880

Cj.: R/2024/22880/2

Urad: Meéstsky urad Mikulov - DOSS Adresat:
Nameésti 158/1
69201 Mikulov
wp6bvkp

Vyrizuje: Marcela Tureckova
Tel: 519 444 571

KOORDINOVANE ZAVAZNE
STANOVISKO

Vyrokova cast

Méstsky urad Mikulov, jako dotfeny organ pfislusny podle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen "spravni rad"),
apodle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkond, po
posouzeni zadosti, kterou dne 22.08.2024 podala
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jen "Zadatel"), ve véci:

Ordinace pod platanem (dale jen "zamér"), na pozemku parc. ¢. 437/1, 438,
3297 v kat. izemi Mikulov na Moravé, a po zkoordinovani poZadavkd na
ochranu dotéenych vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni § 176 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
"stavebni zdkon") apodle § 136 a§149 odst.1 spravniho radu toto
koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dot¢eny organ haji:

1. ustanoveni § 29 zakona c. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon“):

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 4
zdkona €. 20/1987 Sh., o stdtni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,
jsou zamérem dotCeny. Zameér je mozZné uskutecnit za téchto podminek:

Méstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikani, v rameci své
plsobnosti stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, jako vécné a mistné prisluSny prvoinstancéni organ statni pamatkové
péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad (dale jen
»spravni rad“) a § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisti (déle jen ,zdkon o pamadtkové péci“), zahdjil dne
22.08.2024, podle § 44 odst. 1 spravniho radu na zdkladé pisemné Zadosti,

SOnppeeey | | | | | | ]

I zplnomocnény pro celé Fizeni vlastnikem predmétné nemovitosti |l

spravni Fizeni ve véci zamysSlené stavby, kterd se nachdzi v ochranném pasmu
Méstské pamatkové rezervace Mikulov (Rozhodnuti OkU Breclav ¢. j. kult.
42/87-pam, ze dne 01.09.1987):

obec: Mikulov
ulice, namesti: Pod Platanem 26

cislo popisné: 281
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katastradalni uzemi: Mikulov na Moravé
parcelni cislo: 437/1.

Po obdrZeni pisemného odborného vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu,
tzemniho odborného pracovi$té v Brné €. j. NPU-371/79746/2024 ze dne
12.09.2024 vydava spravni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14
odst. 2 zdkona o pamatkové péci a v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1
spravniho radu toto zavazné stanovisko:

Novostavba objektu ordinace na pozemku vySe uvedeném se podle
predloZené projektové dokumentace pro povoleni stavby vypracované [}

I DN DN DN DN BN v cervenci 2024,

povazuje z hlediska pamatkové péce podle § 14 odst. 3 zakona o pamatkové
péci a § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zdkon o paméatkové
Péci, za pripustnou pri dodrZzeni niZze stanovenych podminek:

1. Na zastreSeni sedlové strechy bude pouZita palena stresni krytina v Cerveneé
barevnosti.

Ing. Josef Hromek, v. r.
tel: 519 444 514

e-mail: hromek@mikulov.cz

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov obdrZel dne 22.08.2024 Zadost ovydani stanoviska
kuvedenému zameéru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predlozZena
dokumentace zameéru.

Popis zdmeéru:

Projekt feSi novostavbu na misté ptivodni stavby rodinného domu, kterd bude
odstranéna (odstranéni stavby reSeno samostatnym projektem). Jedna se o
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stavbu jednopodlazni s plidou, ktera se nachazi pod sedlovou strechou. Zbytek
stavby je zastfeSen stfechou plochou. Stavba navazuje na stavebni caru
sousednich objektil a vyplriuje proluku mezi obéma objekty.

Projektova dokumentace stavby, souhrnnad technicka zprava, 42 stran,

gbsely | | | | | |

DotCené orgdny zamér posoudily a zjistily poZzadavky na ochranu vSech
dotéenych vefejnych zajmia chranénych podle zvlastnich pravnich predpist.
Pozadavky na raznych usecich ochrany verejnych zajmul zkoordinoval a vydal
toto koordinované zavazné stanovisko.

Méstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a zZivnostenského podnikani, jako vécné a
mistné prisludny prvoinstanéni organ statni pamdatkové péce zahajil dne
22.08.2024 na zakladé Zadosti o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska
spravni rizeni k zamySlené novostavbé objektu, které podle § 149 odst. 1
zakona o spravnim radu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizeni,
ale jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
prislusného stavebniho uradu.

Predmétnd novostavba objektu v ul. Pod Platanem 26, v Mikulové €. p. 281, na
parcele €. 437/1 v k. 4. Mikulov na Morave, je situovana v ochranném pasmu
Méstské pamatkové rezervace Mikulov. Podle § 14 odst. 2 zdkona o pamatkové
péci je vlastnik nemovitosti, i kdyZ neni kulturni pamatkou, ale nachdazi se v
ochranném pasmu pamatkoveé rezervace, povinen k zamyslené stavbé, zméné
stavby, terénnim upravam, umisténi nebo odstranéni zarizeni, odstranéni
stavby nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti predem si vyzadat
zavazné stanovisko Méstského uradu Mikulov, jako uradu obce s rozsifenou
plsobnosti.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o pamatkové péci byla dorucend
Zadost ozndmenim ¢. j. MUMI 24030949/3500/HRO] ze dne 30.08.2024
postoupena k vydani pisemného odborného vyjadreni Narodnimu
pamatkovému ustavu, uzemnimu odbornému pracovisti v Brné, které je
nezbytnym podkladem pro vydani zavazného stanoviska. Toto vyjadreni bylo
vyddno dne 12.09.2024 pod zn. NPU-371/79746/2024 (Ing. arch. Lenka
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Docekalova KlimeSova, Ph.D.) a spravnimu orgadnu doruceno dne 13.09.2024.
Podle tohoto odborného vyjadreni je navrZzena novostavba objektu ordinace v
ulici Pod Platanem 26, v Mikulové €. p. 281, pripustna za predpokladu splnéni
urc¢enych podminek. Vzhledem k tomu, Ze spravni organ je dobre obeznamen
se stavajicim stavem v lokalité, upustil od provedeni mistniho Setfeni.

Predmétna novostavba objektu ordinace je navrZzena jako prizemni objekt.
Stavba obsahuje zdravotni zarizeni ambulance - alergologie a klinicka
imunologie, dale byt slouzici pro potreby personalu a 2 garaze. Do domu jsou
navrzeny celkem 3 vstupy a dva vjezdy do garaze. VSechny vstupy jsou
navrzeny z ulice Pod Platanem. Jedna se o vstup do bytu, ktery vede pres garaz
slouzici pro ucely bytu. Déle o vstup do prostoru schodisté vedouci na ptidu
umoznujici rovnéz samostatny pristup k technologiim v technické mistnosti a
hlavni vstup do zdravotniho zarizeni slouzici jak pro persondl, tak pro
pacienty. Vedle tohoto vstupu se nachazi garaz slouzici pro parkovani
personadlu, kterd je prijezdnd a zajiStuje pristup do zahrady ve dvore.

Architektura domu navazuje na stavajici tradice vystavby v obci Mikulov.
Novostavba svym meéritkem, vySkou a formou respektuje architekturu
navazujiciho tizemi. Cast do ulice je zastfeSena sedlovou stfechou s hiebenem
rovnobéZnym s ulici a sklonem stfechy odpovidajici kontextu okolni zastavby.
Sedlova strecha neni na zdpadni hranici dotaZzena aZ k sousednimu objektu, a
to z toho divodu, Ze ve Stitu sousedniho RD je situovano okno do kuchyné.
Navic toto odskoCeni podkrovni casti objektu je v ulici nékolikrat zopakovano.
Zbytek domu je tak zastfeSen plochou strechou s vegeta¢nim souvrstvim.

Je zvoleno tradi¢ni materidlové reSeni — zdéna stavba z keramickych tvarnic,
fasddni omitka svétlych odstinti, sklddand krytina, hydroizolace ploché stirechy
je navrZena z PVC, dfevo na cCasteCny obklad fasddy, zpevnéné plochy z
Zzulovych kostek. Na Sikmé streSe o sklonu 35° smérem do ulice je navrzeno
umistit celkem 48 ks fotovoltaickych paneld.

Predmétny pozemek se nachazi v OP MPR Mikulov, a to v tésném sousedstvi
jizniho okraje méstské pamatkové rezervace s cennou nemovitou kulturni
pamatkou - aredlem piaristického klastera skostelem sv. Jana Krtitele.
Navrzend novostavba svym méritkem a hmotou respektuje charakter okolni
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chranéného jako meéstska pamatkova rezervace, byla pro realizaci novostavby
urcena podminka. Pro jeji zdGvodnéni uvadime:

Ad 1. Pro stfeSni krajinu Mikulova jsou charakteristické Cervené keramické
stresSni tasky, a to zejména v jejich rezné upravé (tj. bez povrchové upravy), at
jiZz bobrovky, nebo tasky dvoudrazkové. Cilem ochranného pasma je tyto
hodnoty uchovat v SirSim kontextu. — viz podminka ¢. 1 Rozhodnuti ONV v
Breclavi o urCeni ochranného pasma pro historické jadro Mikulova ,V
ochranném pdasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které
by narusily nebo ohrozily hodnoty méstské pamatkové rezervace.“ V predlozené
PD neni zcela jednoznacné konkretizovdna zvolena barevnost stfesnich tasek,
proto byla urcena podminkou ¢. 1.

V odborném vyjadieni NPU Brno byla k pfedmétmému zaméru urcena jesté
dalsi podminka.

I. NavrZené FV panely nebudou realizovany.

V odGvodnéni odborného vyjadieni se uvadi: PredloZend PD navrhuje na
stresni plochu sedlové strechy orientovanou do ulice Pod Platanem instalaci
celkem 48 ks FV panelil, a to v tésném sousedstvi budov byvalého piaristického
klastera, ktery je cennou nemovitou kulturni pamatkou. Zminena strecha s FVZ
by se tedy dostala do pohledové vazby na klaster, respektive jizni cdast MPR
Mikulov. Doslo by tedy k rozporu s podminkami vyse zminéného Rozhodnuti
ONV v Breclavi o urceni ochranného pdasma pro historické jadro Mikulova, a sice
podminkou ¢. 3 ,,V ochranném pasmu nelze umistovat zarizeni a stavby, které by
svymi diisledky narusovaly Zivotni prostredi a stavebni fondy méstské
pamatkové rezervace,“ a dale podminkou ¢. 4 ,Pri veskeré nové vystavbé a
prestavbé je treba zvldsté sledovat piisobeni stavebnich souborit a vyskovych
objektii na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k
meéstské pamdtkové rezervaci.“

Tato podminka nebyla zdejSim spravnim organem prevzata mezi podminky
tohoto zdvazného stanoviska. Pro zdivodnéni tohoto kroku zdej$i spravni
organ uvadi: Umisténi fotovoltaického zarizeni predstavuje vytvoreni nové
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historické vrstvy, kterd se stane jiz na prvni pohled jeho identifikovatelnou
soucasti. Podminkou je komplexni posouzeni véci tak, aby bylo zajiSténo, Ze
osazeni tohoto zarizeni neohrozi sledované hodnoty chranénych objektd a
uzeml. Pricemz pfi posuzovani je treba brat v uvahu i reverzibilitu zdsahu.

Posouzeni kulturné historickych hodnot — pfedmétny objekt se nachazi v ulici,
které je dnes tvofena prevaZzné novostavbami rodinnych doma nebo
modernizovanymi plivodnimi objekty tradicniho meéritka a hmoty. Pfedmétna
parcela se sice primyka svym okrajem k jizni hranici pamatkové rezervace,
jedna se vSak o jeji dvorni (zadni) cast, priCemZz predmétné fotovoltaické
zarizeni je navrzeno v predni, tedy uli¢ni ¢asti novostavby a pohledoveé tedy
nebudou ve vzajemné vazbé. Navic navrhovana novostavba nebude viditelna z
Zadnych dalkovych pohled na mésto — at uz se jednd o pohled ze Svatého
kopecku, Olivietského paloucku ¢i véze kostela sv. J. Krtitele a neni tim padem
viditelna ani z dalSich vyvySenych mist na odvracené strané meésta — ze zamku,
Koziho hradku c¢i véZe kostela sv. Vaclava. Novostavba se rovnéZ nebude
nachézet v Zddném z chranénych vnitinich prihledd na dominanty meésta. A
dale je nutné odmitnout i tvrzeni, Ze by se mél navrhovany objekt nachazet na
terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatnuji ve vztahu k méstské
pamatkové rezervaci, resp. Ze by se strecha objektu snavrhovanou
fotovoltaikou dostala do pohledové vazby na klaster.

RovnéZz dle Metodického vyjddreni k posuzovdni zdmerti na osazovdni
fotovoltaickych a jinych soldarnich zarizeni na kulturnich pamdtkach, v
pamatkové chranénych uzemich a v ochrannych pasmech kulturnich pamatek a
pamatkoveé chranénych uzemi. Praha: Ndarodni pamatkovy ustav, generdlni
reditelstvi, 2022, je mozné v ochrannych pasmech pamatkové chranénych
uzemi umisténi fotovoltaiky povazZovat za akceptovatelné s vyjimkou téch
pripadi, kdyby mélo dojit k naruSeni pohledovych hodnot chranéného uzemi
nebo kulturni pamdétky, k ¢emuZ vSak vzhledem k vySe uvedenym divodim
nedochazi.

Doporuceni

Vzhledem k tomu, Ze nad c¢asti novostavby je navrzeno zastfeSeni pomoci
ploché stiechy, nabizi se reSeni, Ze by navrZzené osazeni fotovoltaickych paneld
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bylo vhodnéjsi presunout na tuto cast objektu, kde se nebudou pohledové
uplatnovat do verejnych prostor. Toto navrhované reSeni doporucujeme dale
konzultovat s pracovniky pamatkové péce. Dale doporucujeme, aby prilohou
pripadné nové Zadosti o zavazné stanovisko bylo mimo jiné vyhodnoceni
energetické naro¢nosti objektu vii¢i uvazované produkci navrhovaného zdroje
elektrické energie, jelikoZ jen s jeho pomoci 1ze zodpovédné vyhodnotit stret
vefrejnych z4jmi na zachovani historického prostredi a udrzZitelnost prostiedi
Zivotniho. V ploSné chranénych uzemich neni vhodné instalovat zdroje
kapacitné presahujici spotrebu v misté, tedy zdroje slouZici k prodeji pirebytkl
do siteé.

Upozornujeme stavebnika, Ze ma-li se provadét stavebni ¢innost na uzemi s
archeologickymi nalezy (viz § 22 odst. 2 zakona o pamatkové péci), jsou
stavebnici jiz od doby zdméru podle stavebniho zakona, odstranéni stavby
nebo odstranéni terénni upravy povinni tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu (elektronicky formular na:
https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky/) a
umoznit jemu nebo oprdvnéné organizaci provést na dotCeném uzemi
zachranny archeologicky vyzkum. K provedeni tohoto vyzkumu s nim
oprdvnéna organizace wuzavie pisemnou dohodu o podminkach
archeologického vyzkumu na nemovitosti. O archeologickém nalezu, ktery
nebyl ucinén pri provadéni tohoto vyzkumu, musi byt ucinéno ozndmeni
Archeologickému ustavu nebo nejblizSimu muzeu bud primo, nebo
prostrednictvim obce, a to nejpozdéji druhého dne po archeologickém nalezu
(§ 23 odst. 2 zakona o pamatkové péci). Zaroven je trfeba ucinit opatreni
nezbytna k tomu, aby ndlez nebyl poskozen nebo znicen (§ 266 odst. 1 zak. C.
283/2021 Sh.).

Po zhodnoceni vSech podkladd pro vydani zavazného stanoviska dospél
spravni organ k zavéru, Ze zamySlend novostavba objektu nebude za
predpokladu splnéni urcené podminky v rozporu s poZadavky pamatkové péce
pro dané uzemi vymezenych podminkami ochrany v ¢asti B. Rozhodnuti OkU
Breclav ¢.j. kult. 42/87-pam, ze dne 01.09.1987, o urceni ochranného pasma
MPR Mikulov, kde je mj. stanoveno: v ochranném pasmu neni dovoleno
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provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by naruSily nebo ohrozily
hodnoty méstské pamatkové rezervace.

ProtoZze toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho
rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat, pficemZ jeho obsah lze napadnout
pouze v ramci odvolani podaného proti rozhodnuti ve véci samé vydaného
prislusnym stavebnim uradem.

Vzhledem Kk tomu, Ze predmétnym zadmeérem nejsou dotéeny zadné slozky

zivotniho prostiredi, se jednotné enviromentdlni stanovisko nevydava.

Déle se k predloZené zadosti vyjadrily orgdny hadjici zvlastni pravni zajmy
s nasledujicim vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich prepisu (dale jen ,zakon*):

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561

e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech a 0 zméné
nékterych dalsich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Radek Hanecdk, v. r.
tel: 519 444 572

e-mail: hanecak@mikulov.cz
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3. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
lesich*):

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561

e-mail: sedlisky@mikulov.cz

4. ustanoveni § 15 zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon*):

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchanek, v. r.

tel: 519 444 543

e-mail: suchanek@mikulov.cz

5. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a
o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piredpisu:

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Bc. Ivana Augustovad, v. r.
tel: 519 444 560

e-mail: augustova@mikulov.cz

Poucéeni

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné
stanovisko lze zrusit nebo zménit v prezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1
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spravniho radu zavazné stanovisko nenisamostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou cast
rozhodnuti stavebniho uradu.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Marcela Tureckova
dne 23.09.2024 12:59
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