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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Mestsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, jako organ piislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,orgdn JES*), jako organ vé&cné piislusSny
podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen "zdkonJES") a mistné¢ pfislusny podle §11 odst. 1 pism. b)
zadkona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé€jsich piedpist (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 06.12.2024 zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska pro zamér
Vinafrstvi 2, ubytovani v Perné (dale jen "zdmér"), v rozsahu dle dokumentace pro povoleni
zameru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES, kterou podala spolec¢nost
PALAVA WINERY YARD s.r.o., ICO 11876778, Rohacova 145/14, 130 00 Praha 3-
Zizkov, kterou zastupuje Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o., 1CO 03601455, Mendlovo namésti
157/1, Staré Brno, 603 00 Brno 3 (dale jen ,,zadatel).

Organ JES na zékladé€ ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona JES zkoumal, je-li posuzovany zamér
z hlediska vlivh na vSechny dotéené sloZzky Zivotniho prostfedi pfipustny a na zakladé
tohoto posouzeni v soucinnosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zakona JES vydava

I souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Identifikace zameéru, véetné oznaceni pozemku, na nichz se nachazi:

Vinarstvi 2, ubytovani v Perné (dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 2238, 2240, 2241,
2242, 2252, 2298, 2299 v katastralnim tizemi Perna.

Oznadeni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim piedpisem
podle § 3 odst. 2. poptipadé jejich &asti rozhodnych pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a oznaCeni zmény nebo revize:

Projektovd dokumentace stavby, souhrnné technicka zprava, zpracovana 5/2024, aktualizovana

11/2024, zodpovédny projektant || Nz T Gz

Podminky pro povoleni zaméru, je-li jednotné environmentalni stanovisko souhlasné a
umoznuji-li stanoveni podminek jiné pravni predpisy:

Zamér ,,Vinarstvi 2, ubytovani v Perné“ je zhlediska vlivii na vSechny dotéené slozky
Zivotniho prostiedi

pripustny

za téchto podminek:



C.j. MUMI 25000143 str. 2

1. Ochrana lesa

Vetejné zajmy, které dotceny organ haji, jsou zdmérem dotceny.

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lesu,
ptislusny podle § 66 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich v platném znéni a § 48 odst. 1 pismeno d)
zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkoni, v platném znéni (lesni
zakon), podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona vydava podle § 149 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, a podle § 14 odst. 2 lesniho zakona

souhlas
s dotéenim pozemki do 50 m od pozemku uréenych k plnéni funkce lesa pro uzemni souhlas
k zaméru "Vinafstvi 2, ubytovani v Perné". Podle pfedlozené¢ho navrhu maji byt dotéeny
pozemky ve vzdalenosti do 30 m od pozemkii parc. ¢. 2149, 2159 a 2160 v k.u. Perna, ktery jsou
urceny k plnéni funkeci lesa (dale PUPFL)

Souhlas je udélen za téchto podminek:

-V souladu s piedloZzenou zadosti, bude ¢innost realizovana podle zdkresu v kopii katastralni
mapy, ktera je soucasti piedlozené zadosti.

- Pfirealizaci zaméru nedojde k umisténi parkovacich ploch blize k hranici PUPFL nez 20 m.

- Podminkou udéleni tohoto souhlasu je, Ze nedojde realizaci tohoto zdméru k omezeni
vyuziti, ani k dot¢eni pozemkt PUPFL.

Dale organ statni spravy lest upozoriuje zadatele na skutecnosti vyplyvajici ze zakona o lesich:

- Ptipadny ofez dievin rostoucich na lesnim pozemku bude proveden vyhradné po dohodé
s vlastnikem lesa.

- Tento souhlas neopraviiuje k jakémukoliv vlastnimu dot¢eni pozemkt PUPFL a na nich
rostoucich lesnich porostii. V pfipadé dotCeni lesnich pozemkl je nutné pozadat o souhlas
s jejich dotéenim podle § 14 lesniho zakona.

2. Ochrana vod

Vefejné zajmy, které dotceny organ haji, jsou zamérem dotceny.

Mestsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné piislusny
spravni organ dle § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozd&Sich piedpisii (dale
jen "spravni rad") a dle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zakon"), v souladu s ustanovenim § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"), na zakladé
podani stavebnika, spole¢nosti PALAVA WINERY YARD s.r.o., ICO 11876778, Rohacova
145/14, 130 00 Praha, kterého zastupuje Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o., ICO 03601455,
Mendlovo namésti ¢.p. 157/1, Staré Brno, 603 00 Brno 3 (dale jen "zadatel"), ze dne 06.12.2024.
pod ID zaméru Z/2024/89548, posoudil dle § 104 odst. 3 vodniho zakona zamér povoleni stavby
"Vinarstvi 2, ubytovani v Perné", na pozemcich parc. ¢. 2238, 2239, 2240, 2241 a 2242, v kat.
tzemi Perna, specifikovany zadosti o jednotné environmentalni stanovisko pro povoleni stavby a
projektovou dokumentaci pro povoleni stavby z 05/2024 - aktualizace 11/2024, zpracovanou

spoleénosti Ing. arch. Petr Davidek, s.r.0., zodpovédny projektant |||} [z KNG GTHER

Ptedlozeny zamér byl posouzen piedevsim z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho
zékona, z pohledu zajmu sledovanych zakonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmu.

Verejné zajmy s ohledem na dodrzovani zékladnich povinnosti vodniho zdkona a na useku
vefejnych vodovodi a kanalizaci, jejichz ochrana je v piisobnosti obecniho Gfadu s rozsifenou
piisobnosti, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jsou pfedmétnym zamérem dotcéeny.
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Popis stavby:
Pfedmétem dokumentace je areal spojujici vyrobu a volnoCasové prostory. Jedna se o navrh

ubytovacich apartmant se spole¢nou zahradou, vnitinim bazénem, krytym venkovnim ohnistém
a vinafstvim — vyroba bilého vina, véetn¢ komunikace, oploceni, inZenyrskych siti a sadovych
uprav. Jedna se o stavbu novou a trvalou.

Stavba sestava z nasledujicich stavebnich objekti:
SO 01 Ubytovani a wellness
SO 02 Vinafstvi 2
SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy
SO 04 STL plynovod PE100 d63-RC dl. 310,0 m (soucast stavby "Vinaftstvi 1...")
SO 05 STL plynovodni ptipojka d32 dl. 5,0 m
SO 06 Vodovodni ptipojka HDPE d63 dl. 2,0 m
SO 07 Arealovy vodovod HDPE d63 dl. 245,0 m
SO 08 Ptipojka splaskové kanalizace DN200 dl. 5,0 m a vytlak splaskovych vod HDPE d90
dl. 57,0 m (soucast stavby "Vinaftstvi 1...")
SO 09 Arealova splaskova kanalizace KG SN8 DN150 dl. 29,0 m a KG SN8 DN200 dl. 90,0
SO 10 Destova kanalizace DN300 dl. 10,0 m a vyustni objekt (soucast stavby
"Vinafstvi 1...")
SO 11 Arealova destova kanalizace DN600 dl. 95,0 m — retence, DN200 dl. 7,0 m, DN150
dl. 23,0 m

Pro provedeni vySe uvedené stavby stanovi vodopravni urad tyto podminky a povinnosti:

1. Stavba bude provedena v souladu s piedlozenou projektovou dokumentaci pro povoleni
stavby,  zhotovenou  05/2024 -  aktualizace  11/2024, zpracovanou  spolecnosti
Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o., zodpovédny projektant |||} [z KNG TN
2. Stavebnik zabezpeci omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na stavbu akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé¢ vsakovanim na pozemku,
vyparem, anebo, neni-li zddny z téchto zpiisobli omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo
dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zptisobu.

3. Vypousténé odpadni vody budou spliovat limity kanalizacniho fadu obce.

Oddvodnéni:

Méstsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako organ pfislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., zdkon o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozdé&jsich predpist, (dale jen "zédkon JES") a mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism.
b) zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 06.12.2024 zadost o vydani jednotné¢ho environmentalniho stanoviska pro zameér
Vinafrstvi 2, ubytovani v Perné (dile jen "zamér"), v rozsahu dle dokumentace pro povoleni
zaméru, nebo srovnateln¢ho podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES, kterou podala spolecnost
PALAVA WINERY YARD s.r.o., ICO 11876778,V Rohacova ¢.p. 145/14, 130 00 Praha 3-Zizkov,
kterou zastupuje Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o., ICO 03601455, Mendlovo nameésti ¢.p. 157/1, Staré
Brno, 603 00 Brno 3 (dile jen ,,zadatel®).

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona JES vydava toto
jednotné environmentdlni stanovisko.
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K pfedmétné zadosti piedlozil zadatel projektovou dokumentaci stavby, souhrnnou technickou
zpravu,  zpracovanou  5/2024,  aktualizovanou  11/2024, zodpovédny  projektant

Predmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:

1. Ochrana lesa

Dne 06.12.2024 pozadal zadatel (PALAVA WINERY YARD s.r.o., Rohacova 145/14, 130 00
Praha 3 - Zizkov, IC: 11876778) o vydani koordinovaného zivazného stanoviska pro zamér
"Vinafstvi 2, ubytovani v Perné" ktery ma byt realizovan do 30 m od pozemkid PUPFL.
K zadosti, byl jako pfiloha piilozen zakres do katastralni mapy.

Zadost byla posouzena, v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 lesniho zékona, jehoz tcelem je
sledovat a chranit zajmy chranéné timto zdkonem, z pohledu z4jmu statu na lese jako narodnim
bohatstvi a vyznamné slozce zivotniho prostiedi, nikoliv z pohledu vlastnika lesa.

Podle pifedlozené¢ projektové dokumentace, nedojde realizaci zaméru k dotceni zajmu
chranénych lesnim zdkonem, nicméné stavba bude realizovana ve vzdalenosti mensi nez 30 m od
pozemki PUPFL, a proto je podle § 14, odst. 2 lesniho zakona, souhlas ptislu§ného organu statni
spravy lest.

Vydani souhlasu je vazano na splnéni podminek dle ptedlozené zadosti.

2. Ochrana vod

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi jako vécné a mistné prislusny
spravni organ dle § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale
jen "spravni fad") a podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zakon"), v souladu s ustanovenim § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), na zakladé
podéni stavebnika, Ing. spole¢nosti PALAVA WINERY YARD s.r.0., ICO 11876778, Rohacova
145/14, 130 00 Praha, kter¢ho zastupuje Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o., ICO 03601455,
Mendlovo namésti ¢.p. 157/1, Staré Brno, 603 00 Brno 3 (dale jen "zadatel"), ze dne 06.12.2024.
pod ID zameéru Z/2024/89548, posoudil dle § 104 odst. 3 vodniho zédkona zamér povoleni stavby
"Vinarstvi 2, ubytovani v Perné", na pozemcich parc. ¢. 2238, 2239, 2240, 2241 a 2242, v kat.
tzemi Pernd, specifikovany zadosti o jednotné environmentalni stanovisko pro povoleni stavby a
projektovou dokumentaci pro povoleni stavby z 05/2024 - aktualizace 11/2024, zpracovanou

spoleénosti Ing. arch. Petr Davidek, s.r.0., zodpovédny projektant |||} [z KNG GTHER

Podklady, kterymi se vodopravni tiad fidil:

- zadost o0 jednotné enviromentalni stanovisko

- plna moc k zastupovani

- projektova dokumentace pro povoleni stavby, zhotovena 05/2024 - aktualizace 11/2024,
zpracovana spolecnosti Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o.,, zodpovédny projektant

- \%@ [,ovozovatele vodovodu v obci Perna spolecnosti Vodovody a kanalizace Bfeclav,
a.s. (dale jen VaK Breclav), ze dne 21.05.2024 pod ¢.v. 010415;

- vyjadienti vlastnika kanalizace a Cistirny odpadnich vod v obci Perna ze dne 27.06.2024;

- stanovisko spravce povodi a spravce vodniho toku Povodi Moravy, s.p., ze dne 19.07.2024
pod zn.: PM-28122/2024/5203/Dg¢;

Piedlozeny zamér byl posouzen pfedevs§im z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "vodni zakon"), z pohledu
z4jmu sledovanych zédkonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a 0 zméné nekterych zakonil (zakon o vodovodech a kanalizacich) a obecnych zajma.
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Vodopravni afad se zejména zabyval ochranou vodnich tokt, aby nedoslo k jeho poSkozeni a
zne€isténi v rdmcei provadéni zemnich praci v jeho blizkosti ¢i v jejich ochranném pasmu pii
realizaci a uzivani stavby, zdsobovanim pitnou vodou, likvidaci odpadnich vod a nakladanim se
srazkovymi povrchovymi vodami. Dale se také vodopravni ufad zabyval ochranou vod, aby
nebyla ohrozena jejich jakost nebo zdravotni nezdvadnost, aby se nenaruSovalo pfirodni
prostfedi, nezhorSovaly odtokové poméry v dané lokalité a i tim, zda se zamér nachazi
v zaplavovém tzemi ¢i v aktivni zon€ zaplavového tzemi.

Predmétem dokumentace je aredl spojujici vyrobu a volnocasové prostory. Jedna se o navrh
ubytovacich apartmanti se spole¢nou zahradou, vnitinim bazénem, krytym venkovnim ohnistém
a vinafstvim — vyroba bilého vina, véetné¢ komunikace, oploceni, inzenyrskych siti a sadovych
uprav. Jedna se o stavbu novou a trvalou.

Pti provadéni staveb jsou stavebnici povinni podle charakteru a Gcelu uzivani téchto staveb je
zabezpeCit zasobovanim vodou a odvadénim, cisténim, poptipad¢ jinym zneskodiovanim
odpadnich vod z nich v souladu s vodnim zdkonem a zajistit vsakovani nebo zadrzovani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srdzek na tyto stavby (dale jen
"srazkové vody") v souladu se stavebnim zdkonem. Toto piedlozena projektova dokumentace
spliiuje. Zamér se nenachazi v zaplavovém Uizemi ani v aktivni zon€ zaplavového tizemi.

Upozornéni vodopravniho tfadu:

- Pfi realizaci stavby nesmi dojit k znecisténi podzemnich a povrchovych vod zdvadnymi latkami
ve smyslu § 39 vodniho zdkona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich
prostiedkt

- Stavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomért v ptredmétné lokalité.

Za predpokladu splnéni uvedenych podminek je moZzno s realizaci zdméru souhlasit.

Odiivodnéni pfipustnosti nebo neptipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenych slozek
Zivotniho prostiedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona JES posoudil zdmér z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky zivotniho prosttedi a jelikoz kromé zékona o vodach a zakona o lesich
se vSechny ostatni slozky pfislusné k piisobnosti orgdnu obce s rozsifenou piisobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadiili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal pfislusny organ JES
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Orgén JES déale zamér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotenych vefejnych zayml chranénych podle zvlastnich pravnich
predpisti. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené sloZzky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na tseku
ochrany zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a
tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Vvéet jednotlivych spravnich ukonu, namisto nichz se vydava jednotné environmentalni
stanovisko:

- Zékona o vodach a o zmén¢ nékterych zadkont (254/2001 Sb.), ve znéni pozdé&jSich piedpisu

Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimZ neni tfeba povoleni dle vodniho zakona (§ 17 odst. 1)
a stanovisko k umistovani a povolovéni staveb (§ 104 odst. 3).

- Zékon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich piedpist

Souhlas s dot¢enim pozemkti PUPFL (§ 14 odst. 2).



C.j. MUMI 25000143 str. 6

Platnost jednotného environmentéalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentélni stanovisko musi byt platné v dobé vydéani rozhodnuti v nasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska ptisluSny organ na zadost zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zédkona JES, zdvaznym stanoviskem prodlouzi nejvyse o 5 let, a to
1 opakovan¢, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani. Za ucelem
posouzeni této zmény si muze piisluSny organ vyzadat vyjadieni spravniho orgénu ptislusSného
podle jiného pravniho predpisu. Nemize-li byt platnost jednotného environmentalniho
stanoviska prodlouzena, pfislusny organ to pisemné sdéli zadateli.

Zadost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentélniho stanoviska musi byt podana
pied uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentalniho stanoviska neuplyne,
dokud neni zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktualniho stavu dot¢eného izemi, véetné souhrnu
zmén oproti stavu v dob¢ vydani jednotného environmentéalniho stanoviska.

Dale se k ptedloZzené zadosti vyjadtily organy hdjici zvlastni pravni z4jmy s nésledujicim
vyhodnocenim:

v

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
prepisi (dale jen ,,zakon*):

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi neni dotéenym organem
ochrany pfirody a krajiny, tim je Sprava CHKO Palava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon*):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchanek, v. r.

tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek@mikulov.cz

3. ustanoveni § 146 odst. 5 zdkona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Veftejné zajmy nejsou zamerem dotceny.
Radek Hanecak, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
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Pouceni:

Zéavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zdkona JES. Obsah zavazného stanoviska lze
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrzi:
PALAVA WINERY YARD s.r.0., sidlo: Rohacova ¢.p. 145/14, 130 00 Praha 3 — Zizkov

V zastoupeni : Ing. arch. Petr Davidek, s.r.0., IDDS: gebszs2
sidlo: Mendlovo namésti ¢.p. 157/1, Staré Brno, 603 00 Brno 3

Na védomi:
Obec Perna, IDDS: uyaa6af
sidlo: Perna 294, 691 86 Perna



