Meéstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/14952/2025/HERP
CJ.: MUMI 25015665
VYRIZUIJE: Ing. Prokop Herak
TEL.: 519 444 549

E-MAIL: herak@mikulov.cz
DATUM: 28.04.2025

Rozhodnuti €. 307/2025

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni urad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen stavebni zadkon) a mistné piislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpisti (dale jen spravni
tad), obdrzel dne 18.02.2025 Z4dost o povoleni stavby nazvané ,,Novostavba rodinného domu"
(dale jen stavba), na pozemcich parc. ¢. 219/4, 9908/1 a 10138/2 v katastralnim izemi Dolni
Dunajovice, kterou podal Ing. Petr Bafina, nar. 18.04.1978, Hlavni 130, 691 85 Dolni
Dunajovice (dale jen zadatel).

Stavebni ufad posoudil podle § 193 stavebniho zdkona Zadost o povoleni stavby, a na zaklad¢
tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zdkona ve spojeni s ustanovenim § 212 stavebniho
zakona ve zrychleném fizeni a dle § 195 vydava

povoleni zaméru.

Stanoveni druhu a ui¢elu stavby:
Druh stavby: rodinny dim
Ugel: bydleni

Stavba trvala.

Néazev stavby: ,,Novostavba rodinného domu*

Udaje o katastralnim izemi a parcelnich &islech pozemki podle katastru nemovitosti, na nich se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. ¢. 219/4 (zahrada), 9908/1 (ostatni plocha) a 10138/2
(ostatni plocha) v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice.

Umisténi stavby nebo zatfizeni na pozemku, zejména minimalni vzddlenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

SO 01 Objekt rodinného domu — bude umisténa na pozemku parc. ¢. 10138/2 v katastralnim
uzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 0,00 m az 0,26 m od hranice pozemku parc. €. st. 253
v katastrdlnim Uuzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 19,55 m od hranice s pozemky parc.
¢. st. 1406 a 219/1 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 0,77 m az 3,77 m od
hranice pozemku parc. €. 9908/1 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice a na hranici
s pozemkem parc. ¢. 10138/1 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, jak je zakresleno
v situacnim vykrese v méfitku 1:200, ktery je soucasti projektové dokumentace piedlozené
k tizeni.
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SO 02 Ptipojka splaskové kanalizace — jedna se o drobnou stavbu, ktera neni pfedmétem
povoleni.

SO 03 Ptipojka vodovodu — jedna se o drobnou stavbu, kterd neni predmétem povoleni.

SO 04 Destova kanalizace — podzemni nadrz na destovou vodu bude umistén na pozemku parc.
¢. 10138/2 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, jak je zakresleno v situatnim vykrese
v meétitku 1:200, ktery je soucasti projektové dokumentace predlozené k fizeni.

SO 05 Oploceni — jedna se o drobnou stavbu, kterd neni pfedmétem povoleni.

SO 06 Zpevnéné plochy — na pozemku parc. ¢. 10138/2 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice
je vybudovan stavajici betonovy sjezd ze silnice III. Ttidy ¢. 4146 v kilometru 0,55 km, ktery
bude slouzit jako najezd do garaze. Pro odstaveni druhého vozidla bude slouzit vedlejsi sjezd
z boc¢ni ulice. Zpevnéna plocha odstavného stani bude umisténa na pozemcich parc. €. 219/4 a
9908/1 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice, jak je zakresleno v situa¢nim vykrese v métitku
1:200, ktery je soucasti projektové dokumentace predlozené k fizeni.

SO 07 Ptipojka elektro — je jiz provedena.

SO 08 Ptipojka NTL plynovodu — jedna se o drobnou stavbu, kterd neni predmétem povoleni.

Urceni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pudorysnou velikost, maximalni
vysku a tvar a zdkladni udaje o kapacité:

SO 01 Objekt rodinného domu — Jednd se o novostavbu rodinného domu. Stavba je
nepodsklepend, dvoupodlazni, nepravidelného obdélnikového tvaru o prevazujicich rozmérech
13,90 m x 7,80 m, zastfeSena sedlovou stfechou nad prvni polovinou ¢asti domu, se sklonem
35 ©, hieben je orientovany soubézn¢ s mistni komunikaci. Vyska hiebene je navrzena +8,62 m
od +0,00, kterd je stanovena k podlaze 1.NP a ta je vztazena k nadmoiské vySce 188,24 m n. m.
Na druhé poloviné piechdzi ve stiechu pultovou se spadem 5°. V pfizemi domu se nachazi
vstupni zadveti, garadz, technickd mistnost, koupelna, schodisté, komora pod schodistém a velka
obytna mistnost s kuchynskym koutem. V druhém podlazi se nachdzi klidové no¢ni ¢ast, ktera
zahrnuje 3 pokoje, koupelnu a loznici s vlastni Satnou. Z obyvaciho pokoje je pak pfistupna
venkovni terasa. Stavba je materidlové navrZena z aktudlnich materialii spliujicich poZzadavky na
vyrobky. Na barevné feSeni fasady, budou pouZity svétlé odstiny bilé barvy. Prvky vyplni otvort
budou hnédé. Stres$ni krytina bude palend v Cervené barvé. Stavba bude uZivana pro bydleni.
Zdrojem tepla bude nasténny plynovy kondenzaéni kotel s modulovanym vykonem 3,8/6,8 —
18,9/22,2 kW pfi teplotnim spadu 80/60 ° C a 20,4 kW pfi teplotnim spadu 50/30 ° C. Ptiprava
teplé vody bude zajiStovana v nepfimotopném zasobnikovém ohiivaci o objemu 160 I,
s integrovanym vyménikem tepla. Alternativnim zdrojem tepla bud krbovéa vlozka. Na stfeSe
budou umistény solarni panely. Stavba bude napojena na elektrickou energii, vodu, splaS8kovou
kanalizaci a plyn. Stavba je napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem. Parkovani
pro 1 vozidlo je zajiSténo v garazi. Pro odstaveni druhého vozidla bude slouzit vedlejsi sjezd
z bocni ulice.

Zastavéna plocha — 111,00 m?, obestavény prostor — 747,20 m?.

SO 04 Destova kanalizace — dest'ova kanalizace je napojena do jimaci nadrze o kapacité¢ 4,26 m?
s ptepadem do vsakovaciho bloku o rozmérech 2,40 m x 2,40 m x 0,32 m.

SO 06 Zpevnéné plochy — je vybudovan stavajici betonovy sjezd, ktery bude slouzit jako najezd
do garadze. Vedlejsi sjezd z boc¢ni ulice bude konstrukce zpevnéné plochy sjezdu a sklopeny
(ngjezdovy) obrubnik. Zpevnénd plocha odstavného stdni bude provedena ze zdmkové dlazby
s distancnimi nalisky pro vsakovani vody polozené do S$térkodrt¢ a ukoncené obrubnikem a
bo¢nimi opérnymi obrubami.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany zivotniho prostiedi:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace stavby, doloZené k povoleni stavby zpracované
Ing. Markem Ondrasikem, CKAIT 1005405. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho ufadu.
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2.

9]

Stavba bude obsahovat: 1.NP — zadvefi, technickd mistnost, koupelna, chodba, komora, garaz,
obyt. mistnost + k.k. 2.NP — chodba + schodisté, pokoj, pokoj, koupelna, Satna, loznice,
pokoj, WC.

. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména

s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jSich predpisii a

W

vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana zivota a zdravi osob,

nebo zvifat, ochrana zivotniho prosttedi i1 Setrnost k sousedstvi.

. Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.
. Stavba bude opatiena proti pronikani radonu z podlozi, doklad bude piedlozen pti kolaudaci

stavby.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotceny pozemky parc. ¢. 219/4, 9908/1 a 10138/2 v katastralnim
uzemi Dolni Dunajovice.

Vlivem umisténi stavby budou dotceny sousedni pozemky parc. €. st. 253, st. 1406, 218/1, 218/3,
218/4,219/1,219/2 a 10138/1 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice.

Podminky uvedené v zavazné ¢&asti zavaznych stanovisek dotéeného orgdnu, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feSeni rozpori:

1.

Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, ze dne 08.11.2024
¢.j. R/2024/53632/2, spis. zn. Z/2024/63463 vydala souhlasné zavazné stanovisko bez
stanoveni podminek.

V koordinovaném zavazném stanovisku Méstského uadu Mikulov, OSZP, organu ochrany

ZPF, ze dne 27.11.2024 pod €. j. MUMI 24038990, byl vydan souhlas za podminek:

1. Pfed zahajenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,30 m, celkové cca 11,00 m?. Ornice bude uloZena na deponii, oSetiovany proti
zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouzita v ramci investice k vegetaénim Upravam,
které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych ¢astech predmétného pozemku.
Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostfenim skryvanych kulturnich
vrstev pudy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvadéji
vSechny skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuZivani
téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi pidy Skodlivymi latkami, které
ohroZzuji Cistotu Zivotniho prostfedi a zdravi lidi.

3. V piipadé zplsobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi ptedpisy.

4. Stavebnik piedlozi pfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

5. Destové vody ze sttechy budou svedeny do akumulacni nadrze s piepadem.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu lze uZzivat jen na zaklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Stavba rodinného domu bude napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem ze
silnice III. Tt¥idy €. 4146 v kilometru 0,55 km. Jako druhy sjezd se bude provadét z bocni
ulice. Zde bude konstrukce zpevnéné plochy sjezdu a sklopeny (ndjezdovy) obrubnik.

Stavba bude napojena na vodovod, splaskovou kanalizaci, plyn a elektrickou energii noveé
vybudovanymi ptipojkami.
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Budou dodrZeny podminky vlastnika technické infrastruktury:

1. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, EG.D, a.s., ze dne
29.11.2024, pod zn. M49992-27139715: ,,Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu
kabelového vedeni vyhradné klasickym ruénim nafadim bez pouziti jakychkoliv
mechanismi a nejvyssi opatrnosti, nebude-li provozovatelem zatizeni stanoveno jinak.*

2. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, GasNet, s.r.o0., ze dne
14.11.2024 pod zn. 5003197239: ,,V ochranném pasmu plynovodu a piipojek budou
veskeré prace provadény vyhradné ruénim zpiisobem. Veskeré stavebni prace musi byt
vykonavany tak, aby v zadném piipadé¢ nenaruSily bezpecny provoz uvedenych
plynarenskych zatizeni a plynovodnich piipojek. Ktizeni a soub¢h inz. siti s plynovodnim
zafizenim musi byt v souladu s CSN 736003, tab. 1 a 2. Stavba oploceni bude realizovana
dle zékona &. 458/200 Sb., CSN 736005 mimo ochranné pasmo plynovodniho vedeni a
zafizeni, tj. min. 1 m od okraje tohoto vedeni a zafizeni. K pynovému zafizeni umistit
zpevnéné plochy v souladu s CSN 736005, tab. B1. Zemni prace nesmi byt provadény do
vétsi hloubky nez 40 cm nad povrchem stavajiciho plynéarenského zatizeni.*

3. Budou dodrZeny podminky uvedené od provozovatele vodovodu, Vodovody a kanalizace

Bfeclav, a.s., ze dne 12.11.2024 pod €. 012467, a to zejména: ,,Pied zah4jenim zemnich
praci i na stavbé je tfeba v zdjmovém tizemi vyty¢it vodovodni fad z LT potrubi DN 80.
Vodomérna Sachta MODULO musi byt volné piistupnd, tzn., Ze nesmi byt umisténa za
oplocenim, a umisténa co nejblize k vodovodnimu fadu, ale mimo ochranné pasmo
vodovodu. Vstupni poklop musi mit dostatecnou unosnost. Domovni rozvod pitné vody
nesmi byt propojen s rozvodem vody z jinych zdrojt (uzitkova voda).
Navrzena trasa kanalizacni ptipojky kiizi vodovodni fad z LT potrubi DN 80 (viz bod 1)
v majetku VaK Bfteclav. Potrubi kanaliza¢ni pripojky bude kiizit vodovodni fad spodem.
V pfipadé€, Ze to nebude z technickych a prostorovych divodii mozné, je nutno potrubi
pfipojky nad vodovodnim fadem umistit do chranicky s pfesahem min. 1,5 m na obé
strany kiizeného vodovodu. Pied zdhozem kanalizacni ptipojky pozadujeme pfizvat
pracovnika stiediska vodovodit Mikulov (kontakt viz bod 1) ke kontrole mozného dotceni
vodovodniho fadu a mista kiizeni s vodovodem z hlediska dodrzeni CSN 736005.
O vysledku kontroly bude proveden pisemny zaznam.*

4. Budou dodrZzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, Palanet s.r.o., ze dne
07.11.2024 pod ¢.j. 2078: ,,V ochranném pasmu SEK, které je 1 m na kazdou stranu od
trasy kabelu je zakazano provadéni vykopovych praci strojem.*

Stanoveni f4zi vystavby za G€elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:

- po vytycCeni stavby

- po vytyceni siti podzemniho vedeni

- po zemnich praci

- pribézna kontrola, zda nedochdzi k zneciStovani vefejnych komunikaci

- po zabetonovani zakladi a zakl. desky

- kontrola svislych konstrukei

- kontrola vodorovnych konstrukci

- kontrola krovu a stfeSnich konstrukci, odvod destovych srazek ze stieSnich konstrukci

- kontrola svétlych vySek mistnosti

- po provedeni domovnich rozvodu (lezatd kanalizace, vodovod, rozvod nn)

- kontrola zpevnénych ploch piijezdové komunikace, uvedeni téchto ploch do piivodniho
stavu - sadové Upravy, zatravnéni + humusovani kolem objektu a kontrola provedeného
dila pted kolaudaci

- zé&verecna kontrola zamétena na uklid kolem staveniSté a na uklid vefejnych komunikaci

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby, jelikoZ se jedna o stavbu dle
ptilohy €. 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
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Stanoveni doby platnosti, mé-li byt delsi, nez stanovi stavebni zédkon:
Stavebni ufad nestanovil del§i dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu
s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zékona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ucastnici zrychleného Fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
spravniho fadu) v navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:
Ing. Petr Batina, Hlavni 130, 691 85 Dolni Dunajovice

Oduvodnéni

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen stavebni urad), jako
stavebni Grfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zadkon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jSich piedpisii (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 18.02.2025 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Novostavba rodinného domu"
(dale jen stavba), na pozemcich parc. ¢. 219/4, 9908/1 a 10138/2 v katastralnim tizemi Dolni
Dunajovice, kterou podal Ing. Petr Bafina, nar. 18.04.1978, Hlavni 130, 691 85 Dolni
Dunajovice, kterého zastupuje Ing. Marek Ondrasik, ICO 87750112, Hybesova 863, 664 62
Hrusovany u Brna (dale jen zadatel).

Rizeni o zadosti bylo zahajeno dnem, kdy zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu dos$la vécné a mistné pisluSnému spravnimu organu.

PonévadZ stavebnik poZadal o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni a stavebni ufad zjistil, ze
feSené povoleni stavby splituje podminky uvedené v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zékona,
je toto povoleni prvnim tkonem stavebniho ufadu v fizeni.

Stavebni uUfad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona a zahajil fizeni
o povoleni stavby.

Déle stavebni urad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisli, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadtit se k podkladim rozhodnuti.
Stavebni urad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz Gizemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se méa poZzadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k t€émto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiSt'oval ucastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemklim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby piimo
dotcena a splituji postaveni ucastniki fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, ze v
tomto konkrétnim ptipad¢ ucastnikem spolecného tizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:

Ing. Petr Batina, Hlavni 130, 691 85 Dolni Dunajovice — jako zadatel o povoleni zdméru

b) obec, na jejimz tizemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:
Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — postaveni Uc¢astnika fizeni
obci urcuje piimo stavebni zdkon

c) vlastnik stavby, na které ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, neni-li sam
stavebnikem:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik pozemku parc.
¢. 9908/1 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, kde bude provedena ¢ast SO 06 Zpevnéné
plochy.
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EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — jiné¢ vécné pravo k pozemku parc. ¢. 9908/1
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim mitize byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno:

Vlad’ka Smétickova, Rudé armady €.p. 59, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho
pozemku parc. €. st. 253 a 218/1 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, jako vlastnik
sousednich pozemkl, tyto pozemky sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.

Martin Hrlza, Polni ¢.p. 635, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho pozemku parc.
¢. st. 1406 a 219/1 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, jako vlastnik sousednich pozemkd,
tyto pozemky sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

Antonin Jarec a Dagmar Jarcova, Polni ¢.p. 602, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnici
sousedniho pozemku parc. ¢. 218/3 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, jako vlastnici
sousedniho pozemku, tento pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho
pozemku parc. ¢. 218/4 v katastrdlnim tizemi Dolni Dunajovice, jako vlastnik sousedniho
pozemku, tento pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

Ing. Petr Bafina, Hlavni 130, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho pozemku parc.
¢.219/2 a 10138/1 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, jako vlastnik sousednich pozemka,
tyto pozemky sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.

Dale postaveni Gcastniktl fizeni z ustanoveni § 182 odst. d) stavebniho zékona splituji vlastnici
technické infrastruktury, v jejichz ochrannych pasmech bude stavba realizovéna:

EG.D, s.r.o0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — ochranné pasmo distribuc¢ni soustavy

GasNet, s.r.0., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem — ochranné pasmo distribu¢ni soustavy
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha — stiet se siti elektronickych komunikaci
Vodovody a kanalizace Bfteclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclav — ochranné pasmo
Palanet s.r.0., €. p. 10, 691 82 Novosedly — stiet se siti elektronickych komunikaci

Dalsi vlastnicka nebo jind v€cnd prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. Markem

Ondrasikem, CKAIT 1005405

- PIn& moc k zastupovani

- Plan kontrolnich prohlidek stavby

- Vyjadfeni obvodniho baiiského tfadu pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského ze dne
17.04.2025, pod €. j. SBS 19007/2025

- Zéavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 08.11.2024, pod
¢.j. R/2024/53632/2

- Koordinované zavazné stanovisko Méstského tfadu Mikulov, OSZP, ze dne 27.11.2024, pod
¢. j.. MUMI 24038990

- Souhlasy ucastniki fizeni vyjadfené na koordinacnim situa¢nim vykrese

- Sdé¢leni spolecnosti EG.D, a. s., ze dne 04.11.2024, pod zn. E7456-26342595

- Vyjadfeni spole¢nosti EG.D, a. s., ze dne 29.11.2024, pod zn. M49992-27139715

- Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé spolec¢nosti EG.D, a. s., ze dne 17.10.2024

- Stanovisko spole¢nosti GasNet, s.r.0., ze dne 25.11.2024, pod zn. 5003211018

- Stanovisko spole¢nosti GasNet, s.r.0., ze dne 25.11.2024, pod zn. 2002734797

- Vyjadfeni spolecnosti CETIN a.s., ze dne 04.11.2024, pod €. j. 316004/24

- Souhlas obce Dolni Dunajovice, ze dne 06.12.2024

- Vyjadfeni Policie CR ze dne 05.11.2024, pod &. j. KRPB-224488-2/CJ-2024-060406
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- Stanovisko spolecnosti GasNet, s.r.0., ze dne 14.11.2024, pod zn. 5003197239

- Vyjadieni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 12.11.2024, pod ¢. 012467
- Vyjadreni spole¢nosti Palanet s.r.o0., ze dne 07.11.2024, pod ¢. j.: 2078

- Protokol o stanoveni radonového indexu pozemku

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim
§ 193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zamér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chrénicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnik fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni ufad nasledujici:

Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR“) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vyplyva, Ze obec Dolni Dunajovice nelezi
v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

B) se zdsadami tzemniho rozvoje: Obec Dolni Dunajovice je sou€asti uzemi feSené¢ho Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, u€innosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, téinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024, a
dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024 (aktualni
znéni). ZUR JIMK zménily podminky v tizemi jehoZ soudasti je feSené uzemi, které ve spravnim
uzemi obce vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu, a uzemniho systému
ekologické stability:

. Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)
a nadregiondlni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotCeny.

C) s Gzemnim planem obce: s Uzemnim planem Dolni Dunajovice ze dne 29.06.2011,
v i¢innosti dne 05.08.2011, Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017,
v tginnosti dne 05.01.2018 a Zménou &. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne
01.12.2021, v uginnosti dne 24.12.2021 a Zménou ¢&. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze
dne 20.12.2023, v Uplném Znéni po Zméné ¢. 2b v Ucinnosti dne 23.01.2024. Zamér je
navrhovan v soucasné zastavéném tzemi obce Dolni Dunajovice, v plose ,,SO* — plochy smisené
obytné. Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti:

. Plochy jsou urceny pro bydleni, dale pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity
(drobné vyroba, sluzby a femesla).

Ptipustné vyuziti:
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. pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obc¢anského vybaveni,
télovychovy a sportu a vetejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

. veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni vlivy na kvalitu zivotniho prosttedi
prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech (vylouceni
negativnich vlivii musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni)

Podminéné ptipustné vyuziti:

. pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, napiiklad rekreaCni zafizeni, neruSici vyroba a sluzby, zeméd¢€lstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi

. ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu:

. pri zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostiedné navazujici zastavby, véetné jejich
vzdalenosti od komunikace, tento pozadavek se neuplatni pro stavby obcanského vybaveni
s pozadavkem na feSeni vefejného predprostoru stavby

. respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento pozadavek se neuplatni pro
stavby obcanského vybaveni s pozadavkem na feSeni vetejného predprostoru stavby

. vyskova hladina zéstavby bude respektovat okolni zastavbu

. preferovat fadovy zptisob zastavby

. stavby budou opatieny sedlovou stiechou

. sklon stfesnich rovin bude 35-45° orientace stfesnich rovin okapem do ulice

. u jednopodlazni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na uliéni stran¢, od upraveného
terénu po fimsu stiechy

. u dvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méfeno na ulic¢ni strané, od upraveného
terénu po fimsu stiechy

. koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych = 50%

. intenzitu zastavéni ploch ve stabilizované zastavbé respektovat a dale nezvySovat, tento
pozadavek se neuplatni u staveb ob¢anského vybaveni

. koeficient zastavéni ploch rekreace bude posuzovan individualné ve vztahu
k navrzenému zptsobu vyuziti, zohlednén bude vyznam zelené a jeji vazba na zelen krajinnou

. parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku
stavebnika, u ploch pfestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

. ptedzahradky nebudou oplocovany

. oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m.

Navrzena novostavba rodinného domu respektuje podminky prostorové regulace a je tedy
v souladu s izemné¢ planovaci dokumentaci obce.

Stavba svym architektonickym névrhem, ktery piedstavuje zachovani kvality daného prostfedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouzitymi materidly a taktéz budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty uzemi a estetické plsobeni v prostoru dané casti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stavajici vystavby, vySkoveé nepiesahuje
stavajici zéastavbu a jeji budouci uzivani, spocivajici v rodinném bydleni, je v souladu taktéz
s okolnim uzivanim staveb. Vefejné prostranstvi je dle navrhu a pozadavku tizemniho plkanu
taktéZ respektovano, jelikoZ nova zastavba je navrZzena ve stop€ uli€niho prostoru stavajici
zastavby a neptekrocuje ji. Vyska stavby taktéz dotvaii ucelenou uli¢ni zastavbu a nepiekracuje
jeji parametry, véetné materidlového a barevného provedeni. Zeleni a dopravni infrastruktura
nebudou novym navrhem dotéeny, jelikoz zamér neklade nové naroky na dopravu a stavajici
zelen¢ se nedotyka.
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Vzhledem k tomu Ze navrh zaméru spada do izemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
zkoumal staveni ufad i pozadavky a podminky, vyplyvajici z této casti uzemniho planu.
Konkrétné jsou splnény podminky vyuziti objekti, tedy stavba je plné v souladu s piipustnym
vyuzitim, svym charakterem pievazujici rodinné bydleni, kapacitné odpovida predmétnému
uzemi uzivanim bézného poctu osob k rozsahu zastavénosti a podlaznosti stavby.

Co se tyce terénnich uprav, technické infrastruktury v rdmci nového zaméru, tak stavebni urad
sd€luje, ze tyto pozadavky jsou plné respektovany, jelikoz novy zamér vznikne na pozemku,
ktery neni v soucasné dob¢ zastavén a nova zastavba bude feSena v obdobné rozsahu, jak okolni
zastavba v daném uzemi a stavba bude napojena na inzenyrské sit€é novymi piipojkami.
Vzhledem k tomu, ze stavba bude obsahovat jedno nadzemni podlazi a charakter stavby,
predstavujici pouziti sedlové stfesni konstrukce s Cervenou krytinou, bude charakter stavby
véetné prostorového uspofadani i se zachovanim méftitka stavajici zastavby je splnéno.

Na zédkladé posouzeni predlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni trad k zavéru,
ze zamér je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

Ad b) soulad s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydan uzemni plan

Vzhledem k tomu, Ze obec Sedlec mé schvaleny Uzemni plan, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném uzemni stavebni Ufad vySe adekvatné popsal, stavebni Ufad na vysSe uvedené
odkazuje.

D) z hlediska uplatiiovani cili a ukolti izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly tzemniho planovani bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a
jeji feSeni v souladu s charakterem Uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani izemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zameér tesi novostavbu rodinného domu v fadové zastavbg. Zamér svym tcelem fesi v ramci cila
uzemniho planovani komplexné funkéni vyuziti Uzemi, vytvari predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi (hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi), zvySuje kvalitu
vystavéného prostiedi sidel a vytvafi funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot
obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochran¢ o rozvijeni ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tzemi, v€etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a ptitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Zamér
v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury, vytvari pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, svym charakterem
a plo$né umisténim na povrchu zemé nenarusSuje urbanistické, architektonické, estetické a
funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofddani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Na zaklad€ posouzeni ptedloZzenych podkladii a na zéklad¢ Setteni dospél stavebni Gtad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a Gkoly zemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi — stavebnim
ufadem je deklarovan soulad s témito pozadavky déle v textu odivodnéni v odkazu na
ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c) stavebniho zdkona o dodrZeni pozadavkl na vystavbu a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.
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Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisii chranicich dotéené vetrejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni urad

z vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkl feSeni rozpord.

K projektové dokumentace k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy:

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 08.11.2024 €. j. R/2024/53632/2

- Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, koordinované zavazné
stanovisko ze dne 27.11.2024, pod ¢. j. MUMI 24038990 se stanovenim podminek.

- Vyjadfeni Policie CR ze dne 05.11.2024, pod &. j. KRPB-224488-2/CJ-2024-060406

- Vyjadfeni obvodniho banského ufadu pro uzemi krajii Jihomoravského a Zlinského ze dne
17.04.2025, pod €. j. SBS 19007/2025
Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokove casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na veiejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni urad

z vyjadieni nebo stanovisek dotCenych orgdnu a organizaci nebo z vysledkli feSeni rozpori.

K projektové dokumentaci k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy a organizace:

- Sdéleni o existenci zafizeni distribuéni soustavy ve vlastnictvi EG.D, a.s. a k podminkach
¢innosti v jeho blizkosti ze dne 04.11.2024 pod zn. E7456-26342595

- Vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zafizeni distribuéni
soustavy ve vlastnictvi EG.D, a.s. ze dne 29.11.2024 pod zn. M49992-27139715

- Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby s.r.0. ze dne 14.11.2024 pod zn. 5003197239

- Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby s.r.0. ze dne 25.11.2024 pod zn. 5003211018

- Vyjadieni o poloze sit¢ elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a. s. ze dne
04.11.2024 pod ¢. j. 316004/24

- Vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bteclav, a. s. ze dne 12.11.2024 pod
¢. vyjadreni 012467

- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti internetdyou.cz s.r.o. ze dne
07.11.2024 pod ¢. j. 2078

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad 1) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajma ucastniki fizeni

Pifi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni ufad
z predpokladu, Ze se k predlozené dokumentaci souhlasné vyjadfili ucastnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situacnim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zdkona.

Stavebni Ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemki

b) pozadavky na umistovani staveb

c) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zZivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepifiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikli
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemk

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s vuzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zamér
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byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdmér piipustny.
Realizaci zaméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych
v souladu s izemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — V zastaveném uzemi
obce, kterda nema uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanskéeho vybaveni souvisejictho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkit a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem tizemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Dolni Dunajovice ma platny uzemi plan, proto se ptislusné ustanoveni
na povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pri vymezovadni pozemkii
se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, kterd nema vliv
na vymezeni vefejnych prostranstvi, zejména uliéniho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddeéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri déleni pozemkii, které jsou zatizeny pravem
stavby. V ramci Zadosti o povoleni stavby nebylo zadano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym
a prostorovym uspotfadanim, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na nem bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na nem
umistenych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzZivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a nadslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeni do vod povrchovych.
V ramci povoleni stavby je feSeno umisténi odstavnych a parkovacich stdni. SplaSkové vody
budou svedeny nové vybudovanou ptipojkou do splaskové kanalizace. Srazkové vody ze stiechy
budou odvadény do akumula¢ni nadrze ke zpétnému vyuZziti.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuZiti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkit odstavcii 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zameéru téz s vyuzitim dalsSich pozemku. Vymezovani stavebnich pozemkl
neni zamérem dotceno.
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Dle ustanoveni § 141 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systéem odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam Zzivota lidi, prispivaly obytné kvalite a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadant verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu izemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi spliiovat pozadavky na pristupnost. Uéel uZivani
povolované stavby se nedotykd vymezovani pozemki tvoficich vefejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cast
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi, je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi viastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vizemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nové zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stdavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvoFici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zeleii. Ugel uzivani povolované
stavby se nedotykéd vymezovani pozemk tvoficich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovéani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji
v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani.
Stavby se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vizemi a kvalitu vystaveného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je zdmér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné poZadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkiim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavebni pozemek je dopravn€ napojen
stavajicim sjezdem na mistni komunikaci. Stavba bude nové napojena na vodovod, na
splaskovou kanalizaci, plyn a distribu¢ni sit’ NN.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zmeénou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zameru nedojde k poruseni
téchto hodnot. Vzhledem k charakteru nové stavby rodinného domu, nebudou tyto hodnoty
dotceny a stavebni ufad tedy deklaruje pfipustnost zdmeéru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
[ze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednoduchou stavbu, bude zatfizeni
staveniSté¢ umisténo v ramci pozemku parc. ¢. 219/4 a 10138/2 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdajemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadecim pravnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umozniovat udrzbu staveb.
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Zamgér tesi novostavbu rodinného domu, které je navrhovana v fadové zastavbé az na hranici
pozemku. Umisténim stavby je zajiSténa udrzba stavby z vlastniho pozemku.

Ad c) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnda pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych viivii zdakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostiedi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbée,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predlozené k tizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zikladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradii nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredlu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouZiji primérené tak, aby nedoslo k ohroZeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvifat a zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netykad projektové Cinnosti,
povolovani, provadéni a uZivani stavby v plisobnosti jinych stavebnich ufadii nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zatizeni, které jsou jadernym zafizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
viivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za ndsledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v dusledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené piivodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poSkozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodiiovych prutokii, popripade hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozZeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripadeé udolnich profilu mostu a propustkil.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby predlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zakona — PoZzadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkit hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpokladané deformace zakladové piidy,
zpiisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinki hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozZarni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.
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Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivateli, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,

¢) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,

f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci ptredlozené
k fizeni a stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpuisobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uthyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanoventi.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcenti,

5. staveb pro vykon prdce vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umoznuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na usporu energie — Stavba a jeji technické
zarizeni pro vytapeni, chlazeni, osvetleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny takovym
s ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinnd. Stavba a jeji realizace je hlavnim zamérem za ucelem uspory energie. Jednotliva
ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroji —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
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materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materiali
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbe. Udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii miize byt zajisténo
opétovnym pouZitim materialu a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zameéru, nebo vyuzitim vedlejsich produktit nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. Stavba tesi Gisporu energie. Ostatni jednotliva ustanoveni jsou adekvatné
popséna v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takoveé vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba p¥i spravném
provedeni a bézné udrzbe po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly
ve zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii. Tato
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni urad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuZiti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucdast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucdst stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se meri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrZena a provedena. Na plochach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrZena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacend parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu téZce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
dité v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazena stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanského vybaveni zrizuji
parkovaci mista pro jizdni kola. V rdmci povoleni stavby je feSeno umisténi parkovacich stani na
pozemku stavebnika, které je popsano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby splinovala poZadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srdazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srdazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkové vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. Srazkové vody ze stiechy budou
odvadény do akumula¢ni nadrze a bude zpétné vyuzita. Tato jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k tizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

Dle ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Vefejné prostranstvi

vvvvv

vvvvv

komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri jednosmérném provozu musi
byt minimalni $irka 6,5 m. Zameér ve verejném prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby
respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcii a nezasahoval do prichoziho prostoru podél
vodici linie. Je-li v ulicnim prostranstvi vymezen vysadbovy pds, musi mit Sirku minimalné 1 m.
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Prostorové parametry siti technické infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromu, porostii a vegetacnich ploch. Navrh vysadbovéeho pasu musi byt
navrzen a proveden tak, aby respektoval prostorové usporadani siti technické infrastruktury.
Ugel uzivani povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemkd tvoficich vefejné
prostranstvi.

Dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Pozemek stavby pro
bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci — Na pozemku stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou
rekreaci lze kromé stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci umistit take stavbu a
zarizeni souvisejici nebo podminujici funkci bydleni a rodinné rekreace a provést terénni upravy
potiebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkii a staveb a zarizeni na nich. Na pozemku
rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 40 m2 zastavené plochy
a 5 m vysky s nejvyse 1 nadzemnim podlazim a s 1 podzemnim podlazim; odstavec 1 timto neni
dotéen. Zamér ftesi stavbu pro bydleni, jednotlivda ustanoveni jsou adekvatné popsana
v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Umist'ovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Carou stanovenou podle prevazujiciho charakteru zdstavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zdstavba sousedniho pozemku
nebo ohroZena stavajici zdstavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimdlné 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

¢) je-li takovy zpusob zastavby v miste obvykly, odpovida charakteru uzemi nebo vyplyvad ze
zpusobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku Zadné stavebni otvory, to neplati pri umisténi stavby na hranici s pozemkem verejného
prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snéhu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni c¢aru mohou v souladu s charakterem zdstavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter uzemi a kvalita vystavéného
prostiredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisténi nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v Sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
V tomto piipad€ se jednd o novostavbu rodinného domu, kterd bude v fadové zastavbé az na
hranici pozemku. Umisténim stavby neni naruSena stavebni ¢ara a neobsahuje predsazené ¢asti.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury se v zastavitelné plose a v zastavéném uzemi
umistuji pod terénem. Splnéni tohoto ustanoveni je ziejmé z projektové dokumentace stavby,
konkrétné z vykresu €. 3 Koordinac¢ni situace stavby.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury pro potieby docasnych staveb zarizeni staveniste,
nahradni energetické a verejné komunikacni sité Ize umistit nad terén jako stavby docasné.
Takovéto umisténi siti (stavby docasné umisténé nad terén) neni pfedmétem projektové
dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi byt navrzeno a
provedeno tak, aby spliiovalo vodorovné vzdalenosti pri soubéhu, svislé vzdalenosti p¥i kiizeni a
uroven kryti tak, aby nedoslo ke vzniku bezpecnostnich nebo jinych rizik. Splnéni tohoto
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ustanoveni je zfejmé z projektové dokumentace stavby, konkrétné z vykresu €. 3 Koordinacni
situace stavby.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Trubni a kabelova vedeni se v misté kiizeni s neupravenymi koryty bystrin
ukladaji do chranicky a umistuji minimalné 1,4 m pod povrch dna koryta bystriny, to neplati
v pripadé stanoviska spravce vodniho toku umozZnujiciho jiné technické reseni. Pokud je v misté
krizeni s neupravenym korytem bystiiny navrzena a provedena pro trubni nebo kabelové vedeni
rvha, musi byt vyplnéna zasypem a po jeho zhutnéni opatrena na dne i ve svazich koryta
bystriny opevnénim. Navrhovana stavba nektizi vodni tok.

Dle ustanoveni § 12 odst. 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — StozZary elektrickych silovych nadzemnich vedeni a nadzemnich vedeni siti
elektronickych komunikaci se navrhuji a provadi ve vzdalenosti minimalné 6 m od biehové cary
bystriny. Predmétem navrhované stavby nejsou stozary elektrickych silovych nadzemnich
vedeni a nadzemnich vedeni siti elektronickych komunikaci.

Dle ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Oploceni nebo jiné
ohrazeni pozemku — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyzaduje pozemek se stavbou,

a) ktera miize piisobit nepriznivé na zZivotni prostredi, zejména stavba pro vyrobu s necistym
provozem, cistirna odpadnich vod nebo n asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi vilivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neoprdavnénych osob.

(2) Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté
sjezdu pripojujictho stavbu na pozemni komunikaci vcetné krizovatek a ohroZovat bezpecnost
osob, ucastniku silnicniho provozu a zvirat v zdplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo
ohrazeni pozemku a pouZity materidl zhorSovat pritbéh povodné, casti oploceni pozemku musi
byt snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych
prutokii. V tomto pripade se jedna o rekonstrukci zborceného zdiva ohradni zdi u stavajici stavby
rodinného domu, ktera byla a bude umisténa na hranici pozemku. Oploceni bude provedeno
zdené a soucasné bude tvorit opérnou zed’ mezi vyskové rozdilnymi pozemky.

Pozemek stavby bude nové oplocen pletivem o vySce 1,80 m. Nové oploceni nebude omezovat
rozhledové pole. JelikoZ se jednd o izemi mimo zaplavové izemi, je toto ustanoveni ndvrhem
stavby splnéno.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — StaveniSté —
Stavenisteé se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohrozoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozZdrnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripadé jeho oddélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamatkou,
v pamatkovych rezervacich nebo v pamdtkovych zondch, v prirodnich parcich nebo zvlasté
chranenych uzemich, vcetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zdkladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat
pozadavky na pristupnost. Vzhledem k k tomu, Ze se jedna o jednoduchou stavbu, bude zatizeni
staveniSté feSeno na pozemku parc. ¢. 219/4 a 10138/2 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice.
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Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Mechanicka
odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce
odolaly predvidatelnym viiviim. Stavebni konstrukce musi byt navrzeny a provedeny v souladu
s normou. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Zalozeni stavby musi byt navrzeno a provedeno zpiisobem odpovidajicim zakladovym pomérim
zjistenym pruzkumem zakladovych pomeéru v misté stavby. Stavba se zaklada tak, aby nebyla
ohrozena jeji stabilita a nebyly ohrozeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni konstrukce
oddelujict vnitini prostory stavby od okolniho prostredi nebo od zakladu, véetné prostupu, musi
byt chranena pred nezadoucimi ucinky podzemni vody, vihkosti nebo dalsich nezadoucich vlivii,
s ohledem na ndvrhové parametry vnitiniho prostredi. Stavba rodinného domu bude zaloZena na
zakladovych pasech, splnéni téchto ustanoveni je zfejmé z dokumentace stavby. Toto ustanoveni
je adekvatné popsano v projektové dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

Dle ustanoveni § 18 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Uroveii podlahy obytné mistnosti musi byt minimalné 0,15 m nad nejvyssi tirovni prilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m od obvodové stény stavby s osvétlovacim otvorem a 1 m
od obvodové steny stavby bez osvétlovaciho otvoru a minimdlné 0,5 m nad hladinou podzemni
vody, pokud neni mistnost chranéna pred nezadoucim piisobenim vody jinym zpiisobem.
Navrhovana stavba ma urovenl podlahy 0,16 m nad urovni pfilehlého upraveného terénu.
Pozadavek vyhléasky je splnén.

Dle ustanoveni § 19 odst. 1, 2, 3 a 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vétrani — Stavba musi mit podle jejiho ucelu uzivani zajisténo dostatecné prirozené, nucené nebo
kombinované vétrani, nestanovi-li priloha ¢. 2 k této vyhlasce jinak. Stavba musi mit podle jejiho
ucelu uzivani zajistenu kvalitu vnitiniho vzduchu s moznosti regulace, nestanovi-li priloha ¢.2
k této vyhlasce jinak. Pobytova mistnost stavby pro vychovu a vzdélavani musi byt vétratelna.
Dalsi pozadavky na vétrani stanovi jiny pravni predpis. Centralni Satna déti a zZdkii bez
prirozeného vétrani musi byt vétrana nucené podtlakové s vymeénou vzduchu. Mnozstvi vétraciho
vzduchu pomoci mérnych navrhovych hodnot se stanovi podle priloha ¢.2 k této vyhlasce. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 20 odst. 1, 4, 5, 6, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Osvétleni, proslunéni, stinéni - Vnitrni prostor stavby musi byt navrzen a proveden tak, aby bylo
zajisténo jeho denni osveétleni podle ucelu uzivani stavby. PozZadavky na denni osvetleni
pobytovych mistnosti staveb pro vychovu a vzdélavani stanovi jiny pravni predpis. Stavba se
navrhuje a provadi s ohledem na zastineni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbe pro bydleni a bytu v
podzemnim podlazi. U stavby ve stavebni proluce se pozZadavek podle odstavce 4 nepouzije. Ve
stavbe ve stavebni proluce se navrzené stinéni porovnava se stinénim, které by vyvolala stavba,
jejiz parametry by odpovidaly uplné souvislé zastavbé stejné vyskové urovné jako okolni
zastavba a pripadné dalsim kritériim s ohledem na stavebni caru. Pri vypoctu denniho a
sdruzeného osvétleni, proslunéni a stinéni se posuzuje stinéni podle soucasného stavu okoli a
podle zmen v uzemi, zejména podle podminek rozhodnuti nebo jinych opatreni vydanych podle
stavebniho zakona nebo jinych pravnich predpisii nebo podle regulacniho planu nebo vizemniho
planu s prvky regulacniho planu, jsou-li pro dané vizemi vydany. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni ifad tedy na ni odkazuje.
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Dle ustanoveni § 21 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Ochrana proti hluku a vibracim - Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku a vibraci stanovené jinymi pravnimi predpisy. Zabudované technické
zarizeni a jeho rozvody pusobici hluk a vibrace musi byt v budové s obytnymi mistnostmi a ve
stavbé pro socialni sluzby navrzeno a provedeno tak, aby byl omezen prenos hluku a vibraci do
stavebni konstrukce, zejména do chranéného vnitrniho prostoru stavby. Obytnd mistnost se
navrhuje a provadi tak, aby byla zajisténa jeji ochrana pred hlukem. Vnitini konstrukce budov a
obvodovy plast vcetné vyplni otvorii se navrhuji a provadi tak, aby splnily pozadavky na
parametry zvukové izolace chranici vnitini prostory budov pred hlukem a vibracemi. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni Gfad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 27 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby neohrozovala prilehlé komunikace a prilehlé pochozi plochy
spadem ledu, snéhu a stekanim vody. Na sedlové stfese budou naistalovany zabrany proti spadu
sn¢hu a stékani vody bude zajisténo okapy do akumulaéni nadrZze na pozemku investora.
Pozadavky jsou splnény.

Dle ustanoveni § 38 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Svetld vyska
obytné mistnosti nebo pobytové mistnosti stavby pro bydleni musi byt minimalne 2,5 m. Svetla
vySka miize byt snizena az na 2,2 m, nejvyse nad polovinou podlahové plochy obytné mistnosti.
V podkrovi musi byt svetla vyska obytné mistnosti minimalné 2,2 m. V obytné mistnosti se
Sikmym stropem musi byt nejmensi svetla vyska dosazena minimalné nad polovinou podlahové
plochy prostoru, u prostoru se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha
se svetlou vyskou mensi nez 1,2 m. Toto ustanoveni splnéno a je popsano v projektové
dokumentaci pfedloZené k fizeni a stavebni Gifad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 40 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vodovodni ptipojka a vnitini vodovod — Vodovodni pripojka z vodovodu pro verejnou potiebu a
vnitrni vodovod nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Vodovodni pripojka, popripade cast
vnitiniho vodovodu, musi byt ulozena do nezamrzné hloubky nebo musi byt chranéna proti
zamrznuti. Vodovodni pripojka musi byt vybavena zarizenim proti moznému zpétnému priitoku
znecisténé vody z vnitiniho vodovodu. Hlavni uzaver vnitiniho vodovodu se osazuje za vodomer,
musi byt dostupny a jeho umisténi musi byt viditelné a trvale oznaceno. Vodomérna Sachta musi
byt zabezpecena proti vniknuti necistot, podzemni a povrchové vody a musi byt pristupna.
Vodovodni pripojka, popripade cast vnitiniho vodovodu musi byt navrzena a provedena tak, aby
spliovala pozZadavky na ochranu proti znecisténi pitné vody. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni ifad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 41 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Kanaliza¢ni pfipojka a vnitini kanalizace — Je-li stavba pripojena k oddilné kanalizaci, musi byt i
vnitini kanalizace oddilna. Potrubi kanalizacni pripojky musi byt uloZeno do nezamrzné hloubky
nebo musi byt chranéno proti zamrznuti. Cistici tvarovka se nesmi osadit v mistnosti, ve které by
unik odpadni vody mohl ohrozit pozadavky na bezpecné uzivani stavby. Vétraci potrubi vnitini
kanalizace nesmi byt zausténo do kominii, vétracich pruduchu, svétlikii, instalacnich, shozovych
a vytahovych Sachet a pudnich prostorii a musi byt vyvedeno minimdalné 0,5 m nad uroven
stresniho plaste. Nad pochozi plochy musi byt vetraci potrubi vnitrni kanalizace umisteno tak,
aby nedoslo k obtézovani a ohroZovani okoli, a vétraci potrubi musi byt ukonceno 0,5 m nad
rovinou strechy. Nejmensi vodorovnd vzdalenost vyusténi vétraciho potrubi od teras, oken nebo
Jinych otvoru obytnych nebo pobytovych mistnosti musi byt 3 m nebo musi vétraci potrubi vyustit
minimalné 1 m nad uroven nejvyssi casti tohoto otvoru. Prostor s mokrym cistenim podlah,
s mokrym provozem, s technickym a technologickym zarizenim vyuzivajicim vodu, pokud nejsou
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napojeny na kanalizaci, musi byt vybaveny systemem zachycovani a odvadeni vody z provozu
stavby i zarizeni, pripadné akumulacni jimkou dostatecné kapacity opatienou zarizenim
k odvedeni zachycené vody. Kanalizacni pripojka, popripadé vnitini kanalizace musi byt
navrzena a provedena tak, aby byly splnény technické parametry téchto staveb s ohledem na
pozadavky na bezpecné odvadeni splaskovych odpadnich vod a srazkovych vod. Toto ustanoveni
je adekvatné popsano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje. Srazkové vody jsou svedeny do akumulaéni nddrze na pozemku investora.

Dle ustanoveni § 48 odst. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
— Spalinova cesta - Spalinova cesta musi byt navrzena a provedena tak, aby za vSech provoznich
podminek pripojenych spotiebicii paliv byl zajisten bezpecny odvod a rozptyl spalin do vnéjsiho
ovzdusi a aby nenastalo jejich hromadéni ve vnitrnich prostorach budov, nebyly prekroceny
pripustné koncentrace skodlivin ve spalinach vztazené k predmétnym spotrebiciim paliv a okolni
zastavbé a aby nedoslo k ohroZeni Zivota a zdravi osob a zvirat nebo majetku. Spaliny od
spotrebicii paliv se odvadi spalinovou cestou nad strechu budovy. Pro spotrebice na plynna
paliva o maximalnim jmenovitém vykonu 24 kW je mozné, pri zajisténi podminek bezpecného
rozptylu spalin, zachovani rozmeéri ochranného pasma a bezpecné vzdalenosti ve vztahu
k ostatnim budovam a stavebnim otvoriim, pouZzit vyusteni vyvodu spalin obvodovou sténou do
vnéjstho ovzdusi. Spalinova cesta musi byt navrzena a provedena z materialu zajistujicich
ochranu zivota a zdravi osob a zvirat, ochranu majetku a ochranu Zivotniho prostiedi. Spalinova
cesta musi byt navrzena a provedena tak, aby byl zajistéen privod dostatecného mnozstvi
spalovaciho vzduchu ke spotrebiciim paliv a do mistnosti, kterymi prochdzi spalinova cesta, ve
které je umistén podtlakovy regulator nebo omezovac tahu. Vyusteni spalinové cesty nad
stiechou musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na vysku jejiho usti od stresni krytiny a od
sousednich objektii tak, aby byl zajistén bezpecny odvod a rozptyl spalin do volného ovzdusi a
vyloucen rusivy viiv okolnich objektii na funkci spalinové cesty. Nad strechou, jejiz soucdsti jsou
okna vikyru nebo stresni okna, musi byt vyusténi spalinové cesty navrzeno a provedeno tak, aby
vySka usti spalinové cesty nad nejvyssim bodem vikyre nebo stresniho okna zajistila, Ze spaliny
nebudou pronikat do vnitrnich prostor objektu. Jako soucast spalinové cesty musi byt pro
zajisténi jejiho bezpecného provozu navrieny a provedeny kontrolni, vybiraci, vymetaci a cistici
otvory pro kontrolu a cisteni spalinové cesty. Ke spalinové cesté, ktera se kontroluje a Cisti jejim
ustim, musi byt zabezpecen trvaly pristup budovou, otvorem ve strese, kominovou lavkou,
popripadé stresnimi stupni nebo vnéjsi pristupovou cestou. Toto ustanoveni je adekvatné
popséno v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

PoZadavky na statni pamatkovou péci, stavebni Gfad neposuzoval, jelikoZ zdmér se nachazi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze ptfedlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zékona, je Uplna,
piehledna a Ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnik fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat
zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posoudil jednotlivé aspekty, piislusejici dot€enym organtim, héjici zvlastni
pravni z4jmy. Z tohoto zkoumani vyplynulo, ze nejsou dotéeny zadné zajmy, chranici zvlastni
pravni predpisy.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni 1ze podat na
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formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologickesluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni urad obdrzi
ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahdjeno v
dobé¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na zédklad¢ zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocn¢ rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyznaci v portdlu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti dolozku pravni moci.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaéniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednani zaméru podle tohoto zakona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pted zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) aZ p) a odstavei 2 prilohy €. 2 k
tomuto zikonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

- ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstrafiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu tfadu.

- pfed zahajenim provadéni nebo odstraiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSte Stitek obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni
stavby, popiipad€ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé ovétend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popiipade jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zacastnit.

- 0znamit stavebnimu Gfadu ptedem zahdjeni zkusebniho provozu.

- pti1 vystavbé, nejpozdéji k zddosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptredpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdé¢ji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.
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- U stavby financované z vetejnych prostfedkli, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zdkonnych povinnosti je klasifikovano jako pirestupek, za ktery muize byt ud€lena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni upravy; pritom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pfi provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pfi provaddéni nebo odstraiiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni
pozadavkl na vystavbu, popfipadé technickych predpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu uradu neprodlené€ po jejich zjisténi zavady na stavbé, zatfizeni nebo terénni
upravé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvitfat anebo bezpecnost stavby, zatizeni nebo
terénni Upravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstrafiovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni uUpravé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako pirestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. c¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona], az
do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K& [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné¢ vést provadeéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni uUpravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fddné uspofadani staveniSté a provozu na ném, - zajistit dodrZovani povinnosti k
ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavkil na vystavbu, popiipadé technickych ptedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad vzniklych pii provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodafilo odstranit pii1 vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, pasobi-li na stavenisti.
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Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zédkona
fyzickd osoba opravnénad podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstraniovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstraiiovdnim stavby, zafizeni anebo terénni upravy svépomoci, vykondvany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alesponl 3 roky praxe pii provadéni staveb (§
165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor mtize vykonévat také autorizovana osoba.

Ptrezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdkladé¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany ditvody brénici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad s pfedloZenymi stanovisky vlastnikii vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavk.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepiiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové Casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospé€l k zavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat Zadného z
ucastniki fizeni ani nebude ohroZovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vySe uvedeny zdm¢r.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tteba, i pro jeho uzivani.

Stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavkil podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych zajmu, dodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu,
popiipad¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad mizZe na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho néastupce povolit zménu stavby pfed jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni plidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zpiisob
uzivani stavby, zména nevyZaduje posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuize
negativné ovlivnit pozZarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejSiho stavebniho uradu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni ufad Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopisti, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zistalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny tucinek.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu neptipustné.
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Ing. Prokop Herak
odborny zaméstnanec

Poplatek:

Spravni poplatek podle zédkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen.
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Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Ing. Petr Batina, Hlavni 130, 691 85 Dolni Dunajovice
— v zastoupeni: Ing. Marek Ondrasik, IDDS: a74rku8
misto podnikani: HybesSova 863, 664 62 HruSovany u Brna

Obec Dolni Dunajovice, IDDS: e6bber8

sidlo: Zahradni €.p. 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Vlad’ka Smétickova, Rudé armady ¢.p. 59, 691 85 Dolni Dunajovice
Martin Hraza, Polni C.p. 635, 691 85 Dolni Dunajovice
Antonin Jarec, Polni €.p. 602, 691 85 Dolni Dunajovice
Dagmar Jarcova, Polni €.p. 602, 691 85 Dolni Dunajovice
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska €.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza

sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bieclav 2
Palanet s.r.o., IDDS: x4242k7

sidlo: Novosedly €.p. 10, 691 82 Novosedly na Moravé

dotcené spravni ufady
Krajské hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bieclav,
IDDS: jaaai36
sidlo: Jetabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Méstsky ttad Mikulov, OSZP - vodopravni tiad, IDDS: wp6bvkp
sidlo: Namésti €.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
Méstsky utad Mikulov, OSZP - organ ochrany ZPF, IDDS: wp6bvkp
sidlo: Namésti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé
Obvodni bansky trad pro izemi krajii Jihomoravského a Zlinského, IDDS: 95zadtp
sidlo: Cejl €.p. 13, 601 42 Brno 2
Krajské teditelstvi policie Jihomoravského kraje, IDDS: jydai6g
sidlo: Kounicova ¢.p. 687/24, 611 32 Brno
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