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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ piislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ véené pfislusny
podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen "zakon JES") a mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich ptredpisti (dale jen "spravni fad"),
obdrzel dne 24.04.2025 Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotéené¢ho organu, véetné
jednotného environmentalniho stanoviska pro zamér ,,HOSPODARSKE STAVENI -
DODATECNE POVOLENI STAVBY*“ (dalejen "zamér"), na pozemku parc. & 150
v katastralnim Gzemi Dolni Véstonice v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru,
nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zékona JES, kterou podali [l

B . |
I
(dale jen ,,zadatel).

Organ JES na zdklad€ ustanoveni § 6 odst. 1 zakona JES zkoumal, je-li posuzovany zamér
z hlediska vlivii na vSechny dotéené¢ slozky zivotniho prostiedi piipustny a na zakladé
tohoto posouzeni v souc¢innosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zékona JES vydava

L
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Identifikace zaméru, véetné oznaceni pozemku, na nichz se nachazi:

,HOSPODARSKE STAVENIi - DODATECNE POVOLENI STAVBY* (dale jen "zdmér") na

pozemku parc. ¢. 150 v katastralnim Gzemi Dolni Vé&stonice.

Oznaceni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim piedpisem
podle § 3 odst. 2, popfipadé jejich ¢asti rozhodnych pro vydani jednotného environmentilniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a oznaéeni zmény nebo revize:

Projektova dokumentace - hlavni projektant Ing. Ludvik Slama, CKAIT 1001660,
ID dokumentace SROOX00PQSFE, ID zaméru Z/2025/76795.
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Podminky pro povoleni zdméru, je-li jednotné environmentalni stanovisko souhlasné a
umoziluji-li stanoveni podminek jiné pravni piedpisy:

,HOSPODARSKE STAVENI - DODATECNE POVOLENI STAVBY“ je z hlediska vlivii na
vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi

pripustny
za téchto podminek:

1. Ochrana zemédélského piidniho fondu

Zavazné stanovisko — souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského ptidniho fondu pro
nezemédélské ucely dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Dne 24.04.2025 obdrzel Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Zadost

zastupujiciho na zakladé dolozené plné moci

B B E B B o souhlas ktrvalému odnéti zemédélské pidy ze
zemédélského pldniho fondu z diivodu realizace stavby nazvané: ,,Hospodaiské staveni —
dodate¢né povoleni stavby*, kterd byla realizovana 1 na pozemku p. €. 150 lezicim v katastralnim
tzemi Dolni Véstonice.

V ramci posuzovaného zaméru byla postavena novostavba samostatné stojiciho hospodatského
objektu. Dale bylo zfizeno dopravni napojeni na priléhajici komunikaci a instalovano zafizeni
slouzici k nakladani s destovymi vodami. Vyse uvedeny zameér je v souladu se schvalenym
Uzemnim planem Dolni Véstonice (SS — plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace),
v zastavéném lUzemi obce Dolni Véstonice. Pozemek, na kterém se predmétna stavba realizovala,
a Je pfedmétem tohoto zavazného stanoviska, je ve vlastnictvi investori.

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny organ
ochrany zemédélského pudniho fondu dle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zakona c¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé¢jsich predpisi, dle ustanoveni § 10a § 11
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen spravni rad) a dle
ustanoveni § 15 pism. k) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢lského plidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zdkon), posoudil ptedmétnou zadost véetné piiloh a

udéluje

investorum:

e LT T e

dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona a vyhlasky MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupi
k zaji$téni ochrany zemédélského pidniho fondu § 21 odst. 2 zdkona a § 149 odst. 1 spravniho
fadu,
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souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pudy

V katastralnim | Na pozemku Vymer(an%(;zemku Druh BPEJ Ttida
Uzemi p. C. Ceolkova Odnimana pozemku ochrany
Dolni 150 270 50 oM 100850 I,

Véstonice puda

ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely a to
z dGvodu realizace stavby nazvané: ,,Hospodarské staveni — dodate¢né povoleni stavby*.

Odsouhlasené odnéti zemédélské pudy je zobrazeno koordinacni situaci, jejiz overena kopie je
nedilnou soucasti ptilohy tohoto zavazného stanoviska.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:
1. Destové vody ze stiechy budou svedeny do plastové vsakovaci Sachty situované na
feSeném pozemku investoru.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdkona, ve zméni platném v den vydanim tohoto zdvazného
Stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou v souladu
s ustanovenim § 11 odst. [ zakona predepsany odvody. Predepsani téchto odvodii bude resSeno
samostatnym spravnim rizenim, které bude zahajeno aZ po projednani a pripadném dodatecném
povoleni stavby dle zvldstniho pravniho predpisu. Zakladni sazba hodnotového cinitele cini
10,08 K¢/m* u BPEJ 00850, jednotka ndlezi do IIl. tridy ochrany — koeficient 5, faktory
Zivotniho prostiedi, které budou negativne oviivnény odnétim pidy ze zemédélského piidniho

fondu — nebudou dotceny (koeficient 1). VysSe odvodii bude orientacné 2 520,- K¢.

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ prislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES*), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozd¢jsich ptedpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad"),
obdrzel dne 24.04.2025 Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotcené¢ho organu, vcetné
jednotného environmentalniho stanoviska pro zamér ,HOSPODARSKE STAVENI -
DODATECNE POVOLENI STAVBY“ (dalejen "zamér"), na pozemku parc. & 150
v katastralnim tGzemi Dolni Véstonice v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zameéru,

nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zdkona JES, kterou podali -
4 1 1

 (dile jen ,7adatel®).

Popis zaméru:

Projektova dokumentace fesi dodate¢né povoleni stavajici stavby hospodaiského staveni, ktera je
trvald.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zameér podléha povolovani podle zékona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, se namisto spravnich tikonti stanovenych jinymi
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pravnimi piedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona JES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

K predmétné Zzadosti predlozil Zadatel projektovou dokumentaci - hlavni projektant
Ing. Ludvik Slama, CKAIT 1001660, ID dokumentace SROOXO00PQSFE, ID zaméru
7/2025/76795.

Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:

1. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Dne 24.04.2025 podal s § 3 8 B __§J B |
- - - ] zastupujlm na zékladé doloZené plné moci [l
| B BN N B
- - B B B B i dost o souhlas k odnéti

pudy ze zemedelskeho pudniho fondu dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona. Navrhované odnéti
zemédelské pudy ze zemédélského pudniho fondu na pozemku p. €. 150 lezicim v katastralnim
tzemi Dolni Véstonice, ma byt vyvolano dodatecnym povolenim stavby nazvané: ,,Hospodaiske
staveni — dodate¢né povoleni stavby“. Realizaci pfedmétné stavby by mélo dojit k zaboru 50 m?
vyse uvedené¢ho pozemku, ktery je dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti veden jako druh
pozemku — ornd puda, zplisob ochrany — zemédelsky ptdni fond.

Piiloha feSené Zadosti obsahovala:

e Plna moc

e Vypis z katastru nemovitosti — LV 190

e Vykresy nazvané: ,Situace SirSich vztahli — novy stav* a , Koordinacni situace — novy
stav®

e Zakres hranic bonitovanych pidné¢ ekologickych jednotek s vyznacenim tfid ochrany

e Popis nakladani s deStovymi vodami

e Informaci, v jakém nasledném ftizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu ma byt souhlas
s odnétim zemédélské pudy ze zemeédelského pudniho fondu podkladem — dodatecné
povoleni stavby

e Vystup — vykres z UP Dolni Véstonice + textova st

Dle ustanoveni § 21 odst. 3 jsou stanoviska vydavana podle zakona jako podklad pro rozhodnuti
nebo jiné tkony podle stavebniho zdkona zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako pfislusny orgén ochrany
zemédélského pudniho fondu dle ustanoveni § 15 pism. j) zakona, po posouzeni zadosti a jejich
ptiloh dolozenych pro vydani souhlasu dospél k zaveru, ze odejmuta bude jen nejnutnéjsi plocha
zemédélského pudniho fondu, Zze nebude narusena organizace zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tzemi, ze umisténim predmétné stavby nebude ztizeno
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu.

Pozemek p. ¢. 150 lezici v katastralnim Gzemi Dolni Vé&stonice se nachazi v izemi uréeném po
Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice, ze dne 25.04.2024, ktera nabyla G¢innosti dne
28.05.2024, k nasledujicimu vyuziti: SS — plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace.

Hlavni vyuziti:
Rodinné vinné sklepy
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Ptipustné vyuziti:

Rekrea¢ni nastavby vinnych sklepi, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, détska hiiSté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepftipustné vyuziti:

Bytové domy, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi prekracuji
nad ptipustnou mez limity znecCisténi prostiedi, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$siho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni). Rodinné domy a byty za podminky
prokazani, Ze objekt lze pfipojit na stdvajici technickou infrastrukturu (vodovod, elektrickou
energii) a za podminky vyfeSeni naklddani s odpady (vcetné odpadu tekutych) v souladu s
platnou legislativou.

Z vySe uveden¢ho vyplyvd, ze stavba nazvana: ,Hospodaiské staveni — dodatecné povoleni
stavby* na pozemku p. €. 150 lezicim v katastralnim tzemi Dolni Véstonice, je v souladu
s uizemné planovaci dokumentaci obce Dolni Véstonice.

Na zaklad¢ citovanych podkladi a dostupnych informaci je zifejmé, Ze muize byt zemedélska
puda nachazejici se na pozemku p. ¢. 150 lezicim v katastralnim tzemi Dolni Véstonice,
z diivodu realizace stavby odnata ze zemédélského pidniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona miliZe organ ochrany zeméd¢lského piidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dalSi skute¢nosti v souhlasu stanovené pfi fizeni o zmeéné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist.

Souhlas k odnéti pudy ze zemédélského ptiidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona
pro zamér vyzadujici povoleni podle zvlastnich pravnich ptedpist je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zdkona zavaznou soucasti rozhodnuti (zdvaznym stanoviskem), kterd budou vydana podle
zvlastnich predpist. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popiipadé¢ ve lhlitach v nich urcenych. Platnost vydaného
souhlasu je totozné s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpisi.

Tento souhlas nefesi majetkopravni a uzivaci vztahy k pfedmétnému pozemku.

K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského ptadniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové ¢asti tohoto zdvazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemku, kterych se tento souhlas tykd, je patrné z koordinaéni situace
s vyznacenim ploch k odnéti ze zeméd¢€lského pldniho fondu, jenz je soucasti ptilohy tohoto
zavazného stanoviska.

Souhlas s odnétim zemédélské piudy ze zemédélského pidniho fondu pozbyvéd platnosti
uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni Zzadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlastnich pravnich predpist.
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Povinny k plathé odvodii pisemné oznami Méstskému diadu Mikulov, odboru stavebnimu
a zivotniho prostiedi, nabyti pravni moci dodate¢ného povoleni stavby (dle ustanoveni § 20
odst. 1 pism. k) zakona je nesplnéni této povinnosti prestupkem a dle ustanoveni § 20 odst.
3 pism. ¢) zakona muZe byt uloZena pokuta do 50 000 K¢).

Odavodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zaméru z hlediska vSech dotéenych slozek
zivotniho prostifedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona JES posoudil zdmér z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky zivotniho prostiedi a jelikoz krom¢ zékona o ochran¢ ZPF se vSechny
ostatni slozky pfislusné k plisobnosti organu obce s rozsifenou plsobnosti v ramci tohoto
posuzovani vyjadrili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal pfisluSny organ JES souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko. Organ JES dale zamér posoudil a zjistil pozadavky na
ochranu dotc¢enych vetejnych z4jml chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem
k tomu, ze zdmér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi ptipustny,
dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Giseku ochrany Zzivotniho
prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Vvéet jednotlivych spravnich ukonu, namisto nichZ se vydava jednotné environmentalni
stanovisko:

- Zékon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pady ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruSeni rozhodnuti vydaného v nésledném fizeni, platnost jednotné¢ho environmentdlniho
stanoviska neuplyne difive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentélni stanovisko musi byt platné v dobé vydéani rozhodnuti v nasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska pfislusny organ na zadost Zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zakona JES, zavaznym stanoviskem prodlouZi nejvyse o 5 let, a to
1 opakovang, pokud nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani. Za ucelem
posouzeni této zmény si mize piislusny organ vyzadat vyjadieni spravniho organu ptislusného
podle jiného pravniho pfedpisu. NemiiZze-li byt platnost jednotného environmentalniho
stanoviska prodlouzena, ptisluSny orgéan to pisemné sdéli zadateli.

Z4dost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podana
pfed uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne,
dokud neni Zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktudlniho stavu dotceného tizemi, v¢etné souhrnu
zmén oproti stavu v dob¢€ vydani jednotného environmentéalniho stanoviska.

Déle se k predlozené Zadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s ndsledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich prepisi (dale jen ,,zakon*):
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, neni pfislusSnym orgédnem
ochrany piirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Pilava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz
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2.

ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich®):

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail; sedlisky@mikulov.cz

ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o0 odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Vetejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

Radek Hanecak, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak(@mikulov.cz

ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Veftejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.

Bc. Ivana Augustova, v. r.

tel: 519 444 560,
e-mail: augustova(@mikulov.cz

Pouceni:
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim

a nelze

se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti

vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona JES. Obsah zavazn¢ho stanoviska lze

napadn

out vramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,

postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Piiloha
Vykres

nazvany: ,,Situaéni vykres*

Obdrzi:

Na védomi : Obec Dolni Véstonice, IDDS: 27wbep3

sidlo: Hlavni 67, 691 29 Dolni Véstonice



