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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "spravni tad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlaStnich zdkoni, po posouzeni zadosti o vyjadieni nebo zévazné
stanovisko dotéeného organu, kterou dne 30.06.2025 podala spole¢nost KELY 99 s.r.o.,
ICO 25559001, J. A. Bati 5637, 760 01 Zlin 1, kterou zastupuje spolec¢nost F.E.D. s.r.o.,
ICO 03994601, Velky Ofechov 177, 763 07 Velky Ofechov (dale jen "zadatel"), ve véci
»REKONSTRUKCE DOMU C. P. 200 - STAVEBNI UPRAVY Z8% (dale jen "zamér") na
pozemcich parc. ¢. 315/1, 315/2, 316/2, 316/5 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé, a po
zkoordinovani pozadavkli na ochranu dotenych vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni
§ 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"stavebni zdkon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho tadu toto koordinované zivazné
stanovisko pro useky, které jako dotCeny orgédn hé;ji:

Zamér ,,REKONSTRUKCE DOMU C. P. 200 - STAVEBNi UPRAVY Z8“ pozemcich
parc. ¢. 315/1, 315/2, 316/2, 316/5 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé

je pripustny.

K pfedmétné  Zadosti  predlozil zadatel projektovou  dokumentaci, zpracovatel
Ing. Stanislav Herudek, CKAIT 1301646, ID dokumentace SRO0X00WIZWO, ID zidméru
7/2025/121184

Pamatkova péce

Meéstsky ufad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikéni, v rdmci své piisobnosti
stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, jako vécné a
mistné ptislusny prvoinstan¢ni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad (dale jen "spravni tad") a § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen "zédkon o pamatkové péci"), zahajil dne
30.06.2025 podle § 44 odst. 1 spravniho fadu na zdkladé¢ pisemné Zzadosti, kterou podala
Mgr. Pavlina Kubkovd, nar. 03.08.1983, bytem Drslavice 5, zplnomocnénd pro celé fizeni
vlastnikem pfedmétné nemovitosti - spolecnosti KELY 99, s. r. o., IC: 255 59 001, sidlem
J. A. Bati 5637, Zlin, zastoupend jednatelkou pani Blankou Jarolimovou, spravni fizeni ve véci
zmény rekonstrukce objektu, ktery je kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR a nachazi se dile na uzemi Méstské pamatkové rezervace Mikulov
prohlasené Vynosem MK CSR ¢&. j. 7646/82-VI/1, ze dne 13.04.1982, s u¢innosti od 01.04.1982:
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obec: Mikulov

ulice, nameésti: Nameésti 12

¢islo popisné: 200

katastralni uizemi: Mikulov na Moravé
parcelni ¢islo: 315/1, 315/2,316/2 a 316/5
ev. €. rejstiiku: 33575/7-1416

nazev pamatky: méstansky dim.

Po obdrzeni pisemného odborného vyjadieni Néarodniho pamatkového ustavu, tzemniho
odborného pracovi§té v Brné ¢&. j. NPU-371/58881/2025 ze dne 09.07.2025 vydava spravni organ
statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 1 zdkona o pamatkové péci a v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu toto stanovisko:

Stavebni upravy - zména Z8 rekonstrukce objektu vySe uvedeného se podle piedloZzené
projektové dokumentace pro stavebni fizeni vypracované Ing. Stanislavem Herudkem, CKAIT
1301646, U Zimniho stadionu 1094, Zlin, v ¢ervnu 2025, povazuji z hlediska pamatkové péce
podle ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona o pamatkové péci a § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi zdkon o pamatkové péci, za  pripustné pii dodrzeni nize stanovenych
podminek.

Podminky zptisobu provedeni:

1. Vlastnik pamatky zajisti, aby byly v pribéhu praci svoldvany kontrolni prohlidky, na
které bude pfizvan zéastupce organu statni pamatkové pé¢e MeU Mikulov a odborné organizace
NPU, 1. o. p., v Brné.

Ing. Josef Hromek
tel: 519 444 514
e-mail: hromek@mikulov.cz

Odtivodnéni:

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako organ pfisluSny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentéalniho stanoviska jako
organ vécené piislusny podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jSich predpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné
ptislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen "spravni tad"), obdrzel dne 30.06.2025 Zadost o vyjadieni nebo zavazné
stanovisko + jednotné environmentalni stanovisko pro zamér ,,REKONSTRUKCE DOMU
C.P.200 - STAVEBNI UPRAVY Z8¢“ (déle jen "zamér") na pozemcich parc. &. 315/1, 315/2,
316/2, 316/5 v Kkatastralnim tUzemi Mikulov na Moravé, vrozsahu dle dokumentace |,
nebo srovnatelného podkladu, kterou podala spolecnost KELY 99 s.r.o., 1CO 25559001,
J. A. Bati 5637, 760 01 Zlin 1, kterou zastupuje spoleénost F.E.D. s.r.0., ICO 03994601,
Velky Orechov 177, 763 07 Velky Orechov (déle jen "Zadatel").

Popis zdméru:

Celkova rekonstrukce objektu spocivajici v realizaci stavebnich uprav, pfistavby a nastavby byla
odsouhlasena zdvaznym stanoviskem vydanym zdej$im spravnim orgdnem. Nésledné zmény Z1,
72,73 74,75, 76 a Z77 zahrnovaly mj. lokédlni zmény stieSni krajiny, drobné dispozi¢ni zmény
v jednotlivych podlazich a navazujici zmény ve dvornich pohledech, dale pfistavbu vytahové
Sachty situovanou ve dvornim vnitrobloku a stavebni Upravy v tomto vnitrobloku apod.
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Predmétny objekt v ramci piedkladané zmény Z8 zlstane nadale jako vicetcelovy. ve 2. a 3. NP
budou ubytovaci jednotky penzionu, v 1. NP je prodejna drogerie se zdzemim a 1. PP bude
slouzit pro provoz penzionu a dale zde bude jedna bytova jednotka. Stavebni upravy spojené se
zménou C. 8 se tykaji 2. MP, 2. NP a 3. NP ve dvorni ¢asti stavby a jejich pfedmétem jsou
nasledujici prace, pii nichz hmota historické budovy vcetné vysky hiebent a hlavni fimsy do
Néamesti zstava zachovana: V ramci 2. NP bude atrium na jihozépadni strané z volné strany
uzavieno, doplnéno obvodovym plastém a oknem a z prostoru atria vznikne pokoj (mistnost
¢. 2.16), ve 3. NP v tomto prostoru zistava ptivodné navrzené schodisté na stfe$ni terasu, pouze
se méni jeho geometrie vlozenim druhé mezipodesty. V rdmci provozu budou dale provedeny
dispozi¢ni tpravy ve 2. NP a 3. NP, kde jsou pokoje pro ubytovani s ptfislusenstvim a to tak, ze
ve 2. NP budou nov¢ 4 samostatné ubytovaci jednotky (ptivodné byly navrzeny 3) a ve 3. NP
budou 3 samostatné ubytovaci jednotky (pivodné byly navrzeny rovnéz 3). Ve 2. MP
(mezipatro), které je technickym prostorem, vzniknou nové 2 samostatné mistnosti (M.04 a
M.05) pro umisténi zaloZni baterie vytahu a baterii FVE. Cast objektu, v niz maji byt provedeny
vyse uvedené stavebni zdsahy v rdmci ptredkladané zmény €. 8, nevykazuji, vyjma stavebniho
spojeni se star§i pamatkové chranénou budovou, pldnované stavebni zdsahy, spocivajici
pfedev§im ve zméné poctu ubytovacich kapacit nové vzniklych interiéri dvorni ¢asti stavby
neohrozi kulturné historické hodnoty vyse uvedeného objektu.

K pfedmétne ~ Zadosti  piedlozil zadatel  projektovou dokumentaci, zpracovatel
Ing. Stanislav Herudek, CKAIT 1301646, ID dokumentace SRO0XO00WIZW9, ID zidméru
7/2025/121184

Pamatkova péce

Meéstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani, jako vécné a mistné piislusny
prvoinstan¢ni organ statni pamatkové péce zahdjil dne 30.06.2025 na zadklad¢ Zzadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska spravni fizeni k zamyslené¢ zméné rekonstrukce objektu
méstanského domu Nameésti 12, v Mikulové ¢. p. 200, situovaného mj. na parcele ¢. 315/1,
315/2, 316/2 a 316/5 v k. u. Mikulov na Moraveé. Dnem pfijeti zadosti bylo podle § 44 odst. 1
zakona o spravnim fadu zahdjeno spravni fizeni, které podle § 149 odst. 1 zakona o spravnim
fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, ale jehoZ obsah je zavazny pro
vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu.

Jedna se o objekt, ktery je kulturni nemovitou pamatkou zapsanou v USKP pod ev. &. rejstiiku
33575/7-1416 a ktery se dale nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Mikulov. Podle § 14 odst.
1 zakona o pamatkové péci je vlastnik nemovitosti, ktera je kulturni pamatkou, povinen
k zamyslené udrzbé, oprave, rekonstrukci, restaurovani nebo jeji jiné upravé (dle § 9 odst. 4
vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon o pamatkové péci, se tim rozumi modernizace
budovy pfi nezméneéné funkci nebo vyuziti kulturni pamatky a déle nastavba ¢i piistavba) nebo
jejiho prosttedi predem si vyzadat zavazné stanovisko Meéstského uradu Mikulov, jako ufadu
obce s roz$ifenou plisobnosti.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zdkona o pamadatkové péci byla dorucend Zadost
oznamenim ¢. j. MUMI 25024654/3500 ze dne 03.07.2025 postoupena k vydéani pisemného
odborného vyjadieni Narodnimu pamatkovému ustavu, uzemnimu odbornému pracovisti v Brné,
které je nezbytnym podkladem pro vydani zavazného stanoviska. Toto vyjadieni bylo vydano
dne 09.07.2025 pod zn. NPU-371/58881/2025 (Mgr. Zoja Matulikova) a spravnimu organu
doruceno dne 11.07.2025. Podle tohoto odborného vyjadieni je navrzend Zmeéna ¢. 8 ve dvorni
casti objektu Namésti 12, v Mikulové piipustnd za ptredpokladu dodrZeni urcené podminky.
Vzhledem k tomu, ze spravni organ je dobfe obezndmen se stavajicim stavem objektu, upustil od
provedeni mistniho Setfeni.

Jedna se o byvaly méstansky dim ¢&. p. 200, ktery je patrovym fadovym objektem na podélné
parcele s orientaci priceli do Namésti a zadniho traktu do ul. Kapucinska. Jadro domu z konce
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19. stol. bylo ve 20. stol. vyrazné¢ upraveno na obchodni prostory. Soucasna rozloha domu je
vysledkem dvojiho rozsiteni objektu provedené¢ho kolem roku 1970 a v roce 1988.

I takto zrekonstruovany objekt vykazuje zietelné jadro z konce 19. stoleti. V interiéru se nachazi
vstupni chodba se Stukovymi zrcadly na sténach a schodisté¢ se zdobnym kovovym zabradlim.
Do ulice je dim fesSen jako dvoupodlazni, ale ve skutecnosti se jedna o tfipodlazni objekt se
skrytym mezipatrem, které se vSak v uli¢nim priceli pohledové neuplatiiuje. Prvni patro (2. NP)
je do ulice ¢lenéno ¢tyfmi okennimi osami, fasdda je provedena v mélkém horizontdlnim Clenéni.
Ptizemi prolomené vykladcem bylo diive vyuzivano jako prodejna obuvi, nyni drogerie. Obytné
prostory jsou plochostropé, pidni prostor byl pied zahdjenim rekonstrukce bez vyuziti, stfecha
sedlova, kryta palenou krytinou.

Celkova rekonstrukce objektu spocivajici v realizaci stavebnich tGprav, pfistavby a nastavby byla
odsouhlasena zavaznym stanoviskem vydanym zdejSim spravnim organem pod ¢. j. MUMI
19043154/3500/HROJ dne 21.10.2019. Nasledné zmény Z1, Z2, Z3 Z4, 75, 76 a Z7 zahrnovaly
mj. lokalni zmény stiesni krajiny, drobné dispozi¢ni zmény v jednotlivych podlazich a navazujici
zmény ve dvornich pohledech, dale pfistavbu vytahové Sachty situovanou ve dvornim
vnitrobloku a stavebni upravy v tomto vnitrobloku apod.

Predmétny objekt v ramci predkladané zmény Z8 ziistane nadale jako viceucelovy, kdyz ve 2. a
3. NP budou ubytovaci jednotky penzionu, v 1. NP je prodejna drogerie se zdizemim a 1. PP bude
slouzit pro provoz penzionu a dale zde bude jedna bytova jednotka. Stavebni Gpravy spojené se
zménou C. 8 se tykaji 2. MP, 2. NP a 3. NP ve dvorni ¢asti stavby a jejich pfedmétem jsou
nasledujici prace, pfi nichz hmota historick¢ budovy véetné vysky hiebenti a hlavni fimsy do
Nameésti zstava zachovana: V ramci 2. NP bude atrium na jihozépadni strané z volné strany
uzavieno, doplnéno obvodovym plastém a oknem a z prostoru atria vznikne pokoj (mistnost
¢. 2.16), ve 3. NP v tomto prostoru zlistava pivodné navrZzené schodi$té na stfeSni terasu, pouze
se méni jeho geometrie vlozenim druhé mezipodesty.

V ramci provozu budou déle provedeny dispozi¢ni Gpravy ve 2. NP a 3. NP, kde jsou pokoje pro
ubytovani s pfislusenstvim a to tak, Ze ve 2. NP budou nové 4 samostatné ubytovaci jednotky
(ptivodné byly navrzeny 3) a ve 3. NP budou 3 samostatné ubytovaci jednotky (ptivodné byly
navrzeny rovnéz 3). Ve 2. MP (mezipatro), které je technickym prostorem, vzniknou nové 2
samostatné mistnosti (M.04 a M.05) pro umisténi zaloZni baterie vytahu a baterii FVE.

Cast objektu, v niz maji byt provedeny vy$e uvedené stavebni zasahy v ramci predkladané
zmény €. 8, nevykazuji, vyjma stavebniho spojeni se star§i pamatkové chranénou budovou,
stavebn¢ architektonické hodnoty, jez by mély byt pfedmétem pamatkového zdjmu. Pldnované
stavebni zadsahy, spocivajici pfedev§im ve zméné poctu ubytovacich kapacit nové vzniklych
interiérd dvorni Casti stavby neohrozi kulturné historické hodnoty vysSe uvedeného objektu.
Navrzend zména Z8 celkové rekonstrukce objektu tak nebude v rozporu se zajmem ochrany
kulturn€ historickych hodnot za pfedpokladu splnéni uréené podminky. Pro jeji zdiivodnéni
uvadime:

- pozadavek na svolavani kontrolnich prohlidek ma oporu v zakoné¢, zeyména v § 29 a § 32,
kde je stanoveno provadéni dozoru organu statni pamatkové péce a odborného dohledu odborné
organizace pii obnove kulturnich pamatek. Zarovenn plyne z povahy véci, ze piipadné dilci
usmérnéni (upfesnéni), miize byt uplatnéno pouze v piitomnosti dotéenych stran. Kontrolni
prohlidky lze povaZovat za jeden ze zdkladnich mechanisml u¢inného dohledu vSech sloZzek
statni pamatkové péce ve smyslu platné legislativy.

Spravni organ piezkoumal pfedlozeny névrh a shledal, Ze zamySlené prace nebudou mit za
predpokladu splnéni ur¢ené podminky na kulturné historické hodnoty tohoto objektu negativni
vliv a budou tedy v souladu s pozadavky pamatkové péce pro dané uzemi vymezenych
podminkami ochrany v ¢lanku 2 odst. 1) Rozhodnuti MK CSR ¢&. j. 7646/82-VI/1, ze dne
13.04.1982, o prohlaSeni historického jadra mésta Mikulov za pamatkovou rezervaci: veskeré
upravy nemovitych kulturnich pamatek 1 jejich souborti musi byt feSeny a provadény se zietelem
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k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému spolecenskému vyuziti a
dalsimu zhodnocovani jejich vytvarnych a dokumentéarnich funkeci.

Stanovenou podminkou byl rovnéz zajistén soulad s podminkou uréenou v odborném vyjadieni
NPU v Brné.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

PtisluSny organ v souladu ustanoveni § 176 odst. 2 stavebniho zdkona a § 6 odst. 1 zdkona
JES posoudil zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi a jelikoz
se vSechny slozky prisluSné k piisobnosti organu obce s rozSiFenou piisobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadrili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal pfislusSny organ
souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Pfislusny organ dale zdmér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotéenych vetfejnych zajmua chranénych podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotené slozky Zivotniho prostiedi
ptipustny, dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chrdnénym na tseku ochrany
zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze
vydat souhlasné koordinované zadvazné stanovisko.

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dnti po dni, kdy ke zruSeni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

K predlozené 7zadosti vyjadrily organy hajici  zvla§tni pravni  zdjmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

v

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,,zakon*):
Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi neni dot¢enym organem
ochrany pfirody a krajiny, tim je Sprava CHKO Pélava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vetejné zajmy nejsou zamerem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 15 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon*):
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchanek, v. r.
tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek@mikulov.cz
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4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zikon), ve znéni pozdéjSich predpisi
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Bc. Ivana Augustova, v. r.
tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz
5. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Radek Hanecak, v. r.
tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zdvazné stanovisko lze zrusit
nebo zménit v pfezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zdvazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve sprdvnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho ttadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrii:
KELY 99 s.r.0., sidlo: J. A. Bati 5637, 760 01 Zlin 1
v zastoupeni : F.E.D. s.r.0., IDDS: w652nvw

sidlo: Velky Otechov 177, 763 07 Velky Otechov

Na védomi:
Mésto Mikulov, Namesti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé



