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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ piislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,organ JES™), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen "zakon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "spravni fad"),
obdrzel dne 24.09.2025 Zzadost o koordinované zavazné stanovisko dotéené¢ho organu + jednotné
environmentalni stanovisko, pro zamér ,,RETAIL PARK 2 — ZMENA 2%, na pozemcich parc.
¢.3032/9 a3032/11 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, (dile jen "zameér"), v rozsahu
dle dokumentace pro povoleni zdméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES,
kterou podala spole¢nost Retail Park Mikulov s.r.o., ICO 27568261, Vinai'ska 460/3, Pisarky,

603 00 Brno 3,kterou zaspujc [ [ NN INENEEEE NN BN DN BN
I N NN I (dlc jen ,zadatel”).

Organ JES na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1 zakona JES zkoumal, je-li posuzovany zameér
z hlediska vlivii na vSechny dotéené¢ slozky zivotniho prostfedi pfipustny a na zakladé
tohoto posouzeni v soucinnosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zdkona JES vydava

I.
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Identifikace zaméru, véetné oznadeni pozemku, na nichZ se nachazi:

LRETAIL PARK 2 — ZMENA 2% | na pozemcich parc. ¢.3032/9 a 3032/11 v katastralnim
uzemi Mikulov na Moravé.

Oznaceni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim pfedpisem
podle § 3 odst. 2, popfipadé jejich ¢asti rozhodnvych pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a oznaéeni zmény nebo revize:

Projektova dokumentace stavby, B — souhrnna technickd zprava, 19 stran, ze dne 24.9.2025
zpracoval Ing. et Ing. Stanislav Mach, hlavni projektant Ing. et Ing. Stanislav Mach
CKAIT 1007213.

ID zaméru Z/2025/118601.
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11.
Podminky pro povoleni zaméru, je-li jednotné environmentalni stanovisko souhlasné a
umoziiuji-li stanoveni podminek jiné pravni predpisy:
Zimér . RETAIL PARK 2 — ZMENA 2 je zhlediska vlivQi na viechny dot¢ené slozky
zivotniho prostredi

pripustny

za t&chto podminek:

1. Vodni zakon

Vefejné zajmy, jsou zamérem dotceny. Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:
Piedlozeny zamér byl posouzen pfedevsim z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu zajmu sledovanych zakonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmu.
S pfedlozenym zamérem je mozno souhlasit bez podminek.

2.0dpadové hospodaistvi

Spravni organ podle § 146 odst. 3, pismena b) zakona ¢. 541/2020 Sb, o odpadech, souhlasi
s realizaci zdméru stavby nazvané: ,RETAIL PARK 2 - ZMENA 2%, tak jak je popsin
v ptedlozené projektové dokumentaci z hlediska nakladani s odpady, vedlej$imi produkty,
stavebnimi vyrobky, které piestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi
k opétovnému pouziti. S predlozenym zamérem je mozno souhlasit bez podminek.

Vveéet jednotlivvch spravnich ukonl, namisto nichz se vvdava jednotné environmentalni
stanovisko:

Zakona o vodach a o zméné nékterych zakont (254/2001 Sb.), ve znéni pozdéjsich piedpisi.

- Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tieba povoleni dle vodniho zakona (§ 17 odst.
1) a stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3).

Zakon o odpadech (541/2020 Sb.), ve znéni pozdé&jsich predpisi

- Vyjadfeni ke zméné dokoncené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona
z hlediska nakladani s odpady, vedlejSsimi produkty, stavebnimi vyrobky, které ptestaly byt
odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uré¢enymi k opétovnému pouziti [§ 146 odst. 3 pism. b)].

Odivodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, jako organ pfislusny k vydani
jednotneho environmentalniho stanoviska (dale jen ,organ JES®), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu, (dale jen "zakon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. I pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"),
obdrzel dne 24.09.2025 Zadost o koordinované zavazné stanovisko dotéeného organu + jednotné
environmentélni stanovisko, pro zamér ,, RETAIL PARK 2 — ZMENA 2¢, na pozemcich parc.
¢.3032/9 a3032/11 v katastralnim uzemi Mikulov na Morave, (dale jen "zamér"), v rozsahu
dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES,
kterou podala spole¢nost Retail Park Mikulov s.r.o., ICO 27568261, Vinai'ska 460/3, Pisarky,

603 00 Brno 3,kicrou zastupujc [ [ I HNEEEEEN NN NN DN BN
M I N I (délc jen zadatel").
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Popis zdm¢éru:

Zmeénou stavby dojde k upravé vnitfnich prostort kasina a pfistaveni kontejnert k jeho
jihozépadni fasad€, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby ani se neméni jeji vzhled.
Konkrétné¢ dochazi k presunu Saten do nové navrhovanych kontejnerti, které budou umistény
vedle kasina. Misto Saten tak vznikne sklad, socialni zazemi a rozvodna. V kontejnerech budou
umistény Satny, security a sklad. Kontejnery budou dodavany jako samostatny vyrobek. Ktery
bude ke stavbé pouze umistén. Dalsi zménou je uprava dispozice zdzemi baru Uprava otevirani
dveti a zazdéni nekterych oken ve fasadé. V ramci zmény ucelu uzivani stavby se predpoklada
vybourani nenosnych pficek, ¢asti podlahy a vybourdni dvefi a oken. Stavajici objekt
obchodniho domu je trojuhelnikové tvaru. Jedna se o pievazné jednopodlazni, nepodsklepeny
objekt, ktery byl navrzen a postaven v roce 1996 jako velkoprodejna potravin s technickym a
hygienickym zdzemim. Fasada objektu je tvofena omitkou v barvé RAL 1001 (bézova) s okny
s tmaveé Cervenymi ramy. V mistech vstupll jsou celoplosna proskleni, které bude v mistech
kasina doplnéno neprihlednymi foliemi. Objekt ma ptevazné plochou stiechu, kterd je lemovana
sedlovou stfiskou po obvodu z divodu architektonického razu. Na zapadni strané jsou umistény
dva pfistfesky z divodu kryti aut, pti vykladani zbozi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisl, se namisto spravnich ukonil stanovenych jinymi
pravnimi ptredpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostedi dle § 2 odst. 1 zdkona JES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

K ptedmétné zadosti Zadatel piedlozil Projektovou dokumentaci stavby, B — souhrnné technicka
zprava, 19 stran, ze dne 24.9.2025, zpracoval Ing. et Ing. Stanislav Mach, hlavni projektant
Ing. et Ing. Stanislav Mach CKAIT 1007213.

ID zaméru Z/2025/118601

Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Zakon o vodach

PtredloZeny zamér byl posouzen piedevsim z hlediska dodrzovéni zédkladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu z4jmu sledovanych zdkonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmi.

Vodopréavni ufad se zabyval piedloZzenou zadosti pfedevsim v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3
vodniho zdkona, kde je uvedeno, Ze pii provadeéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit
zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou a déle je stavebnik
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (déale jen "srdZkova voda") akumulaci a ndslednym vyuZitim, popiipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto zplsobl omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostateCny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo
kombinaci téchto zplsobi. Déle se také vodopravni Ufad zabyval ochranou vod, aby nebyla
ohroZena jejich jakost nebo zdravotni nezdvadnost, aby se nenaruSovalo pfirodni prostiedi,
nezhorSovaly odtokové poméry v dané lokalité¢. Vodopravni tfad zkoumal, zdali se zamér
v souladu s ustanovenim § 66 a dalSich vodniho zdkona nachazi v zaplavovém tzemi nebo
v aktivni zoné€ zaplavového Gzemi.

Pii provadéni staveb jsou stavebnici povinni podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je
zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim, ciSténim, popfipadé jinym zneSkodhovanim
odpadnich vod z nich v souladu s vodnim zdkonem a zajistit vsakovani nebo zadrzovani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen
"srazkové vody") v souladu se stavebnim zdkonem. Toto piedlozena projektova dokumentace
splituje. Stavba se nenachazi v zdplavovém tizemi nebo v aktivni zoné€ zaplavového tzemi.
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Upozornéni vodopravniho ttadu:

- Pti realizaci stavby nesmi dojit k znecisténi podzemnich a povrchovych vod zdvadnymi latkami
ve smyslu § 39 vodniho zakona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich
prostiedkil

- Stavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérti v predmétné lokalité.
Za predpokladu splnéni vyse uvedeného je mozno s realizaci zdméru souhlasit.

2. Zakon o odpadech

Provedenim zaméru vzniknou podle pfiloZzené dokumentace ndsledujici mnozstvi jednotlivych
druhlt odpadl, u kterych stavebnik v souladu s § 3 odst. 2 zdkona o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisi, zajisti nasledujici zpisob vyuziti, popf. odstranéni:

Katalogové | Nazev odpadu Mnozstvi | Nakladani
¢islo (t) s odpadem
150101 Papirové a lepenkové obaly 0,050 R3
1501 02 Plastové obaly 0,100 R3/D1
1701 01 Beton 0,500 R5/D1
17 01 02 Cihly 0,500 R5/D1
1702 01 Dievo 0,025 R1/R12
1702 02 Sklo 0,005 RS
17 02 03 Plasty 0,010 R3/D1
170405 | Zelezo a ocel 0,050 R4
1704 11 Kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 0,005 R4/D1
17 06 04 Izola¢ni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 | 0,025 R5/D1
03
17 08 Stavebni material na bazi sadry 0,050 R5/D1
17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod | 1,000 R5/D1
Cisly 170901,170902a 1709 03

R1 vyuziti odpadu zpisobem obdobnym jako paliva nebo jinym zplisobem k vyrobé energie
R3 recyklace nebo zpétné ziskavani organickych latek, které se nepouzivaji jako rozpoustédla
R4 recyklace/znovuziskani kova a kovovych sloucenin

RS recyklace/znovuziskani ostatnich anorganickych materiala

R12 tprava odpadu pred vyuzitim

D1 ukladani v urovni nebo pod trovni terénu (napft. skladkovani apod.)

D10 spalovéni na pevniné

Podklady, kterymi se spravni orgéan tidil véetn€ tvah pii jejich hodnoceni:
o Zadost
e Projektovd dokumentace stavby, B — souhrnna technickd zprava, 19 stran, ze dne
24.09.2025, zpracovatel: Ing. et Ing. Stanislav Mach, zodpovédny projektant:
Ing. et Ing. Stanislav Mach, CKAIT 1007213,

e Plnd moc.
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Odpady, které vzniknou provedenim zadmeéru, vycislené v projektové dokumentaci odpovidaji
svymi druhy a mnoZzstvim charakteru a rozsahu zdméru. Zpusob vyuziti nebo odstranéni téchto
odpadt, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zakona o odpadech, zohlediuje hierarchii zptisobti nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zdkona
o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje.

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpist, ve svych
prilohach tykajicich se obsahu dokumentace a projektové dokumentace na urovni realizace
stavby (pro stavebni povoleni, pro ohlédSeni stavby aj., tedy v pfislusnych ptilohdch této
vyhlasky) uvadi, Ze nalezitosti projektové dokumentace ma byt uvedeni konkrétnich druha
a mnozstvi odpadu, které vzniknou pii vystavbé, a zpisob jejich likvidace, tedy v pojmech
zakona o odpadech zptisob koncového nakladani s nimi, tedy jejich vyuziti nebo odstranéni.

Po provedeni zmény dokoncené stavby, terénni tipravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji
povoleni podle stavebniho zékona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu ufadu obce
s roz§ifenou pusobnosti, v jehoz spravnim obvodu byly zména dokoncéené stavby, terénni uprava
nebo odstranéni stavby provedeny, doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouzité stavebni
vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které ptestaly byt odpadem, byly vyuzity
v souladu s timto zdkonem a Ze veSkeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo
vedlej§imi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady
v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového hospodéistvi. Stavebnik je povinen zaslat
doklady spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentilni stanovisko. Doklady
budou ptedloZzeny v rozsahu nalezitosti odpovidajicim pribézné evidenci (§ 94 odst. 2 zdkona
o odpadech), u dokladi vystavenych provozovatelem zatizeni piebirajiciho odpady z provedeni
zaméru od jejich ptivodce budou navic obsahovat uvedeni stavby, nebo zaméru (nazev dle
projektové dokumentace), ze které odpady pochazi. Cestné prohlaSeni nenahrazuje
doklady prokazujici zpisob nakladani s odpady.

Podle ustanoveni § 13 odst. 2 zdkona o odpadech je k pfevzeti odpadli z provedeni zdméru
opravnén pouze provozovatel zafizeni urCené¢ho pro nakladani s danym druhem a kategorii
odpadu, nebo u odpadt s kladnou hodnotou (a pokud za né€ piivodci zaplati) obchodnik s odpady
s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu. Opravnéni k prevzeti konkrétniho provozovatele
zafizeni prevzit urCity druh odpadl lze ovéfit napf. v informaénim systému odpadového
hospodatstvi MZP. Zde je odkaz na registr zafizeni, kde jsou vyznaéeny osoby opravnéné
nakladat s odpady.

https://isoh.mzp.cz/RegistrZarizeni/Main/Mapa

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c) zdkona o odpadech je ptivodce odpadd povinen v piipadé
komunalniho odpadu, ktery bézné produkuje, a stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam
nezpracuje, mit jejich piedani podle § 13 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech v odpovidajicim
mnozstvi zajiSténo pisemnou smlouvou pied jejich vznikem; v ptipad¢ stavebnich a demoli¢nich
odpadi se tato povinnost vztahuje i na nepodnikajici fyzické osoby, s vyjimkou pfipadu, kdy
mnozstvi produkovanych stavebnich a demoli¢nich odpadi odpovidd mnozstvi stavebnich a
demoli¢nich odpadii, které miZze fyzicka nepodnikajici osoba predat podle § 59 zidkona
o odpadech, obci.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. f) zdkona o odpadech, pfi odstraiovani stavby, provadéni
stavby nebo udrzbé stavby dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy
ur¢enymi pro opétovné pouziti, vedlej§imi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby
byla zajisténa nejvyssi moznd mira jejich opétovného pouziti a recyklace.

Podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o odpadech je v ptipad¢€, Ze odpad vznika pfi Cinnosti vice
0sob nebo pfi Cinnosti provadéné na zékladé smlouvy pro vlastnika véci, ze které se stane odpad,
je ptivodcem odpadu osoba, kterd fyzicky provadi ¢innost, pifi které odpad vznika. Plivodcem
odpadu je jind osoba podle véty prvni, pokud tak vyplyva z pisemné smlouvy uzaviené mezi
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témito osobami. Pivodce odpadu podle véty prvni nebo druhé se stdva vlastnikem vzniklého
odpadu nejpozdéji v okamziku jeho vzniku.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona JES posoudil zdmér z hlediska vlivl na
vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi a jelikoz kromé zdkon o vodach a zadkona o odpadech
se vSechny ostatni slozky pfislusné k ptisobnosti organu obce s rozsifenou plisobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadiili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal pfislusny organ JES
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Organ JES dale zamér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych z4jmt chranénych podle zvlastnich pravnich
ptedpist. Vzhledem k tomu, Ze zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél k zavéru, ze zdmér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na tseku
ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a
tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska pfislusny organ na zadost Zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zakona JES, zavaznym stanoviskem prodlouZi nejvyse o 5 let, a to
1 opakované, pokud nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani. Za ucelem
posouzeni této zmeny si mize piislusny organ vyzadat vyjadieni spravniho organu ptislusného
podle jiného pravniho piedpisu. Nemuze-li byt platnost jednotného environmentalniho
stanoviska prodlouzena, ptisluSny orgéan to pisemné sdéli zadateli.

Z4dost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podana
pied uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentédlniho stanoviska neuplyne,
dokud neni Zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouZzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktuadlniho stavu dotcen¢ho uzemi, véetné souhrnu
zmén oproti stavu v dobé€ vydani jednotného environmentalniho stanoviska.

4

Dale se k predlozené zZadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepisu (dale jen ,,zakon*):
Meéstsky ufad Mikulov, obor stavebni a Zivotniho prostfedi neni dot€éenym organem ochrany
ptirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Pélava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz
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2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich®):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve

znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon*):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchdnek, v. r.

tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek{@mikulov.cz

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavan¢ho v nasledném fizeni podle § 1 zakona JES. Obsah zavazného stanoviska lze
napadnout v ramei odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

I
|
i otisk razitka
I
I

Marcela Tureckova,
odborny zaméstnanec

Obdrizi:
Retail Park Mikulov s.r.o., Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 3

V zastoupeni [ I I I N
7 1 1 1 ]] |1 |

Na védomi: Mésto Mikulov, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé



