Meéstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Namésti 1, 692 20 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/41584/2025/TURM
CJ.: MUMI 25045114
VYRIZUJE: Tureckova Marcela

TEL.: 519444571

E-MAIL: tureckova@mikulov.cz
DATUM: 04.12.2025

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Meéstsky urad Mikulov, jako dotéeny organ piislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tfad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni tad"), a podle déale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlaStnich zdkond, po posouzeni uplné Zadosti ze dne 13.11.2025
o vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotéené¢ho organu, vcetné jednotného environmentdlniho
stanoviska, kterou podala spolecnost VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.o.,
ICO 04633628, Sochorova 3214/44, Zaboviesky, 616 00 Brno 16, kterou zastupuje
spole¢nost Bukolsky architekti s.r.o., ICO 28359755, Udolni 403/42, Veveii, 602 00 Brno 2
(dale jen "Zadatel ") ve véci: ,,Boutique wine hotel - wellness* (dale jen "zamér"), na pozemcich
parc. €. 2591/2, 3410, 3412, 6041 v Kkatastralnim uzemi Mikulov na Moravé, apo
zkoordinovani pozadavkli na ochranu dotenych vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni
§ 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"stavebni zdkon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho tadu toto koordinované zivazné
stanovisko pro useky, které jako dotCeny orgédn hé;ji:

Zamér ,,Boutique wine hotel - wellness* ( dale jen "zdmér"), na pozemcich pare. €. 2591/2,
3410, 3412, 6041 v katastralnim uzemi Mikulov na Morave.

je pripustny.

OznaCeni  projektove  dokumentace:  Projektova — dokumentace — stavby, zpracovatel
Bukolsky architekti s.r.o, hlavni projektant Ing. arch. Martin Bukolsky, CKA 03115.

ID dokumentace SROOX0IAY4NM, ID zaméru Z/2025/203748

Pamatkova péce

Meéstsky afad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikéni, v rdmci své piisobnosti
stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, jako vécné a
mistné ptislusny prvoinstan¢ni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad (dale jen "spravni tad") a § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen "zédkon o pamatkové péci"), zahajil dne
03.11.2025 podle § 44 odst. 1 spravniho tadu na zakladé pisemné zddosti, kterou podala
spole¢nost Bukolsky architekti, s. r. 0., IC: 283 59 755, sidlem Udolni 403/42, Brno, zastoupena
jednatelem Ing. arch. Martinem Bukolskym, zplnomocnéna pro celé fizeni vlastnikem predmétné
nemovitosti VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE, s. r. o., IC: 046 33 628, sidlem Sochorova
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3214/44, Brno, zastoupena jednatelem panem Miroslavem Volafikem, MBA, spravni fizeni ve
véci zamyslené stavby, ktera se nachazi v ochranném pasmu Méstske pamatkove rezervace
Mikulov (Rozhodnuti OkU Bteclav €. j. kult. 42/87-pam, ze dne 01.09.1987):

obec: Mikulov

ulice, namesti: Bezrucova 30

¢islo popisné: ¢.p. 703

katastralni iizemi: Mikulov na Moravé
parcelni ¢islo: 2591/2, 3410, 3412 a 6041.

Po obdrzeni pisemného odborného vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, tzemniho
odborného pracoviité v Brné &. j. NPU-371/97655/2025 ze dne 19.11.2025 vydava spravni organ
statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o pamatkové péci a v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu toto zavazné stanovisko:

Wellness Boutique wine hotelu na pozemcich vyse uvedenych se podle predlozené projektové
dokumentace pro povoleni stavby vypracované Ing. arch. Martinem Bukolskym, CKA 03 115,
Bukolsky architekti, s. r. 0., Brno, v bfeznu 2025, povazuje z hlediska pamatkové péce podle
§ 14 odst. 3 zakona o paméatkové péci a § 9 odst. 4 vyhlaSky ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi
zakon o pamatkové péci, za

pripustné
bez urceni dalSich podminek.
Ing. Josef Hromek
tel: 519 444 514
e-mail: hromek@mikulov.cz
II.

Souéasti koordinovaného zavazného stanoviska je i jednotné environmentalni stanovisko

1. Zakon o vodach

Vefejné z4jmy, jsou zdmérem dotceny. Zamer je mozné uskutecnit za téchto podminek:
Predlozeny zamér byl posouzen pfedevsim z hlediska dodrZzovani zékladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu z4jmu sledovanych zakonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych z4jma.
S ptedlozenym zamérem je mozno souhlasit bez podminek.

2. Ochrana zemédélského piidniho fondu

Dne 13.11.2025 obdrzel Méstsky tufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Zadost
spole¢nosti BUKOLSKY architekti s. r. o., se sidlem Udolni 403/42, 602 00 Brno-Veveii,
1C28359755, zastupujici na zakladé doloZené plné moci spole¢nost VOLARIK CAPITAL REAL
ESTATE s. r. o., se sidlem Sochorova 3214/44, 616 00 Brno 16-Zabovfesky, IC 04633628,
o souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédé€lského piadniho fondu z divodu
realizace stavby nazvané: ,BOUTIQUE WINE HOTEL - WELLNESS*, ktera bude realizovana
1 na pozemcich p. €. 2591/2 a 6041 lezicich v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

V ramci posuzovaného zaméru bude realizovana stavba venkovniho wellness a navazujici
zahradni upravy. VySe uvedeny zamér je v souladu se schvdlenym Uzemnim planem Mikulov
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(OM — obcanské vybaveni komer¢ni mala a NS — plocha SNU zemédélské), v zastavéném
imimo zastavéné¢ Uzemi meésta Mikulov. Pozemky, na kterych se méa prfedmétnd stavba
realizovat, a jsou pfedméetem tohoto zavazného stanoviska, jsou ve vlastnictvi investora.

Spravni organ dle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpist, dle ustanoveni § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) a dle ustanoveni § 15 pism.
k) zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen zékon), posoudil pfedmétnou zadost véetné priloh a udé€luje dle ustanoveni § 9 odst. 8
zékona a vyhlasky MZP ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zaji§téni ochrany zemé&délského
pudniho fondu § 21 odst. 2 zdkona a § 149 odst. 1 spravniho tadu,

souhlas
k trvalému odnéti zeméedélské pady

V katastralnim | Na pozemku Vymergln%())zemku Druh BPEJ Ttida
uzemi p. ¢. Colkova Odnimand pozemku ochrany
trvaly
Mikulov na 2591/2 146 146 travni
Morave porost 00850 I11.
6041 2074 420 vinice
Celkova odnimana plocha 566

ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské ucely a to
z diivodu realizace stavby nazvané: ,,BOUTIQUE WINE HOTEL — WELLNESS*.

Odsouhlasené odnéti zemédelské pudy je zobrazeno koordinacnim situacnim vykresem, jehoZz
oveétena kopie je nedilnou soucasti ptilohy tohoto zavazného stanoviska.

Souhlas se udé€luje za téchto podminek:

1. Pted zahdjenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,30 m, celkové cca 170,00 m*. Ornice bude uloZena na deponii, oSetfovany proti
zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouzita v rdmci investice k vegetatnim Upravam,
které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych Ccastech pfedmétnych
pozemki. Cinnosti souvisejici se skryvkou, piemisténim, uloZenim, ochranou a
oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev pidy budou zaznameniny do protokolu
(pracovniho deniku), v némz se uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a tc¢elnosti vyuzivani téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi plidy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji ¢istotu Zivotniho prostfedi a zdravi lidi.

3. Vptipadé zpiisobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi predpisy.

4. Stavebnik pfedloZi ptfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo s ornici nakladano a zda bylo
postupovano v souladu s timto souhlasem.

Destové vody ze stfech budou zejména vsakovany na pozemcich, nebo vyuzivany k zavlaze.



C.j. MUMI 25045114 str. 4

Vycéet jednotlivych spravnich tkonu, namisto nichz se vydava koordinované zavazné stanovisko:

Zékona o vodach a o zméné nékterych zadkont (254/2001 Sb.), ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

- Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tieba povoleni dle vodniho zdkona (§ 17 odst.
1) a stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3).

Zakon o ochran¢ ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pidy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Oduavodnéni:

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ piislusny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentéalniho stanoviska jako
organ vécené prislusny podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich ptedpist, (déale jen "zdkon JES") a mistné
ptislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen "spravni fad"), obdrzel dne 13.11.2025 dplnou Zadost o vyjadieni nebo
zavazné stanovisko dotceného organu, vcetné¢ jednotného environmentalniho stanoviska pro
zamér ,,Boutique wine hotel - wellness“ (dale jen "zdmér"), na pozemcich pare. €. 2591/2,
3410, 3412, 6041 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, v rozsahu dle dokumentace,
nebo srovnatelného podkladu, kterou VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.o.,
ICO 04633628, Sochorova 3214/44, Zaboviesky, 616 00 Brno 16, kterou zastupuje
spole¢nost Bukolsky architekti s.r.o., ICO 28359755, Udolni 403/42, Veveii, 602 00 Brno
(dale jen "zadatel ")

Popis zdméru:

Jedna se o stavbu objektu venkovniho wellness s ptiléhajicimi zahradnimi Gpravami. Realizaci
stavby dojde k doplnéni provozu jiz povolené stavby hotelu Boutique wine. Projektova
dokumentace fesi vybudovani nového venkovniho wellness se zahradnimi Upravami, které by
mélo slouzit pro pravé realizovany objekt hotelu v ulici Bezruova. Vzhledem k tomu, Ze
stavajici terén za hotelem je pomérn¢ svazity, bude wellness do néj zasazeno.

Venkovni areal wellness bude tvofen saunou s hygienickym pfisluSenstvim a vifivkou, vSe bude
zasazeno do upravené zahrady s vodnimi prvky. Jednotlivé Grovné budou propojeny venkovnimi
schody nebo objektem tunikového schodisté. Na schodisté¢ navaZze zahrada s vodnimi prvky
zahrnujicimi vodopad, potok, biotop a jezirko. Soucésti ptisluSenstvi sauny bude i venkovni
vifivka. Na steSe objektu wellness je navrZzena vegetacni extenzivni stiecha.

K ptedmétné Zadosti predlozil Zadatel Projektovou dokumentaci stavby, zpracovatel
Bukolsky architekti s.r.o, hlavni projektant Ing. arch. Martin Bukolsky, CKA 03115.

ID dokumentace SROOX01AY4NM, ID zaméru Z/2025/203748

Pamatkova péce

Meéstsky titad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani, jako vécné a mistné ptislusny
prvoinstan¢ni organ statni pamatkové péce zahajil dne 03.11.2025 na zéklad¢ Zadosti o vydani
koordinovaného zédvazného stanoviska spravni fizeni k zamyslené stavbé, které podle § 149 odst.
1 zakona o spravnim fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, ale jehoz obsah je
zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti ptislusného stavebniho ttadu.

Predmétna stavba wellness u Boutique wine hotelu v ulici Bezru¢ova 30, v Mikulové €. p. 703,
na parcele ¢. 2591/2, 3410, 3412 a 6041 v k. . Mikulov na Moravé, je situovana v ochranném
pasmu M¢éstské pamatkové rezervace Mikulov. Podle § 14 odst. 2 zdkona o pamatkové péci je
vlastnik nemovitosti, i kdyz tato neni kulturni pamatkou, ale nachazi se v ochranném pasmu
pamatkové rezervace, povinen k zamyslené stavbe, zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi
nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti ptredem
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si vyzadat zavazné stanovisko Méstského ufadu Mikulov, jako ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o pamatkové péci byla dorucena zadost
ozndmenim ¢. j. MUMI 25041619/3500 ze dne 04.11.2025 postoupena k vydani pisemného
odborného vyjadieni Narodnimu pamatkovému ustavu, tzemnimu odbornému pracovisti v Brné,
které je nezbytnym podkladem pro vydani zdvazného stanoviska. Toto vyjadieni bylo vydano
dne 19.11.2025 pod zn. NPU-371/97655/2025 (Ing. arch. Lenka Docekalova KlimeSova, Ph.D.)
a spravnimu organu doruceno dne 24.11.2025. Podle tohoto odborného vyjadieni navrzena
stavba venkovniho wellness u Boutique wine hotelu v ul. Bezrucova 30, v Mikulové ¢. p. 703,
neni v rozporu s Ucelem a podminkami pfedmétného ochranného pasma. Vzhledem k tomu, ze
spravni organ je dobie obeznamen se stavajicim stavem v lokalité, upustil od provedeni mistniho
Setieni.

Zamér zadatele na vybudovani objektu BOUTIQUE WINE HOTEL, jakozto atraktivniho mista
pro pfechodné ubytovani v turisticky zajimavé destinaci zahrnujici nadstandartni prostiedi
s doprovodnym programem (wellness ¢i gastronomicky zazitek) byl odsouhlasen zavaznym
stanoviskem ¢. j. MUMI 20039035/3500/HROJ, které zdejSi spravni organ vydal dne
11.09.2020. Bylo odsouhlaseno kompletni odstranéni stavajiciho objektu vinafstvi vyjma
puvodnich podzemnich sklepi s valenymi klenbami, pfi¢emz hmotové uspotfddani nového
objektu vychazi ze svazitosti terénu, principu vinnych sklepii a ptirozeného tvaru vinic vinoucich
se nad terénem. V navrhovaném objektu se nachdzi dvé podzemni a tii nadzemni podlazi. Finalni
pohledovou konstrukci novostavby hotelu ma tvofit zavésend predsazena fasdda z dievénych
lamel z modiinovych trdmu, kterd bude na balkonech doplnéna o sklenéné zabradli. Tvar stiechy
vytvaii nékolik hiebent a Gzlabi, findlni vrstvu sttechy mély tvofit rozchodnikové rohoze.

Pfedmétem predkladané zadosti je vybudovani nového venkovniho wellness se zahradnimi
upravami, které by mélo slouzit pro pravé realizovany objekt hotelu v ulici Bezrucova.
Vzhledem k tomu, ze stdvajici terén za hotelem je pomérné svazity, bude wellness do n¢j
po horni hranu atiky 2. NP bude cca 6,295 m.

Venkovni aredl wellness, o velikosti zastavéné plochy cca 93,0 m2, bude tvofen saunou
s hygienickym pfisluSenstvim a vitfivkou, vSe bude zasazeno do upravené zahrady s vodnimi
prvky. Jednotlivé Urovné budou propojeny venkovnimi schody nebo objektem tUnikového
schodisté. Na schodisté navdze zahrada s vodnimi prvky zahrnujicimi vodopéd, potok, biotop a
jezirko. Soucasti ptisluSenstvi sauny bude i1 venkovni vifivka. Na stieSe objektu wellness je
navrZena vegetacni extenzivni stfecha.

Realizovand novostavba hotelu se nachazi na pomérné vzdalené severovychodni hranici
ochranného pasma MPR Mikulov. Ulice BezruCova je tvofena ptevazné tfadovou zastavbou
rodinnych domii. Vychodné od hotelu potom ptechédzi rodinna zastavba v fadu malych vinnych
sklepti, jizn€ se nachazi zahrady a vinice, mezi kterymi se vine cesta na Svaty kopecek. Ztizenim
ochranného pasma kolem MPR byla sledovédna zvySend ochrana prostfedi rezervace pted
pfipadnymi neptiznivymi vlivy nejbliz§iho okoli a pfed rusivymi zasahy zvlasté pii stavebnich
zménach v izemi vymezenym ochrannym pasmem.

Jelikoz se navrhovand stavba nachdzi na izemi s archeologickymi nélezy, upozoriiujeme, ze pred
zahdjenim zemnich praci je nutno tento zdmér stavebnikem (investorem) v ¢asovém piedstihu
oznamit  Archeologickému tustavu AV~ CR  Brno (elektronicky formuldf na
https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky/ a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotCeném tUzemi zachranny archeologicky vyzkum.
K provedeni tohoto vyzkumu s nim oprdvnénd organizace uzavie pisemnou dohodu
o podminkach archeologického vyzkumu na nemovitosti. O archeologickém nalezu, ktery nebyl
ucinén pi1 provadéni tohoto vyzkumu, musi byt ucinéno oznameni Archeologickému tustavu
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nebo nejbliz§imu muzeu bud’ piimo, nebo prostfednictvim obce, a to nejpozdéji druhého dne po
archeologickém nalezu (§ 23 odst. 2 zadkona o pamatkové péci). Zaroven je tieba ucinit opatieni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen (§ 266 odst. 1 zak. ¢. 283/2021 Sb.).

Po zhodnoceni vSech podkladl pro vydani zdvazného stanoviska, véetné kladného odborného
vyjadieni NPU Brno, dospél spravni organ k zavéru, e zamyslena stavba wellness nebude
vrozporu s ucelem a podminkami ochranného pasma. Budova hotelu je umisténa pii
severovychodni hranici ochranného pasma, tim je velmi vzdalena od historického jadra mésta.
Stavba wellness tedy nebude v rozporu s pozadavky pamatkové péce pro dané Uzemi
vymezenych podminkami ochrany v &asti B. Rozhodnuti OkU Bieclav &. j. kult. 42/1987-pam,
ze dne 01.09.1987, o urCeni ochranného pasma MPR Mikulov, kde je mj. stanoveno:
v ochranném pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by narusily
nebo ohrozily hodnoty méstské pamatkové rezervace, pii veskeré nové vystavbé a prestavbé je
tieba zvlasté sledovat pasobeni stavebnich souborti na terénnich horizontech mésta, které se
pohledové uplatiiuji ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

Protoze toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti

nému odvolat, pfiCemz jeho obsah lze napadnout pouze v ramci odvolani podaného proti
rozhodnuti ve véci samé vydaného piisluSnym stavebnim Gfadem.

Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Zakon o vodach
Po pfezkoumani zadosti spravni organ shledal, Ze vefejné zajmy na useku vodopravniho Ufadu
jsou dotceny.
Projektova dokumentace fe$i venkovniho wellness s pfiléhajicimi zahradnimi Upravami.
Realizaci stavby dojde k doplnéni provozu jiz povolené stavby hotelu Boutique wine.
Jednd se o objekt sauny, vifivku a pfiléhajici zahradni Gpravy s vodnimi prvky, jde
o dvoupodlazni budovu, kde druhé nadzemni podlaZzi je ustoupené. Na ustoupenou ¢ast navazuje
dfevénad terasa nad prvnim nadzemnim podlazim.
Nosné konstrukéni prvky - stropy, stény, zdkladové konstrukce jsou Zelezobetonové. Objekt je
zaloZen na zdkladové desce doplnéné o Zelezobetonové pasy a mikropiloty. Stfecha je feSena
jako ploché s extenzivnim ozelenénim. Navazujici opérnd sténa je Zelezobetonova. Schodistové
stupné jsou prefa.
Zasobovani vodou: stavba je napojena na rozvody vody hotelu. Splaskové a destova kanalizace:
z objektu bude vyvedeno splaskové potrubi, které povede do splaskové kanalizace objektu
Boutique Wine Hotel. Destova voda bude svedena do reten¢ni nadrze a vyuZivana k zéavlaze
zahrady.
Predlozeny zamér byl posouzen piedevs§im z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho
zdkona, z hlediska umistovani staveb a déale z pohledu z4mul sledovanych zdkonem
o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmu.
Z vyse uvedenych divodu Ize s predlozenym zdmérem souhlasit bez podminek.

2. Ochrana zemédélského pidniho fondu
Dne 13.11.2025 podala spole¢nost BUKOLSKY architekti s. r. 0., se sidlem Udolni 403/42,
60200 Brno-Veveti, IC 28359755, zastupujici na zakladé doloZené plné moci spoleénost
VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s. r. 0., se sidlem Sochorova 3214/44, 616 00 Brno 16-
Zaboviesky, IC 04633628, zadost o souhlas k odnéti pidy ze zemédélského ptidniho fondu dle
ustanoveni § 9 odst. 6 zdkona. Navrhované odnéti zemédélské piidy ze zemédé€lského ptidniho
fondu na pozemcich p. €. 2591/2 a 6041 lezicich v katastralnim uzemi Mikulov na Morav¢, ma
byt vyvolano realizaci stavby nazvané: ,,BOUTIQUE WINE HOTEL — WELLNESS*. Realizaci
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predmétné stavby by mélo dojit k zaboru 566 m? vyse uvedenych pozemkd, které jsou dle
aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku — trvaly travni porost a
vinice, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky ptidni fond.

Ptiloha feSené zadosti obsahovala:

e Plnou moc

e 2 x Vypis z katastru nemovitosti — LV 6336

e Vykresy nazvané: ,,Katastralni situacni vykres*“ a ,,Koordinacni situac¢ni vykres

e Vyhodnoceni dasledkti navrhovaného umisténi stavby na zeméd¢lsky ptidni fond
Udaje o protieroznich opatienich
Zakres hranic bonitovanych ptidné ekologickych jednotek s vyznacenim tiid ochrany
Popis nakladani s destovymi vodami
Informaci, v jakém nasledném ftizeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu ma byt souhlas
s odnétim zemédélské pudy ze zeméde€lského piidniho fondu podkladem — povoleni
stavby
e Vystup — vykres z UP Mikulov + textova &ast

Dle ustanoveni § 21 odst. 3 jsou stanoviska vydavana podle zdkona jako podklad pro rozhodnuti
nebo jiné tkony podle stavebniho zdkona zdvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany
zemédelského pidniho fondu dle ustanoveni § 15 pism. j) zakona, po posouzeni zadosti a jejich
priloh doloZenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, ze odejmuta bude jen nejnutnéjsi plocha
zemédélského piidniho fondu, Ze nebude naruSena organizace zemédélského ptidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v uzemi, Ze umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu.

Pozemek p. ¢. 6041 lezici v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé se nachédzi v izemi ur¢eném
schvalenym Uzemnim plianem Mikulov, ze dne 22.12.2020, ktery nabyl G¢innosti dne
20.01.2021, k nasledujicimu vyuziti:

NS IPLOCHY SNU - ZEMEDELSKE
Hlavni vyuZiti Pozemky pro extenzivni hospodafeni na zemédélské pade
Pripustné —  pozemky neintenzivni zeméd¢€lské vyroby — orna ptida, sady,

zahrady, pastviny, louky, neintenzivni vinice...

—  stavby lehkych pftistfeska pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a
pro ochranu pfirody a krajiny

—  vyb&hy a ohrady pro dobytek, kon¢...

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

—  Ucelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a
cyklisty, hipostezky...

—  drobna architektura

—  pozemky fopikl

- USES, krajinna zelet, liniova zelefi, vétrolamy

—  vodni plochy a toky, realizace mens$ich vodnich nadrzi

—  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkti(napt. opatieni piispivajici vyssi retenci krajiny, zachyceni
ptivalovych dest’, protipovodiiova a protierozni opatieni,
revitalizace vodnich tok...)
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Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu, zeméd¢lstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, ochranu ptirody a krajiny, rekreaci a cestovni
ruch, ekologickd a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

¢innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Gizemi

[Podminené pripustné

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zeméd¢€lské ucely
nebo pro potteby ochrany ptirody, bude umisténo mimo zaplavové
uzemi Q100, nedojde k naruseni stavajicich ucelovych

komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pftistup

k ostatnim pozemkim

pruzkumné a té€zebni zatizeni (tzn.pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, ptistupy k témto plocham, piipojky inZzenyrskych

siti k témto plochdm za podminky max. vyméry priazkumného
vrtu max.10 000 m2 a u tézebni plochy max. 5 000 m2.

zalesnéni mens$iho rozsahu za podminky, Ze:
budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou
pro ochranu ptirody, pozemky nizsi kvality ZPF

A na pozemku p. €. 2591/2 lezicim v katastralnim tzemi Mikulov na Morav¢, nachézejicim se
dle vyse uvedeného uzemniho planu v plose ur¢ené k tomuto vyuziti:

OM

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI MALA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb komeréniho obCanského vybaveni (napft. staveb a zatize
ni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovéani, sluzby, turistickou
infrastrukturu, vinné sklepy...).

Pripustné

pozemky staveb pro télovychovu a sport

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, viceucelova hiiste,
détska hiisté, drobna architektura

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim

pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

bydleni za podminky, Ze se jednd napt. o osoby zajiStujici
dohled, spravce, nebo majitele zatizeni a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity

Z vyse uveden¢ho vyplyva, Zze navrh stavby nazvané: ,,BOUTIQUE WINE HOTEL -
WELLNESS* na pozemcich p. ¢. 2591/2 a 6041 lezicich v katastrdlnim tizemi Mikulov na
Moravé, je v souladu s izemné planovaci dokumentaci mésta Mikulov.

Na zéklad¢ citovanych podkladi a dostupnych informaci je ziejmé, ze muze byt zemédélska
puda nachdazejici se na pozemcich p. ¢. 2591/2 a 6041 lezicich v katastralnim tizemi Mikulov na
Moravé, z diivodu realizace planované stavby odnata ze zeméd¢€lského pidniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona miize organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dal$i skutecnosti v souhlasu stanovené pfi fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist.
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Souhlas k odnéti pidy ze zemédélského piidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona
pro zamér vyzadujici povoleni podle zvlastnich pravnich ptedpist je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zakona zavaznou soucasti rozhodnuti (zdvaznym stanoviskem), kterd budou vydana podle
zvlastnich predpist. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popiipadé ve lhutach v nich urcenych. Platnost vydaného
souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpist.

Tento souhlas nefesi majetkopravni a uzivaci vztahy k pfredmétnym pozemkim.

K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského pidniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové ¢asti tohoto zdvazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemkd, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznac¢enim plochy
k odnéti ze zemé&dé€lského plidniho fondu, jez je soucasti ptilohy tohoto zdvazného stanoviska.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdkona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zdvazného
stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou v souladu
s ustanovenim § 11 odst. 1 zdkona predepsany odvody. Predepsani téchto odvodii bude reseno
samostatnym _spravnim rizenim, které bude zahdjeno az po projednani a pripadném povoleni
stavby dle zvldStniho prdvniho predpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace. Zdkladni sazba
hodnotového Cinitele cini 10,08 Ké/m? u BPEJ 00850, Jjednotka nalezi do Ill. tridy ochrany —
koeficient 5, faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnetim pudy ze
zemédeélského pudniho fondu — chranéna krajinna oblast — Il. zona — pouze pozemek p. ¢. 6041
(koeficient 10). VySe odvodit bude orientacné 219 038 K¢.

Souhlas s odnétim zemédélské piady ze zemédélského ptudniho fondu pozbyva platnosti
uplynutim 3 let ode dne jeho oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlastnich préavnich ptedpisu.

Povinny k platbé odvodi pisemné oznami Méstskému tiradu Mikulov, odboru stavebnimu
a_zivotniho prostiedi, zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dni pred jejim
zahdjenim (dle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k) zdkona je nesplnéni této povinnosti
prestupkem a dle ustanoveni § 20 odst. 3 pism. c¢) zikona miiZe byt uloZena pokuta do
50 000 K¢).

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona JES posoudil zdmér z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky zivotniho prosttedi a jelikoz kromé zdkona o vodach a zdkona o ZPF se
vSechny ostatni slozky piislusné k ptasobnosti orgdnu obce s rozsifenou pusobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadiili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal piislusny organ JES
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Organ JES dale zamér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych z4jml chranénych podle zvlastnich pravnich
predpist. Vzhledem k tomu, ze zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotené slozky zivotniho
prostfedi ptipustny, dospé€l k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na useku
ochrany zivotniho prostfedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a
tedy lze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
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Zévazné stanovisko k terénnim tUpravam a k odstranéni stavby podléhajicim povoleni
podle stavebniho zdkona z hlediska naklddani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi
vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k op€tovnému pouziti;
v zavazném stanovisku muze stanovit podminky, které zajisti ochranu zdravi a Zzivotniho
prostiedi a dodrzeni hierarchie odpadového hospodarstvi [§ 146 odst. 3 pism. a)].

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zdkona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

K pfedlozené Zadosti  vyjadfily organy héjici zvla$tni pravni  zdjmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. Ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,,zakon*):
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi neni dot€éenym organem
ochrany piirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Palava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisii:
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.
Radek Hanecdk, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
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Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zmeénit v prezkumném ftizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho uiadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Prilohy : Situacni vykres

Obdrzi:
VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.0., sidlo: Sochorova 3214/44, Zaboviesky, 616 00 Brno

V zastoupeni : Bukolsky architekti s.r.0., IDDS: 2wtxhqa
sidlo: Udolni ¢.p. 403/42, Veveti, 602 00 Brno 2

Na védomi : Meésto Mikulov, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé



