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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Mikulov, jako dotceny organ pfislusny podle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdégjsich predpist (dale jen "spravni tad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlaStnich zakonli, po posouzeni zadosti o vyjadieni nebo zdvazné
stanovisko dotené¢ho organu, vcetné jednotného environmentalniho stanoviska, kterou dne
15.01.2026 podala spoleénost Cesky fortel s.r.o., ICO 26178770, Na Plzeiice 165, 252 29
Dob¥ichovice, kterou zastupuje Ing. Kvétoslava BartoSova, ICO 13660837, Lipova 928,
691 42 Valtice (dale jen "zadatel"), ve véci ,MIKULOV-zména uZivani ¢asti objektu na
Namésti ¢.p.20 - Il.etapa - galerie a Art café“ (dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 31
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, a po zkoordinovani pozadavki na ochranu dotéenych
vefejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho
fadu toto koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dotceny organ haji:

Zamér ,MIKULOV-zména uzivani ¢asti objektu na Namésti ¢.p.20 - Il.etapa - galerie a Art
café
je pripustny.

K pfedmétné zadosti predlozil zadatel Projektovou dokumentaci: Zpracovatel projektove
dokumentace Ing. Kvétoslava BartoSova, CKAIT 1001664
ID dokumentace SRO0XO01JFOSF, ID zaméru Z/2026/9089

Pamatkova péce

Méstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikdni, v rdmci své piisobnosti
stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jSich predpisu, jako vécné a
mistné prislusny prvoinstancni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen "spravni fad") a § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéejsich predpist (dale jen "zakon o pamatkové péci"), zahajil dne
15.01.2026 podle § 44 odst. 1 spravniho fadu na zaklad¢ pisemné Zadosti, kterou podala
Ing. Kvétoslava Bartosova, IC: 136 60 837, sidlem Lipova 928, Valtice, zplnomocnéna pro celé
fizeni spolecnosti Cesk)'/ fortel, s. . 0., IC: 261 78 770, sidlem Na Plzeice 165, Dobfichovice, se

souhlasem vlastnika predmétn¢ nemovitosti [ N INNEEEEEN I DN
I e - spravni fizeni ve v&cl zmény uZivani Casti objektu, ktery je kulturni

pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a nachazi se dale na uzemi
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Méstské pamatkové rezervace Mikulov prohlagené Vynosem MK CSR &. j. 7646/82-V1/1, ze dne
13.04.1982, s ucinnosti od 01.04.1982:

obec: Mikulov

ulice, nameésti: Namésti 30

¢islo popisné: 20

katastralni uzemi: Mikulov na Moravé
parcelni ¢islo: 31

ev. C. rejstiiku: 26577/7-1434
nazev pamatky: méstansky dim.

Po obdrzeni pisemného odborného vyjadieni Néarodniho pamatkového ustavu, tzemniho
odborného pracovisté v Brné ¢. j. NPU-371/5448/2026 ze dne 09.02.2026 vydava spravni organ
statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 1 a § 12 odst. 2 zakona o pamatkové péci a
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

Zména ucelu uzivani 2. a 3. NP na galerii s kavarnou v objektu vysSe uvedeném se podle
predlozené projektové dokumentace zmény uzivani vypracované Ing. Kvétoslavou BartoSovou,
Valtice, v dubnu 2024, povazuje z hlediska pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 3
zakona o pamatkové péci a § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zékon
o pamatkové péci, za

pfipustnou
pfi dodrZeni niZe stanovenych podminek.
Podminky zplsobu provedeni:
1. Zadatel bude svolavat kontrolni prohlidky, na které bude pfizvan zastupce organu statni

pamatkové péée M&U Mikulov a odborné organizace NPU, 1. 0. p., v Brné.

Ing. Josef Hromek
tel: 519 444 514
e-mail: hromek@mikulov.cz

Odiivodnéni:
Meéstsky trad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako organ pfislusny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentéalniho stanoviska jako
organ vécné piislusny podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jSich predpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné
ptislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "spravni tad"), obdrzel dnel5.01.2026 zadosti o vyjadieni nebo zavazné
stanovisko doteného organu, vcetné jednotné¢ho environmentdlniho stanoviska pro zadmér
»MIKULOV-zména uzivani ¢asti objektu na Namésti ¢.p.20 - Il.etapa - galerie a Art café«
(dale jen "zdmér") na pozemku parc. ¢. 31 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé v rozsahu
dle dokumentace , nebo srovnatelného podkladu, kterou podala spole¢nost Cesky fortel s.r.o.,
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ICO 26178770, Na Plzefice 165, 252 29 Dobrichovice, kterou zastupuje
Ing. Kvétoslava BartoSova, ICO 13660837, Lipova 928, 691 42 Valtice (dale jen "zadatel").
Popis zdméru:

Stavba objektu €.p.20/30 se nachdzi na pozemku p.¢.31 na Namésti v k.. Mikulov, ktery je
evidovan jako zastavéna plocha. Stavba se nachazi v pamatkoveé chranéném uzemi a mensSim
chranéném uzemi. Na pozemku p.¢.31 se nachazi objekt obCanského vybaveni, ve kterém se
nachazi kancelafe, prodejna hracek vcetné zazemi a skladi kdy bude ze stavajicich
kancelarskych prostor ve II. a IIl. NP bude zfizena galerie s kavarnou. Bude se jednat o zménu
casti II. a III. NP stavajiciho objektu ¢.p.20/30, kdy bude ze stavajicich kancelaiskych prostor
ve II. a III. NP bude zfizena galerie s kavarnou.

K predmétné Zzadosti predlozil zadatel Projektovou dokumentaci: Zpracovatel projektové
dokumentace Ing. Kvétoslava BartoSova, CKAIT 1001664
ID dokumentace SRO0XO01JFOSF, ID zaméru Z/2026/9089

Pamatkova péce

Meéstsky titad Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikani, jako vécné a mistné ptislusny
prvoinstan¢ni orgéan statni pamatkové péce zahdjil dne 15.01.2026 na zakladé€ zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska spravni fizeni k zamyslené zméné ucelu uzivani 2. a 3.
NP objektu méstanského domu Nameésti 30, v Mikulové €. p. 20, situovaného na parcele €. 31
v k. 0. Mikulov na Moravé. Dnem pfijeti Zadosti bylo podle § 44 odst. 1 zdkona o spravnim fadu
zahdjeno spravni fizeni, které podle § 149 odst. 1 zédkona o spravnim tadu neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, ale jehoz obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho
rozhodnuti ptislusného stavebniho tradu.

Jedna se o objekt, ktery je kulturni nemovitou pamatkou zapsanou v USKP pod ev. ¢&. rejstiku
26577/7-1434 a ktery se dale nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Mikulov. Podle § 14 odst.
1 zédkona o pamatkové péci je vlastnik nemovitosti, ktera je kulturni paméatkou, povinen
k zamyS$lené udrzbé, oprave, rekonstrukci, restaurovani nebo jeji jiné uUpravé nebo jejiho
prostiedi predem si vyzadat zdvazné stanovisko Méstského ufadu Mikulov, jako Ufadu obce
s rozSifenou puisobnosti a soucasné podle § 12 odst. 2 je povinen oznamit kazdou zamyslenou
zménu jejiho uzivani.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zakona o pamatkové péci byla dorucena zadost
oznamenim ¢. j. MUMI 26002139/3500 ze dne 19.01.2026 postoupena k vydani pisemného
odborného vyjadieni Narodnimu pamétkovému tstavu, tzemnimu odbornému pracovisti v Brng,
které je nezbytnym podkladem pro vydani zdvazného stanoviska. Toto vyjadieni bylo vydano
dne 09.02.2026 pod zn. NPU-371/5448/2026 (Mgr. Zoja Matulikova) a spravnimu organu
doruceno dne 10.02.2026. Podle tohoto odborného vyjadieni je navrZzenou zménu tcelu uzivani
prostor 2. a 3. NP na galerii s kavarnou v objektu na Namésti 30, ¢. p. 20 v Mikulové mozno
provést za predpokladu splnéni uréené podminky. Vzhledem k tomu, Ze spravni organ je dobie
obezndmen se stavajicim stavem v lokalité, upustil od provedeni mistniho Setfeni. Stavebné
historicky prizkum domu byl vypracovan PhDr. Janem EliaSem, Brno, v r. 2010.

Jednd se o byvaly méstansky dim ¢&. p. 20, ktery je tfadovym tfipodlaznim objektem
orientovanym mirn¢ zalomenym priacelim do hlavniho nameésti. Na urovni pfizemi je ¢lenén
ttemi arkddovymi poli, vySe vzdy péti okennimi osami. Barokni dum z konce 17. stoleti byl
zaloZen jako jednopatrovy hloubkovy dvoj a ¢tvrt’ trakt bez prijezdu, toliko se stfedni chodbou,
kterou se mimo jiné vchazelo do nevelkého dvora ziskaného odkopanim svahu zameckého
kopce. Dim byl v pifizemi klenuty, vzadu vzhledem k traktim pti¢né podsklepeny, zprvu vsak
(podle diive vys posazenych okennich os v dneSni vnitini zdi podloubi) asi bez podloubi. To
bylo podle charakteru lunetové valené klenby pfistaveno az poté. Patrné pii predpokladané
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piestavb¢ domu po pozaru Mikulova v r. 1719. Spolecné s piistavbou podloubi bylo
pfepracovano 1. patro v hlavnich mistnostech zvétSené pravé o plochu nového podloubi. Do
severniho traktu bylo kvili tomu vloZzeno nové pohodIngjsi klenuté dvojramenné schodisté
spojujici podlazi od sklepa po patro; s plnou vietenovou zdi, zaklenuté stoupajicimi valenymi
klenbami a ¢eskymi plackami. V ptizemi byly zaklenuty nckteré diive plochostropé prostory,
jako napftiklad stiedni chodba €. 2.

V interiérech jsou zachovany vypln¢€ z 19. stoleti a patrn€ i starSi stavebni a architektonické
prvky, jez jsou v soucasnosti prekryty sekunddrnimi vrstvami a recentnimi stavebnimi
konstrukcemi.

Doposud byly dotéené prostory vyuzivany jako kancelafe. Stavajici stav mistnosti je po strance
stavebni v poradku, na sténach je znecisténa vymalba, novodobé parketové dievéné podlahy byly
prekryty zatéZzovymi koberci. Zdmérem zadatele je zména uZzivani prostor - ve 2. NP bude
ziizena kavarna s ptfipravnou jidel, umyvarna nadobi a socidlnimi zafizenimi. Ve 3. NP se budou
nachdzet dva galerijni prostory, kancelaf, Satna, uklid a WC. V ramci uvazované zmény ucelu
uzivani nebude zasahovédno do hmoty historicky hodnotnych konstrukei, lokdlné¢ budou
odstranény recentni povrchy a provedena utilitarni vymalba.

V prostoru ptipravny bude umistén dvoudiez, mycka na nadobi, 2x lednice, mrazdk, sporak
s troubou, kédvovar a diez na myti rukou. Osazena bude omyvatelna pracovni plocha, na kterém
bude umistén nafezak. V prostoru pfipravny budou umistény skladovaci regaly. V prostoru
kavarny se bude jednat o prostor s posezenim. Je uvazovano s max. 20 osobami. Socialni
zafizeni (WC s umyvarnou) pro navstévniky je navrzeno pro muze, Zeny a zaméstnance zvIast.
V 1. NP a ve 3. NP se bude nachazet socialni zatizeni pro zeny, ve 2. NP pro muze a ve 3. NP
pro zaméstnance kavarny s obsluhou.

Kulturné historické hodnoty dot¢ené¢ho objektu lze zejména spatfovat v jeho historickém vyvoji
a rozloZeni na celé parcele ptivodniho méstisté. Svym typem ptivodné jednopatrového barokniho
méstského domu s podloubim i mirou dochovéani barokni hmoty, dispozice a konstrukci, pies
mladsi poklasicistni zvySeni o 2. patro nalezi k nanejvy§ pozoruhodnym profannim
architekturdm mikulovského centra, v némZ nenahraditelné spoluvytvaii dominantni zapadni
frontu nejzavazngjsiho

méstského prostoru, totiZ severni rozSifené Casti Nameésti. Jde tak o dilezity doklad méstské
stavebni typologie s ojedinéle dochovanou dispozici stavebni hmoty objektu.

V ptipad¢ vysSe uvedenych praci spojenych se zménou ucelu uzivani ploch ve 2. NP a 3. NP
objektu je mozno konstatovat, Ze se jednd o prace na obnové kulturni pamatky, a proto byla pro
jejich provedeni uréena podminka uvedené ve vyroku zavazného stanoviska. Pro jeji zdGvodnéni
uvadime:

Ad 1) Pozadavek na svolavani kontrolnich prohlidek ma oporu v pamatkovém zékoné, zejména
v § 29 a § 32, kde je stanoveno provadéni dozoru organu statni pamétkové péce a odborného
dohledu odborné organizace pamatkové péce pii obnoveé kulturnich pamatek. Zaroven plyne
z povahy véci, Ze pfipadné dil¢i usmérnéni (upfesnéni), mize byt uplatnéno pouze v pfitomnosti
dotéenych stran. Kontrolni prohlidky lze povazovat za jeden ze zakladnich mechanismii
ucinného dohledu vSech slozek statni pamatkové péce ve smyslu platné legislativy.

Spravni organ piezkoumal ptfedlozeny névrh a shledal, Ze zamySlené prace nebudou mit za
predpokladu splnéni ur¢ené podminky na kulturné historické hodnoty tohoto objektu negativni
vliv a budou tedy v souladu s pozadavky pamatkové péce pro dané Uzemi vymezenych
podminkami ochrany v &lanku 2 odst. 1) Rozhodnuti MK CSR ¢&. j. 7646/82-V1/1, ze dne 13. 4.
1982, o prohlaseni historického jadra mésta Mikulov za pamatkovou rezervaci: veSkeré upravy
nemovitych kulturnich pamatek i jejich souborti musi byt feSeny a provadény se zietelem
k trvalému zabezpeceni jejich hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému spolecenskému vyuziti a
dalSimu zhodnocovani jejich vytvarnych a dokumentarnich funkci.

Stanovenou podminkou byl rovnéz zajistén soulad s podminkou urcenou v odborném vyjadieni
NPU v Brné.
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Protoze toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti
nému odvolat, pfiCemz jeho obsah lze napadnout pouze v ramci odvolani podaného proti
rozhodnuti ve véci samé vydaného ptislusnym stavebnim tradem.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Ptislusny organ v souladu ustanoveni § 176 odst. 2 stavebniho zdkona a § 6 odst. 1 zakona
JES posoudil zdmér z hlediska vlivii na vSechny dotené slozky Zzivotniho prostiedi a jelikoz
se vSechny slozky pfislusné k plsobnosti orgdnu obce s rozSifenou pusobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadiili tak, Ze nejsou zamérem dotéeny, vydal piisluSny organ
souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Pfislusny orgén dale zamér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotéenych vetejnych zajmia chranénych podle zvlastnich pravnich predpisi.

Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi
ptipustny, dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany
zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy lze
vydat souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zdkona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dni po dni, kdy ke zruseni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

K predlozené Zadosti vyjadiily organy hdjici zvlaStni pravni  zajmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni

pozdéjsich prepisa (dale jen ,,zakon*):

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi neni dotéenym organem
ochrany pfirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Palava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zikona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vetejné zajmy nejsou zamerem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 15 zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon*):
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchanek, v. r.
tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek@mikulov.cz
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4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Bc. Ivana Augustova, v. r.
tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz
5. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Radek Hanecdk, v. r.
tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zmenit v prezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah z&vazného stanoviska je zdvazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho ttadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrizi:
Cesky fortel s.r.0., Na Plzence 165, 252 29 Dobtichovice
V zastoupeni: Ing. Kvétoslava Bartosova, IDDS: jdamifj

misto podnikani: Lipova ¢.p. 928, 691 42 Valtice

Na védomi:
Mésto Mikulov, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moraveé



