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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen "spravni tad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakoni, po posouzeni Zadosti, podané dne 27.01.2026, kterou
podala spole¢nost ERDWA DERVA, a.s., ICO 28262182, Rasinova 103/2, Brno-mésto,
602 00 Brno 2, kterou zastupuje spole¢nost Prokop & Werner s.r.o., ICO 09598952,
Starikova 557/18a, Ponava, 602 00 Brno 2 (dale jen "zadatel"), ve véci ,Rekreaéni areal
Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4 k.i Brod nad Dyji“ (ddle jen "zamér") na pozemku
parc. ¢. 4002/4 v katastrialnim uzemi Brod nad Dyji, a po zkoordinovani pozadavkil na
ochranu dotéenych vetejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 176 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zdkon") a podle § 136
a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako
dotceny organ hdji:

Zamér ,Rekreaéni areal Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4 k.a Brod nad Dyji“
je pripustny.
Oznaceni projektové dokumentace:
Projektova dokumentace stavby, B — souhrnna technicka zprava, zpracovatel: Prokop & Werner

5..0, autorizovany projektant Ing. Radek Prokop - CKAIT 1007475.
ID zaméru Z/2026/16702, ID dokumentace SROOX01L6IGS ( verze 2 ).

L

1. Lazensky zakon

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné piislusny
spravni organ dle § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "spravni tad") a § 104 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist (dale jen "vodni zdkon"), v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "spravni ad"), vydava na zaklad¢ podani ze
dne 27.01.2026, pod ¢.j. MUMI 26003124, ID dokumentace: SROOX01L6IGS, ID zaméru:
7/2026/16702, které podal stavebnik: spolenost ERDWA DERVA, a.s., ICO: 28262182,
Rasinova 103/2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2 (déle jen "Zadatel"):

souhlas
v souladu s ustanovenim § 104 odst. 3 vodniho zdkona, dle ustanoveni § 149 odst.1 spravniho
fadu a ustanoveni § 37 odst. 5, resp. § 37 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich
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1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a
lazenskych mistech a o zméné nekterych souvisejicich zdkonu (dale jen "lazensky zakon"), ve
znéni pozdéjsich predpist, s povolenim zaméru s nazvem:

"Rekreacni areal Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4 k.a Brod nad Dyji'", na pozemku parc.
¢. 4002/4, v katastralnim uzemi Brod nad Dyji, kraj Jihomoravsky, obec Brod nad Dyji,

CHP: 4-14-03-0690-0-00, HGR: 2241,

soufadnice stavby v soufadném systému S-JTSK: X =1 195032 m, Y = 606 800 m.

Popis zdméru:

Predmétem dokumentace je vystavba rekrea¢niho aredlu urc¢eného k hromadné rekreaci. Jedna se
tedy o stavby pro ubytovani. Navrzeny jsou apartmanové domy ve 2 typech, typ A a typ B delsi.
Dispozice obou typil je shodna 2x apartméan 4+KK, 3x apartméan 2+KK, 1x apartman 1+KK.
Apartmanové domy jsou feseny jako jednopodlazni budovy s obytnym podkrovim, které tvoti
dvé hmoty zastfeSené sedlovymi stfechami, jednotlivé domy jsou pak spojeny do dvojic.
V apartmanovém domu SO 2.2.6.4.1 se nachazi mistnost pro spravu aredlu (apartman 2+KK
nahrazen 1+KK), SO 2.2.6.4.4 je navrzen jako podsklepeny se spole€nymi prostory vinarny
v podzemnim podlazi. Soucésti projektu je také dopravni a technicka infrastruktura.

Verejné zajmy z hlediska umist'ovani staveb v ochranném pasmu II. stupné ptirodnich 1éCivych
zdroji minerélnich vod, jejichZ ochrana je v pisobnosti obecniho Ufadu s rozsifenou piisobnosti,
odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jsou pfedmétnym zamérem dotceny.

S predloZenym zamérem je moZno souhlasit bez podminek.

Ing. Jiri Sedivy, v.r.
tel: 519 444 557
e-mail: sedivy@mikulov.cz

II.

Souéasti koordinovaného zavazného stanoviska je i jednotné environmentalni stanovisko

1. Vodni zakon

Predlozeny zamér byl posouzen ptedevs§im z hlediska dodrZzovani zékladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu z4jmu sledovanych zdkonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmi.
Verejné zajmy s ohledem na dodrzovani zékladnich povinnosti vodniho zékona, jejichZ ochrana
je v pusobnosti obecniho ufadu s rozsifenou ptisobnosti, odbor stavebni a zZivotniho prostiedi,
jsou predmétnym zamérem dotceny.

S predloZzenym ziamérem je mozZno souhlasit bez podminek.

2. Ochrana zemédélského pidniho fondu
Dle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona a vyhlasky MZP ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupil
k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu § 21 odst. 2 zdkona a § 149 odst. 1 spravniho
radu,

udéluje

investorovi:
spole¢nost ERDWA DERVA, a. s.,
se sidlem RaSinova 103/2, 602 00 Brno,
IC 28262182,
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k trvalému odnéti zemédélské ptdy
V katastralnim | Na pozemku V}'/mér(a n%())zemku Druh BPEJ Ttida
uzemi p. ¢. Colkova Odnimand pozemku ochrany
Brod nad Dyji 4002/4 10 207 4480 I‘)’;Iéz 02112 Iv.

ze zemédélského piidniho fondu pro nezemédélské ucely a to

z divodu realizace stavby nazvané: ,,Rekreacni areil Brod nad Dyji, parc. ¢ 4002/4
k. 4. Brod nad Dyji“.

Odsouhlasené odnéti zemé&délské pidy je zobrazeno koordinaénim situacnim vykresem se
zakresem odnimanych ploch, jehoz ovéfena kopie je nedilnou soucasti ptilohy tohoto zavazného
stanoviska.

Pozemek, na kterém se ma predmétnd stavba realizovat, je ve vlastnictvi spoleCnosti
BnD invest XV, s. r. 0., se sidlem U zbrojnice 588, 691 56 Hrusky, IC 08312851, souhlas
k navrhovanému odnéti byl dolozen.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1. Pfed zahajenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,20 m, celkové 896,00 m?. Cast ornice (max. 83 m®) bude uloZena na deponii situované
na stavebnim pozemku, bude osetfovana proti zapleveleni a po dokonceni stavby bude
pouzita vramci investice k vegetatnim Upravam, které budou provedeny na
nezastavénych a nezpevnénych castech predmétného pozemku. Zbyla vétSina ornice
bude nabidnuta obci k hospodarnému vyuziti. Cinnosti souvisejici se skryvkou,
premisténim a rozprostfenim skryvanych kulturnich vrstev piidy budou zaznamenany do
protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro
posouzeni spravnosti, uplnosti a u€elnosti vyuzivani téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke zneciSténi plidy Skodlivymi latkami, které
ohroZzuji Cistotu Zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V piipad¢ zplsobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi piedpisy.

4. Stavebnik ptedloZi pii kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

5. Destové vody ze stiech jednotlivych apartmanovych domii budou svedeny do
vsakovacich galerii.

Vycet jednotlivych spravnich tkonu, namisto nichz se vydava koordinované zavazné stanovisko:

Ziakona o vodach a o zméné nékterych zakont (254/2001 Sb.), ve znéni pozd¢€jSich predpisi.

- Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimZ neni tfeba povoleni dle vodniho zékona (§ 17
odst. 1) a stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3).

Zikon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pidy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Oduavodnéni:

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako organ pfislusny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentdlniho stanoviska jako
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organ vécné piislusny podle § 11 pism. d) zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich ptredpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné
prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich
ptredpist (dale jen "spravni fad"), obdrzel dne 27.01.2026 Zzadost o vyjadieni nebo stanovisko
dotéeného organu, vcetné jednotného environmentalniho stanoviska pro zamér ,,Rekreacni
areal Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4 k.G Brod nad Dyji“ (déle jen "zdmér") na pozemku parc.
¢. 4002/4 v katastralnim izemi Brod nad Dyji , v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru,
nebo srovnatelného podkladu dle §3 odst. 2 =zikona JES, kteroupodala spolecnost
ERDWA DERVA, a.s., ICO 28262182, Rasinova 103/2, Brno-mé&sto, 602 00 Brno 2, kterou
zastupuje spoletnost Prokop & Werner s.r.o., ICO 09598952, Staiikova 557/18a, Ponava,
602 00 Brno 2 (dale jen "zadatel").

Popis zdméru:

Predmétem dokumentace je vystavba rekreacniho arealu urceného k hromadné rekreaci. Jedna se
tedy o stavby pro ubytovani. Navrzeny jsou apartmanové domy ve 2 typech, typ A a typ B delsi.
Dispozice obou typu je shodna 2x apartman 4+KK, 3x apartman 2+KK, 1x apartman 1+KK.
Apartmdnové domy jsou feSeny jako jednopodlazni budovy s obytnym podkrovim, které tvoti
dvé hmoty zastfeSené¢ sedlovymi stiechami, jednotlivé domy jsou pak spojeny do dvojic.
V apartmanovém domu SO 2.2.6.4.1 se nachdzi mistnost pro spravu aredlu (apartman 2+KK
nahrazen 1+KK), SO 2.2.6.4.4 je navrzen jako podsklepeny se spoleCnymi prostory vinarny
v podzemnim podlazi. Soucésti projektu je také dopravni a technicka infrastruktura.

K ptedmétné Zadosti predlozil zadatel Projektovou dokumentaci stavby, zpracovatel:
Prokop & Werner s.r.0, autorizovany projektant Ing. Radek Prokop - CKAIT 1007475.
ID zdméru Z/2026/16702, ID dokumentace SROOX01L6IGS ( verze 2 ).

Dotéené organy zameér posoudily a zjistily poZzadavky na ochranu vSech dot¢enych vetejnych

zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pozadavky na riznych tusecich ochrany
vetejnych zajml zkoordinoval a vydal toto keordinované zavazné stanovisko.

Lazensky zakon

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi jako v&cné a mistné ptislusny
spravni organ dle § 11 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdé&jSich predpist (dale
jen "spravni fad"), s plisobnosti specialniho stavebniho ufadu dle ustanoveni § 15 odst. 5 a § 104
odst. 2 pism. ¢) zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni
zakon"), v souladu s ustanovenim § 136 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi  (déle jen "spravni t4d"), na zdkladé podani stavebnika, spolecnosti
ERDWA DERVA, a.s., ICO: 28262182, Raginova 103/2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, kterou na
zékladé plné moci zastupuje spoletnost Prokop & Wemer sr.o., ICO: 09598952,
Stanikova 557/18a, Ponava, 602 00 Brno 2, ze dne 27.01.2026, pod ¢.;. MUMI 26003124,
ID dokumentace: SRO0XO0IL6IGS, ID zaméru: Z/2026/16702, posoudil dle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich léCebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zdkonl (déale jen "lazensky zdkon"), zamér pod nazvem "Rekreacni aredl Brod nad Dyji,
parc. €. 4002/4 k. Brod nad Dyji", na pozemku parc. ¢. 4002/4, v katastralnim izemi Brod nad
Dyii, kraj Jihomoravsky, obec Brod nad Dyji, CHP: 4-14-03-0690-0-00, HGR: 2241, soufadnice
stavby v soufadném systému S-JTSK: X =1 195 032 m, Y = 606 800 m, specifikovany zadosti
o vydani vyjadieni nebo zdvazného stanoviska dotéeného organu dle ustanoveni § 37 lazeniského
zakona a projektovou dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovanou 01/2026, spolecnosti
Prokop & Werner s.r.o., Brno, hlavni projektant Ing. Radek Prokop - CKAIT 1007475, obor
IPOO - pozemni stavby.
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Podklady, kterymi se vodopravni ufad fidil:

- zadost

- plnda moc k zastupovani

- projektova dokumentace pro povoleni stavby, spolecnosti Prokop & Werner s.r.o., Brno, hlavni
projektant Ing. Radek Prokop - CKAIT 1007475, obor IPOO - pozemni stavby.

Ptedlozeny zamér byl posouzen z hlediska umistovani staveb v ochranném pasmu II. stupné
pfirodnich 1é¢ivych zdroji minerdlnich vod a dalSich z4jma sledovanych vodnim zdkonem a
obecnych z4jmi.

Vodopravni ufad se zabyval zejména moznym dopadem stavby na ochranné pasmo II. stupné
ptrirodnich Ié¢ivych zdroji mineralnich vod.

Vodopravni ufad zjistil, ze zdmér je situovan v ochranném pasmu II. stupné pifirodnich lécivych
zdrojii mineralnich vod Pasohlavky. Ochrannd péasma pfirodnich 1é¢ivych zdroji ziidelni
struktury Pasohlavky byla stanovena nezbytnym prozatimnim ochrannym opatienim
Ministerstva zdravotnictvi CR ¢&. j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25. fijna 1996.
Ochranné pasmo II. stupné vymezuje strukturu termalnich vod v jurskych karbonatech a
bazalnim klastickém souvrstvi jury.

Vzhledem k témto skute¢nostem vodopravni trad souhlasi se zdmérem podle § 38 lazenského
zdkona. Dadle upozoriiujeme, Ze podle ustanoveni § 23 odst. 3. lazenského zékona je
v ochranném péasmu II. stupné zakazano provadét Cinnosti, které mohou negativné ovlivnit
chemické, fyzikalni nebo mikrobiologické vlastnosti zdroje a jeho zdravotni nezdvadnost, jakoz
i zasoby a vydatnost zdroje. Tyto ¢innosti a termin jejich ukonceni v navaznosti na mistni
geologické podminky stanovi vyhlaSka ministerstva, kterou se stanovi ochranné pasmo.

Toto zévazné stanovisko nema povahu samostatného tkonu nezévislého na fizeni podle
stavebniho zakona.

Pifedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Vodni zakon

Ptedlozeny zdmér byl posouzen pfedevsim z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu z4jm1 sledovanych zdkonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmu.
Vodopravni ufad se zabyval predloZenou zadosti predev§im v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3
vodniho zékona, kde je uvedeno, Ze pii provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit
zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou a déle je stavebnik
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (déale jen "srdZkova voda") akumulaci a ndslednym vyuzitim, popiipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplisobli omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo
kombinaci téchto zpiisobl. Déle se také vodopravni ufad zabyval ochranou vod, aby nebyla
ohroZena jejich jakost nebo zdravotni nezavadnost, aby se nenaruSovalo pfirodni prostredi,
nezhorSovaly odtokové poméry v dané lokalité. Vodopravni ufad zkoumal, zdali se zamér
v souladu s ustanovenim § 66 a dalSich vodniho zakona nachédzi v zéplavovém uzemi nebo
v aktivni zon¢ zéplavového uzemi.

Pti provadéni staveb jsou stavebnici povinni podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je
zabezpecit zasobovanim vodou a odvadénim, CiSténim, popfipadé jinym zneSkodiovanim
odpadnich vod z nich v souladu s vodnim zdkonem a zajistit vsakovani nebo zadrZovéani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen
"srazkové vody") v souladu se stavebnim zakonem. Toto predlozend projektovd dokumentace
spliiyje. Stavba se nenachdzi v zaplavovém tzemi nebo v aktivni zon¢ zaplavového uzemi.
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Upozornéni vodopravniho ttadu:

- Pfi realizaci stavby nesmi dojit k znecCiSténi podzemnich a povrchovych vod zavadnymi
latkami ve smyslu § 39 vodniho zadkona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a
dopravnich prostredka

- Stavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra v predmétné lokalité.

1. Ochrana zemédélského piidniho fondu

Dne 27.01.2026 podala spolecnost spolecnosti PROKOP & WERNER s. r. o., se sidlem
Statikova 557/18a, 602 00 Brno, 109598952, zastupujici na zakladé¢ dolozené plné moci
spolecnost ERDWA DERVA, a. s., se sidlem RaSinova 103/2, 602 00 Brno, IC 28262782, 7adost
o souhlas k odnéti pidy ze zeméd€lského pidniho fondu dle ustanoveni § 9 odst. 6 zakona.
Navrhované odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pidniho fondu na pozemku p. €. 4002/4
lezicim v katastralnim uzemi Brod nad Dyji, ma byt vyvolano realizaci stavby nazvané:
»Rekreacni aredl Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4 k. 4. Brod nad Dyji“. Realizaci pfedmétné
stavby by mélo dojit k zdboru 4 480 m? vyse uvedeného pozemku, ktery je dle aktudlniho vypisu
z katastru nemovitosti veden jako druh pozemku — ornd piida, zpiisob ochrany — zemé&délsky
pudni fond.

Ptiloha feSené zadosti obsahovala:
e Plna moc
Vypis z katastru nemovitosti — LV 753
Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF
Vypocet odvodil za odnéti pidy ze ZPF
Souhlas vlastnika zeméd¢€lské pidy k navrhovanému odnéti
Vykresy nazvané: ,,Situacni vykres SirSich vztahti* a ,,Koordinacéni situacni vykres*
Popis nakladani s destovymi vodami v souhrnné technické zpravé
Informaci, v jakém nasledném fizeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu mé byt souhlas
s odnétim zeméde€lské piudy ze zemédélského pudniho fondu podkladem — povoleni
stavby

Dle ustanoveni § 21 odst. 3 jsou stanoviska vydavana podle zdkona jako podklad pro rozhodnuti
nebo jiné tkony podle stavebniho zdkona zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Spravni organ po posouzeni Zadosti a jejich ptiloh doloZenych pro vydani souhlasu dospél
k zavéru, ze odejmuta bude jen nejnutnéj$i plocha zemédélského ptidniho fondu, ze nebude
naru$ena organizace zeméd¢€lského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi, ze
umisténim predmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu.

Pozemek p. &. 4002/4 lezici v k. G. Brod nad Dyiji se nachazi v uzemi uréeném Uzemnim planem
Brod nad Dyji, ze dne 04.04.2012, v u¢innosti dne 24.04.2012, ve znéni Zmény ¢&. 2 UP Brod
nad Dyji, ze dne 17.02.2025, v Ginnosti dne 07.03.2025, k nasledujicimu vyuziti: Ox —
obcanské vybavenost smisena.

Hlavni vyuziti:
- Neni stanoveno;

Ptipustné vyuziti:

- Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
- Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;

- Skolstvi, zdravotnicka a socialni zaiizeni;
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- Kulturni, spolkové zatizeni, agroturistika;
- Sportovni a rekreacni zatizend;
- Zelen.

Pro ptipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
- Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostiedi a zdravi lidu piedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisen¢ obytnych a bydleni.

Podminéné ptipustné vyuziti:

- Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy slouzici

chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto

plochu neptipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost za podminky zachovéni pfipustnych ¢innosti.

- Silnice — upravy dopravné technickych parametri v soucasnych trasach;

- Bydleni;

- Agroturistika;

- Dopravni infrastruktura (mistni, ac¢elové komunikace, parkovani) slouzici obsluze ptislusné
plochy, poptipadé je jeji umisténi v piedmétné lokalité nezbytné (i nezakreslena);

- Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);

- Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, slouzici obsluze

ptislusné plochy nebo zakreslené v grafické ¢asti.

- Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako dopliikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym funkcim.

Pro podminéné ptipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

- Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSen€ obytnych a bydleni.

- Vyrobni a femeslné ¢innosti je mozné provozovat pouze jako dopliikovou ¢innost k bydleni
nebo obCanské vybavenosti. Je tfeba uptednostiovat jejich umisténi do zadnich (dvornich) casti
staveb. Umisténi smérem k vefejnému prostranstvi (plochy Pv, Pz) neni Z4douci a je mozné
pouze ve vyjimecnych a zvlast¢ odivodnénych piipadech a za podminky Ze tyto cinnosti
nebudou vici parteru zietelné.

- Na plochach obcanské vybavenosti 1ze umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tGseku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci navazujiciho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limith hluku stanovenych platnymi pravnimi piedpisy).

Nepftipustné vyuziti:

- Zemé&delska zivocisna vyroba;

- Stavby pro rodinnou rekreaci,

- Stavby pro vyrobu a skladovani, kromé uvedenych v podminéné ptipustnych;
- Vyroba stavebnich materiali (krom¢& administrativy);

- Zatizeni nakladni autodopravy (depa, prekladisté apod.)

- Stavby pro obchod, neuvedené v podminéné piipustnych;

- Skladky.



C.j. MUMI 26005864 str. 8

- Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
prekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich ptedpisech.
- Ostatni zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny v ptipustném a podminén¢ ptipustném vyuziti.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrh stavby ,,Rekreacni areal Brod nad Dyji, parc. ¢. 4002/4
k. 0. Brod nad Dyji“ na pozemku p. ¢. 4002/4 lezicim v k. . Brod nad Dyji, je v souladu
s izemné planovaci dokumentaci obce Brod nad Dyji.

Na zaklad¢ citovanych podkladi a dostupnych informaci je zifejmé, ze mize byt zemedélska
puda nachazejici se na pozemku p. ¢. 4002/4 lezicim v katastralnim uzemi Brod nad Dyji,
z diivodu realizace planované stavby odiata ze zemédélského ptadniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona mtize organ ochrany zemédélského ptidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dal$i skutecnosti v souhlasu stanovené pii fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist.

Souhlas k odnéti pudy ze zemédélského piidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona
pro zamér vyZzadujici povoleni podle zvlaStnich pravnich ptredpisii je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zakona zavaznou soucasti rozhodnuti (zavaznym stanoviskem), kterda budou vydana podle
zvlagtnich piedpisi. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, poptipadé¢ ve lhitdch v nich uréenych. Platnost vydaného
souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpist.

Tento souhlas nefeSi majetkopravni a uzivaci vztahy k pfedmétnému pozemku.

K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského plidniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové ¢asti tohoto zdvazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemku, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznacenim plochy
k odnéti ze zemédélského piidniho fondu, jeZ je soucasti pilohy tohoto zdvazného stanoviska.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdkona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zdvazného
stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou v souladu
s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona predepsany odvody. Predepsadni téchto odvodu bude resSeno
samostatnym_sprdvnim rizenim, které bude zahdjeno az po projednani a pripadném povoleni
stavby dle zvlastniho pravniho predpisu a oznameni zahdjeni jeji realizace. Zakladni sazba
hodnotového Cinitele cini 4,73 Ké&/m® u BPEJ 02110, jednotka ndlezi do IV. tridy ochrany —
koeficient 4, faktory Zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim pudy ze
zemédelského pudniho fondu — nebudou dotéeny — koeficient 1. VySe odvodii bude orientacné
84 762,- K¢.

Povinny k platbé odvodi pisemné oznami Méstskému uiadu Mikulov, odboru stavebnimu
a zivotniho prostiedi, zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dni pred jejim
zahajenim (dle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k) zikona je nesplnéni této povinnosti
prestupkem a dle ustanoveni § 20 odst. 3 pism. c¢) zikona miiZe byt uloZena pokuta do
50 000 K¢).
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Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Ptislusny organ v souladu ustanoveni § 176 odst. 2 stavebniho zédkona a § 6 odst. 1 zdkona JES
posoudil zdmér z hlediska vlivlii na vSechny dotcené slozky zivotniho prostiedi a jelikoz kromé
zakona o vodach a zakona o ZPF se vSechny ostatni slozky ptislusné k ptisobnosti organu obce
s rozSifenou pusobnosti v rdmci tohoto posuzovani vyjadfili tak, ze nejsou zamérem dotceny,
vydal piislusny organ souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Pfislusny organ dale zameér
posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotcenych vetejnych zajmt chranénych podle zvlastnich
pravnich ptfedpisii. Vzhledem k tomu, ze zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky
zivotniho prostfedi pfipustny, dospé€l k zavéru, ze zdmér lze ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zzivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zédvazného stanoviska
realizovat, a tedy 1ze vydat souhlasné koordinované zdvazné stanovisko.

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dnti po dni, kdy ke zruSeni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném tizeni v prvnim stupni.

Dale se k predlozené zadosti vyjadiily organy héjici zvlastni pravni zadjmy s nasledujicim
vyhodnocenim

1. ustanoveni § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepisa (dale jen ,,zakon*):
Vetejné zajmy nejsou zameérem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych

zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisii (daile jen ,,zakon o lesich*):
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.
Radek Hanecdk, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
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Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zmeénit v prezkumném ftizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho uiadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrzi:
ERDWA DERVA, a.s., sidlo: Rasinova 103/2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

V zastoupeni: Prokop & Werner s.r.o., IDDS: bngqa6n
sidlo: Stankova 557/18a, Ponava, 602 00 Brno 2

Na védomi : Obec Brod nad Dyji, IDDS: yc4azyi
sidlo: Brod nad Dyji ¢.p. 45, 691 81 Biezi u Mikulova
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