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Rozhodnuti ¢. 203/2026

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Grfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zadkon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpisii (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 03.03.2026 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Nebytovy prostor Alfonse
Muchy 223/2, Mikulov - prodej sportovniho textilu, zména v uZivani stavby* (dile jen
»stavba®) na pozemku parc. ¢. 49 v katastrdlnim tizemi Mikulov na Morave, kterou podal
Martin Ru¢ka, ICO 70293368, Veslaiska 2736/42, 690 02 Bieclav (dale jen zadatel).

Stavebni tfad posoudil zamér podle § 182 az 193 stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby, a
na zéklad¢ tohoto posouzeni podle § 211 a § 212 stavebniho zdkona a dle § 195 a § 197
stavebniho zdkona vydava

povoleni zaméru.

Stanoveni druhu a tcelu stavby:

Druh stavby: bytovy dim

Ugel: stavebni tpravy nebytového prostoru v I. NP za téelem zmény v uzivani na prodejnu
textilu

Stavba trvala.

Nézev stavby: ,Nebytovy prostor Alfonse Muchy 223/2, Mikulov - prodej sportovniho
textilu, zména v uzivani stavby*

Udaje o katastralnim uzemi a parcelnich &slech pozemkii podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. €. 49 (zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim tzemi
Mikulov na Moraveé.

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Jedna se o stavebni Gpravy v ¢asti I. NP stavajiciho bytového domu na pozemku parc. €. 49 v k.
u. Mikulov na Moravée. Umisténi stavby na pozemku se navrzenym zamérem nemeni.




C.j. MUMI 26009477 str. 2

Urceni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména ptdorysnou velikost, maximalni
vysku a tvar a zdkladni udaje o kapacité:

Budou provedeny stavebni upravy pltvodniho nebytového prostoru v Casti I. NP stavajiciho
bytového domu za ucelem zmény v uzivani na prodejnu sportovniho textilu. Stavebni upravy
spoc¢ivaji v provedeni autonomni vestavby provozniho zadzemi prodejny — hygienické buiky a
denni mistnosti provozovatele prodejny. Vestavba zazemi bude provedena z nosné konstrukce
z ocelovych SDK profilt oplasténé OSB deskami. Hygienickd bunika bude napojena na stavajici
vnitini rozvody vody, kanalizace a NN bytového domu. Vytipéni prodejni jednotky bude
zajisténo stavajici vnitini klimatiza¢ni jednotkou. NavrZzenymi stavebnimi Upravami nebude
zasahovano do nosnych konstrukci ani vnéjSiho vzhledu objektu. Zastavéna plocha prodejny
bude 82,89 m?, podlahova plocha prodejny bude 57,58 m>.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany zivotniho prostiedi:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace stavby (ID dokumentace: SROOX01QLIVX),
dolozené k povoleni stavby zpracované Ing. Jifim Klimovi¢em, CKAIT. Piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich ptedpist a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pii jeji realizaci byla zajisténa ochrana zivota a zdravi osob,
nebo zvifat, ochrana zivotniho prosttedi i Setrnost k sousedstvi.

4. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

. Stavba bude opatfena proti pronikdni stfedniho radonu z podlozi, doklad bude ptedlozen pii

kolaudaci stavby.

6. Stavba bude dokoncena do 01.05.2026.
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Vymezeni tuzemi dotceného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby budou dotéeny pozemek parc. €. 49 v katastralnim tzemi Mikulov na
Moravé.

Vlivem umisténi stavby nebudou dotéeny sousedni pozemky.

Podminky uvedené v zdvazné ¢4asti zavaznych stanovisek dotéeného organu, poptipadé
vyplyvajici z vysledku feseni rozporu:

K zdméru bylo vydano zivazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK Brno, UO
Bieclav; Krajské hygienické stanice JmK Brno, UP Bfeclav a zavazné stanovisko Méstského
uradu Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prosttedi, vyjadieni organu JES, bez podminek.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
Dokoncenou stavbu lze uZivat jen na zdkladé kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Ptipojeni objektu na inZenyrské sité se navrzenym zamérem nemeéni.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- Dokonceni stavby

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba nevyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby, jelikoz se jednd o stavbu
jednoduchou dle ptilohy €. 2 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona.
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Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delSi, neZ stanovi stavebni zédkon:
Stavebni ufad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu
s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popfipadé podminek pro jeho provedeni:
Stavebni urad zkuSebni provoz nestanovuje.

Ucdastnici fizeni, na néZz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé€jSich predpisu, dale jen ..spravni fad*) v navaznosti na
ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

- Martin Rucka, Veslarska 2736/42, 690 02 Bieclav
- Mg¢sto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov

Oduvodnéni

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni urad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen stavebni zadkon) a mistné€ piislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢&jsich predpisti (dale jen spravni
tad), obdrzel dne 03.03.2026 Zadost o povoleni stavby nazvané ,Nebytovy prostor Alfonse
Muchy 223/2, Mikulov - prodej sportovniho textilu, zména v uzivani stavby* na pozemku parc.
¢. 49 v katastralnim uzemi Mikulov na Morav¢, kterou podal Martin Rucka, ICO 70293368,
Veslaiska 2736/42, 690 02 Brteclav, kterého zastupuje Ing. arch. Libor Foukal, nar. 01.06.1977,
Kupkova 2599/20, 690 02 Bieclav.

Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu dosla vécné a mistné pfisluSnému spravnimu organu.

PonévadZ stavebnik pozadal o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni a stavebni ufad zjistil, ze
feSené povoleni stavby spliiuje podminky uvedené v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zakona,
je toto povoleni prvnim tkonem stavebniho Gfadu v fizeni.

Stavebni ufad posoudil zdmér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a zahdjil fizeni
o povoleni stavby.

Déle stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisli, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadtit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz tizemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k t€émto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiSt'oval ucastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemklim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby piimo
dotéena a spliuji postaveni ucastnikii fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Ptitom zjistil, ze
v tomto konkrétnim ptipadée ucastnikem spole¢ného fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:

Martin Rucka, ICO 70293368, Veslatska 2736/42, 690 02 Breclav — jako zadatel o povoleni
zaméeru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:
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Mésto Mikulov, Nameésti 158/1, 692 01 Mikulov — jako obec, na jejimz Gzemi se ma zamér
uskutecnit, toto postaveni vyplyva piimo ze zdkona.

c)vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
veécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé
Meésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov — vlastnik pozemku a stavby na ném

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotéeno: ---
Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s 7adosti dolozil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovand zodpovédnym projektantem Ing. Jifim

Klimovi¢em, CKAIT 1002210
- Pléan kontrolnich prohlidek stavby

- Pozarn¢ bezpecnostni feseni

- Souhlas t¢astnika fizeni vyjadfené na koordinacnim situa¢nim vykrese

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 06.02.2026, pod ¢j. KHSIM
06464/2026/BV/HP

- Jednotné enviromentalni stanovisko Méstského Gfadu Mikulov, OSZP, ze dne 23.02.2026,
pod ¢j. MUMI 26006450

- Zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK Brno, UO Bieclav ze dne
09.02.2026 pod ¢j. HSBM-999-4/2026

Déle stavebni tfad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim
§ 193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich pfedpisi

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastniki fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni tfad nasledujici:

Ad a) soulad s vizemné planovaci dokumentaci, vuzemnimi opatienimi a vymezenim zastaveného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni urad posuzuje, zda je
zdmeér v souladu:

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dile “PUR
CR“) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8 a9 v iplném znéni zavazném od 01.10.2025
vyplyva, Ze obec Mikulov lezi v trase koridoru D52 usek Pohotelice — Mikulov — hranice
CR/Rakousko (—Drasenhofen), nové SD8. Na zakladé zpfesnéni nize uvedenou uzemné
planovaci dokumentaci tento koridor zdmérem neni dotcen.

B) se zidsadami tzemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti Uzemi feSen¢ho Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK®) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace &. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, G&innosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024, a
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dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢ 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024. Dne

24.02.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 4, kterd nabyla ucinnosti dne 18.04.2025. Zasady

uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (UpIné znéni)

nabyly u¢innosti dne 18.04.2025. ZUR JMK zménily podminky v Gizemi jehoZ souéasti je feSené

uzemi, které¢ ve spravnim tzemi obce Mikulov, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho

vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

DZ07 Trat €. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —

Suchohrdly

e Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regionalni biokoridory K 159 T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK
JM040

e ZUR JMK vymezuji tizemni rezervu silnice 1. tiidy RDS10 /40 Sedlec, obchvat ve
variantach takto: RDS10-A Varianta severni

RDS10-B Varianta jizni

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmérem dotceny.

C) s izemnim planem obce: Mésto Mikulov ma platny Uzemni plan Mikulov ze dne 22.12.2020,
v uéinnosti dne 20.1.2021, Zménu &. 1 UP Mikulov ze dne 05.11.2025 a Zménu &.2 UP Mikulov
ze dne 05.11.2025, vaplném znéni po Zméné¢ ¢. 2 v ucinnosti dne 29.11.2025. Zamér je
navrhovan v sou€asné zastavéném uzemi mésta, v plose ,,SC* plochy smiSené centralni.
Podminky pro vyuZiti plochy:
Hlavni vyuZiti neni stanoveno
Ptipustné
— pozemky staveb pro bydleni
— pozemky staveb vetejného obCanského vybaveni
— pozemky vinnych sklept
— pozemky staveb obcCanského vybaveni komeréniho malého (obchodni zafizeni do
velikosti 800 m?prodejni plochy, ubytovaci zafizeni - hotely, hotel garni,
penzion........ ), turistické infrastruktury, nerusici drobné a femeslné vyroby
— pozemky dalich souvisejicich staveb a zafizeni (napi. doplitkové stavby ke stavbé
hlavni, hospodatské stavby, pfistiesky, altany...)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska hiisté, drobna
architektura
Nepftipustné
— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné ptipustné
— obchodni zafizeni do velikosti 1200 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu
odpovidajicimu charakteru zemi sou€asné se zajiSténim parkovani v objektu
— pozemky stavajicich staveb pro bydleni je moZzno zménit na smiSené vyuziti za
podminky, Ze minimalné v jednom podlazi nebo podkrovi bude zachovano bydleni

Podminky prostorového usporadani
U ploch, které se nachazi v uzemi zdsadniho nebo doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
respektovat podminky ochrany — viz kap. 2.2.1
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Stabilizované plochy:
— tesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panorama) a krajinného razu
—  vyskova regulace zastavby: neni stanovena, na izemi MPR se idi Vynosem MK CSR ¢&.
7.646/82-VI/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historické¢ho jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci
— intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena, na tizemi MPR se #idi Vynosem MK CSR ¢&;.
7.646/82-V1I/1 ze dne 13. 4. 1982 o prohlaseni historického jadra mésta Mikulova za
pamatkovou rezervaci
Plochy zmén a prestaveb:
— plochy zmén nejsou navrhovany
— plochy piestaveb viz. Dalsi podminky pro plochy prestaveb

Vzhledem k tomu, ze se v tomto konkrétnim piipad¢ jedné o stavebni Upravy stavajici nebytové
jednotky bytového domu, je ndvrh plné€ v souladu s hlavnim vyuzitim plochy izemniho planu.

Na zdkladé vySe uvedeného stavebni ufad shrnuje, Ze je navrzeny zdmér v souladu s vysSe
popsanymi ndstroji uzemniho planovani. Jedna se o stavebni Gpravy za ti¢elem zmény v uzivani
pivodni nebytové jednotky stavajictho bytového domu (herna s barem) nové na prodejnu
sportovniho textilu za pouziti tradi¢nich material, vyska stavby ani zastavéna plocha se neméni.
Navrzené stavebni upravy budou probihat bez zasahu do nosné konstrukce objektu.

Na zédkladé posouzeni ptedlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni tfad k zavéru,
ze zamér je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydan izemni plan

Vzhledem k tomu, Ze obec Mikulov ma schvaleny uzemni plan, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném tzemni stavebni Ufad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vySe uvedené
odkazuje.

Ad c) soulad s poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisii — stavebnim
posuzoval zdmér s pozadavky dle § 139 stavebniho zdkona - obecné pozadavky, § 143
stavebniho zédkona — obecné pozadavky, § 145 odst. 1, stavebniho zakona - zdkladni pozadavky
na stavby, § 146 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona - pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu
stavby, § 147 stavebniho zakona - poZadavky na pozarni bezpe€nost, § 148 odst. 1 a 2
stavebniho zakona - pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho prostiedi, § 149 stavebniho zakona
- pozadavky na bezpeCnost a pfistupnost pii uzivani, provozu, udrzbé, § 153 odst. 1 a 2
stavebniho zakona - pozadavky na vyrobky pro stavby a dale stavebni ufad posuzoval zdmér s
pozadavky vyhlasky ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jsSich predpist,
konkrétné s ustanovenim § 7, § 14, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 25, § 38. Taktéz stavebni urad
posuzoval zamér s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve
znéni pozdé&jSich predpist, konkrétné s ustanovenim § 3 odst. 1 a ptilohou €. 1 této vyhlaSky a
dale s vyhlaskou ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, konkrétné s ustanovenim § 4 (pfiloha ¢.3) této vyhlasky.

Stavebni ufad na zakladé vyse uvedeného, v prubéhu fizeni posuzoval dotCené ustanoveni § 137
odst. 1 pism. a) azZ c) stavebniho zdkona o dodrZeni poZadavki na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemkl

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby
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Stavebni Ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikti
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkii

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel. - Zamer
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r ptipustny.
Realizaci zaméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych
v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — V zastaveném uzemi
obce, kterda nemd uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkit a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem tizemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. - Obec Mikulov mé platny uzemi plan, proto se pfislusSné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dba na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. - Povolovana stavba je umisténa v zastavéném izemi na pozemku, kterd nema vliv
na vymezeni vetejnych prostranstvi, zejména uli€niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jejichz soucasti je stavba, nesmi byt deéleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri deleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. - V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo Zadano o déleni pozemkii.

Ad b) pozadavky na umist'ovéni staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemne planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vzemi a kvalitu vystavéného prostredi. - Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je pfipustny, tudiz v
souladu s izemné planovaci dokumentaci, jak bylo odivodnéno vyse. Stavba zaméru stavebnich
uprav stavajici nebytové jednotky v I. NP bytového domu za ufelem zmény v uzivani na
prodejnu sportovniho textilu je umistovana s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, ptfirodni a archeologickou hodnotu tzemi a kvalitu
vystavéného prostiedi, v souladu s uizemnim planem.
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Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. - Stavba bude napojena na stavajici rozvody
inzenyrskych siti bytového domu. Pfistup do prodejny bude stavajicim vstupem z piilehlého
chodniku.

Ad c) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych viivi zakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) poZarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zZivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbe,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

- Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vilivy prostredi, kterym je vystavena behem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené piivodni priciné,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poskozeni stavby viivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych priitoku, popripadé hydrostatickym vztlakem pvi zaplaveni,

g) ohrozeni priitocnosti koryt vodnich tokui, popripade udolnich profili mostii a propustkui.

- Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpecnost — Stavba musi byt
navrzena a provedena takovym zpusobem, aby v pripadé pozaru

a) byla po urcenou dobu zachovana nosnost konstrukci,

b) byl uvnitr stavby omezen vznik a Sireni ohné a koure,

¢) bylo omezeno Sireni pozaru na sousedni stavby,

d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostiedky zachranéni,

e) byla brana v uvahu bezpecnost zachrannych jednotek.

- Pfedlozena projektova dokumentace byla posouzena a jeji Cast — pozarn¢€ bezpecnostniho fesSeni
byla zpracovana odbornou osobou — Rostislavem RySavym. K zadosti bylo dolozeno
koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK Brno, UO Bfeclav.
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Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivateli, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,

¢) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvniti
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,

f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

- Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpuisobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uthyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

- Navrh stavby je navrzen tak, aby respektoval tato ustanoveni vyzadovana zdkonem. Projektova
dokumentace byla posouzena dotCenymi orgény, které tyto zvlastni pravni zajmy haji. Konkrétné
Krajskou hygienickou stanici JmK, Hasi¢skym zachrannym sborem JmK a organem jednotného
environmentalniho stanoviska — JES — ktery ve svém vyjadieni konstatoval, Ze zajmy ochrany
pfirody a krajiny nejsou zdmérem doteny.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pfi uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umozinuje
zameéstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Pozadavky jednotlivych ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci
predlozené k fizeni a stavebni tfad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba p¥i spravném
provedeni a bézné udrzbeé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrzena z tradicnich materialu a vyrobkii. - Tuto skuteCnost stavebni ufad odkazuje
na projektovou dokumentaci, kde jsou jednotlivé materidly a konstrukce podrobné popsany.
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Prokazani pouziti téchto vyrobkli a materidli na stavbé bude stavebnik dokladovat pfti
kolauda¢nim ftizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby —Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu. -
Navrh tesi standardné velkou stavbu za uziti tradi¢nich materialt, které jsou podrobné popsany v
predlozené projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkiim a materialim, jak jiz bylo
vyse uvedeno, piedlozi stavebnik pfi kolaudaci stavby.

Déle stavebni urad posuzoval splnéni pfislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 odst. 1 vyhlasky — Parkovaci stani — Pro stavby nebo pro ucel vyuziti
pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se parkovaci stani navrhuji a
provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. - V projektové dokumentaci je zpracovan
vypocet potfebného poctu parkovacich stani, ktery je nasledné zohlednén i ve vykresové casti
dokumentace. Pro stavbu rodinného domu jsou navrzena dvé parkovaci stani pro osobni
automobily, umisténd pod parkovacim ptistfeSkem a na pozemku zahrady rodinného domu.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky — Parkovaci stani — Parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby nebo na pozemku
stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatreni podle
Jjiného pravniho predpisu. — Parkovaci stani jsou feSena pied objektem, v ulici Alfonse Muchy.

Dle ustanoveni § 7 odst. 3 vyhlasky — Parkovaci stani — Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako
soucast stavby nebo na pozemku stavby, musi byt navriena a provedena na pozemku ve
vzdalenosti do 300 m. Vzdalenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na
kteréem budou parkovaci stani navrZiena a provedena. - Parkovaci stani jsou vyuZita piivodni,
urcend pro puvodni provozovnu v nebytovém prostoru bytového domu.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 vyhlaSky — Staveni$t€¢ — Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby
jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy,

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zarizenim.

Zatizeni staveniste a skladovani materidlu bude feSeno v dot¢eném nebytovém prostoru.

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky — Stavenist¢ — Staveniste, popripade jeho oddélené
pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné oddéleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na
pozemku stavby, ktera je kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich nebo v pamdatkovych
zonach, v prirodnich parcich nebo zviasté chranénych uzemich, véetné jejich ochrannych pasem,
lze zFizovat pouze takovou stavbu zarizeni stavenisté, kterd neni spojena se zemi pevnym
zdkladem. - Jak bylo uvedeno v pfedchozim odstavci, zafizeni staveni$té bude feSeno piimo
v nebytovém prostoru.

Dle ustanoveni § 14 odst. 3 vyhlasky — Stavenisté — Vykopy priléhajici k verejnym prostranstvim
a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat pozadavky na pristupnost.
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Vykopy nebudou provadény. Jednd se o stavebni Upravy uvniti stavajici nebytové jednotky
v bytovém dom¢.

Dle ustanoveni § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 25, § 38 — i v téchto ptipadech je dikaz o splnéni
téchto jednotlivych pozadavkl, tykajicich se navrhu stavby obc¢anského vybaveni odkdzano na
projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu
stavby fidit a stavebni ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval. Déle jednotlivé aspekty,
ptislusejici dotéenym organtim, héjici zvlastni pravni zdjmy byly posouzeny jednotlivé
prislusnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, ze k zadosti byla pfedlozena kladna zavazna
stanoviska téchto orgéand.

Déle stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v prabéhu fizeni zjistil, Zze predlozend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zékona, a dle
§ 3 odst. 1 (pfiloha ¢. 1) vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, piehledna a dale zjistil, Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné
zajmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i
ohrozena prava a opravnéné zdjmy ucastnikii fizeni. Stavebni urad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude Zzadatel obtéZovat Zadného z ucastnikili fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych
ustanoveni stavebniho zdkona:

Stavebni ufad pfi vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlaSky, podana na predepsaném formuldii spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zékona.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisi chranicich dotéené vetrejné zajmy

Pifi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisti vychazel stavebni ufad
z vyjadfeni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu nebo z vysledkid feSeni rozpord.
K projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadfily nasledujici organy:

- Krajska hygienické stanice JmK Brno, UP Bfeclav, zivazné stanovisko ze dne 06.02.2026
¢j. KHSIM 06464/2026/BV/HP, ve kterém vyslovila souhlasné zadvazné stanovisko.

- Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, organ JES, jednotné
enviromentalni stanovisko ze dne 23.02.2026, pod ¢j. MUMI 26006450, ve kterém vyslovil
souhlasné zadvazné stanovisko bez podminek.

- Hasiésky zachranny sbor JmK Brno, UO Bfeclav, koordinované zavazné stanovisko ze dne
09.02.2026 pod ¢j. HSBM-999-4/2026

Ad e) soulad s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
- NavrZzenym zamérem nejsou vlastnici vefejné dopravni a technické infrastruktury dotceni.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ti¢astniki fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikii fizeni
vychéazel stavebni ufad z pifedpokladu, Ze stavba je navrzena v souladu s jednotlivymi
ustanovenimi stavebniho zakona vyhlaskami pro provadeéni stavebniho zédkona. V prabéhu fizeni
nebyly vzneseny Zadné namitky ani pfipominky ucastniki fizeni.

Dale stavebni ufad posoudil jednotlivé aspekty, piislusejici dot€enym organtim, héjici zvlastni
pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy — nebyla dolozena zéavazna
stanoviska téchto organd.
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Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulari, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologickesluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno
v dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mtize stavebni titad prodlouzit na zédklad¢ zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocn¢ rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni ifad vyznaci na rozhodnuti dolozku pravni moci.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zédkona upozoriuje, ze
u stavby financované z vefejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaéniho zdkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro Ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou dokumentaci. VyZaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nemd potfebné opravnéni
sam.

- pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a e) az p) a odstavci 2 piilohy ¢. 2
k tomuto zdkonu. — pied zahdjenim stavby opatfit souhlas organu statniho poZarniho dozoru
k dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

- ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstraiiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Gpravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrafované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v té€chto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim provadeéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavb¢é nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé oveéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipadé jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se ztcastnit.

- oznamit stavebnimu ufadu piedem zahajeni zkuSebniho provozu.

- pti vystavbé, nejpozdéji k zaddosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
nestanovi jinak, opatfit pritkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.
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- Od zahijeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je ptedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované z veifejnych prostiedkli, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zikona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstraiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni
pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych ptedpisii a technickych norem, které souvisi
s vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zafizeni nebo
terénni Upravy,

- zajistit pf1 provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraniovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni uUpravé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. c) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona],
az do vySe 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zikona] a az
do vySe 2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a)
stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné¢ vést provadeéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu
s rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné usporddani staveni$t€¢ a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti
k ochran¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavkil na vystavbu, popiipadé¢ technickych ptedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,
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- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstrafiovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodafrilo odstranit pii vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na stavenisti.
Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zédkona
fyzickd osoba opravnénad podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstranovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Upravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkousSkou a alespont 3 roky praxe pfi provadéni staveb
(§ 165 stavebniho zédkona). Stavebni dozor miize vykonavat také autorizovana osoba.

Ptezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdkladé¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody brénici povoleni stavby.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné z4jmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZzena
prava a opravnéné zajmy Ucastniki fizeni.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpisii ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtéZovat zadného
z Ucastniki fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vySe uvedeny zdm¢r.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpefeno dodrzovéani pozadavkl podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popifipad¢ technickych norem, a pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pted jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni pidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplisob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivii na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemulize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena aZ po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze podle § 81 odst. 1 spravniho fadu odvolat do 15 dnti ode dne jeho
oznameni k nadfizenému spravnimu organu, a to prostiednictvim zdejSiho spravniho organu.
Odvoléni bude postoupeno Krajskému uradu Jihomoravského kraje, odboru Krajsky stavebni
urad, se sidlem v Brné¢.

Lhata pro podani odvoléani se pocitda ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Lhiita pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho
po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode
dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Pii uréeni okamziku
doruceni pisemnosti, kterd je doruovana vetrejnou vyhlaskou, je prvnim dnem patnéctidenni
lhiity, po kterou mé4 byt pisemnost vyvéSena, den nasledujici po dni vyvéSeni. Pisemnost je
dorucena patnactym dnem po vyvéSeni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni,
sobotu, nedéli nebo svatek.
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Bc. Lenka Kanova
odborny zaméstnanec

Poplatek:

Spravni poplatek podle zédkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 11.03.2026.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Ing. arch. Libor Foukal, IDDS: wdvkwpt
trvaly pobyt: Kupkova ¢€.p. 2599/20, 690 02 Biteclav 2
zastoupeni pro: Martin Rucka, Veslatska 2736/42, 690 02 Bieclav
Meésto Mikulov, Namésti €.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé

dotcené spravni ufady
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bieclav, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn&, Uzemni odbor Beclav,
IDDS: jaaai36
sidlo: Jerabkova €.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Meéstsky urad Mikulov, OSZP - JES, Nam&sti ¢.p. 1,692 01 Mikulov na Moraveé
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