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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Mestsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako organ pfislusny k vydani
jednotného environmentélniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, (dale jen "zadkon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 25.06.2026 uplnou zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko, véetné jednotného
environmentdlniho stanoviska pro zdmér ,,Stavebni 1dpravy pensionu v Hornich
Véstonicich®, na pozemku st. p. 3609 v katastralnim tizemi Horni Véstonice, (dale jen
"zamé&r"), v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo  srovnatelného podkladu
dle § 3 odst. 2 zakona  JES, kterou podala  spolecnost HAMAGA a.s.,
Ratajova 1113/8, Praha 4-Kunratice, 148 00 Praha, 1CO: 251 70 562, kterou zastupuje
Ing. arch. Ondfej Blaha, Pato¢kova 1634/59, Praha 6-Bievnov, 169 00 Praha,
ICO: 869 52 111 (dale jen ,,7adatel”).

Organ JES na zaklad€¢ ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona JES zkoumal, je-li posuzovany zamér
z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny a na zdkladé
tohoto posouzeni v soucinnosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zékona JES vydava

I.
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Identifikace zdméru, véetné oznaceni pozemku, na nichz se nachazi:
Zamér ,, Stavebni upravy pensionu v Hornich Véstonicich®, na pozemku st. p. 3609
v katastralnim Gzemi Horni Véstonice.

Oznaceni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim pifedpisem
podle § 3 odst. 2. popfipadé jejich ¢asti rozhodnych pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a oznaeni zmény nebo revize:

Projektovd dokumentace stavby, B — souhrnna technicka zprava, VlO stran, ze dne 06/2026,
zpracovatel: Ing. Dalibor Klusacek, doplnil: Ing. arch. Ondrej Bldha, CKA 04682.
ID zaméru Z/2026/81270.
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1I.
Podminky pro povoleni zdméru, je-li jednotné environmentalni stanovisko souhlasné a
umoznuji-li stanoveni podminek jiné pravni predpisy:

Zamér ,,Stavebni upravy pensionu v Hornich Véstonicich®, je z hlediska vlivli na vSechny
dotcené slozky Zivotniho prostredi

pripustny

za téchto podminek:

Zakon o odpadech

Spravni organ podle § 146 odst. 3, pismena b) zédkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, souhlasi
s realizaci zaméru stavby nazvané: ,,Stavebni upravy pensionu v Hornich Véstonicich®, na
pozemku st. p. 3609 v katastralnim uizemi Horni Véstonice, tak jak je popsan v piedlozené
projektové dokumentaci z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi
vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky ur¢enymi k op&tovnému pouziti.

Vet jednotlivych spravnich tikonut, namisto nichZ se vydava jednotné environmentalni
stanovisko:

Zakon o odpadech (541/2020 Sb.), ve znéni pozdéjsich predpist
- Vyjadieni ke zméné dokoncené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zdkona

z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které piestaly byt
odpadem, nebo stavebnimi vyrobky ur¢enymi k opétovnému pouziti [§ 146 odst. 3 pism. b)].

Oduvodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako orgéan ptisluSny k vydani
jednotného environmentéalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES*), jako orgdn vécné pftislusny
podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentdlnim stanovisku, ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "spravni tad"),
obdrZel dne 25.06.2026 tplnou Zadost o vyjadieni nebo zdvazné stanovisko, vcetné jednotného
environmentalniho stanoviska pro zdmér ,,Stavebni Wpravy pensionu v Hornich
Véstonicich®, na pozemku st. p. 3609 v katastralnim tzemi Horni Véstonice, (dale jen
"zamér"), v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo  srovnatelného podkladu
dle § 3 odst. 2 zakona  JES, kterou podala  spolecnost HAMAGA a.s.,
Ratajova 1113/8, Praha 4-Kunratice, 148 00 Praha, ICO: 251 70 562, kterou zastupuje
Ing. arch. Ondrej Blaha, Patockova 1634/59, Praha 6-Brevnov, 169 00 Praha,
1CO: 869 52 111 (déle jen ,,zadatel*).

Popis zdméru:

Projektova dokumentace fesi stavebni upravy penzionu. Hlavni zménou je navySeni kapacity
ubytovani z puvodnich 44 luzek nové na 56 lazek. Objekt je pidorysného tvaru pismene ,,L”
o zékladnich rozmérech 27,9 x 31,85 m, ktery je samostatn¢ stojici. Objekt je Castecné
podsklepen a dale ma ptizemi a podkrovi. Objekt v soucasnosti ma vybudovanou piipojku vody,
kanalizace s jimkou na vyvazeni, plynu a je napojen na distribucni sit' NN. Pfed objektem je
navrzeno 15 parkovacich mist, které 1ze provizorné rozsifit o stani v nadvofi za objektem. Stani
na nadvofti slouzi pro zvysenou kapacitu hostu.
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UPRAVY DISPOZICE 1.PP

Uprava hygienického zdzemi v chodbé z piivodné jen WC na sprchy s WC. Predéleni chodby
0.02 prickou s dvefmi (ptivodné chodba tvaru L, nyni dvé chodby obdélného pidorysu).
Oddéleni chodby 0.27 dveimi od chodby 0.02. Uprava wellness 0.28 - vestavba masérského
boxu a vyména masaznich van a prava vstupnich dveti (z dvouktidlych na jednokiidl¢). Zména
uzivani ¢.m. 0.30 z fitness na zdzemi personalu (vestavba WC se sprchou a uprava vstupnich
dvefi (z dvoukftidlych na jednoktidlé)).

UPRAVY DISPOZICE 1.NP

Uprava hlavniho vstupu ¢.m. 1.01 a 02 - zru$eni zavétii a integrovani zadveti do vstupni chodby.
Nabytkové tpravy pro efektivnéjsi obsluhu a stolovani véetné integrovani snidaiiovych pult
vrestauraci 1.11 a 1.16. Posun dvefi v 1.13 a zruSeni ¢asti pricky do piijmu zasob 1.14.
Nabytkové tpravy v pokojich hostli bez vlivu na kapacitu jednotlivych pokojt.

UPRAVY DISPOZICE 2.NP

ZruSeni velkoprostorovych mistnosti (spoleCenské a zasedaci) a vestavéni 5 novych pokoju (4x
2lazkovy, 1x 4lizkovy). Navyseni kapacity ubytovani o 12 osob.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisl, se namisto spravnich ukonil stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zdkona JES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

K ptedmétné Zadosti zadatel ptedlozil Projektovou dokumentaci, B — souhrnnd technicka
zprava, 10 stran, ze dne 06/2026, zpracovatel: Ing. Dalibor Klusacek, Ing. arch. Ondfej Blaha,
CKA 04682.

ID zaméru Z/2026/81270.

Predmétnym zadmérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:

Ziakon o odpadech.

Spravni organ dospél k zavéru, Ze se jednd o zménu dokoncené stavby podléhajici povoleni
podle stavebniho zdkona

Provedenim zaméru vzniknou podle ptfilozené dokumentace nasledujici mnozstvi jednotlivych
druhii odpadt, u kterych stavebnik v souladu s § 3 odst. 2 zdkona o odpadech, ve znéni
pozdé&jsich predpist, zajisti nasledujici zptsob vyuziti, popt. odstranéni:

Katalogové | Nazev odpadu MnozZstvi | Nakladani
Cislo (t) s odpadem
1701 Beton, cihly, tasky a keramika 96,18 R5/D1
170201 Drevo 1,056 R1/R12

17 02 02 Sklo 0,625 R5
170203 Plasty 0,091 R3

17 04 Kovy (véetné jejich slitin) 2,041 R4

17 08 02 Stavebni materialy na bazi sddry neuvedené pod ¢islem 17 08 01 | 2,250 R5

R1 vyuziti odpadu zpisobem obdobnym jako paliva nebo jinym zplsobem k vyrobé energie
R3 recyklace nebo zpétné ziskavani organickych latek, které se nepouzivaji jako rozpoustédla
R4 recyklace/znovuziskani kovl a kovovych sloucenin
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R5 recyklace/znovuziskani ostatnich anorganickych material
R12 Uprava odpadi pred vyuZitim
D1 ukladani v urovni nebo pod urovni terénu (napf. skldadkovani apod.)

Odpady, které vzniknou provedenim zameéru, vycislené v projektové dokumentaci odpovidaji
svymi druhy a mnoZzstvim charakteru a rozsahu zdméru. Zptsob vyuziti nebo odstranéni téchto
odpadt, uvedeny v projektové dokumentaci zaméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zakona o odpadech, zohlediuje hierarchii zptisobti nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zdkona
o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje.

Vyhlaska ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd&jSich ptredpist, ve svych
prilohach tykajicich se obsahu dokumentace a projektové dokumentace na urovni realizace
stavby (pro stavebni povoleni, pro ohlaseni stavby aj., tedy v pfislusnych prilohdch této
vyhlasky) uvadi, Ze ndlezitosti projektové dokumentace ma byt uvedeni konkrétnich druha
a mnozstvi odpadu, které vzniknou pii vystavbé, a zpisob jejich likvidace, tedy v pojmech
zakona o odpadech zpiisob koncového nakladéni s nimi, tedy jejich vyuZiti nebo odstranéni.

Po provedeni zmény dokoncéené stavby, terénni Gipravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji
povoleni podle stavebniho zékona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat obecnimu ufadu obce
s roz§ifenou pusobnosti, v jehoz spravnim obvodu byly zména dokoncéené stavby, terénni uprava
nebo odstranéni stavby provedeny, doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouzité stavebni
vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které ptestaly byt odpadem, byly vyuzity
v souladu s timto zdkonem a Ze veSkeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo
vedlej§imi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady
v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového hospodaistvi. Stavebnik je povinen zaslat
doklady spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentilni stanovisko. Doklady
budou ptedlozeny v rozsahu nélezitosti odpovidajicim pribézné evidenci (§ 94 odst. 2 zdkona
o odpadech), u dokladl vystavenych provozovatelem zafizeni piebirajiciho odpady z provedeni
zaméru od jejich plivodce budou navic obsahovat uvedeni stavby, nebo zaméru (nazev dle
projektové dokumentace), ze které odpady pochazi. Cestné prohlaSeni nenahrazuje
doklady prokazujici zpisob nakladani s odpady.

Podle ustanoveni § 13 odst. 2 zdkona o odpadech je k ptfevzeti odpadlii z provedeni zdméru
opravnén pouze provozovatel zafizeni urCené¢ho pro nakladani s danym druhem a kategorii
odpadu, nebo u odpadt s kladnou hodnotou (a pokud za né€ piivodci zaplati) obchodnik s odpady
s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu. Opravnéni k prevzeti konkrétniho provozovatele
zafizeni prevzit urCity druh odpadl lze ovéfit napf. v informaénim systému odpadového
hospodafstvi MZP. Zde je odkaz na registr zafizeni, kde jsou vyznaéeny osoby opravnéné
nakladat s odpady. https://isoh.mzp.cz/RegistrZarizeni/Main/Mapa

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c¢) zdkona o odpadech je ptivodce odpadd povinen v piipadé
komunalniho odpadu, ktery bézné produkuje, a stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam
nezpracuje, mit jejich piedani podle § 13 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech v odpovidajicim
mnozstvi zajiSténo pisemnou smlouvou pied jejich vznikem; v ptipad¢ stavebnich a demolicnich
odpadi se tato povinnost vztahuje i na nepodnikajici fyzické osoby, s vyjimkou piipadu, kdy
mnozstvi produkovanych stavebnich a demoli¢nich odpadi odpovidd mnozstvi stavebnich a
demoli¢nich odpadii, které miZze fyzicka nepodnikajici osoba predat podle § 59 zidkona
o odpadech, obci.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. f) zdkona o odpadech, pfi odstrafiovani stavby, provadéni
stavby nebo udrzbé stavby dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy
ur¢enymi pro opétovné pouziti, vedlej§imi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby
byla zajisténa nejvyssi mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace.

Podle ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o odpadech je v ptipad¢, Ze odpad vznikd pfi ¢innosti vice

0sob nebo pii Cinnosti provadéné na zékladé smlouvy pro vlastnika véci, ze které se stane odpad,
je ptivodcem odpadu osoba, kterd fyzicky provadi ¢innost, pfi které odpad vznikd. Pivodcem
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odpadu je jind osoba podle véty prvni, pokud tak vyplyva z pisemné smlouvy uzaviené mezi
témito osobami. Piivodce odpadu podle véty prvni nebo druhé se stdva vlastnikem vzniklého
odpadu nejpozdé€ji v okamziku jeho vzniku.

Podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech neni nekontaminovana zemina a jiny
prirodni material vytéZzeny béhem stavebni Cinnosti odpadem, pokud je zajisténo, Ze material
bude pouzit ve svém prirozeném stavu pro ucely stavby na miste, na kterém byl vytézen.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona JES posoudil zdmér z hlediska vlivl na
vSechny dotcené slozky Zzivotniho prostiedi a jelikoz kromé zakona o odpadech se vSechny
ostatni slozky pfislusné k plisobnosti organu obce s rozsSifenou plsobnosti v ramci tohoto
posuzovani vyjadfili tak, Ze nejsou zdmérem dotCeny, vydal pfisluSny organ JES souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko. Organ JES dale zamér posoudil a zjistil pozadavky na
ochranu dot¢enych vetejnych zajmt chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem
k tomu, ze zamér je z hlediska vlivli na vSechny dot¢ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny,
dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Giseku ochrany Zzivotniho
prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne difive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentélni stanovisko musi byt platné v dobé vydéani rozhodnuti v nasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska pfislusny organ na zddost zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zédkona JES, zdvaznym stanoviskem prodlouZi nejvyse o 5 let, a to
1 opakované, pokud nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydédni. Za ucelem
posouzeni této zmény si muze piisluSny organ vyzadat vyjadieni spravniho orgénu ptisluSného
podle jiného préavniho piredpisu. Nemuze-li byt platnost jednotného environmentéalniho
stanoviska prodlouzena, ptisluSny orgéan to pisemné sdéli zadateli.

Z4dost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podéna
pfed uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentilniho stanoviska neuplyne,
dokud neni Zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktudlniho stavu dotceného tizemi, v¢etné souhrnu
zmén oproti stavu v dob¢€ vydani jednotného environmentéalniho stanoviska.

Dale se k predlozené zZadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepisu (dale jen ,,zakon*):
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz
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2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,zakon o lesich*):
Verejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon*):
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Bc. Ales Pouzar.

tel: 519 444 568,
e-mail: pouzar@mikulov.cz

4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zdakon), ve znéni pozdéjSich predpisii:
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Bc. Ivana Augustova, v. r.

tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zdkona JES. Obsah zavazného stanoviska lze
napadnout v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které¢ bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Marcela Tureckova,
odborny zaméstnanec

Obdrizi:
HAMAGA a.s., Ratajova ¢.p. 1113/8, Praha 4-Kunratice, 148 00 Praha 414

V zastoupeni: Ing. arch. Ondfej Blaha, IDDS: w3cw2yj
misto podnikani: Patockova ¢.p. 1634/59, Praha 6-Btevnov, 169 00 Praha 69

Na védomi:
Obec Horni Véstonice, IDDS: bwra2dj
sidlo: Lipova €.p. 131, 691 81 Horni Vé&stonic
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