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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Mestsky trad Mikulov, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, jako organ piislusny k vydani
jednotného environmentédlniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ vécné pfislusny
podle § 11 pism. d) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, (dale jen "zadkon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 08.07.2026 zadost o koordinované zavazné stanovisko + jednotné environmentalni
stanovisko pro zamér ,, MARINA RESORT PAVLOV 1 - Zména stavby pred dokonéenim*
(déle jen "zamér"), na pozemku parc. ¢. 5678/1 v katastralnim izemi Pavlov u Dolnich Véstonic
v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zdméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2
zdkona JES, kterou podala spole¢nost Marina resort Pavlov a.s., ICO 02059801, Nové
sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno, kterou zastupuje spolecnost BERNarch, s.r.o.,
ICO 04153707, Severni 1021, 664 42 Modi¥ice (dale jen ,,7adatel®).

Organ JES na zaklad€¢ ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona JES zkoumal, je-li posuzovany zamér
z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pfipustny a na zdkladé
tohoto posouzeni v soucinnosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zékona JES vydava

L.
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Identifikace zdméru, véetné oznadeni pozemku, na nichz se nachazi:

Zamér ,MARINA RESORT PAVLOV 1 - Zména stavby pred dokonéenim*
(dale jen "zameér"), na pozemku parc. €. 5678/1 v katastralnim izemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Oznadeni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim predpisem
podle § 3 odst. 2. popfipadé€ jejich ¢asti rozhodnych pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a ozna¢eni zmény nebo revize:

Projektova dokumentace, zpracovatel projektove dokumentace - hlavni inZenyr projektu
Ing. STANISLAV BERNACIK - CKAIT 1005697.
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Podminky pro povoleni zdméru, je-li jednotné environmentalni stanovisko souhlasné a
umoznuji-li stanoveni podminek jiné pravni predpisy:

Zamér ,MARINA RESORT PAVLOV 1 - Zména stavby pred dokoncenim* je z hlediska
vlivl na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi

pripustny

za téchto podminek:

1. Ochrana zemédélského piidniho fondu

Spravni organ udéluje podle ust. § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., souhlas k trvalému odnéti
pidy o celkové vymére 1438 a 399 m? ze zemédélského pidniho fondu (dale jen ,,ZPF*)
spole¢nosti Marina resort Pavlov II a.s., ICO 02059801, Antonina Prochazky &.p. 590/2b,
Pisarky, 623 00 Brno 23, kterou zastupuje spole¢nost BERNarch, s.r.o., ICO 04153707,
Severni 1021, 664 42 Modfice.

Souhlas k trvalému odnéti piidy ze ZPF se vymezuje na téchto pozemcich:

V katastralnim - Vymera pzozemku Druh Trida
uzemi 7T (m) pozemku 123 ochrany
¢. Celkova Odnimana
Pavlov u
Dolnich 5678/1 3762 1438 00850 I11.
Véstonic 399 orna puda 00810 II.

ze zemé&délského pidniho fondu pro nezemédélské ucely, a to z dlvodu realizace stavby
nazvané: , MARINA RESORT 1 ¢. 5678/1, k.a. Pavlov u Dolnich Véstonic®.

Odsouhlasené odnéti zemédélské pidy je zobrazeno koordinacnim situacnim vykresem
se zakresem odnimanych ploch, jehoZ ovéfena kopie je nedilnou soucasti prilohy.

Souhlas k odnéti pudy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro zamér uvedeny v Zadosti jako celek a odnimanou
zemédélskou pudu nelze vyuzit jinym nezemédé€lskym zplisobem. V piipadé odstoupeni
od zdméru musi zlstat odnimana pida i nadale zeméedélskou padou.

2. Stavebnik pfed zahdjenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a zabezpedi,
aby hranice staveni$té nebyly narusSeny ¢i svévoln¢€ posunovany na okolni ptilehlé pozemky
ZPF.

3. B¢hem stavby budou stavebnikem ucinéna opatfeni k zabranéni tniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poSkozujicich ZPF a jeho vegeta¢ni kryt.

4. Stavebnik zajisti na svlij ndklad z odnimanych ploch skryvku ornice v mocnosti 0,30 m
v objemu 572 m®.

5. Stavebnik na svlj ndklad zajisti hospodarné vyuziti skryté kulturni vrstvy pldy
a to nasledovné¢:

e Ornice bude uloZzena na deponii vytvofené na pozemku p. ¢. 5678/1 lezicim
v k.t. Pavlov u Dolnich Véstonic, oSetfovany proti zapleveleni a po dokonceni stavby
bude pouzita v ramci investice k vegetatnim upravam, které budou provedeny na
nezastavénych a nezpevnénych ¢astech predmétnych pozemku.
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e Ornice bude rozprostfena za G¢elem zlepSeni mocnosti kulturnich vrstev ptdy a to tak,
aby pii1 skryvce uskladnéni a nasledném rozprostfeni nedochazelo k jeho
znehodnocovani a kontaminaci cizorodymi latkami.

6. O cinnostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostienim, vyuzitim, ochrannou
a oSetfovanim skryvanych kulturnich vrstev, zajisti stavebnik vedeni protokolu (pracovniho
deniku), v némz se budou uvadét vSechny skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti,
uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin a bude na vyzadani k dispozici organu ochranu
ZPF pii kontrole plnéni podminek tohoto zavazného stanoviska.

7. Plan vhodnych opatfeni k naplnéni vetfejného zdjmu zadrzeni vody v krajin€ neni timto
stanoviskem podminovan, nebot je feSen vramci dolozené projektové dokumentace
a spravni organ na useku ochrany ZPF jej vyhodnotil jako ucelny.

Vvéet jednotlivych spravnich ukond, namisto nichz se vydavd jednotné environmentdlni
stanovisko:

Zakon o ochran¢ ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pidy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Oduvodnéni

Mestsky utad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ pfislusny k vydani
jednotného environmentélniho stanoviska (dale jen ,,organ JES*), jako organ vé&cné pfisluSny
podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 08.07.2026 zadost o koordinované zavazné stanovisko + jednotné environmentalni
stanovisko pro zamér ,, MARINA RESORT PAVLOV 1 - Zména stavby pfed dokonéenim*
(dale jen "zamér"), na pozemku parc. €. 5678/1 v katastralnim izemi Pavlov u Dolnich Véstonic
v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2
zékona JES, kterou podala spolenost ~Marina resort Pavlov a.s., ICO 02059801,
Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno, kterou zastupuje spole¢nost BERNarch, s.r.o.,
ICO 04153707, Severni 1021, 664 42 Mod¥ice (dale jen ,,7adatel®).

Popis zdméru:

Zmeéna stavby pfed dokonCenim se tyka casti stavby Marina 1. a to stavebniho objektu
s oznacenim SO 01  polyfunkcni objekt. Podrobné popsdno v privodnim dopise, ktery je
pfilohou Zadosti. Objekt bude vyuzivany pievazné k rekreaci nekomercniho charakteru pro
majitele jednotlivych apartmant a jejich rodinnych piislusnika.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, se namisto spravnich tkond stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zdkona JES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

K piedmétné Zadosti predloZil Zadatel projektovou dokumentaci stavby, zpracovatel projektove
dokumentace - hlavni inZenyr projektu Ing. STANISLAV BERNACIK - CKAIT 1005697.
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Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Ochrana zemédélského piidniho fondu

Vzhledem k tomu, Ze stavebnik podal Zadost o zménu stavby pfed dokoncenim, kdy se dle spisu
MUMIS21055193 3400/SUCM, jednalo o bytové a ubytovaci jednotky, na Cisté¢ ubytovaci
jednotky, nemiize byt prominuta ekologicka vaha vlivu, z divodu toho, Ze se jednd o ptaci
oblast. Pfi stanoveni podminek souhlasu k odnéti pidy ze ZPF vychazel spravni organ
z ptedlozenych podkladii vyzadovanych soucasné platnou legislativou na tseku ochrany ZPF,
které zadatel dolozil a které spravni orgdn ovéfil z jemu dostupnych zdroji, ufedni Cinnosti,
apredevsim zplatné legislativy se zdmérem minimalizovat pfipadny dopad realizované¢ho
zamcru na ZPF.

Vycet podkladui:

Z4dost — zména pied dokonéenim

PInd moc

Inzenyrsko-geologické posouzeni — Pavlov Marina 1 a 2

Vypis z katastru nemovitosti — LV 978

Vykresy nazvané: ,,Situacni vykres — plochy vynéti ze ZPF — M1*

Vyhodnoceni diisledkii navrhovaného umisténi stavby na zemédélsky ptidni fond
Véetné vypoctu bilance skryvky

Vypocet odvodil za odnéti ze zemedélského ptiidniho fondu

Soupis trvale odnimanych pozemki (tabulka 4)

Soucet vymeéry trvale odnimané zeméd¢lské pudy dle katastralnich uzemi (tabulka 6)

Predmétem odnéti zeméd€lské pudy ze zemédélského plidniho fondu u stavby nazvané:
»~MARINA RESORT 1%, kde pozemek pftilehly ke stavbé ma naptisté slouZit jako orna pida, je
plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pificemz podminky nezbytné k
zajiSténi ochrany zemédé€lského plidniho fondu se stanovuji na veSkerou plochu zemédélské
pudy dotcené vystavbou.

Pii stanoveni podminky skryvky ornice vychazel spravni orgédn z pfedlozené zpravy Inzenyrsko-
geologické posouzeni — Pavlov Marina 1 a 2, zpracované Ing. Albertem Kmetém, ktery
obsahoval nasledné vyuZiti skryvky, tak jak ji stanovuje podminka a pfedlozil sdm Zadatel, kdy
skryta pida bude uloZena na deponii vytvofené na pozemku p. ¢. 5678/1 leZicim v k. 0. Pavlov u
Dolnich Véstonic, oSetfovany proti zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouZita v ramci
investice k vegetatnim upravam, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych
¢astech pfedmétnych pozemk a je ve vlastnictvi Zadatele, je v souladu se z4jmy ochrany ZPF.
Vzhledem k tomu, Ze tento zadmér, pro ktery ma byt piida odnata, nespadd mezi vyjimky z platby
odvodii, ovéril spravni organ vypocet ¢astky platby odvodii dolozené Zadatelem a tato Castka je
uvedena orienta¢né v zavéru odivodnéni. Vlastni vypocet odvodii vychazi z ptilohy zdkona
o ochran& ZPF, ¢asti D. Vyse odvodu za 1 m? je zjisténa ze zdkladni ceny zemédélské ptidy dle
BPEJ, kterd se vynasobi koeficientem tfidy ochrany a ekologickou véhou vlivu negativné
ovlivnéného faktoru zivotniho prostiedi dle ptilohy zakona casti B — stavba je soucasti
chranéného ptaciho tizemi (pouzije se koef. 5). Vypoctend castka zadatelem byla ovéfena
spravnim organem a bylo zjiSténo, Ze neni spravna. Sazba nebyla vynasobena koeficientem 5 -
ekologickou vahou vlivu negativné ovlivnéného faktoru zivotniho prostfedi. Piepoctena castka
je uvedena jako orientacni ve vyroku souhlasu.

O vysi odvodl za odnéti piidy ze ZPF rozhodne Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prosttedi, jako mistn¢ ptislusSny obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti,
dle ustanoveni § 15 pismena 1) zdkona po zah4jeni realizace zaméru.

Pfi rozhodovani o odvodech orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu vychdzi z préavniho
stavu ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydan¢ho ve véci podle
zvlastnich pravnich ptedpisii (stavebni zédkon).
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Etapizace zaméru timto souhlasem neni feSena, nebot o ni nebylo pozadano a zadmér
jinevyzaduje. Vzhledem k trvalému zaboru ZPF nebyl k zadosti poZzadovan plan rekultivace.
Soucasti projektové dokumentace je pribéh linii BPEJ, nebot’ cela plocha lezi ve dvou BPEJ
plose. Plan vhodnych opatieni pro naplnéni vetejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné byl
zadatelem popsan v Souhrnné technické zpravé v kapitole B.9, kdy destové vody budou
vyuzivany k recyklaci v objektu a dale pak do zavlah, pro vyssi retenci destové vody je pred
samotnym vsakovacim objektem navrzeno dal$i opatfeni, a to v podob¢ uziti zelenych stfech
(intenzivni + extenzivni skladby). Déle pak destovy prileh — jezirko, které bude slouzit zahradé
jako zasobarna vody pro zavlahu pozemku., to v§e na pozemku investora. Spravni organ ochrany
ZPF jej vyhodnotil jako ucelny a naplitujici tuto zdkonnou podminku odnéti pidy ze ZPF. Proto
bylo upusténo od stanoveni podminky na zadrzeni vody krajin¢ dle ust. § 4 odst. 6 zakona.
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi shledal, ze na zékladé vSech ptiloh
zadosti a zdivodnéni zaméru, miize byt pida pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot’ byla
prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni
rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona. Pfedmétnym
zamérem, kterym je odnimdana jen nejnutnéj$i plocha ZPF a na plochach k tomuto uréenych
platnym Uzemnim planem, dojde k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych
pomért v tzemi, véetné sité zemedélskych ucelovych komunikaci v minimalni mite.

Za odnéti pudy ze zemédélského piidniho fondu se vymezuje platba odvodii:

V souladu sust. § 11 odst. 1 a ust. § 11b odst. 1 zdkona bude Zadateli, za trvalé odnéti pudy
ze ZPF, pfedepsan financni odvod.

Povinny k platbé edvodii je povinen organu ochrany zemédélskeho pudniho fondu pfisluSnemu
k rozhodnuti o odvodech (M¢U Mikulov), ktery vydal souhlas s odnétim:

a) dorudit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem,
nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci, a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru., popfipadé zahdjeni dalSi etapy zaméru,
a to nejpozdéii 15 dnu pred jejim zahajenim.

O vySi odvodu za odnéti pidy ze zeméd€lského pidniho fondu rozhodme organ ochrany
zemédélského pldniho fondu podle prilohy k zdkonu po =zahijeni realizace zaméru,
a to v samostatném spravnim rizeni.

Zahajenim realizace zameéru je z hlediska zakona o ochrané ZPF povazovano zahdjeni skryvky
ornice.

VySe odvodu je vsouladu sust. § 9 odst. 8 zikona vymezena orienta¢né,
a to ve vysi 768 130 K¢.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Organ JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona JES posoudil zdmér z hlediska vlivli na
vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi a jelikoz kromé zdkona o ochrané ZPF se vSechny
ostatni slozky pfislusné k plisobnosti organu obce s rozsifenou plsobnosti v ramci tohoto
posuzovani vyjadrili tak, Ze nejsou zamérem dotCeny, vydal pfisluSny organ JES souhlasné
jednotné environmentélni stanovisko. Organ JES dale zamér posoudil a zjistil pozadavky na
ochranu dot¢enych vetejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich pfedpist. Vzhledem
k tomu, ze zamér je z hlediska vlivli na vSechny dot¢ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny,
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dospél k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na Giseku ochrany zivotniho
prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zédvazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat
souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Platnost jednotného environmentéalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dni po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentélni stanovisko musi byt platné v dobé vydéani rozhodnuti v nasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska ptisluSny organ na zadost zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zédkona JES, zdvaznym stanoviskem prodlouzi nejvyse o 5 let, a to
1 opakovan¢, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani. Za ucelem
posouzeni této zmeény si miize prislusny organ vyzadat vyjadieni spravniho orgénu ptislusného
podle jiného pravniho predpisu. Nemiize-li byt platnost jednotného environmentalniho
stanoviska prodlouzena, pfislusny organ to pisemn¢ sdéli zadateli.

Zadost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentilniho stanoviska musi byt podana
pied uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentalniho stanoviska neuplyne,
dokud neni zadost vyfizena. Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktualniho stavu dot¢eného izemi, v€etné souhrnu
zmén oproti stavu v dob¢ vydani jednotného environmentéalniho stanoviska.

Dale se k pfedlozené Zadosti vyjadiily organy hajici zvlastni pravni zdjmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jSich prepisi (dale jen ,,zakon*):
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi neni dot¢enym organem
ochrany piirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Palava.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych

dalsich zakonu, ve znéni pozdéjSich piedpisi:
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Radek Hanecak, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
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4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Bc. Ivana Augustova v. r.

tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho taddu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zdkona JES. Obsah zavazného stanoviska lze
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Priloha
Situace

Obdrzi:
Marina resort Pavlov a.s., Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno 2
V zastoupeni : BERNarch, s.r.o., IDDS: c2s5div

sidlo: Severni 1021, 664 42 Modfice

Na védomi: Obec Pavlov, IDDS: 4kybb4e
sidlo: Na Navsi 88, Pavlov, 692 01 Mikulov na Moraveé
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